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Perfil do Fundo
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PUBLICO ALVO: NUMEROQ DE COTAS:
Investidores Qualificados 992.56h
DATA DE CONSTITUICAO: CNPJ DO FUNDO:
O Ourinvest RE | (Fundo) é um 02/02/2018 28.693.595/0001-27
Fundo de Investimento
Imobilidrio constituido sob 3 RENTABILIDADE ALVO: CONTATO ADMINISTRADOR:
Cortie Gle conde e el n.a. atendimentoacotistas.fii@ourinvest.com.br
gue tem como objetivo principal PRAZ0: SITE GESTOR:
auferir rendimentos advindos da Indeterminado www.fatorasset.com.br
exploracao de ativos
imobiliarios. ADMINISTRADOR;: CONTATO ESCRITURADOR:
0 Fundo possui atualmente uma Banco Ourinvest S.A. Acesso ao Informe de rendimentos
participacao . 704 . http;://correspondenuasd|Q|ta|5.|tau.com.br
;. GESTOR: /login
condominio civil do World Trade ator Asset Gestora de Recursos
Center Nacoes Unidas, em Sao Ltda. SITE DO FUNDO:
Paulo-SP. FIl Qurinvest RE |
TAXA DE ADMINISTRACAO:
0,50% a.a. Para se cadastrar no Mailing do Fundo,
cligue no link acima e preencha 0s campos
TAXA DE PERFORMANCE: necessarios.
n.a.
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https://fatorasset.com.br/
https://correspondenciasdigitais.itau.com.br/login
https://correspondenciasdigitais.itau.com.br/login
https://fatorasset.com.br/?fundos_imobiliarios=fii-ourinvest-re-wtc

Destaques do Meés

DIVIDENDO POR COTA: VALOR DE MERCADO DA COTA:
R$ 0,30 R$ 37,00
DIVIDEND YIELD ANUALIZADO: MARKET CAP:

2.7% R$ 36.724.905

DIVIDEND YIELD (12M): VALOR PATRIMONIAL DA COTA:

10,4% R$ 79,99

RETORNO NO MES: PATRIMONIO LIQUIDO:
3,9% R$ 79.395.031
VOLUME NEGOCIADO: LIQUIDEZ MEDIA DIARIA:

R$ 1.360 R$ 62

Em marco de 2018 o FIl OURINVEST RE | adquiriu 21 fracoes ideais (7%) do
condominio civil do World Trade Center Nacoes Unidas, composto de 300 fracoes
ideais (“Imovel”). A partir de entao, o Fundo passou a ter direito sobre 7% do total
das distribuicoes mensais, liguidas das despesas operacionais, do resultado do
condominio.

A propriedade objeto do Fundo fol adquirida a um preco gue levou em
consideracao a rentabilidade mensal de 110% do CDI e as projecoes de receitas e
despesas do empreendimento, até fevereiro de 2023.

Para fazer frente a eventuais flutuacoes de receita, o Fundo conta com duas
garantias da vendedora do Imovel (“Vendedora”): (i) cessao fiducidria do resultado
de 4 fracoes ideais (1,3%) do empreendimento e (ii) retencao de parcela do preco
de aquisicao (Fundo de Reserva).

Até o presente momento a garantia de rentabilidade inadimplida nao foi paga. A
administracao tem buscado reaver o valor através de execucao judicial da

Vendedora.

Em abril o resultado do empreendimento foi positivoem R$7,1 MM.
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Resultado

DRE Gerencial

No més de abril o Fundo nao recebeu valores
da Garantia de Rentabilidade poréem, recebeu
do empreendimento R$ 338 mil referente as
suas fracoes, e R$ 64 mil das cotas cedidas
fiduciariamente. O resultado do Fundo em
abril foi de R$ 0,37 por cota.
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Abr-24 2024

Desde o Inicio

Receitas Totais 407.993 1.133.709
Receitas de aluguel 338.940 931.560
Receitas de cessao fiduciaria 64.560 177.440

Ajuste de preco - -
Receitas com cotas de fundo de renda fixa - Reserva - -

Receitas com cotas de fundo de renda fixa 4493 24.709

Despesas Totais (164.796)
Taxa de Administracao (19.321) (75.479)
Taxa de Consultoria (19.793) (77.525)
Outras (2.235) (11.792)

(+) Despesas Provisionadas e ndo pagas - -

Resultado 366.644 968.912

# Cotas 992.565 992.565

Resultado/Cota

Rentabilidade % Sobre o Valor da Oferta 0,49% 1,30%

24.908.522

10.747.989

2.091.836

11.421.378
228.714
418.605

(4.832.553)

(1.979.518)

(2.514.218)

(1.300.251)
961.434

20.075.969

992.565

20,2264

26,97%
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Resultado
Rentabilidade

Este més o fundo distribuiu R$ 0,30 por
cota, referente ao resultado do
empreendimento no més de abril.

A media da distribuicao dos ultimos 12
meses foi de R$ 0,32 por cota,
representando um dividend yield meédio de
10,4% a.a. sobre o pregco da cota no
mercado secundario.

HISTORICO DE DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS
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Mercado Secundario

Rendimentos

A cota no mercado secundario encerrou o
més no valor de R$ 37,00. Isto representa
um desconto de b54% em relacao a cota
patrimonial.

Com relacao a liquidez do fundo no
mercado secundario, o Fundo encerrou o
més com R$ 1,3 mil de volume negociado.

O Fundo encerrou o més com um total de
221 cotistas.

EVOLUGCAO DA COTA PATRIMONIAL E MERCADO
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Distribuicao da Carteira

Resultado Imobiliario

2,51%
1.22%
0,99% 0,98% 0.92%
0 0,72%
. 0.52% e 0,47% 0,47% 0,46Y%
: 0.38% : : o — 0,39% 46%
0,28% 0,28% O,Z.V‘
o/\o 0,18%
210 280 210 210 350 350 350 210 315 140 138 339
mai/23 jun/23 jul/23 ago/23 set/23 out/23 nov/23 dez/23 jan/24 fev/24 mar/24 abr/24

PARTICIPACAQO DO FUNDO

*Referente a 21 Fracoes |ldeais

—--% SOBRE O VALOR DA OFERTA

% SOBRE O VALOR DE MERCADO
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Empreendimento

Torre de Escritorios

Shopping D&D

Hotel e Centro de Eventos

’

o

g
=
7

: !
Jeadlis af ..d0...
§ -8 3 =of s2.8 i
PEO_SP0P RiinEB!

YESSEEERN [ 4

ey

> P
- e !
PR A >
o’

ABRIL
2024



Empreendimento
Distribuicao dos Locatarios

TORRE

m Entretenimento

Financeiro m Hotelaria mIndustria

2,8%

18,5%

Servicos mVago

SHOPPING D&D

81,3%

Alimentacao
Perfumaria

Vestuario

Moveleiro
m Servicos

m Vago

2,9%

2,3%
1,3%
3,5%

8,8%

m Utensilios

Cama Mesa & Banho

]
']

fator

ABRIL
2024

.

S

w



Empreendimento
Hotel e Centro de Eventos

O Hotel Sheraton Sao Paulo possui 298
acomodacoes, servindo tanto ao centro de
eventos quanto ao Shopping.

O Centro de Eventos WTC apresenta uma
area de aproximadamente 12 mil metros
quadrados, divididos em 60 espacos flexiveis,
podendo acomodar diferentes tamanhos e
formatos de eventos corporativos e culturais.

RESULTADO OPERACIONAL

6.157

4.889 poss 2O
4.067 309g 4120
3.084
1.475 1237 1.324
I I 379 I
]

N

N T S . O
OCUPACAO E NUMERO DE HOSPEDES
67,2% 66 0% 8ot 67,6% 76.1%
62,8% 0 2% 643% 66,0% 0 sy 070
55,3% 47 1% 11.050 ~94,8% 45.2% '
8.959
7.998 8.026
7.209 7.284 7.859
6.248  6.096 6.116 5501 6.015

mai-23 jun-23 jul-23 ago-23 set-23 out-23 nov-23 dez-23 jan-24 fev-24 mar-24 abr-24

NUmero de Hospedes % de Ocupacao
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Empreendimento
Torre de Escritorios

A torre de escritorios do complexo WTC possui
25 andares com aproximadamente 30 mil m?
de area bruta locavel.

O edificio possui ar condicionado central,
auditorio, heliponto e pé-direito de 2,80 metros.
Suas lajes sao divisiveis em até 12 conjuntos e
apresentam areas de 1.012 m*a 1.287 m*.

RESULTADO OPERACIONAL

1.125
1.069

‘ ‘ ‘ 784
mai-23  jun-23  jul-23 ago-23 set-23  out-23

OCUPACAO E VALOR DE LOCACAO

76,4%  17.3%
76,0%  74,0%
706%  71.2%

7280 7192 9002 7002 4846 69,62

mai-23  jun-23  jul-23  ago-23 set-23  out-23

Aluguel R$/m?

1.176
1.106

978

nov-23 dez-23 jan-24

77,3%  77,3%
74,5%

69,97 74,05 70,17

nov-23 dez-23 jan-24

% de Ocupacao

1.172

fev-24

76,0%

68,15

fev-24

1.183

mar-24

76,1%

67,73

mar-24

1.172

abr-24
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Empreendimento
Shopping D&D

O Shopping D&D, especializado em design e
decoracao, possuil 17 mil metros quadrados de
area bruta locavel, ocupados em sua maioria
por empresas do setor moveleiro e de design. A
Praca de alimentacao, com aproximadamente
2.000m? atende tanto ao Shopping como a
Torre e aos demais edificios comerciais da
regiao.

RESULTADO OPERACIONAL

2.940

2.601 2.613
2.438  2.438 2580 2982 2528 .59 2454
| 2.314 | | | 2170 | | | | |

mai-23 jun-23  jul-23 ago-23 set-23  out-23  nov-23 dez-23 jan-24 fev-24 mar-24 abr-24

OCUPACAO E VALOR DE LOCACAO
97.0%  96.8% 97.5%  97.5% 97.9%  97.8%  97.9% 97.9%  97.9%  97.9%  97.2% 96 1%

176,16 176,16

171,97 172,42
164,25 164,41 16193 166,14 16490 167,70

168,62 172,89

mai-23  jun-23  jul-23 ago-23 set-23  out-23 nov-23 dez-23 jan-24  fev-24 mar-24 abr-24
Aluguel R$/m? % de Ocupacao
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Empreendimento
Resultado Operacional

8.897
7.917 —H—
36
6.833
119
4889

4067 2,340

3.084 e

902 915 934 1.069
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10.169
8.524 124
7.570 Hh8
-1 39
7.480 7162
101
6157 5.029 5 051
4.120 L.634
4.367
3.928 : -
3.950 S
1.231

1.324

784 1.125 978 1.106 1.142 8L 1.082 1.122
set/23 out/23 nov/23 dez/23 jan/24 fev/24 mar/24 abr/24
HOTEL E CENTRO DE EVENTOS mm MERCHAN RESULTADO OPERACIONAL LIQUIDO
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Empreendimento
Distribuicao e Investimento

3.000

741
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4.500
4.019

3.000
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Investimentos

Investimentos de 2024

Em Dezembro de 2023 foi realizada
assembleia de condominio na qual foram
aprovados o orcamento e 0s Investimentos
para o ano de 2024

A administracao do empreendimento
apresentou orcamento contemplando R$
8bMM de resultado operacional antes dos
investimento (NOI).

Foi autorizado o montante de Investimento
de R$ 36,3MM priorizando os investimentos
apresentados ao lado.

Dessa forma a expectativa para 2024 € que o
empreendimento distribua aproximadamente
R$ 48MM para seus proprietarios, dos quais o
Fundo teria direito & R$ 3.4MM,
correspondente a sua participacao de 7% no
empreendimento.

Investimento Montante
. Retrofit da CAG do Complexo (Ar condicionado) 17.700.000,00
. Exaustao de Ar do Hotel 4.000.000,00
. Calcada Mosaico Portugués + Impermeabilizacao 1.900.000,00
| E:éii:r;wr?odso Hall e Corredores da Torre de 3.000.000 00
. Retrofit Eletrico 4.000.000,00
. Demais Investimentos 5.700.000,00

TOTAL 36.300.000,00

Realizado

3.514.189,14

0,00

1.083.967,31

243.909,00

1.627,00
2.031.212,61

6.874.505,56
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BFRE é vendida para o BTG
Pactual e Panamericano.

Ourinvest se tornou o maior
administrador de  fundos
imobilidrios do Brasil, com R$
4Bl de ativos sob gestao e
administracao.

Brazilian Finance & Real
Estate ("BFRE") holding
foi fundada, agregando
as operacoes das BM, BC
e BS.

Primeiro  fundo imobiliario
brasileiro vendido para
investidores  pessoa  fisica
(Shopping Patio Higiendpolis).

BFRE administrava mais de
40 fundos imobiliarios, que
totalizavam mais R$ 10BlI.

Ourinvest Real Estate é
fundada.

Fator Capital adquire o
controle da Qurinvest Real
Estate.

Fator ORE é fundada.

Qurinvest Innovation
é fundada.

Ao fim da clausula de nao
competicao, decorrente da venda
da BFRE em 2012, Ourinvest
retorna as atividades no mercado
imobiliario, atravées da
administracao de fundos.

Ourinvest Securitizadora,
Ourinvest Asset e Reico
Gestora assinam acordo
de Integracao de seus
negocios.

Ourinvest Securitizadora é
fundada.
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INFORMACOES DO GESTOR:

Sao Paulo

(55 11) 3049-9121

R. Dr. Renato Paes de Barros, 1017 - 12° andar
04530-001 - Sao Paulo - SP

SAC 0800-7707229 sac@fator.com.br
OUVIDORIA 0800-77-FATOR (0800-7732867)
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NOS ACOMPANHE NAS REDES SOCIAIS

u /empresasfator

m /fatorgestaoderecursos

/fatorgestaoderecursos

INFORMACOES DO ADMINISTRADOR:

Banco Ourinvest S.A.

Avenida Paulista, 1.728

Sobreloja, 2° ao 5° 7°e 11° andares

Administracao de Fundos: 11 4081-4576
DISCLAIMER

ESTE MATERIAL E DE CARATER EXCLUSIVAMENTE INFORMATIVO E NAO DEVE SER CONSIDERADO UMA OFERTA PARA COMPRA DE COTAS DO FUNDO. O PRESENTE MATERIAL FOI PREPARADO DE ACORDO COM INFORMACOES NECESSARIAS AO ATENDIMENTO DAS NORMAS E MELHORES PRATICAS
EMANADAS PELA CVM E ANBIMA. AS INFORMAGOES CONTIDAS NESSE MATERIAL ESTAO EM CONSONANCIA COM O REGULAMENTO, POREM NAO O SUBSTITUEM. LEIA O REGULAMENTO ANTES DE INVESTIR, COM ESPECIAL ATENGCAO PARA AS CLAUSULAS RELATIVAS AO OBJETIVO E A POLITICA DE
INVESTIMENTO DO FUNDO, BEM COMO DAS DISPOSICOES ACERCA DOS FATORES DE RISCO A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO.
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ANTES DE TOMAR UMA DECISAQ DE INVESTIMENTO DE RECURSOS NO FUNDO, OS INVESTIDORES DEVEM, CONSIDERANDO SUA PROPRIA SITUAGAO FINANCEIRA, SEUS OBJETIVOS DE INVESTIMENTO E O SEU PERFIL DE RISCO, AVALIAR, CUIDADOSAMENTE, TODAS AS INFORMAGCOES DISPONIVEIS NO
REGULAMENTO DO FUNDO. O FUNDO DE INVESTIMENTO DE QUE TRATA ESTE MATERIAL NAO CONTA COM GARANTIA DA INSTITUICAO ADMINISTRADORA, DOS CONSULTORES, DO CUSTODIANTE, DE QUAISQUER OUTROS TERCEIRQS, DE MECANISMOS DE SEGURO OU FUNDO GARANTIDOR DE CREDITO -
FGC. A RENTABILIDADE PASSADA NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA. PARA AVALIACAO DA PERFORMANCE DO FUNDO E RECOMENDAVEL UMA ANALISE DE, NO MINIMO, 12 MESES.
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