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FATOR VERITA MULTIESTRATEGIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ/MF n251.870.412/0001-13

FATO RELEVANTE

FATOR VERITA MULTIESTRATEGIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, inscrito no
Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob o n?
51.870.412/0001-13 (“Fundo”), administrado pelo BANCO FATOR S.A., com sede na
cidade de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo, na Rua Dr. Renato Paes de Barros, n? 1.017,
129 andar, inscrito no CNPJ sob o n? 33.644.196/0001-06, devidamente autorizada pela
Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”) a exercer a atividade de prestacdo de servicos
de administragdo de carteira de titulos e valores mobilidrios por meio do Ato Declaratério
n2 4.341, expedido em 30 de maio de 1997 (“Administrador” ou “Banco Fator”), nos
termos do artigo 8.22 do regulamento do Fundo atualmente em vigor (“Regulamento”),
gue permite ao Administrador realizar novas emissdes de cotas no montante total de até
R$5.000.000.000,00 (cinco bilhdes de reais), independentemente de aprovagdo de
Assembleia Geral, para o fim exclusivo de cumprimento dos objetivos e da politica de
investimento do Fundo, mediante recomendacdo da FAR — FATOR ADMINISTRACAO DE
RECURSOS LTDA., com sede na cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Dr.
Renato Paes de Barros, n? 1.017, 122 Andar, inscrito no CNPJ sob o n2 01.861.016/0001-
51, devidamente autorizada pela CVM a exercer a gestdo de carteira de valores
mobiliarios, por meio do Ato Declaratério n2 4.407, expedido em 18 de julho de 1997
(“Gestor”), informa aos cotistas do Fundo (“Cotistas”) e ao mercado em geral que foi
realizado, nesta data, o protocolo de registro automatico, perante a CVM, da oferta
publica de cotas da 22 (segunda) emissdo de cotas do Fundo (“Emissdao”), a ser realizada
sob regime de melhores esforcos de colocagdo, nos termos da Resolucdo CVM n? 160, de
13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolucdo CVM 160" e “Oferta”,
respectivamente).

A Emissdo foi aprovada por meio do “Instrumento Particular do Administrador do Fator
Verita Fundo de Investimento Imobilidrio”, formalizado pelo Administrador em 17 de abril
de 2024, conforme rerratificado em 13 de maio de 2024.

As principais caracteristicas da Oferta encontram-se descritas abaixo, sujeito a
complementacdo pelos documentos da Oferta.

Regime de distribuicdao das Novas Cotas

A distribuicdo primaria das Novas Cotas (conforme abaixo definido) serd realizada no
Brasil, em regime de melhores esforcos de colocacdo, submetida ao rito de registro
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automatico de distribuicdo perante a CVM, nos termos do artigo 26, inciso VII, da
Resolucdo CVM 160, sob coordenacao e distribuicao: (i) do Banco Fator, na qualidade de
coordenador lider (“Coordenador Lider”); (ii) da ORIZ ASSESSORIA FINANCEIRA LTDA.,
instituicdo ndo-financeira, integrante do sistema de intermediacdo de ofertas publicas,

com sede na cidade de S3o Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima,
n? 2.055, conjunto 142, inscrita no CNPJ sob o n? 47.754.034/0001-35, devidamente
registrada como coordenadora de ofertas publicas de distribuicdo de valores mobiliarios
sob o n2 000002-7, na qualidade de coordenador (“Oriz”); e (iii) da GUIDE
INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DE VALORES, sociedade por acdes, com sede na
cidade de S3o Paulo, estado de S3o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n2 3.064, 122
andar, inscrita no CNPJ sob o n? 65.913.436/0001-17 na qualidade de coordenador
(“Guide” e, em conjunto com a Oriz e o Coordenador Lider, “Coordenadores” e quando

mencionados de maneira individual e indistintamente, “Coordenador”). O processo de
distribuicdo da Oferta contard, ainda, com a adesao de sociedades integrantes do sistema
de distribuicao de valores mobiliarios, autorizadas a operar no mercado de capitais
brasileiro e credenciadas junto a B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3”), convidadas a
participar da Oferta, exclusivamente, para efetuar esforcos de colocacdo das Novas Cotas
junto aos investidores (“Participantes Especiais” e, em conjunto com os Coordenadores,

“InstituicOes Participantes da Oferta”).

Publico-alvo da Oferta

Nos termos da Resolucdo CVM 160, a Oferta é destinada a investidores em geral que
sejam: (i) investidores qualificados, conforme definidos no artigo 12 da Resolugdo CVM
n2 30, de 11 de maio de 2021, conforme alterada, que sejam fundos de investimentos,
entidades administradoras de recursos de terceiros registradas na CVM, entidades
autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil, condominios destinados a aplicagdo
em carteira de titulos e valores mobilidrios registrados na CVM e/ou na B3 S.A. — Brasil,
Bolsa, Balcdo, seguradoras, entidades de capitalizacdo, em qualquer caso, com sede no
Brasil; assim como investidores pessoas fisicas ou juridicas que formalizem documento
de aceitacdo da Oferta (“Documento de Aceitacdo”) (ou ordem de investimento,

conforme o caso, em valor igual ou superior a R$1.590.400,00 (um milhdo, quinhentos e
noventa mil e quatrocentos reais), que equivale a quantidade minima de 160.000 (cento
e sessenta mil) Novas Cotas, por Investidor, em qualquer caso, residentes, domiciliados
ou com sede no Brasil, e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento (“Investidores
Institucionais”); e (ii) investidores em geral que sejam pessoas fisicas e juridicas,
residentes ou domiciliados ou com sede no Brasil, que ndo sejam Investidores
Institucionais e que formalizem Documento de Aceitacdo junto as InstituicGes
Participantes, em valor igual ou inferior a R$1.590.390,06 (um milhdo, quinhentos e
noventa mil, trezentos e noventas reais e seis centavos), que equivale a quantidade
maxima de 159.999 (cento e cinquenta e nove mil e novecentas e noventa e nove) Novas
Cotas, por Investidor, observado o Investimento Minimo Inicial (“Investidores Nao
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Institucionais” e, quando em conjunto com os Investidores Institucionais, “Investidores”),
desde que se enquadrem no publico alvo do Fundo (“Publico-Alvo”).

Nos termos da regulamentacdo em vigor, podera ser aceita a participacdo de pessoas
vinculadas na Oferta. Caso seja verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um
terco) a quantidade de Novas Cotas objeto da Oferta, ndo serd permitida a colocagdo de
Novas Cotas a pessoas vinculadas, e as ordens de investimento e os Documentos de
Aceitagao firmados por pessoas vinculadas serdao automaticamente cancelados, nos
termos do artigo 56 da Resolugdo CVM 160, ressalvadas as exce¢Oes previstas no referido
artigo. A participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta ocorrera a partir do Segundo
Periodo de Subscrigdo (conforme definido no Prospecto Definitivo).

Quantidade de Novas Cotas

A quantidade de novas cotas emitidas pelo Fundo sera de até 68.277.325 (sessenta e oito
milhdes, duzentas e setenta e sete mil, trezentas e vinte e cinco) (“Novas Cotas” e, em
conjunto com as cotas ja emitidas pelo Fundo, “Cotas”).

Prec¢o de Emissdo e Prego de Subscricao
O preco unitario de emissdo das Novas Cotas ¢ de R$9,52 (nove reais e cinquenta e dois
centavos) (“Preco de Emissdo”).

O preco a ser pago pela subscri¢do e integralizacdo de cada Nova Cota é de R$9,94 (nove
reais e noventa e quatro centavos), que é o resultado da soma do Preco de Emissdo e da
Taxa de Distribuicdo Primaria (conforme abaixo definido) (“Preco de Subscricdo”).

Taxa de Distribui¢ao Primaria

A taxa de distribuicdo primaria a ser paga pelos Investidores (inclusive os Cotistas que
exercerem o Direito de Preferéncia (conforme abaixo definido)) corresponde ao
montante de RS0,42 (quarenta e dois centavos de reais) por Nova Cota, que equivale a
um percentual fixo de 4,40% (quatro inteiros e quarenta centésimos por cento) em
relacdo ao Preco de Emissdo, a qual corresponde ao quociente entre: (i) o valor dos gastos
da distribuicdo das Cotas, que sera equivalente a soma dos custos da distribuicdo das
cotas, que inclui, entre outros, (a) comissdo de coordenacdo e estruturacao; (b) comissao
de distribuicdo; (c) honordrios de advogados externos; (d) taxa de registro da Oferta na
CVM; (e) taxa de registro e distribuicao das Cotas na B3; (f) taxa de registro da Oferta na
ANBIMA; e (g) outros custos relacionados com a Oferta; e (b) o Volume da Oferta (“Taxa
de Distribuicdo Primdria”). Considerando a quantidade total de Novas Cotas do Volume

da Oferta, o valor total da Taxa de Distribui¢do Primaria equivale a até R$28.616.386,67
(vinte e oito milhGes seiscentos e dezesseis mil trezentos e oitenta e seis reais e sessenta
e sete centavos), o qual, somado ao Volume da Oferta, totaliza o montante de até
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R$678.676.610,50 (seiscentos e setenta e oito milhdes seiscentos e setenta e seis mil
seiscentos e dez reais e cinquenta centavos).

Volume da Oferta

O valor total da Oferta serd de até R$650.000.134,00 (seiscentos e cinquenta milhdes,
cento e trinta e quatro reais), desconsiderada a Taxa de Distribuigdo Primdria (“Volume
da Oferta”), observado o montante minimo de colocacdo de Novas Cotas,
correspondente a 1.000.000 (um milhdo) Novas Cotas, perfazendo o volume minimo de
R$9.520.000,00 (nove milhdes, quinhentos e vinte mil reais), sem considerar a Taxa de
Distribuicdo Primaria (“Volume Minimo da Oferta”).

Lote adicional e lote suplementar

N3o serad outorgada pelo Fundo aos Coordenadores a opg¢do de distribuicio de lote
adicional, para atendimento de excesso de demanda na Oferta, nos termos do artigo 50
da Resolucdao CVM 160, ou de lote suplementar para fins de estabilizacdo do preco das
Novas Cotas, nos termos do artigo 51 da Resolucdao CVM 160.

Distribuicdo Parcial
Serd admitida a distribuicdo parcial das Novas Cotas, nos termos dos artigos 73 e 74 da
Resolucdo CVM 160, observado o Volume Minimo da Oferta (“Distribuicdo Parcial”).

Em razdo da possibilidade de Distribuicdo Parcial e nos termos dos artigos 73 e 74 da
Resolucdo CVM 160, os Investidores (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de
Preferéncia) poderdo, no ato da aceitacdo a Oferta, condicionar a sua adesdo a Oferta a que
haja distribuicdo: (i) do Volume da Oferta; ou (ii) de montante igual ou superior ao Volume
Minimo da Oferta, mas inferior ao Volume da Oferta.

No caso do item (ii) acima, o Investidor e os Cotistas que exercerem o Direito de
Preferéncia deverdo, nos termos do artigo 74 da Resolucdao CVM 160, no momento da
aceitacdo da Oferta ou do exercicio do Direito de Preferéncia, conforme o caso, indicar
se, implementando-se a condicdo prevista, deseja subscrever (i) a totalidade das Novas
Cotas objeto do Documento de Aceitagdo; ou (ii) uma quantidade equivalente a
proporcdo entre o numero das Novas Cotas efetivamente distribuidas e o niumero de
Novas Cotas originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta de manifestacdo, o
interesse do Investidor (inclusive o Cotista que exercer o Direito de Preferéncia) em
receber a totalidade das Novas Cotas objeto do Documento de Aceitagdao ou do exercicio
do Direito de Preferéncia.

Caso o Investidor (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia) indique

o item (ii) acima, o valor minimo a ser subscrito por Investidor (inclusive os Cotistas que
exercerem o Direito de Preferéncia) no contexto da Oferta poderd ser inferior ao
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Investimento Minimo Inicial, observado que o investimento minimo inicial ndo se aplica
aos Cotistas no ambito do Direito de Preferéncia. Adicionalmente, caso seja atingido o
Volume Minimo da Oferta, ndo havera abertura de prazo para desisténcia, nem para
modificacdo dos Documentos de Aceitacdo.

Em caso de Distribuigcdo Parcial: (i) o Administrador realizara: (a) o cancelamento das
Novas Cotas nao colocadas, nos termos da Resolu¢do CVM 160; (b) retratard totalmente
os Investidores que tiverem condicionado a sua adesdo a colocagdo integral da Oferta e,
para as hipdteses de alocacdo proporcional, retratara, proporcionalmente, os recursos
financeiros recebidos; e (ii) a devolucdo de valores ao subscritor decorrente da presente
previsdao, que sera realizada sem juros, correcao monetaria ou qualquer outro tipo de
acréscimo, inclusive sem qualquer reembolso de custos incorridos, e com a dedugdo de
valores relativos aos tributos e/ou aos encargos incidentes, se existentes.

Caso ndo seja atingido o montante minimo necessdario para prosseguir com a Oferta, o
Administrador devera: (i) proceder ao cancelamento da Oferta; e (ii) ratear entre os
subscritores os recursos financeiros recebidos, na proporc¢do das cotas integralizadas e,
se for o caso, acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos no periodo considerando
eventuais Aplicagdes Financeiras que tenham sido realizadas. Nao serdo restituidos aos
subscritores: (i) os recursos despendidos com o pagamento de tributos incidentes sobre
as AplicacOes Financeiras, os quais serdo arcados pelos subscritores, na propor¢do dos
valores subscritos e integralizados; e (ii) os valores relativos aos custos incorridos,
inclusive com a deducdo de valores relativos aos tributos incidentes, se existentes, e aos
encargos incidentes, se existentes.

Caso sejam subscritas e integralizadas Novas Cotas em montante igual ou superior ao
Volume Minimo da Oferta, mas inferior ao Volume da Oferta, a Oferta poderd ser
encerrada, a exclusivo critério dos Coordenadores, e o Administrador realizara o
cancelamento das Novas Cotas ndo colocadas, nos termos da regulamentagdo em vigor,
devendo, ainda, devolver aos Investidores que tiverem condicionado a sua adesdo a
colocagdo integral, ou para as hipdteses de alocagdao proporcional, os valores ja
integralizados, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacdo do
cancelamento das Novas Cotas condicionadas.

Direito de Preferéncia
Na presente Emissdo, é assegurado aos Cotistas que possuam Cotas no 32 (terceiro) Dia
Util contado da data de divulgacdo do anuncio de inicio da Oferta (“Antncio de Inicio”),

devidamente subscritas e integralizadas, e que estejam em dia com suas obrigacdes para
com o Fundo, o direito de preferéncia na subscricdo das Novas Cotas inicialmente
ofertadas (“Direito _de Preferéncia”), conforme aplicacdo do fator de proporgado

equivalente a 5,73959051107 (“Fator de Proporcdo”) para subscricdo de Novas Cotas.
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A quantidade mdaxima de Novas Cotas a ser subscrita por cada Cotista no ambito do
Direito de Preferéncia devera corresponder sempre a um numero inteiro, ndo sendo
admitida a subscricdo de fracdo de Novas Cotas, observado que eventuais
arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fracdo, mantendo-se o nimero
inteiro (arredondamento para baixo). Ndo haverd exigéncia de aplicagdo minima para a
subscricao de Novas Cotas no ambito do exercicio do Direito de Preferéncia.

Procedimento para Exercicio do Direito de Preferéncia

Os Cotistas poderdo manifestar o exercicio de seu Direito de Preferéncia, total ou
parcialmente, durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (conforme abaixo
definido), observado que: (i) até o 92 (nono) Dia Util subsequente a data de inicio do
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) junto a B3, por meio de seu
respectivo agente de custddia, observados os prazos e os procedimentos operacionais da
B3; ou (ii) até o 102 (décimo) Dia Util subsequente a data de inicio do Periodo de Exercicio
do Direito de Preferéncia (inclusive) junto ao Banco Bradesco S.A., com sede no Nucleo
Cidade de Deus, S/N, Vila Yara, Osasco, SP, inscrito no CNPJ sob o n2 60.746.948/0001-12
(“Escriturador”), observados os procedimentos operacionais do Escriturador (“Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia”).

N3o serda permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito, seu Direito de
Preferéncia a outros Cotistas ou a terceiros (cessiondrios), total ou parcialmente, por
meio da B3, por meio do seu respectivo agente de custddia, e do Escriturador.

No exercicio do Direito de Preferéncia, os Cotistas: (i) deverdo indicar a quantidade de
Novas Cotas objeto da Oferta a ser subscrita, observado o Fator de Proporc¢do para
subscricdo de Novas Cotas; e (ii) terdo a faculdade, como condicdo de eficacia de ordens
de exercicio do Direito de Preferéncia e aceitacdo da Oferta, de condicionar sua adesao a
Oferta, nos termos previstos no prospecto definitivo da Oferta (“Prospecto Definitivo”).

A integralizagao das Novas Cotas subscritas durante o Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia serd realizada na data de encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia prevista no cronograma indicativo da Oferta (“Data de Liguidacdo do Direito

de Preferéncia”) e observara os procedimentos operacionais da B3 e do Escriturador,

conforme o caso.

Encerrado o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia junto a B3 e ao Escriturador e
ndo havendo a subscricdo e integralizacdo da totalidade das Novas Cotas objeto da
Oferta, sera divulgado, no dia util imediatamente subsequente a Data de Liquidagao do
Direito de Preferéncia, o comunicado de encerramento do Periodo de Exercicio do Direito
de Preferéncia (“Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de
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Preferéncia”) nos meios de divulgacdo a serem indicados nos documentos da Oferta,
informando o montante de Novas Cotas subscritas e integralizadas durante o Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia e a quantidade de Novas Cotas remanescentes que
serdo colocadas pelas Instituicdes Participantes da Oferta para os Investidores.

A B3 informara o Coordenador Lider sobre ordens acolhidas no ambito do Direito de
Preferéncia, sendo certo que as ordens acolhidas no ambito do Direito de Preferéncia
pelo Escriturador deverao ser comunicadas ao Coordenador Lider pelo Escriturador.

Direito de subscri¢do de sobras e montante adicional

N&o havera exercicio de direito de subscrigdo e sobras e/ou montante adicional.

Forma de Subscricao e Integralizagao das Novas Cotas

As Novas Cotas serdo subscritas utilizando-se os procedimentos do Sistema de
Distribuicdo de Ativos, administrado e operacionalizado pela B3, e junto ao Escriturador,
sob a coordenacdo dos Coordenadores, observando os procedimentos internos da B3
e/ou do Escriturador, conforme o caso, dentro do Periodo de Distribuigdo (conforme
abaixo definido), e observados os procedimentos indicados nos documentos da Oferta.

A integraliza¢do de Novas Cotas ocorrera: (i) em moeda corrente nacional, com recursos
imediatamente disponiveis; ou (ii) por meio da Compensagdo de Créditos com Fundos
Vendedores (conforme abaixo definido), em ambiente escritural; ou (iii) por meio da
compensacao de créditos, em ambiente escritural, contra o Fundo, de titularidade de
Investidores que ndo os Fundos Vendedores, originarios de instrumentos vinculantes
gue, eventualmente, venham a ser celebrados entre estes Investidores e o Fundo, cujo
objeto sejam Ativos Alvo que, a critério do Gestor, atendam aos melhores interesses do
Fundo, e, adicionalmente: (a) prevejam que o prec¢o de aquisicdo leve em consideracdo
seu valor contabil ou valor com marcagao a mercado, sujeito a agio ou desagio, a critério
do Gestor, conforme pratica adotada em operagdes similares, no curso normal de seus
negocios e em linha com o previsto no Regulamento e admitido pela regulagdo aplicavel;
e (b) contenham previsdo de utilizacdo do correspondente crédito, pelo vendedor do
Ativo Alvo, para integralizagdo de Novas Cotas (“Compensacdo de Créditos com Outros

Investidores” e, em conjunto com a Compensacao de Créditos com Fundos Vendedores,
a “Compensacdo de Créditos”). Os Investidores que tiverem interesse em realizar a

integralizacdo de Novas Cotas mediante Compensacdo de Créditos com Outros
Investidores deverdao formalizar tal intencdo no Documento de Aceitagcdo, com
identificagao do respectivo crédito perante o Fundo que deseje utilizar para fins de tal
Compensacdo de Créditos com Outros Investidores, observado que o Gestor devera
verificar se tal crédito atende aos requisitos aplicaveis para tal integralizacdo.
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O preco de aquisicdo dos Ativos Alvo, no ambito dos instrumentos vinculantes a que se
refere este paragrafo, levard em consideragao seu valor contdbil ou valor com marcacao
amercado, com agio ou desagio, conforme a pratica em operacdes semelhantes, no curso
normal de seus negodcios.

Alocagao Prioritaria e Unido de Fundos

Até R$150.000.007,36 (cento e cinquenta milhdes, sete reais e trinta e seis centavos) do
Volume da Oferta, considerando a Taxa de Distribuicdo Primaria, ou seja, até
R$143.661.978,88 (cento e quarenta trés milhdes, seiscentos e sessenta e um mil,
novecentos e setenta e oito reais e oitenta e oito centavos) do Volume da Oferta, sem
considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, equivalentes a até 15.090.544 (quinze
milhGes, noventa mil e quinhentas e quarenta e quatro) Novas Cotas, serdo destinados,
prioritariamente, a subscricdo pelos Fundos Vendedores (“Novas Cotas Alocacdo

Prioritaria” e “Alocacdo Prioritdria”, respectivamente), no ambito da unido dos ativos e

da base de investidores do Fundo com os Fundos Vendedores, conforme propostas
apresentadas pelo Fundo aos Fundos Vendedores (“Ativos dos Fundos Vendedores” e

o

Propostas”, respectivamente). Os Fundos Vendedores poderao subscrever Novas Cotas
adicionais as Novas Cotas Alocagdo Prioritaria.

Os seguintes fundos de investimento imobiliario receberam Propostas visando a unido
dos ativos e da base de investidores com o Fundo: (i) Fundo de Investimento Imobiliario
- Ourinvest Fundo de Fundos, inscrito no CNPJ sob o n2 30.791.386/0001-68 (“QUFF”),
conforme fato relevante do Fundo divulgado em 25 de abril de 2024; (ii) Fundo de
Investimento Imobilidrio Ourinvest Renda Estruturada, inscrito no CNPJ sob o n2
28.516.650/0001-03 (“OURE”), conforme fato relevante do Fundo divulgado em 18 de
abril de 2024; e (iii) Fundo de Investimento Imobiliario — Fator Renda Estruturada, inscrito
no CNPJ sob o n? 49.553.783/0001-20 (“FAOE” e, em conjunto com OUFF e OURE,
“Fundos Vendedores”), conforme fato relevante do Fundo divulgado em 14 de maio de
2024, os quais sao (a) administrados pelo BANCO OURINVEST S.A., instituicdo financeira
com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de S3o Paulo, na Avenida Paulista, n? 1.728,
sobreloja, 12 ao 592, 72 e 112 andares, Bela Vista, CEP 01310-919, inscrita no CNPJ sob o
n? 78.632.767/0001-20, devidamente autorizada pela CVM para o exercicio profissional

de administracdo de carteira de titulos e valores mobiliarios, conforme Ato Declaratério
da CVM n? 2.126, de 8 de setembro de 1992 (“Banco QOurinvest”); e (b) geridos pela
FATOR ASSET GESTORA DE RECURSOS LTDA., sociedade com sede na Rua Doutor Renato
Paes de Barros, n? 1.017, 1292 andar, Itaim Bibi, CEP 04.530-001, Cidade e Estado de Sao
Paulo, inscrita no CNPJ sob 0 n201.034.817/0001-43, devidamente credenciada pela CVM
para o exercicio da atividade de gestdo de carteiras de valores mobiliarios, conforme Ato
Declaratorio da CVM n? 16.218, de 8 de maio de 2018 (“Fator Asset”) (“Operacdo”).
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Uma vez obtidas as aprovagoes necessarias em assembleias gerais de cotistas dos Fundos
Vendedores, e desde que cumpridas as condi¢des precedentes indicadas pelo Fundo nas
Propostas e nos compromissos de compra e venda dos Ativos dos Fundos Vendedores, a
serem negociados e celebrados entre o Fundo e cada Fundo Vendedor, em termos
satisfatorios ao Fundo (“Compromissos de Compra e Venda”) (ou por ele renunciadas, a

seu critério), pretende-se que a Operacdo seja concretizada por meio da seguinte
estrutura: (i) aquisicdo, pelo Fundo, dos Ativos dos Fundos Vendedores (“Aquisicdo”),
com pagamento em recursos financeiros e em Novas Cotas, emitidas no contexto da
Alocacdo Prioritaria para subscricdo pelos Fundos Vendedores, conforme previsto nas
respectivas Propostas, observado que os Fundos Vendedores poderdo subscrever Novas
Cotas adicionais as Novas Cotas Alocacdo Prioritdria; (ii) previsdao, nos documentos da
Oferta, inclusive no Prospecto Definitivo, dentre outros aspectos, que: (1) havera
destinagcdo minoritaria dos recursos da Oferta para a implementacdo da Operacdo, bem
como outros objetivos, e (2) sera admitida a integralizacdo de Novas Cotas, por cada
Fundo Vendedor, mediante compensagao dos créditos de sua titularidade contra o Fundo
em razao da Aquisicdao, em ambiente escritural (“Compensacdo de Créditos com Fundos

Vendedores”); e (iii) liguidacdo dos Fundos Vendedores, com entrega das Novas Cotas
aos respectivos cotistas dos Fundos Vendedores. A aquisicao dos Ativos dos Fundos
Vendedores, pelo Fundo, envolve partes relacionadas, e é realizada dentro do escopo da
aprovagao obtida em assembleia geral de cotistas do Fundo, realizada em 6 de dezembro
de 2023.

As Novas Cotas que ndo forem alocadas aos Fundos Vendedores serdo destinadas a
Oferta Institucional e a Oferta N3o Institucional, observados os procedimentos descritos
na segao “8.2. Eventual destinagdo da oferta publica ou partes da oferta publica a
investidores especificos e a descri¢éo destes investidores”, do Prospecto Definitivo.

A conclusdo da Aquisicao, nos termos dos Compromissos de Compra e Venda, estard
sujeita a verificagdo da ocorréncia de determinadas condi¢des precedentes a serem
negociadas entre as partes, algumas das quais j& estdo previstas nas Propostas,
relacionadas, dentre outras, com a: (i) obtencdo das aprovacdes societarias necessarias
para a Aquisicdo; (ii) obtencdo das aprovacoes prévias de terceiros que sejam requeridas
para a alienagdo dos Ativos dos Fundos Vendedores, conforme o caso; (iii) rentincia, pelas
contrapartes dos Ativos dos Fundos Vendedores, conforme o caso, de direito de
preferéncia na aquisicdo, de venda conjunta, de opc¢do de venda, de recompra ou
qgualquer direito similar estabelecido em instrumento relacionados aos Ativos dos Fundos
Vendedores; (iv) inexisténcia de quaisquer impedimentos legais, contratuais e/ou
regulatdrios a realizacdo da Aquisi¢cdo e/ou da Operacdo; (v) ndo ocorréncia de alteragdo
material adversa nas condicGes econdOmicas, financeiras ou operacionais que afetem
guaisquer dos Ativos dos Fundos Vendedores e/ou o Fundo que prejudique a conclusido
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da Aquisicdo e/ou da Operacdo; e (vi) obtencdo de laudo de avaliacdo de eventuais
imoveis que integram o rol de Ativos dos Fundos Vendedores.

As Propostas serdo objeto de deliberacdo em assembleia geral dos respectivos cotistas
dos Fundos Vendedores, inclusive em razdo do potencial conflito de interesses por eles
serem geridos pela Fator Asset, conforme fatos relevantes ja publicados pelos respectivos
fundos. Em adigdo, a aquisi¢ao dos Ativos de determinado Fundo Vendedor ndo esta
vinculada as demais aquisi¢Oes, de forma que cada aquisicdo pode ser realizada de forma
independente das demais.

N3o é possivel assegurar que as tratativas negociais com os Fundos Vendedores avancem,
em razao de a concretizacdo dos negdcios em questdo depender da implementacao de
diversas condicOes estabelecidas, incluindo por fatores exdégenos ao controle do Fundo,
dos Fundos Vendedores e/ou de seus prestadores de servicos, ou ndo factiveis de
previsdao neste momento.

O Gestor tera a liberdade de definir a melhor forma para alocagao dos recursos captados
na Oferta. A escolha por qualquer dos ativos, inclusive os Ativos dos Fundos Vendedores,
bem como a ordem de prioridade, serdo definidas de acordo com o melhor entendimento
do Gestor, tendo vista os melhores interesses do Fundo, de modo que o investimento
pode acontecer em um, mais ou nenhum dos ativos. Nesse sentido, os investidores da
Oferta devem considerar que os ativos a serem adquiridos pelo Fundo ndo podem ser
considerados como ativos pré-determinados para aquisicdo com 0s recursos a serem
captados na Oferta.

A conclusdo da Oferta independe da efetiva implementacdo da Aquisicdao, de forma que,
caso haja recusa dos Fundos Vendedores com relacdo as Propostas, total ou
parcialmente, a Oferta seguird seu curso normal e terd sua liquidacdo conforme
cronograma estimativo descrito no Prospecto Definitivo, sem que seja caracterizada,
nesse caso, modificacdo da Oferta. Para mais informacgGes sobre os riscos envolvidos com
a Aquisi¢ao e a participagdo dos Fundos Vendedores na Oferta, vide pagina 28 do
Prospecto Definitivo.

Direitos, Vantagens e Restri¢oes das Novas Cotas

Durante a colocagao das Novas Cotas, os Investidores que subscreverem as Novas Cotas
no ambito da Oferta, bem como o Cotista que exercer o Direito de Preferéncia, receberao,
guando ocorrida a liquidacao da Oferta, recibo de Novas Cotas que, até a disponibilizacdo
do anuncio de encerramento da Oferta (“Anuncio de Encerramento”) e da obtencdo de

autorizagao da B3, ndo serd negocidvel e ndo receberd rendimentos provenientes do
Fundo, exceto pelos rendimentos oriundos de aplicacdes em Aplicacdes Financeiras,
conforme aplicavel. Tal recibo é correspondente a quantidade de Novas Cotas por ele
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adquirida, e se convertera em tais Novas Cotas depois de divulgado o Anuncio de
Encerramento, o anuncio da divulgacao de rendimentos pro rata e da obtengao de
autorizacdo da B3, quando as Novas Cotas passardo a ser livremente negociadas na B3.
Em caso de cancelamento da Oferta ou ndo atendimento das ordens por qualquer
motivo, inclusive em caso de ndo atendimento do Volume Minimo da Oferta ou ndo
atendimento da condigao eventualmente estipulada pelo Cotista em caso de Distribuigdo
Parcial, sera restituido o valor eventualmente pago por eles a titulo de preco de
subscricao das Novas Cotas, sem quaisquer juros ou correcdo monetaria.

Periodo de distribuigcdo
A subscricdo das Novas Cotas deve ser realizada no prazo de até 180 (cento e oitenta)
dias contados da divulgagdo do Anuncio de Inicio (“Periodo de Distribuicdo”). Uma vez

atingido o Volume Minimo da Oferta, o Administrador e o Gestor, de comum acordo com
os Coordenadores, poderdo decidir por reduzir o Volume da Oferta até um montante
equivalente a qualquer montante entre a Volume Minimo da Oferta e o Volume da
Oferta, hipotese na qual a Oferta podera ser encerrada a qualguer momento.

Destinacao dos recursos

Observada a politica de investimentos do Fundo, os recursos liquidos da Oferta, apds a
deducdo das comissGes de distribuicdo e das despesas da Oferta, serdo aplicados, sob a
gestdo do Gestor, de forma ativa e discricionaria. Os recursos que serdo captados com a
presente Oferta ndo possuem destinacdo especifica, podendo, portanto, ser alocados na
aquisicao de quaisquer Ativos Alvo e Aplicagdes Financeiras que sejam compativeis com
a politica de investimentos do Fundo.

Sem prejuizo do disposto acima, o Fundo: (i) apresentou propostas de aquisicdo de
determinados ativos em favor dos Fundos Vendedores, conforme descrito no item
“Alocacdo Prioritaria e Unido de Fundos” do Prospecto Definitivo; e (ii) podera vir a
celebrar, com Investidores que ndo os Fundos Vendedores, instrumentos vinculantes cujo
objeto sejam Ativos Alvo que, a critério do Gestor, atendam aos melhores interesses do
Fundo. Se e quando formalizados instrumentos vinculantes para estas aquisicdes, em
termos satisfatérios ao Fundo, serdo emitidas Novas Cotas, no contexto da Oferta, em
favor das contrapartes, cuja integralizacdo ocorrerda por meio da Compensacao de
Créditos, em ambiente escritural.

Demais termos e condicdes

Os demais termos e condi¢cGes da Emissdo e da Oferta serdo descritos nos documentos
da Oferta. O Fundo mantera os seus Cotistas e o mercado em geral informados sobre o
processo da Oferta, nos termos da regulamentagao aplicavel.

www.fator.com.br



12/12

Os termos iniciados em letra mailscula e utilizados neste Fato Relevante, que ndo
estejam aqui definidos, tém o significado a eles atribuido no Prospecto Definitivo e/ou
regulamento do Fundo.

O Administrador permanece a disposicdo para prestar quaisquer esclarecimentos
adicionais que se fagam necessarios.

ESTE FATO RELEVANTE NAO DEVE, EM QUALQUER CIRCUNSTANCIA, SER CONSIDERADO
COMO UMA RECOMENDAGAO DE INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS OU UMA OFERTA
DAS NOVAS COTAS. ESTE FATO RELEVANTE NAO CONSTITUI UMA OFERTA, CONVITE OU
SOLICITAGAO DE OFERTA PARA SUBSCRIGAO OU AQUISICAO DAS NOVAS COTAS. ESTE
FATO RELEVANTE, NEM QUALQUER INFORMAGAO AQUI CONTIDA, CONSTITUIRAO A
BASE DE QUALQUER CONTRATO OU COMPROMISSO.

ESTE FATO RELEVANTE TEM COMO OBJETIVO DIVULGAR A APROVACAO DA OFERTA E
DAR CONHECIMENTO AOS COTISTAS DO FUNDO SOBRE O EXERCICIO DE PREFERENCIA
E NAO DEVE, EM NENHUMA HIPOTESE, SER CONSIDERADO UM MEIO DE DIVULGAGCAO
DA OFERTA. O FUNDO, O ADMINISTRADOR, O GESTOR E OS COORDENADORES
RECOMENDAM QUE OS COTISTAS INTERESSADOS EM PARTICIPAR DA OFERTA LEIAM,
ATENTA E CUIDADOSAMENTE, AS INFORMAGOES CONSTANTES DO REGULAMENTO, DO
PROSPECTO DEFINITIVO, DESTE FATO RELEVANTE E DEMAIS DOCUMENTOS DA OFERTA
ANTES DA TOMADA DE QUALQUER DECISAO DE INVESTIMENTO.

Sdo Paulo, 17 de maio de 2024.

BANCO FATOR S.A.
Administrador do Fundo
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