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DELIMITAÇAO DO TERRENO E ÁREA VERDE DESTACADA NA COR VERDE 

 

• 



  

• 

• 

 

PLANTA DE IMPLANTAÇÃO 
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ESCRITÓRIOS INDUSTRIAL SHOPPING HOTEL RETAIL MULTIFAMILY TOTAL (em diligência)

* Escritórios considerando São Paulo, Rio de Janeiro e Alphaville, com acc, transações acima de 250 m²

VOLUME DE VENDAS POR PERFIL DO ATIVO

R$ 8,0 B

R$ 6,4 B

R$ 4,4 B

R$ 9,7 B
R$ 9,1 B

R$ 25,0 B

R$ 23,0 B
R$ 24,5 B

R$ 18,0 B
R$ 17,1 B
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Ref. Logradouro Bairro Município UF Empresa Data
Área de 

Terreno (m²)

 Preço à Vista 

(R$) 

 Preço à 

Vista 
 Tipo 

 Fator 

Oferta 

Fator 

Local

Fator 
Área

Fator 

Frente
R$/m²

1 BR-324 DISTRITO DE SUBAÉ FEIRA DE SANTANA BA VILLA ALMEIDA CORRETORES DE mai/24 22.610 11.300.000 500 Oferta 0,80 0,85 0,86 0,90 263
2 BR-324 DISTRITO DE SUBAÉ FEIRA DE SANTANA BA LIDERA IMOB mai/24 56.000 15.080.000 269 Oferta 0,80 0,85 0,93 0,85 145

3 AV. NÓIDE CERQUEIRA DISTRITO DE SUBAÉ FEIRA DE SANTANA BA LIDERA IMOB mai/24 11.524 5.070.560 440 Oferta 0,80 0,85 0,79 1,00 237
4 RUA MERCANTE, 874 DISTRITO DE SUBAÉ FEIRA DE SANTANA BA DJAIR VENÍCIO DE BASTOS E SILVA mai/24 40.000 5.300.000 133 Oferta 0,80 0,90 0,92 1,15 101

5 AVENIDA BANCO DO NORDESTE DISTRITO DE SUBAÉ FEIRA DE SANTANA BA ITAIGARA IMÓVEIS LTDA EPP mai/24 21.286 3.200.000 150 Oferta 0,80 1,20 0,85 1,25 154
6 RUA NOSSA SENHORA DAS DORES SANTA MÔNICA FEIRA DE SANTANA BA NOBEL IMÓVEIS mai/24 7.410 3.705.200 500 Oferta 0,80 0,75 0,75 1,10 247

7 BR-116 NOVO HORIZONTE FEIRA DE SANTANA BA RODOBENS mai/24 60.984 18.000.000 295 Oferta 0,80 1,10 0,95 0,90 222

8 AV. NÓIDE CERQUEIRA SIM FEIRA DE SANTANA BA LOPES MIRANDA mai/24 10.000 3.500.000 350 Oferta 0,80 1,05 0,78 1,10 251
Média 330 203



  

Ref. Nome do Galpão Logradouro Município UF
Término da 

Construção
Empresa Data

Área 

Construída 
Tipo

 Preço 

Pedido (R$) 

 Preço 

Unitário
Oferta Local. Especif. R$/m²

1 CONDOMÍNIO SÓLIDA BR 324 KM 529, FEIRA DE SANTANA BA nov-15 CBRE Pesquisa mar/24 1.208           Oferta 18.120        15             0,90    1,00     1,15          16         

2 LOK I (I) ESTR. DOS CAMUNDONGOS, 301 FEIRA DE SANTANA BA ago-19 CBRE Pesquisa abr/24 4.896          Oferta 73.440       15             0,90    1,00     1,15          16         

3 CONDOMÍNIO GRID FSA (II) ROD. BR 324 KM 525, FEIRA DE SANTANA BA jan-22 CBRE Pesquisa mar/24 10.080        Oferta 231.840     23            0,90    1,00     1,05         22        

4 CONDOMÍNIO GRID FSA (III) ROD. BR 324 KM 525, FEIRA DE SANTANA BA mar-23 CBRE Pesquisa mar/24 7.320          Oferta 168.360     23            0,90    1,00     1,05         22        

5 VAGO TRAVESSA SUDENE FEIRA DE SANTANA BA - Venas Corretor mai/24 3.288          Oferta 59.973       18             0,90    1,00     1,15          19         

6 VAGO BR-324 FEIRA DE SANTANA BA - Jorge L. A. Lima mai/24 2.448          Oferta 44.066      18             0,90    1,00     1,15          19         

Média 19             19         



  



  



  



  



  

Forecast Forecast Forecast Forecast Forecast Forecast Forecast Forecast Forecast Forecast Forecast Forecast

Year 1 Year 2 Year 3 Year 4 Year 5 Year 6 Year 7 Year 8 Year 9 Year 10 Year 11

For the Years Ending mar-2025 mar-2026 mar-2027 mar-2028 mar-2029 mar-2030 mar-2031 mar-2032 mar-2033 mar-2034 mar-2035 Total

Rental Revenue

  Potential Base Rent 4.689.788 4.735.872 4.735.872 4.185.426 3.910.202 3.910.202 3.989.191 4.028.686 4.082.670 4.109.662 4.109.662 46.487.234

  Free Rent 0 0 0 -130.340 0 0 0 0 -136.989 0 0 -267.329

  Scheduled Base Rent 4.689.788 4.735.872 4.735.872 4.055.086 3.910.202 3.910.202 3.989.191 4.028.686 3.945.681 4.109.662 4.109.662 46.219.905

Total Rental Revenue 4.689.788 4.735.872 4.735.872 4.055.086 3.910.202 3.910.202 3.989.191 4.028.686 3.945.681 4.109.662 4.109.662 46.219.905

Other Tenant Revenue

  Total Expense Recoveries 131.600 132.135 132.795 133.459 134.127 134.797 135.471 136.149 136.829 137.514 138.201 1.483.077

Total Other Tenant Revenue 131.600 132.135 132.795 133.459 134.127 134.797 135.471 136.149 136.829 137.514 138.201 1.483.077

Total Tenant Revenue 4.821.388 4.868.007 4.868.668 4.188.545 4.044.329 4.045.000 4.124.662 4.164.834 4.082.511 4.247.176 4.247.863 47.702.983

Potential Gross Revenue 4.821.388 4.868.007 4.868.668 4.188.545 4.044.329 4.045.000 4.124.662 4.164.834 4.082.511 4.247.176 4.247.863 47.702.983

Effective Gross Revenue 4.821.388 4.868.007 4.868.668 4.188.545 4.044.329 4.045.000 4.124.662 4.164.834 4.082.511 4.247.176 4.247.863 47.702.983

Operating Expenses

  IPTU 131.477 132.134 132.795 133.459 134.126 134.797 135.471 136.148 136.829 137.513 138.200 1.482.948

Total Operating Expenses 131.477 132.134 132.795 133.459 134.126 134.797 135.471 136.148 136.829 137.513 138.200 1.482.948

Net Operating Income 4.689.911 4.735.873 4.735.873 4.055.086 3.910.203 3.910.203 3.989.192 4.028.686 3.945.682 4.109.663 4.109.663 46.220.035

Leasing Costs

  Leasing Commissions 0 0 0 195.510 0 0 0 0 205.483 0 0 400.993

  Total Leasing Costs 0 0 0 195.510 0 0 0 0 205.483 0 0 400.993

Capital Expenditures

  Conservacao e Manutencao 70.347 71.038 71.038 62.781 58.653 58.653 59.838 60.430 61.240 61.645 61.645 697.309

  Total Capital Expenditures 70.347 71.038 71.038 62.781 58.653 58.653 59.838 60.430 61.240 61.645 61.645 697.309

Total Leasing & Capital Costs 70.347 71.038 71.038 258.292 58.653 58.653 59.838 60.430 266.723 61.645 61.645 1.098.302

Cash Flow Before Debt Service 4.619.564 4.664.835 4.664.835 3.796.795 3.851.550 3.851.550 3.929.354 3.968.256 3.678.959 4.048.018 4.048.018 45.121.733

Cash Flow Available for Distribution
3.929.354 3.968.256 3.678.959 4.048.018 4.048.018 45.121.733

Cash Flow
RB_Tellus_FeiradeSantana_Mai24 (Amounts in BRL)

4.619.564 4.664.835 4.664.835 3.796.795 3.851.550 3.851.550



 

 

 

  

 

 

 

CBRE ©2024 Todos os direitos reservados. Todas as informações incluídas neste relatório pertencentes à CBRE - incluindo, mas não se limitando, a suas operações, funcionários, tecnologia e clientes - são 
proprietárias e confidenciais, e são fornecidas com o entendimento de que serão mantidas em sigilo e não serão divulgadas a terceiros sem o consentimento prévio por escrito da CBRE. A CBRE e o logotipo da 
CBRE são marcas de serviço da CBRE, Inc. Todas as outras marcas exibidas neste documento são de propriedade de seus respectivos proprietários e o uso de tais logotipos não implica qualquer afiliação ou 
endosso da CBRE.. 
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