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ESCRITÓRIOS INDUSTRIAL SHOPPING HOTEL RETAIL MULTIFAMILY TOTAL (em diligência)

* Escritórios considerando São Paulo, Rio de Janeiro e Alphaville, com acc, transações acima de 250 m²

VOLUME DE VENDAS POR PERFIL DO ATIVO

R$ 8,0 B

R$ 6,4 B

R$ 4,4 B

R$ 9,7 B
R$ 9,1 B

R$ 25,0 B

R$ 23,0 B
R$ 24,5 B

R$ 18,0 B
R$ 17,1 B
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Ref. Nome do Galpão Logradouro Município UF
Término da 
Construção

Empresa Data
Área 

Construída 
Tipo

 Preço Pedido 

(R$) 

 Preço 
Unitário

Oferta Local. Especif. R$/m²

1 PARQUE LOGÍSTICO GUARULHOS II (I) AV. PAPA JOÃO PAULO I, 4200 Guarulhos SP ago-23 CBRE Pesquisa dez/23 5.093          Transação 151.266             30            1,00     0,95    0,90        25               

2 PARQUE LOGÍSTICO GUARULHOS II AV. PAPA JOÃO PAULO I, 4200 Guarulhos SP fev-23 CBRE Pesquisa set/23 14.278         Transação 428.145           30            1,00     0,95    0,90        26               

3 PARQUE LOGÍSTICO GUARULHOS III ROD. PRES. DUTRA, Guarulhos SP mai-22 CBRE Pesquisa jun/23 5.513           Transação 154.364            28            1,00     0,90    1,00        25               

4 PARQUE LOGÍSTICO GUARULHOS III (I) ROD. PRES. DUTRA, Guarulhos SP fev-23 CBRE Pesquisa dez/23 3.975           Transação 123.225           31             1,00     0,90    1,00        28               

5 URBAN HUB GUARULHOS RODOVIA AYRTON SENNA (RUA ITATINGA) ESTRADDA DA OLARIA, 0Guarulhos SP set-21 CBRE Pesquisa jun/23 3.518           Transação 91.477               26            1,00     1,05     1,05         29               

6 CONDOMÍNIO BONSUCESSO AV. AMÂNCIO GAIOLI, 1146 Guarulhos SP jan-00 CBRE Pesquisa mar/24 18.498         Oferta 406.956           22           0,90    1,05     1,10         23               

7 CLG - CENTRO LOGISTICO GUARULHOS AV. CARMELA DUTRA, 180 Guarulhos SP jun-15 CBRE Pesquisa mar/24 1.425           Oferta 41.325              29            0,90    0,95    1,05         26               

8 AIRPORT TOWN II (AEROPORTO) AV. MONTEIRO LOBATO, 4.550 KM 219 ROD. PRES. DUTRA,Guarulhos SP jan-05 CBRE Pesquisa mar/24 2.250          Oferta 101.250            45            0,90    0,90    0,95        35               

9 PARQUE LOGÍSTICO GUARULHOS II (I) AV. PAPA JOÃO PAULO I, 4200 Guarulhos SP ago-23 CBRE Pesquisa mar/24 8.674           Oferta 286.242          33            0,90    0,95    0,90        25               

10 BONSUCESSO LOG PARK (I) AV. PASCHOAL THOMEU, 1141 Guarulhos SP out-16 CBRE Pesquisa mar/24 5.680          Oferta 170.400           30            0,90    1,00     0,95        26               

11 BONSUCESSO LOG PARK AV. PASCHOAL THOMEU, 1179 Guarulhos SP out-16 CBRE Pesquisa mar/24 12.266        Oferta 367.980           30            0,90    1,00     1,00        27                

12 GLP GUARULHOS II (I) EST. VELHA GUARULHOS SÃO MIGUEL, S/N 700 Guarulhos SP set-23 CBRE Pesquisa mar/24 11.090         Oferta 399.240           36            0,90    0,95    0,90        28               

13 PARQUE LOGÍSTICO GUARULHOS III ROD. PRES. DUTRA, Guarulhos SP mai-22 CBRE Pesquisa mar/24 27.143         Oferta 895.719            33            0,90    0,90    1,00        27                

14 PARQUE LOGÍSTICO GUARULHOS III (I) ROD. PRES. DUTRA, Guarulhos SP fev-23 CBRE Pesquisa mar/24 9.717            Oferta 320.661            33            0,90    0,90    1,00        27                

15 CENTRO LOGISTICO GUARULHOS II RUA DA LAGOA, 511 Guarulhos SP jan-24 CBRE Pesquisa mar/24 61.572         Oferta 1.970.304        32            0,90    0,95    0,95        26               

16 CLAS - CENTRO LOGISTICO AYRTON SENA RUA ERVA ANDORINHA, 450 Guarulhos SP ago-08 CBRE Pesquisa mar/24 10.239        Oferta 225.258           22           0,90    1,15      1,10         25               
Média 31             27                



  



  

Forecast Forecast Forecast Forecast Forecast Forecast Forecast Forecast Forecast Forecast Forecast Forecast

Year 1 Year 2 Year 3 Year 4 Year 5 Year 6 Year 7 Year 8 Year 9 Year 10 Year 11

For the Years Ending mai-2025 mai-2026 mai-2027 mai-2028 mai-2029 mai-2030 mai-2031 mai-2032 mai-2033 mai-2034 mai-2035 Total

Rental Revenue

  Potential Base Rent 6.528.161 6.651.798 6.705.956 6.765.604 6.780.599 6.819.660 6.949.925 6.973.441 7.139.833 7.162.627 7.192.557 75.670.162

  Absorption & Turnover Vacancy -114.715 0 -285.852 -80.462 -30.764 -119.372 0 -306.553 -109.232 -55.686 -125.462 -1.228.097

  Free Rent -51.622 0 -131.254 -46.769 -23.842 -53.718 0 0 -188.483 -25.059 -56.458 -577.203

  Scheduled Base Rent 6.361.825 6.651.798 6.288.850 6.638.373 6.725.993 6.646.570 6.949.925 6.666.887 6.842.119 7.081.883 7.010.637 73.864.862

Total Rental Revenue 6.361.825 6.651.798 6.288.850 6.638.373 6.725.993 6.646.570 6.949.925 6.666.887 6.842.119 7.081.883 7.010.637 73.864.862

Other Tenant Revenue

  Total Expense Recoveries 1.619.062 1.647.344 1.577.566 1.627.897 1.639.982 1.619.062 1.647.344 1.576.145 1.622.225 1.634.665 1.619.062 17.830.354

Total Other Tenant Revenue 1.619.062 1.647.344 1.577.566 1.627.897 1.639.982 1.619.062 1.647.344 1.576.145 1.622.225 1.634.665 1.619.062 17.830.354

Total Tenant Revenue 7.980.887 8.299.142 7.866.417 8.266.270 8.365.975 8.265.632 8.597.269 8.243.032 8.464.344 8.716.549 8.629.699 91.695.215

Potential Gross Revenue 7.980.887 8.299.142 7.866.417 8.266.270 8.365.975 8.265.632 8.597.269 8.243.032 8.464.344 8.716.549 8.629.699 91.695.215

Effective Gross Revenue 7.980.887 8.299.142 7.866.417 8.266.270 8.365.975 8.265.632 8.597.269 8.243.032 8.464.344 8.716.549 8.629.699 91.695.215

Operating Expenses

  IPTU 318.292 318.292 318.292 318.292 318.292 318.292 318.292 318.292 318.292 318.292 318.292 3.501.213

  Condominio 1.329.052 1.329.052 1.329.052 1.329.052 1.329.052 1.329.052 1.329.052 1.329.052 1.329.052 1.329.052 1.329.052 14.619.570

Total Operating Expenses 1.647.344 1.647.344 1.647.344 1.647.344 1.647.344 1.647.344 1.647.344 1.647.344 1.647.344 1.647.344 1.647.344 18.120.783

Net Operating Income 6.333.543 6.651.798 6.219.073 6.618.926 6.718.631 6.618.288 6.949.925 6.595.688 6.817.000 7.069.205 6.982.355 73.574.432

Leasing Costs

  Leasing Commissions 74.564 0 189.589 67.555 34.439 77.592 0 0 272.253 36.196 81.550 833.737

  Total Leasing Costs 74.564 0 189.589 67.555 34.439 77.592 0 0 272.253 36.196 81.550 833.737

Capital Expenditures

  Conservacao e Manutencao 65.282 66.518 67.060 67.656 67.806 68.197 69.499 69.734 71.398 71.626 71.926 756.702

  Total Capital Expenditures 65.282 66.518 67.060 67.656 67.806 68.197 69.499 69.734 71.398 71.626 71.926 756.702

Total Leasing & Capital Costs 139.846 66.518 256.648 135.211 102.245 145.789 69.499 69.734 343.651 107.822 153.476 1.590.439

Cash Flow Before Debt Service 6.193.697 6.585.280 5.962.424 6.483.716 6.616.386 6.472.499 6.880.426 6.525.954 6.473.349 6.961.383 6.828.879 71.983.993

Cash Flow Available for Distribution
6.828.879 71.983.993

Cash Flow
BTLG_Guarulhos_Mai24 (Amounts in BRL)

6.193.697 6.585.280 5.962.424 6.483.716 6.616.386 6.472.499 6.880.426 6.525.954 6.473.349 6.961.383



 

 

 

  

 

 

 

CBRE ©2024 Todos os direitos reservados. Todas as informações incluídas neste relatório pertencentes à CBRE - incluindo, mas não se limitando, a suas operações, funcionários, tecnologia e clientes - são 
proprietárias e confidenciais, e são fornecidas com o entendimento de que serão mantidas em sigilo e não serão divulgadas a terceiros sem o consentimento prévio por escrito da CBRE. A CBRE e o logotipo da 
CBRE são marcas de serviço da CBRE, Inc. Todas as outras marcas exibidas neste documento são de propriedade de seus respectivos proprietários e o uso de tais logotipos não implica qualquer afiliação ou 
endosso da CBRE.. 
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