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FATOR VERITA — FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

PERFIL DO FUNDO

O Fator Verita FIl (Fundo) é um fundo de investimento imobilidrio, constituido sob a forma de condominio fechado, tem
como objetivo a aquisigdo de ativos financeiros de base imobilidria, como Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRI),
Letra de Crédito Imobiliario (LCl), Letras Hipotecarias (LH), quotas de Fll, quotas de FIDC, quotas de Fl Renda Fixa e
Debéntures. O Benchmark do Fundo é IGP-M + 6% a.a. com prazo de duragdo indeterminado.

Os rendimentos deste sdo isentos de Imposto de Renda para investidores pessoas fisicas que ndo detenham mais de
10% do total de cotas emitidas pelo Fundo. Estes rendimentos sdo pagos mensalmente, sem caréncia.

Principais Caracteristicas

Fundo

Tipo

Administrador

Gestor

Escriturador
Custodiante

Publico Alvo

Prazo de Duragdo

Taxa de Administragao
Rendimentos
Benchmark

Valor Inicial da Cota
Cotas Emitidas na 12 emissao
PL na Emissao

Cddigo de Negociagdo
Cddigo ISIN

Ofertas Concluidas

DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS

Fator Verita FlI

Fundo de Investimento Imobilidrio

Banco Fator S.A.

Fator Administracdo de Recursos Ltda (FAR)
Itati Corretora de Valores

Banco Itau

Investidores em Geral

Indeterminado

1,0% a.a. sobre o patrimonio liquido do Fundo
Mensal

IGP-M + 6,0% a.a.

RS 100,00

28.941.930

R$ 30.160.121,94

VRTA11l

BRVRTACTFO08

4 emissOes de cotas realizadas

fator.com.br

Mini DRE
Resultado CRI (Juros + Correcao)
Resultado LCI
Rendimentos Sobre FllIs
Resultado Fundos de Liquidez
Resultado Compromissada

set/16

R$ 2.197.739,26
R$ 96.767,73
R$ 278.456,87
R$ 00.000,00
R$ 51.144,84

Total de Receitas

R$ 2.624.108,69

(-) Despesas
(+/-) Ajustes *

-R$ 209.854,00
-R$ 154.796,64

Distribuicao Efetiva
Distribuicao por cota

R$ 2.259.458,05

R$ 1,33

* Perda para Devedores Duvidosos (PDD) e ajustes de distribui¢do

Verita
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DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS

A distribuicdo de rendimentos do Fundo referente ao més de outubro ocorre no dia 14 de novembro de 2016 no valor
de RS 1,33 por cota, totalizando um montante de RS 2.259.458,05. A politica de distribuicdo de rendimentos do Fundo
esta de acordo com a regulamentagdo vigente, que prevé a distribuicdo de pelo menos 95% do resultado semestral

auferido a regime de caixa'. Este resultado proporciona um Dividend Yield de 1,03% no més.

Periodo Patrimonio Liquido (R$) Cota Patrimonial 0> PUI¢30 e N° de Cotas pgriségf:i(%g \otaCe  pividend Yield
nov/is 128.100.215,38 103,66 1.505.361,20 1.235.765 122 111,62 1,09%
dez/15 128.533.066,17 104,01 1.654.369,38 1.235.765 1,34 105,50 1.27%
[ 130.121.375,40 105,30 1.669.746,88 1.235.765 1,35 100,20 1,35%
fev/is 131.391.596,74 106,32 1.719.226,38 1.235.765 1,39 105,30 1.32%
U 132.906.307,64 107,55 1.719.561,23 1.235.765 1,39 105,50 1,32%
abr/i6 134.404.924,80 108,76 1.647.901,84 1.235.765 1,33 109,92 1.21%
e 133.707.507,47 108,20 1.736.605,14 1.235.765 1,41 109,94 1.28%
Jun/16 176.850.256,30 104,37 2.438.605,27 1.694.502 1,44 112,96 L.27%
[ 176.279.993,68 104,03 2.314.447,42 1.694.502 1,37 113,00 1.21%
ago/16 175.979.420,71 103,85 2.330.790,89 1.694.502 1,45 114,00 L.27%
Sl 176.292.986,44 104,04 2.247.355,31 1.694.502 1,33 123,00 1,08%
ouie 174.739.347,71 103,12 2.250.458,05 1.694.502 1,33 129,00 1,03%

Dividend Yield (%)

1,32%

1,35%

1,32%

1,27% 1,28% 1,27%

1,21%

1,09% ,08%
1,03%

nov/15 dez/15 jan/16 fev/16 mar/16 abr/16 mai/16 jun/16 jul/16 ago/16 set/16 out/16

'Lei n2 8.668.
*Dividend Yield é calculado a partir da cota de mercado. -

fator, «
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Ativo

CRI BMW

CRI Mega Moda

CRI Mamoré

CRI Rede D'or

CRI Rizzo 2

CRI Shoppings Mgrupo
CRI THCM

CRI BRMalls

CRI MRV 2

LCI BR Partners

CRI Petrobras Macaé
CRI Shopping Limeira
CRI Urbplan 11l

CRI JPS

CRI Renner

CRI Rizzo

CRI Shopping Bahia
CRI Pulverizado 156
CRI General Shopping Il
CRI Lagoa Serena
CRI BR Distribuidora Il
CRI Pulverizado 261
CRI PPG

CRI GSP

CRI Kroton

CRI BRF

CRI Shopping Lajeado
CRI MRV 3

CRI Maxima

CRI Pulverizado 157
(Sub)

BCRI

CRI BR Distribuidora |
CRI Pulverizado 259
CRI Pulverizado 180
CRI Perini

CRI Fleury

CRI Pulverizado 269

Emissor
Habitasec Sec.
Apice Sec.

Habitasec Sec.

RB Capital Cia de
Sec.

Cibrasec Sec.
Apice Sec.

Gaia Sec.

RB Capital Cia de
Sec.

Apice Sec.

BR Partners
Barigui Sec.
Apice Sec.
Habitasec Sec.

Habitasec Sec.

RB Capital Cia de
Sec.

Cibrasec Sec.
Gaia Sec.
Brazilian Sec.
Habitasec Sec.

Gaia Sec.

RB Capital Cia de
Sec.

Brazilian Sec.
RB Capital Sec.
Gaia Sec.

Barigui Sec.

TRX
Securitizadora
RB Capital Cia de
Sec.

Apice Sec.
Cibrasec Sec.
Brazilian Sec.

BCRI11

RB Capital Cia de
Sec.

Brazilian Sec.

Brazilian Sec.

RB Capital Cia de
Sec.

Gaia Sec.

Brazilian Sec.

12/ 422

12/ 742

12/ 642

1a2/1222

22/ 255

12/352

421792

12/972

12/632

na./n.a.

12/ 82

12/ 222

1a/122

12/12

12/952

223/2082

42178

12/ 1562

12/ 202

43 /392

12/932

12/ 2612

12/ 942

52/292

12/12

12/ 142

12/ 862

12/792

22/1922

12/1572

na./n.a.

12/692

12/ 2592

12/1802

12/1192

42342

1272692

Emisséo / Série Risco da Operagao

Loteamento
Shopping
Loteamento
Corporativo
Loteamento
Shopping
Loteamento
Shopping
Corporativo
Banco
Corporativo
Shopping
Loteamento
Shopping
Corporativo
Loteamento
Shopping
Pulverizado
Shopping
Loteamento
Corporativo
Pulverizado
Corporativo
Loteamento
Corporativo
Corporativo
Shopping
Corporativo
Pulverizado
Pulverizado
Fll
Corporativo
Pulverizado
Pulverizado
Corporativo
Corporativo

Pulverizado

Tx. Aquisicdo
a.
10,00%
9,32%
12,00%
8,28%
10,50%
10,00%
10,50%
6,34%
2,00%
3,00%
7,30%
9,67%
8,75%
7,50%
7,73%
9,00%
7,13%
7,30%
6,95%
8,00%
6,46%
8,28%
4,30%
10,00%
8,65%
7,76%
6,50%
2,00%
6,50%
12,00%
n.a.
5,08%
8,70%
8,00%
7,63%
7,00%

8,00%

Indexador
IPC-Fipe
IPCA
IGPM
IPCA
IGPM
IGP-DI
IGPM
IPCA
CDI
CDI
IGPM
IPCA
IPCA
IGP-DI
IPCA
IGPM
IGP-DI
IGPM
IPCA
IGPM
IPCA
IGPM
IPCA
IPCA
IGPM
IGPM
IPCA
CDI
IGPM
IGPM
IGPM
IPCA
IGPM
IGPM
IPCA
IGPM

IGPM

Pagamento
Juros

Mensal
Mensal
Mensal
Mensal
Mensal
Mensal
Mensal
Mensal
Mensal
Mensal
Mensal
Mensal
Mensal
Mensal
Mensal
Mensal
Mensal
Mensal
Mensal
Mensal
Mensal
Mensal
Anual
Mensal
Mensal
Mensal
Mensal
Mensal
Mensal
Mensal
Mensal
Mensal
Mensal
Mensal
Mensal
Mensal

Mensal

Data de
Vencimento

17/12/22

17/07/24

15/07/24

07/05/26

04/05/27

20/06/26

14/11/27

06/03/24

21/06/19

28/03/17

20/10/23

07/12/27

15/10/22

15/10/20

15/10/29

20/07/24

10/05/25

13/12/39

10/12/24

20/12/21

15/12/23

20/10/41

12/06/23

25/10/21

15/09/28

12/12/31

15/02/23

08/10/18

22/07/23

13/12/2039

n.a.

15/04/31

20/09/31

20/08/40

17/03/26

18/10/21

20/11/41

Rating
n.a.
AA
A+
AA+
n.a.
n.a.
n.a.
AA
AA-
n.a.
AAA*
AA-
n.a.

A+

AAA
n.a.
n.a.

AAA*

% da Carteira
5,58%
6,77%
3,77%
4,94%
5,04%
4,60%
4,38%
4,50%
3,35%
4,07%
4,30%
4,20%
3,00%
3,31%
2,29%
3,16%
2,70%
2,65%
2,70%
2,32%
2,12%
1,20%
0,67%
1,17%
1,18%
1,23%
1,10%
2,82%
0,90%
0,72%
0,47%
0,77%
0,37%
0,35%
3,42%
0,28%

0,08%

Todos os ativos da carteira estdo adimplentes, com excec¢do dos CRI relacionados ao MGRUPO (CRI MGRUPO e CRI Lageado)

* Rating corporativo

fator.com.br

Valor

9.931.724,88
12.056.694,25
6.717.955,83
8.803.003,53
8.975.784,89
8.196.161,12
7.807.861,35
8.015.673,96
5.969.119,12
7.254.000,00
7.660.854,27
7.489.365,65
5.343.667,20
5.895.402,32
4.085.615,11
5.631.646,70
4.814.773,74
4.722.518,16
4.805.155,84
4.124.727,00
3.783.645,26
2.137.169,69
1.196.938,69
2.090.999,60
2.093.858,46
2.185.556,68
1.953.460,57
5.014.912,50
1.596.627,97
1.277.600,29
844.030,00
1.368.788,43
666.563,81
630.672,43
6.096.649,44
492.267,64

143.376,62

Verita
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COMPOSICAO DA CARTEIRA

No més de Outubro o Fundo realizou a venda de 3 milhdes de CRI MRV 2 a CDI + 0,15% e aumentou sua posicdo em outra operagao
de MRV no mesmo montante, pagando CDI + 2% (CRI MRV 3). As duas operagdes tém prazo e duration similares.

Distribuicdao da Carteira por Distribuicdo da Carteira por Ativo
Indexador .
10020 52% 3,5% 0,5%
, 4,1%
5,58%
10,61%
37,66%
32,40% 91,9%
EmPré " IPCA mIGPM  IGP-DI mIPC-Fipe mCDI CRI m LCI Compromissadas | Fll

DESEMPENHO DO FUNDO NO MERCADO SECUNDARIO

Volume Negociado (RS)

129,00
—&—Prec¢o Fechamento 1778889

112,96 114,00

113,00
111,62
110,30 109,92 109,94

8.001.990

100,20 6.544.345 6785774 6.391.740

5.089.591

3.827.626

2.430.230 2.368.023  5209.974
1.796.557

nov/15 dez/15 jan/16 fev/16 mar/16 abr/16 mai/16 jun/16 jul/16 ago/16 set/16 out/16

Fonte: Bloomberg, Banco Fator. ﬂfator a
fator.com.br B”ta yd
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CRI MGRUPO (352 SERIE DA 12 EMISSAO DA APICE SECURITIZADORA IMOBILIARIA S.A.)

O Fundo adquiriu o Certificado de Recebiveis Imobilidrios seniores da 352 série da 12 emissdo da Apice Securitizadora
Imobiliaria S.A (“CRI MGrupo”) em 04 de agosto de 2014, o qual corresponde a 6,40% (seis virgula quarenta por cento) do
Patrimonio Liquido do Fundo, na data de 31 de dezembro de 2015 e seu vencimento ocorre em 20 de julho de 2026. O
CRI tém como lastro os contratos de aluguel do Shopping Max, Shopping Aldeia e Shopping Bento Gongalves (em
conjunto, “Shoppings Centers”), todos situados no Rio Grande do Sul. Na sua emissdo, a operagdo teve rating “A”
atribuido pela agéncia internacional Fitch e “A+” pela agéncia nacional SR Rating. A operacdo ainda conta com as

seguintes garantias:

= Fianga de pessoas fisicas e juridicas ligadas aos Cedentes, proprietdrios dos Shopping Centers lastro do CRI;

= Alienagdo fiduciaria dos Shopping Centers e um hotel localizado em Bagé (RS), também de propriedade dos
Cedentes. O valor de mercado dos imdveis, em conjunto, é de, aproximadamente, RS 165,9 milhdes.
Considerando um Saldo Devedor inicial da operac&o sénior de RS 38,0 milhdes, a garantia imobilidria representa
437% do valor do CRI sénior.

= Alienagdo fiduciaria das quotas das Cedentes (proprietarias dos imdveis); e

= Cessdo fiduciaria de créditos das Cedentes decorrentes da exploragao dos Shopping Centers;

Além da operagao do CRI MGrupo, o Fundo tem participacdo no CRI da 862 série da 12 emissao da RB Capital Companhia
Securitizadora (“CRI Lajeado”) no valor de, aproximadamente, RS 2,0 milhdes (equivalente a 1,50% do Patriménio Liquido
do Fundo, data base do dia 31 de dezembro de 2015). Esta operagdo é lastreada em contratos de aluguéis do Shopping
Lajeado, localizado em Lajeado (RS), imével este também pertencente a Cedente MGrupo. A operagdo teve um rating na

emissdo de “A-" pela agéncia internacional Fitch e é composta pelo seguinte conjunto de garantias:

= Cessdo Fiduciaria dos recebiveis imobilidrios oriundos dos alugueis do Shopping Lajeado;

= Alienacdo Fiducidria de 70% do Shopping Lajeado que foi avaliado (valor de mercado) em RS 127,5 milhdes,
enquanto o saldo devedor da divida é de, aproximadamente, RS 22,5 milhdes (data base agosto de 2015), ou
seja, o imovel representa 567% do valor do CRI.; e

= Aval dos acionistas da MGrupo.

Conforme as expectativas da redugao do fluxo de aluguel dos Shoppings em questdo, o pagamento parcial das parcelas,
assim como o ndao cumprimento da recomposi¢do do Fundo de Reserva dos CRIs em questdo, os acionistas deliberaram

pelo vencimento antecipado das operagdes.

fator.com.br \'E ”I[‘a
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ESCLARECIMENTO DO GESTOR

CRI MGRUPO (352 SERIE DA 12 EMISSAO DA APICE SECURITIZADORA IMOBILIARIA S.A.)

A equipe de Gestdo entende que as garantias de ambas as operagdes sdo suficientes a fim de resguardar a totalidade da
exposicdo do fundo nos CRIs. Estas ja estdo em processos de execugdo, contudo ndo é possivel prever uma data de

término deste processo.

Adicionalmente o Custodiante persistiu no langamento de uma provisdo em relagcdo a estes ativos na ordem de 25% do
saldo devedor remanescente de cada CRIs no Fundo o que impacta diretamente a cota patrimonial do fundo. Entretanto,
por ndo ter um efeito caixa, este langamento ndo impacta na distribuicdo de resultados. Esta provisado sera feita em dois

periodos, sendo que um ocorreu no més de setembro e o outro no més de outubro.

A equipe de Gestdo do Fator Verita FIl acompanha ativamente os procedimentos adotados e decisGes tomadas, de

maneira a proteger os interesses dos cotistas do Fundo.

fator .
fator.com.br VB” a
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INFORMAGOES OPERACIONAIS

Fundo: Fator Verita Fundo de Investimento Imobilidrio - Fl

CNPJ: 11.664.201/0001-00

Administrador: Banco Fator S.A.

Gestor: Fator Administracdo de Recursos Ltda. (FAR)

Custodiante: Itad Unibanco S.A.

Numero de Cotistas: 3.674 (Pessoas Fisicas: 3.665; Pessoas Juridicas: 9)
Cdédigo Bovespa: VRTA11

Contato: fundosimobiliarios@fator.com.br

A presente instituicdo aderiu ao
m Codigo ANBIMA de Regulacdo
e Melhores Préticas para os

ANBIMA Fundos de Investimento.
—

ADVERTENCIA: Este material ndo constitui uma oferta e/ou solicitagio de aquisicdo de quotas de fundos de investimento. As informaces contidas
neste material sdo de carater exclusivamente informativo. As informagdes contidas neste documento ndo necessariamente foram auditadas.
Fundos de investimento ndo contam com garantia do administrador do fundo, do gestor da carteira, de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda,
do fundo garantidor de créditos — FGC. A rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de rentabilidade futura. Para avaliagdo da
performance do fundo é recomendével uma anélise de, no minimo, 12 meses. E recomendada a leitura cuidadosa do prospecto e regulamento do

fundo de investimento pelo investidor ao aplicar seus recursos.

fator .
fator.com.br VB” a

UNED IRCBILIANID

SAC 0800-7707229

11
Ouvidoria Fator: 0800-7732847 (0800-77-FATOR)



