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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

SDI RIO BRAVO RENDA LOGISTICA (SDILI 1)

RELATORIO GERENCIAL | SETEMBRO/2019

Patrimonio Yield
ABL (m?) Vacancia NUmero de cotas o
Liquido/cota (R$) anual
177.971 3,5% 4.770.100 92,72 8,26%
Fechamento Valor de Mercado ~ Volume médio didrio  Valor negociado/m? P/VP
no més (R$) (R$) negociado (R$) (R$)
117,24 558.101.700 2.762.512 2.363 1,26
COMENTARIOS DO GESTOR

No més de setembro, a distribuicdo de rendimentos anunciada pelo Fundo foi de RS 0,64/cota, em linha com os ultimos
meses. A distribuicdo estad acima do resultado de R$0,55/cota, devido a despesas referentes a um reembolso de despesas e
locagdo ao antigo proprietario do Empreendimento One Park.

A Rio Bravo e a SDI estdo trabalhando para a alocagdo dos recursos disponiveis no caixa do Fundo, seguindo o Estudo de
Viabilidade apresentado na Oferta (42 emissdo de cotas concluida em junho/19).

As gestoras tém como foco dos esforgos a locagdo dos moédulos vagos no Multimodal, que apresenta hoje 14% de vacancia,
razoavelmente abaixo das taxas de vacancia do mercado de Duque de Caxias, conforme disponivel no grafico da pagina 7. A
vacancia do Fundo permanece em 3,5%.

O fundo recebeu a notificagdo de rescisdo da empresa Bridgestone, com data de saida para o inicio de outubro. Por
contrato ndo ha multa devida e o impacto no resultado do Fundo serd de aproximadamente R$0,015/cota. Com isso, a
vacancia projetada para o fundo é de 4,7%.

Yield anual considera soma dos rendimentos pagos nos ultimos 12 meses divididos pelo valor da cota adquirida em mercado secundario no fechamento do més

anterior ao periodo correspondente.
Valor negociado/m? considera valor de mercado do fechamento do periodo, excluidas as disponibilidades, dividido pelo ABL. 1
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RESULTADO DO FUNDO

Receita Imobiliaria R$ 2.871.372 R$ 9.720.474 R$ 24.834.692

Receita Financeira R$ 672.598 R$ 2.237.911 R$ 4.094.691

Despesas -R$ 926.239 -R$ 1.667.301 -R$ 4.768.245

Resultado R$ 2.617.730 R$ 10.291.084 R$ 24.161.138

Rendimentos distribuidos R$ 3.052.864 R$ 9.158.592 R$ 23.164.966
Resultado por cota R$ 0,55 R$ 2,13 R$ 6,02
Rendimento por cotal R$ 0,64 R$ 1,92 R$ 5,76
Resultado Acumulado? -R$ 0,09 R$ 0,21 R$ 0,26

Proporgao distribuida 117% 90% 96%

' Rendimento anunciado do periodo indicado.
2 Diferenga entre o resultado do periodo e rendimento anunciado no periodo indicado.
*Resultado apresentado em regime de caixa e nio auditado.

Composigao do resultado no més (R$ por cota)

R$ 0,14 R$ 0,19

R$ 0,07 R$ 0,60

RS 0,54 e R$ 0,55

Receita Contratada Adiantamentos e outros Receita Imobilidria Receitas Financeiras Despesas Resultado

T | Representagdo grafica da receita provisionada do Fundo referente ao mecanismo
T | de renda garantida do empreendimento anunciado via Fato Relevante em 25/06
1 1 (ver comentdrio do gestor do relatério de agosto de 2019). Os adiantamentos
podem conter outros valores além destes, como adiantamento da receita ja
contratada. A representagdo ndo guarda proporgdes reais e deve ser considerada
apenas para fins graficos.

Receita financeira ® Cap rate - receita financeira

NUMERO DE COTISTAS
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DISTRIBUIGAO DE RENDIMENTOS

2019 0,64 0,64 0,64 0,64 0,64 0,64 0,64 0,64 0,64
2018 0,62 0,62 0,62 0,62 0,63 0,63 0,64 0,64 0,64 0,64 0,64 0,64
A3 3,2% 3,2% 3,2% 3,2% 1,6% 1,6% 0,0% 0,0% 0,0%

3 Variagdo comparativa entre meses de 2018 e 2019.

A distribuicdo do Fundo é mensal, com pagamentos no dia 15 do més subsequente ao resultado de referéncia. No caso
deste ndo ser dia util, o pagamento é antecipado para o dia util imediatamente anterior. Fardo jus aos rendimentos os
detentores da cota no dia da divulgagdo da distribuigdao de rendimentos, ultimo dia util do més.

O Fundo distribui aos seus cotistas semestralmente, no minimo, 95% dos lucros auferidos, apurados segundo regime de
caixa, conforme legislagdao vigente. Ou seja, no maximo 5% do resultado gerado no semestre podem ficar retidos no caixa
do Fundo para liquidez e investimentos. A gestdo do Fundo pode optar pela melhor forma de distribuir os resultados
durante o semestre, e fica a seu critério linearizar a distribuicdo de proventos, buscando previsibilidade de pagamentos
aos investidores.

Rendimentos distribuidos R$ 3.052.864 R$ 23.164.966 R$ 29.082.525
Yield 0,5% 5,4% 8,3%
resultado/cota (R$) mmmm distribuicao/cota (R$) numero de cotas
R$ 1,20
5.000.000 4.770.100
0,95 R$ 1,00
4.000.000
0,80
0.73 3.422.972 0,78 R$ 0,80
0,67
3.000.000 0,64 0,64 05 0,64 0,64 0,64 0,64 0,64 0,64 0,64
0,5 ’ 0,55 R$ 0,60
2.000.000 0.41
R$ 0,40
1.000.000 R$ 0,20
0 R$ 0,00
jan/19 fev/19 mar/19 abr/19 mai/l9 jun/19 jul/ 19 ago/19 set/ 19

SDIL11 NA B3

Volume Negociado R$ 58.012.748 R$ 368.145.245 R$ 403.361.360
Volume Médio Diario Negociado R$ 2.762.512 R$ 1.968.691 R$ 1.639.680
Giro (%de cotas negociadas) 10,41% 79,17% 90,97%
Presenca em Pregdes 100% 100% 100%
Valor da Cota R$ 117,24 R$ 106,00 R$ 93,00
Quantidade de Cotas 4.770.100 3.422.972 1.466.077
Valor de Mercado R$ 559.246.524 R$ 362.835.032 R$ 136.345.161
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LIQUIDEZ

Em termos de liquidez, o numero de cotas negociadas no més de setembro teve aumento de 1.354% frente ao mesmo
periodo do ano passado e o volume médio didrio negociado no més aumentou em 1.598% frente o mesmo més de 2018. O
valor de mercado do Fundo teve aumento de 310% em 12 meses.

Volume Médio Diario Negociado (R$) Cotas Negociadas
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DESEMPENHO DA COTA NO MERCADO SECUNDARIO
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PATRIMONIO DO FUNDO

O patrimdnio do Fundo é composto por 3 ativos localizados nos estados de S3o Paulo e Rio de Janeiro. Dos 177.971 m?2 de
ABL que o Fundo detém, 54% estdo concentrados no Rio de Janeiro e 46%, em Sao Paulo.

Diversificagao Geografica (% ABL)

R] msp

RIO DE JANEIRO

MULTIMODAL DUQUE DE CAXIAS

Localizagdo: Duque de Caxias - R]

ABL: 44.131 m?

Taxa de Ocupacgdo: 93,5%

Participacdo do Fll: 100%

Locatarios: BRF, Bridstone, Cimed, Bracco, Ifco e Royal
Canin

Tipo dos contratos: Tipicos

Imével composto por dois galpdes, Galpdo A e Galpdo B, sendo o
Galpdo A composto por 4 médulos, com area total construida de
8.016 m?, e o Galpdo B composto por 18 médulos, com érea total
construida de 36.115 m?

Localizagdo: Duque de Caxias - R)
ABL: 52.040 m?

Area Construida: 1.008 m?

Taxa de Ocupacio: 100%
Participacdo do Fll: 100%
Locatario: BRF

Tipo do contrato: Atipico

Imével adquirido no formato Sale & Leaseback com a BRF
assumindo um contrato atipico de locagdo de 100% do imdvel
com duragdo de 120 meses. O ativo funciona como
estacionamento de carretas anexo ao Multimodal Duque de
Caxias, empreendimento também de propriedade do Fundo,
onde a BRF é uma das principais locatdrias. A area do terreno é
de 52.041 m? e, por ser um patio de carretas, a area construida
representa as areas de suporte e é parte pequena da area total
do terreno.
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SAO PAULO
ONE PARK

Localizacdo: Eixo da Anchieta - SP

ABL: 81.800 m?

Taxa de Ocupacdo: 100%

Participacdo do Fll: 100%

Locatarios: Braskem, Cromus, Andromeda, Sherwin
Willians e Adhex

Tipo dos contratos: Tipicos

O condominio logistico foi adquirido em duas etapas, com
recursos da 22 e 32 emissdo de cotas do Fundo, passando este a
deter 100% do empreendimento. O imével conta com um galpdo
em construgdo locado para a Adhex, cujo pagamento no valor de
RS 13,6 MM esta pendente, tendo em vista condicdes
precedentes do contrato. O Fundo ainda ndo faz jus a receita
gerada especificamente por este galpdo.

42 EMISSAO DE COTAS

Em linha com os interesses dos cotistas, as gestoras concederam periodo de desconto e ndo receberio a parcela da taxa de
gestio referente ao montante de recursos nio alocados obtidos pelo Fundo na 4* emissdo de cotas, concluida em junho/19.
Mais informagées podem ser verificadas no Regulamento do Fundo, capitulo Xl. A Rio Bravo e a SDI estio trabalhando para a
alocagdo dos recursos disponiveis no caixa do Fundo, seguindo o Estudo de Viabilidade apresentado na Oferta.

ATIVOS DO FUNDO

Os Ativos do Fundo estdo alocados em:

OUTROS 1,1%

RENDA FIXA 33,4%

IMOVEIS PARA RENDA

/ ACABADOS 65,5%
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INFORMACOES DO PORTFOLIO

Indexador de Reajuste (% Receita Contratada) Tipo de Contrato (% Receita Contratada)
IPCA Atipico
1% 1%
IGP-M Tipico
89% 89%
Diversificacao Geografica (% Receita Contratada) Setor de Atuagdo (% Receita Contratada)
% 2%
4% 3% 3% Alimentacio
Eixo ‘ = Petroquimica
Anchieta 15% °d
43%
Outros
Duque de 6% = Medicamentos
Caxias 57%
= Fabricante de Pneus
= Alimentagdo Animal
Metalurgica
Vencimento dos Contratos de Locacio
(% Receita Contratada)
48%
36%
7% 9%
2020 2021 2022 >2022
VACANCIA

Comparagio entre a vacincia do empreendimento e o mercado de galpdes logisticos em Duque de Caxias e na regido da Anchieta-SP no
fechamento de cada trimestre. A vacancia do fundo é obtida através da razio entre drea vaga e area total do Fll. Fonte de Vaciéncia: Buildings.

44,2%
39,1% 39,0% 39,5%
35,2%
18,4% 15.9%
13,4%
9,0%

3,0% 3,5% 3,5%

0.0% 0.0% - . L
3TI8 4T18 ITI9 2TI19 3TI9

B F|| SDI Rio Bravo Renda Logistica Duque de Caxias B Anchieta - SP
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LOCATARIOS

MULTIMODAL DUQUE DE CAXIAS

GALPAO A
Médulo |
Médulo 2
Médulo 3
Médulo 4

GALPAOB
Médulo |
Médulo 2
Médulo 3
Médulo 4
Médulo 5
Médulo 6
Médulo 7
Médulo 8
Médulo 9
Médulo 10
Médulo ']
Médulo 12
Médulo 13
Médulo 14
Médulo 15
Médulo 16
Médulo 17
Médulo 18

INTERNATIONAL BUSINESS PARK

PATIO
Area Total

ONE PARK

GALPOES
Galpao I, 2,3
Galpao 4
Galpao 5
Galpio 6
Galpao 7

LOCATARIO
Royal Canin
Cimed
Bracco
IFCO
ABL Parcial
LOCATARIO
BRF
BRF
BRF
BRF
BRF
BRF
BRF
Vago
BRF
BRF
BRF
BRF
BRF
BRF
BRF
Vago
Vago
Bridgestone
ABL Parcial
ABL Total
ABL Vago

Vacancia

LOCATARIO
BRF
ABL Total
ABL Vago
Vacancia

LOCATARIO
Braskem
Cromus Embalagens
Metallirgica Andrémeda
Adhex
Sherwin Williams

ABL Total
ABL Vago

Vacancia

ABL Total do Fundo
ABL Vago do Fundo

Vacancia do Fundo

ABL (m?)
2.036
1.992
1.992
1.995

8.016 m?

ABL (m?)
2.024
1.981
1.981
1.981
1.981
1.981
2.001
2.285
2.024
1.981
1.981
1.981
1.981
1.981
1.981
1.981
1.981
2.030

36.115 m?

44,131 m?

6.247 m?
14,2%

ABL (m?)
52.040
52.040 m?
0m?
0,0%

ABL (m?)
58.700
11.500
2.650
4.250
4.700

81.800 m?
0m?

0,0%

177.971 m?
6.247 m*
3,5%
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INFORMACOES SOBRE O FUNDO

PERFIL DE GESTAO - Ativa TAXA DE PERFORMANCE * Nio hd

ADMINISTRADOR * Rio Bravo Investimentos DTVM Ltda. INICIO DO FUNDO « 16/11/2012

GESTOR ¢ SDI Gestao e Rio Bravo Investimentos QUANTIDADE DE COTAS « 4.770.100

ESCRITURADOR DAS COTAS - Itau Securities Services NUMERO DE COTISTAS « 17.245

TAXA DE ADMINISTRACAO E GESTAO - 0,84% a.a. sobre o Valor de Mercado

(Min. Mensal R$ 80.000,00 - data base 31/07/2012, reajustada anualmente pelo IGP-M)

OBJETIVO E POLITICA DE INVESTIMENTO

O FII SDI Rio Bravo Renda Logistica tem por objeto a realizagdo de investimentos em empreendimentos imobilidrios de
longo prazo, por meio de aquisicdo e posterior gestdo patrimonial de imdveis de natureza logistica e industrial,
notadamente galp&es logisticos, preferencialmente nos Estados de Sdo Paulo e/ou Rio de Janeiro.

HISTORICO DO FUNDO

O Fundo teve inicio em 2012 e em
dezembro/17 passou a operar sob gestdo Rio
Bravo e SDI

Em abril/18 houve a mudanga de regulamento para gestdo
ativa

Em outubro/18 foi concluida a 22 emissdo de

cotas, quando houve a aquisi¢do de 62,5% do

One Park Em dezembro/18 foi concluida a 32 emissdo, sendo

adquirido o International Business Park

Em abril/19 foi finalizada a aquisi¢do de 100%

do One Park, com aquisi¢do dos 37,5% Em junho/19 foi concluida a 42 emissdo do Fundo, sendo
remanescentes que as gestoras vém, desde entdo, trabalhando para a
alocagdo do montante seguindo o pipeline aprovado em

assembleia



O rioBRrRAVO

SOBRE A GESTORA

A Rio Bravo é uma gestora pioneira no mercado de Fundos Imobilidrios e uma das principais administradoras do Brasil
atuando na estruturacdo, administracdo e gestdo de Fundos Imobilidrios. Com RS 13 bilhées sob gestdo e com anélises
disciplinadas de longo prazo e fundamentalistas, agrega aos investidores confianga e valor sustentdvel. Possui portfélio com
29 Fundos de Investimento Imobilidrio, entre administragdo fiduciaria e gestdo, tendo realizado mais de 40 operagGes como
estruturacdo de fundos, realizagdo de ofertas publicas e operagbes de incorporagao de fundos nos ultimos 10 anos. Possui
uma equipe qualificada, com gestores e administradores com expertise de mais de 10 anos no mercado financeiro e de

fundo imobiliario.

CONTATOS

RELACAO COM INVESTIDORES
11 3509 6657
ri@riobravo.com.br

OUVIDORIA

11 0800 7229910
ouvidoria@riobravo.com.br

A presente instituigdo aderiu ao
Codigo ANBIMA de Regulagdes &
Melhores Priticas para os Fundos

ANBIMA delInvestimento.
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www.riobravo.com.br
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