PROPOSTA DA ADMINISTRAGCAO PARA
ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DE COTISTAS DO
BRESCO LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ n° 20.748.515/0001-81
Cédigo de Negociacao na B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcéo - “BRCO11”

Prezado Cotista,

A Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A. (“Administrador”) e a Bresco
Investimentos e Gestdo Ltda. (“Gestor”), na qualidade de administradora fiduciaria e gestora de recursos,
respectivamente, do Bresco Logistica Fundo de Investimento Imobiliario, inscrito no CNPJ sob o n®
20.748.515/0001-81 (“Fundo”), vém apresentar a V.Sa. a seguinte proposta, a ser apreciada na
Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas, a ser realizada no dia 27 de maio de 2024, as 10h, a ser
realizada de forma nao presencial, por meio de coleta de voto a distancia (“Assembleia”), observada a
legislagdo vigente e as disposi¢cdes do regulamento do Fundo.

PROPOSTA DO ADMINISTRADOR: Acerca dos itens de deliberacdo da ordem do dia, o Administrador
e o Gestor apresentam as seguintes recomendagdes:

(a) Em relagdo ao item (i) da ordem do dia, recomendam aprovar a aquisi¢ao, pelo Fundo, com recursos
em caixa do Fundo, incluindo recursos captados por meio da 52 (quinta) emissao de cotas do Fundo, da
totalidade da participacdo societaria da Bres Henry Ford Empreendimentos Imobiliarios Ltda.,
inscrita no CNPJ sob o n°® 07.951.410/0001-67 ("Bres Henry Ford"), sociedade proprietaria do imével
situado na Avenida Henry Ford, n° 803, bairro Presidente Altino, lotes 1,2,8 e 9, objeto das matriculas n°®
15.957, 2.122, 2.615 e 6.259 do 2° Oficial de Registro de Imobveis de Osasco e da Bresco Murici
Empreendimentos Imobiliarios Ltda., inscrita no CNPJ sob o n° 24.787.836/0001-46 (“Bresco Murici”),
sociedade detentora do direito real de superficie do imovel situado na Rodovia BR 104, na cidade de
Murici, Estado de Alagoas, objeto das matriculas n® 3.767 e 3.734 do 1° Oficial de Registro de Iméveis
de Murici, sendo ambos os Ativos Imobiliarios detidos pelo Bresco Growth Fundo de Investimento
Imobilidrio, inscrito no CNPJ sob o n°® 32.000.013/0001-57 (“Bresco Growth”) e pelo Bresco
Coinvestimento | Fundo de Investimento Imobiliario, inscrito no CNPJ sob o n°® 35.755.232/0001-34
("Bresco Coinvestimento”), fundos de investimento administrados pelo Administrador e geridos pelo
Gestor, na proporcao de 87% (oitenta e sete por cento) e 13% (treze por cento), respectivamente, das
quotas representativas do capital social da Bres Henry Ford e da Bresco Murici; e

(b) Em relagdo ao item (ii) da ordem do dia, recomendam, considerando o disposto no Artigo 134 da
parte geral da Resolugao n°® 175 da Comissao de Valores Mobiliarios ("“CVM"), de 23 de dezembro de
2022, conforme alterada ("Resolucdo CVM 175"), aprovar a alteracdo integral do regulamento do
Fundo, para fins de adaptagdo de seus termos a Resolucao CVM 175, incluindo, mas nao se limitando,
(a) a sua reorganizagdo nos termos do art. 48 da CVM 175, de forma que a classe Unica de cotas do
Fundo passe a ser regido complementarmente por anexo ao regulamento; (b) a separagdo da taxa de




administragdo e da taxa de gestao; (c) a possibilidade de instauracdo de programa de recompra de cotas
do Fundo; e (d) a possibilidade de que o Fundo constitua 6nus reais sobre os imoveis integrantes do
patrimonio da classe de cotas do Fundo (“Regulamento”) - sendo que a nova minuta do regulamento
do Fundo sera encaminhada no ANEXO A a presente Proposta.

O Administrador e o Gestor esclarecem que as altera¢des propostas ao Regulamento decorrem Unica e
exclusivamente da necessidade de adaptagdo do Fundo aos termos da Resolucao CVM 175, sem que
tenha sido proposta qualquer alteracao a politica de investimento do Fundo e limites aplicaveis para
aquisicao de Ativos Imobilidrios, ou tampouco qualquer alteragdo na remuneragdo do Administrador e
do Gestor.

Sem prejuizo, o Administrador e o Gestor ressaltam que foi incorporado ao Regulamento a possibilidade
de que o Fundo constitua 6nus reais sobre os imodveis integrantes do patriménio da classe de Cotas do
Fundo. A inclusdo foi proposta em linha com a recém-publicada Resolu¢cdo CVM n° 200, de 12 de marco
de 2024, que alterou a Resolucao CVM 175 para conceder essa possibilidade aos fundos de investimento
imobilidario desde que previsto em regulamento. O Administrador e o Gestor entendem que essa
faculdade sera benéfica ao Fundo e aos Cotistas, pois oferece mais alternativas para viabilizar opera¢des
de financiamento e alavancagem do Fundo de forma mais eficiente e mitigando riscos, diminuindo
custos de transacao.

Da mesma forma, o novo Regulamento prevé a possibilidade de instauracdo de um programa de
recompra de cotas do Fundo, em linha com o artigo 6° do Anexo Ill da Resolucdao CVM 175. O programa
de recompra estara sujeito as regras e procedimentos a serem editados pela B3 oportunamente.
Enquanto ndo editada regulamentacdo especifica pela B3, os requisitos do programa de recompra
refletem as condigdes minimas aplicaveis aos fundos de investimento em ac¢des, conforme artigo 56,
§6°, do Anexo | da Resolu¢cao CVM 175. O Administrador e o Gestor entendem que o programa de
recompra sera também benéfico aos cotistas na medida em que oferecem uma alternativa adicional de
liquidez aos investidores.

Tendo em vista que as matérias constantes da ordem do dia representam situacdes de conflitos de
interesses, a aprovacao de tais matérias dependerd da aprovacdo por maioria de votos dos cotistas
presentes e que representem, no minimo, 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas do Fundo,
nos termos do regulamento do Fundo.

Esta proposta bem como os demais documentos relativos a Assembleia estardo disponiveis para
apreciacao dos cotistas na sede do Administrador, na Avenida das Américas, n® 3434, bloco 07, sala 201,
Barra da Tijuca, Rio de Janeiro — RJ, bem como nas seguintes paginas da rede mundial de computadores:

() Administrador: https://www.oliveiratrust.com.br/ (neste website localizar a aba “Canal do
Investidor” e clicar em “Fundos de Investimento”, apos, no campo “Informagdes sobre Fundos
e Prospectos”, pesquisar “BRESCO LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, e,
entdo, localizar o Edital de Convocagdo e a Proposta da Administragdo); e

(ii) CVM: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Informagdes Sobre Regulados”,
clicar em “"Fundos de Investimento”, clicar em “Consulta a Informacées de Fundos”, em



https://www.oliveiratrust.com.br/
https://www.gov.br/cvm/pt-br

seguida em “Fundos de Investimento Registrados”, buscar por “Bresco Logistica Fundo de
Investimento Imobilidrio”, acessar "Bresco Logistica Fundo de Investimento Imobiliario”, clicar
em "Fundos.NET", e, entéo, localizar o Edital de Convocagao e a Proposta da Administragao)

(iii) Pagina do Fundo: https://www.brescologistica.com.br/ (neste website, localizar a aba
“Governanga Corporativa” e clicar em “Emisses de Cotas” e/ou “Comunicados ao Mercado”).

Termos ndo expressamente definidos nesta proposta terdo o significado que lhes for atribuido no
Regulamento.

Rio de Janeiro, 07 de maio de 2024.

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Administrador

BRESCO INVESTIMENTOS E GESTAO LTDA.
Gestor


https://www.brescologistica.com.br/

ANEXO A

Nova Minuta do Regulamento do Fundo

(pagina em branco — minuta do regulamento disponivel nas pdginas seqguintes)



REGULAMENTO DO
BRESCO LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA

Rio de Janeiro, [*] de [e] de 2024.



CAPITULO |
DA DENOMINAGAO, FORMA, PRAZO DE DURAGCAO E COMPOSICAO DO PATRIMONIO DO Fli
LOGISTICA

Artigo 1.1. O Fll Logistica, denominado BRESCO LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA, é um fundo de investimento imobiliario constituido sob a
forma de condominio fechado, regido pela Resolucdo CVM 175, pela Lei 8.668/93, por este Regulamento
e pelas disposi¢des legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

Artigo 1.2. O prazo de duracdo do Fll Logistica é indeterminado.

Artigo 1.3. O patrimdénio do FIl Logistica sera formado por uma Unica classe de Cotas, cujas
caracteristicas e direitos, assim como as condi¢des de emissao, distribuicdo, subscricao, integralizacao,
amortizacao e resgate estdo dispostas no Anexo A ao presente Regulamento.

CAPITULO Il
DEFINICOES

Artigo 2.1. Para fins do disposto neste Regulamento, os termos e expressdes indicados em letra
mailscula terdo os significados atribuidos abaixo, observado, ainda, as defini¢des aplicaveis a Unica
Classe do Fundo, conforme listadas nos respectivos Anexos. Além disso, (a) os cabecalhos e titulos deste
Regulamento servem apenas para conveniéncia de referéncia e ndo limitardo ou afetardo o significado
dos capitulos, paragrafos ou artigos aos quais se aplicam; (b) os termos “inclusive”, “incluindo”,
“particularmente” e outros termos semelhantes serao interpretados como se estivessem acompanhados
do termo "exemplificativamente”; (c) sempre que exigido pelo contexto, as defini¢cdes contidas neste
Capitulo Il aplicar-se-ao tanto no singular quanto no plural e o género masculino incluird o feminino e
vice-versa; (d) referéncias a qualquer documento ou outros instrumentos incluem todas as suas
alteragOes, substituicdes, consolidacbes e respectivas complementacdes, salvo se expressamente
disposto de forma diferente; (e) referéncias a disposi¢des legais serdo interpretadas como referéncias
as disposicoes respectivamente alteradas, estendidas, consolidadas ou reformuladas; (f) salvo se de
outra forma expressamente estabelecido neste Regulamento, referéncias a itens ou anexos aplicam-se
a itens e anexos deste Regulamento; (g) todas as referéncias a quaisquer partes incluem seus sucessores,
representantes e cessionarios autorizados; e (h) todos os prazos previstos neste Regulamento serdo
contados na forma prevista no artigo 224 da Lei n.° 13.105, de 16 de marco de 2015, conforme alterada,
isto é, excluindo-se o dia do comeco e incluindo-se o do vencimento.

“Administrador” Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios
S.A., instituicdo financeira devidamente autorizada pela
CVM para o exercicio profissional de administracdao e
gestao de carteira de titulos e valores mobiliarios, por meio
do Ato Declaratério n.° 6.696, de 21 de fevereiro de 2002,
com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de
Janeiro, na Avenida das Américas, n.° 3434, bloco 07, sala




201, Barra da Tijuca, inscrita no CNPJ/MF sob o n.°
36.113.876/0001-91.

“Assembleia Geral”

A Assembleia Geral de Cotistas do Fll Logistica, para os
quais sao convocados todos os Cotistas.

“Anexo”

Anexo descritivo da Unica Classe de Cotas do Fundo, que
rege o seu funcionamento de modo complementar ao
disciplinado neste Regulamento.

“Auditor Independente”

Significa uma firma de auditoria escolhida de comum
acordo, pelo Administrador e pelo Gestor, entre as quatro
maiores firmas atuantes no Brasil, a saber Deloitte Touche
Tohmatsu Consultores Ltda., Pricewaterhousecoopers
Auditores Independentes., KPMG Auditores
Independentes e Ernst & Young Auditores Independentes.

“B3” B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao, entidade administradora de
mercados organizados de valores mobiliarios, autorizada a
funcionar pelo BACEN e pela CVM.

“BACEN"” Banco Central do Brasil.

“CAM-B3” Significa a Camara de Arbitragem do Mercado da B3 S.A. -
Brasil, Bolsa, Balcao.

“Carteira” Conjunto de ativos componentes da carteira da Unica
Classe de Cotas do Fundo.

“B3” B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao, entidade administradora de
mercados organizados de valores mobiliarios, autorizada a
funcionar pelo BACEN e pela CVM.

“Classe” Unica Classe de Cotas do Fundo, Classe de Cotas A, para
cada qual serd constituido patrimonio segregado pelo
Administrador, nos termos da Resolucao CVM 175.

“CNPJ/MF” Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da

Fazenda.

“Conflito de Interesses”

Qualquer contrato ou negocio a ser realizado pelo Fll
Logistica em que Administrador, Gestor, consultor
especializado, suas Pessoas Ligadas, representantes de
Cotistas e/ou Cotistas que detenham participacao




correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do
patriménio do FIl Logistica, possuam interesse pessoal,
efetivo ou em potencial, os quais demandam prévia
aprovagao da Assembleia Geral para sua realizagdo. Sao
considerados exemplos de situacdes de conflitos de
interesses, nos termos da Resolucdgo CVM 175, sem
prejuizo de outras previstas na regulamentacao aplicavel:
(i) a aquisicao, locagdo, arrendamento ou exploracao do
direito de superficie, pelo Fll Logistica, ainda que
indiretamente, de imdével de propriedade do
Administrador, do Gestor, do consultor especializado ou
de Pessoas Ligadas; (ii) a alienacdo, locacao,
arrendamento ou exploracdo do direito de superficie de
imovel integrante do patriménio do Fll Logistica, ainda que
indiretamente, tendo como contraparte o Administrador,
o Gestor, o consultor especializado ou Pessoas Ligadas;
(iii) a aquisicdo, pelo Fll Logistica, ainda que
indiretamente, de imovel de propriedade de devedores do
Administrador, do Gestor ou do consultor especializado,
uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor; (iv) a
contratagdo, pelo FIl Logistica, de Pessoas Ligadas ao
Administrador ou ao Gestor, para prestacdao de qualquer
dos servigos referidos no artigo 27 da Resolucao CVM 175;
(v) a aquisicao, pelo FlIl Logistica, de valores mobiliarios de
emissao do Administrador, Gestor, consultor especializado
e/ou de Pessoas Ligadas, ainda que para atender suas
necessidades de liquidez nos termos da Resolucdo CVM
175; e (vi) a votacao por Cotista do Fundo em assembleia
geral ou assembleia especial de cotistas cuja a pauta seja
a destituicao do atual Gestor (exceto se por Justa Causa,
nos termos previstos no respectivo Contrato de Gestao
vigente a época), caso referido Cotista tenha interesse em
assumir referida posicao, seja diretamente ou por meio de
uma afiliada ou parte relacionada.

“Contrato de Gestao”

Significa o contrato celebrado entre Fll Logistica e o Gestor
para a prestacdo de servicos relacionados a gestdo da
Carteira, conforme aditado de tempos em tempos.

“Contrato de Prestacao de Servicos de
Controladoria”

Contrato firmado entre o FIl Logistica e o Controlador,
conforme definido abaixo, para prestacdo dos servicos de
controladoria de ativos e passivos do Fundo.




r

“Controlador’

Oliveira Trust Servicer S.A., sociedade devidamente
constituida com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado
do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n.° 3434, bloco
07, sala 202, Barra da Tijuca, inscrita no CNPJ/MF sob n.°
02.150.453/0001-20, responsavel pela prestacdo dos
servigos de controladoria do Fll Logistica.

“Cotas” As Cotas de emissdo do FIl Logistica, escriturais e
nominativas, representativas de fragdes iguais do
patrimonio da Unica Classe.

“Cotista” O titular de Cotas.

“Custodiante”

Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios
S.A., instituicdo financeira devidamente autorizada pela
CVM para o exercicio profissional de administracdo de
carteira de titulos e valores mobiliarios, por meio do Ato
Declaratério n.° 6.696, de 21 de fevereiro de 2002, com
sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro,
na Avenida das Américas, n.° 3434, bloco 07, sala 201,
Barra da Tijuca, inscrita no CNPJ/MF sob n.°
36.113.876/0001-91, responsavel pela custodia e
escrituracao das Cotas.

MCVM ”

A Comissdo de Valores Mobiliarios — CVM.

“Demandas”

Qualquer demanda de terceiros, passivos, decisoes,
despesas, perdas e danos, incluindo quaisquer valores
relativos a decisdes judiciais, acordos, multas e outros
custos incorridos na defesa de qualquer possivel acao
judicial, procedimento arbitral ou processo administrativo,
sofridos ou incorridos pelo Gestor, Administrador ou
qualquer Parte Indenizavel.

“Dia Util”

Significa: (i) com relacdo a qualquer obrigacdo do Fll
Logistica realizada por meio ou perante a B3, qualquer dia
gue ndo seja sabado, domingo, feriado declarado nacional;
e (ii) com relacdo a qualquer obrigagdo do Fll Logistica que
nao seja realizada por meio ou perante a B3, qualquer dia
que nao seja sabado ou domingo ou feriado na Cidade de
Sao Paulo, Estado de Sao Paulo ou na cidade do Rio de
Janeiro, Estado do Rio de Janeiro.




“FIl Logistica ou Fundo”

“Bresco Logistica Fundo de Investimento Imobiliario
Responsabilidade Limitada”, fundo de investimento
imobiliario constituido sob a forma de condominio
fechado, nos termos Resolucdgo CVM 175, inscrito no
CNPJ/MF sob n.° 20.748.515/0001-81.

“Gestor”

Bresco Investimentos e Gestao Ltda., sociedade empresaria
limitada, sediada na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao
Paulo, na Rua Hungria, n.° 620, 4° andar, conjunto 42
(parte), Jardim Europa, CEP: 01455-000, inscrita no
CNPJ/MF sob o n.° 17.415.310/0001-70, contratada pelo
FIl Logistica, por meio de seu Administrador.

“Instituicoes Financeiras de Primeira
Linha”

Significa uma instituicdo financeira devidamente
autorizada a atuar como instituicdo financeira perante o
BACEN, com classificagdo de risco (rating), em escala
nacional, igual ou superior a "AA- ou equivalente, atribuida
pela Standard&Poors Ratings do Brasil Ltda., Fitch Ratings
Brasil Ltda. ou Moody's América Latina Ltda.

“IPCA/IBGE"

Significa o indice Nacional de Precos ao Consumidor
Amplo, publicado de tempos em tempos pelo Instituto
Brasileiro de Geografia e Estatistica — IBGE, ou qualquer
indice que venha a substitui-lo em virtude de imposicao
legal, ou o indice que seja legalmente aceitavel e que
reflita o IPCA/IBGE da melhor maneira possivel.

“Justa Causa”

Significa (i) uma decisdo irrecorrivel proveniente de
autoridade competente reconhecendo fraude por parte do
Gestor no desempenho de suas funcbes e
responsabilidades nos termos deste Regulamento; (ii)
qualquer decisdo irrecorrivel proveniente de autoridade
competente contra o Gestor apontando a pratica de crime
contra o sistema financeiro de atos de corrupgdo, de
lavagem de dinheiro e/ou financiamento ao terrorismo; (iii)
decisdo, seja (a) judicial irrecorrivel, conforme aplicavel, ou
(b) administrativa final e irrecorrivel, inclusive decisdo
emitida pelo colegiado da CVM e confirmada no Conselho
de Recursos do Sistema Financeiro Nacional (CRSFN), ou
(c) decisdo final arbitral contra o Gestor relacionada a
atividades ilicitas no mercado financeiro ou de valores
mobilidrios e/ou prevenindo, restringindo ou impedindo,
temporaria ou permanentemente, o exercicio do direito de




atuar, e/ou ter autorizacdo para atuar, no mercado
imobiliario e/ou nos mercados de valores mobiliarios e/ou
financeiros em qualquer local do mundo.

U

“Laudo de Avaliacao”

O laudo de avaliacao de imoveis, dos bens e direitos objeto
de aquisicdio pelo FIl Logistica ou utilizados na
integralizagdo das Cotas, elaborado preferencialmente por
uma das seguintes empresas especializadas: CB Richard
Ellis Servicos do Brasil Ltda., Colliers International do Brasil
Consultoria Ltda., Jones Lang Lasalle S.A. e Cushman &
Wakefield Consultoria Imobiliaria Ltda., a qual sera
contratada pelo Administrador e aprovada pelo Gestor.

“Lei 8.668/93"

A Lein.° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada,
complementada ou substituida de tempos em tempos.

“Novas Cotas”

Significam as novas cotas da Classe A que podem ser
emitidas e subscritas em futuras emissoes.

“Oferta Publica”

Significa toda e qualquer distribuicdo publica de Cotas de
emissao do Fll Logistica que venha a ser realizada durante
o prazo de duracdo do Fll Logistica, nos termos da
Resolugdo CVM 160, as quais serao intermediadas por
sociedades integrantes do sistema brasileiro de
distribuicdo de valores mobiliarios, inclusive o
Administrador.

“Partes Indenizaveis”

O Administrador, Gestor e suas partes relacionadas,
representantes ou agentes do Administrador ou Gestor, ou
de quaisquer de suas partes relacionadas, quando agindo
em nome da Classe.

“Patrimonio Liquido”

A soma (a) do disponivel, (b) do valor da respectiva
Carteira, e (c) dos valores a receber, deduzidas de tal soma
as exigibilidades e a rentabilidade auferida no periodo.

“Patrimonio Liquido do Fll Logistica”

Patrimonio Liquido do FIl Logistica, o qual devera ser
constituido por meio da soma do Patrimonio Liquido da
Unica Classe de Cotas do Fundo.

“Pessoas Ligadas”

Significa: (i) sociedade controladora ou sob controle do
Administrador, do Gestor, do consultor especializado, de
seus administradores e acionistas, conforme o caso; (ii)
sociedade cujos administradores, no todo ou em parte,




sejam os mesmos do Administrador, Gestor ou consultor
especializado, com exceg¢do dos cargos exercidos em
orgaos colegiados previstos no estatuto ou regimento
interno do Administrador, Gestor ou consultor, desde que
seus titulares nao exercam funcdes executivas, ouvida
previamente a CVM; e (iii) parentes até o 2° grau de
parentesco de qualquer pessoa natural referida nos incisos
acima.

“Prestador de Servigos”

Prestador de Servico Essencial ou nao-essencial,
contratado pelo Fundo ou pela Classe.

“Prestadores de Servicos Essenciais”

Gestor e/ou o Administrador, indistintamente.

“Reais, Real, R$"

A moeda corrente do pais no qual o Fundo é constituido.

“Regulamento”

O presente regulamento do Fll Logistica, incluindo os
anexos ao mesmo.

“Resolucao CVM 30"

A Resolucdo da CVM n.° 30, de 11 de maio de 2021,
conforme alterada, complementada ou substituida de
tempos em tempos.

“Resolucao CVM 160"

A Resolucao da CVM n.° 160, de 13 de julho de 2022,
conforme alterada, complementada ou substituida de
tempos em tempos.

“Resolugao CVM 175"

A Resolucéo da CVM n.° 175, de 23 de dezembro de 2022,
conforme alterada, complementada ou substituida de
tempos em tempos.

“Taxa de Administracao”

Significa a taxa de administracdo que é devida ao
Administrador pela Unica Classe de Cotas, paga
diretamente pela Classe ao Administrador, calculada nos
termos do Anexo A.

“Taxa de Comercializacdao”

Significa a taxa de comercializacdo que é devida ao Gestor
pela Unica Classe de Cotas, paga diretamente pela Classe
ao Gestor, calculada nos termos do Anexo A.

“Taxa de Gestao”

Significa a taxa de gestdo que é devida ao Gestor pela
Unica Classe de Cotas, paga diretamente pela Classe ao
Gestor, calculada nos termos do Anexo A.




“Taxa de Performance” Significa a taxa de performance que é devida ao Gestor
pela Unica Classe de Cotas, paga diretamente pela Classe
ao Gestor, calculada nos termos do Anexo A.

“Termo de Adesao” Significa cada “Termo de Adesdo ao Regulamento e
Ciéncia de Risco” a ser assinado por cada Cotista no ato da
primeira subscricdo e integralizagcdo de Cotas.

CAPITULO 1lI
PRESTADORES DE SERVICOS ESSENCIAIS E NAO-ESSENCIAIS: RESPONSABILIDADES,
ATRIBUICOES E REMUNERACAO

Identificacéo e Atribuicbes

Artigo 3.1. O Fll Logistica é administrado pelo Administrador e tem seus recursos geridos pelo
Gestor, o qual tem poderes para exercer de forma ampla todos os direitos inerentes aos ativos e bens
integrantes da Carteira, cabendo-lhe, ainda tomar todas as decisdes de investimento, observado o
disposto na regulamentacao vigente, neste Regulamento e no respectivo Anexo.

Artigo 3.1.1. O Administrador sera responsavel pelas atribuicdes que lhe sdo aplicaveis nos termos do
artigo 104 da parte geral da Resolu¢do CVM 175 e dos artigos 29 e 30 do Anexo Il da Resolu¢cdo CVM
175.

Artigo 3.1.2. Além das atribuicSes que |Ihe sdo aplicaveis nos termos da Resolucao CVM 175, o Gestor
ficara responsavel pelas seguintes atribuicdes, observado o disposto no Anexo A e na Resolucao CVM
175:

(i) identificar, selecionar, avaliar e acompanhar, de acordo com a Politica de Investimento, os Ativos
Imobilidrios existentes ou que poderao vir a fazer parte da Carteira;

(i) orientar o Administrador sobre as propostas de investimento, aquisicdo, venda, transferéncia,
disposicdo e/ou alienacdo de qualquer forma e a qualquer titulo, bem como permuta, usufruto,
comodato, concessdes de direito de superficie, contratos de locagao, tipicos ou atipicos, ou quaisquer
operacOes relacionadas a exploragdo dos Ativos Imobiliarios, bem como sobre a celebracdao de todos os
negocios juridicos e realizagdo de todas as operagdes necessarias no ambito da gestdo de
empreendimentos imobiliarios e sociedades investidas, buscando a concretizacdo da Politica de
Investimento, inclusive com a elaboragdo de analises econdmico financeiras, se for o caso, sendo que
tais transagdes a serem realizadas pelo Fundo, representado diretamente pelo Administrador,
prescindem de aprovagcao em Assembleia Geral, salvo nas hipoteses de Conflitos de Interesse;

(iii)  orientar o Administrador a representar o Fll Logistica em operacdes de cessdo dos recebiveis
originados a partir do investimento em Ativos Imobiliarios e optar (a) pelo reinvestimento de tais
recursos respeitados os limites previstos na legislagdo e regulamentagdo aplicavel; e/ou (b) pela



realizacao da distribuicdo de rendimentos e da amortizacao extraordinaria das Cotas, conforme o caso;

(iv)  representar o Fll Logistica na celebragdo dos negdcios juridicos e realizar todas as operagdes
necessarias no ambito da gestdo dos Ativos Imobilidrios, buscando a concretizagdo da Politica de
Investimento do Fll Logistica;;

(v) monitorar o desempenho do Fll Logistica, na forma de valorizacao de suas Cotas, e evolucao do
valor do patriménio do Fll Logistica e da Carteira;

(vi) empregar nas atividades de gestdo da Carteira a diligéncia exigida em cada particular
circunstancia, praticando todos os atos necessarios ao fiel cumprimento da politica de investimento aqui
descrita;

(vii) representar ativamente o Fll Logistica no que diz respeito ao monitoramento dos contratos de
locagdo, tipicos ou atipicos, usufruto, comodato, concessdes de direito superficie, ou quaisquer
operagdes relacionadas a exploragdo dos empreendimentos imobiliarios;

(viii) representar o ativamente Fll Logistica na qualidade de socio, cotista ou acionista das sociedades
investidas e dos condominios e associagdes de empreendimentos imobilidrios, bem como exercer o
direito de voto do Fll Logistica em relacdo as respectivas deliberacdbes em pauta no ambito das
sociedades investidas e condominios e associacdes de empreendimentos imobilidrios, inclusive
firmando eventuais acordos de acionistas ou de cotistas; em qualquer dos casos acima;

(ix) solicitar ao Administrador a convocacao de Assembleia Geral para deliberar sobre itens que
julgar necessario;

(%) aprovar a empresa especializada e/ou especialista a ser contratado para a elaboragdo do Laudo
de Avaliacao, conforme aplicavel;

(xi) representar o Fll Logistica na contratacdo de prestadores de servicos necessarios para o
desenvolvimento e gerenciamento de empreendimentos imobiliarios que estiverem sob
responsabilidade do FlI Logistica, incluindo, corretagem, servicos de seguranca, limpeza, manutengao
predial, reparos, reformas e benfeitorias em relacdo aos imoveis e empreendimentos imobiliarios da
Carteira;

(xii) enviar ao Administrador, sempre que solicitado, no prazo maximo de 5 (cinco) Dias Uteis,
informagdes necessarias para elaboracdao de documentos e informes periddicos de obrigacao do Fll
Logistica, para envio aos o6rgdos reguladores, bem como informacdes para resposta a eventuais
questionamentos recebidos, devendo, inclusive, enviar em menor prazo, quando assim exigido pelos
orgaos reguladores;

(xiii) realizar toda e qualquer atividade com a devida observancia a Resolugdo CVM 175 e a Lei n°®
8.668;

(xiv) observar e fazer cumprir as disposicGes deste Regulamento e do Anexo A e cumprir as



deliberacdes da Assembleia Geral; e

(xv) transferir ao FIl Logistica qualquer beneficio ou vantagem que possa alcancar em decorréncia de
sua condicao de Gestor.

Artigo 3.1.3. Em acréscimo as vedacdes previstas no art. 101 da parte geral da Resolucdo CVM 175
aplicaveis aos prestadores de servico essenciais, o Gestor devera observar as vedagdes previstas no
artigo 32 do Anexo Il da Resolucao CVM 175.

Artigo 3.1.4. Sem prejuizo do disposto acima, nos termos do Anexo Il da Resolugdo CVM 175, o Gestor
podera constituir 6nus reais sobre os imdveis integrantes do patrimoénio da(s) Classe(s) de Cotas
exclusivamente para garantir obrigagdes assumidas pela(s) Classe(s).

Artigo 3.1.5. O Gestor podera utilizar ativos da carteira na prestagao de fianca, aval, aceite ou qualquer
outra forma de retencdo de risco do Fundo, sujeito a aprovacdo em sede de Assembleia Geral ou
assembleia especial de cotistas, na forma do artigo 86 da parte geral da Resolu¢do CVM 175.

Artigo 3.2. O Gestor deste Fundo adota politica de exercicio de direito de voto em assembleias gerais
de condominios, associacdes e/ou de sociedades investidas que detém Ativos Imobilidrios, que
disciplinam os principios gerais aplicaveis ao processo decisério e quaisquer matérias relevantes
obrigatdrias para o exercicio do direito de voto. Tal politica orienta as decisdes do Gestor em
Assembleias Gerais de Cotistas.

Artigo 3.3. Com o intuito de viabilizar o cumprimento pelo Gestor do disposto neste Regulamento,
no Contrato de Gestao e nos demais documentos relacionados ao Fll Logistica, o Administrador podera,
se necessario, outorgar procuracdes especificas ao Gestor, bem como renova-las periodicamente, as
quais serdo elaboradas conforme estabelecido no Contrato de Gestdo e nos termos do artigo 653 e
seguintes da Lei n°® 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada.

Responsabilidade

Artigo 3.4. O Administrador e o Gestor ndo responderdo perante o Fundo e seus Cotistas,
individualmente ou solidariamente entre si, por perdas ou eventual Patrimonio Liquido negativo da
Classe de Cotas A, porém responderdo, sem solidariedade entre si, por prejuizos causados aos Cotistas
no ambito de seus respectivos deveres em razdo de e quando procederem com violacao da legislagdo
e das normas editadas pela CVM aplicaveis ao Fundo, a Classe de Cotas A ou a este Regulamento.

Artigo 3.5. Caso haja Demandas, o Fundo e/ou a Classe devera manter o Gestor, Administrador e
suas Partes Indenizaveis isentos de responsabilidade e ressarci-los de quaisquer dessas Demandas,
desde que: (a) tais Demandas, passivos, decisdes, despesas, perdas e danos (incluindo, entre outros,
quaisquer valores pagos em cumprimento de decisdes judiciais, acordos, multas e outros custos
incorridos na defesa de quaisquer possiveis a¢des judiciais, procedimentos arbitrais ou processos
administrativos) surjam devido a ou estejam relacionados com as atividades da Classe de Cotas A ou do
Fundo; e (b) as perdas e danos que ndao tenham decorrido unicamente de Justa Causa da respectiva
Parte Indenizavel. Caso exista uma apolice de seguro que cubra o risco da conduta adotada pela Parte



Indenizavel, essa Parte Indenizavel sera indenizada pelos custos e despesas incorridos nos termos dessa
apolice de seguro, antes de fazer jus a indenizagdo ora prevista.

CAPITULO IV
SUBSTITUICAO DOS PRESTADORES DE SERVICOS ESSENCIAIS E DEMAIS PRESTADORES DE
SERVICOS

Artigo 4.1. O Prestador de Servicos Essenciais deve ser substituido nas hipoteses de: (a)
descredenciamento para o exercicio da atividade que constitui o servigo prestado ao Fundo, por decisdo
da CVM; (b) renuincia; ou (c) destituicdo, por deliberacdo da Assembleia Geral.

Artigo 4.1.1. No caso de descredenciamento, renudncia ou destituicdio de Prestador de Servico
Essencial, deverdo ser observadas as disposi¢cdes previstas na Resolucao CVM 175, em especial nos
Artigos 107 e seguintes, além da cooperacao com o prestador substituto, incluindo a entrega de todo e
qualquer documento e informacbes necessarias para que o substituto possa prestar servicos de
administracdo ou de gestao de recursos, conforme o caso, ao Fundo.

Artigo 4.1.2. Caso o Prestador de Servicos Essenciais renuncie as suas funcdes em relagdo ao Fundo,
nos termos deste Regulamento, tal Prestador de Servigos Essenciais devera: (i) continuar a devidamente
administrar o Fundo e/ou gerir os recursos do Fundo até que um prestador substituto seja eleito nos
termos deste Regulamento, sem prejuizo do disposto no Artigo 108 da Resolugdo CVM 175, e
(i) cooperar com o prestador substituto, incluindo a entrega de todo e qualquer documento e
informac8es necessarias para que o substituto possa prestar servicos de administracdo ou de gestao de
recursos, conforme o caso, ao Fundo.

Artigo 4.1.3. Nos casos de renuncia, destituicdo e/ou substituicdo do Gestor, deverao ser observados,
além do disposto no presente Regulamento, os procedimentos descritos no respectivo Anexo.

CAPITULO V
DA ASSEMBLEIA GERAL

Artigo 5.1. Observado o disposto nos Artigo 5.2 a Artigo 5.9 abaixo, competira privativamente aos
Cotistas, em Assembleia Geral, deliberar sobre as matérias indicadas abaixo, além de outras matérias
que a ela venham a ser atribuidas por forca da regulamentacdo em vigor ou deste Regulamento:

(i) tomar, anualmente, as contas relativas ao Fll Logistica apresentadas pelo Administrador;
(i) a alteracao deste Regulamento;

(iii)  a destituicao ou substituicdo do Administrador e escolha de seu substituto;

(iv)  emissao de Novas Cotas, exceto até o limite do Capital Autorizado;

(v) fusao, incorporagao, cisdo e transformacdo do Fll Logistica;

(vi) dissolucéo e liquidacao do Fll Logistica, quando ndo prevista e disciplinada no Regulamento;



(vii) a alteracao do mercado em que as Cotas sao admitidas a negociacao;

(viii) apreciacdo do Laudo de Avaliacao de bens e direitos utilizados na integralizacdo de cotas do
Fundo;

(ix) eleicdo e destituicao de representante dos cotistas de que trata o artigo 12 do Anexo Il da
Resolugdo CVM 175, fixacdo de sua remuneracao, se houver, e aprovagao do valor maximo das despesas
gue poderao ser incorridas no exercicio de sua atividade;

(%) alteracao do prazo de duracao do Fll Logistica;

(xi) deliberar sobre a realizagdo de opera¢des que caracterizem potencial Conflito de Interesses,
conforme regulamentacdo aplicavel, incluindo em relacdo as disposi¢cdes sobre conflitos de interesses
previstas no artigo 27, paragrafo 1° do Artigo 31 e artigo 32, inciso IV do Anexo Normativo Il da
Resolucao CVM 175;

(xii) alteracdes da Taxa de Administracao e da Taxa de Gestao; e

(xiii) a destituicdo ou substituicio do Gestor e escolha de seu substituto e/ou alteracdo dos
procedimentos para destituicdo ou substituicdo do Gestor expressamente previstos no Contrato de
Gestao.

Artigo 5.1.1. Este Regulamento podera ser alterado, independentemente de Assembleia Geral ou de
consulta aos Cotistas, sempre que tal alteracao (a) decorrer exclusivamente da necessidade de
atendimento a normas legais ou regulamentares, exigéncias expressas da CVM, de entidade
administradora de mercados organizados em que as Cotas sejam admitidas a negociacdo ou de
entidade autorreguladora, nos termos da legislacdo aplicavel e de convénio com a CVM; (b) for
necessaria em virtude da atualizacdo dos dados cadastrais dos Prestadores de Servicos, tais como
alteracdo na razao social, endereco, website e telefone; (c) envolver reducdo de taxa devida a Prestador
de servicos, devendo tais alteragdes serem comunicadas aos Cotistas nos prazos previstos na
regulamentacdo aplicavel.

Artigo 5.2. A Assembleia Geral podera ser convocada pelos Prestadores de Servicos Essenciais ou
por Cotistas que detenham, no minimo, 5% (cinco por cento) do total das Cotas emitidas pelo Fll
Logistica e em circulagdo, ou pelo representante dos Cotistas, observado o disposto neste Regulamento.
A Assembleia Geral sera realizada, pelo menos, uma vez ao ano, em até 4 (quatro) meses apds o
encerramento do exercicio social.

Artigo 5.2.1. A convocacao da Assembleia Geral deve ser feita com antecedéncia minima de (i) 30
(trinta) dias corridos no caso de Assembleia Geral ordinaria e (ii) 15 (quinze) dias corridos no caso de
Assembleia Geral extraordinaria e encaminhada aos Cotistas e disponibilizada nos websites do
Administrador, Gestor e, em caso distribuicao de Cotas em andamento, dos distribuidores.

Artigo 5.2.2. A convocacdo devera enumerar, expressamente, na ordem do dia, todas as matérias a
serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de assuntos gerais haja matérias que dependam



de deliberacdo da Assembleia Geral. Da convocacao devem constar, ainda, obrigatoriamente, dia, hora
e local em que sera realizada a respectiva Assembleia Geral.

Artigo 5.2.2.1. A Assembleia Geral convocada para deliberar sobre a matéria constante do inciso
(i) do Artigo 5.1 acima somente pode ser realizada no prazo de 30 (trinta) dias corridos contados da
disponibilizagdo aos Cotistas das demonstragdes contabeis auditadas relativas ao exercicio social
encerrado, podendo a Assembleia Geral a que comparecer a totalidade dos Cotistas dispensar a
observancia do prazo estabelecido neste artigo, desde que o faga por unanimidade.

Artigo 5.2.3. No caso de Assembleia Geral Ordinaria, os titulares de no minimo 3% (trés por cento) das
Cotas emitidas, ou o representante dos Cotistas, podem solicitar, por meio de requerimento escrito
encaminhado ao Administrador, a inclusdo de matérias na ordem do dia.

Artigo 5.2.3.1. O pedido que trata o Artigo 5.2.2, acima, deve vir acompanhado de eventuais
documentos necessarios ao exercicio do direito de voto e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias
contados da data de convocacao da referida Assembleia Geral.

Artigo 5.2.3.2. O percentual que se refere o Artigo 5.2.2, acima, devera ser calculado com base
nas participacdes constantes do registro de Cotistas na data de convocacao da assembleia.

Artigo 5.2.4. O Administrador disponibilizara todas as informac¢des e documentos necessarios ao
exercicio do direito de voto pelos Cotistas, na pagina por ele mantida na rede mundial de computadores,
e nos demais locais previstos no artigo 14 do Anexo Normativo Ill da Resolugdo CVM 175, na data da
realizacdo da convocacao até a data da efetiva realizacdo da Assembleia Geral.

Artigo 5.2.5. Independentemente da convocagdo prevista no Artigo 5.2.1 acima, sera considerada
regular toda e qualquer Assembleia Geral a que comparecerem todos os Cotistas.

Artigo 5.2.6. A segunda convocacdo da Assembleia Geral podera ser realizada em conjunto com a
primeira convocacdo ou com no minimo 5 (cinco) dias corridos de antecedéncia da respectiva
Assembleia Geral.

Artigo 5.3. A Assembleia Geral se instalara com a presenca de qualquer nUmero de Cotistas.

Artigo 5.3.1. As alteracdes deste Regulamento serdo eficazes na data deliberada pela Assembleia
Geral. Entretanto, nos casos listados a seguir, serdo eficazes, no minimo, a partir de 30 (trinta) dias
corridos apds a comunicacao aos Cotistas, salvo se aprovadas em prazo inferior pela unanimidade dos
Cotistas:

(i) criacao, aumento ou alteracdo do calculo da Taxa de Administracao, Taxa de Performance e de
outras taxas;

(i) alteracao da politica de investimento definida no Anexo

(iii)  fusdo, incorporagdo, cisdo ou transformacao do Fundo, que acarrete alteracdo, para os Cotistas
envolvidos, das condicdes elencadas nos incisos anteriores.



Artigo 5.4. Somente poderdo votar na Assembleia Geral os Cotistas que, na data da convocagdo da
Assembleia Geral, estiverem inscritos no registro de Cotistas ou registrados na conta de depdsito como
Cotistas, conforme o caso, e que ndo estejam em situacdo de Conflito de Interesses com a pauta a ser
votada. Para todos os fins, as Partes concordam que o Cotista que tem interesse em assumir a posicao
de Gestor do Fundo (seja diretamente ou por meio de afiliada ou parte relacionada) deve abster-se de
votar em eventual Assembleia Geral cuja pauta seja o previsto no Artigo 5.1, (xiii), por encontrar-se em
posicao de Conflito de Interesses.

Artigo 5.4.1. Terdo qualidade para comparecer a Assembleia Geral os Cotistas, seus representantes
legais ou seus procuradores legalmente constituidos hd menos de 1 (um) ano, de acordo com o disposto
na regulamentacdo aplicavel.

Artigo 5.4.2. Os Cotistas poderdo votar por meio de comunicagdo escrita ou eletrdnica, desde que
referida comunicagao seja recebida pelo Administrador até o inicio da respectiva Assembleia Geral.

Artigo 5.5. Ressalvado o disposto no Artigo 5.5.1 abaixo, as deliberacdes das Assembleias Gerais,
como regra geral, serdo aprovadas por maioria de votos dos Cotistas presentes, em primeira ou segunda
convocacao.

Artigo 5.5.1. As deliberacdes das Assembleias Gerais referentes as matérias indicadas nos incisos (i),
(iii), (v), (vi), (viii), (xi), (xii) e (xiii) do Artigo 5.1 acima serao aprovadas pela maioria dos votos dos Cotistas
presentes na assembleia, desde que representem: (i) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas
emitidas, quando o Fundo tiver mais de 100 (cem) Cotistas, ou (i) metade, no minimo, das Cotas
emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas., em primeira ou segunda convocacao.

Artigo 5.5.2. Os percentuais de que trata o Artigo 5.5.1 acima deverdo ser determinados com base no
numero de Cotistas do Fundo indicados no registro de Cotistas na data de convocagdo da Assembleia
Geral, cabendo ao Administrador informar no edital de convocagado qual sera o percentual aplicavel nas
Assembleias Gerais que tratem das matérias sujeitas a deliberagdo por quérum qualificado.

Artigo 5.6. A Assembleia Geral pode, a qualquer momento, eleger um representante dos Cotistas,
pessoa fisica e/ou pessoa juridica, para exercer as fung¢des de fiscalizacdo dos investimentos do Fll
Logistica, em defesa dos direitos e dos interesses dos Cotistas, desde que o respectivo representante
dos Cotistas: (i) seja Cotista, (ii) ndo exerca cargo ou fungdo no Administrador e/ou no Gestor e/ou
consultor especializado, em seus controladores, em sociedades por eles, direta ou indiretamente,
controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle comum; ou preste-lhes assessoria de
qualquer natureza, (iii) ndo exerca cargo ou funcdo na sociedade empreendedora dos
empreendimentos imobiliarios, conforme o caso, ou preste-lhe assessoria de qualquer natureza (iv) ndo
seja administrador ou gestor de outros fundos de investimento imobiliario (v) ndo esteja em conflito de
interesses com o Fll Logistica; e (vi) ndo esteja impedido por lei especial ou ter sido condenado, mesmo
que em primeira instancia, por crime falimentar, de prevaricacdo, peita ou suborno, concussao, peculato,
contra a economia popular, a fé publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que
temporariamente, o acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado, mesmo que em primeira
instancia, a pena de suspensao ou inabilitacdo temporaria aplicada pela CVM. Compete ao representante



de Cotistas eleito informar ao Administrador e aos Cotistas a superveniéncia de circunstancias que
possam impedi-lo de exercer a sua funcgao.

Artigo 5.6.1. O(s) representante(s) dos Cotistas nao fara(@o) jus, sob qualquer hipdtese, ao
recebimento de remuneragao do Fll Logistica, do Administrador ou do Gestor, no exercicio de tal fungao.
A funcao de representante dos Cotistas é indelegavel.

Artigo 5.6.2. O(s) representante(s) dos Cotistas, tera(@ao) mandato de no minimo 1 (um) ano, a se
encerrar na préxima Assembleia Geral que deliberar sobre a aprovacao de demonstracdes financeiras
do Fll Logistica, sendo permitida a reeleicao.

Artigo 5.6.3. A eleicdo do(s) representante(s) dos Cotistas pode ser aprovada pela maioria dos Cotistas
presentes, desde que representem, no minimo: (i) 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas, caso
o Fll Logistica venha a ter mais de 100 (cem) Cotistas; ou (ii) 5% (cinco por cento) do total de Cotas
emitidas, caso o Fll Logistica venha a ter até 100 (cem) Cotistas.

Artigo 5.7. Nos termos da Resolucao CVM 175 ndo podem votar nas Assembleias Gerais (i) os
Prestadores de Servicos; (ii) os socios, diretores e funcionarios dos Prestadores de Servicos ; (iii) partes
relacionadas aos Prestadores de Servicos, seus socios, diretores e empregados; (iv) o Cotista que
tenham interesse conflitando com o Fundo, Classe ou Subclasse no que se refere a matéria em votagao;
e (v) o Cotista, na hipdtese de deliberacao relativa a Laudo de Avaliacdo de bens de sua propriedade
gue concorram para a formagdo do patrimonio do Fll Logistica.

Artigo 5.8. Nao se aplica a vedacdo prevista no Artigo 5.7. acima, quando (i) os Unicos Cotistas forem,
no momento de seu ingresso no Fundo, na Classe ou Subclasse, conforme o caso, as pessoas
mencionadas nos incisos (i) a (v) do Artigo 5.7 acima, nos casos previstos nestes mesmos incisos; (ii)
houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, que pode ser manifestada na prépria
Assembleia Geral, ou constar em permissdo previamente concedida pelo Cotista, seja especifica ou
genérica, e arquivada pelo Administrador; ou (iii) caso todos os subscritores de Cotas forem
conddminos de ativo com que concorreram para a integralizacdo de Cotas, estes podem votar na
Assembleia Geral que apreciar o Laudo de Avaliacao para fins de integralizacdo de Cotas.

Artigo 5.9. As deliberacdes da Assembleia Geral poderdo ser realizadas mediante processo de
consulta formal, sem necessidade de reunido dos Cotistas, desde que observadas as formalidades
previstas na Resolu¢do CVM 175.

CAPITULO VI
CLASSE DE COTAS

Artigo 6.1. O Fundo tera uma unica Classe de Cotas, cujo funcionamento é regido, de modo
complementar ao disposto neste Regulamento, pelo Anexo A deste Regulamento.

CAPITULO VII



ENCARGOS, RATEIO DE ENCARGOS E CONTINGENCIAS
Artigo 7.1.  Os encargos estao definidos no Anexo A a este instrumento.

Paragrafo Primeiro. Eventuais contingéncias que recaiam sobre o Fundo e nao sobre determinada
Classe deverdo ser rateadas igualmente entre as Classes, conforme sua respectiva proporcao do
Patrimonio Liquido do Fundo.

CAPITULO VI
DA DIVULGAGCAO DE INFORMAGCOES SOBRE O FIl LOGISTICA

Artigo 8.1. O Administrador prestard aos Cotistas, ao mercado em geral, a CVM e ao mercado em
que as Cotas do Fll Logistica estejam negociadas, conforme o caso, as informacdes obrigatorias e
eventuais exigidas pela Resolugcdao CVM 175.

Artigo 8.2. A divulgacao de informacdes deve ser realizada na pagina mantida pelo Administrador,
na rede mundial de computadores, qual seja, www.oliveiratrust.com.br, em lugar de destaque e
disponivel para acesso gratuito, e mantida disponivel aos Cotistas na sede do Administrador, juntamente
com os demais documentos pertinentes ao Fll Logistica.

Artigo 8.3. O Administrador devera, ainda, enviar as informacdes referidas neste Capitulo a entidade
administradora de mercado organizado em que as cotas sejam admitidas a negociacdo, bem como a
CVM, por meio de Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de
computadores.

Artigo 8.4. Para fins deste Regulamento, considerar-se-a o correio eletronico uma forma de
correspondéncia valida entre Administrador/Gestor e Cotistas, inclusive para convocagdo de
Assembleias Gerais e procedimentos de consulta formal.

CAPITULO IX
DAS DEMONSTRAGCOES FINANCEIRAS

Artigo 9.1. O exercicio social do Fll Logistica tera inicio em 1° de janeiro e encerrar-se-a em 31 de
dezembro de cada ano, quando serdo levantadas as demonstracdes financeiras relativas ao respectivo
periodo findo.

Artigo 9.2. As demonstracSes financeiras do Fll Logistica obedecerdo as normas contabeis
especificas expedidas pela CVM e serdo auditadas, anualmente, por auditor independente registrado na
CVM.

Artigo 9.2.1. As demonstracdes financeiras do Fll Logistica devem ser elaboradas observando-se a
natureza dos Ativos Imobiliarios e Ativos Financeiros integrantes da Carteira.

Artigo 9.3. O Fll Logistica tem escrituragdo contabil destacada do Administrador.

CAPITULO X


http://www.oliveiratrust.com.br/

DOS FATORES DE RISCO

Artigo 10.1. Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fll Logistica, os
Cotistas devem estar cientes dos riscos a que estao sujeitos os investimentos e aplicagdes que serdo
realizados pelo Fll Logistica, ndo havendo, garantias, portanto, de que o capital efetivamente
integralizado sera remunerado conforme expectativa dos Cotistas. Vale mencionar que a rentabilidade
da Cota nédo coincide com a rentabilidade dos Ativos Imobiliarios e dos Ativos Financeiros que compdem
a Carteira do Fundo, em decorréncia dos encargos do Fundo e dos tributos incidentes sobre os recursos
investidos. Adicionalmente, as aplicagdes realizadas no Fll Logistica ndo tém garantia do Fundo
Garantidor de Créditos - FGC, do Administrador, do Gestor, do Escriturador e do Custodiante. Como
todo investimento, o Fundo apresenta riscos. Os fatores de risco inerentes ao mercado do Fundo e riscos
institucionais estdo descritos no Apenso | a este Regulamento, bem como no respectivo prospecto,
guando houver, e no Informe Anual do Fundo. Sem prejuizo dos riscos previstos neste Regulamento, os
demais riscos (incluindo, sem limitacao, os fatores de risco de gestao, dos Ativos do Fundo e da Oferta
Publica, conforme aplicavel) devem estar descritos no respectivo prospecto, quando houver, e no
Informe Anual do Fundo.

CAPITULO XI
DA SOLUGCAO DE CONFLITOS

Artigo 11.1. As disputas serdo submetidas a arbitragem toda e qualquer controvérsia baseada em
matéria decorrente de ou relacionada a este Regulamento que ndo possam ser solucionadas
amigavelmente pelas partes. A arbitragem sera administrada pelo CAM-B3 de acordo com o
regulamento de arbitragem vigente a época da instauragdo da arbitragem, devendo observar sempre o
disposto neste Regulamento, cujos termos prevalecerdo em caso de duvida.

Artigo 11.2. O tribunal arbitral sera composto por trés (3) arbitros. O(s) requerente(s) devera(ao)
(coletivamente) nomear um (1) arbitro e o(s) requerido(s) deverao (coletivamente) nomear 1 (um) arbitro
no prazo previsto no regulamento de arbitragem. O terceiro arbitro, que atuara como Presidente do
tribunal arbitral, sera nomeado de comum acordo pelos outros 2 (dois) arbitros, no prazo previsto no
regulamento de arbitragem. Se as Partes ndo chegarem a um acordo quanto a indicacdo do presidente
do tribunal arbitral ou se alguma das partes da arbitragem ndo indicar seu(s) arbitro(s), o CAM-B3
procedera a tais nomeacdes de acordo com o regulamento de arbitragem.

Artigo 11.3. No caso de um procedimento arbitral envolvendo trés (3) ou mais partes que (i) ndo
possam ser agrupadas em um grupo de reclamantes nem em um grupo de reclamadas; e/ou (ii) se
houver discordancia quanto a indicacao do arbitro entre as partes em um dos polos da arbitragem,
todas as partes da arbitragem, de comum acordo, indicardo dois (2) co-arbitros no prazo de 15 (quinze)
dias apds o recebimento da notificacdo emitida pelo CAM-B3 neste sentido. Nessa hipdtese, o
presidente do tribunal arbitral serda nomeado pelos dois (2) co-arbitros, em consultas com as partes da
arbitragem, dentro de 15 (quinze) dias apds a confirmacao do ultimo arbitro, ou, se isso nao for possivel
qualquer motivo, pelo presidente do CAM-B3, de acordo com o regulamento de arbitragem. Se as partes
da arbitragem ndo nomearem os dois (2) co-arbitros, todos os membros do tribunal arbitral serdo
nomeados pelo presidente do CAM-B3, de acordo com o regulamento de arbitragem, que designarao



um deles para servir como presidente do tribunal arbitral.

Artigo 11.4. A arbitragem devera ser realizada em portugués. As decisdes serdo tomadas pelos
arbitros com base nas Leis da Republica Federativa do Brasil, sendo vedado o julgamento por equidade.

Artigo 11.5. A sede da arbitragem sera na cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, Brasil, onde a
sentenca arbitral sera proferida.

Artigo 11.6. O processo de arbitragem deve ser confidencial.

Artigo 11.7. Qualquer sentenca arbitral sera final e vinculativa para as partes da arbitragem e sera um
instrumento juridicamente vinculante prontamente exequivel, obrigando as partes na arbitragem a
cumprir a determinagdo contida na sentenca, independentemente de execucao judicial. Os honorarios
da arbitragem e outros custos razoaveis e documentados da parte que prevaleceu em tal arbitragem,
incluindo os honorarios advocaticios contratuais razoaveis, serdo arcados conforme estabelecido pelo
tribunal arbitral.

Artigo 11.8. Antes da constituicdo do tribunal arbitral, as Partes poderdo requerer a Justica de Sdo
Paulo, Estado de Sdo Paulo, Brasil, ou ao arbitro de apoio, nos termos do regulamento de arbitragem,
qualquer pedido de medida cautelar ou de urgéncia, conforme permitido pela lei aplicavel, sendo que
tal ato ndo sera considerado infracdo ou renliincia da convengao de arbitragem e nao afetara os poderes
pertinentes reservados ao tribunal arbitral. Em relacdo a outras medidas judiciais disponiveis pela Lei
9.307/96, as partes concordam em eleger a jurisdicao exclusiva dos Tribunais de Sdo Paulo, Estado de
Sao Paulo, Brasil. A solicitacdo de qualquer medida judicial disponivel nos termos da Lei n® 9.307/96 nao
deve ser interpretada como uma renudncia aos direitos previstos nesta clausula ou a arbitragem como
Unico mecanismo de resolugdo de disputas.

Artigo 11.9. Tendo em vista esta clausula de arbitragem, ap6s a constituicdo do tribunal arbitral, toda
e qualquer medida cautelar ou execucdo especifica devera ser solicitada ao tribunal arbitral e cumprida
mediante solicitacdo de tal tribunal arbitral ao tribunal apropriado nos termos do Artigo 11.8 acima. O
tribunal arbitral pode também manter, modificar e/ou revogar quaisquer medidas previamente
concedidas pelos Tribunais de Sdo Paulo e/ou pelo arbitro de apoio.

Artigo 11.10. O CAM-B3 (se antes da assinatura do “Termo de Arbitragem”) e o tribunal arbitral (se
apo6s a assinatura do “Termo de Arbitragem”) podem, mediante solicitacdo de uma das partes da
arbitragem, consolidar procedimento arbitrais simultaneos envolvendo qualquer das partes, mesmo que
eles ndo sejam as Unicas partes em ambos os processos, bem como este Regulamento e/ou
instrumentos relacionados envolvendo as partes e/ou seus sucessores em qualquer titulo se (a) as
clausulas arbitrais forem compativeis entre si; e (b) ndo ocorréncia de dano injustificavel causado a uma
das partes em virtude da consolidacdo dos procedimentos arbitrais. Caso se proceda a consolidagao, a
jurisdicao a ser consolidada devera ser a do primeiro tribunal arbitral constituido e sua deciséo sera
definitiva e vinculativa para todas as partes das arbitragens consolidadas.

Artigo 11.11. O Administrador ndo podera atuar como arbitro ou de outra forma atuar na resolucdo de
conflitos entre os signatarios do presente instrumento, em qualquer circunstancia que envolva os



Cotistas e/ou os interesses aqui acordados, sendo que a atuagdo do Administrador relativa a quaisquer
conflitos que possam ser solucionados pelas Partes esta restrita as disposicdes do regulamento de
arbitragem.

CAPITULO XII
DAS DISPOSICOES GERAIS

Artigo 12.1. Sucessao do Cotista. Em caso de morte ou incapacidade de Cotista, o representante do
espolio ou do incapaz exercera os direitos e cumprira as obrigagdes, perante o Administrador e o Gestor,
conforme aplicavel, que cabiam ao de cujus ou ao incapaz, observadas as prescri¢cdes legais.

Artigo 12.2. Forma de Comunicagao. Para fins do disposto neste Regulamento e conforme Artigo
12, §3° da Resolucdo CVM 175, qualquer notificagdo, solicitacdo ou outra comunicacdo entre o
Administrador, o Gestor e os Cotistas devera ser feita por escrito, sendo que tais comunica¢des poderao
ser entregues via e-mail, para o endereco do Cotista registrado junto ao Administrador quando tal
notificacao for entregue.

Artigo 12.2.1.Caso o Cotista ndo tenha comunicado ao Administrador a atualizacdo de seu endereco
fisico ou eletrénico, o Administrador fica exonerado do dever de envio das informacdes e comunicacdes
previstas na Resolu¢do CVM 175 ou neste Regulamento, a partir da primeira correspondéncia que
houver sido devolvida por incorrecao no endereco declarado.

Artigo 12.3. Atendimento aos Cotistas. Para esclarecimento de duvidas, recebimento de solicitacoes,
sugestdes e reclamacgdes e obtencdo de informacdes do Fundo, o Cotista deve entrar em contato com
o Administrador, que pode ser contatado por meio do seguinte canal: ger2.fundos@oliveiratrust.com.br.

Artigo 12.4. Normas Contabeis. A avaliacdo do valor da Carteira das Classes sera feita utilizando-se
as normas previstas na Resolugdago CVM 175 e demais normas aplicaveis.

Artigo 12.5. Sigilo. Os Cotistas deverdo manter em sigilo: (a) as informacdes constantes de estudos
e analises de investimento elaborados pelo ou para o Administrador ou Gestor; (b) as suas atualizaces
periddicas, que venham a ser a eles ou por eles disponibilizadas; e (c¢) os documentos relativos as
operacgdes Classe de Cotas A, nao podendo revelar utilizar ou divulgar, no todo ou em parte, isolada ou
conjuntamente com terceiros, qualquer destas informacdes, salvo com o consentimento prévio e por
escrito do Gestor, ou se comprovadamente obrigado por ordem de autoridades governamentais, sendo
que nesta Ultima hipotese, o Gestor devera ser informado por escrito de tal ordem, previamente ao
fornecimento de qualquer informacao.

Artigo 12.6. Lei Aplicavel. Este Regulamento devera ser regido e interpretado de acordo com as leis
da Republica Federativa do Brasil.



REGULAMENTO DO

BRESCO LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

RESPONSABILIDADE LIMITADA
DATADO DE [e] DE [¢] DE 2024

ANEXO A - CLASSE A

Este anexo é parte integrante do Regulamento do BRESCO LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA e tem por objetivo disciplinar o funcionamento das Cotas
Classe A de emissdo do Fll Logistica de modo complementar ao disposto no Regulamento. Termos
capitalizados e ndo expressamente definidos neste Anexo A tém o significado que lhes for atribuido no

Regulamento.

1. Definicoes Adicionais. Sem prejuizo de termos definidos no Regulamento, os termos abaixo
tém o significado a eles atribuidos neste item:

“Assembleia Geral Especial”

Assembleia especial de Cotistas, para a qual sdao convocados
somente os Cotistas da Classe A.

“Ativos Classe A”

Os ativos descritos neste Anexo nos quais a Classe A podera
investir, de acordo com a politica de investimento aqui descrita,
compreende Ativos Financeiros e Ativos Imobiliarios (o que inclui,
entre outros, as Sociedades Investidas e os Empreendimentos
Imobiliarios).

“Ativos Financeiros”

Os seguintes ativos financeiros, em que poderdo ser alocados
recursos livres da Classe A, ndo investidos em Ativos Imobiliarios,
nos termos deste Anexo: (i) cotas de emissdo de fundos de
investimento classe DI ou renda fixa regulados pela Instrucao CVM
175; (ii) titulos publicos federais; (iii) titulos de emissdo do Tesouro
Nacional; (iv) Certificados de Dep0sito Bancario emitidos por
Instituicdes Financeiras de Primeira Linha; e (v) operacdes
compromissadas contratadas com Instituicdes Financeiras de
Primeira Linha. A Assembleia Geral podera aprovar novos ativos
financeiros a serem incluidos no conceito de Ativos Financeiros.

“Ativos Imobiliarios”

Os ativos imobiliarios em que o FlIl Logistica podera investir, como
definidos no item 3.2 deste Anexo.

“Carteira Classe A”

Conjunto de ativos componentes da carteira de investimentos da
Classe A.




“Classe A”

Unica Classe de Cotas de emissdo do Fundo, para a qual sera
constituido patriménio segregado pelo Administrador, nos termos
da Resolucao CVM 175.

“CNPJ/MF”

Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda.

“Cédigo ANBIMA”

Cddigo de Administragdo de Recursos de Terceiros da Associacao
Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais.

“Cédigo Civil”

Lei n® 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada.

“Cotas Classe A”

Cotas Classe A emitidas pelo Fundo.

"Cotistas Classe A”

Cotistas titulares de Cotas Classe A.

“Encargos da Classe”

Significa os encargos da Classe A.

“Escriturador”

O Administrador, na qualidade de instituicdo responsavel pela
escrituracao das Cotas.

“IPCA”

indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo, divulgado pelo
Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica, ou qualquer outro
indice que venha a substitui-lo e adote metodologia de apuracao e
calculo semelhante.

“Patrimonio da

Classe A”

Liquido

Patrimonio liquido da Classe A, o qual devera ser constituido por
meio da soma: (a) do disponivel para a Classe A; (b) do valor da
Carteira Classe A; e (c) dos valores a receber pela Classe A,
deduzidas de tal soma as exigibilidades e a rentabilidade auferida
pela Classe A no periodo.

“Prazo de Duracdo da Classe
A'I

Indeterminado.

“Preco de Emissao”

O valor de emissdo das Cotas Classe A, conforme definido em
instrumento de emissao.

“Termo de Adesao”

Termo que cada investidor deverd assinar ao aderir ao

Regulamento.

2. Caracteristicas Gerais

2.1. Denominagdo. Classe
Responsabilidade Limitada.

IIAII

do Bresco Logistica Fundo de Investimento Imobiliario



2.2. Categoria. Fundo de investimento Imobiliario, conforme Anexo Normativo Il da Resolucao CVM
175.

2.3. Objetivo. O objetivo da Classe A é a obtencdo de renda, mediante locagao ou arrendamento,
com a exploracdo comercial de empreendimentos imobilidrios nos segmentos logistico e/ou industrial,
com gestdo ativa da Carteira pelo Gestor.

2.3.1. Sem prejuizo do objetivo primordial do Fll Logistica descrito acima, o Fll Logistica podera buscar
a rentabilizagdo das Cotas pelo ganho de capital advindo do desenvolvimento e valorizagdo dos imoveis
da Carteira, bem como a partir da realizacdo de desinvestimentos oportunisticos de tais imoveis, a
exclusivo critério do Gestor, observados os termos deste Regulamento.

2.3.2. O investimento na Classe A nao representa e nem deve ser considerado, a qualquer momento e
sob qualquer hipotese, garantia de rentabilidade aos Cotistas por parte do Administrador ou do Gestor.

2.4. Prazo de Duracao da Classe A. Indeterminado.

2.5. Regime de Responsabilidade. O Cotista ndo responde pessoalmente por qualquer obrigagao
legal ou contratual relativa aos Ativos Classe A e a responsabilidade de cada Cotista Classe A estara
limitada ao valor de subscricdo das respectivas Cotas Classe A.

2.6. Publico-Alvo. O publico-alvo da Classe A é composto por investidores em geral, sejam eles
pessoas fisicas ou juridicas, fundos de investimento, entidades abertas ou fechadas de previdéncia
complementar, regimes préprios de previdéncia social, ou quaisquer outros veiculos de investimento,
domiciliados ou com sede, conforme o caso, no Brasil e/ou no exterior.

3. Politica de Investimento

3.1.  Para alcancar o objetivo do Fll Logistica, o Fll Logistica buscara investir primariamente em Ativos
Imobiliarios que, por meio da gestao ativa do Gestor, provejam geragao de renda ao Fll Logistica e, ao
mesmo tempo, permitam a valorizagao das propriedades existentes.

3.2. Paraa concretizagdo desta politica de investimentos, o Fll Logistica podera investir nos seguintes
ativos (“Ativos Imobiliarios”):

(i) Quaisquer direitos reais sobre bens imoveis, no territério nacional, relacionados a
empreendimentos logisticos e/ou industriais e que estejam “estabilizados”, assim definidos como
aqueles com uma taxa de ocupacao igual ou superior a 85% (oitenta e cinco por cento) quando da
aquisicao do respectivo Ativo Imobiliario;

(i) Agoes, debéntures, bonus de subscricdo, seus cupons, direitos, recibos de subscricdo e
certificados de desdobramentos, certificados de depdsito de valores mobiliarios, cédulas de debéntures,
cotas de fundos de investimento, notas promissorias, e quaisquer outros valores mobiliarios, desde que
se trate de emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos
fundos de investimento imobiliario e que tenham como objeto principal o investimento nos ativos



descritos no item (i) acima;

(iii)  Acdes ou quotas de sociedades cujo Unico propdsito se enquadre entre as atividades permitidas
aos fundos de investimento imobiliarios e que tenham como objeto principal o investimento nos ativos
descritos no item (i) acima;

(iv)  Cotas de fundos de investimento em participacdes que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos fundos de investimento imobilidario ou de fundos de
investimento em acdes que sejam setoriais e que invistam exclusivamente no mercado imobiliario e que
tenham como objeto principal o investimento nos ativos descritos no item (i)acima;

(v) Certificados de potencial adicional de construg¢do emitidos com base na Resolugdo da CVM n°
84 de 30 de marco de 2022, conforme alterada e que tenham vinculo com o investimento nos Ativos
Imobiliarios descritos no item (i) acima;

(vi) Cotas de outros fundos de investimento imobiliario, que tenham como objeto principal o
investimento nos ativos descritos no item (i) acima;

3.3. Sem prejuizo ao objetivo do Fundo descrito no item 3.1, acima, o FIl Logistica também poder3,
de forma excepcional e para fins de gestdo de liquidez dos Ativos Imobiliarios, investir em: (i) letras
hipotecarias; (ii) letras de crédito imobiliario; e (iii) letras imobilidrias garantidas.

3.4. Os Ativos Imobiliarios e Ativos Financeiros integrantes da Carteira do Fundo, bem como seus
frutos e rendimentos, deverao observar as seguintes restrigoes:

(i) nao poderao integrar o ativo do Administrador, nem responderao, direta ou indiretamente por
qualquer obrigagao de sua responsabilidade;

(i) nao compordo a lista de bens e direitos do Administrador para efeito de liquidacdo judicial ou
extrajudicial, nem serdo passiveis de execugao por seus credores, por mais privilegiados que sejam; e

(iii) ndo poderdo ser dados em garantia de débito de operacao do Administrador.

3.5. O Administrador, conforme orientacdo do Gestor, no ambito da gestdo dos Ativos Imobiliarios,
podera, sem prévia anuéncia dos Cotistas: (i) adquirir ou alienar, inclusive por meio de permuta, Ativos
Imobiliarios para a Carteira do Fll Logistica; (ii) contratar, em nome do Fll Logistica, terceiros para a
prestacdo de servicos ao Fll Logistica, incluindo para a realizacdo de reformas, benfeitorias e/ou
eventuais expansdes das propriedades existentes nos Ativos Imobiliarios; (iii) ceder e transferir a
terceiros, ou dar em garantia, total ou parcialmente, os créditos decorrentes da locagdo, arrendamento
ou alienacdo dos Ativos Imobiliarios integrantes da Carteira, assim como quaisquer outros créditos
relacionados aos Ativos Imobiliarios, e/ou descontar, no mercado financeiro, os titulos que os
representarem, inclusive por meio de securitizacao de créditos imobiliarios; e (iv) constituir 6nus reais
sobre os imdveis integrantes do patrimonio da Classe A, exclusivamente para garantir obrigacdes
assumidas pela Classe A.



3.6. O Fll Logistica podera adquirir Ativos Imobiliarios de emissao ou titularidade de Pessoas Ligadas
ao Gestor, incluindo Ativos Imobiliarios integrantes da carteira de outros fundos de investimento
imobilidrios geridos pelo Gestor, observada a necessidade de aprovacao prévia da transacdo em
Assembleia Geral, conforme previsto na Resolucao CVM 175.

3.7. O Fll Logistica podera investir em Ativo Imobiliario gravado com 6nus real, bem como investir
em empreendimentos imobilidrios localizados por todo o territério brasileiro, sem qualquer critério de
concentragdo em uma ou outra regiao.

3.8. O Gestor e o Administrador se comprometem a considerar, na realizacao de investimentos em
Ativos Imobiliarios, os efeitos econdmicos, sociais e ambientais, de curto e longo prazo, de tais
operacdes do Fll Logistica, em relagdo aos prestadores de servigo, fornecedores, clientes e demais partes
interessadas, incluindo as comunidades em que sao desenvolvidas suas atividades.

3.9. Para os Ativos Imobilidrios em relagdo aos quais ndo sejam aplicaveis os limites de aplicacdo por
emissor e por modalidade de ativo financeiro, nos termos dos §§4° e 5° do artigo 40 da do Anexo Il da
Resolucdo CVM 175, ndo havera limite maximo de exposicao do Patrimdnio Liquido ou qualquer outro
limite de concentracao e/ou diversificacdo para os investimentos do Fll Logistica.

3.10. Os imoveis, bens e direitos a serem adquiridos pelo Fll Logistica deverdo ser previamente
avaliados pelo Administrador, pelo Gestor ou por terceiro independente, nos termos da Resolu¢cao CVM
175.

3.11. A parcela do Patriménio Liquido da Classe A que nao for investida nos Ativos Imobiliarios sera
alocada em Ativos Financeiros, em observancia ao disposto nos itens abaixo.

3.12. Como regra geral, o Fll Logistica ndo podera aplicar parcela superior a 10% (dez por cento) do
Patrimdnio Liquido em Ativos Financeiros, salvo se referidos recursos estejam vinculados (i) ao
investimento em Ativos Imobiliarios que sejam objeto de compromissos de investimento ou (ii)
pagamento de despesas e/ou outros encargos programados ou extraordinarios do Fll Logistica, nos
termos da regulamentac¢do e deste Anexo.

3.13. Entre a data de integralizacdo de Cotas Classe A e a realizacdo de investimentos em Ativos
Imobiliarios, os recursos financeiros decorrentes de integralizacdo de Cotas Classe A serdo mantidos em
Ativos Financeiros até que sejam alocados em Ativos Imobilidrios, sem necessidade de observancia do
percentual descrito no item acima.

3.14. As receitas auferidas pelo Fll Logistica, em decorréncia de seus investimentos nos Ativos
Imobiliarios e/ou nos Ativos Financeiros integrantes da Carteira, serdo incorporadas ao Patrimonio
Liquido do Fll Logistica e serdo consideradas para fins de pagamento de (i) obrigacdes e despesas
operacionais do Fll Logistica, (ii) tributos devidos com relacdo as operagdes do Fll Logistica, se for o
caso, e/ou (iii) distribuicao de lucros e/ou parcelas de amortizagdo e/ou resgate devidas aos Cotistas,
observados os procedimentos descritos neste Anexo.

3.15. O Fll Logistica ndo podera operar no mercado de derivativos.



3.16. A politica de investimento de que trata este capitulo somente podera ser alterada mediante
aprovacao dos Cotistas reunidos em Assembleia Geral, observado o quérum de deliberacdo
estabelecido neste Regulamento.

3.17. Nao obstante os cuidados a serem empregados pelo Gestor na implantacdo da politica de
investimento aqui descrita, os investimentos da Classe A, por sua propria natureza, estardao sempre
sujeitos, inclusive, mas ndo se limitando, a variagdes de mercado, riscos de crédito de modo geral, riscos
inerentes ao setor imobiliario e de construcao civil, bem como riscos relacionados aos emitentes dos
Ativos Imobilidrios e/ou Ativos Financeiros integrantes da Carteira, conforme aplicavel, ndo podendo o
Administrador e o Gestor serem responsabilizados por qualquer eventual depreciagdo dos Ativos
Imobilidrios e/ou Ativos Financeiros da Carteira ou por eventuais prejuizos sofridos pelos Cotistas,
observado o disposto nos artigos 3.2 e 3.3 do Regulamento, exceto pelos atos e omissdes contrarios a
lei, a este Regulamento ou as disposi¢des regulamentares aplicaveis. Por esse motivo, os Cotistas devem
estar cientes dos riscos a que estdo sujeitos o FIl Logistica, conforme descritos neste Regulamento, em
qualquer prospecto relacionado a Ofertas Publicas futuras, no “Informe Anual” preparado em
consonancia com a Resolucdo CVM 175, ndo havendo quaisquer garantias de que o capital efetivamente
integralizado serd remunerado de acordo com as perspectivas de rentabilidade do Fll Logistica ou
qualquer expectativa dos Cotistas.

4. Cotas: Emissao, Integralizacao, Amortizacao, Resgate, Negociacdo e Recompra

Novas Emissées

4.1. As Novas Cotas Classe A poderdo ser emitidas mediante proposta do Administrador a ser
submetida a aprovacdo da Assembleia Geral, observado o quérum de aprovacao estabelecido no
Regulamento e o disposto na regulamentacao aplicavel, nos termos do Acordo de Cotistas.

4.1.1. Todas as Cotas Classe A fardo jus a pagamentos de amortizacao e rendimentos em igualdade de
condicdes.

Valor das Cotas Classe A

4.2. As Cotas Classe A terdo seu valor calculado diariamente, no fechamento de cada Dia Util, e tal
valor correspondera a divisdo do Patriménio Liquido do Fundo pelo nimero de Cotas Classe A emitidas
e em circulagao apurados na data do calculo.

4.3. As Cotas Classe A poderao ser adquiridas pela Classe A e mantidas em tesouraria, nos termos do
Regulamento e da Resolucao CVM 175.

Capital Autorizado

4.4. O capital maximo autorizado para novas emissdes de Cotas da Classe, a ser realizado por ato do
Administrador, conforme recomendacdo do Gestor, e sem necessidade de aprovacdo em Assembleia
Geral e alteracdo deste Anexo, sera de R$ 5.000.000.000,00 (cinco bilhdes de reais), observadas as
condigdes previstas abaixo (“Capital Autorizado”).




4.4.1. As Novas Cotas dentro do limite do Capital Autorizado serdo objeto de Oferta Publica e
distribuidas por entidades integrantes do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, contratadas a
critério do Administrador, e assegurardo a seus titulares direitos idénticos aos das Cotas ja existentes,
admitindo-se apenas a integralizacdo em moeda corrente nacional.

4.4.2. Serd assegurado aos Cotistas o direito de preferéncia na subscricao das Novas Cotas, nos termos
da Resolucdo CVM 175, o qual devera ser exercido no prazo de até 10 (dez) dias corridos a partir da
data de publicacdo do anuncio de inicio. O direito de preferéncia podera ser cedido entre os préprios
Cotistas ou terceiros por meio dos sistemas operacionalizados pela B3, observado o prazo de exercicio.

4.4.3. O preco de emissao das Novas Cotas no ambito do Capital Autorizado sera definido pelo
Administrador, conforme recomendacado do Gestor, tendo em vista (i) o valor patrimonial das Cotas,
representado pelo quociente entre o valor do Patrimdnio Liquido atualizado do Fundo e o nimero de
Cotas emitidas, apurado em data a ser fixada no respectivo instrumento de aprovacao da nova emissao;
(ii) as perspectivas de rentabilidade do Fundo; ou (iii) o valor de mercado das Cotas ja emitidas, apurado
em data a ser fixada no respectivo instrumento de aprovagdo da nova emissao.

4.4.4. Serd admitida a distribuicdo parcial no ambito de emissdes de Novas Cotas com base no Capital
Autorizado.

4.4.5. A decisao relativa a eventual emissdao de Novas Cotas no ambito do Capital Autorizado, bem
como suas respectivas caracteristicas e condi¢des, devera ser formalmente comunicada aos Cotistas
pelo Administrador.

Novas Emissoes

4.5. Uma vez atingido o Capital Autorizado, a Classe podera emitir Novas Cotas, objeto de Oferta
Publica, mediante aprovacao dos Cotistas reunidos em Assembleia Geral Especial, a qual devera dispor
sobre as caracteristicas da emissdo, incluindo o seu preco de emissao, as condi¢cdes de subscricdo das
Cotas, entre outros, observado o quérum de aprovagdo estabelecido neste Anexo e o disposto na
regulamentacdo aplicavel.

4.5.1. Salvo deliberacao dos Cotistas reunidos em Assembleia Geral Especial em sentido contrario, sera
assegurado aos Cotistas o direito de preferéncia na subscricdo das Novas Cotas, nos mesmos termos
do item 4.4.2 acima. No siléncio da Assembleia Geral Especial, serdo observadas as condi¢des para
emissao aplicaveis ao Capital Autorizado, a critério do Administrador.

Subscricdo e Integralizacdo das Cotas

4.6. Asnovas Cotas Classe A emitidas deverao ser subscritas até a data de encerramento da respectiva
Oferta Publica, conforme prazo estabelecido nos termos do ato do Administrador ou na ata da
Assembleia Especial que aprovar a realizacdo da respectiva emissdao de Novas Cotas, podendo ser
subscritas por pessoa fisica ou juridica, brasileira ou estrangeria, sem limitacao, observadas eventuais
impactos fiscais. No ato de subscricdo das Cotas Classe A, o subscritor:



(i) assinara o boletim individual de subscricdo, que sera disponibilizado por instituicdo intermediaria
participante da respectiva Oferta Publica;

(i) recebera exemplar atualizado do Regulamento e deste Anexo; e

(iii)  devera declarar, por meio da assinatura do Termo de Adesdo, que esta ciente, dentre outras
coisas, (a) das disposi¢des contidas no Regulamento, neste Anexo, (b) dos riscos inerentes ao
investimento na Classe A e da Classe A descritos no Regulamento e neste Anexo, conforme aplicavel,
e/ou no respectivo prospecto aplicavel a emissao das Cotas, e (c) de que as Cotas Classe A estdo sujeitas
as restricdes de negociacdo previstas na regulamentagao aplicavel.

4.7. A Oferta Publica podera ser encerrada pelo Administrador, conforme orientacao do Gestor, antes
da data de encerramento estabelecido no respectivo instrumento de emissdao, em se verificando a
subscricdao de Cotas Classe A em valor correspondente ao valor minimo estabelecido no respectivo
instrumento de emissao.

4.8. Salvo previsdao em contrario neste Anexo, e observadas as condi¢cdes estabelecidas pela
Assembleia Geral Especial, se for o caso, as Cotas Classe A deverao ser integralizadas, a vista ou a prazo,
se aplicavel,: (i) em moeda corrente nacional, (@) por meio do sistema de distribuicdo de ativos,
administrado e operacionalizado pela B3 ou (b) por meio de crédito dos respectivos valores em recursos
disponiveis diretamente na conta de titularidade da Classe A, mediante ordem de pagamento, débito
em conta corrente, documento de ordem de crédito, ou outro mecanismo de transferéncia de recursos
autorizado pelo BACEN; e/ou (ii) em bens e/ou direitos, incluindo Ativos Imobiliarios, cujo valor sera
determinado em consonancia com Laudo de Avaliacao elaborado para esta finalidade, nos termos do
artigo 9° do Anexo Normativo Il da Resolugdo CVM 175, e sujeito a prévia e expressa concordancia dos
Cotistas reunidos em Assembleia Geral Especial apds solicitacao formal nesse sentido por parte do
Cotista.

4.9. Os Cotistas, ao subscreverem Cotas Classe A e assinarem os respectivos boletins de subscricao
e/ou compromissos de investimento, se aplicavel, comprometer-se-do a cumprir com o disposto nos
itens acima e nos respectivos boletins de subscricdo e/ou compromissos de investimento, se aplicavel.

4.10. Caso algum Cotista deixe de cumprir, total ou parcialmente, sua obrigacao de aportar recursos
no Fll Logistica, mediante integralizacdo de Cotas Classe A por ele subscritas, conforme estabelecido no
Regulamento, neste Anexo e no respectivo boletim de subscricdo e/ou compromisso de investimento,
se aplicavel, tal Cotista sera considerando um cotista inadimplente e assim tera seus direitos politicos e
econdmicos relativos as Cotas suspensos, (ii) deixara de fazer jus aos rendimentos do Fll Logistica na
propor¢ao das Cotas subscritas e ndo integralizadas, e (iii) podera estar sujeito a juros de mora e/ou
multa contratual expressamente previstos no respectivo compromisso de investimento, se aplicavel; sem
prejuizo de outras penalidades previstas no respectivo boletim de subscricdo e/ou compromisso de
investimento, se aplicavel, até que as suas obriga¢des tenham sido cumpridas, ou até a data de
liquidacao do Fll Logistica, o que ocorrer primeiro.

Transferéncia das Cotas




4.11. As Cotas da Classe A somente poderdo ser negociadas e transferidas em mercado organizado
secundario por meio dos sistemas de negociacdo nos mercados de bolsa operados pela B3, sendo que
as transferéncias deverao cumprir as disposicdes e os procedimentos operacionais estabelecidos pela
B3.

Amortizacdo e Politica de Distribuicdo de Resultados

4.12. As Cotas Classe A poderdo ser amortizadas a qualquer tempo durante o prazo de duracao do
Fundo, conforme decisdo do Administrador, observada a recomendacdo do Gestor, observados os
termos e condigdes estabelecidos neste Anexo.

4.13. Para fins de amortizacao de Cotas, sera considerado o valor da Cota do Dia Util imediatamente
anterior a data do pagamento da respectiva parcela de amortizacao, conforme calculado nos termos
deste Anexo.

4.14. Quando a data estabelecida para qualquer pagamento de amortizacao aos Cotistas cair em data
que ndo seja considerada um Dia Util, tal pagamento sera efetuado no primeiro Dia Util seguinte, pelo
valor da Cota em vigor no 1° (primeiro) Dia Util imediatamente anterior a data do pagamento.

4.15. Somente fardo jus ao pagamento da respectiva parcela de amortizacdo de Cotas Classe A os
Cotistas que estiverem inscritos no registro de Cotistas, ou registrados na conta de depdsito como
Cotistas no ultimo Dia Util do més em que ocorrer a apuracdo da respectiva parcela de amortizacio. Os
pagamentos de amortizagdo das Cotas Classe A serao realizados em moeda corrente nacional, por meio
de ordem de pagamento, crédito em conta corrente, documento de ordem de crédito, ou outro
mecanismo de transferéncia de recursos autorizado pelo BACEN.

Politica de Distribuicédo de Resultados

4.16. O produto da venda de investimentos e o excedente de disponibilidades devem ser devolvidos
aos Cotistas na forma de distribuicdo de resultados e/ou amortizacdes de Cotas, exceto nos casos em
que houver compromisso adicional de aporte assumido pelos Cotistas ainda validos, e nas hipoteses de
aprovacao do Gestor de retencdo de valores para fazer frente a possiveis contingéncias supervenientes
relacionadas aos ativos desinvestidos. Os pagamentos de distribuicdo de resultados da Classe A aos
Cotistas serdo realizados em moeda corrente nacional, por meio de ordem de pagamento, crédito em
conta corrente, documento de ordem de crédito, ou outro mecanismo de transferéncia de recursos
autorizado pelo BACEN.

4.16.1.A cada 6 (seis) meses sera apurado o montante correspondente aos resultados apurados e
excedente de disponibilidades que devera ser distribuido aos Cotistas nos termos da Lei 8.668/93 e da
Resolugdo CVM 175. O montante sera calculado pelo Gestor, considerando os recursos decorrentes da
venda de Ativos Imobiliarios, os recursos a serem investidos ou retidos para investimento em projetos
pré-aprovados, bem como o percentual limite de Ativos Financeiros que deverao ser retidos para gestao
de caixa, despesas e encargos, provisdes e contingéncias atuais ou futuras relacionadas aos Ativos
Imobiliarios, seja no nivel do Fundo ou dos Ativos Imobiliarios.



Resgate das Cotas

4.17. Por se tratar de um fundo de investimento constituido sob a forma de condominio fechado, as
Cotas ndo poderdo ser resgatadas a qualquer tempo, sendo na data de pagamento da Ultima parcela
de amortizagdo ou em caso de liquidagdo antecipada da Classe A. No evento de liquidagao, as Cotas
deverao ter seu valor resgatado integralmente em moeda corrente nacional, observados os termos deste
Anexo.

4.18. As quantias que forem atribuidas a Classe A a titulo de distribuicdo de ganhos e rendimentos
relacionados aos Ativos Imobilidrios e/ou Ativos Financeiros da Classe A serdo incorporadas ao
patriménio da Classe A, reduzidas a Taxa de Administragcdo e demais despesas e encargos da Classe A,
cabendo ao Administrador, ouvidas as recomendacdes do Gestor, deliberar sobre o tratamento a ser
dado aos resultados apurados no exercicio social findo, observado o disposto na politica de
investimentos, no item 4.19 e demais regras aplicaveis deste Anexo.

4.19. Nao obstante o acima disposto, a Classe A devera distribuir aos Cotistas, ao menos, 95% (noventa
e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados semestralmente segundo o regime de caixa, com base
em balanco ou balancete semestral, encerrado, na forma da legislacao aplicavel, em 30 de junho e 31
de dezembro de cada ano, nos termos do paragrafo Unico do artigo 10 da Lei 8.668/93. A Classe A
podera levantar balango ou balancete intermediario, para fins de distribuicdo de lucros, observado o
disposto na regulamentacao e legislacdo em vigor.

4.20. Os lucros apurados na forma do item 4.19 acima poderdo ser antecipadas e distribuidos aos
Cotistas mensalmente, e deverdo ser pagos até o 10° (décimo) Dia Util do més subsequente ao do
periodo de apuracao.

4.21. Somente fardo jus ao recebimento de lucros os Cotistas que estiverem inscritos no registro de
Cotistas ou registrados na conta de depdsito como Cotistas até o Gltimo Dia Util do periodo de apuracdo
dos lucros, observadas eventuais restricdes aos Cotistas inadimplentes em suas obrigacdes.

4.22. As distribuicdes de resultados deverdao abranger todas as Cotas, em beneficios de todos os
Cotistas, observados os parametros estabelecidos no item 4.19 acima.

Recompra das Cotas Classe A

4.23. O Fundo podera manter um programa de recompra das Cotas Classe A, por meio do qual o
Fundo, por meio de decisdo do Gestor comunicado ao Administrador e Escriturador, e sujeito a eventuais
procedimentos previstos nos manuais ou regras da B3, podera adquirir parte ou a totalidade das Cotas
Classe A, desde que:

(i) o valor de recompra seja inferior ao valor patrimonial da Cota Classe A do dia imediatamente
anterior ao da recompra;

(i) as Cotas Classe A recompradas sejam canceladas; e



(iii) o volume de recompras nao ultrapasse, em um periodo de 12 (doze) meses contados do fim do
exercicio social do Fundo, 5% (cinco por cento) do total das Cotas Classe A.

4.24. Para efeito do disposto no item 4.23, o Gestor deve anunciar a intencdo de recompra ao
Administrador e aos Cotistas Classe A, por meio de comunicado ao mercado arquivado, com pelo menos
10 (dez) dias de antecedéncia da data em que pretende iniciar a recompra das Cotas Classe A, observado
gue o Gestor devera encaminhéa-la ao Escriturador em até 1 (um) Dia Util contado do seu recebimento.

4.25. O comunicado a que se refere o item 4.24 acima:
(i) sera considerado valido por 12 (doze) meses, contados a partir da data de seu arquivamento; e

(i) devera conter informacdes sobre a existéncia de programa de recompras e quantidade de Cotas
Classe A efetivamente recompradas nos 3 (trés) ultimos exercicios.

4.26. O limite a que se refere o item (iii) do item 4.23 deve ter como referéncia as Cotas Classe A
emitidas na data do comunicado de que trata o item 4.24 acima.

4.27. Evedada arecompra de Cotas Classe A pelo Fundo:

(i) sempre que o Administrador e/ou o Gestor tenham conhecimento de informacédo ainda nao
divulgada ao mercado relativa aos ativos da Classe A que possa alterar substancialmente o valor da Cota
Classe A ou influenciar na decisdo do Cotista de comprar, vender ou manter suas Cotas Classe A;

(i) de forma a influenciar o regular funcionamento do mercado; e

(iii) com afinalidade exclusiva de obtencao de ganhos financeiros a partir de variagdes esperadas do
prego das Cotas Classe A.

4.28. As recompras de Cotas Classe A devem obedecer as regras e procedimentos operacionais
estabelecidos pelo Escriturador ou pela entidade administradora do mercado organizado em que as
Cotas Classe A estejam admitidas a negociacao, conforme aplicavel, nos termos da Resolugcdao CVM 175.

5. Remuneracao dos Prestadores de Servicos e Encargos

Remuneracdo do Administrador

5.1. Ataxa de administracdo engloba a somatdria da remuneragdo do Administrador, do Custodiante
e do Controlador, conforme descritas nos itens abaixo (“Taxa de Administracdo”).

5.2. Aremuneracdo do Administrador correspondera a um percentual correspondente a 0,03% (trés
centésimos por cento) ao ano incidente sobre o montante do Patriménio Liquido até R$1.000.000.000,00
(um bilhdo de reais) e 0,018% (dezoito milésimos por cento) ao ano incidente sobre o montante do
Patrimonio Liquido que exceder R$ 1.000.000.000,00 (um bilhdo de reais).

5.2.1. Em qualquer situacdo, o valor da remuneracdo do Administrador néo sera inferior a R$ 25.000,00



(vinte e cinco mil reais) mensais.

5.2.2. O Administrador pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administracdo sejam pagas pela
Classe A diretamente aos prestadores de servico contratados, desde que o somatério dessas parcelas
nao exceda o montante total da referida taxa.

5.2.3. A remuneracao devida ao Administrador, conforme estabelecida acima, incidira sobre (i) o valor
de mercado, caso as Cotas da Classe A integrem o indice de Fundos de Investimentos Imobiliarios (IFIX),
conforme definido na regulamentacao aplicavel aos fundos de investimento imobiliario, ou (ii) o valor
do Patrimonio Liquido da Classe A, caso ndo aplicavel o critério previsto no item “i" deste item;
considerando-se, para tanto, em qualquer dos casos acima, um ano de 252 (duzentos e cinquenta e
dois) Dias Uteis, devendo ser convertida em uma taxa mensal a razdo de 1/12 (um doze avos), sendo as
prestacdes devidas apuradas com base no Patrimonio Liquido ou valor de mercado da Classe A do
pentltimo Dia Util de cada més e pagas no ultimo Dia Util do més a que se refere a prestacdo dos
Servicos.

Remuneracdo do Custodiante e do Controlador

5.3. Pela prestacdo dos servicos de custddia, de controladoria e escrituracdo ao Fll Logistica nos
termos do Regulamento e deste Anexo, o Custodiante e o Controlador fardo jus a remuneragdo
agregada correspondente ao montante de 0,02% (dois centésimos por cento) ao ano incidente sobre o
montante do Patrimonio Liquido até R$1.000.000.000,00 (um bilhao de reais) e 0,012% (doze milésimos
por cento) ao ano incidente sobre o montante do Patrimonio Liquido que exceder R$1.000.000.000,00
(um bilhdo de reais), considerando-se, para tanto, um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias
Uteis, devendo ser convertida em uma taxa mensal a razdo de 1/12 (um doze avos), sendo as prestacdes
devidas apuradas com base no Patriménio Liquido no penultimo Dia Util de cada més e pagas no Gltimo
Dia Util do més a que se refere a prestacdo dos servicos. Em qualquer situacdo, o valor minimo da
remuneracao agregada do Custodiante e do Controlador nédo sera inferior a R$ 8.000,00 (oito mil reais)
mensais, atualizado anualmente pela variacdo positiva do IPCA/IBGE, apurados e pagos na mesma data
da Taxa de Administracao, sendo o rateio da remuneracao definido no Contrato de Prestacao de Servicos
de Controladoria.

5.3.1. Sera devido ao Custodiante, pelos servi¢os de escrituracdo das cotas, a seguinte remuneracao:
R$ 50.000,00 (cinquenta mil reais) a serem pagos em parcela Unica na data em que ocorrer a primeira
integralizagdo de Cotas referente a primeira oferta primaria de cotas do Fundo ou o ultimo dia util de
dezembro de 2019, o que ocorrer primeiro.

Remuneracdo do Gestor

5.4. Taxade Gestdo. Pelos servicos prestados ao Fll Logistica, o Gestor devera receber uma remuneragdo
minima mensal equivalente a 1,0% (um por cento) ao ano sobre (i) o valor de mercado, caso as Cotas
da Classe A integrem o indice de Fundos de Investimentos Imobiliarios (IFIX), conforme definido na
regulamentacao aplicavel aos fundos de investimento imobiliario, ou (ii) sobre o valor do Patrimdnio
Liquido da Classe A, caso ndo aplicavel o critério previsto no item “i"” deste item; considerando-se, para
tanto, em qualquer dos casos acima, um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, devendo



ser convertida em uma taxa mensal a razdo de 1/12 (um doze avos), sendo as prestacdes devidas
apuradas com base no Patriménio Liquido ou valor de mercado da Classe A do pentltimo Dia Util e
pagas no Ultimo Dia Util do més a que se refere a prestacdo dos servicos, observado o item 5.4.1 abaixo
("Taxa de Gestdo").

5.4.1. Taxa de Gestdo Maxima. O Gestor devera receber uma remuneracao mensal maxima equivalente
a 2% (dois por cento) sobre as bases de calculo descritas nos itens (i) e (ii) do item 5.4 acima, sendo que
este calculo compreendera o valor a ser recebido a titulo de Taxa de Gestdo e de Taxa de
Comercializagdo, conforme aplicavel (“Taxa de Gestdo Maxima").

5.4.2. Fica desde ja estabelecido que a multa por eventual destituicio sem Justa Causa devera ser
acrescida a Taxa de Gestao.

5.4.3. Além da Taxa de Gestdo, sera também devida ao Gestor, caso aplicavel, uma taxa de
comercializacao paga a cada novo contrato de locacao celebrado pela Classe A no valor correspondente
ao valor mensal de locacdo contratado (“Taxa de Comercializacdo”).

5.4.4. A Taxa de Comercializacdo, quando aplicavel, serd devida apenas nas hipoteses em que a
celebragdo do novo contrato de locacao pela Classe e/ou renovacao decorra Unica e exclusivamente do
empenho de seus proprios esfor¢os, nos termos do Contrato de Gestao, sem intermediagao de terceiros.
Caso o Gestor tenha se valido da intermediacao de terceiros em relacao a tal celebracéo, seja por meio
da contratacao de servigos de corretagem ou de servicos de qualquer outra natureza, a Taxa de
Comercializacdo nao sera devida ao Gestor.

5.4.5. A Taxa de Comercializagdo, quando devida, sera apurada e paga na mesma data prevista para o
pagamento da Taxa de Administracdo, no més subsequente ao da celebracdo do respectivo contrato de
locacao.

5.5. Taxa de Performance. Sem prejuizo da Taxa de Gestdo, o Gestor fara jus a uma taxa de
performance semestral (“Taxa de Performance” ou "TP"), referente aos periodos encerrados nos meses
de junho e dezembro de cada ano.

5.5.1. A Taxa de Performance sera apurada semestralmente e sera paga ao Gestor, desde que ela seja
superior a zero (TP>0), até o ultimo dia Util do més de encerramento do semestre, nos meses de junho
e de dezembro, bem como por ocasido da liquidagao do Fll Logistica, conforme formula abaixo:

Taxa de Performances =

6

Z {[(Distribuicao Bruta,,) — (Valor Atualizado das Emissdesm-1) X Benchmark + 12)] x 20%} + TPN(s—1y m-
m=1 meés
de

competéncia da apuracgdo, sendo 10 primeiro més do semestre e 6 o tltimo més do semestre.

Distribuicao Bruta m: distribuicdo bruta calculada no periodo de competéncia da apuracgdo antes da deducéo
da Taxa de Performance.




Valor Atualizado das Emissées (m-1): soma do valor das emissées realizadas pelo fundo até o inicio do més
de competéncia da apuragéo, adicionando-se ao valor da Terceira Emisséo o valor total das cotas existentes
antes desta emissdo com base em sua precificacdo, atualizados pela variacéGo do IPCA/IBGE, desde adata
de cada emissdo até o inicio do més de apuracao.

Benchmark: 6,0%.

TPN (s-1): eventual saldo negativo da Taxa de Performance apurada no semestre anterior.

5.5.2. Durante o exercicio de 2020, o Gestor somente fard jus a Taxa de Performance caso a
“Distribuicdo de Rendimento” (conforme abaixo) anunciada no semestre represente um rendimento
equivalente igual ou superior a 7,0% (sete por cento) ao ano, conforme formula abaixo:

6

6
Z (Distribuicéo de Rendimento,, ~ Nimero de Cotas(m_l)) > (7,0% =+ 2 x Valor da Cota na Terceira Emissao)

m=1

Distribuicdo de Rendimento m: distribui¢do de rendimento anunciada no periodo de competéncia da apuracéo.

Numero de Cotas (m-1): numero de cotas do Fundo no inicio do més de competéncia da apuracdo.

Valor da Cota na Terceira Emissao: valor por cota considerado na Terceira Emissdo.

5.5.3. Exceto mediante aprovacdo pelos Cotistas reunidos em Assembleia Geral Especial, a
remuneracao devida aos prestadores de servicos contratados pela Classe A, expressamente prevista
neste Anexo, ndo podera ser alterada.

Taxas de Ingresso e Saida

5.6. Nao serdo cobradas taxas de ingresso ou de saida dos Cotistas da Classe A.

Encargos

5.7. Sem prejuizo dos encargos previstos no artigo 117 da parte geral da Resolugdo CVM 175 e do
artigo 42 do Anexo Ill da Resolugdo CVM 175, constituem encargos da Classe A as seguintes despesas
que podem ser debitadas diretamente da Classe A pelo Administrador, sem prejuizo dos encargos a
serem rateados na forma prevista no Regulamento:

(a) Taxa de Administracao, Taxa de Gestao e Taxa de Performance;

(b) taxas, impostos ou contribuigdes federais, estaduais, municipais ou autarquicas, que recaiam ou
venham a recair sobre os bens, direitos e obrigacdes da Classe A;

(c) despesas com o registro de documentos, impressao, expedicao e publicacdo de relatérios e
informacdes periddicas previstas na Resolugcdao CVM 175;



(d) honorarios e despesas do Auditor Independente;

(e) emolumentos e comissdes pagas por operagdes da carteira de ativos, incluindo despesas
relativas a compra, venda, locacdao ou arrendamento dos imdveis que componham o patrimdnio da
Classe A;

(f) honorarios de advogado, custas e despesas processuais correlatas, incorridas em razao de defesa
dos interesses da Classe A, em juizo ou fora dele, inclusive o valor da condenacdo imputada, se for o
caso;

(9) gastos decorrentes da celebracao de contratos de seguro sobre os Ativos Classe A, bem como a
parcela de prejuizos ndo coberta por apdlices de seguro, desde que nao decorra diretamente de culpa
ou dolo do Administrador no exercicio de suas funcdes;

(h) honorarios e despesas relacionadas a contratacdo dos servigos previstos no artigo 27, incisos Il,
[ll e IV, do Anexo Normativo Il da Resolucdo CVM 175.

(i) despesas inerentes a constituicao, fusao, incorporagao, cisdo, transformacdo ou liquidagdo da
Classe A;
G) despesas com liquidagédo, registro e custodia de operagdes com ativos da Carteira;

(k) taxa maxima de distribuicao;
()] taxa maxima de custédia;

(m) despesas com a contratacdo de terceiros para prestar servicos legais, fiscais, contabeis e de
consultoria e empresa especializada;

(n) gastos decorrentes de avaliagdes obrigatorias;

(o) gastos necessarios a manutencdo, conservacao e/ou reparos de imoveis integrantes do
patrimonio do Fll Logistica;

(p) honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas no Artigo 20 do Anexo Normativo llI
da Resolucao CVM 175;

(q)  taxas de ingresso e saida dos fundos de que a Classe A seja cotista, conforme aplicavel; e

(r) contribuicdo anual devida as bolsas de valores ou entidades do mercado de balcdo organizado
em que o Fundo venha a ter suas Cotas admitidas a negociagao.

5.7.1. Quaisquer despesas nao previstas como encargos da Classe A correm por conta do Prestador de
Servico Essencial que a tiver contratado, incluindo aquelas previstas no §4° do Artigo 96 da Resolucao
CVM 175, sem prejuizo do disposto no §5° do mesmo Artigo.



5.7.2. Os custos relativos a distribuicao publica primaria da Cotas objeto da oferta, bem como de novas
emissOes primarias de Cotas serdo arcados pelos investidores que subscreverem as Cotas e eventuais
Novas Cotas. Os custos relativos a distribuicdo publica secundaria de Cotas serdo arcados pelos
investidores vendedores de tais Cotas.

5.7.3. O Administrador podera estabelecer que parcelas da Taxa de Administragdo sejam pagas
diretamente pela Classe A aos prestadores de servigos que eventualmente tenham sido subcontratados
pelo Administrador. Caso o somatorio das parcelas a que se refere este item exceda o montante total
da Taxa de Administracdo, a diferenga entre o valor apurado das parcelas e a Taxa de Administracdo
correra por conta exclusiva do Administrador.

5.7.4. Caso o Administrador renuncie as suas funcdes ou entre em processo de liquidacao judicial ou
extrajudicial, correrdo por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas a transferéncia, ao seu
sucessor, da propriedade fiduciaria dos bens imodveis e direitos integrantes do patriménio da Classe A.

6. Rentncia, Destituicao e/ou Substituicao do Gestor

6.1. O Administrador e/ou Gestor poderdo ser substituidos nos casos de destituicdo por Assembleia
Geral Especial, de renuncia e de descredenciamento, conforme aplicavel, nos termos previstos na
Resolucdo CVM 175, assim como na hipétese de dissolucdo, liquidagdo extrajudicial e/ou insolvéncia do
Gestor ou do Administrador.

6.2. Nas hipoteses de renuncia ou de descredenciamento pela CVM ficara o Administrador obrigado
a, conforme aplicavel:

(a) convocar imediatamente Assembleia Geral Especial para eleger o sucessor do prestador de
servicos em questdo ou deliberar sobre a liquidacao da Classe, observado o previsto no item 8 deste
Anexo, a qual devera ser efetuada pelo Administrador ainda que apds a sua rendncia ou
descredenciamento, se for o caso; e

(b) no caso de renuncia ou descredenciamento do Administrador, permanecer no exercicio de suas
funcdes até ser averbada no cartério de registro de imdveis, nas matriculas referentes aos bens
integrantes do patriménio da Classe, a ata da Assembleia Geral Especial que eleger seu substituto e
sucessor na propriedade fiduciaria dos respectivos bens da Classe, devidamente aprovada pela CVM e
registrada no cartério de titulos e documentos.

6.3. [ facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas e em
circulagdo, a convocagdo da Assembleia Geral Especial, caso o Administrador ndo convoque a
Assembleia Geral Especial referida no item 6.2, alinea (a) acima, no prazo de 10 (dez) dias corridos
contados da respectiva renuncia.

6.4. No caso de liquidagdo extrajudicial do Administrador, cabera ao liquidante designado pelo
BACEN, sem prejuizo do disposto neste Regulamento, convocar a Assembleia Geral Especial, no prazo
de 5 (cinco) Dias Uteis, contados da data de publicacdo, no Diario Oficial da Unido, do ato que decretar
a liquidagdo extrajudicial, a fim de deliberar sobre a eleicdo de novo administrador e a liquidagdo ou



nao da Classe, observado o previsto no item 8 deste Anexo.

Cabe ao liquidante praticar todos os atos necessarios a gestdo regular do patrimonio da Classe até ser
proferida a averbacao referida no item 6.2, alinea (b) acima.

6.5. Aplica-se o disposto no item 6.2, alinea (b), mesmo quando a Assembleia Geral Especial deliberar
a liquidagdo da Classe em consequéncia da renuncia, destituicdo ou liquidagdo extrajudicial do
Administrador, cabendo a Assembleia Geral Especial, nestes casos, eleger novo administrador para
processar a liquidagdo da Classe, observado o previsto no item 8 deste Anexo.

6.6. Se a Assembleia Geral Especial ndo eleger novo administrador no prazo de até 30 (trinta) Dias
Uteis contados da publicacdo do Diario Oficial da Unido do ato que decretar a liquidacdo extrajudicial,
o BACEN nomeara uma instituicdo para processar a liquidacao.

6.7. Nas hipodteses referidas no item 6.1, bem como na sujeicdo do Administrador ao regime de
liquidacao judicial ou extrajudicial, a ata da Assembleia Geral Especial que eleger novo administrador,
constitui documento habil para averbacdo no Cartério de Registro de Imdveis, da sucessdo da
propriedade fiduciaria dos ativos integrantes do patrimonio da Classe.

6.8. A sucessao da propriedade fiduciaria dos bens integrantes de patriménio da Classe ndo constitui
transferéncia de propriedade.

6.9. A Assembleia Geral Especial que destituir o Administrador ou Gestor devera, no mesmo ato,
eleger seu substituto ou deliberar quanto a liquidacao da Classe, observado o previsto no item 8 deste
Anexo.

6.10. Caso o Administrador renuncie as suas fungdes ou entre em processo de liquidacao judicial ou
extrajudicial, correrdo por conta do Administrador os emolumentos e demais despesas relativas a
transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiduciaria dos bens integrantes do patrimonio da Classe.

7. Do Contrato de Gestao

Nao obstante as atribuicbes estabelecidas no Regulamento e neste Anexo, o Gestor sera responsavel
também pelas atribuicbes estipuladas no Contrato de Gestdo, desde que em observancia ao
Regulamento, a este Anexo e a legislacao aplicavel.

7.1.  Na hipotese de qualquer disposi¢do do Contrato de Gestdo ser julgada ilegal, ineficaz ou invalida,
sob a perspectiva do Regulamento, deste Anexo, e/ou da legislacdo aplicavel, conforme o caso, a
disposicao afetada tera de ser substituida por outra que, na medida do possivel, produza efeitos
semelhantes, devendo prevalecer o disposto no Regulamento, neste Anexo e/ou na legislagdo aplicavel,
conforme o caso.

Rescisdo do Contrato de Gestédo

7.2. O Fundo, representado pelo Administrador, podera rescindir unilateralmente o Contrato de
Gestao, com ou sem Justa Causa (conforme definido abaixo), implicando a destituicdo do Gestor de suas



fungdes no Fundo, mediante envio de aviso prévio ao Gestor nos casos e condi¢des especificados nos
itens 7.3 e seguintes abaixo.

7.3. O Gestor podera também rescindir unilateralmente o Contrato de Gestdo, renunciando as suas
funcgdes de Gestor da Carteira do Fundo, por meio do envio de notificacdo por escrito com antecedéncia
minima de 180 (cento e oitenta) dias ao Administrador, sendo que o Gestor continuara obrigado a
prestar os servicos de gestdo ao Fundo até a sua efetiva substituicdo e/ou término do periodo de
notificacdo prévia discriminado acima, o que ocorrer primeiro. O Gestor recebera a remuneracao
correspondente ao periodo em que permanecer no cargo, calculada e paga nos termos deste Anexo e
do Contrato de Gestao.

7.4. Rescisdo por Justa Causa. Em caso de ocorréncia de um evento de Justa Causa, o Fundo,
mediante envio de notificacdo do Administrador nesse sentido, podera rescindir o Contrato de Gestao,
independentemente de aviso prévio, sendo que, neste caso, o Gestor recebera apenas a remuneracao
correspondente ao periodo em que permanecer no cargo até sua efetiva substituicao.

7.5. Rescisdo sem Justa Causa. Em caso de destituicdo do Gestor sem que ocorra um evento de Justa
Causa, o Fundo devera enviar notificacdo por escrito ao Gestor com pelo menos 180 (cento e oitenta)
dias de antecedéncia, sendo que o Gestor receberad a remuneragdo correspondente ao periodo em que
permanecer no cargo até sua efetiva substituicdo, observado o periodo de aviso prévio acima
estabelecido, calculada e paga nos termos deste Anexo.

7.6. Além do pagamento da Taxa de Gestao, da Taxa de Performance e da Taxa de Comercializacao,
as duas ultimas se aplicavel, durante o periodo de aviso prévio, sera também devida ao Gestor uma
multa contratual em virtude da rescisao sem Justa Causa equivalente a 6 (seis) meses do valor original
da remuneragdo devida ao Gestor, apurada no més subsequente ao do envio da notificagdo pelo
Administrador informando sobre a rescisdo. A multa por destituicdo sera paga diretamente pelo Fundo
com recursos disponiveis em caixa no més subsequente ao da efetiva substituicdo do Gestor,
acrescentando e incorporando-se a Taxa de Gestdo para todos os fins.

8. Liquidacdo e Regime de Insolvéncia

A Classe A terd prazo de duracao indeterminado, sendo que sua dissolucdo e liquidacdo dar-se-a
exclusivamente por meio de deliberagdo dos Cotistas reunidos em Assembleia Geral Especial, observado
o quérum previsto no Regulamento. No caso de dissolucdo ou liquidagdo, o valor do patriménio da
Classe A sera partilhado entre os Cotistas, ap0s a alienacao dos ativos da Classe A, na proporgao de suas
Cotas, apés o pagamento de todos os passivos, custos, despesas e encargos devidos pela Classe,
observado o disposto na Resolucao CVM 175.

8.1. Apds o pagamento de todos os passivos, custos, despesas e encargos devidos pela Classe A, as
Cotas serdo amortizadas em moeda corrente nacional, na proporg¢ao de Cotas detidas por cada Cotista,
apos a alienacdo dos Ativos Imobiliarios e Ativos Financeiros pelo seu valor de mercado, ou mediante
dacdao em pagamento dos ativos integrantes do patriménio da Classe A, se for o caso, caso assim tenha
sido deliberado em Assembleia Geral Especial.



8.2. Nas hipoteses de liquidagdo da Classe A, o Auditor Independente devera emitir relatorio sobre a
demonstracdo da movimentagdo do Patrimonio Liquido, compreendendo o periodo entre a data das
Ultimas demonstra¢des financeiras auditadas e a data da efetiva liquidacdo da Classe A. Devera constar
das notas explicativas as demonstragdes financeiras da Classe A analise quanto a terem os valores dos
resgates sido ou nao efetuados em condicOes equitativas e de acordo com a regulamentacéo pertinente,
bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.

8.3.  ApOs a partilha do patriménio da Classe A e amortizagao total das Cotas, o Administrador devera
promover o cancelamento do registro de funcionamento da Classe A, no prazo de 15 (quinze) dias
corridos.

8.4. Mediante a ocorréncia de quaisquer dos seguintes eventos, o Administrador devera verificar se
o Patriménio Liquido da Classe A esta negativo:

(i) resilicdo do contrato de prestagdo de servicos de custédia qualificada celebrado entre o FlI
Logistica e o Custodiante ou rentincia do Custodiante, com a consequente ndo assuncao de suas fun¢des
por uma nova instituicdo, nos termos ali definidos; ou

(i) nas hipdteses de renuncia, destituicdo, descredenciamento e/ou liquidacdo extrajudicial do
Administrador e a Assembleia Geral ndo nomear instituicao habilitada para substituir o Administrador,
nos termos estabelecidos neste Anexo.

9. Disposicoes Gerais

9.1. Forma de Comunicag¢do. Para fins do disposto neste Anexo e conforme Artigo 12, §3° da
Resolugdo CVM 175, qualquer notificagao, solicitagdo ou outra comunicacdo entre o Administrador, o
Gestor e os Cotistas devera ser feita por escrito, sendo que tais comunica¢des poderdo ser entregues
via e-mail, para o endereco do Cotista registrado junto ao Administrador quando tal notificagdo seja
entregue.



Apenso |
Regulamento do Bresco Logistica
Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada

Principais Fatores de Risco

Antes de tomar uma decisdo de investimento, os potenciais investidores devem considerar cuidadosamente sua
prépria situacdo financeira, suas necessidades de liquidez, seus objetivos de investimento e seu perfil de
risco, avaliar cuidadosamente todas as informacgdes disponiveis neste Regulamento e no prospecto de
distribuicdo de cotas do Fundo, inclusive, mas ndo se limitando a, aquelas relativas a politica de
investimento, a composicdo da carteira do Fundo e aos diversos fatores de risco aos quais o Fundo e seus
Cotistas estdo sujeitos, incluindo, mas ndo se limitando a aqueles descritos a sequir. Os negdcios, situagdo
financeira ou resultados do Fundo podem ser adversa e materialmente afetadosporquaisquer dessesriscos,
sem prejuizoderiscos adicionais que ndo sejam, atualmente, de conhecimento do Administrador ou do Gestor
ou que sejam julgados de pequena relevancia neste momento.

Ndo serd devida pelo Fundo, pelo Administrador, pelo Gestor ou terceiros contratados pelo Fundo qualquer
indeniza¢do, multa ou penalidade de qualquer natureza, caso os Cotistas ndo alcancem a rentabilidade
esperadacomoinvestimento ou caso os Cotistas sofram qualquer prejuizo resultante de seu investimento no
Fundo em decorréncia de quaisquer dos eventos descritos abaixo.

O Administrador e o Gestor ndo garantem rentabilidade associada ao investimento no Fundo. A verifica¢do
de rentabilidade obtida pelas cotas de outros fundos imobilidrios no passado ou existentes no mercado a
época da realizacdo da Oferta ndo constitui garantia de rentabilidade aos Cotistas.

Ainda, em caso de perdas e prejuizos na carteira do Fundo que resultem em patriménio negativo, os Cotistas
poderdo ser chamados a aportar recursos adicionais, além do valor de subscri¢@o e integralizacGo/aquisico das
Cotas adquiridas no ambito da Oferta.

Esta secdo contém apenas um resumo dos principais fatores de risco associados ao Fundo e seu dmbito de
atuacdo. Outros fatores de risco especificos relativos a ofertas publicas de distribuicdo de cotas e ativos do
portfolio do Fundo devem ser consultados no respectivo prospecto definitivo de distribuicdo de cotas.

Fatores macroeconomicos relevantes: O mercado de capitais no Brasil € influenciado, em diferentes
graus, pelas condi¢bes econOmicas e de mercado de outros paises, incluindo paises de economia
emergente. A reagdo dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito
adverso sobre o preco de ativos e valores mobiliarios emitidos no pais, reduzindo o interesse dos
investidores nesses ativos, entre os quais se incluem as Cotas. No passado, o surgimento de condi¢es
econdmicas adversas em outros paises do mercado emergente resultou, em geral, na saida de
investimentos e, consequentemente, na reducao de recursos externos investidos no Brasil. Crises
financeiras recentes resultaram em um cenario recessivo em escala global, com diversos reflexos que,
direta ou indiretamente, afetaram de forma negativa o mercado financeiro e o mercado de capitais
brasileiros e a economia do Brasil, tais como: flutuagdes no mercado financeiro e de capitais, com



oscilacdes nos pregos de ativos (inclusive de imoveis), indisponibilidade de crédito, reducdo de gastos,
desaceleracdo da economia, variagdes das taxas de juros, instabilidade cambial e presséo inflacionaria.
Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima mencionados, no exterior ou no Brasil,
podera prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o patriménio do Fundo, a rentabilidade
dos Cotistas e o valor de negociacédo das Cotas. Varidveis exdgenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou
no exterior, de fatos extraordinarios ou situacdes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de
natureza politica, econdmica ou financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma
relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variagdes nas taxas de juros, eventos
de desvalorizacdo da moeda e mudancgas legislativas relevantes, poderdo afetar negativamente os
precos dos ativos integrantes da carteira do Fundo e o valor das Cotas, bem como resultar em perdas,
pelos respectivos Cotistas, do valor de principal de suas aplica¢des.

No passado, o desenvolvimento de condi¢des econdmicas adversas em outros paises resultou na saida
de investimentos e, consequentemente, na redugdo de recursos externos investidos no Brasil. O Brasil,
atualmente, esta sujeito a acontecimentos que incluem, por exemplo, (i) a crise financeira e a
instabilidade politica nos Estados Unidos; (ii) o conflito entre a Ucrania e a Russia, que desencadeou a
invasdo da Russia em determinadas areas da Ucrania; (iii) a guerra comercial entre os Estados Unidos e
a China; (iv) o ataque do grupo sunita palestino “Hamas" contra cidades israelenses a partir da Faixa de
Gaza; e (iv) crises na Europa e em outros paises, que afetam a economia global, produzindo uma série
de efeitos que afetam, direta ou indiretamente, os mercados de capitais e a economia brasileira,
incluindo as flutuacdes de precos de titulos de empresas cotadas, menor disponibilidade de crédito,
deterioracao da economia global, flutuacdo em taxas de cambio e inflagdo de pregos dos combustiveis
fosseis, encarecendo a producdo e custos logisticos, entre outras, que podem afetar negativamente o
Fundo.

Nao sera devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo as instituices responsaveis pela
distribuicdo das Cotas, os demais Cotistas do Fundo, o Administrador e o Gestor, qualquer multa ou
penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer razdo, (a) o alongamento do periodo de
distribuicdo dos resultados do Fundo; (b) a liquidagdo do Fundo; ou, ainda, (c) caso os Cotistas sofram
qualquer dano ou prejuizo resultante de tais eventos.

Riscos institucionais: O governo federal pode intervir na economia do pais e realizar modificagdes
significativas em suas politicas e normas, causando impactos sobre os mais diversos setores e segmentos
da economia do pais. As atividades do Fundo, sua situagdo financeira e resultados poderdo ser
prejudicados de maneira relevante por modificagdes nas politicas ou normas que envolvam, por
exemplo, as taxas de juros, controles cambiais e restricdes a remessas para o exterior, flutuaces
cambiais, inflacdo, liquidez dos mercados financeiro e de capitais domésticos, politica fiscal, instabilidade
social e politica, alteraces regulatorias, e outros acontecimentos politicos, sociais e econdmicos que
venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem. Em um cenéario de aumento da taxa de juros, por exemplo,
os precos dos Ativos Classe A podem ser negativamente impactados.

Nesse cenario, efeitos adversos relacionados aos fatores mencionados podem impactar negativamente



o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas.

Adicionalmente, a instabilidade politica pode afetar adversamente os negocios realizados nos iméveis e
seus respectivos resultados. O ambiente politico brasileiro tem influenciado historicamente, e continua
influenciando, o desempenho da economia do pais. A crise politica afetou e podera continuar afetando
a confianca dos investidores e da populacdo em geral e ja resultou na desaceleragdo da economia e no
aumento da volatilidade dos titulos emitidos por empresas brasileiras.

Risco de crédito: Os devedores dos recebiveis (locagdes) decorrentes dos ativos integrantes da carteira
do Fundo e os emissores de titulos que eventualmente integrem a carteira do Fundo podem ndo cumprir
suas obrigagdes de pagar tanto o principal como os respectivos juros, conforme existente, de suas
obrigagdes perante o Fundo. Os titulos publicos e/ou privados de divida que poderdo compor a carteira
do Fundo estdo sujeitos a capacidade dos seus emissores ou devedores dos lastros que compdem os
ativos integrantes da carteira do Fundo de honrar os compromissos de pagamento de juros e principal
de suas obrigacdes. Eventos que afetem as condi¢des financeiras dos locatarios, emissores e devedores
dos titulos, bem como alteracdes nas condigdes econdmicas, legais e politicas que possam comprometer
a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em termos de precos e liquidez
desses ativos. Nestas condicdes, o Gestor podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos
pelo preco e/ou momento desejados e, consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas de
liquidez. Adicionalmente, a variacdo negativa dos ativos do Fundo podera impactar negativamente o
patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas. Além disso, mudancas na
percepcdo da qualidade dos créditos dos locatarios, emissores e dos devedores dos lastros que
compdem os ativos integrantes da carteira do Fundo, mesmo que ndo fundamentadas, poderdo trazer
impactos nos precos dos titulos, comprometendo também sua liquidez.

Risco da Marcacdao a Mercado: Os ativos componentes da carteira do Fundo sdo investimentos ou
aplicagcdes de médio e longo prazo (inclusive prazo indeterminado em alguns casos), que possuem baixa
liquidez no mercado secundario e que sao contabilizados no valor patrimonial do Fundo através de
Laudos de Avaliagao realizados ao menos uma vez ano, enquanto o valor das Cotas do Fundo sao
atualizados diariamente pelo preco de negociagao no mercado secundario. Desta forma, a realizacao da
marcacdo a mercado das Cotas do Fundo poderd causar oscilagdes negativas e nao refletir
necessariamente o valor patrimonial do Fundo. Inclusive, pode acarretar em perda do capital aplicado
para o investidor que pretenda negociar sua Cota no mercado secundario.

Riscos tributarios: Alteracdes nas regras tributarias ou na sua interpretagdo e aplicagdo podem resultar
em aumento da carga tributaria incidente sobre investimentos em fundos imobiliarios e o tratamento fiscal
dos Cotistas. Essas alteracdes incluem, mas nao se limitam, a (a) eventual extincao de incentivos fiscais, na
forma da legislacdo em vigor, (b) possiveis majoracdes na aliquota e/ou na base de calculo dos tributos
existentes, (c) criacao de tributos; bem como, (d) mudancas na interpretacdo ou aplicacdo das regras
tributarias em vigor por parte dos tribunais e/ou das autoridades governamentais brasileiras. Os efeitos
dessas alteracdes, inclusive decorrentes de eventuais reformas tributarias, ndo podem ser quantificados,
no entanto, poderdo sujeitar a Classe, os Ativos Imobiliarios, os Ativos Financeiros e/ou os Cotistas a novos



recolhimentos ndo previstos inicialmente. Nao ha como garantir que as regras tributarias atualmente
aplicaveis a Classe, aos Ativos Imobiliarios, aos Ativos Financeiros e aos Cotistas permanecerao vigentes,
existindo o risco de tais regras serem modificadas, o que podera impactar os resultados dos investimentos
e, consequentemente, da Classe e a rentabilidade das Cotas.

A Lei n® 9.779/99 estabelece que os fundos de investimento imobiliario tém sua tributacdo equiparada a
tributacdo das pessoas juridicas quando aplicarem recursos em empreendimentos imobiliarios que
tenham como construtor, incorporador ou sécio, Cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com
pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas do Fundo. Existe a
possibilidade de que a Secretaria da Receita Federal tenha interpretacdo diferente do Administrador
quanto ao ndo enquadramento do Fundo como pessoa juridica para fins de tributagdo ou quanto a
incidéncia de tributos em determinadas operagdes realizadas pelo Fundo. Nessas hipéteses, o Fundo
passaria a sofrer a incidéncia nas mesmas condi¢des das demais pessoas juridicas (e.g., IRPJ, CSLL, PIS,
COFINS), com reflexos na possivel reducao do rendimento a ser pago aos Cotistas ou teria que passar a
recolher os tributos aplicaveis sobre determinadas operagdes que anteriormente entendia serem isentas,
podendo inclusive ser obrigado a recolher, com multa e juros, os tributos incidentes em operacdes ja
concluidas. Ambos os casos podem impactar adversamente o rendimento a ser pago aos Cotistas ou
mesmo o valor das Cotas.

Além disso, de acordo com o artigo 3° paragrafo Unico, inciso Il, da Lei n® 11.033/04, conforme
recentemente alterada, ficam isentos do IR na fonte e na declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas,
os rendimentos distribuidos pelo fundo (i) cujas Cotas sejam admitidas a negociagdo exclusivamente em
bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado; (ii) desde que o fundo possua, no minimo, 100
(cem) Cotistas; e (iii) desde que o Cotista pessoa fisica titular de Cotas ndo detenha 10% (dez por cento)
ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior
a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo fundo. Assim, considerando que no ambito
do Fundo ndo ha limite maximo de subscricao por investidor, ndo fardo jus ao beneficio tributario acima
mencionado (i) o Cotista pessoa fisica que seja titular de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou
mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas lhe deem direito ao recebimento de rendimento superior a
10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, e/ou (ii) o Fundo, na hipotese de ter
menos de 100 (cem) Cotistas. Os rendimentos das aplica¢cdes de renda fixa e variavel realizadas pelo Fundo
estardo sujeitas a incidéncia do IR retido na fonte observadas as mesmas normas aplicaveis as pessoas
juridicas, com determinadas exce¢des expressamente listadas, o que podera afetar a rentabilidade
esperada para as Cotas.

Importante ainda destacar que existem projetos de lei em andamento no Congresso Nacional que visam,
inclusive, alterar as regras tributarias aplicaveis a investimentos nos mercados financeiros e de capitais. O
Governo Federal também podera alterar as regras tributarias por meio de medidas provisorias.
Recomendamos, assim, que seja realizado o acompanhamento dessas discussdes e eventual impacto nos
investimentos na Classe, nos Ativos Imobiliarios, nos Ativos Financeiros e/ou aplicavel os Cotistas.

Risco de alteracao da legislacao aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas: A legislagdo aplicavel ao Fundo,
aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem limitagdo, leis tributarias, leis
cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no
Brasil, esta sujeita a alteragdes. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e



orgaos reguladores nos mercados, bem como moratorias e alteraces das politicas monetarias e cambiais.
Tais eventos poderdao impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem como as condi¢des para
distribuicdo de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de cambio e de
remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicacdo de leis existentes e a interpretacao de
novas leis poderao impactar os resultados do Fundo. Existe o risco de tais regras serem modificadas no
contexto de uma eventual reforma tributaria. Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente
da criacao de novos tributos, interpretagdo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a
revogacao de isengdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos
inicialmente.

O tratamento tributario do Fundo pode ser alterado a qualquer tempo, independentemente de quaisquer
medidas que o Administrador adote ou possa adotar, em caso de alteracdo na legislacao tributaria vigente.
A parte da legislacdo tributaria, as demais leis e normas aplicaveis ao Fundo, aos Cotistas e aos
investimentos do Fundo, incluindo, mas ndo se limitando, matéria de cambio e investimentos externos em
cotas de fundos de investimento no Brasil, também estdo sujeitas a alteragdes. Esses eventos podem
impactar adversamente no valor dos investimentos, bem como as condi¢des para a distribuicdo de
rendimentos e de resgate das Cotas.

Risco de mercado dos Ativos do Fundo: Existe o risco de variacdo no valor e na rentabilidade dos
ativos integrantes da carteira do Fundo, que pode aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuacdes
de precos, cotacdes de mercado e dos critérios para precificagdo de ativos. Além disso, podera haver
oscilagdo negativa nas Cotas pelo fato de o Fundo poder adquirir titulos que, além da remuneracdo por
um indice de pregos, sdo remunerados por uma taxa de juros, e sofrerdo alteracdes de acordo com o
patamar das taxas de juros praticadas pelo mercado para as datas de vencimento desses titulos. Em
caso de queda do valor dos ativos que componham a carteira do Fundo, o patriménio liquido do Fundo
pode ser afetado negativamente. Desse modo, o Administrador e/ou o Gestor poderao ser obrigados a
alienar os ativos ou liquidar os ativos a precos depreciados, podendo, com isso, influenciar
negativamente no valor das Cotas.

Riscos relacionados a liquidez: Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio
fechado, ndo é permitido o resgate das Cotas. Sem prejuizo da hipotese de liquidacdo do Fundo, caso
os Cotistas decidam pelo desinvestimento no Fundo, deverdo alienar suas Cotas em mercado
secundario, observado que os Cotistas poderao enfrentar baixa liquidez na negocia¢do das Cotas no
mercado secundario e estardo sujeitos as oscila¢cdes do valor das Cotas, podendo obter precos reduzidos
em caso de venda das Cotas. Os ativos componentes da carteira do Fundo poderao ter baixa liquidez
em comparagao a outras modalidades de investimento. Os fundos de investimento imobiliario podem
encontrar pouca liquidez no mercado brasileiro, podendo os titulares de cotas de fundos de
investimento imobiliario ter dificuldade em realizar a venda de suas cotas no mercado secundario. Desse
modo, o Investidor que adquirir as Cotas do Fundo devera estar consciente de que o investimento no
Fundo consiste em investimento de longo prazo. Além disso, o Regulamento estabelece algumas
hipéteses em que a Assembleia Geral podera optar pela liquidagdo do Fundo e outras hipoteses em que
o resgate das Cotas podera ser realizado mediante a entrega dos ativos integrantes da carteira do Fundo
aos Cotistas. Os Cotistas poderdo encontrar dificuldades para vender os ativos recebidos no caso de



liquidacdao do Fundo.

Riscos relacionados a rentabilidade do investimento em valores mobiliarios: O investimento nas
Cotas é uma aplicagdo em valores mobilidrios de renda variavel, o que pressupde que a rentabilidade
do Cotista dependera da valorizagdo e dos rendimentos a serem pagos pelos ativos que componham a
carteira do Fundo.
No caso em questao, os rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas dependerao, principalmente, dos
resultados obtidos pelo Fundo com receita advinda da exploracdo dos ativos integrantes do patrimonio
do Fundo ou da negociacao dos Ativos Imobiliarios bem como do aumento do valor patrimonial das
cotas, advindo da valorizacdo dos Ativos Imobiliarios, bem como dependerao dos custos incorridos pelo
Fundo. Assim, existe a possibilidade de o Fundo ser obrigado a dedicar uma parte substancial de seu
fluxo de caixa para pagar suas obrigacdes, reduzindo o dinheiro disponivel para distribuicdes aos
Cotistas, o que podera afetar adversamente o valor de mercado das Cotas.

Risco de potencial conflito de interesse: Os atos que caracterizem situacdes de conflito de interesses
entre o Fundo e o Administrador, entre o Fundo e o Gestor, entre o Fundo e os Cotistas detentores de
mais de 10% (dez por cento) das Cotas do Fundo e entre o Fundo e os representantes de Cotistas
dependem de aprovacao prévia, especifica e informada em assembleia geral de Cotistas, nos termos da
regulamentacdo aplicavel. Deste modo, ndo é possivel assegurar que eventuais contratacbes ndo
caracterizarao situacdes de conflito de interesses efetivo ou potencial, o que pode acarretar perdas
patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas. O Regulamento prevé que atos que configurem potencial conflito
de interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o Fundo e os prestadores de servico ou entre o
Fundo e o Gestor que dependem de aprovacdo prévia da assembleia geral de Cotistas, como por
exemplo, e conforme disposto na regulamentacao aplicavel: (i) a aquisicao, locagdo, arrendamento ou
exploracao do direito de superficie, pelo fundo, de imével de propriedade do Administrador, Gestor,
consultor especializado ou de pessoas a eles ligadas; (ii) a alienagédo, locacdo ou arrendamento ou
exploracdo do direito de superficie de imovel integrante do patriménio do Fundo tendo como
contraparte o Administrador, Gestor, consultor especializado ou pessoas a eles ligadas; (iii) a aquisi¢ao,
pelo Fundo, de imdével de propriedade de devedores do Administrador, Gestor ou consultor
especializado uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor; (iv) a contratacdo, pelo Fundo, de
pessoas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, para prestacdo dos servicos referidos na
regulamentacdao aplicavel, exceto o de primeira distribuicito de cotas do Fundo;
e (v) a aquisicao, pelo Fundo, de valores mobiliarios de emissao do Administrador, do Gestor ou de
pessoas a eles ligadas, ainda que para as finalidades mencionadas na regulamentacao aplicavel.

Desta forma, caso venha existir atos que configurem potencial conflito de interesses e estes sejam
aprovados em assembleia geral de Cotistas, respeitando os quéruns de aprovagao estabelecido, estes
poderdo ser implantados, mesmo que ndo ocorra a concordancia da totalidade dos Cotistas.

Risco imobiliario: Os empreendimentos investidos pelo Fundo poderao, eventualmente, passar por um
processo de desvalorizagdo, ocasionado por, mas ndo se limitando, fatores como: (i) fatores
macroecondmicos que afetem toda a economia, (i) mudanca de zoneamento ou regulatérios que
impactem diretamente o local dos empreendimentos, seja possibilitando a maior oferta de iméveis (e,



consequentemente, deprimindo os precos dos alugueis no futuro) ou que eventualmente restrinjam os
possiveis usos dos empreendimentos limitando sua valorizagdo ou potencial de revenda, (iii) mudangas
socioeconOmicas que impactem exclusivamente as regides onde os empreendimentos se encontrem,
como, por exemplo, o aparecimento de favelas ou locais potencialmente inconvenientes, como boates,
bares, entre outros, que resultem em mudancas na vizinhanca, piorando a area de influéncia para uso
comercial, (iv) alteracdes desfavoraveis do transito que limitem, dificultem ou impecam o acesso aos
empreendimentos, e (v) restricdes de infraestrutura/servicos publicos no futuro, como capacidade
elétrica, telecomunicacdes, transporte publico, entre outros, (vi) a expropriagdo (desapropriacdo) dos
empreendimentos, no todo ou em parte, em que o pagamento compensatorio nao reflita o agio e/ou a
apreciacao historica.

Risco de regularidade dos iméveis: O Fundo podera adquirir empreendimentos imobilidrios que ainda nao
estejam concluidos e, portanto, ndo tenham obtido todas as licencas aplicaveis. Referidos empreendimentos
imobilidrios somente poderao ser utilizados desde que atendidos os requisitos legais perante os érgaos
publicos competentes. Ainda, quando emitidas, determinadas licengas como os alvaras de funcionamento
dos inquilinos e os autos de vistoria do corpo de bombeiros dos respectivos empreendimentos imobiliarios,
em diversas localidades, possuem prazo de validade e devem ser renovadas de tempos em tempos, podendo
as renovacOes estarem sujeitas, ainda, a adequagdes aos imdveis para fins de atendimento a altera¢des de
legislagdo e normas aplicaveis. Nesta hipotese, a rentabilidade do Fundo pode ser adversamente afetada
pelos custos a serem despendidos com a realizacdo de obras de adequacao aos iméveis. Assim, apesar
de o Fundo sempre tomar todas as medidas necessarias e adequadas para a emissdo e/ou renovagao das
licengas, ndo é possivel assegurar que todas as licencas, alvaras e autorizagbes necessarias serao
regularmente mantidos em vigor ou tempestivamente renovados junto as autoridades publicas
competentes. A demora na obtencdo e/ou renovacao de licencas dos referidos empreendimentos
imobiliarios podera, no pior cenario, provocar a impossibilidade de aluga-los e, portanto, provocar impactos
negativos ao resultado do Fundo e, consequentemente, aos seus Cotistas. Adicionalmente, a existéncia de
area construida edificada sem a autorizagao prévia da Prefeitura Municipal competente, ou em desacordo
com o projeto aprovado, podera acarretar riscos e passivos para 0os imoveis e para o Fundo, caso referida
area ndo seja passivel de regularizacdo e venha a sofrer fiscalizacdo pelos érgaos responsaveis. Dentre tais
riscos, destacam-se: (i) a aplicagdo de multas pela administracdo publica; (i) a impossibilidade da averbacdo
da construcao; (iii) a negativa de expedicdo da licenca de funcionamento; e (iv) a recusa da contratagao ou
renovacao de seguro patrimonial, podendo ainda, culminar na obrigacao do Fundo de demolir as areas ndo
regularizadas, o que podera afetar adversamente as atividades e os resultados operacionais dos imoveis e,
consequentemente, o patrimoénio, a rentabilidade do Fundo e o valor de negociacdo das Cotas.

Risco do construtor: A construtora dos empreendimentos imobiliarios integrantes do patriménio do
Fundo pode ter problemas financeiros, societarios, operacionais e de performance comercial
relacionados a seus negocios em geral ou a outros empreendimentos integrantes de seu portfolio
comercial e de obras. Essas dificuldades podem causar a interrupgao e/ou atraso das obras dos projetos
relativos aos empreendimentos imobiliarios que sejam integrantes do patriménio do Fundo, causando
alongamento de prazos e aumento dos custos dos projetos, Além disso, tais dificuldades poderao afetar
negativamente sua capacidade de garantir defeitos de constru¢do que venham a ser identificados apds
a entrega das obras. Ndo ha garantias de pleno cumprimento de prazos, o que pode ocasionar uma



diminuigdo nos resultados do Fundo impactando negativamente as Cotas do Fundo.

Risco de vacancia, rescisdo de contratos de locacao e revisao do valor do aluguel: Os imodveis
investidos pelo Fundo poderdo ndo ter sucesso na celebragdo de contratos com locatéarios e/ou
arrendatarios e/ou adquirentes dos empreendimentos imobilidrios nos quais o Fundo vier a investir
direta ou indiretamente, o que podera reduzir a rentabilidade do Fundo, tendo em vista o eventual
recebimento de um montante menor de receitas decorrentes de locacao, arrendamento e venda dos
empreendimentos. Adicionalmente, os custos a serem despendidos com o pagamento de taxas de
condominio e tributos, dentre outras despesas relacionadas aos empreendimentos (os quais sdo
atribuidos aos locatarios dos iméveis) poderdo comprometer a rentabilidade do Fundo.

Alguns dos principais fatores que podem afetar adversamente o desempenho do Fundo sédo os
seguintes: (i) quedas nos niveis de ocupacdo, vacancia completa e/ou um aumento na inadimpléncia
dos locatarios dos imoveis do Fundo; (ii) pressdo para queda do valor médio da area locada por conta
da reducao dos niveis de locacao;
(iii) tendéncia de solicitacbes de renegociagdes de aluguéis previamente pactuados em caso de
condicdes adversas do mercado imobiliario regional ou nacional; (vi) depreciacdo substancial dos
imoveis do Fundo; (v) percepgdes negativas relativas a seguranga, conveniéncia e atratividade da regido
onde o imovel do Fundo se localiza;
(vi) mudancas regulatorias afetando a industria de alguns locatarios onde se encontrem alguns dos
imoveis do Fundo; (vii) alteracdes nas regras da legislacdo urbana vigente; e (viii) concorréncia de outros
tipos de empreendimentos em regides proximas aquelas em que os iméveis do Fundo estéo localizados.

Adicionalmente, a eventual tentativa dos locatarios de questionar juridicamente a validade das clausulas
e dos termos dos contratos de locacdo, dentre outros, com relacdo ao montante da indenizagao a ser
paga no caso rescisdo do contrato pelos locatarios previamente a expiragdo do prazo contratual, e a
revisdo do valor do aluguel, podera afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o
valor de negociagéo das Cotas.

Risco de desvalorizacdo dos imédveis: Um fator que deve ser preponderantemente levado em
consideracdo é o potencial econémico, inclusive a médio e longo prazo, das regides onde estardo
localizados os imoveis objeto de investimento pelo Fundo. A analise do potencial econémico da regido
deve se circunscrever ndo somente ao potencial econdmico corrente, como também deve levar em
conta a evolugdo deste potencial econdmico da regido no futuro, tendo em vista a possibilidade de
eventual decadéncia econdmica da regidao, com impacto direto sobre o valor do imével investido pelo
Fundo e consequentemente podera afetar negativamente o patriménio do Fundo.

Risco de exposicao associada a locacao e venda de iméveis: A atuagdo do Fundo em atividades do
mercado imobiliario pode influenciar a oferta e procura de bens imdveis em certas regides, a demanda
por locacbes dos imoveis e o grau de interesse de locatarios e potenciais compradores dos Ativos
Imobiliarios, fazendo com que eventuais expectativas de rentabilidade do Fundo sejam frustradas. Nesse
caso, eventuais retornos esperados pelo Fundo e fontes de receitas podem tornar-se menos lucrativas,
tendo o valor dos aluguéis uma reducao significativamente diferente da esperada. A falta de liquidez no



mercado imobiliario pode, também, prejudicar eventual necessidade do Fundo de alienacdo dos Ativos
Imobiliarios que integram o seu patriménio.

Além disso, os bens imdveis podem ser afetados pelas condi¢des do mercado imobiliario local ou
regional, tais como o excesso de oferta de espago para galpdes e centros de distribuicdo em certa regiao
(ou imoveis destinados a finalidades semelhantes aquelas dos imoveis detidos pelo Fundo em
determinada localidade), e suas margens de lucros podem ser afetadas (i) em funcao de tributos e tarifas
publicas e (ii) da interrupcdo ou prestagao irregular dos servigos publicos, em especial o fornecimento
de agua e energia elétrica.

Nestes casos, o Fundo podera sofrer um efeito material adverso na sua condicao financeira e as Cotas
poderdo ter sua rentabilidade reduzida.

Risco de revisao ou rescisao dos contratos de locacao ou arrendamento: O Fundo podera ter na sua
carteira de investimentos imoveis que sejam alugados ou arrendados cujos rendimentos decorrentes
dos referidos aluguéis ou arrendamentos seja a fonte de remuneragéo dos Cotistas. Referidos contratos
de locagdo poderao ser rescindidos ou revisados, o que podera comprometer total ou parcialmente os
rendimentos que sdo distribuidos ao Fundo e/ou seus Cotistas.

Riscos relativos a aquisicio dos empreendimentos imobiliarios: No periodo compreendido entre o
processo de negociagdo da aquisi¢do de bem imdvel e seu registro em nome do Fundo, existe risco de
esse bem ser onerado para satisfacdo de dividas dos antigos proprietarios em eventual execugdo
proposta, o que podera dificultar a transmissdo da propriedade do bem ao Fundo. Adicionalmente, o
Fundo podera realizar a aquisicdo de ativos que irdo integrar o seu patriménio de forma parcelada, de
modo que, no periodo compreendido entre o pagamento da primeira e da Ultima parcela do bem
imovel, existe o risco de o Fundo, por fatores diversos e de forma ndo prevista, ter seu fluxo de caixa
alterado e, consequentemente, ndo dispor de recursos suficientes para o adimplemento de suas
obrigagdes. Além disso, como existe a possibilidade de aquisicdo de bens imdveis com 6nus ja
constituidos pelos antigos proprietarios, caso eventuais credores dos antigos proprietarios venham a
propor execucao e 0s mesmos nao possuam outros bens para garantir o pagamento de tais dividas,
podera haver dificuldade para a transmissao da propriedade dos bens iméveis para o Fundo, bem como
na obtencao pelo Fundo dos rendimentos relativos ao bem imovel. Referidas medidas podem impactar
negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas.

Risco de atrasos e/ou ndao conclusdo das obras de empreendimentos imobiliarios e de aumento
de custos de construcao: O Fundo podera adiantar quantias para projetos de construcao, desde que
tais recursos se destinem exclusivamente a execucao da obra do empreendimento e sejam compativeis
com o seu cronograma fisico-financeiro. Assim, o Fundo podera contratualmente assumir a
responsabilidade de um eventual aumento dos custos de constru¢do dos referidos empreendimentos
imobiliarios. Neste caso, em ocorrendo o atraso na conclusdo ou a ndo conclusao das obras dos referidos
empreendimentos imobiliarios, seja por fatores climaticos ou quaisquer outros que possam afetar direta
ou indiretamente os prazos estabelecidos, podera ser afetado o prazo estimado para inicio do



recebimento dos valores de locacdo e consequente rentabilidade do Fundo, bem como o Fundo podera
ter que aportar recursos adicionais nos referidos empreendimentos imobiliarios para que os mesmos
sejam concluidos e, consequentemente, os Cotistas poderdo ter que suportar o aumento no custo de
construcdo dos empreendimentos imobilidrios. Tais hipoteses poderdo provocar prejuizos ao Fundo e,
consequentemente aos Cotistas.

Propriedade das Cotas e ndao dos Ativos Imobiliarios: Apesar de a carteira do Fundo ser constituida,
predominantemente, por Ativos Imobilidrios e Ativos Financeiros que se enquadrem a Politica de
Investimentos do Fundo, a propriedade das Cotas nao confere aos Cotistas propriedade direta sobre os
Ativos Imobilidrios conforme disposto na regulamentacdo vigente. Os direitos dos Cotistas sdo exercidos
sobre todos os ativos da carteira do Fundo de modo nao individualizado, proporcionalmente ao nimero
de Cotas possuidas.

Riscos relativos as receitas mais relevantes em caso de locacao: Ha alguns riscos relacionados aos
contratos de locacao que podem vir a ser suportados pelo Fundo:

(i) quanto a receita de locagdo: a inadimpléncia no pagamento de aluguéis implicara em ndo
recebimento de receitas por parte do Fundo, o que podera fazer com que o Fundo nao tenha condi¢des
de pagar seus compromissos nas datas acordadas, o que implicaria na necessidade dos Cotistas serem
convocados a arcarem com os encargos do Fundo e/ou impacto negativo no rendimento das Cotas e,
ainda, na necessidade de ingresso com acdes judiciais para cobranca de alugueis gerando despesas
extraordinarias ao Fundo;

(i) quanto as alteragdes nos valores dos aluguéis praticados: ha a possibilidade das receitas de aluguéis
do Fundo ndo se concretizarem na integra, visto que, a cada renovacao, as bases dos contratos podem
ser renegociadas, provocando alteragbes nos valores originalmente acordados. Importante destacar
ainda que conforme dispde o artigo 51 da lei do inquilinato, "nas loca¢des de imédveis destinados ao
comércio, o locatario tera direito a renovagao do contrato, por igual prazo, desde que, cumulativamente:
(i) o contrato a renovar tenha sido celebrado por escrito e com prazo determinado; (ii) o prazo minimo
do contrato a renovar ou a soma dos prazos ininterruptos dos contratos escritos seja de cinco anos; (iii)
o locatario esteja explorando seu negdcio, no mesmo ramo, pelo prazo minimo e ininterrupto de trés
anos”. Com isso, mesmo que, findo o prazo de locacao, ndo seja de interesse do Fundo proceder a
renovacao dos contratos, os locatarios poderao pedir a renovagdo compulséria do contrato de locacgao,
desde que preenchidos os requisitos legais e observado o prazo para propositura da agao renovatoria.
Ainda em func¢do dos contratos de locacao, se, decorridos trés anos de vigéncia do contrato ou de
acordo anterior, ndo houver acordo entre locador e locatario sobre o valor da locagéo, podera ser pedida
a revisao judicial do aluguel a fim de ajusta-lo ao preco do mercado. Com isso, os valores de locacdo
poderdo variar conforme as condi¢des de mercado vigentes a época da agado revisional;

(iii) existe o risco de vacancia: mesmo que o Gestor0O aja de forma ativa e proba, bem como ha o
risco de rescisdo dos contratos de locacdo, incluindo por decisdo unilateral do locatario, antes do
vencimento do prazo estabelecido no seu contrato de locacdo sem o pagamento da indenizacao devida,



hipoteses em que as receitas do Fundo poderdo ser comprometidas, com reflexo negativo na
remuneracao do Cotista; e

(iv) dependendo do setor, as receitas decorrentes de locagdo poderdo variar consideravelmente
em fun¢do da época do ano, do desaquecimento econémico, da queda da renda do consumidor,
disponibilidade de crédito, taxa de juros, inflacdo, dentre outras causas, o que podera gerar uma reducao
na receita do Fundo e na rentabilidade das Cotas.

Nao existéncia de garantia de eliminacao de riscos: As aplicagdes realizadas no Fundo nao contam
com garantia do Administrador, do Gestor ou de qualquer instituicdo pertencente ao mesmo
conglomerado do Administrador e/ou do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do FGC,
para reducdo ou eliminagdo dos riscos aos quais esta sujeito e, consequentemente, aos quais os Cotistas
também poderdo estar sujeitos. Em condi¢Ses adversas de mercado, o sistema de gerenciamento de
riscos aplicado pelo Administradoro para o Fundo podera ter sua eficiéncia reduzida. As eventuais
perdas patrimoniais do Fundo nao estao limitadas ao valor do capital subscrito e integralizado pelos
Cotistas, de forma que os Cotistas podem ser futuramente chamados a deliberar sobre medidas
necessarias para o cumprimento, pelo Fundo, das obriga¢cdes por ele assumidas na qualidade de
investidor dos ativos integrantes da carteira do Fundo.

Risco do Processo de Aquisicdo dos Ativos Imobiliarios: A aquisicao dos Ativos Imobiliarios € um
processo complexo e que envolve diversas etapas, incluindo a analise de informacdes
financeiras, comerciais, juridicas, entre outros. No processo de aquisicao de tais Ativos
Imobiliarios, ha risco de nao serem identificados em auditoria todos os passivos ou riscos
atrelados aos Ativos Imobiliarios, bem como o risco de materializacdo de passivos
identificados, inclusive em ordem de grandeza superior aquela identificada. Caso esses
riscos ou passivos contingentes ou nao identificados venham a se materializar, inclusive
de forma mais severa do que a vislumbrada, o investimento em tais Ativos Imobiliarios
podera ser adversamente afetado e, consequentemente, a rentabilidade do Fundo
tambeém.

Riscos relacionados aos eventuais passivos nos Ativos Imobiliario existentes anteriormente a
aquisicao de tais ativos pelo Fundo: Caso existam processos judiciais e administrativos nas esferas
ambiental, civel, fiscal e/ou trabalhista nos quais os proprietarios ou antecessores dos Ativos Imobiliarios
sejam parte do polo passivo, cujos resultados podem ser desfavoraveis e/ou nao estarem
adequadamente provisionados, as decisdes contrarias que alcancem valores substanciais ou impecam a
continuidade da operacao de Ativos Imobiliarios podem afetar adversamente as atividades do Fundo e
seus resultados operacionais e, consequentemente, o patrimonio, a rentabilidade do Fundo e o valor de
negociacao das Cotas. Além disso, a depender do local, da matéria e da abrangéncia do objeto em
discussdo em acdes judiciais, a perda de a¢des podera ensejar risco a imagem e reputacao do Fundo e
dos respectivos Ativos Imobiliarios.

Riscos relacionados a realizacao de obras e expansdes que afetem as licencas dos Ativos



Imobiliarios: Os Ativos Imobilidrios estdo sujeitos a obras de melhoria e expansao que podem afetar as
licengas necessarias para o desenvolvimento regular de suas atividades até que as referidas obras sejam
regularizadas perante os 6rgdaos competentes. O Fundo pode sofrer eventuais perdas em decorréncia
de medidas de adequacdo necessarias a regularizacdo de obras de expansao e melhorias realizadas nos
Ativos Imobiliarios. Nesta hipétese, a rentabilidade do Fundo pode ser adversamente afetada.

Risco relacionado ao aperfeicoamento das garantias dos Ativos Imobiliarios, Ativos Alvo e dos
Ativos Financeiros: Em uma eventual execu¢do das garantias relacionadas aos Ativos Imobilidrios e aos
Ativos Financeiros, estes poderao ter que suportar, dentre outros custos, custos com a contratacdo de
advogado para patrocinio das causas. Adicionalmente, caso a execugdo das garantias relacionadas aos
Ativos Imobiliarios e aos Ativos Financeiros ndo seja suficiente para com as obrigagdes financeiras
atreladas as operacdes, uma série de eventos relacionados a execugao e reforco das garantias podera
afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.

Riscos de alteracoes nas praticas contabeis: As praticas contabeis adotadas para a contabilizacdo das
operacOes e para a elaboragdo das demonstra¢des financeiras dos fundos de investimento imobiliario
advém das disposicoes previstas na Instrugdo CVM 516. Com a edicao da Lei n° 11.638, de 28 de dezembro
de 2007, que alterou a Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada (“Lei das Sociedades
por Acbes”) e a constituicdo do Comité de Pronunciamentos Contabeis (“CPC"), diversos pronunciamentos,
orientagdes e interpretacdes técnicas foram emitidos pelo CPC e ja referendados pela CVM com vistas a
adequacao da legislacao brasileira aos padrdes internacionais de contabilidade adotados nos principais
mercados de valores mobilidrios. A Instru¢do CVM 516 comecgou a vigorar em 1° de janeiro de 2012 e
decorre de um processo de consolidacdo de todos os atos normativos contabeis relevantes relativos aos
fundos de investimento imobilidrio editados nos 4 (quatro) anos anteriores a sua vigéncia. Referida
instrucdo contém, portanto, a versao mais atualizada das praticas contabeis emitidas pelo CPC, que sdo as
praticas contabeis atualmente adotadas no Brasil. Caso a CVM venha a determinar que novas revisdes dos
pronunciamentos e interpretacdes emitidas pelo CPC passem a ser adotados para a contabilizacao das
operagoes e para a elaboragao das demonstra¢des financeiras dos fundos de investimento imobiliario, a
adocao de tais regras podera ter um impacto nos resultados atualmente apresentados pelas
demonstracdes financeiras do Fundo.

Risco de disponibilidade de caixa: Caso o Fundo ndo tenha recursos disponiveis para honrar suas
obrigagdes, o Administrador, conforme recomendacao do Gestor, podera deliberar por realizar novas
emissdes de Cotas do Fundo, sem a necessidade de aprovacao em assembleia geral de Cotistas, desde
que limitadas ao valor de capital autorizado previsto no Regulamento, ou, conforme o caso, podera
convocar os Cotistas para que em Assembleia Geral de Cotistas estes deliberem pela aprovacao da
emissdo de novas cotas com o objetivo de realizar aportes adicionais de recursos ao Fundo. Caso ocorra
uma nova emissao de Cotas e o Cotista ndo tenha disponibilidades para exercer o direito de preferéncia,
este podera sofrer diluicdo de sua participagao.

Risco Regulatério: A legislacdo e regulamentacao aplicaveis aos fundos de investimento
imobiliario ou aos fundos de investimento em geral, seus Cotistas e aos investimentos
efetuados, incluindo, sem limitacao, leis tributarias, leis cambiais, leis que regulamentem
investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil e normas



promulgadas pelo Banco Central e pela CVM, estao sujeitas a altera¢des. Ainda, poderao
ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e orgdos reguladores nos
mercados, bem como moratdrias e alteracdes das politicas monetaria e cambial. Tais
eventos poderdo impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem como as
condicdes para distribuicdo de rendimentos, inclusive as regras de fechamento de
cambio e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicagdo de leis
existentes e a interpretacao de novas leis poderao impactar nos resultados do Fundo.
Dentre as alteragdes na legislagdo aplicavel, destacam-se:

(i) Risco de alteragcbes na Lei do Inquilinato: as receitas do Fundo decorrerao
substancialmente de recebimentos de aluguéis. Dessa forma, caso a Lei do Inquilinato
seja alterada de maneira favoravel a locatarios (incluindo, por exemplo e sem limitagao,
com relacao a alternativas para renovacao de contratos de locacao e definicao de valores
de aluguel) o Fundo podera ser afetado adversamente, com reflexo negativo na
remuneracao dos Cotistas do Fundo; e

(iRisco de alteragdes na legislacdo: além das receitas advindas da locacao, as receitas
do Fundo decorrerdo igualmente de recebimentos de contrapartidas pagas em virtude
da exploracao comercial dos Ativos Imobiliarios. Dessa forma, caso a legislacdo seja
alterada (incluindo, por exemplo e sem limitacdo, alteracdes no Cddigo Civil e no
Estatuto da Cidade) de maneira favoravel aos ocupantes o Fundo podera ser afetado
adversamente, com reflexo negativo na remuneracao dos Cotistas do Fundo.

Risco de restricao na negociacao dos Ativos: Alguns dos ativos que compdem a carteira do Fundo,
incluindo titulos publicos, podem estar sujeitos a restricdes de negociacao pela bolsa de mercadorias e
futuros ou por érgdos reguladores. Essas restricdes podem estar relacionadas ao volume de operacoes,
na participagdo nas operagoes e nas flutuacdes maximas de preco, dentre outros. Em situacdes em que
tais restricdes estdo sendo aplicadas, as condi¢des para negociacao dos ativos da carteira do Fundo,
bem como a precificagdo dos ativos podem ser adversamente afetados.

Risco da morosidade da justica brasileira: O Fundo podera ser parte em demandas judiciais
relacionadas aos Ativos Imobiliarios e aos Ativos Financeiros, tanto no polo ativo quanto no polo passivo.
Em virtude da morosidade do sistema judiciario brasileiro, a resolucao de tais demandas podera néo ser
alcangada em tempo razoavel. Ademais, ndo ha garantia de que o Fundo obtera resultados favoraveis
nas demandas judiciais relacionadas aos Ativos Imobiliarios e aos Ativos Financeiros e,
consequentemente, podera impactar negativamente no patriménio do Fundo, na rentabilidade dos
Cotistas e no valor de negociagao das Cotas.

Riscos relacionados a ocorréncia de casos fortuitos e eventos de forca maior em relacdo a
exploracdo de Iméveis Alvos do Fundo: Os rendimentos do Fundo decorrentes da exploracao de
imoveis estdo sujeitos ao risco de eventuais prejuizos decorrentes de casos fortuitos e eventos de forga
maior, 0s quais consistem em acontecimentos inevitaveis e involuntarios relacionados aos imoveis.
Portanto, os resultados do Fundo estdo sujeitos a situacdes atipicas, que, mesmo com sistemas e



mecanismos de gerenciamento de riscos, poderao gerar perdas ao Fundo e aos Cotistas.

Risco de ndao contratacao de seguro: Ndo é possivel assegurar que na locacdo dos imoveis sera
contratado algum tipo de seguro. Adicionalmente, ndo é possivel garantir que o valor segurado sera
suficiente para proteger os imoveis de perdas relevantes (incluindo, mas nao se limitando, a lucros
cessantes). Além disso, existem determinadas perdas que nao estdo cobertas pelas apdlices, tais como
atos de terrorismo, guerras e/ou revolugdes civis. Se os valores de indenizacao pagos pela seguradora
ndo forem suficientes para reparar os danos ocorridos ou, ainda, se qualquer dos eventos ndo cobertos
nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, o Fundo podera sofrer perdas relevantes (incluindo
a perda de receita) e podera ser obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais poderdo afetar seu
desempenho operacional.

O Fundo poderg, ainda, ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizacao a eventuais
vitimas do sinistro ocorrido, o que, mesmo com eventual direito de regresso, podera ocasionar efeitos
adversos na condigdo financeira do Fundo e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos
aos Cotistas.

Adicionalmente, caso os seguros ndo sejam renovados, ha a possibilidade, na ocorréncia de algum
sinistro, que estes ndo sejam cobertos pelo seguro ou ndo sejam cobertos nos mesmos termos atuais,
o que poderia ter um efeito adverso sobre o Fundo.

Ainda, a ocorréncia de sinistros podera ser objeto de acdo judicial entre o detentor do interesse
seguravel e a respectiva seguradora. Nesta hipétese, ndao é possivel assegurar que o resultado de tal
processo judicial sera favoravel ao detentor do interesse seguravel e/ou que a respectiva decisdo judicial
estabeleca valor suficiente para a cobertura de todos os danos causados ao respectivo imével objeto de
seguro. Tais a¢Oes judiciais, poderdo, ainda, ser extremamente morosas, afetando a expectativa de
recebimento dos valores referentes ao seguro. Neste sentido, a discussdo judicial do seguro entre
locatario e seguradora podera afetar negativamente a rentabilidade do Fundo e das Cotas.

Risco de Pré-Pagamento ou amortizacao extraordinaria dos ativos: Os Ativos Financeiros e/ou
determinados Ativos Imobiliarios poderdo conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-
pagamento ou amortizacao extraordinaria. Nesta hipotese, podera haver dificuldades na identificacao
pelo Gestor de Ativos Financeiros e Ativos Imobiliarios que estejam de acordo com a politica de
investimento. Desse modo, o Gestor podera ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos com a
mesma rentabilidade alvo buscada pelo Fundo, o que pode afetar negativamente o patriménio do
Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdao das Cotas, ndo sendo devida pelo Fundo, pelo
Administrador e/ou pelo Gestor, todavia, qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em
decorréncia deste fato.

Cobranca dos Ativos, Possibilidade de Aporte Adicional pelos Cotistas e Possibilidade de Perda
do Capital Investido: Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranca dos ativos
integrantes da carteira do Fundo e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas do Fundo séo
de responsabilidade do Fundo.



O Fundo somente podera adotar e/ou manter os procedimentos judiciais ou extrajudiciais de cobranca
de tais ativos, uma vez ultrapassado o limite de seu patrimdnio liquido, caso os titulares das Cotas
aportem os valores adicionais necessarios para a sua adocao e/ou manutengdo. Dessa forma, havendo
necessidade de cobranca judicial ou extrajudicial dos ativos, os Cotistas poderao ser solicitados a aportar
recursos ao Fundo para assegurar a adocao e manutencao das medidas cabiveis para a salvaguarda de
seus interesses. Nenhuma medida judicial ou extrajudicial sera iniciada ou mantida pelo Administrador
antes do recebimento integral do aporte acima referido e da assuncgdo pelos Cotistas do compromisso
de prover os recursos necessarios ao pagamento da verba de sucumbéncia, caso o Fundo venha a ser
condenado. O Administrador, o Gestor, ou quaisquer prestadores de servigos do Fundo e/ou qualquer
de suas afiliadas ndo sao responsaveis, em conjunto ou isoladamente, pela ado¢do ou manutencao dos
referidos procedimentos e por eventuais danos ou prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pelo Fundo
e pelos Cotistas em decorréncia da ndo propositura (ou prosseguimento) de medidas judiciais ou
extrajudiciais necessarias a salvaguarda de seus direitos, garantias e prerrogativas, caso os Cotistas
deixem de aportar os recursos necessarios para tanto, nos termos do Regulamento. Dessa forma, o
Fundo podera nao dispor de recursos suficientes para efetuar a amortizacao e, conforme o caso, o
resgate, em moeda corrente nacional, de suas Cotas, havendo, portanto, a possibilidade de os Cotistas
até mesmo perderem, total ou parcialmente, o respectivo capital investido.

Riscos de o Fundo vir a ter patrimonio liquido negativo e de os Cotistas terem que efetuar aportes
de capital: Durante a vigéncia do Fundo, existe o risco de o Fundo vir a ter patrimonio liquido negativo,
0 que acarretard na necessidade de deliberacao pelos Cotistas acerca do aporte de capital no Fundo,
sendo certo que determinados Cotistas poderdo ndo aceitar aportar novo capital no Fundo. Nao ha
como mensurar o montante de capital que os Cotistas podem vir a ser chamados a aportar e ndo ha
como garantir que ap0s a realizacao de tal aporte o Fundo passara a gerar alguma rentabilidade aos
Cotistas.

Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de
doencas: O surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doencas no geral, inclusive aquelas passiveis
de transmissao por humanos, no Brasil ou nas demais partes do mundo, pode levar a uma maior
volatilidade no mercado de capitais interno e/ou global, conforme o caso, e resultar em pressdo negativa
sobre a economia brasileira. Adicionalmente, o surto, epidemia e/ou endemia de tais doengas no Brasil,
podera afetar diretamente o mercado imobilidario e do agronegécio, o mercado de fundo de
investimento, o Fundo e o resultado de suas operagdes, incluindo em relagcdo aos Ativos Imobiliarios.
Surtos, epidemias, pandemias ou endemias ou potenciais surtos, epidemias, pandemias ou endemias de
doencas, como o Coronavirus (COVID-19), o Zika, o Ebola, a gripe aviaria, a febre aftosa, a gripe suina,
a Sindrome Respiratoria no Oriente Médio ou MERS e a Sindrome Respiratoria Aguda Grave ou SARS,
podem ter um impacto adverso nas operagdes do mercado imobilidrio e do agronegocio, incluindo em
relacdo aos Ativos Imobiliarios. Qualquer surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de uma doenca que
afete o comportamento das pessoas pode ter um impacto adverso relevante no mercado de capitais
global, nas industrias mundiais, na economia brasileira, no mercado imobiliario e no mercado do
agronegocio. Surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doencas também podem resultar em
politicas de quarentena da populacao ou em medidas mais rigidas de lockdown da populagdo, o que
pode vir a prejudicar as operacoes, receitas e desempenho do Fundo e dos imoveis que vierem a compor



seu portfolio, bem como afetar o valor das Cotas do Fundo e de seus rendimentos.

Risco decorrente de altera¢6es do Regulamento: O Regulamento podera ser alterado sempre que tal
alteracdo decorrer da necessidade de atendimento a exigéncias da CVM e/ou da B3, em consequéncia
de normas legais ou regulamentares, por determinacdao da CVM e/ou da B3 ou por deliberacdao da
assembleia geral de Cotistas. Referidas alteracdes ao Regulamento poderdo afetar os direitos e
prerrogativas dos Cotistas do Fundo e, por consequéncia, afetar a governanca do Fundo acarretar perdas
patrimoniais aos Cotistas.

Risco decorrente da possibilidade da entrega de ativos do Fundo em caso de liquidagao deste:
No caso de dissolucédo ou liquidagdo do Fundo, o patrimdnio deste sera partilhado entre os Cotistas,
na propor¢do de suas Cotas, apds a alienagdo dos ativos e do pagamento de todas as dividas,
obrigacdes e despesas do Fundo. No caso de liquidagdo do Fundo, ndo sendo possivel a alienagdo
acima referida, os proprios ativos serdo entregues aos Cotistas na propor¢do da participagdo de cada
um deles. Os ativos integrantes da carteira do Fundo poderao ser afetados por sua baixa liquidez no
mercado, podendo seu valor aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuacdes de precos, cotacdes
de mercado e dos critérios para precificacdo, podendo acarretar, assim, eventuais prejuizos aos
Cotistas.

Risco de concentragao da carteira do Fundo: O Fundo podera investir em um Unico imével ou em
poucos imoveis de forma a concentrar o risco da carteira em poucos locatarios. Adicionalmente, caso o
Fundo invista preponderantemente em valores mobilidrios, deverdo ser observados os limites de
aplicacdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre
fundos de investimento, aplicando -se as regras de enquadramento e desenquadramento la
estabelecidas. O risco da aplicacdo no Fundo tera intima relacdo com a concentracdo da carteira, sendo
que, quanto maior for a concentracdo, maior sera a chance de o Fundo sofrer perda patrimonial. Os
riscos de concentracdo da carteira englobam, ainda, na hipotese de inadimplemento do emissor do
Ativo Imobiliario em questao, o risco de perda de parcela substancial ou até mesmo da totalidade do
capital integralizado pelos Cotistas.

Risco de desenquadramento passivo involuntario: Na ocorréncia de algum evento que enseje o
desenquadramento passivo involuntario da carteira do Fundo, a CVM podera determinar ao
Administrador, sem prejuizo das penalidades cabiveis, a convocacdo de Assembleia Geral para decidir
sobre uma das seguintes alternativas: (i) transferéncia da administracdo ou da gestao do Fundo, ou de
ambas; (ii) incorporacdo a outro Fundo, ou (iii) liquidacdo do Fundo. A ocorréncia das hipdteses previstas
nos itens “(i)" e “(ii)” acima podera afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do Fundo.
Por sua vez, na ocorréncia do evento previsto no item “(iii)” acima, ndo ha como garantir que o prego
de venda dos Ativos Imobiliarios e dos Ativos Financeiros do Fundo sera favoravel aos Cotistas, bem
como ndo ha como assegurar que os Cotistas conseguirdo reinvestir os recursos em outro investimento
que possua rentabilidade igual ou superior aquela auferida pelo investimento nas Cotas do Fundo.

Risco relativo a concentracao e pulverizacao: Conforme dispde o Regulamento, ndo ha restricao
guanto ao limite de Cotas que podem ser detidas por um Unico Cotista. Assim, podera ocorrer situacao



em que um unico Cotista venha a deter parcela substancial das Cotas, passando tal Cotista a deter uma
posicdo expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posi¢do dos eventuais Cotistas minoritarios.
Nesta hipotese, ha possibilidade de que deliberagdes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em fungéo
de seus interesses exclusivos em detrimento dos Cotistas minoritarios.

Caso o Fundo esteja muito pulverizado, determinadas matérias de competéncia de assembleia geral que
somente podem ser aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas poderdo ficar impossibilitadas de
aprovacao pela auséncia de quoéorum de instalacdo (quando aplicavel) e de deliberacdo em tais
assembleias, nesse caso, o Fundo podera ser prejudicado por nao conseguir aprovar matérias de
interesse dos Cotistas, inclusive ocasionando reflexo negativo na rentabilidade do Cotista.

Risco operacional: Os Ativos Imobilidrios e os Ativos Financeiros objeto de investimento pelo Fundo
serao administrados pelo Administrador e geridos pelo Gestor, portanto os resultados do Fundo
dependerdo de uma administracdo e uma gestdo adequada, a qual estarad sujeita a eventuais riscos
operacionais, que caso venham a ocorrer, poderao afetar a rentabilidade dos Cotistas.

Risco de governanca: Algumas matérias relacionadas a manutencdo do Fundo e a consecucdo de sua
estratégia de investimento estdo sujeitas a deliberacdo por quérum qualificado. Ndo podem votar nas
Assembleias Gerais de Cotistas: (a) o Administrador e/ou o Gestor; (b) os socios, diretores e funcionarios
do Administrador e/ou do Gestor; (c) empresas ligadas ao Administrador e/ou ao Gestor, seus sOcios,
diretores e funcionarios; (d) os prestadores de servigos do Fundo, seus sécios, diretores e funcionarios;
e (e) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo, exceto quando forem os Unicos Cotistas
ou quando houver aquiescéncia expressa da maioria dos Cotistas manifestada na prépria Assembleia
Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuracao que se refira especificamente a Assembleia Geral
em que se dara a permissdo de voto ou quando todos os subscritores de Cotas forem condéminos de
bem com quem concorreram para a integralizacdo de Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da
responsabilidade de que trata o paragrafo 6° do artigo 8° da Lei das Sociedades por A¢des, conforme
regulamentacao aplicavel. Tal restricdo de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nas letras “(a)”
a "(e)", caso estas decidam adquirir Cotas. Adicionalmente, determinadas matérias que sdo objeto de
Assembleia Geral de Cotistas somente serdo deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos
Cotistas. Tendo em vista que fundos de investimento imobilidrio tendem a possuir nUmero elevado de
Cotistas, é possivel que determinadas matérias fiquem impossibilitadas de aprovacao pela auséncia de
quorum de instalacdo (quando aplicavel) e de votagdo de tais assembleias e, caso isso aconteca, os
Cotistas serao afetados negativamente.

Risco relativo as novas emissoes: No caso de realizagdo de novas emissdes de Cotas pelo Fundo, o
exercicio do direito de preferéncia pelos Cotistas do Fundo em eventuais emissdes de novas Cotas
depende da disponibilidade de recursos por parte do Cotista. Caso ocorra uma nova oferta de Cotas e
o Cotista ndo tenha disponibilidades para exercer o direito de preferéncia, este podera sofrer diluicdo
de sua participacdao e, assim, ver sua influéncia nas decisdes politicas do Fundo reduzida. Na
eventualidade de novas emissdes de Cotas, os Cotistas incorrerdao no risco de terem a sua participagao



no capital do Fundo diluida.

Risco decorrente da importancia do Gestor e sua substituicdao: A substituicdo do Gestor pode ter
efeito adverso relevante sobre o Fundo, sua situagdo financeira e seus resultados operacionais. Os
investimentos feitos pelo Fundo, bem como as locagdes dos empreendimentos imobiliarios dependem
do Gestor e de sua equipe de pessoas, incluindo a originacdo, de negdcios e avaliacdo de ativos com
vasto conhecimento técnico, operacional e mercadolégico dos Ativos Imobiliarios e dos Ativos
Financeiros. Assim, a eventual substituicdo do Gestor podera afetar a capacidade do Fundo de geracao
de resultado e, consequentemente, afetar negativamente os Cotistas.

Risco Decorrente da Prestacao dos Servicos de Gestao para outros Fundos de Investimento: O
Gestor, instituicdo responsavel pela gestao dos ativos integrantes da carteira do Fundo, presta ou podera
prestar servicos de gestdo da carteira de investimentos de outros fundos de investimento que tenham
por objeto o investimento em empreendimentos imobiliarios desenvolvidos sob a forma de galpdes de
logistica, dentre outros correlatos. Desta forma, no ambito de sua atuacdo na qualidade de gestor do
Fundo e de tais fundos de investimento, é possivel que o Gestor acabe por decidir alocar determinados
empreendimentos em outros fundos de investimento que podem, inclusive, ter um desempenho melhor
que os ativos alocados no Fundo, de modo que ndo é possivel garantir que o Fundo deterad a
exclusividade ou preferéncia na aquisicdo de tais ativos.

Risco relativo a nao substituicio do Administrador ou do Gestor: Durante a vigéncia do Fundo, o
Administrador e/ou o Gestor poderao sofrer intervencao e/ou liquidagdo extrajudicial ou faléncia, bem
como serem descredenciados, destituidos ou renunciarem as suas fungdes, hipoteses em que a sua
substituicao devera ocorrer de acordo com os prazos e procedimentos previstos no Regulamento e na
regulamentacdo aplicavel. Caso tal substituicdo ndo aconteca, o Fundo sera liquidado antecipadamente,
0 que pode acarretar perdas patrimoniais.

Risco de discricionariedade de investimento pelo Gestor e pelo Administrador, conforme
orientacao do Gestor na tomada de decisdes de investimento: O objetivo do Fundo consiste na
aquisicao, venda e arrendamento de Ativos Imobiliarios. A administracdo de tais empreendimentos
podera ser realizada por empresas especializadas, de modo que tal fato pode representar um fator de
limitacdo ao Fundo para implementar as politicas de administracao dos iméveis do Fundo que considere
adequadas. Além de imdveis, os recursos do Fundo poderdo ser investidos em outros ativos. Dessa
forma, o Cotista estara sujeito a discricionariedade do Gestor e/ou do Administrador (conforme
aplicavel) na selecdo dos ativos que serdo objeto de investimento. Existe o risco de uma escolha
inadequada dos Ativos Imobilidrios e dos Ativos Financeiros pelo Gestor, fato que podera trazer
eventuais prejuizos ao Fundo e consequentemente a seus Cotistas.

Falhas ou incapacidade na identificacdo de novos Ativos Imobilidrios e Ativos Financeiros, na
manutencdo dos Ativos Imobiliarios e dos Ativos Financeiros em carteira e/ou na identificagdo de
oportunidades para alienacdo de Ativos Imobiliarios, Ativos Alvo e dos Ativos Financeiros, bem como
nos processos de aquisi¢ao e alienacao, podem afetar negativamente o Fundo e, consequentemente, os



seus Cotistas.

Risco de sinistro: A ocorréncia de desastres naturais como, por exemplo, vendavais, inundacdes,
tempestades ou terremotos, pode causar danos aos Ativos Imobilidrios integrantes da carteira do Fundo,
afetando negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas. No
caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imoveis objeto de investimento pelo Fundo, direta
ou indiretamente, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da capacidade de
pagamento da companhia seguradora contratada, bem como as indenizacbes a serem pagas pelas
seguradoras, e poderdo ser insuficientes para a reparagao do dano sofrido, impactando negativamente
o patrimdnio do Fundo, a rentabilidade do Fundo e o preco de negociacdo das Cotas. Ha, também,
determinados tipos de perdas que ndo estardo cobertas pelas apdlices, tais como atos de terrorismo,
guerras e/ou revolugdes civis. Se qualquer dos eventos nao cobertos nos termos dos contratos de
seguro vier a ocorrer, o Fundo podera sofrer perdas relevantes e podera ser obrigado a incorrer em
custos adicionais, os quais poderdo afetar o seu desempenho operacional. Ainda, o Fundo podera ser
responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizagdo a eventuais vitimas do sinistro ocorrido,
0 que podera ocasionar efeitos adversos em sua condi¢do financeira e, consequentemente, nos
rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas.

Risco de desapropriacao e de outras restricoes de utilizacdo dos bens imoveis pelo Poder Publico:
De acordo com o sistema legal brasileiro, os imodveis integrantes da carteira do Fundo, direta ou
indiretamente, poderdo ser desapropriados por necessidade, utilidade publica ou interesse social, de
forma parcial ou total. Ocorrendo a desapropriagdo, ndo ha como garantir de antemao que o preco que
venha a ser pago pelo Poder Publico sera justo, equivalente ao valor de mercado, ou que, efetivamente,
remunerara os valores investidos de maneira adequada. Dessa forma, caso os imovel(is) seja(m)
desapropriados, este fato podera afetar adversamente e de maneira relevante as atividades do Fundo,
sua situagao financeira e resultados. Outras restricdes aos imovel(is) também podem ser aplicadas pelo
Poder Publico, restringindo, assim, a utilizacdo a ser dada aos imovel(is), tais como o tombamento deste
ou de area de seu entorno, incidéncia de preempgao e ou criacdo de zonas especiais de preservacao
cultural, dentre outros, o que implicara a perda da propriedade de tais imdveis pelo Fundo, hipdtese
que podera afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das
Cotas.

Riscos ambientais: Os imoveis (incluindo seus proprietarios e locatarios) e os valores mobiliarios que
integram a carteira do Fundo podem ter sua rentabilidade atrelada a exploracao de imoveis sujeitos a
riscos decorrentes de: (i) descumprimento da legislacao, regulamentacao e demais questdes ligadas a
meio ambiente, tais como: falta de licenciamento ambiental e/ou autorizacdo ambiental para operacao
de suas atividades e outras atividades correlatas (como, por exemplo, estacdao de tratamento de
efluentes, antenas de telecomunicagdes, geracao de energia, entre outras); falta de outorga para o uso
de recursos hidricos (como, por exemplo, para a captagdo de agua por meio de pogos artesianos e para
o lancamento de efluentes em corpos hidricos); falta de licengas regulatorias para o manuseio de
produtos quimicos controlados (emitidas pelas Policia Civil, Policia Federal e Exército); falta de
autorizagao para supressao de vegetacao e intervencao em area de preservacao permanente; falta de
autorizacdo especial para o descarte de residuos solidos; (ii) passivos ambientais decorrentes de



contaminagao de solo e aguas subterraneas, inclusive aquelas provenientes de imoveis lindeiros aqueles
que integram a carteira do Fundo, que podem suscitar eventuais responsabilidades administrativas, civis
e penais dai advindas em face do Fundo, do causador do dano e/ou dos locatarios solidariamente, com
possiveis riscos a imagem do Fundo e dos imdveis que compdem o portfélio do Fundo; (iii) outros
problemas ambientais, anteriores ou supervenientes a aquisicdo dos imoveis, que podem acarretar a
perda de valor dos imdveis e/ou a imposi¢do de penalidades administrativas, civis e penais ao Fundo; e
(iv) consequéncias indiretas da regulamentagdo ou de tendéncias de negocios, incluindo a submissao a
restri¢oes legislativas relativas a questdes urbanisticas, tais como metragem de terrenos e construcdes,
restricdes a metragem e detalhes da area construida, e suas eventuais consequéncias. A ocorréncia
destes eventos pode afetar negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de
negociacao das Cotas.

Na hipdtese de violagdo da legislacdo ambiental — incluindo os casos em que se materializam passivos
ambientais, bem como na hipdtese de ndo cumprimento das condicionantes constantes das licencas,
outorgas e autorizagdes, as empresas e, eventualmente, o Fundo e/ou os locatarios podem sofrer
sanc¢Oes administrativas, tais como multas, interdicdo e/ou embargo total ou parcial de atividades,
cancelamento de licencas e revogacdo de autorizagbes, sem prejuizo da responsabilidade civil
(recuperacdo do dano ambiental e/ou pagamento de indeniza¢des) e das san¢des criminais (inclusive
em face de seus administradores), afetando negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o
valor de negociacdao das Cotas. Destaca-se que, dentre outras atividades lesivas ao meio ambiente,
operar atividades potencialmente poluidoras sem a devida licenca ambiental e causar poluicao —
inclusive mediante contaminagdo do solo e da agua -, sdo consideradas infracdes administrativas e
crimes ambientais, sujeitos as penalidades cabiveis, independentemente da obrigacdo de reparacao de
eventuais danos ambientais (a exemplo da necessidade de remediacdao da contaminacao). Nos exemplos
mencionados, as san¢des administrativas previstas na legislacdo federal incluem a suspensdo imediata
de atividades e multas que podem chegar a R$ 50.000.000,00. Ademais, o passivo identificado na
propriedade (i.e. contaminacao) € propter rem, de modo que o proprietario ou futuro adquirente assume
a responsabilidade civil pela reparacao dos danos identificados.

Adicionalmente, as agéncias governamentais ou outras autoridades podem também editar novas regras
mais rigorosas ou buscar interpretacdes mais restritivas das leis e regulamentos existentes, que podem
obrigar os locatarios e/ou proprietarios de imoveis a gastar recursos adicionais na adequagao ambiental,
inclusive obtencao de licencas ambientais para instalagdes e equipamentos que nao necessitavam
anteriormente. As agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda, atrasar de maneira
significativa a emissdo ou renovagdo das licencas e autorizacdes necessarias para o desenvolvimento
dos negdcios dos proprietarios e dos locatarios, gerando, consequentemente, efeitos adversos em seus
negocios. Qualquer dos eventos acima podera fazer com que os locatarios tenham dificuldade em
honrar com os aluguéis dos iméveis. Ainda, em funcdo de exigéncias dos érgaos competentes, pode
haver a necessidade de se providenciar reformas ou alteracdes em tais imoveis cujo custo podera ser
imputado ao Fundo. A ocorréncia dos eventos acima pode afetar negativamente o patrimonio do Fundo,



a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas.

Riscos de despesas extraordinarias: O Fundo, na qualidade de proprietario dos imdveis alvos que
compdem a carteira do Fundo, estara eventualmente sujeito aos pagamentos de despesas
extraordinarias, tais como rateios de obras e reformas que interessam a estrutura integral dos imoveis,
pintura das fachadas, mobilia, conservacao, instalagdo de equipamentos de seguranca e incéndio,
indenizagdes trabalhistas e previdenciarias, bem como quaisquer outras despesas que nao sejam
rotineiras na manuten¢do dos imoveis e dos condominios em que se situam. O pagamento de tais
despesas ensejaria uma reducdo na rentabilidade das Cotas. A referida reducao na rentabilidade das
Cotas também pode ser verificada em caso de aumento na taxa de vacancia dos iméveis que compdem
a carteira do Fundo. Isso porque, as despesas ordinarias dos condominios (aquelas entendidas relativas
aos gastos rotineiros de manutencao do edificio), tais como, consumo de agua, esgoto e luz, limpeza,
conservacao e pintura das instalacdes e dependéncias de uso comum, entre outros, bem como as
despesas de IPTU (imposto sobre propriedade territorial urbana) passam a ser arcadas pelo Fundo até
gue os imoveis sejam novamente ocupados por terceiros.

Nao obstante, o Fundo estara sujeito a despesas e custos decorrentes de a¢Bes judiciais necessarias
para a cobranca de aluguéis inadimplidos, a¢des judiciais (despejo, renovatoria, revisional, entre outras),
bem como quaisquer outras despesas inadimplidas pelos locatarios dos iméveis, tais como tributos,
despesas condominiais, bem como custos para reforma ou recuperacao de iméveis inaptos para locacao
apos despejo ou saida amigavel do inquilino. Referidas medidas podem impactar negativamente o
patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas.

Risco de lancamento de novos empreendimentos imobiliarios comerciais proximos aos imoveis
do Fundo, o que podera dificultar a capacidade do Fundo em renovar as loca¢6es ou locar espacos
para novos inquilinos: A reforma de empreendimentos previamente existentes e/ou o lancamento de
novos empreendimentos imobiliarios concorrentes, destinados a opera¢des de logistica (ou operagao
de outros setores relacionados aos imoveis detidos pelo Fundo), em areas préximas as areas em que se
situam os Ativos Imobilidrios do Fundo poderao impactar adversamente a capacidade de o Fundo locar
e renovar a locacao de espacos dos Ativos Imobiliarios do Fundo em condigdes favoraveis, fato este que
podera gerar uma reducao na receita do Fundo e na rentabilidade das Cotas.

Adicionalmente, os eventos acima mencionados poderdao demandar a realizagdo de investimentos
extraordinarios do Fundo para reforma e adaptagdo dos imoveis, cuja realizacdo nao estava prevista
originalmente e que poderao comprometer a distribuicao de rendimentos aos Cotistas.

Risco de decisdes judiciais desfavoraveis: O Fundo podera ser réu em diversas a¢des, nas esferas civel,
tributaria e trabalhista inclusive relacionados aos Ativos Imobiliarios. Ndo ha garantia de que o Fundo
venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais processos judiciais ou administrativos propostos
contra o Fundo venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas suficientes.
Caso tais reservas ndo sejam suficientes, é possivel que um aporte adicional de recursos seja feito
mediante a subscricdo e integralizacao de novas Cotas pelos Cotistas, que deverdo arcar com eventuais



perdas.



