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Rio de Janeiro, 3 de maio de 2024.

Aos Cotistas do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO PARQUE DOM PEDRO SHOPPING
CENTER

Ref.: Procedimento de Consulta Formal para deliberacdo dos Cotistas
Prezado(a)s Cotistas,

ABTGPACTUAL SERVICOS FINANCEIROSS.A.DISTRIBUIDORA DE TITULOSE VALORES
MOBILIARIOS, com sede no municipio do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de
Botafogo, n°® 501, Torre Corcovado, 5° andar — parte, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no
Cadastro Nacional da Pessoa Juridica (“CNPJ”) sob o n® 59.281.253/0001-23, devidamente
autorizada pela Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”) para a atividade de administracdo de
carteiras de valores mobiliarios, de acordo com o Ato Declaratério n°® 8.695, de 20 de mar¢o de
2006, neste ato representada naformado seu estatuto social ("Administradora”), na qualidade de
instituicio administradora do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO PARQUE DOM PEDRO
SHOPPING CENTER, inscrito no CNPJ sob 0 n® 10.869.155/0001-12 (“Fundo”) vem, por meio da
presente, convocar V.Sa. para participar da Assembleia Geral Extraordinaria do Fundo, a ser
realizada de forma ndo presencial, por meio do procedimento de consulta formal (“Consulta
Formal”), a qual tem por objeto:

1. Aprovar a ciséo parcial do Fundo (“Cisdo Parcial”), com a versdo do acervo cindido, que
representa 60,064% (sessentainteiros e sessenta e quatro milésimos por cento) do patriménio do
Fundo, para os Novos Fundos (abaixo definidos), conforme detalhado no Anexo | a presente
convocagao (“Termos Gerais da Ciséo”), e a data-base a ser divulgada no Termo de Apuracéo
(“Data-base”), considerando que:

a) conforme descrito nos Termos Gerais da Cisdo, a “Parcela Cindida Sierra”,
representando a integralidade da participagéo da cotista Sierra Investimentos Brasil
Ltda., inscrita no CNPJ 01.874.077/0001-53 (“Sierra”) no Fundo, sera vertida para um
novo fundo de investimento imobiliario, que sera constituido sob aformade condominio
fechado, de acordocoma Lein®8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada(“Lei
8.668”), e 0 Anexo Normativo Il da Resolugédo da Comisséo de Valores Mobiliérios
(“CVYM”)n° 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada (“Resolucdo CVM 175"
e “Fundo Sierra”’, respectivamente), sendo certo que referida Parcela Cindida Sierra
consiste em:

(a.i) 17,541% (dezessete inteiros e quinhentos e quarenta e um milésimos por
cento) do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FIl SHOPPING PARQUE
D PEDRO, devidamente constituido nostermos da Lei8.668, inscrito no CNPJ sob
0n° 07.224.019/0001-60 (“Fundo PDP”), ou seja, 261.598 (duzentas e sessentae
uma mil quinhentas e noventa e oito) cotas do Fundo PDP, correspondente a
86,740% (oitenta e seis inteiros e setecentos e quarenta milésimos por cento) da
participacdo que o Fundo detém no Fundo PDP (“Proporcéo Sierra sobre Fundo
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PDP”), acompanhado dos ativos e passivos relacionados a participagéo do Fundo
no Fundo PDP, pro rata a Proporcao Sierra sobre Fundo PDP;

(a.ii) 2,598% (dois inteiros e quinhentos e noventa e oito milésimos por cento) do
imével onde é situado o “Parque Dom Pedro Shopping” (“Imével”), correspondente
a 17,320% (dezessete inteiros e trezentos e vinte milésimos por cento) da parcela
ideal do Imoével detida pelo Fundo ("Proporcéo Sierra sobre Shopping’),
acompanhado dos ativos e passivos relacionados ao Imével pro rata a Proporcao
Sierra sobre Shopping na Data-base;

(a.iii) valor de disponibilidades (caixa) ha Data-base proporcional a posi¢éo detida
pela Sierrano Fundo e no Fundo PDP, de formaindireta, sendo consideradas, para
célculo da propor¢do mencionada neste item, as disponibilidades do Fundo e do
Fundo PDP de forma conjunta;

(a.iv) demais ativos e passivos do Fundo, além dos indicados nos subitens acima,
integrardo a Parcela Cindida Sierra pro rata a propor¢éo da Sierra sobre o
patrimoénio liquido do Fundo na Data-base, atualmente correspondente a’52,099%
(cinquentae doisinteiros e noventae nove milésimos por cento) (“Proporc¢éo Sierra
sobre PL”) ou a Proporc¢éo Sierra sobre Shopping na Data-base, com eventuais
ajustes realizados na rubrica de “valores a receber” do Fundo, em valor e na
proporgéo necessérios para que a Parcela Cindida Sierra seja equivalente ao
patriménio liquido do Fundo considerado reduzido pelaProporgéo Sierrasobre PL;

b) conforme descrito nos Termos Gerais da Ciséo, a “Parcela Cindida Sonae” (em
conjunto com a Parcela Cindida Sierra a “Parcela Cindida’), representando a
integralidade da participag&o do cotista Parque D. Pedro 1 S.A.R.L, inscrito no CNPJ
sob o n® 05.714.740/0001-03 (“Sonae”) sera vertida para um novo fundo de
investimento imobiliario, que seréa constituido sob a forma de condominio fechado, de
acordo com a Lei 8.668, e o Anexo Normativo Ill da Resolu¢do CVM 175 (“EFundo
Sonae” e, em conjunto com o Fundo Sierra, os “Novos Fundos”), sendo certo que a
referida Parcela Cindida Sonae consiste em:

(b.i) 2,682% (dois inteiros e seiscentos e oitenta e dois milésimos por cento) do
Fundo PDP, ou seja, 39.991 cotas do Fundo PDP, correspondente a 13,260%
(treze inteiros e duzentos e sessenta milésimos por cento) da participacdo que o
Fundo detém no Fundo PDP (“Proporcdo Sonae sobre Fundo PDP”),
acompanhado dos ativos e passivos relacionados a participagdo do Fundo no
Fundo PDP, pro rata & Proporgéo Sonae sobre Fundo PDP;

(b.ii) 0,397% (trezentos e noventa e sete milésimos por cento) do Imével,
correspondente a 2,648% (dois inteiros e seiscentos e quarenta e oito milésimos
por cento) da parcela ideal do Imével detida pelo Fundo (“Proporcéo Sonae sobre
Shopping”), acompanhado dos ativos e passivos relacionados ao Imoével pro rataa
Proporcdo Sonae sobre Shopping na Data-base;
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(b.iii) valor de disponibilidades (caixa) do Fundo na Data-base proporcional a
posicdo detida pela Sonae no Fundo e no Fundo PDP, de forma indireta, sendo
consideradas, para calculo da propor¢cdo mencionada neste item, as
disponibilidades do Fundo e do Fundo PDP de forma conjunta; e

(b.iv) demais ativos e passivos do Fundo, além dos indicados nos subitens acima,
integrarédo a Parcela Cindida Sonae pro rata a proporcdo da Sonae sobre o
patrimoénio liquido do Fundo na Data-base, atualmente correspondente a 7,965%
(sete inteiros e novecentos e sessenta e cinco milésimos por cento) (“Proporcéo
Sonae sobre PL”) ou a Proporgéo Sonae sobre Shopping na Data-base, com
eventuais ajustes realizados na rubrica de “valores a receber” do Fundo, em valor
e na proporg¢do necessarios para que a Parcela Cindida Sonae seja equivalente ao
patriménio liquido do Fundo considerado reduzido pelaProporgéo Sonae sobre PL;

c) em virtude da Cisdo Parcial e versdo da Parcela Cindida, que representara
60,064% (sessenta inteiros e sessenta e quatro milésimos por cento) do patriménio
liquido do Fundo na Data-Base, para os Novos Fundos, 151.242 (cento e cinquentae
um mil, duzentos e quarenta e duas) cotas de emissdo do Fundo e de titularidade da
Sierra e da Sonae seré@o canceladas, com a consequente reducgdo proporcional do
patriménio liquido do Fundo, de forma que o Fundo passara a deter diretamente
12,005% (doze inteiros e cinco milésimos por cento) do Imével e deixara de ser cotista
do Fundo PDP, conforme descrito nos Termos Gerais da Cisao;

d) as fracBes ideais de propriedade de Investimento no Imével (de forma direta e
indireta), n&o sofrerdo alteracao;

e) o Fundo Sierra, em virtude da incorporacéo da Parcela Cindida Sierra, conforme
subitem“a” acima, sucederao Fundo e se sub-rogardem todos os direitos e obrigacdes
assumidos pelo Fundo exclusivamente com rela¢éo a Parcela Cindida Sierra;

f) o Fundo Sonae, em virtude da incorporacédo da Parcela Cindida Sonae, conforme
subitem“b” acima, sucederao Fundo e se sub-rogaraem todos os direitos e obrigacdes
assumidos pelo Fundo exclusivamente com relacdo a Parcela Cindida Sonae;

g) aAdministradora, em conjunto comainstituicdo administradora dos Novos Fundos,
praticara todos os atos necessarios junto a CVM, B3, instituicdes financeiras, cartorios
e demais 6rgéos no sentido de operacionalizar a Cisédo Parcial e a incorporagéo da
Parcela Cindida pelos Novos Fundos, conforme aplicavel, bem como entregaraa CVM
as demonstragfes contabeis do Fundo relativas a Cisdo Parcial, acompanhadas de
relatorio do auditor independente, na forma da regulamentacgdo aplicavel.

h) a Cisdo Parcial estara sujeita as seguintes condicdes suspensivas:

(h.i) contratacdo, pela Sierra e pela Sonae, das administradoras fiduciarias dos
Novos Fundos;
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(h.ii) confirmagao do registro de constituicdo e funcionamento dos Novos Fundos
perante a CVM,;

(h.iii) adesao dos Novos Fundos aConvenc¢éo de Condominio Civil Pro Indiviso do
Imoével; e

(h.iv) acelebracéo, entre os Novos Fundos e o Fundo PDP de acordo para regular,
dentre outras condicdes, as obrigacdes do Fundo Sierra, do Fundo Sonae e do
Fundo, naformado item 3.3 dos Termos Gerais da Ciséo, no qual estabelece que
guaisquer custos relacionados com as Contingéncias, conforme definidas nos
Termos Gerais da Cisdo, sejam arcados pela Sonae e Sierra, nas proporc¢des que
cada uma detinhado Fundo (ou seja, SIERRA com 52,10%, SONAE com 7,96% e
o proprio Fundo com 39,94%).

2. Aprovar que 0s custos de convocacao e realizagdo desta Consulta Formal sejam
arcados pelo Fundo, nos termos do artigo 25, 82° do Regulamento do Fundo, conforme alterada.
Ainda, aprovar que os pagamentos (a) do Imposto de Transmisséo de Bens Iméveis (ITBI) devido
sobre a transferénciade titularidade da fracéo ideal do Imovel objeto da Cisdo Parcial para os
Novos Fundos, (b) dos emolumentos notariais e registrais e (c¢) das despesas relativas a
transferéncia aos Novos Fundos dos demais ativos e passivos sejam todos arcados pelos Novos
Fundos.

QUEM PODERA RESPONDER A CONSULTA FORMAL

Somente poderao responder a essa Consulta Formal os Cotistas inscritos no livro de registro de
cotistas na data de envio desta Consulta Formal, ou na conta de depdsito, seus representantes
legais ou procuradores legalmente constituidos ha menos de um ano.

Adicionalmente, naforma daregulamentagdoaplicavel, ndo podemresponder a Consulta Formal:
(a) o Administrador ou o Gestor; (b) os sécios, diretores e funcionarios do Administrador ou do
Gestor; (c) empresasligadas ao Administrador ou ao Gestor, seus socios, diretores e funcionarios;
(d) os prestadores de servigos do Fundo, seus socios, diretores e funcionarios; (e) o Cotista, na
hipotese de deliberacéorelativa alaudos de avaliagdo de bens de sua propriedade que concorram
para a formacgéao do patriménio do Fundo; e (f) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do
Fundo.

QUORUNS DE INSTALAGAO E DELIBERAGAO

A matéria objeto de deliberagdo apenas sera aprovada pelo voto da maioria dos Cotistas que
responderem a esta Consulta Formal, desde que representem, no minimo, 25% (vinte e cinco por
cento) das cotas emitidas pelo Fundo.

Com as aprovacdes, o Administrador estara autorizado para a pratica de todos e quaisquer atos
necessarios a efetivagdo das matérias constantes da presente ordem do dia. Assim sendo,
solicitamos a manifestagao de V.Sa., na forma do presente questionario, até as 23h59 do
dia 20 de maio de 2024.
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PROCEDIMENTOS PARA EXERCIiCIO DO VOTO

Os Cotistas poderao exercer o direito de voto na forma do questionario via plataforma eletrénico,
conforme link enviado aos Cotistas por correio eletrénico, no endereco de e-mails cadastrado
junto ao respectivo custodiante de suas Cotas.

A carta resposta devera ser assinada pelo Cotista e enviada a Administradora, do seguinte modo:
(a) para Cotistas Pessoas Fisicas: (i) com reconhecimento de firma; ou (ii) em conjunto com a
copia de um documento de identificagéo, tal qual, RG, RNE ou CNH; (b) para Cotistas Pessoas
Juridicas: copia autenticada do ultimo estatuto ou contrato social consolidado e da documentacao
societaria outorgando poderes de representacao (e.g. ata de eleicdo dos diretores e procuragao
ata de eleigao dos diretores e/ou procuragdo com firma reconhecida); (c) para Cotistas Fundos de
Investimento: cépia autenticada do ultimo regulamento consolidado do fundo, estatuto social ou
contrato social de seu administrador ou gestor, conforme o caso, além da documentagéo
societaria do administrador ou gestor outorgando poderes de representacgéo (e.g. ata de eleigéo
dos diretores e/ou e procuragao com firma reconhecida).

DIVULGAGAO DO RESULTADO DAS DELIBERAGOES

Os documentos pertinentes a esta Consulta Formal estéo disponiveis para consulta no site da
Administradora, no seguinte  endereco  eletronico: www.btgpactual.com/asset-
management/administracao-fiduciaria (sob “Fundos de Investimentos Administrados pela BTG
Pactual Servigos Financeiros”, digitar 10.869.155/0001-12 e entdo clicar em “Pesquisar’, na
pagina seguinte, clicar em “Atas de Assembleias e Convocagdes”).

O resultado destaConsulta Formal sera apurado e divulgado em até 8 (oito) dias do encerramento
desta Consulta Formal.

Os Cotistas que possuem endereco de e-mail cadastrado junto aos custodiantes de suas Cotas
junto a B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo receberao esta Consulta Formal apenas por e-mail e
poderdo enviar manifestacdo de voto eletronicamente, observado o disposto nesta Consulta
Formal. Aos Cotistas que desejam receber as proximas convocacdes e consultas formais por meio
eletrénico, pedimos que atualizem suas informacg@es cadastrais junto ao respectivo custodiante
de suas Cotas.

Incentivamos V.Sa. a entrar em contato com a Administradora, por meio do e-mail
RI.FundosListados@btgpactual.com, para eventuais esclarecimentos adicionais, caso se fagcam
necessarios, bem como a exercer seu voto.

Colocamo-nos a disposicao para quaisquer esclarecimentos julgados necessarios.
Atenciosamente,

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS, administradora do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO PARQUE DOM
PEDRO SHOPPING CENTER
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A BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES

MOBILIARIOS, na qualidade de Administradora do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO PARQUE
DOM PEDRO SHOPPING CENTER

Ref.: Resposta a Consulta Formal enviada em 3 de maio de 2024

Em resposta a Consulta Formal enviada em 3 de maio de 2024 aos Cotistas do FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO PARQUE DOM PEDRO SHOPPING CENTER, inscrito no CNPJ sob o
n°® 10.869.155/0001-12 (“Fundo”), manifesto abaixo meu voto sobre:

1) Aprovar a cisao parcial do Fundo (“Cisdo Parcial”), com a versao do acervo cindido, que representa
60,064% (sessenta inteiros e sessenta e quatro milésimos por cento) do patriménio do Fundo, para os
Novos Fundos, conforme definidos no Anexo | (“Termos Gerais da Cisdo”), e adata-base a serdivulgada
no Termo de Apuragéo (“Data-base”), considerando os termos e condi¢des apresentados na ordem do
dia.

SIM, aprovo a deliberacéo;

NAO, ndo aprovo a deliberacéo;

Abstenho-me de votar.

Abstencédo de voto, por estar em situacéo de conflito de
interesses, nos termos da regulamentacao aplicavel.

,_|,_|,_|_|
[ N R —

2) Aprovar que os custosde convocacao e realizagao desta Consulta Formalsejamarcados pelo Fundo,
nos termos do artigo 25, §2° do Regulamento do Fundo, conforme alterada. Ainda, aprovar que 0s
pagamentos (a) do Imposto de Transmisséo de Bens Iméveis (ITBI) devido sobre a transferéncia de
titularidade da fracéo ideal do Imével objeto da Cisdo Parcial para os Novos Fundos, (b) dos
emolumentos notariais e registrais e (c) das despesas relativas a transferéncia aos Novos Fundos dos
demais ativos e passivos sejam todos arcados pelos Novos Fundos.

SIM, aprovo a deliberacao;

NAO, n&do aprovo a deliberacéo;

Abstenho-me de votar.

Abstencédo de voto, por estar em situacdo de conflito de
interesses, nos termos da regulamentacdo aplicavel.

,_|_|,_|,_|
[ iy S —

, de de 2024.

Assinatura
Nome do Cotista:
CPF/CNPJ:
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ANEXO |
TERMOS E CONDICOES DA CISAO PARCIAL DO FUNDO DE INVESTIMENTO

IMOBILIARIO PARQUE DOM PEDRO SHOPPING CENTER
1. CONDICOES GERAIS DA CISAO PARCIAL PROPOSTA

1.1. Nos termos da consulta formal enviada neste dia 03 de maio de 2024 (“Consulta
Formal”), foi propostaa cisdo parcial do Fundo de Investimento Imobiliario Parque Dom
Pedro Shopping Center, inscrito no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas (“CNPJ”) sob o
n°10.869.155/0001-12 (“Fundo”), com o fim de segregar parte do patriménio do Fundo, e seus
respectivos direitos e obrigagdes, por meio de ciséo parcial do Fundo (“Ciséo Parcial”’), com a
verséo de:

(i) parcela do acervo cindido, representativade 52,099% (cinquenta e dois inteiros e noventa
e nove milésimos por cento) do patriménio do Fundo e conforme descrito no item 1.2 abaixo
(“Parcela Cindida Sierra”), para o patriménio de um novo fundo de investimento imobiliario,
que sera constituido sob a forma de condominio fechado, de acordo com a Lein° 8.668, de
25de junhode 1993, e a Resolucdo CVM 175, de 23 de dezembro de 2022, a ser inicialmente
detido pela Sierra Investimentos Brasil Ltda., inscrita no CNPJ sob o0 n® 01.874.077/0001-53
(“Sierra” e “Fundo Sierra”, respectivamente); e

(i) parcela do acervo cindido, representativa de 7,965% (sete inteiros e novecentos e
sessentae cinco milésimos por cento) do patriménio do Fundo e conforme descrito no item
1.3 abaixo (“Parcela Cindida Sonae” e, em conjunto com a Parcela Cindida Sierra, a “Parcela
Cindida”), para o patriménio de um novo fundo de investimento imobiliario, que sera
constituido sob aformade condominio fechado, de acordo comaLein®8.668, de 25 de junho
de 1993, e aResolugdo CVM 175, de 23 de dezembro de 2022, a ser inicialmente detido pela
Parque D. Pedro 1 S.AR.L, sociedade estrangeira inscrita no CNPJ sob o n°
05.714.740/0001-03 (“Sonae” e “Fundo Sonae”, respectivamente).

1.2. A Parcela Cindida Sierra serd composta por:

(i) 17,541% (dezessete inteiros e quinhentos e quarentae um milésimos por cento) do FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — Fll SHOPPING PARQUE D PEDRO, devidamente
constituido nos termos da Lei n® 8.668/93, inscrito no CNPJ sob o n°. 07.224.019/0001-60
(“Fundo PDP”), ou seja, 261.598 cotas do Fundo PDP, correspondente a 86,740% (oitentae
seis inteiros e setecentos e quarenta milésimos por cento) da participacéo que o Fundo detém
no Fundo PDP (“Proporcéo Sierra sobre Fundo PDP”), acompanhado dos ativos e passivos
relacionados a participacéo do Fundo no Fundo PDP, prorata a Proporcéo Sierra sobre Fundo
PDP;




(i) 2,598% (dois inteiros e quinhentos e noventa e oito milésimos por cento) do imével onde &
situado o “Parque Dom Pedro Shopping” (“Imével”), correspondente a 17,320% (dezessete
inteiros e trezentos e vinte milésimos por cento) da parcela ideal do Imével detida pelo Fundo
("Proporcao Sierra sobre Shopping”), acompanhado dos ativos e passivos relacionados ao
Imovel pro rata & Proporgéo Sierra sobre Shopping na Data-base;

(iii) valor de disponibilidades (caixa) na Data-base proporcional a posi¢ao detida pela Sierra
no Fundo e no Fundo PDP, de formaindireta, sendo consideradas, para calculo da proporcéo
mencionada neste item, as disponibilidades do Fundo e do Fundo PDP de forma conjunta; e

(iv) demais ativos e passivos do Fundo, além dos indicados nos subitens acima, integraréo a
Parcela Cindida Sierra pro rata a propor¢ao da Sierra sobre o patriménio liquido do Fundo na
Data-base, atualmente correspondente a’52,099% (cinquenta e dois inteiros e noventa e nove
milésimos por cento) (“Proporcéo Sierrasobre PL”) ou a Proporgé&o Sierra sobre Shopping na
Data-base, com eventuais ajustes realizados na rubricade “valores a receber” do Fundo, em
valor e na proporcéo necessérios para que a Parcela Cindida Sierra seja equivalente ao
patriménio liquido do Fundo considerado reduzido pela Propor¢éo Sierra sobre PL.

1.3. A Parcela Cindida Sonae sera composta por:

(i) 2,682% (dois inteiros e seiscentos e oitenta e dois milésimos por cento) do Fundo PDP, ou
seja, 39.991 cotas do Fundo PDP, correspondente a 13,260% (treze inteiros e duzentos e
sessenta milésimos por cento) da participacéo que o Fundo detém no Fundo PDP (“Proporcéo
Sonae sobre Fundo PDP”), acompanhado dos ativos e passivos relacionados a participagao
do Fundo no Fundo PDP, pro rata a Propor¢éo Sonae sobre Fundo PDP;

(ii) 0,397% (trezentos e noventa e sete milésimos por cento) do Imével, correspondente a
2,648% (dois inteiros e seiscentos e quarentae oito milésimos por cento) da parcela ideal do
Imovel detida pelo Fundo (“Proporcéo Sonae sobre Shopping”), acompanhado dos ativos e
passivos relacionados ao Imével pro rata a Propor¢céo Sonae sobre Shopping na Data-base;

(iii) valor de disponibilidades (caixa) do Fundo na Data-base proporcional a posicéo detida
pela Sonae no Fundo e no Fundo PDP, de forma indireta, sendo consideradas, para célculo
da proporgdo mencionada neste item, as disponibilidades do Fundo e do Fundo PDP de forma
conjunta; e

(iv) demais ativos e passivos do Fundo, além dos indicados nos subitens acima, integraréo a
Parcela Cindida Sonae pro rata a propor¢ao da Sonae sobre o patriménio liquido do Fundo na
Data-base, atualmente correspondente a 7,965% (sete inteiros e novecentos e sessenta e
cinco milésimos por cento) (“Proporcdo Sonae sobre PL”) ou a Proporgdo Sonae sobre
Shopping naData-base, com eventuais ajustes realizados na rubricade “valores a receber” do
Fundo, em valor e na proporcdo necessarios para que a Parcela Cindida Sonae seja
equivalente ao patriménio liquido do Fundo considerado red uzido pelaPropor¢do Sonae sobre
PL.




14. Com a aprovacdo da Ciséo Parcial do Fundo, a Parcela Cindida, que representara
60,064% (sessentainteiros e sessenta e quatro milésimos por cento) do patrimdnio liquido do
Fundo na Data-Base, sera vertida para os Novos Fundos, na forma acima descrita, com o
consequente cancelamento datotalidade das cotas de emissdo do Fundo e de titularidade da
Sierra e da Sonae. Em virtude da Ciséo Parcial e verséo da Parcela Cindida para os Novos
Fundos, o patriménio liquido do Fundo serareduzido de formaque: (i) o Fundo passara a deter
diretamente 12,005% (doze inteiros e cinco milésimos por cento) do Imovel; (ii) deixara de ser
cotista do Fundo PDP; e (iii) outros ativos e passivos integrantes da Parcela Cindida deixar&o
de compor o patrimdnio do Fundo.

15. Tendo em vista que a Cisdo Parcial é submetida a deliberacdo dos cotistas do
Fundo a ser realizada por meio de consulta formal (“Consulta Formal”), é possivel que néo
seja obtido o quérum minimo para a deliberacdo da ciséo prevista acima ou que ela seja
reprovada pelos cotistas. A Consulta Formal, cuja data de conclusdo seraem 20 de maio de
2024, as 23h59, tera seu resultado divulgado em até 27 de maio de 2024. Destaforma, caso
a Cisao Parcial ndo seja aprovada, o Fundo continuara com suas atividades normalmente.

1.6. Em virtude da Ciséo Parcial e verséo de parte do patriménio para os Novos Fundos,
o patriménio remanescente do Fundo sera reduzido na forma descrita abaixo.

1.7. A Ciséo Parcial do Fundo tornar-se-a efetiva no fechamento dos mercados no diaa ser
divulgado pela Administradora no Termo de Apuracdo. Desse modo: (i) o Fundo Sierra
sucederd o Fundo apenas com relacéo a fracdo ideal do patriménio que lhe tera sido vertida,
na forma prevista na legislacdo e regulamentacéo aplicaveis, sem qualquer solucdo de
continuidade e/ou interrupg&o; e (ii) o Fundo Sonae sucederao Fundo apenas com relagéo a
fragdo ideal do patrimbnio que lhe terd sido vertida, na forma prevista na legislacdo e
regulamentacao aplicaveis, sem qualquer solugcdo de continuidade e/ou interrupcao. Nao
havera qualquer tipo de solidariedade entre o Fundo Sierrae o Fundo Sonae com relagéo a
sucessao de obrigagdes aqui prevista.

18. A data-base para definicdo da Cisdo Parcial sera divulgada no Termo de Apuragéo
(“Data-Base”), com base em balanco levantado para essa finalidade, sendo que o valor da
cota patrimonial do Fundo sera apurado de acordo com o fechamento contabil do més de
referénciada Data-Base. O laudo de avaliacdo do Imovel foi emitido em dezembro de 2023 e
ratificado nadata de 29.02.2024 pela Cushman Wakefield Brasil, e os demais ativos e passivos
integrantes do patriménio do Fundo ter&o o valor descritos no balanco referente a Data-base
levantado pela Administradora para essa finalidade.

19. Uma vez aprovada a Cisdo Parcial e seus termos pelos cotistas do Fundo, e
observados os termos do item 3.3 abaixo: (i) o Fundo Sierrafarajus a todos os direitos, bem
como permaneceraresponsavel portodas as obrigacdes e passivos, conforme compreendidos
na Parcela Cindida Sierra, ainda que o fato gerador tenha ocorrido antes da Data-Base da

3



Ciséo Parcial, e nas proporc¢des acima estabelecidas; e (ii) o Fundo Sonae farajus a todos os
direitos, bem como permaneceraresponsavel por todas as obrigacdes e passivos, conforme
compreendidos na Parcela Cindida Sonae, ainda que o fato gerador tenha ocorrido antes da
Data-Base da Ciséo Parcial, nas proporcdes acima estabelecidas.

2. MOTIVOS DA CISAO PARCIAL

2.1. A Ciséo Parcial justifica-se também diante da necessidade (i) de simplificar e otimizar a
estrutura societariado Imével e a sua eficiénciaoperacional e administrativa; e (ii) de segregar
o patrimbnio da Sierra e da Sonae, seguindo as recentes diretrizes estratégicas das partes
envolvidas.

3. EFEITOS DA OPERAGAO DE CISAO PARCIAL PROPOSTA

3.1. A operagdo de Cisdo Parcial aqui tratada, caso aprovada, dar-se-a com a versado de
parte do acervo patrimonial do Fundo, cujo valor liquido seradivulgado até o dia 15 de junho
de 2024, prazo regulamentar nos termos do artigo 39, inciso | da Instru¢gdo CVM n © 472, de
31 de outubro de 2008, conforme alterada. Os termos dos registros contabeis disponiveis
refletidos no balango patrimonial do Fundo levantado especialmente para este fim na Data-
Base serdo compostos da seguinte maneira, para refletir a Cisao Parcial e consequente saida
do patriménio do Fundo do seguinte:

0] 2,995% (dois inteiros e novecentos e noventa e nove milésimos por cento) do Imoével
(sobre o qual esté localizado o shopping);

(ii) 301.589 (trezentos e um mil, quinhentas e oitenta e nove) cotas do Fundo PDP; e

(iii) Todos os demais ativos e passivos do Fundo, nas respectivas proporg¢des descritas
nos itens 1.2 e 1.3 acima.

3.1.1. Desta forma, com a implementacéo Cisdo Parcial, o patriménio liquido do Fundo em
60,064% (sessenta inteiros e sessenta e quatro milésimos por cento) na Data-base.

3.2.  De outraparte, considerando que aquantidade de cotas do Fundo, na Data-Base, é de
251.803 (duzentos e cinquenta e um mil, oitocentos e trés) cotas, totalmente subscritas e
integralizadas, com a implementagdo da Cisdo Parcial o patrimdnio do Fundo sofrera uma
reducdo de 151.242 (cento e cinquenta e um mil, duzentos e quarenta e duas) cotas de
emissao do Fundo, das quais: (i) 131.187 (cento e trinta e um mil, cento e oitenta e sete) cotas
séo detidas pela Sierra; e (ii) 20.055 (vinte mil e cinquentae cinco) cotas sao detidas pela
Sonae. Com a implementag&o da Ciséo Parcial, o total de cotas do Fundo passara a ser de
100.561 (cem mil, quinhentos e sessenta e uma) cotas.



3.3.

3.4.

Com a aprovacgdo da Ciséo Parcial, a Sierra e a Sonae deixardo de ser cotistas do
Fundo. Em contrapartida, o Fundo, a o Fundo Sonae e o Fundo Sierradeverao celebrar acordo
em que, observado o item 3.3.1:

(i)

(if)

(iii)

3.3.1L

3.3.2.

3.3.3.

o Fundo Sierra se comprometeraaarcar com o pagamento dos tributos, juros,
correcdo monetaria e qualquer outro passivo (incluindo honorarios
advocaticios razoaveis e demais despesas) ou obrigacéo atrelados a eventua
materializacdo do auto de infragdo contra o Fundo que visa a cobranca de
IRPJ, CSLL, PIS, COFINS e multa por auséncia de envio de obriga¢des
acessorias, conforme divulgado ao mercado em 28 de margo de 2023 (as
contingéncias decorrentes do Auto de Infragéo, “Contingéncias”), naProporgdo
Sierra sobre PL;

o Fundo Sonae se comprometera a arcar com o pagamento dos tributos, juros,
correcdo monetaria e qualquer outro passivo (incluindo honorérios advocaticios
razoaveis e demais despesas) ou obrigacéo atrelados a eventual materializacao
de Contingéncias, na Proporgdo Sonae sobre PL; e

o Fundo se comprometera a arcar com 0 pagamento dos tributos, juros,
correcdo monetaria e qualquer outro passivo (incluindo honorérios advocaticios
razoaveis e demais despesas) ou obrigacdo atrelados a eventual materializacao
de Contingéncias, na exata propor¢cdo que os demais cotistas do Fundo
(excluidas as participacOes da Sierrae da Sonae) detinham no Fundo antes da
implementagcédo da Cisdo Parcial (i.e., 39,936% (trinta e nove inteiros e
novecentos e trinta e seis milésimos).

Para fins de esclarecimentos, entende-se como materializacdo das
Contingéncias o exaurimento de todas as vias para discussdo das
Contingéncias, ou seja, 0 transito em julgado de processo judicial a ser
eventualmente ajuizado pelo Fundo para anulagdo das Contingéncias emcaso
de decisdo administrativa desfavoravel sobre o tema.

Como condigéo para a indenizagéo acima, o Fundo Sierra e o Fundo Sonae
deverdo ter o direito de acompanhar o procedimento em questdo e definir a
estratégia de defesa em conjunto com o Fundo.

As obrigacdes aqui descritas serdo assumidas sem prejuizo da possibilidade
de eventuais lesados tomarem medidas voltadas ao regresso ou a
responsabilizacdo que entenderem cabiveis nos termos da legislagdo
aplicavel, perante o responsavel final pelas Contingéncias, inclusive se
decorrente de solidariedade legal ou de culpa ou dolo.

Adicionalmente, os pagamentos (a) do Imposto de Transmissdo de Bens Imoveis (ITBI)
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devido sobre a transferéncia de titularidade da frac&o ideal do Imovel objeto da Cis&o Parcial
para os Novos Fundos, (b) dos emolumentos notariais e registrais, e (¢) das despesas relativas
a transferénciados demais ativos e passivos aos Novos Fundos ser&o arcados pelos Novos
Fundos.

3.5. Os efeitos da Cisdo Parcial estdo condicionados a aprovacdo da Cisdo Parcial pelos
cotistas do Fundo, bem como ao cumprimento das condi¢cdes suspensivas descritas na
Consulta Formal.

4. DISPONIBILIZACAO DOS DOCUMENTOS DA CISAO

4.1. Osdocumentosrelativos a Cisdo Parcial produzidos até a presente data e/ou futuramente
sdo considerados parte integrante e complementar deste documento, e estdo e/ou estardo
disponiveis para consultapelos cotistas do Fundo no sistema FundosNet, portanto encontram-
se disponiveis nos websites da CVM (www.cvm.gov.br) e B3 (www.b3.com.br) e no website
da Administradora (https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-
fiduciaria/lbusca-por-fundos/284573/PDP_SHOPP_CENTER_FII).

5. CONCLUSAO

5.1. Em face dos elementos expostos, entende-se que apresente Cisao Parcial atende aos
interesses do Fundo e seus cotistas, pelo que se recomenda a sua implementacéo.

Rio de Janeiro, 03 de Maio de 2024.

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM
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