ANUNCIO DE INICIO
OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO DE CLASSE UNICA DA 2* EMISSAO DE COTAS DO

TJK RENDA IMOBILIARIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ 39.714.024/0001-48

Coédigo ISIN das Cotas do Fundo: BRTJKBCTF006
Registro da Oferta na CVM sob o n® SRE/0529/2024, em 19 de fevereiro de 2024*

*concedido por meio do Rito de Registro Automatico de distribui¢ao, nos termos da Resolu¢iao da Comissdao de Valores
Mobiliarios (“CVM”) n°® 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolugiao CVM 160”).

AN

Autarregulacao

ANBIMA

Nos termos do artigo 59, § 3% da Resolugao CVM 160 ¢ das demais disposigoes legais aplicaveis, o TJK Renda Imobiliaria
Fundo de Investimento Imobiliario, inscrito no CNP]J sob o n® 39.714.024/0001-48 (“Fundo”), a BR-CAPITAL
DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicio financeira com sede na cidade de
Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida das Nagoes Unidas, n® 11.857, 110 andar, conjunto 111, Cidade Mongées, CEP
04578—908, inscrita no CNP]J sob o n° 44.077.014/0001-75, institui(;io financeira devidamente autorizada pela Comissao de
Valores Mobiliarios (“CVM”) para o exercicio profissional de administragéo de carteiras de valores mobiliarios, na categoria
de administrador fiduciario, nos termos do Ato Declaratério da CVM n° 1994, de maio de 1992, neste ato representada nos
termos de seu Estatuto Soclal na qualidade de instituicao administradora do Fundo (”Admlmstrador") a BR-CAPITAL
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S. A., acima qualificada, na qualidade de gestor da
carteira da Classe ("Gestor") e BR-CAPITAL DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S. A,
acima_qualificada, na qualidade de instituicdo intermedidria lider ("Coordenador Lider"), GALAPAGOS CAPITAL
DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicio financeira integrante do sistema de
distribuicao de valores mobilidrios, com sede na cidade de Sio Paulo, Estado 'de Sio Paulo, na Avenida Rebougas, n.° 3.507,
1° andar (parte), insctita no CNPJ sob o n° 28.650.236/0001-92, na qualidade de coordenador contratado ("Coordenador
Contratado"), vém a puiblico comunicat o inicio da oferta publica de distribui¢fio, sob o regime de melhores esforcos de
colocacio, registrada perante a CVM por meio do rito de registro automatico, nos termos do artigo 26, inciso VI, alinea "b",
da Resolugao CVM 160, de no minimo 200.000 (duzentas mil) cotas e no maximo 800.000 (oitocentas mil) cotas de Classe
Unica, da 2* (segunda) emissao do Fundo, todas nominativas e escriturais, em classe tnica (“Cotas”), cujas caracteristicas
estao descritas no Regulamento (“Novas Cotas”) na data deste Antncio de Inicio, no valor de R§ 267,25 (duzentos e sessenta
e sete reals e vinte e cinco centavos) cada Nova Cota, sem considerar a taxa de Distribuicdo e Estruturagdo (conforme
definido na Ata de Assembleia de Cotistas), perfazendo o valor total de:

R$ 213.800.000,00
(DUZENTOS E TREZE MILHOES E OITOCENTOS MIL REAIS)

CRONOGRAMA INDICATIVO DA OFERTA

Segue, abaixo, um cronograma estimado das etapas da Oferta, informando seus principais eventos:

Ordem Eventos Data Prevista P@®
1 Registro Automatico da Oferta junto a B3 29/02/2024
2 dD;V;rlizgicc)tie Anuncio de Inicio e disponibiliza¢ao 23/04/2024
3 Data Estimada para a 1* Liquidacio A partir de 10/05/2024
4 Data Estimada para inicio das demais Liquidacoes 15/05/2024
5 Data Maxima para Realizacio da tltima Liquidagio 11/10/2024
6 gﬁi rrl\/ii{}i;lsopara divulgacio do Antncio de 18/10/2024




) As datas previstas para os eventos futuros sao meramente indicativas e estio sujeitas a alteragies, suspensoes, prorrogagies, antecipagies
¢ atrasos, sem aviso prévio, a critério do Administrador on mediante solicitacio da CV'M. Qualguer modificagio no cronograma da distribuigao
deverd ser comunicada a C1'M e poderd ser analisada como modificacio da Oferta, seguindo o disposto nos artigos 67 ¢ 69 da Resolugao C1VM
160. Ainda, caso ocorram alterages das circunstancias, revogacao ou modificagio da Oferta, tal cronograma poderi ser alterado. A ocorréncia de
revogagao, suspensio, o cancelamento ou qualquer modificagio na Oferta serd imediatamente divulgada nas pdginas da rede mundial de
computadores do Administrador e da CV'M. Em caso de modificacao da Oferta, os Investidores que jd tiverem aderido a Oferta deverao ser
comunicados diretamente, pelo Coordenador Lider da Oferta que tiver recebido sen Pedido de Subscricao, por correio eletronico, correspondéncia
Jisica on qualquer outra forma de comunicagio passivel de comprovagio, a respeito da modificagio efetnada, para que confirmem ao Coordenador
Lider da Oferta, no prazgo de 5 (cinco) Dias Uteis do recebimento da comunicagao, o interesse em revogar sua aceitagio a Oferta, presumindo-se,
na falta da manifestagdo, o interesse do investidor em nao revogar sua aceitagio.
@ A data mdxima para encerramento da Oferta considera o prazo para distribuicao das Cotas de 180 (cento e vitenta) dias, conforme artigo
48 da Resolugao CV'M 160, sendo que (a) caso atingido o Montante Minimo da Oferta, o Administrador poderi decidir, a gualgquer momento,
pelo encerramento da Oferta, oun (b) se atingido o Montante Inicial da Oferta, a Oferta poderd ser encerrada em referido momento.
3 Nos casos de oferta registrada pelo rito de registro antomatico de distribuicao, tal qual a presente, em que a andlise da C1”M sobre os
documentos apresentados se dda em momento posterior a concessdo do registro, ¢, portanto, ocorre durante o prazo de colocagao, ou, ainda, apds
finalizada a Oferta, a principal varidvel do cronograma tentativo ¢ a possibilidade de a CV'M requerer esclarecimentos sobre a Oferta durante o
prazo de colocagio, optando por suspender o prazo da Oferta.
(@) Apds atingido o Montante Minimo da Oferta, e de sua integralizacio, as Novas Cotas fario jus a rendimentos pro rata, conforme
aplicivel. Caso a (i) Oferta s¢ja cancelada, nos termos dos artigos 70 ¢ 71 da Resolugao CVM 160; (i) a Oferta s¢ja revogada, nos termos dos
Artigos 67 a 69 da Resolucao CVM 160, ou (iii) o Contrato de Distribuicao seja restlido, nos termos avencados em tal instrumento, todos os
atos de aceitacao serdo cancelados ¢ o Coordenador Lider comunicard ao Investidor o cancelamento da Oferta. Nesse caso, os valores até entao
eventualmente integralizados pelos Investidores serdo devolvidos, de acordo com os Critérios de Restituigio de 1V alores, no prazgo de até 10 (deg)
Dias Uteis contados da data da comunicacio do cancelamento, da revogacio da Oferta ou da resiligao do Contrato de Distribuicdo, conforme o
caso.

INFORMACOES ADICIONAIS

Informacoes adicionais sobre o Fundo, a Classe e a Oferta poderdo ser obtidas com o Coordenador Lider e a CVM, bem
como nas paginas do Coordenador Lider, dos Participantes Especiais, do Administrador, do Gestor, da CVM e da B3 nas
seguintes paginas da rede mundial de computadores.

(i) Administrador: https://www.brcapital.com.br/site/conteudo/pagina/1,274+FI1 TK.html;

(ii) Gestor:

agina/1,274+FI1 T[K.html;

(iif) Coordenador Lider: https://www.brcapital.com.br/site/conteudo/pagina/1,274+FI1 TJK html;

(iv) CVM: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessat "Central de Sistemas da CVM", clicar em "Ofertas

Publicas", clicar em "Ofertas de Distribuicio”, em seguida em "Ofertas rito automatico Resolu¢io CVM 160" clicar em
"Consulta de Informacdes”. Na pagina do Sistema de Registro de Ofertas, selecionar "Cotas de FII" dentro da aba "Valor
Mobiliario", buscar, dentro do campo "Emissor", pelo nome do Fundo, bem como certificar-se que os campos "Petiodo
Criagdo Processo” e "Periodo Criacio Registro” estdo sem preenchimento, selecionar a presente Oferta, e, entdo, localizar
os documentos da Oferta);

(v) B3: www.b3.com.br (neste website e clicar em “Home”, depois clicar em “Produtos e Servi¢os”, depois clicar “Solucao
para Emissores”, depois clicar em “Ofertas Publicas”, depois clicar em “Oferta em Andamento”, depois clicar em “Fundos”,
e depois selecionar “IJK Renda Imobiliaria Fundo de Investimento Imobiliario”; e¢ (vi) Fundos.NET:
http:/ /www.cvm.gov.br (neste website acessar “Informacoes Sobre Regulados”, clicar em “Fundos de Investimento”, clicar
em “Consulta a Informagdes de Fundos”, em seguida em “Fundos de Investimento Registrados”, buscar por “TJK Renda
Imobiliaria Fundo de Investimento Imobiliario”, acessar “TJK Renda Imobilidria Fundo de Investimento
Imobiliario”, clicar em “Fundos.NET”, e, entio, localizar o “Antncio de Inicio” e/ou “Antncio de Encerramento” ou em
quaisquer comunicados a0 mercado relativos a tais eventos relacionados a Oferta).



CONSIDERANDO QUE A OFERTA FOI SUBMETIDA AO RITO DE REGISTRO AUTOMATICO DE
DISTRIBUICAO, OS DOCUMENTOS RELATIVOS AS COTAS E A OFERTA NAO FORAM OBJETO DE
REVISAO PELA CVM, INCLUINDO, SEM LIMITACAO, TODOS OS DOCUMENTOS DA OFERTA E
ESTE ANUNCIO DE INICIO.

A AUTORIZACAO PARA FUNCIONAMENTO DO FUNDO E O REGISTRO DA OFERTA DAS COTAS NAO
IMPLICAM, POR PARTE DA CVM OU DA ANBIMA, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMACOES
PRESTADAS, OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, DE SEU ADMINISTRADOR OU DAS
DEMAIS INSTITUICOES PRESTADORAS DE SERVICOS, DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTO, DOS
ATIVOS QUE CONSTITUIREM SEU OBJETO OU, AINDA, DAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.

Ao considerar a aquisi¢ao de Cotas, os potenciais investidores deverdo realizar sua propria analise e avaliagdo sobre o Fundo.
E recomendada a leitura cuidadosa do Regulamento e do Anexo, com especial atencdo para as clausulas relativas ao Objetivo
e Politica de Investimento do Fundo, bem como as que tratem dos Fatores de Risco a que o Fundo, a Classe e a Oferta
estao expostos.

O investimento no Fundo apresenta riscos para o investidor. Ainda que o Administrador mantenha sistema de
gerenciamento de riscos das aplicagdes do Fundo, ndo ha qualquer garantia de completa elimina¢ao da possibilidade de
perdas para o Fundo e para os Cotistas. Qualquer rentabilidade obtida pelo Fundo nio representa garantia de rentabilidade

futura. O Fundo nao conta com garantia da Administradora e do Coordenador Lider, de qualquer mecanismo de seguro ou
do Fundo Garantidor de Créditos - FGC.

Sio Paulo, 23 de abril de 2024
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