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Rio de Janeiro, 18 de abril de 2024.

Aos Cotistas do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIl EDIFICIO GALERIA
Ref.: Procedimento de Consulta Formal para deliberagdo dos Cotistas
Prezado(a)s Cotistas,

A BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS, com
sede no municipio do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n? 501, Torre
Corcovado, 52 andar — parte, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica
(“CNPJ”) sob o n2 59.281.253/0001-23, devidamente autorizada pela Comissdo de Valores Mobilidrios
(“CVM”) para a atividade de administracdo de carteiras de valores mobilidrios, de acordo com o Ato
Declaratoério n2 8.695, de 20 de marco de 2006, neste ato representada na forma do seu estatuto social
("Administradora"), na qualidade de instituicdo administradora do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
- FIl EDIFICIO GALERIA, inscrito no CNPJ sob o n2 15.333.306/0001-37 (“Fundo”) vem, por meio da presente,
convocar V.Sa. para participar da Assembleia Geral Extraordinaria do Fundo, a ser realizada de forma nao
presencial, por meio do procedimento de consulta formal (“Consulta Formal”).

Considerando que:

e O periodo da Revisdo Contratual estar em vigor entre o Fundo e a Necton Investimentos S.A.
Corretora de Valores Mobilidrios e Commodities, incorporada pela BTG PACTUAL CORRETORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A. (“Locatdria”), atual Locatéria da sala 701 B de 799m? de drea
BOMA, conforme dispde a lei 8.245/91, lei das locacBes, em seu artigo 19, ao que se refere ao

pedido de Revisdo Contratual ser opcdo entre as partes apds 03 (trés) anos de vigéncia do contrato
de locagdo, que nesse caso foi firmado em 01/04/2021 pelo prazo de 05 anos;

e A Administradora ter recebido Proposta Formal de Revisional de Aluguel pela Locatdria apds
negociagdo com a Consultora do Fundo CBRE Consultoria do Brasil Ltda. (“CBRE” ou “Consultora do
Fundo”);

e A Administradora estar em situacdo de conflito de interesse uma vez que a Locatéria é parte
relacionada da Administradora do Fundo, nos termos do Art. 18, inciso Xll, e do Art. 34, ambos da
Instrucao CVM 472.

Deste modo, a Administradora abre para deliberacdo dos Cotistas:

1. Aprovar a Proposta de Revisional de Aluguel apresentada pela atual Locatdria (“Revisional do
Contrato de Locacdo”), conforme carta da Consultora do Fundo CBRE no Anexo | a esse documento,
referente ao Espaco Comercial no Imével do Fundo, com a consequente celebragdo do aditamento
ao Contrato de Locagdo para Fins Ndo Residenciais (“Aditivo ao Contrato de Locag¢do”), em
decorréncia das caracteristicas da celebracdo do Aditivo ao Contrato de Locag¢do com a Locatéria
configurar potencial conflito de interesses entre a Administradora e o Fundo, aprovando, expressa
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e especificamente, a realizacdo da presente operacdo pelo Fundo, nos termos do Art. 18, inciso XII,
e do Art. 34, ambos da Instrucdo CVM 472.

Com o objetivo de ajudar e respaldar os cotistas do Fundo a deliberarem nas suas melhores formas e
direitos, a Administradora disponibilizou um material que podera ser encontrado no Site da Administradora,
no campo “Proposta do Administrador”: ( https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-
fiduciaria/fundos/303021/edificio-galeria-fii ).

QUEM PODERA RESPONDER A CONSULTA FORMAL

Somente poderdo responder a essa Consulta Formal os Cotistas inscritos no livro de registro de Cotistas na
data de envio desta Consulta Formal, ou na conta de depdsito, seus representantes legais ou procuradores
legalmente constituidos ha menos de um ano.

Adicionalmente, ndo podem responder a Consulta Formal: (a) o Administrador ou o Gestor; (b) os sécios,
diretores e funcionarios do Administrador ou do Gestor; (c) empresas ligadas ao Administrador ou ao Gestor,
seus soécios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores de servicos do Fundo, seus sdcios, diretores e
funcionarios; (e) o Cotista, na hipdtese de deliberacdo relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua
propriedade que concorram para a formacdo do patrimonio do Fundo; e (f) o Cotista cujo interesse seja
conflitante com o do Fundo.

QUORUNS DE INSTALAGCAO E DELIBERAGCAO

A matéria objeto de deliberacdo apenas sera aprovada pelo voto da maioria dos Cotistas que responderem
a esta Consulta Formal, desde que representem, no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas
pelo Fundo.

Com as aprovagdes, o Administrador estarad autorizado para a pratica de todos e quaisquer atos necessarios
a efetivacdo das matérias constantes da presente ordem do dia. Assim sendo, solicitamos a manifestagdo de
V.Sa., na forma do presente questionario, até 03 de Maio de 2024.

PROCEDIMENTOS PARA EXERCICIO DO VOTO

Solicitamos aos Cotistas que desejarem participar desta Consulta Formal que realizem o cadastro prévio e
depositem o voto por meio da Plataforma Atlas AGM disponivel no website www.atlasagm.com e em

aplicativo na Apple Store e Google Play Store (“Plataforma Atlas”).

A carta resposta devera ser assinada pelo Cotista e enviada a Administradora, do seguinte modo: (a) para
Cotistas Pessoas Fisicas: (i) com reconhecimento de firma; ou (ii) em conjunto com a cépia de um documento
de identificacdo, tal qual, RG, RNE ou CNH; (b) para Cotistas Pessoas Juridicas: cdpia autenticada do ultimo
estatuto ou contrato social consolidado e da documentacdo societaria outorgando poderes de representacdo
(e.g. ata de eleicdo dos diretores e procuracdo ata de eleicdo dos diretores e/ou procuragdo com firma
reconhecida); (c) para Cotistas Fundos de Investimento: cépia autenticada do ultimo regulamento
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consolidado do fundo, estatuto social ou contrato social de seu administrador ou gestor, conforme o caso,
além da documentacdo societdria do administrador ou gestor outorgando poderes de representacdo (e.g.
ata de eleicdo dos diretores e/ou e procura¢do com firma reconhecida).

DIVULGACAO DO RESULTADO DAS DELIBERACOES

Os documentos pertinentes a esta Consulta Formal estdo disponiveis para consulta no site da
Administradora, no seguinte endereco eletronico: www.btgpactual.com/asset-
management/administracao-fiduciaria (sob “Fundos de Investimentos Administrados pela BTG Pactual
Servigos Financeiros”, digitar 15.333.306/0001-37 e entdo clicar em “Pesquisar”, na pagina seguinte, clicar
em “Atas de Assembleias e Convocacdes”).

O resultado desta Consulta Formal serd apurado e divulgado em até 5 (cinco) dias Uteis do encerramento
desta Consulta Formal.

Os Cotistas que possuem endereco de e-mail cadastrado junto aos custodiantes de suas Cotas junto a B3
S.A. —Brasil, Bolsa, Balcdo receberdo esta Consulta Formal apenas por e-mail e poderdo enviar manifestacdo
de voto eletronicamente, observado o disposto nesta Consulta Formal. Aos Cotistas que desejam receber
as préximas convocacgdes e consultas formais por meio eletrénico, pedimos que atualizem suas informac&es
cadastrais junto ao respectivo custodiante de suas Cotas.

Incentivamos V.Sa. a entrar em contato com a Administradora, por meio do e-mail
RI.Fundoslistados@btgpactual.com, para eventuais esclarecimentos adicionais, caso se facam necessarios,

bem como a exercer seu voto.
Colocamo-nos a disposi¢do para quaisquer esclarecimentos julgados necessarios.
Atenciosamente,

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS,
administradora do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI EDIFICIO GALERIA
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A BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS, na
qualidade de Administradora do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIl EDIFICIO GALERIA

Ref.: Resposta a Consulta Formal enviada em 18 de abril de 2024.

Em resposta a Consulta Formal enviada em 18 de abril de 2024 aos Cotistas do FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - FII EDIFICIO GALERIA, inscrito no CNPJ sob o n? 15.333.306/0001-37 (“Fundo”), manifesto
abaixo meu voto sobre:

1. Aprovar a Proposta de Revisional de Aluguel apresentada pela atual Locatéria (“Revisional do
Contrato de Locac¢do”), conforme carta da Consultora do Fundo CBRE, conforme Slide 15 desta
apresentacdo, referente ao Espaco Comercial no Imdével do Fundo, com a consequente
celebracdo do aditamento ao Contrato de Locacdo para Fins Ndo Residenciais (“Aditivo ao
Contrato de Locacdo”), em decorréncia das caracteristicas da celebracdo do Aditivo ao Contrato
de Locagdo com a Locataria configurar potencial conflito de interesses entre a Administradora e
o Fundo, aprovando, expressa e especificamente, a realizacdo da presente operacao pelo Fundo,
nos termos do Art. 18, inciso Xll, e do Art. 34, ambos da Instrucdo CVM 472.

SIM, aprovo a deliberacédo;

[ ]

[ ] NAO, ndo aprovo a deliberacio;
[ ] Abstenho-me de votar.

[ ]

Abstencdo de voto, por estar em situagao de conflito de
interesses, nos termos da regulamentacgdo aplicavel.

, de de 2024.

Assinatura
Nome do Cotista:
CPF/CNPJ:
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ANEXO | A CONSULTA FORMAL DO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fll EDIFICIO GALERIA,
ENVIADA EM 18/04/2024.

RECOMENDAGAO DA CONSULTORA DO FUNDO CBRE COM RELAGAO A PROPOSTA DE REVISIONAL DE
ALUGUEL DA LOCATARIA

(O restante da pdgina foi intencionalmente deixado em branco. A recomendacgdo da consultora do Fundo
com relagdo a proposta de revisional de aluguel da Locatdria encontra-se na pdgina seguinte)
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EDIFICIO GALERIA | REVISAO DE VALOR DE LOCACAO | NECTON

Situacao

Area Locéavel

Valor de Locacao

Descontos

Observacoes

Proposta Inicial Necton
7° andar (parte)

799,00 m?

Reducdo de RS 37,7% do valor do aluguel atual.

Proposta Final Necton
7° andar (parte)

799,00 m?

Manutencao do valor atual, com vigéncia a partir
de 1° de abril de 2024.

Desconto de 37,7% do valor do aluguel, com vigéncia a
partir de 1° de abril de 2024, a ser aplicado até a
ocorréncia da préxima revisao do aluguel.

Necton: Esclarecemos ainda que, caso a proposta ndo
seja aceita, iremos procurar outra opcao de locacéo e
que estamos cientes das condicdes de término de
contrato bem como entrega do imdvel, com os
pagamentos proporcionais conforme contrato.

CBRE

ABRIL DE 2024

Consideragoes

Se considerarmos:
(i) o cendrio desafiador do RJ com vacancia atual na regido
Centro de 31,7%;

(ii) dltimas novas locacées no empreendimento aconteceram
em patamares abaixo de proposta sugerida pela Locataria;
(iii) possibilidade de locacdo em empreendimentos
concorrentes com valores de locacédo baixo e concessées
agressivas que podem viabilizar a mudanca.

Entendemos que o valor apresentado esta adequado para o
contexto da negociacdo, pois além do preco alinhado com o
praticado no mercado concorrente, uma eventual vacancia
podera implicar em custos para o Locador, além de condicdes
para uma nova locacéo ainda piores. Por conta do exposto
acima sugerimos aceitar o valor proposto a partir de 01 de abril
de 2024.

Sugerimos aceitar a solicitacdo quanto ao desconto e a data.

Mesmo com os descontos concedidos temos um valor de
locacéo para o periodo alinhado com o valor médio efetivo do
empreendimento e praticas atuais em edificio similares.

Trabalhar com o nominal mais alto e conceder descontos
garante uma maior protecéo ao fundo proprietario, visto que as
penalidades serdo calculadas com base no valor nominal.

Uma vez que se trata de condicdes finais, sugerimos
aceitar a proposta da Locataria.
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