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ATO DO ADMINISTRADOR PARA APROVACAO DA OFERTA PUBLICA DE
DISTRIBUICAO PRIMARIA DE COTAS DA 32 (TERCEIRA) EMISSAO DO REAL
INVESTOR FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ/MF n° 44.625.612/0001-45

Por este instrumento particular, BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A.
DTVM., instituicdo financeira integrante do sistema de distribuicdo de valores
mobiliarios, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica (“CNPJ’)
n°®59.281.253/0001-23, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de
Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 501, 5°andar (parte), Torre Corcovado, Botafogo, CEP
22250-040, qualidade de instituicdo administradora (“Administrador”) do REAL
INVESTOR FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, fundo de investimento
imobiliario, constituido nos termos da parte geral e Anexo Normativo Il da Resolucdo
da Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”) n° 175, de 23 de dezembro de 2022,
conforme alterada (“Resolucéo CVM 175”), da Lei Federal n° 8.668, de 25 de junho de
1993, conforme alterada, e pelas demais disposi¢des legais e regulamentares que lhe
forem aplicaveis, inscrito no CNPJ/MF sob 0 n°® 44.625.612/0001-45 ( “Fundo”), diante
dafaculdade para emisséo de novas cotas por meio de ato do Administrador, nos termos
do item 15.8 do Regulamento do Fundo (“Regulamento”), conforme recomendagao da
REAL INVESTOR GESTAO DE RECURSOS LTDA., sociedade com sede na Cidade
de Londrina, Estado do Parana, na Avenida Ayrton Senna da Silva, n° 600, 21° andar,
Gleba Fazenda Palhano, inscrita no CNPJ/MF sob o n°11.570.951/0001-12,
credenciada como administradora de carteira de valores mobiliarios pela CVM,
conforme o Ato Declarat6rio n°® 11.303, datado de 27 de setembro de 2010 (“Gestor”),
RESOL VE aprovar a realizagcao da oferta publica de distribuicao priméaria de cotas da 32
(terceira) emisséo do Fundo (“Oferta” ou “32 Emisséo”), em série Unica, a ser realizada
no Brasil, sob coordenacédo de instituicdo integrante do sistema de distribuigcéo de
valores mobiliarios, sob regime de melhores esforgcos de colocag&o, nos termos da
Resolucdoda CVM n° 160, de 13 de julhode 2022, conforme alterada (“Resolucao CVM
160”), da Resolucdo CVM 175 e demais leis e regulamentacfes aplicaveis, bem como
seus principais termos e condic¢des, incluindo:

l. Rito: a 3% Emissé@o seguird o rito de registro automético de distribui¢cdo, nos
termos do Art. 26, inciso VI, daResolugédo CVM n°160, de 13 de julho de 2022, conforme
alterada (“Resolucéo CVM 160" e “Oferta Publica”, respectivamente);

. Puablico-Alvo da Oferta: a Oferta serd destinada exclusivamente aos
investidores profissionais, conforme definidos no artigo 11 da Resolucdo da CVM n° 30,
de 11 de maio de 2021, conforme alterada (“Investidores Profissionais” ou
“Investidores”);

. Destinacdo dos Recursos: os recursos a serem captados no ambito da Oferta
serdo destinados (i) a aquisi¢cdo dos Ativos Alvo (conforme definidos no Regulamento),
observadaa Politica de Investimento do Fundo, descritano Capitulo VI do Regulamento;
e (ii) reforco de caixa do Fundo.
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V. Coordenador lider e regime de distribuicdo das novas cotas: a distribuicéo
primaria das novas cotas sera realizada no Brasil, em regime de melhores esforgos de
colocacdo, sob coordenacdo da BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A.
DTVM, acima qualificada (“Coordenador Lider”). A contratagdo do Coordenador Lider
nao configura conflito de interesses, uma vez que a Taxa de Distribuicdo Primaria
contempla os custos e despesas decorrentes da estruturacdo e da distribuicdo das
Novas Cotas, e, destaforma, tal contratacéo néo resultara em qualquer 6nus aos atuais
Cotistas do Fundo, nos termos do item 6.3.9 do Oficio- Circular/CVM/SIN/N°® 5/2014;

V. Quantidade de Cotas: serdo emitidas, inicialmente, até 911.010 (novecentas e
onze mil e dez) novas cotas (“Cotas”), em série Unica, podendo tal quantidade ser
diminuida em virtude da Distribuicdo Parcial (conforme abaixo definido), desde que
observado o Montante Minimo da Oferta (conforme abaixo definido);

VI. Preco de Emisséao e Integralizacéo: o preco de emissao das Cotas sera de
R$ 109,77 (cento e nove reais e setenta e sete centavos) por Cota, calculado com base
na cota patrimonial de fechamento do dia 28 de margo de 2024 (“Preco de Emissé&o”),
sendo certo que o referido valor sera atualizado da seguinte forma (“Valor Atualizado do
Preco de Integralizacéo”): o Valor Atualizado do Prego de Integralizagdo correspondera
ao valor patrimonial das cotas do Fundo nas datas dos Comunicados ao Mercado que
seréo divulgados em 29 de abril de 2024 e em 24 de maio de 2024,

VIl.  Montante Total daOferta: o valor total da 32 Emissdo serade, inicialmente, até
R$ 100.001.567,70 (cem milhdes, mil e quinhentos e sessenta e sete reais e setenta
centavos), nadata de emiss&o das Cotas, considerando o Pre¢o de Emissao, podendo
serdiminuido emvirtude da Distribuig&o Parcial, respeitado 0 montante minimo da oferta
(“Montante Total da Oferta”);

VIIl. TaxadeDistribuicdo Primaria: ndo serdcobradaTaxa de Distribuigéo Primaria;

IX. Lote Adicional: a quantidade de Cotas pode, a critério do Gestor e do
coordenador lider, ser acrescidaem até 20% (vinte por cento), ou seja, 182.202 (cento
e oitenta e duas mil, duzentas e duas) Cotas (“Lote Adicional”’). As Cotas do Lote
Adicional conservardo as mesmas caracteristicas das Cotas, inclusive no tocante a
destinacdo dos recursos.

X. Distribuicéo Parcial: seraadmitida a Distribuicéo Parcial das Cotas, desde que
subscritas e integralizadas, no minimo, 182.199 (cento e oitenta e duas mil, cento e
noventa e nove) Cotas, perfazendo o montante de R$ 19.999.984,23 (dezenove
milhdes, novecentos e noventa e nove mil, novecentos e oitenta e quatro reais e vinte e
trés centavos), considerando o Preco de Emisséo (“Montante Minimo da Oferta”), nos
termos dos artigos 73 e 74 da Resolugéo CVM 160. Caso a Ofertaseja cancelada em
razdo do ndo atingimento da Captacdo Minima, os valores ja integralizados seréo
devolvidos aos investidores e cotistas que tenham exercido seu Direito de Preferéncia,
acrescidos dos respectivos rendimentos liquidos auferidos pelos Investimentos
Temporarios, calculados pro rata temporis, a partir da data de liquidacdo da Oferta
Publica ou da data de liquidacdo do Direito de Preferéncia, conforme o caso, com
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deducéo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for
superior a zero, no prazo de até 05 (cinco) dias Uteis contados do anuncio de
cancelamento da Oferta Publica que sera divulgado pelo Administrador. Na hipétese de
colocacdo parcial da 32 Emissdo, o saldo das Novas Cotas ndo colocados sera
cancelado pelo Administrador.

XI. Registro para Distribuicdo e Negociacéo: as Cotas objeto da Oferta seréo
registradas para: (i) distribuicdo no mercado primario via B3, ou junto ao Escriturador,
conforme aplicavel, e (ii) para negociacao, e liquidagdo no mercado secundario por meio
do mercado de bolsa administrado e operacionalizado pela B3, sendo a custodia das
Cotas realizadas pela B3, observado que as Cotas passardo a ser livremente
negociadas na B3, apods o anuncio de encerramento daOferta, divulgagéo do Formuléario
de Liberacdo a Negociacdo e obtencdo da autorizacdo da B3 para o inicio de sua
negociacdo, conforme detalhado nos documentos da Oferta.

N&o obstante o disposto acima, quando realizada a respectivaliquidagdo, o Cotista, no
ambito do direito de preferéncia ou do direito de subscricdo de sobras e montante
adicional, e o Investidor Profissional que submeter a ordem de investimento ou celebrar
o pedido de subscricdo das Cotas durante o periodo de Oferta, recebera o recibo
correspondente a quantidade de Cotas da 32 Emissdo por ele adquiridas, e se
converteraem tal Cota depois da divulgacéo do anuncio de encerramento da Oferta, da
obtencao de autorizacdo da B3 e do anuncio de distribuicdo dos rendimentos liquidos
pro rata auferidos pelas aplicac6es do Fundo nos Investimentos Temporarios realizados
com os recursos recebidos naintegralizagéo das Cotas, tais como cotas de fundos de
investimento ou titulos de rendafixa, publicos ou privados, com liquidez compativel com
as necessidades do Fundo, nos termos do artigo 41 do Anexo Normativo Ill da
Resolucdo CVM 175 (“Investimentos Temporarios”).

As Cotas cuja integralizacdo tenha sido realizada junto ao Escriturador ndo seréo
automaticamente negociaveis no ambiente da B3 apds a sua conversao, sendo de
responsabilidade de cada Investidor e/ou Cotista a transferéncia das referidas Cotas
para a Central Depositaria B3 para permitir a sua negociacao no ambiente da B3, que
deverd ser realizada por meio de um agente de custodia de sua preferéncia. Essa
transferéncia poderalevar alguns dias e o respectivo Investidor e/ou Cotista incorrera
em custos, 0s quais seréo estabelecidos pelo Agente de Custddia de preferéncia do
Investidor e/ou Cotista que realizar a transferéncia em questéo.

Xll.  Direito de Preferéncia: € assegurado aos Cotistas, detentores de cotas no dia
util subsequente a publicagdo do Anuncio de Inicio da Oferta Publica (“Anuncio de
Inicio”) e que estejam em dia com suas obrigagbes perante o Fundo, o exercicio do
direito de preferéncia na subscricdo de Novas Cotas, com as seguintes caracteristicas
(“Direito de Preferéncia’):

a. Periodo paraexercicio do Direito de Preferéncia: 10 (dez) dias Uteis, para
exercicio junto ao escriturador das Cotas, e 9 (nove) dias Uteis, para o
exercicio junto a B3, contados a partir do 5° (quinto) dia util da data de

btgpactual.com



btqpactual

divulgagdo do Anuncio de Inicio (“Data de Inicio do Direito de
Preferéncia” e “Periodo do Direito de Preferéncia”, respectivamente);

b. Posicdo dos Cotistas a ser considerada parafins do exercicio do Direito
de Preferéncia: posicao de fechamento do 3° (terceiro) dia util apés a
publicacdo do Anuncio de Inicio (“Data-Base”);

c. Percentual de subscricdo: na propor¢gdo do numero de cotas
integralizadas e detidas por cada Cotista na Data-Base, conforme a
aplicacdo, ao numero de Cotas de titularidade de cada Cotista na Data-
Base, do fator de proporc¢éo para subscricdo de Novas Cotas no ambito
do Direito de Preferénciaa ser divulgado pela Administradora por meio
de fato relevante, concomitantemente a fixacdo do Valor Atualizado do
Preco de Integralizacdo. A quantidade maxima de Novas Cotas a ser
subscrita por cada Cotista no ambito do Direito de Preferéncia devera
corresponder sempre a um numero inteiro, ndo sendo admitida a
subscricdo de fragdo de novas cotas, observado que eventuais
arredondamentos seréo realizados pela exclusdo da fragdo, mantendo-
se 0 numero inteiro e com arredondamento para baixo. Ressalvada a
impossibilidade de aquisi¢cdo de fragcdes de Cotas e o Valor Atualizado do
Preco de Integralizacdo, ndo havera aplicacdo minima para a subscri¢éo
de novas cotas no ambito do exercicio do Direito de Preferéncia. A
guantidade maxima de Novas Cotas a ser subscrita por cada Cotista no
ambito do Direito de Preferéncia devera corresponder sempre a um
namero inteiro, ndo sendo admitida a subscricdo de fracdo de novas
cotas, observado que eventuais arredondamentos seréo realizados pela
exclusdo da fracdo, mantendo-se 0 numero inteiro e com
arredondamento para baixo;

d. Direito de subscricio de sobras do Direito de Preferéncia
adicionalmente, aos Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia,
seraconferido o direito de subscrever as Novas Cotas ndo subscritas no
ambito do exercicio do Direito de Preferéncia (“Direito de Subscricdo de
Sobras”). O fator de proporgao para o calculo do numero de Novas Cotas
gue poderdo ser subscritas no ambito do Direito de Subscricdo de
Sobrasseradivulgado junto ao Comunicado de Encerramento do Direito
de Preferéncia..

e. Negociacdo: o Direito de Preferéncia ndo poderd ser objeto de
negociagao

Xlll.  Investimento Minimo: ndo haverainvestimento minimo por Investidor no &mbito
da Oferta, exceto pelo Valor Atualizado do Preco de Integralizacéo, tendo-se em vista
gue apenas admite-se a subscricdo de Cotas em numero inteiro.

XIV. Prazo da Oferta: a ofertainicia-se na data de divulgacdo do Anuncio de Inicio,
em conformidade com o previsto no artigo 59, inciso Il, da Resolu¢éo CVM 160, e sera
encerrada com a divulgacdo do Anuncio de Encerramento da Oferta (“Periodo de
Distribuicdo”), o qual devera ser publicado no prazo de 180 (cento e oitenta) dias
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contados dadata de inicio da Oferta, ou quando dadistribuicdo datotalidade das Cotas
objeto da Oferta, 0 que ocorrer primeiro, nos termos do artigo 76 da Resolucdo CVM
160.

XV. Forma de Subscri¢céo e Integralizacdo das Cotas da 32 Emisséo: as Cotas
serdo subscritas mediante a celebracéo, pelo Investidor que subscrever as Cotas
durante o periodo da Oferta, do respectivo pedido de subscricdo ou ordem de
investimento, conforme o caso, assim como pelo Cotista que exercer seu Direito de
Preferéncia ou Direito de Subscricéo de Sobras e Montante Adicional, oportunidade na
gual receberdorecibo das Cotas ora subscritas, observados os prazos e procedimentos
operacionais da B3 e do Escriturador. As Cotas deverao ser integralizadas, avistae em
moeda corrente nacional, conforme o caso, na Data de Liquida¢do da Oferta, junto ao
seu respectivo Agente de Custddia e/ou do Escriturador, pelo Valor Atualizado Preco de
Integralizacéo;

XVI.  Custos: os custos de distribuicdo ndo serdo arcados pelo Fundo e/ou pelos
Cotistas e Investidores subscritores das Cotas. Os custos de distribuicéo serdo pagos
direta e exclusivamente pelo Gestor. “Custo de Distribui¢cao” significa a totalidade dos
custos e despesas decorrentes daestruturacdo e da distribuicéo das Cotas, sejam estas
taxas regulatorias, honorérios de prestadores de servicos e remuneragdo dos
participantes da Oferta;

XVII. Prospecto: dispensado nos termos do Art. 9, inciso |, da Resolu¢cdo CVM 160;

XVIII. Lamina: dispensada nos termos do Art. 23, § 1° da Resolu¢cdo CVM 160;

XIX. Demais Termos e Condi¢cdes: os Demais Termos e Condi¢cdes da Emissédo e
da Oferta serao descritos nos documentos da Oferta. A Administradora fica autorizada
a tomar as providéncias necessarias para a realizagdo da Emisséo e da Oferta,
respeitados os parametros ora aprovados;

Rio de Janeiro, 16 de abril de 2024

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM.
Administrador
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