AN
o

AN
o

SO\
S

NN\
o

Carta da Gestao

TMPSTT

ltau Tempus Fundo de Investimento Imobilidrio



@ 1tad Asset Carta da Gestdo TMPST1

Sumario

1. Caracteristicas do Fundo
2. Informacdes Gerais

3. Comentarios da Gestao

4. Rendimentos e Retorno

5. Portfélio de Investimentos

6. Carateristica Operacionais



@ 1tad Asset Carta da Gestdo TMPST1

Caracteristicas do Fundo

Sobre o fundo

Fundo listado com foco em aproveitar oportunidades no mercado de capitais do setor
imobiliario, através da avaliacdo e compra de cotas de outros Fll com descontos assimétricos e
ativos de crédito com retornos atrativos

Objetivoderetorno

TIR acima de 18% a.a. isento de Imposto de Renda

Diferenciais

Fundo com prazo determinado de 6 anos , com possibilidade de negociacdo no mercado
secundario pagamento de rendimentos mensais e amortizacoes periodicas a critério do gestor

como?

Conta com a andlise e selecao dos investimentos imobilidrios pelo Itau Fund of Funds e
construcao de portfolio e governanca de crédito pela Itau Asset Management

Informacdes Gerais B2 28emarco
Cota Patrimonial Quantidade de Cotistas
R$104,8 1.913
Cota de Mercado Dividendo Més
R$ 98,5 RS 0,85/cota
Patrimonio Liquido Dividend Yield"
RS 102,57 milhoes 10,24% a.a.
Quantidade de Cotas Rentabilidade Liquida desde o Inicio®
978.968 20,51%

Notas: (1) Considera o valor da cota patrimonial de fechamento de 29/02/2024. (2) Considera os rendimentos distribuidos.



@ 1tad Asset Carta da Gestdo TMPST1

Comentarios da Gestao

Cenario Macro

As taxas de juros dos Treasuries norte-americanos variaram consideravelmente em marco,
porém sem uma dire¢ao consistente. No inicio do més, ocorreu uma leve diminuicao das taxas,
que foi posteriormente revertida, refletindo uma série variada de indicadores
macroecondmicos.

Embora a geracao de empregos pelo payroll tenha superado as expectativas do mercado,
indicando uma economia ainda robusta, houve uma revisao para baixo nos dados dos meses
anteriores. Enquanto isso, a inflacdo ao consumidor em fevereiro aumentou 0,36%,
ultrapassando as expectativas, mas 0s precos dos servicos apresentaram um comportamento
mais moderado. Diante desse cenario, o Federal Reserve manteve suas projecdes de trés
cortes nosjuros para este ano, com previsao de inicio em junho.

No Brasil, 0 Copom realizou mais um corte na taxa Selic, reduzindo-a em 0,50 p.p. em sua
reunido de 21/03, conforme esperado pelo mercado, porém indicando uma possivel
desaceleracao do ritmo de flexibilizacao no futuro préximo. As taxas negociadas no mercado
futuro indicam a continuidade da reducdo de 0,50 p.p. na proxima reunido e de 0,25 p.p. a
partir de junho.

Apesar da incerteza gerada pela comunicacdo, ndo houve alteracdo na expectativa para a
taxa terminal, em torno de 9,5%. Os dados de atividade econdmica surpreenderam
positivamente em janeiro, indicando um inicio de ano robusto. O mercado de trabalho
permaneceu forte, com criacdo liquida de empregos expressiva e aumento do saldrio médio
real. O IPCA mostrou resiliéncia na inflagdo de servicos e um comportamento favoravel na
inflacdo de bens industrializados.

No cenario global, marco manteve o desempenho positivo dos principais mercados acionarios.
O S&P 500, por exemplo, registrou um rendimento positivo de 3,10% no més e um retorno
positivo de 10,16% no 1° trimestre de 2024. No Brasil, 0 mercado acionario, refletido pelo indice
Bovespa, teve um retorno negativo de 0,71% em marco. No acumulado do ano, o Ibovespa
apresentou um desempenho negativo de 4,53%.

A saida do capital estrangeiro da Bolsa brasileira tem prejudicado a performance do Ibovespa.
O fluxo de saida de investimento estrangeiro na B3 totalizou cerca de 5,2 bilhdes de reais em
mar¢o, acumulando uma saida de aproximadamente 21,8 bilhdes de reais em 2024.
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Comentarios da Gestao

Nota da Gestao

Apesar de um més negativo para Ibovespa, marco foi bem positivo para o mercado de fundos
imobilidrios, com IFIX subindo 1,4% , acumulando alta de 2,9%. A performance nesse 1724
mostra um ponto importante sobre esse segmento: ele possui uma volatilidade
significativamente inferior ao mercado aciondrio, e reage muitas vezes a fatores
descorrelacionados . Na nossa visao isso traz uma boa diversificacdo para o portfolio completo
dos cotistas de maneira geral.

Em mar¢o fizemos uma mudanca significativa no percentual de CRIs investidos diretamente.
Saimos de uma posicao de 30% para 15%. Esse movimento nos permite ter maior agilidade na
alocacao de boas oportunidades que temos visto no mercado de Flls.

No més passado comentamos sobre um ativo que estava bastante depreciado, e que
acreditavamos na capacidade da gestao em destravar valor. Ao longo deste més, o VINOT1],
anunciou ao mercado a venda de participacdo de um do seus ativos, mostrando o quanto seu
preco de mercado ndo refletia o real valor de seu portfdlio, além de reduzir a alavancagem.
Com esse movimento o fundo teve uma performance de 4,5% ao longo de marco.

Estamos passando por um periodo com muitas oferta publicas, o que ja era esperado por nds,
Porém, isso faz com que o fluxo de recursos novos va para o mercado primario tirando a
pressao de precos dos ativos no mercado secundario, e segurando a apreciacao mais rapida
dos nossos investimentos.

Continuamos confiantes com momento de mercado imobilidrio e com no nosso
posicionamento nas teses investidas
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Rendimentos e Retorno

ReﬂdlmentOS DIStI’IbU |/dOS (Ultimos 12 meses)

A distribuicao referente ao més de marco foi de 85 centavos por cota. Em termos percentuais,
considerando a cota patrimonial do fechamento de fevereiro como base, essa distribuicdo
corresponde a um retorno de 0,82% ao més, ou 10,24% ao ano.

Reforcamos que o fundo possui um foco maior em teses com potencial de ganho de capital, 0
que traz maior volatilidade na distribuicao de rendimentos.

Fechamos esse periodo om uma reserva de caixa de R$0,21 por cota para serem distribuidos
aolongo do semestre.

. . R a vela Patrinjo,nial Rendimento  Rendimento REREITELED
DatadeiniciodoPeriodo Mésde Referéncia Datade pagamento da Cotalno inicio (RS/cota)[A] (%) [A/B] (%) [A/B]

do periodo[B] Anualizado
31/mar/23 Abr 11/mai/23 98,34 0,75 0,77% 9,60%
28/abr/23 Mai 13/jun/23 100,56 0,92 0,91% 11,55%
31/mai/23 Jun 12/jul/23 103,60 1,29 1,25% 16,01%
30/jun/23 Jul 10/ago/23 107,86 0,65 0,60% 7,48%
31/Jul/23 Ago 13/set/23 108,58 0,80 0,74% 9,21%
31/ago/23 Set 11/out/23 106,93 0,80 0,75% 9,36%
29/set/23 Out 13/nov/23 105,82 0,92 0,87% 10,95%
31/oct/23 Nov 12/dez/23 102,94 0,95 0,92% 11,65%
30/nov/23 Dez 1/jan/24 103,31 11 1,07% 13,68%
29/dez/23 Jan 14/fev/24 105,02 0,95 0,90% 11,41%
31/jan/24 Fev 12/mar/24 104,43 0,95 0,91% 11,48%
29/fev/24 Mar 10/abr/24 104,17 0,85 0,82% 10,24%

(16.01%
13,68%
' 10 %) _ C 48% 10,24%
9,60% ‘ - 9 36% /
7,48%

m
0,95 0,95 0,85

abr-23 mai-23  jun-23 jul-23 ago-23  set-23 out-23  nov-23  dez-23  jan-24 fev-24  mar-24

mmmmm Rendimento (R$/cota) - - 0-- Redimento Anualizado (%)
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Rendimentos e Retorno

de
margo

2

Cota

Patrimonial 25,00%
20,00%
104,8
15,00%
Cota 10,00%
Mercado 5 00%
981 5 0,00%
. . -5,00%
Rentabilidade nominal*
dos ultimos 12 meses -10,00%

18,18%

Performance mensal

2024

Carta da Gestao

Retorno acumulado

jan-23
fev-23
mar-23
abr-23
mai-23
jun-23
jul-23

ago-23

e TMPS - COTA PATRIMONIAL*

JAN FEV MAR ABR MAI JUN JUL AGO SET
COTA PATRIMONIAL*  0,35% 0,66% 1,37% - - - - -
COTA MERCADO** 3,90% 4,97% -1,28% - - - - -
IFIX 0,67% 0,79% 1,43% - - - - -
2023 JAN FEV MAR ABR MAI JUN JUL AGO SET
COTA PATRIMONIAL*  0,23% 0,23% 0,38% 3,02% 3,94% 5,36% 1,27% -0,78% -0,29%
COTA MERCADO** 0,23% 0,23% 0,38% 3,02% 10,54% -4,85% 3,93% 0,04% -3,31%
IFIX -1,60% -0,45% -1,69% 3,52% 5,43% 4,71% 1,33% 0,49% 0,20%
2022 JAN FEV MAR ABR MAI JUN JuL AGO SET

COTA PATRIMONIAL* - - - -

COTA MERCADO** - - - -

IFIX - - - -

*Retorno considerando os rendimentos distribuidos.
**De 10/11/22 a 09/05/23 o fundo ainda ndo era negociado em bolsa e consideramos o valor da cota patrimonial no periodo para compor o retorno. O fundo passou a ter negociagdo em bolsa em 10/05/23

set-23
out-23
nov-23
dez-23

jan-24

TMPS11

fev-24

mar-24

e TMPS - COTA MERCADO**

ouTt NOV
ouTt NOV
-1,85% 1,28%
-4,10% -1,20%
-1,97% 0,66%
ouT NOV
- -0,06%
- -0,06%
- -2,53%

DEZ

DEZ

2,73%

2,37%

4,25%

DEZ

1,18%

1,18%

-0,00%

ANO

2,39%

7,67%

2,92%

ANO

16,39%

6,54%

15,50%

ANO

1,12%

1,12%

-2,53%
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Rendimentos e Retorno

Fluxo de Caixa rs/cota)

Jul/23 Ago/23 Set/23 Out/23 Nov/23 Dez/23 Jan/24 Fev/24  Mar/24 Acumulado

(+) Receitas 1,39 1,28 0,84 1,64 0,92 0,87 1,15 1,05 1,07 10,20
Rendimentos Flls 0,47 0,50 0,50 0,50 0,54 0,52 0,54 0,53 0,52 4,63
Ganho de Capital Liquidode IR 0,59 0,46 0,03 0,80 0,04 0,02 0,29 0,22 0,37 2,84
Rendimentos CRIs 0,31 0,30 0,30 0,33 0,34 0,32 0,31 0,28 014 2,62
ReceitaCaixa 0,02 0,01 0,01 0,01 0,01 0,00 0,01 0,01 0,04 0,12

(-) Despesas (0,78) 0,11) (0,21) (0,37) 0,11) (0,10) (0,10) 0,12) (0,10) (2,01
Taxade Custddia (0,01 (0,01 (0,01 (0,01 (0,01) (0,01 (0,01 (0,01 (0,01) (0,09
Taxa de Administragao (0,08) (0,08) (0,09) (0,08) (0,08) (0,08) (0,08) (0,09 (0,07) (0,74)
Taxa de Performance (0,68) 0,00 (0,70) (0,26) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 (1,03)
Outras Despesas (0,02) (0,02) (0,02) (0,02) (0,02) (0,02) (0,02) (0,03) (0,02) (0,15)

(=)Resultado

Rendimento Distribuido 0,65 0,80 0,80 0,92 0,95 1M 0,95 0,95 0,85 7,98

Reserva Gerada/Consumida (0,04) 0,37 (0,17) 0,35 (0,13) (0,34) 0,09 (0,03) 01 -

Reserva Acumulada (0,04) 0,33 0,16 0,51 0,38 0,03 0,13 0,10 0,21 0,21

Composi¢cao do Resultado rsicots)

0,51
0,33 0,34
= 0,31 e 0,38 INE] 0,10
) 0,03 0,29
0,59 0,31 0,35 0,33 0,22
e 0,04 0,02
0,47 0,50 0,54 0,52 0,53
(0,78) (0,11) (0,21) (0,37) (0,11) (0,10) (0,10) (0,12) (0,10)
(0,04)
jul-23 ago-23 set-23 out-23 nov-23 dez-23 jan-24 fev-24 mar-24
B Rendimentos Flls B Ganho de Capital Liquido de IR Rendimentos CRIs e Caixa Despesas Reservas
Composicdo da Receita
24% 24% 21% o 16%
° 0 37% 38% 38% 27% 28%
58%
73% e 5 26% 21% -
43% 36% 4% 49% 4% 3%
59% 9 60%
2% 00 o 58% o 47% 51% 49%
34% ? 31%

27% 31%

abr-23 mai-23  jun-23 jul-23 ago-23 set-23 out-23  nov-23  dez-23  jan-24 fev-24  mar-24

RendimentosFlls M Ganhode Capital M Rendimentos CRIs + Caixa
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Portfdlio de Investimentos

Alocacao da Carteira

Em marco fizemos uma mudanca significativa no percentual de CRIs investidos diretamente.
Saimos de uma posicao de 30% para 15%. Esse movimento nos permite ter maior agilidade na
alocacao de boas oportunidades que temos visto no mercado de Flls.

Parte desse recurso foi alocado em alguns fundos de CRIs e parte foi usada para recompor
posicoes as quais tinhamos vendido para realizar ganho de capital e seus pre¢os apresentarao
leve correcao.

Na tabela de Composicao de Carteira, 0 ultimo ativo de escritério € um investimento que

fizemos para ganho de capital em Junho de 2023, e esta sendo finalizado ao longo do més de
Abril. Daremos detalhes em nosso proximo relatorio, apos a liquidagao financeira da operacao.

Fundos Imobilidrios _ 82%

cris [ 15%

Caixa I 3%

Papel/CRI 35%

39%
ESCritonos  p— 119, o

. 0,
ShopPINGS e —— 120 20%

LOgistica  p—— 5%
FOF 23,
Varejo  pummmm 304 2%
Desenvolvimento g 5%
Tijolo - Hibrido O%_ 59
Ao g,
Bancario -0%1%

0%
Outros g %
0%

I 02%

~Hibr 0%
Papel-Hibrido TMPS11 B IFIX

Hotéis
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Portfdlio de Investimentos

Composicao da Carteira —15 Maiores Flis

Fll Setor % do Tempus RetornodaCota DividendYieldon Cost (% a.a.)
1 Shoppings 7,30% 10,56% 10,27%
2 Shoppings 6,85% 9,03% 10,67%
3 Papel/CRI 6,05% 1,50% 11,19%
4 Papel/CRI 4,68% 1,18% 12,19%
5 FoF 4,18% 20,92% 10,36%
6 Papel/CRI 4,03% 4,83% 13,46%
7 Escritérios 4,03% 9,30% 8,55%
8 Shoppings 4,00% 17,06% 11,47%
9 Escritérios 3,76% 5,50% 8,10%
10 Logistica 3,72% 0,75% 7,53%
n Escritdrios 3,55% -8,71% 8,46%
12 Papel/CRI 3,16% 2,87% 11,06%
13 Varejo 3,02% 15,73% 12,27%
14 Escritérios 2,94% 22,52% 7,21%
15 Escritorios 2,76% -5,50% 0,00%
Total - 64,02% = =

Composicdo da Carteira—CRIs

CRI Setor Indexador TaxaMtM % da Carteira Volume (RS mm)
1 Incorporagao CDI+ 2,00% 4,89% 5,02
2 Shoppings CDI+ 2,75% 3,88% 398
3 Galpdes Logisticos IPCA+ 9,73% 2,59% 2,66
4 Agronegdcio IPCA+ 8,70% 2,08% 213

5 Home Equity IPCA+ 8,10% 1,99% 2,04
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Caracteristicas Operacionais

ISIN:  BRTMPSCTFOO3

ITAU TEMPUS FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO

C.N.P.J.:  42.737.077/0001-99

Nome

Taxadeadm.: 0,90%a.a.
Publico alvo: Publico Geral

Iniciodofundo 10/11/2022
Patriménioliquido RS MM 102,57

Numero de investidores 1.913
Valor da primeiracota: R$ 100,00
Formador de mercado: XP Investimentos Corretora
Volume negociado no més (médiadidria) RS 132.918,71

Classificacdo Anbima: Renda Fixa—Duragdo Livre —Crédito Livre

Pagamento de rendimentos: 10° dia Util do més

Para mais informacoes

D Acesse a pagina do fundo

Como 0 Acesse osite Q, Pesquise por
negociar? itaucorretora.com.br TMPS11

Este fundo é supervisionado e fiscalizado pela Comissao de Valores Mobilidrios - CVM (Servigo de atendimento ao Cidaddo em www.cvm.gov.br). Pblico alvo: O FUNDO, a critério do ADMINISTRADOR, recebera recursos de
investidores em geral, sejam pessoas fisicas ou juridicas, e fundos de investimentos destinados a qualquer publico, clientes do ADMINISTRADOR, do GESTOR ou de controladas, direta ou indiretamente, pelo Itat Unibanco
Holding S.A. A Rentabilidade Alvo descrita ndo representa promessa ou garantia de rentabilidade ou iseng&o de riscos para seus Cotistas. Tipo Anbima: Fll. Inicio do fundo em: 10/11/2022. Taxa de Administragdo max.: 0,90%
a.a. Estefundo tem menos de 12 (doze) meses. Para avaliagdo da performance de um fundo de investimento, é recomendavel a anélise de, no minimo, 12 (doze) meses. Fonte de dados do material: Itat Asset Management.
Material de divulgacaodo fundo - A Itati Asset Management é o segmento do Itat Unibanco especializado em gest&o de recursosde clientes. Leia a lamina de informages essenciais, se houver, e o regulamentoantes de
investir. Rentabilidade passada n&do representa garantia de rentabilidade futura. A rentabilidade divulgada ndo é liquida de impostos. Fundos de investimento ndo contam com garantiado administrador, do gestor, de
qualquer mecanismo de seguro ou fundo garantidor de crédito - FGC. Para obter mais informagdes, entre em contato pelo telefone (11) 3631-2555. Consultas, sugestdes, reclamacdes, criticas, elogios e dentincias, utilize o
SAC: 0800 728 0728, todos os dias, 24 horas, ou o canal Fale Conosco (www.itau.com.br). Se necessério contate a Ouvidoria CorporativaItati: 0800 570 0011 (em dias Uteis das 9h as 18h) ou Caixa Postal 67.600, CEP 03162-971.
Deficientes auditivos ou de fala, todos os dias, 24 horas, 0800 722 1722.

Para mais informag&es acesse: www.itauasset.com.br


https://www.itauassetmanagement.com.br/fundos/credito/tmps11/
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