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Relatorio do auditor
independente sobre as
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Grant Thornton Auditores
Independentes Ltda.

Av. Eng. Luiz Carlos Berrini, 105 -
122 andar Itaim Bibi, Sdo Paulo (SP)
Brasil

T +55 11 3886-5100

Aos Cotistas e a Administragéo do
Genesis Multiestratégia Fundo de Investimento Imobiliario — Fll
(Administrado pela Trustee Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)

Sao Paulo - SP

Opiniéao

Examinamos as demonstragdes contabeis do Genesis Multiestratégia Fundo de Investimento Imobiliario
— Fll (“Fundo”), que compreendem o balango patrimonial em 31 de dezembro de 2023 e as respectivas
demonstragdes do resultado, das mutagdes do patriménio liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio

findo nessa data, bem como as correspondentes notas explicativas, incluindo as politicas contabeis
materiais e outras informagdes elucidativas.

Em nossa opinido, as demonstragdes contabeis acima referidas representam adequadamente, em todos
os aspectos relevantes, a posigao patrimonial e financeira do Genesis Multiestratégia Fundo de
Investimento Imobiliario — FIl em 31 de dezembro de 2023, o desempenho de suas operagdes e 0s seus
fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, de acordo com as praticas contabeis adotadas no
Brasil aplicaveis aos Fundos de Investimento Imobiliarios, regulamentados pela Comisséo de Valores
Mobiliarios (CVM).

Base para opiniao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria. Nossas
responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na se¢do a seguir intitulada
“Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragdes contabeis”. Somos independentes em
relagéo ao Fundo, de acordo com os principios éticos relevantes previstos no Cédigo de Etica
Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, e
cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas. Acreditamos que a
evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa opiniéo.

Principais assuntos de auditoria

Principais Assuntos de Auditoria (“PAA”) sdo aqueles que, em nosso julgamento profissional, foram os
mais significativos em nossa auditoria periodo corrente. Esses assuntos foram tratados no contexto de
nossa auditoria das demonstragdes contabeis como um todo e na formagdo de nossa opinido sobre
essas demonstragdes contabeis e, portanto, ndo expressamos uma opinido separada sobre esses
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assuntos.

Titulos e valores mobiliarios — Certificados de Recebiveis Imobiliarios
(Conforme Nota Explicativa n2 5, “Titulos e valores mobiliarios”)
Motivo pelo qual o assunto foi considerado um PAA

O Fundo foi constituido sob a forma de condominio fechado e tem por objetivo investir em ativos
imobiliarios por meio de aquisi¢cao de Certificados de Recebiveis Imobiliario (“CRIs”), que em

31 de dezembro de 2023 estdo avaliadas ao seu valor justo no montante de R$ 268.230 mil, o
equivalente a 87,52% do seu Patriménio Liquido. Dessa forma, em nosso julgamento a existéncia, a
valorizagao e realizagao desses ativos, sdo assuntos relevantes para fins de auditoria.

Como o assunto foi conduzido em nossa auditoria

Nossos procedimentos de auditoria, foram entre outros: (i) conciliagdo contabil da carteira; (ii) recalculo
do valor justo da totalidade dos Certificados de Recebiveis do Imobiliarios (“CRI’s), com base nas
caracteristicas estabelecidas nos respectivos termos de securitizagao; (iii) exame da existéncia da
totalidade dos investimentos por meio dos respectivos extratos de custddia; (iv) exame dos registros de
custddia destes ativos realizados na Central de Custddia e de Liquidagao Financeira de Titulos

(B3 — Brasil, Bolsa, Balcao); €, (v) teste de aderéncia entre as informagdes registradas e as informagdes
contabeis registradas e divulgadas.

Com base na abordagem de nossa auditoria, nos procedimentos efetuados e nas evidéncias de auditoria
obtidas, entendemos que os critérios e premissas adotados pelo Fundo para reconhecimento e
mensuragao do valor justo dos certificados de recebiveis imobiliarios e o respectivo resultado obtido no
exercicio sdo razoaveis no contexto das demonstragdes contabeis tomadas em conjunto.

Titulos e valores mobiliarios — Agdes de Companhia Fechada
(Conforme Nota Explicativa n° 6 — “Investimentos”)
Motivo pelo qual o assunto foi considerado um PAA

O Fundo foi constituido sob a forma de condominio fechado, é destinado a investidores qualificados e
concentra seus investimentos em agdes da companhia de capital fechado Rec Log S.A. (“Companhia
Investida”), as quais sao avaliadas pelo seu valor justo. Em 31 de dezembro de 2023, o valor justo
desses investimentos montava R$ 37.785 mil, o equivalente a 12,33% do Patriménio Liquido.

A Administradora estima o valor justo baseando-se em avaliagdo econémico-financeira elaborado pelo
especialista contratado para avaliagédo e elaboragéo do laudo, em fungao de ndo haver um mercado ativo
para o tipo de investimento descrito. Entendemos que, para a elaboracdo de uma avaliagdo
econdmico-financeira de um investimento, é possivel o uso de diversas técnicas de avaliagéo e
premissas, as quais podem resultar em estimativas de valor justo com diferencas significativas.

Em nosso julgamento, consideramos a valorizagéo a valor justo, a existéncia e a realizagdo dos
investimentos como assuntos relevantes para nossa auditoria.

Como o assunto foi conduzido em nossa auditoria

Nossos procedimentos de auditoria, foram entre outros: (i) conciliagdo contabil da carteira; (ii) validagéo
da existéncia do investimento na companhia investida através do livro de a¢des; (iii) envolvemos os
nossos especialistas em finangas corporativas para a revisao do laudo de avaliagéo a valor justo das
acoes de companhia de capital fechado. Os procedimentos realizados contemplaram: (a) andlise da
razoabilidade das principais premissas e julgamentos exercidos pelos avaliadores; e (b) conclusdo dos
resultados obtidos nas projecdes pelo método involutivo através do fluxo de caixa descontado;

(iv) avaliamos a suficiéncia dos procedimentos de auditoria realizados e das conclusdes obtidas pela
equipe de auditoria responsavel pelos trabalhos da companhia investida no contexto das normas
brasileiras de auditoria (NBC TA 600); (v) liquidagdo financeira das movimentagdes ocorridas no
exercicio; e (vi) teste de aderéncia entre as informagdes registradas e as informagdes contabeis
registradas e divulgadas.
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Com base na abordagem de nossa auditoria, nos procedimentos efetuados e nas evidéncias obtidas,
entendemos que os critérios e premissas adotados pelo Fundo para reconhecimento e mensuragéo a
valor justo das a¢des de companhia fechada e o respectivo resultado obtido no exercicio , sdo razoaveis
no contexto das demonstragdes contabeis do Fundo.

Responsabilidade da administracdo sobre as demonstragcdes contabeis

A administragdo do Fundo é responsavel pela elaboragéo e adequada apresentagao dessas
demonstragdes contabeis de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos Fundos
de Investimento Imobiliarios e pelos controles internos que ela determinou como necessarios para
permitir a elaboragdo de demonstragdes contabeis livres de distor¢éo relevante, independentemente se
causada por fraude ou erro.

Na elaboragéo das demonstragdes contabeis, a administragao é responsavel pela avaliagdo da
capacidade do Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados com a
sua continuidade operacional e o uso dessa base contabil na elaboragdo das demonstragdes contabeis,
a nao ser que a administragao pretenda liquidar o Fundo ou cessar suas operagdes, ou ndo tenha
nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das operagdes.

Os responsaveis pela governanga do Fundo sdo aqueles com responsabilidade pela supervisdo do
processo de elaboragdo das demonstragdes contabeis.

Responsabilidade do auditor pela auditoria das demonstragdes contabeis

Nossos objetivos s&o obter seguranga razoavel de que as demonstragdes contabeis, tomadas em
conjunto, estéo livres de distor¢ado relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e emitir
relatério de auditoria contendo nossa opinido. Seguranga razoavel € um alto nivel de seguranca, mas néao
uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria sempre detectam as eventuais distor¢des relevantes existentes. As distor¢cbes podem ser
decorrentes de fraude ou erro e sédo consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto,
possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as decisdes econdmicas dos usuarios tomadas
com base nas referidas demonstragdes contabeis.

Como parte da auditoria, realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria,
exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além disso:

e |dentificamos e avaliamos os riscos de distorgao relevante nas demonstragcdes contabeis,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de
auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtivemos evidéncia de auditoria apropriada e
suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de ndo detecgao de distor¢éo relevante resultante
de fraude é maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar os
controles internos, conluio, falsificagcdo, omiss&do ou representacdes falsas intencionais;

o Obtivemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas ndo com o objetivo de expressarmos
opinido sobre a eficacia dos controles internos do Fundo;

e Avaliamos a adequacao das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contabeis
e respectivas divulgacbes feitas pela administragéo;
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e Concluimos sobre a adequagao do uso, pela administragdo, da base contabil de continuidade
operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em relagéo a
eventos ou condigdes que possam levantar duvida significativa em relagédo a capacidade de
continuidade operacional do Fundo. Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar
atencdo em nosso relatoério de auditoria para as respectivas divulgagdes nas demonstragdes contabeis
ou incluir modificagdo em nossa opinido, se as divulgagdes forem inadequadas. Nossas conclusdes
estao fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatério. Todavia,
eventos ou condig¢des futuras podem levar o Fundo a ndo mais se manter em continuidade operacional;

e Avaliamos a apresentagdo geral, a estrutura e o contelido das demonstra¢des contabeis, inclusive as
divulgagdes e se as demonstragdes contabeis representam as correspondentes transagodes e os
eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentagédo adequada.

Comunicamo-nos com os responsaveis pela governanga a respeito, entre outros aspectos, do alcance e
da época dos trabalhos de auditoria planejados e das constatagdes significativas de auditoria, inclusive
as deficiéncias significativas nos controles internos que, eventualmente, tenham sido identificadas
durante nossos trabalhos.

Fornecemos também aos responsaveis pela governanga declaragdo de que cumprimos com as
exigéncias éticas relevantes, incluindo os requisitos aplicaveis de independéncia, e comunicamos todos
os eventuais relacionamentos ou assuntos que poderiam afetar, consideravelmente, nossa
independéncia, incluindo, quando aplicavel, as respectivas salvaguardas.

Dos assuntos que foram objeto de comunicagdo com os responsaveis pela governanga, determinamos
aqueles que foram considerados como mais significativos na auditoria das demonstragdes contabeis do
exercicio corrente e que, dessa maneira, constituem os principais assuntos de auditoria. Descrevemos
esses assuntos em nosso relatério de auditoria, a menos que lei ou regulamento tenha proibido
divulgagao publica do assunto, ou quando, em circunstancias extremamente raras, determinarmos que o
assunto ndo deve ser comunicado em nosso relatdrio porque as consequéncias adversas de tal
comunicagdo podem, dentro de uma perspectiva razoavel, superar os beneficios da comunicagao para o
interesse publico.

Séo Paulo, 28 de margo de 2024

Grant Thornton Auditores Independentes Ltda.
CRC 2S5P-025.583/0-1

Marcio Romulo Pereira

Contador CRC 1RJ 076.774/0-7

© 2024 Grant Thornton Auditores Independentes Ltda. Todos os direitos reservados | Genesis Fll | GTB47317 6



GENESIS MULTIESTRATEGIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII
CNPJ (MF): 30.982.974/0001-89
Administrado por: TRUSTEE DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
CNPJ (MF): 67.030.395/0001-46

BALANCO PATRIMONIAL

Valores em Milhares de Reais

Exercicios findos em:

ATIVO 31/12/23 %PL 31/12/22 %PL
CIRCULANTE 268.851 87,72 215.819 85,07
Disponibilidades 601 0,20 - -

Conta corrente junto administradora 601 0,20 - -
Ativos financeiros de natureza nio imobiliario 8 - 732 0,29
Titulos e valores mobiliarios 8 - 732 0,29
Fundos de investimento -Instr. /cvm 555 8 - 732 0,29
Ativos financeiros de natureza imobiliaria 268.230 87,52 215.087 84,78
Titulos e valores mobiliarios 268.230 87,52 215.087 84,78
Certificados de Recebiveis Imobiliarios 268.230 87,52 215.087 84,78

Outros valores a receber 12 - - -

Despesas antecipadas 12 - - -
NAO CIRCULANTE 37.785 12,33 38.032 14,99

REALIZAVEL A LONGO PRAZO

INVESTIMENTO 37.785 12,33 38.032 14,99
Investimentos 37.785 12,33 38.032 14,99
Acgdes de Companhias Fechadas 37.785 12,33 38.032 14,99
TOTAL DO ATIVO 306.636 100,05 253.851 100,06
PASSIVO
CIRCULANTE 165 0,05 138 0,06
Encargos a Pagar 158 0,05 138 0,06
Taxa de administragdo e gestao 158 0,05 138 0,06
Provisiao para pagamentos a efetuar 7 - - -
Outras despesas administrativas 7 - - -
TOTAL DO PASSIVO 165 0,05 138 0,06
PATRIMONIO LiQUIDO 306.471 100,00 253.713 100,00
TOTAL DO PASSIVO ¢ PATRIMONIO LiQUIDO 306.636 100,05 253.851 100,06
TRUSTEE D.T.V.M. LTDA. REINALDO DANTAS
Administradora Contador CT-CRC-1SP 110330/0-6

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes contabeis.



GENESIS MULTIESTRATEGIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIT

CNPJ (MF): 30.982.974/0001-89

Administrado por: TRUSTEE DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
CNPJ (MF): 67.030.395/0001-46

DEMONSTRACAO DO RESULTADO

Valores em Milhares de Reais

Exercicios findos em: 31/12/23

COMPOSICAO DO RESULTADO DO EXERCICIO

Ativos Financeiros de Natureza Imobiliaria
Resultado com certificado de recebiveis imobiliarios

Resultado Liquido de Ativos Financeiros de Natureza Imobiliaria

Resultado Liquido de Atividades Imobiliarias

Ativos Financeiros de natureza nio imobiliaria
Rendimento com cotas de fundos de investimento

Resultado com investimento em Participacées Societarias
Resultado com ajuste a valor justo de Cias Fechadas
Ajuste ao valor justo

Outras Despesas
Despesas com custodia de terceiros
Despesas com taxa de administragdo
Despesas com taxa de gestdao
Despesas com auditoria e custodia
Despesas de consultoria
Demais despesas de servigos do sistema financeiro
Taxa de fiscalizagdo da CVM
Outras receitas e despesas
Outras despesas operacionais

RESULTADO DE DETENTORES DE COTAS CLASSIF. PL

TRUSTEE D.T.V.M. LTDA.
Administradora

31/12/22
53.143 49.169
53.143 49.169
53.143 49.169

56 76

56 76
(1.053) 8.268

75 8.268
(1.128) -
(1.991) (1.453)

4) (3)

Q77) (443)

(1.516) (748)

(3D (61)
(29) -

(102) (87)
(20) (45)
(12) 1
- (65)

50.155 56.060
REINALDO DANTAS

Contador CT-CRC-1SP 110330/0-6

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes contabeis.



GENESIS MULTIESTRATEGIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII

CNPJ (MF): 30.982.974/0001-89

Administrado por: TRUSTEE DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

CNPJ (MF): 67.030.395/0001-46

DEMONSTRACAO DAS MUTACOES DO PATRIMONIO LIQUIDO DO Exercicio

Valores em Milhares de Reais

Reserva de lucros

Cotas Gastos com (Prejuizos

integralizadas colocagdo acumulados) Total
Saldos em 31 de dezembro de 2021 127.555 (124) (3.732) 123.699
Integralizagdo de cotas no Exercicio 73.998 - - 73.998
Gastos com colocagio - (44) - (44)
Resultado liquido do Exercicio - - 56.060 56.060
Saldos em 31 de dezembro de 2022 201.553 (168) 52.328 253.713
Integralizagdo de cotas no Exercicio 2.603 - - 2.603
Resultado liquido do Exercicio - - 50.155 50.155
Saldos em 31 de dezembro de 2023 204.156 (168) 102.483 306.471
TRUSTEE D.T.V.M. LTDA. REINALDO DANTAS

Administradora

Contador CT-CRC-1SP 110330/0-6

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes contabeis.



GENESIS MULTIESTRATEGIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII
CNPJ (MF): 30.982.974/0001-89
Administrado por: TRUSTEE DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
CNPJ (MF): 67.030.395/0001-46

DEMONSTRACAO DO FLUXO DE CAIXA (Método Indireto)
Valores em Milhares de Reais

Exercicios findos em: 31/12/23 31/12/22
Fluxo de Caixa das Atividades Operacionais
Lucro Liquido dos exercicios 50.155 56.060
Ajustes ao lucro dos exercicios (52.146) (57.513)
Resultado com Aplicagéo de cotas de Fundos (56) (76)
Resultado com ajuste a valor justo de Cias Fechadas (75) (8.268)
Ajuste ao valor justo 1.128 -
Resultado CRI (53.143) (49.169)
Total (1.991) (1.453)
Variacdes em Ativos e Passivos 795 (71.762)
Redug¢do (Aumento) em cotas de fundos 780 1.248
Redug¢do (Aumento) em Certificado de Recebiveis Imobiliarios - (73.082)
Redugao (Aumento) em Despesas Antecipadas (12) 10
Aumento (Reduc@o) em Valores a Pagar a Administradora 20 99
Aumento (Redugio) em Prov. Pagtos a Efetuar 7 37
Caixa Liquido das Atividades Operacionais (1.196) (73.215)
Fluxo de Caixa das Atividades de Investimento
Acdes de companhias fechadas (806) (739)
Caixa Liquido das Atividades de Investimento (806) (739)
Fluxo de Caixa das Atividades de Financiamento
Recebimento Liquido pela Emissdo de Cotas 2.603 73.954
Caixa Liquido das Atividades de Financiamento 2.603 73.954
Variacdo Liquida de Caixa e Equivalentes de Caixa 601 -
Caixa e Equivalentes de Caixa no Inicio do exercicio - -
Caixa e Equivalentes de Caixa no Final do exercicio 601 -
TRUSTEE D.T.V.M. LTDA. REINALDO DANTAS
Administradora Contador CT-CRC-1SP 110330/0-6

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes contabeis.



GENESIS MULTIESTRATEGIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII
(Anteriormente denominado VX XVI - Fundo de Investimento Imobiliario)
CNPJ: 30.982.974/0001-89

Administrado pela Trustee Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios LTDA. - CNPJ: 67.030.395/0001-46

Notas explicativas da Administracao as demonstrag¢oes contabeis dos
Exercicios de 31 de dezembro de 2023 e 2022
(Valores expressos em milhares de reais, exceto quando indicado em outra forma)

1. Contexto operacional

O Genesis Multiestratégia Fundo De Investimento Imobiliario - FII “Fundo”,
anteriormente denominado VX XVI - Fundo de Investimento Imobiliario, foi constituido
em 22 de junho de 2018 e iniciou suas atividades em 01 de novembro de 2019 sob a forma
de condominio fechado, com prazo de dura¢do indeterminado, nos termos da Lei n®
8.668/93, pela Instrucdo CVM n? 472/08 e demais disposi¢cdes legais que lhe forem
aplicaveis.

0 Fundo é listado na B3 sob cédigo VXXV11.

O Fundo destina-se exclusivamente a investidores qualificados, nos termos do Artigo 9¢-
B da Instrugao CVM n? 539/13. O Fundo tem objetivo proporcionar aos Cotistas a
valorizacdo e a rentabilidade de suas Cotas, conforme a Politica de Investimento definida
em regulamento, preponderantemente, por meio de investimentos (i) nos Ativos
Imobilidrios, podendo se utilizar de alavancagem por meio de cessao de créditos
imobilidrios oriundos destes. Tais investimentos deverao ser rentabilizados mediante
(a) pagamento de remunerac¢do advinda da exploracao dos Ativos Imobiliarios do Fundo,
e/ou (b) aumento do valor patrimonial das Cotas, advindo (b.1) da valorizacao dos Ativos
Imobiliarios e Outros Ativos; (b.2) da alienacgao, a vista ou a prazo, dos Ativos Imobiliarios
e Outros Ativos e/ou (b.3) da amortizacdo de passivo decorrente de cessdo de créditos
oriundos dos Ativos Imobilidrios, com recursos advindos de sua exploracdo, conforme
permitido por este Regulamento, pela lei e regulamentac¢do expedida pela CVM.

Os Ativos Imobilidrios representados por imoveis e que integrardo o patriménio do Fundo
poderao ser vendidos ou permutados pelo Administrador.

O Fundo podera ceder a terceiros, total ou parcialmente, o fluxo dos aluguéis recebidos
em decorréncia dos contratos de locagao dos imdveis, assim como podera ceder quaisquer
outros recebiveis relacionados aos Ativos Imobiliarios.

Os investimentos em fundos ndo sdo garantidos pela Administradora ou por qualquer
mecanismo de seguro, ou, pelo Fundo Garantidor de Créditos (FGC). Os cotistas estdo
expostos a possibilidade de perda do capital investido, em decorréncia do perfil de
investimento do Fundo e consequentemente, de serem chamados a aportar recursos nas
situagdes em que o patrimonio liquido do Fundo se torne negativo.

2. Apresentacao e elaborac¢io das demonstragdes contabeis

As demonstracdes contabeis foram elaboradas de acordo com as praticas contabeis
adotadas no Brasil aplicaveis aos fundos de investimento imobiliarios, regulamentados
pela Instrucao n? 516/11 e 472/08 da Comissao de Valores Mobiliarios (CVM), as
alteragdes posteriores e pelos pronunciamentos técnicos do Comité de Pronunciamentos
Contabeis (CPC), com a convergéncia internacional das normas contabeis.

Na elaboracdo dessas demonstracdes contdbeis foram utilizadas premissas e estimativas
de pregos para a contabilizacdo e determinag¢do dos valores dos instrumentos financeiros
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GENESIS MULTIESTRATEGIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII
(Anteriormente denominado VX XVI - Fundo de Investimento Imobiliario)
CNPJ: 30.982.974/0001-89

Administrado pela Trustee Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios LTDA. - CNPJ: 67.030.395/0001-46

Notas explicativas da Administracao as demonstrag¢oes contabeis dos
Exercicios de 31 de dezembro de 2023 e 2022
(Valores expressos em milhares de reais, exceto quando indicado em outra forma)

integrantes da carteira do Fundo. Desta forma, quando da efetiva liquidacdo desses
instrumentos financeiros, os resultados auferidos poderdo vir a ser diferentes dos
estimados.

A moeda funcional do Fundo é o Real, mesma moeda de preparacdo e apresentacdo das
demonstragdes contabeis.

As demonstragdes contabeis foram elaboradas dos exercicios findo em 31 de dezembro
de 2023 e foram aprovadas pela Administracao do Fundo em 28 de marc¢o de 2024, que
autorizou sua divulgacao.

Descricao das principais praticas contabeis

Apuracao do resultado

As receitas e despesas sdo reconhecidas pelo regime de competéncia.
Caixa e equivalentes de caixa

O caixa e equivalentes de caixa compreendem o numerario em espécie e depositos
bancarios a vista e instrumentos financeiros que atendam cumulativamente aos seguintes
critérios: (i) ser mantido com a finalidade de atender a compromissos de caixa de curto
prazo e ndo para investimento ou outros propositos; (ii) ter conversibilidade imediata em
montante conhecido de caixa; (iii) estar sujeito a um insignificante risco de mudanca de
valor; e (iv) ter vencimento de curto prazo, de trés meses ou menos.

Ativos financeiros de natureza niao imobiliaria
Titulos e valores mobiliarios

A Administradora classifica seus titulos e valores mobilidrios na categoria “mensurados
ao valor justo por meio do resultado”.

Nessa categoria sdao registrados os titulos e valores mobiliarios adquiridos com a
finalidade de serem ativa e frequentemente negociados, e sdo avaliados e registrados,
inicialmente, pelo valor justo, sendo as respectivas modificacdes subsequentes do valor
justo reconhecidas imediatamente no resultado.

Cotas de fundos de investimento

As cotas de fundos de investimento sdo registradas ao custo de aquisicdo, ajustado
diariamente pelo valor das cotas informado pelos administradores dos respectivos fundos
de investidos, sendo a melhor estimativa da administra¢do de valor justo desses ativos.
A valorizagdo e/ou a desvalorizacdo das cotas de fundos de investimento estdo
apresentadas em “Rendimento com cotas de fundos de investimento”.
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Ativos financeiros de natureza imobiliaria
Certificados de recebiveis imobiliarios (CRI)

Referem-se a operagdes de captacdo de recursos no mercado financeiro, através de titulos de
Certificados de Recebiveis Imobilidrios (CRI). Os CRI sdo titulos de crédito nominativos, de
livre negociagdo, lastreado em créditos imobiliarios e constituem promessa de pagamento em
dinheiro. Os CRI emitidos sob o regime fiduciario estdo lastreados por créditos imobilidrios
vinculados a esse regime, os quais ficam excluidos do patriménio comum da Emissora.
O acompanhamento desses CRI sdo efetuados por agente fiduciario, legitimado a praticar todos
0s atos necessarios a protecao dos direitos dos investidores.

As obrigagdes onerosas, representadas pelos certificados de recebiveis imobiliarios (“CRIs”),
reconhecidas nos passivos circulante e nao circulante, sdo demonstradas pelo custo amortizado,
considerando, para tanto, o método da taxa efetiva de juros. Tal método determina a taxa de
desconto que corresponde ao valor inicial do instrumento financeiro em relacao aos fluxos de
caixa estimados para toda a vida 0til remanescente do instrumento financeiro.

Investimentos

Investimentos em Sociedades de Propdsito Especifico (SPE)

Os investimentos em a¢des de companhias fechadas sdo registrados ao custo de aquisi¢do
e ajustados anualmente ao valor justo. Os resultados sdo registrados na rubrica do
resultado “Resultado com Ajuste a valor justo das Cia Fechadas”. Caso o Administrador
ndo consiga mensurar de forma confiavel o valor justo, a mensuracao ser4a feita pelo valor
de custo até que o valor justo possa ser determinado de maneira confiavel.

Outros ativos e passivos (circulantes e nao circulantes)

Sao demonstrados pelos valores reconhecidos e calculaveis acrescidos, quando aplicavel,
dos correspondentes encargos e variagdes monetarias. Os lancamentos em rubricas
contabeis de ativo e passivo sdo registrados por regime de competéncia e estao divididos
em “circulantes” (com vencimento em até 365 dias) e “ndo circulantes” (com vencimento
superior a 365 dias).

Caixa e equivalentes de caixa

Em 31 de dezembro de 2023 o Fundo possuia saldo de caixa representando por conta
corrente junto administradora no montante de R$ 601.
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Titulos e valores mobiliarios

Ativos financeiros de natureza nao imobiliaria

31 de dezembro de 2023
Valor de Faixa de
Descricao Qtde mercado vencimento
Cotas de fundos
Renda fixa 6.365,99 8 Sem vencimento
MAN ZC FIRF 6.365,99 8
31 de dezembro de 2022
Valor de Faixa de
Descri¢cao Qtde mercado vencimento
Cotas de fundos
Renda fixa 627.917,07 732 Sem vencimento
MAN ZC FIRF 627.917,07 732

Os fundos classificados como “Renda Fixa” devem ter como principal fator de risco de
sua carteira a variacdo da taxa de juros, de indice de precos, ou ambos, e cuja politica de
investimento assegure que ao menos 95% do seu patriménio liquido esteja investido em
ativos que acompanham, direta ou indiretamente, determinado indice de referéncia.

Ativos financeiros de natureza imobiliaria

Operacgoes realizadas em 31/12/2023

Data de Remuneracio Valor

Caodigo Cetip Emissor Série vencimento (%) Qtde contabil
Habitasec

21D0543868 Securitizadora 1 30/04/2024 IPCA +20% a.a.  82.500,00 163.030
Habitasec

21B0767864 Securitizadora 1 10/03/2025 IPCA + 18% a.a.  26.313,00 38.817
Habitasec

21B0767864 Securitizadora 1 10/03/2025 IPCA +18% a.a.  39.000,00 57.532
Habitasec

21B0767864 Securitizadora 1 10/03/2025 IPCA + 18% a.a.  6.000,00 8.851

Total 153.813 268.230

O CRI Habitasec Série 250 - cédigo Cetip 21D0543868 - possui como garantia a alienagdo
fiduciaria da totalidade das a¢des ordinarias de emissdao da BWP Diase Empreendimento
Imobilidrio Extrema S.A., que é a devedora dos créditos imobiliarios cedidos a Habitasec
Securitizadora e que foram base para a emissdo do CRI Habitasec Série 250. O CRI
Habitasec Série 305 - codigo Cetip 21B0767864 - possui como garantias a alienagdo
fiduciaria da totalidade das quotas de emissdo BW Diase Business Park Fortaleza Ltda e,
adicionalmente, a alienacao fiduciaria do imével objeto da matricula n? 378, registrado no
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Cartério de Registro de Imoéveis de Itaitinga - CE, que foi adquirido pela BW Diase
Business Park Fortaleza com os recursos captados por meio da emissdao do CRI Habitasec
Série 305.

Investimentos

Nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2023 e 2022, o Fundo possuia os seguintes
investimentos em A¢des de Companhias Fechadas:

Ajuste a
valor
Investimentos Saldo em 31.12.2022 Aportes justo Saldo em 31.12.2023
Rec Log S.A. (i) 38.032 806  (1.053) 37.785
Ajuste a
valor
Investimentos Saldo em 31.12.2021 Aportes justo Saldo em 31.12.2022
Rec Log S.A. (1) 29.025 739 8.268 38.032

Rec Log 2 S.A.

0 Fundo adquiriu em 19 de novembro de 2019, o total de 20.627.761 ag¢des ordinarias,
nominativas e sem valor nominal, representativas de 17,6397% do capital social da
Companhia Rec Log 2 S.A. (Companhia). Nesta data, mediante a transferéncia das A¢oes
Alienadas, o fundo pagou ao Vendedor o preco total de R$ 35.000.

Em 2020 e 2021, o Fundo realizou, respectivamente, aportes de R$ 35 e de R$ 7.585 na
Companhia. Em 2022, o Fundo realizou aportes no valor de R$739 na Companhia. Ao
longo de 2023, em Assembleias Gerais Extraordinarias, foi aprovado o aumento de capital
social da Companhia, conforme demonstrado a seguir, totalmente subscrito pelos atuais
acionistas:

Aumento de Aumento de

capital total capital integralizado
Data da assembleia da Cia. pelo Fundo
23/01/2023 800 141
23/03/2023 800 141
26/04/2023 450 79
26/05/2023 570 101
21/07/2023 950 168
24/10/2023 1.000 176
Total 4.570 806
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Em 31 de dezembro de 2023, o Fundo detinha uma participagio na Companhia de
R$ 37.785, representativa de 17,64% de seu capital social. A Companhia é atual
proprietaria do Edificio Cidade Nova, situado no municipio do Rio de Janeiro, na Rua
Ulysses Guimardes, n? 555, Cidade Nova. O imével possui uma area construida
equivalente a 51.599 m? e uma 4rea bruta locavel equivalente a 35.377m?.

Ajuste a valor Justo

A empresa Colliers International do Brasil foi a contratada como avaliador independente
para a elaboracado do laudo de avaliacao, a empresa, é um grupo internacional, integrado
e independente de auditoria, consultoria financeira, tributaria e empresarial e servicos
contabeis, tendo como experiéncias a avaliacdo de grandes companhias nacionais e
internacionais.

Sua avaliacdo foi realizada através de fluxo de caixa descontado que considera todas as
receitas e despesas para seu desenvolvimento descontado a uma taxa que corresponde ao
custo de oportunidade para o investidor, considerando o nivel de risco do
empreendimento, sendo este o percentual de 9,75% a.a. O valor justo deste
empreendimento imobiliario, determinado pela Colliers International do Brasil em 31 de
dezembro de 2023 foi uma variagido negativo R$ 1.128.

Instrumentos Financeiros Derivativos

E vedada a realizacdo de operagdes com derivativos, exceto quando tais operagdes forem
realizadas exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e desde que a exposicdo seja
sempre, no maximo, equivalente ao valor do Patriménio Liquido do Fundo.

Nos exercicios de 31 de dezembro de 2023 e 2022, O Fundo nao realizou operagdes com
instrumentos derivativos.

Gerenciamento e controles relacionados aos riscos

Tipos de risco
Mercado

Os ativos componentes da carteira do Fundo estao sujeitos a oscilacdes nos seus precos
em funcdo da reacao dos mercados frente a noticias econémicas e politicas, tanto no Brasil
como no exterior, podendo, ainda, responder a noticias especificas a respeito dos
emissores dos titulos representativos dos ativos do Fundo. As variacoes de precos dos
ativos poderdo ocorrer também em funcdo de alteragdes nas expectativas dos
participantes do mercado, podendo, inclusive, ocorrer mudangcas nos padrdes de
comportamento de precos dos ativos sem que haja mudancas significativas no contexto
econémico e/ ou politico nacional e internacional. Logo, ndo ha garantia de que as taxas
de juros vigentes no mercado se mantenham estaveis. Além disso, dependendo do
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comportamento que as taxas de juros venham a ter, os ativos integrantes da carteira do
Fundo poderao sofrer oscilagoes significativas de precos, com reflexos na rentabilidade
do Fundo.

Crédito

Consiste no risco de a contraparte, em algum instrumento financeiro, ndo honrar os
pagamentos devidos ao Fundo e/ou ao fundo investido. Os Fundos ou fundos investidos
que investem em titulos e valores mobiliarios de crédito privado estdo sujeito a risco de
perda em caso de eventos que acarretem a ndo realizacdo dos ativos integrantes de sua
carteira, inclusive por for¢a de intervencdo, liquidacdo, regime de administracdo
temporaria, faléncia, recuperacado judicial ou extrajudicial dos emissores responsaveis
pelos ativos do fundo.

Liquidez

Consiste no risco de o Fundo e/ou o(s) fundo(s) investido(s) ndo honrarem suas obrigagdes ou
0s pagamentos de resgates nos prazos previstos no seu Regulamento. Esse risco € associado ao
grau de liquidez dos ativos componentes da carteira do Fundo e/ou do(s) fundo(s) investido(s)
€ aos prazos previstos para conversao em quantidade de cotas e pagamento dos resgates
solicitados.

Os investimentos do Fundo em cotas de fundos imobilidrios apresentam peculiaridades com
relagdo aos investimentos realizados pela maioria dos fundos de investimento brasileiros, nao
existindo mercado secundario liquido para negociacao dos seus ativos. Caso o Fundo precise
vender esses ativos a terceiros, ou caso o cotista receba estes ativos como pagamento de resgate
ou amortizacao de suas cotas, (i) podera ndo haver mercado comprador para 0os mesmos, ou
prego de alienag@o podera causar perda de patrimdnio para o Fundo, ou (ii) os cotistas poderao
ter dificuldade para cobrar os valores devidos pelos devedores desses ativos em caso de
inadimplemento, se aplicavel, isto €, ndo ha qualquer garantia ou certeza de que sera possivel
ao Fundo liquidar posi¢des ou negociar os ativos de sua carteira pelo pre¢o € nos momentos
desejados.

Risco relativo a propriedade das cotas e dos Ativos Imobilidrios

Apesar de a carteira do Fundo ser composta também por participagdes em acdes ou cotas de
sociedades cujo proposito seja investimentos em direitos reais sobre bens imoveis, a
propriedade de referidas cotas e/ou ag¢des ndo confere aos Cotistas a propriedade direta sobre
os imdveis em desenvolvimentos por estas, ou seja, nesta situagao, o Cotista nao podera exercer
qualquer direito real sobre os empreendimentos integrantes direta ou indiretamente do
patrimonio do Fundo.

Risco de ndo pagamento de rendimentos aos investidores

E possivel que o Fundo nio possua caixa para a realizacdo da distribui¢io de rendimentos
aos investidores por uma série de fatores, como os citados de forma exemplificada a
seguir (i) o fato de os empreendimentos imobilidrios estarem em fase de construcao; (ii)
caréncia no pagamento de juros dos valores mobiliarios; e (iii) ndo distribuicdo de
dividendos pelas sociedades investidas, tendo em vista que os empreendimentos
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imobiliarios objeto de investimento por tais sociedades investidas ainda estarem em fase
de construcdo ou a ndo obtencao do financiamento imobiliario pelos compradores.

Riscos relacionados aos Ativos Imobiliarios

Os pagamentos relativos aos titulos ou valores mobiliarios de emissao das sociedades
investidas ou os pagamentos relativos aos empreendimentos imobiliarios, como
dividendos, juros e outras formas de remuneracao e bonificacdo podem vir a se frustrar
em razao da insolvéncia, faléncia, mau desempenho operacional do respectivo ativo
imobiliario, ou, ainda, em decorréncia de outros fatores. Em tais ocorréncias, o Fundo e os
seus Cotistas poderdo experimentar perdas, ndo havendo qualquer garantia ou certeza
quanto a possibilidade de eliminagdo de tais riscos. Caso determinada sociedade investida
tenha sua faléncia decretada ou caso haja a desconsideragdo da personalidade juridica, a
responsabilidade pelo pagamento de determinados passivos podera ser atribuida ao
Fundo, impactando o valor das Cotas, o que podera resultar em Patrimonio Liquido
negativo no Fundo. Os investimentos nos Ativos Imobilidrios envolvem riscos relativos ao
setor imobiliario. Nao ha garantia quanto ao desempenho desse setor e nem tampouco
certeza de que o desempenho de cada um dos Ativos Imobilidrios acompanhe o
desempenho médio desse setor. Em funcdo de diversos fatores relacionados ao
funcionamento de 6rgaos publicos de que pode vir a depender o Fundo no desempenho
de suas operagdes, ndo ha qualquer garantia de que o Fundo conseguira exercer todos os
seus direitos de sdcio ou investidor dos Ativos Imobiliarios, ou como adquirente ou
alienante de acdes ou outros valores mobilidrios de emissao de tais sociedades, nem de
que, caso o Fundo consiga exercer tais direitos, os efeitos obtidos serao condizentes com
os seus direitos originais ou obtidos no tempo esperado. Tais fatores poderdo impactar
negativamente a carteira do Fundo.

Riscos ambientais

Ha o risco que ocorram problemas ambientais nos Ativos Imobiliarios que venham a ser
objeto de investimento direto ou indireto pelo Fundo, como exemplo, contaminag¢do de
terrenos, podas indevidas de vegetacao, vendavais, inundagdes ou os decorrentes de
vazamento de esgoto sanitario, acarretando assim na perda de substancia econdmica de
tais ativos imobiliarios situados nas proximidades das areas atingidas por estes.

Risco de alteragoes tributarias e mudancas na legislacao:

A Lei n® 8.668/93, conforme alterada pela Lei 9.779/99, estabelece que a receita
operacional dos Fundos de Investimento Imobiliario é isenta de tributagdo, desde que o
Fundo ndo aplique recursos em empreendimento imobiliario que tenha como
incorporador, construtor ou sdcio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com
pessoa a ele ligada, mais de 25% das Cotas. Nos termos da Lei n? 9.779/99, os fundos de
investimento imobilidrio sdo obrigados a distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% dos
lucros apurados segundo o regime de caixa. Os rendimentos distribuidos aos Cotistas sdo
tributados na fonte pela aliquota de 20%. Nao obstante, de acordo com o artigo 3¢,
paragrafo unico, inciso II, da Lei n? 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme
alterada, ficam isentos do imposto de renda retido na fonte e na declarag¢do de ajuste anual
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das pessoas fisicas os rendimentos distribuidos por Fundos de Investimento Imobiliario,
desde que observados cumulativamente os seguintes requisitos:

cujas Cotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no
mercado de balcdo organizado;

(a) o cotista seja titular de Cotas que representem menos de 10% do montante total de
Cotas emitidas pelo Fundo ou (b) cujas Cotas derem direito ao recebimento de
rendimentos inferiores a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo
Fundo; e

0 Fundo conte com, no minimo, 50 Cotistas. Como as Cotas sdo negociadas livremente no
mercado secunddrio, ndo existe garantia que o Fundo tera no minimo 50 cotistas.

Ainda, embora tais regras tributarias estejam vigentes desde a edicio do mencionado
diploma legal, existe o risco de eventual reforma tributaria. Assim, o risco tributario
engloba o risco de perdas ou reducao dos ganhos decorrentes da criagdo de novos tributos
ou de interpretacdo diversa da legislacdo vigente sobre a incidéncia de quaisquer tributos
ou a revogacdao ou o desenquadramento do Fundo as regras de isencdes vigentes,
sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente.

Risco regulatodrio

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico deste Fundo considera um
conjunto de rigores e obrigacdes de parte a parte estipuladas através de contratos
publicos ou privados tendo por diretrizes a legislacdo em vigor. Entretanto, em razao da
pouca maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no mercado de capitais
brasileiro, no que tange a este tipo de operagdo financeira, em situacdes de estresse,
podera haver perdas por parte dos Investidores em razdo do dispéndio de tempo e
recursos para manutenc¢do do arcabouco contratual estabelecido.

Demais riscos

O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou
exdgenos, tais como moratoria, guerras, revolu¢des, mudangas nas regras aplicaveis aos
ativos financeiros, mudancas impostas aos ativos financeiros integrantes da carteira,
alteracdo na politica econdmica e decisdes judiciais.

Controles relacionados aos riscos

O controle do risco de mercado é baseado em cenarios na perda maxima aceitavel, de
modo a evitar que incorra/incorram em risco excessivo, mediante a analises qualitativas
e quantitativas, que considerem fatores como cenarios de estresse, avaliagdo da equipe de
gestao, processo de investimento, consisténcia na performance e gerenciamento de risco,
bem como por meio de constante monitoramento. Esses parametros podem ser alterados
de acordo com mudangas estruturais no mercado ou a qualquer momento.

A avaliagdo do risco de crédito é efetuada pela Administradora, que efetua o
monitoramento dos eventos de pagamento de juros, amortizacdo e vencimento das

GTB47317 19



10.

GENESIS MULTIESTRATEGIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII
(Anteriormente denominado VX XVI - Fundo de Investimento Imobiliario)
CNPJ: 30.982.974/0001-89

Administrado pela Trustee Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios LTDA. - CNPJ: 67.030.395/0001-46

Notas explicativas da Administracao as demonstrag¢oes contabeis dos
Exercicios de 31 de dezembro de 2023 e 2022
(Valores expressos em milhares de reais, exceto quando indicado em outra forma)

operagdes, quando aplicavel. Em caso de ocorréncia de algum default no pagamento
desses eventos, a capacidade financeira do emissor ou da contraparte é avaliada pelo
Comité de Crédito da Administradora, onde sao tomadas decisdes para a constituicdo ou
ndo de provisdo para perdas.

O controle do risco de liquidez é baseado no monitoramento do nivel de solvéncia,
verificando um percentual minimo de ativos, em relacdo ao patrimonio liquido do Fundo,
com liquidez compativel com o prazo previsto para conversao em quantidade de cotas e
pagamento dos resgates solicitados.

Patrimonio liquido

As cotas do Fundo correspondem a fracdes ideais de seu patrimonio, tém a forma
nominativa e conferem a seus titulares os mesmos direitos e deveres patrimoniais e
econ0micos.

As cotas do Fundo terdo prazo de duragdo indeterminado e serdo calculadas e divulgadas
diariamente.

Em 31 de dezembro de 2023, o patrimonio liquido do Fundo estd representado por
268.096,00 (265.282,00 cotas em 2022) cotas escriturais, cujo valor unitario é de
R$ 1.143,13836580(R$ 956,390043 em 2022), totalmente subscritas e integralizadas e
integralizadas, perfazendo o montante total de R$ 306.471 (R$ 253.713 em 2022).

Evolucao do valor da cota e rentabilidade

0 patrimonio do Fundo sera formado pelas Cotas, inicialmente, em classe Unica, as quais
terdo as caracteristicas, os direitos e as condi¢des de emissao, distribuicdo, subscricao,
integralizacdo, remunera¢do, amortizacdo e resgate descritos neste Regulamento
referente a emissao de Cotas.

As Cotas, correspondentes a fracdes ideais do patrimonio do Fundo, serdo escriturais e
nominativas.

A rentabilidade calculada com base na variagdo da cota e patriménio liquido médio no
exercicio/periodos foram as seguintes:

Rentabilidade em %

Data PL médio Valor da Cota Fundo
em (Reais mil) em (R$) Mensal Acumulada
30/12/22 243.831 956,390043
31/01/23 255.839 972,665576 1,70% 1,70%
28/02/23 260.021 987,051446 1,48% 3,21%
31/03/23 264.730 1.006,055978 1,93% 5,19%
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28/04/23 270.335 1.022,744889 1,66% 6,94%
31/05/23 275.115 1.042,047608 1,89% 8,96%
30/06/23 279.940 1.058,624340 1,59% 10,69%
31/07/23 283.996 1.072,632448 1,32% 12,15%
31/08/23 288.747 1.086,829307 1,32% 13,64%
29/09/23 292.643 1.101,001457 1,30% 15,12%
31/10/23 296.651 1.116,833143 1,44% 16,78%
30/11/23 300.854 1.132,210366 1,38% 18,38%
29/12/23 305.066 1.143,140000 0,97% 19,53%

(*) A cota teorica desconsidera os efeitos das amortizagdes e distribuicdes de resultado
do exercicio/periodos.

A rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de resultados futuros.

Emissoes, amortizacoes e resgates de cotas

Emissées e integralizacoes de cotas

Desde que previamente aprovado pela Assembleia Geral o Fundo podera realizar novas
emissdes de Cotas do Fundo. As Cotas, correspondentes a fragdes ideais do patrimonio do
Fundo, serio escriturais e nominativas.

0 valor das Cotas objeto de novas distribuicdes de emissao do Fundo devera ser aprovado
em Assembleia Geral de Cotistas e fixado, tendo em vista (i) o valor patrimonial das Cotas,
representado pelo quociente entre o valor do Patriménio Liquido contabil atualizado do
Fundo e o nimero de Cotas emitidas; (ii) o valor de mercado apurado mediante laudo de
avaliacdo dos Ativos integrantes da carteira do Fundo, a ser realizado por empresa
especializada; (iii) o valor de mercado das Cotas ja emitidas ou (iv) outra metodologia
definida na Assembleia Geral de Cotistas que vier a deliberar sobre referida emissao.

No exercicio de 2023 foram integralizadas 2.814 (88.504 em 2022) cotas no montante de
R$ 2.603 (R$ 73.998 em 2022).

Amortizacdes e resgates de cotas

0 Fundo entrarda em liquidacdo por deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas. Na
hipétese de liquidacao do Fundo, seus ativos serdo realizados através da venda dos Ativos
Imobiliarios a terceiros interessados.

0 produto da liquidagao devera ser distribuido aos Cotistas no prazo de até 30 dias apds
a conclusdo da totalidade das vendas.

0 Fundo podera realizar amortiza¢do de cotas.

Nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2023 e 2022, ndo houve resgate/amortizacdo
de cotas.
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Negociagdes de cotas

Sao admitidas as negociagdes das cotas do fundo na B3 - Brasil Bolsa Balcdo S.A. Durante
o exercicio nao houve negociacdes em ambiente de bolsa para divulgacdo dos valores
mensais das cotas negociadas.

Custodia e tesouraria

Prestadores de servi¢os ao Fundo

Administracao: Trustee Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
Gestao: Genesis Capital Gestora de Recursos Ltda.

Custddia: Trustee Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
Tesouraria: Trustee Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
Escrituracao de cotas: Trustee Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
Controladoria: Trustee Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

Custodia dos titulos e valores mobiliarios

As cotas de fundos de investimento sdo escriturais e seu controle é mantido pelos
administradores dos respectivos fundos investidos.

Encargos do fundo
Taxa de administracao e gestio

O Fundo pagard ao Administrador uma remuneracdo de 0,10% ao ano, incidente sobre
Patriménio Liquido do Fundo, calculada diariamente, na base 1/252, a partir da Data da
1? Integralizacdo de Cotas observado o valor minimo mensal de R$ 15 atualizado anualmente,
a partir Data da 1* Integralizagdo de Cotas, pela variacao positiva do IPCA.

Adicionalmente a Taxa de Administragdo prevista acima, pela gestao do Fundo, sera devido ao
Gestor uma taxa de gestdo de 0,55% (cinquenta e cinco centésimos por cento) ao ano, incidente
sobre Patrimonio Liquido do Fundo, calculada diariamente, na base 1/252.

Adicionalmente a Taxa de Administragdo prevista acima, sera devido ao Escriturador uma taxa
de escrituracao a ser estabelecida no Contrato de Escrituragao.

Taxa de Taxa de Taxa de
Despesas Administracdo Gestao Escrituracao
De 01.01.2023 a2 31.12.2023 277 1.516 89
De 01.01.2022 a 31.12.2022 443 748 50

Nao ha previsdo para cobranca de taxa de performance, ingresso ou saida no regulamento
do Fundo.
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Encargos debitado ao Fundo

Os encargos debitados ao Fundo e seus percentuais em relagdo ao patriménio liquido
médio foram os seguintes:

31/12/2023 %PL  31/12/2022  %PL

PATRIMONIO LiQUIDO MEDIO 281.128 237.971

DESPESAS ADMINISTRATIVAS (1.991) (0,71%) (1.453) (0,62%)
Despesas com custddia de terceiros (4) 0,00% (3) 0,00%
Despesas com taxa de administracdo (277)  (0,10%) (443) (0,19%)
Despesas com taxa de gestdo (1.516) (0,54%) (748) (0,31%)
Despesas com auditoria e custédia (31) (0,01%) (61) (0,03%)
Despesas de consultoria (29) (0,01%) - 0,00%
Demais despesas de servigos do sistema
financeiro (102)  (0,04%) 87) (0,04%)
Taxa de fiscalizacdo da CVM (20)  (0,01%) (45 (0,02%)
Outras receitas e despesas (12) 0,00% (N 0,00%
Outras despesas operacionais - 0,00% (65) (0,03%)

TOTAL DAS DESPESAS (1.991) (0,71%) (1.453) (0,62%)

Deliberacoes em assembleias

Em assembleia geral ordinaria de cotistas realizada no dia 13 de abril de 2023, foi
deliberada e aprovada:

A aprovacao das contas e demonstragdes contdbeis do Fundo, relativas ao exercicio social
findo em 31/12/2022, devidamente auditadas por auditor independente.

Politica de divulgacao de informacoes

A Administradora prestard as informacgdes periédicas e eventuais, inclusive fatos
relevantes, previstas, respectivamente, nos artigos 39 e 41 na Instru¢ao CVM 472:

Mensalmente, até 15 dias ap6s o encerramento do més, o formulario eletronico cujo
conteudo reflete o Anexo 39-I;

Trimestralmente, até 45 dias ap6s o encerramento de cada trimestre, o formulario
eletronico, cujo conteudo reflete o anexo 39-1II;

Anualmente, até 90 dias apds o encerramento do exercicio:

As demonstracoes contabeis;

O relatério do auditor independente; e

0 formulario eletrénico cujo contetdo reflete o anexo 39-V;

GTB47317 23



(iv)
(v)
(vi)

GENESIS MULTIESTRATEGIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII
(Anteriormente denominado VX XVI - Fundo de Investimento Imobiliario)
CNPJ: 30.982.974/0001-89

Administrado pela Trustee Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios LTDA. - CNPJ: 67.030.395/0001-46

Notas explicativas da Administracao as demonstrag¢oes contabeis dos
Exercicios de 31 de dezembro de 2023 e 2022
(Valores expressos em milhares de reais, exceto quando indicado em outra forma)

Anualmente, tdo logo receba, o relatério dos representantes de cotistas;
Até 08 dias ap0s sua ocorréncia, a ata de assembleia geral ordinaria; e

No mesmo dia de sua realizagdo, o sumdrio das decisdes tomadas na assembleia geral

ordindria.
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A Administradora divulga as informagdes periddicas e eventuais referentes ao Fundo e
suas atividades de acordo com as regras da CVM: na pagina da administradora na rede
mundial de computadores e mantida disponivel aos cotistas em sua sede, além do envio
das informacoes referidas a B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao, bem como a CVM, através do
sistema de envio de documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de
computadores.

Legislacao tributaria
Tratamento tributario do Fundo

0 Fundo é obrigado a efetuar a retencao do imposto de renda na fonte incidente sobre as
receitas financeiras obtidas com as aplica¢gdes em renda fixa do saldo de caixa do Fundo
que podera ser compensada quando do recolhimento do imposto de renda retido na fonte
sobre a distribuicdo de resultados aos cotistas, conforme artigo 28 de Instrucgdo
Normativa da Receita Federal n2 1.022/10.

No entanto, o Fundo deve cumprir os seguintes requisitos, conforme Lei n® 9.779/99:

O Fundo deve distribuir a seus cotistas, no minimo, noventa e cinco por cento dos lucros
auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete
semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano;

O Fundo nao pode aplicar recursos em empreendimento imobiliario que tenha como
incorporador, construtor ou sécio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com
pessoa a ele ligada, mais de vinte e cinco por cento das quotas do Fundo.

Tratamento tributario dos cotistas

As distribui¢cdes de rendimentos aos cotistas estdo sujeitas a retencao de 20% a titulo de
Imposto de Renda na Fonte.

Isencao de imposto de renda para pessoas fisicas

A Lein? 11.196/05 estendeu os beneficios do inciso Il do artigo 32 da Lei n2 11.033/04,
de isencdo do imposto de renda sobre as distribuigcdes pagas a cotistas Pessoa Fisica, nas
seguintes condigoes:

O cotista beneficiado tem que ter menos do que 10% das cotas do Fundo ou cujas cotas
lhe derem direito de recebimento de rendimento superior a 10% do total de rendimentos
auferidos pelo Fundo;

As cotas do Fundo tém que ser negociadas exclusivamente em Bolsa ou mercado de balcdo
organizado; e
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O Fundo tem que ter, no minimo, 50 cotistas.

No caso de ganho de capital que o cotista porventura obtiver na venda de cotas,
atualmente, qualquer que seja o contribuinte, ha tributacado a aliquota de 20%.

Outros servicos prestados pelo auditor independente

Em atendimento ao disposto na Instru¢do CVM n? 162, de 13 de julho de 2022,
informamos que a administradora ndo contratou servicos dos auditores independentes
relacionados ao Fundo, além dos servicos de auditoria externa. A politica adotada atende
aos principios que preservam a independéncia do auditor, de acordo com as normas
vigentes, que principalmente determinam que o auditor ndo deve auditar o seu proprio
trabalho, nem exercer fungdes gerenciais no seu cliente ou promover os seus interesses.

Demandas judiciais

Nao ha registro de demandas judiciais ou extrajudiciais com risco de perda provavel e/ou
possivel contra o Fundo quer na defesa dos direitos dos cotistas, quer contra a
administra¢do do Fundo.

Transa¢des com partes relacionadas

Foram consideradas como partes relacionadas, a administradora, o gestor ou as partes a
eles relacionados. Adicionalmente aos encargos do Fundo descritos na Nota Explicativa
n? 14, o Fundo possui as seguintes transacoes:

Deposito bancario
O Fundo efetua movimentagdo financeira em conta corrente mantida junto a

administradora.

Em 31 de dezembro de 2023 havia saldos a pagar a titulo de taxa de administracdo no
montante de R$ 25 (R$ 21) e a titulo de taxa de Gestdo o montante de R$ 133 (R$ 117).

Politica de distribuicao de resultados

Os resultados apurados, em conformidade com o Regulamento do Fundo, sdo
incorporados diariamente ao seu patrimoénio sob a forma de valorizacdo de cotas.

0 Fundo devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% dos lucros auferidos, apurados
segundo o regime de caixa, com base em balang¢o ou balancete semestral Demonstracdes
contabeis no exercicio findo em 31 de dezembro de 2023 e 2022 encerrado em 30 de
junho e 31 de dezembro de cada ano.
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N3ao foi auferido lucro caixa ao fim dos exercicios de 31 de dezembro de 2023 e 2022.
Portanto, o Fundo no distribuiu lucro caixa em tais exercicios.

Demonstrativo de distribuicdo de dividendos - Lucro Caixa 2023 2022
(+) Receitas apurados no periodo segundo o regime de competéncia 56.292 57.585
(-) Despesas apuradas no periodo segundo o regime de competéncia (5.009) (1.525)
(=) Lucro contabil apurado no periodo segundo o regime de competéncia 51.283 56.060
(-) Receitas por competéncia e ndo transitadas pelo caixa do FII (53.219) (57.437)
(+) Despesas por competéncia e ndo transitadas pelo caixa do FII 158 138
(=) Lucro ajustado base para o calculo da distribuicdo (1.778) (1.239)

Dividendos distribuidos no exercicio - -

% de distribuicao sobre o lucro caixa 0,00% 0,00%

Outros assuntos

INCVM 175,181 e 184

A Comissao de Valores Mobiliarios (CVM) publicou em 23 de dezembro de 2022 a Resolucao
CVM n2175 que dispde sobre a constitui¢do, o funcionamento e a divulgacao de informagoes
dos fundos de investimento, bem como sobre a prestacdo de servigos para os fundos de
investimentos. A referida Resolugdo revoga, dentre outras, a Instrugdo CVM n2555/14 e
entrara em vigor em 3 de abril de 2023, sendo que alguns de seus dispositivos entrarao em
vigor em datas posteriores, conforme especificado na nova Resolugao. O Administrador esta
em processo de avaliacdo das eventuais adequagdes que serdo necessarias para o pleno
atendimento da norma no prazo determinado pelo regulador. Na data de publicacao dessas
demonstrac¢des contabeis, ndo ha impactos decorrentes da publicagdo da nova Resolugao.

Eventos Subsequentes

Ap6s o exercicio findo em 31 de dezembro de 2023, até a data de aprovacdo, ndao houve
eventos subsequentes que requeressem divulga¢do nas demonstragdes contabeis
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Diretor e contador

O contador e o diretor responsavel pelo Fundo estao relacionados abaixo:

*» Reinaldo Dantas - Contador - CRC 1 SP 110.330/0-6;
* Artur Martins de Figueiredo - diretor responsavel.

Trustee D.T.V.M. LTDA. Reinaldo Dantas
Administradora Contador CRC 1SP110330/0-6
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