ANUNCIO DE INiCIO

OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO PRIMARIA DE COTAS DA 22 (SEGUNDA) EMISSAO DO V2
RENDA IMOBILIARIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI

CNPJ n249.184.940/0001-77

Tipo de Gestdo: Ativa
Segmento de Atuacdo: Hibrido

Cédigo de Negociacao: VVRI11
Cddigo ISIN das Cotas do Fundo: BRVVRICTFO0O7

Administrado por
BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM.

CNPJ n.259.281.253/0001-23

No montante inicial de até —

Autorregulacao

RS 40.000.052,52* ANBIMA

(quarenta milhdes e cinquenta e dois reais e cinquenta e dois centavos)
* sem considerar a Taxa de Distribui¢do Primaria

Registro da Oferta na CVM sob o n.2 CVM/SRE/AUT/FII/PRI/2024/101, em 05 de abril de 2024

Processo CVM N2: SRE/0939/2024

Nos termos do artigo 59 da Resolugdo da Comissado de Valores Mobilidrios (“CVM”) n.2 160, de
13 de julho de 2022 (“Resolugdo CVM 160”), a BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A.
DTVM., instituicdo financeira integrante do sistema de distribuicao de valores imobilidrios com
sede na cidade e estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n.2 501, 52 andar (parte),
inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério da Economia, Fazenda e
Planejamento (“CNPJ”) sob 0 n.2 59.281.253/0001-23, devidamente credenciada pela CVM para
o exercicio da atividade de administracdo de carteiras de titulos e valores mobilidrios, conforme
Ato Declaratério n.2 8.695, de 20 de margo de 2006, na qualidade de instituicdo administradora
(“Administrador”), do V2 RENDA IMOBILIARIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI,
fundo de investimento imobiliario inscrito no CNPJ sob o n.2 49.184.940/0001-77 (“Fundo”),
GUIDE INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DE VALORES, sociedade com sede na cidade de Sao
Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n.2 3064, 122 andar, CEP 01451-
001, inscrita no CNPJ sob o n.2 65.913.436/0001-17, na qualidade de coordenador lider
(“Coordenador Lider”), e a V2 INVESTIMENTOS LTDA., sociedade com sede na cidade de Sdo
Paulo, estado de S3o Paulo, na Rua Padre Garcia Velho, n.2 73, 12 andar, conjunto 12 , CEP
05.421-030, inscrita no CNPJ sob o n.2 13.601.663/0001-03, devidamente autorizada pela CVM
a exercer a atividade de administrador de carteira de titulos e valores mobiliarios, conforme Ato
Declaratdrio n.2 11.879, expedido em 16 de agosto de 2011, na qualidade de gestor do fundo

(“Gestor”), vém a publico comunicar que teve inicio, na presente data, a oferta publica primaria
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para a distribuicdo inicial de até 413.053 (quatrocentas e treze mil e cinquenta e trés) novas
cotas (“Oferta” e “Novas Cotas”, respectivamente), em classe e série Unicas, da 22 (segunda)
emissdo do Fundo, nominativas, escriturais, todas com valor unitario de RS 96,84 (noventa e seis
reais e oitenta e quatro centavos) por Nova Cota (“Prego de Emissdao”), sem considerar a Taxa
de Distribuicdo Primdaria, perfazendo o montante inicial de até RS 40.000.052,52 (quarenta
milhGes e cinquenta e dois reais e cinquenta e dois centavos) (“Montante Inicial da Oferta”),
sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, sem a colocacdo de montante adicional, nos
termos do artigo 50, paragrafo Unico, da Resolucdo CVM 160, sendo, portanto, dispensada a
observancia do limite de 25% (vinte e cinco por cento) para as Cotas Adicionais, considerando a

destinacdo exclusiva da Oferta aos Investidores Profissionais (adiante definido).

Serd admitida distribuicdo parcial das Cotas, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugao CVM
160, desde que observado o montante minimo de 51.632 (cinquenta e um mil, seiscentas e trinta
e duas) Novas Cotas, correspondente a RS 5.000.042,88 (cinco milhdes e quarenta e dois reais
e oitenta e oito centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria (“Distribuicdo Parcial”
e “Montante Minimo da Oferta”, respectivamente), sob ao rito de registro automatico de
distribuicao, a ser realizada nos termos da Resolucdo CVM 160 e Instrucdo da CVM n.2 472, de
31 outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucdo CVM 472”) ou Resolugdo CVM mais recente,
sob o regime de melhores esforcos de colocacao.

Em funcdo de seu publico-alvo, nos termos foi dispensada divulgacdo de prospecto e da lamina
da Oferta para a realizacdo desta Oferta, nos termos dos artigos 992, | e 23, §12 da Resolucdo
CVM 160.

A Oferta ndo foi submetida a analise prévia da ANBIMA ou da CVM, conforme rito de registro
automatico, por se tratar de oferta destinada a Investidores Profissionais (conforme definido
abaixo) previsto nas normas expedidas pela CVM, tendo sido a Oferta registrada

automaticamente na data abaixo indicada.

As Cotas da Oferta serdo distribuidas exclusivamente para Investidores Profissionais, observado
que sera assegurado aos atuais cotistas do Fundo o exercicio do direito de preferéncia para
subscricdo das Cotas, nos termos do Regulamento. Serdo considerados “Investidores
Profissionais” os investidores que possam ser enquadrados nas hipdteses previstas no artigo 11
da Resolugdo CVM n? 30 de 11 de maio de 2021, conforme alterada (“Resolugdo CVM 30" e

"Investidores Profissionais”).
1. Cronograma Estimado da Oferta

Abaixo um cronograma indicativo e tentativo das etapas da Oferta, informando seus principais

eventos:

# Evento Data
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Concessao do registro automatico da Oferta
Divulgacdo do Ato do Administrador

1. ) . 05.04.2024
Divulgagdo do Fato Relevante
Publicacdo deste Anuncio de Inicio
Posicdo dos Cotistas a ser considerada para fins do exercicio do

2. o o 12.04.2024
Direito de Preferéncia
Data de Inicio do Prazo para Exercicio do Direito de Preferéncia
na B3 e no Escriturador

3. o o o o 16.04.2024
Data de inicio da negociacao do Direito de Preferéncia no
Escriturador
Data de Encerramento do Prazo para Exercicio do Direito de
Preferéncia na B3

4. i . . 26.04.2024
Data de encerramento de negocia¢do do Direito de Preferéncia
no Escriturador
Data de encerramento do Prazo para Exercicio do Direito de

5. Preferéncia no Escriturador 29.04.2024
Data de Liquidacdo do Direito de Preferéncia
Data de divulgacdo do Comunicado de encerramento do Prazo

6. o o . 30.04.2024
para Exercicio do Direito de Preferéncia
Data de inicio do Prazo para Exercicio do Direito de Subscricdo de

7. o 02.05.2024
Sobras e de Montante Adicional
Data de encerramento do Prazo para Exercicio do Direito de

8. o o 07.05.2024
Subscri¢do de Sobras e de Montante Adicional na B3
Data de encerramento do Prazo para Exercicio do Direito de

9. L . ) 08.05.2024
Subscri¢do de Sobras e de Montante Adicional no Escriturador
Data de Liquidagdo do Direito de Subscricao de Sobras e de

10. o 14.05.2024
Montante Adicional
Data de divulgagdo do Comunicado de Encerramento do Periodo

11. de Exercicio do Direito de Subscrigdo de Sobras e de Montante 14.05.2024
Adicional e inicio da Oferta

12. Data limite para divulgagdo do Anuncio de Encerramento 30.09.2024

(1) As datas previstas para os eventos futuros sGo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteragées, atrasos e antecipagées sem

aviso prévio. Qualquer modificagéo neste cronograma poderd ser analisada como modificagéo da Oferta pela CVM.

(2) Caso ocorram alteragbes das circunstdncias, suspens@o, prorroga¢éo, revogag¢do ou modificagéo da Oferta, tal cronograma

poderd ser alterado.

2.

Informagodes sobre a Oferta

Maiores informacgdes sobre a Oferta podem ser obtidas com o Coordenador Lider, com a CVM

ou no Fundos.net, nos seguintes enderecos:

e BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM,
Praia de Botafogo, n.2 501, 52 andar, parte, Torre Corcovado, Botafogo
Botafogo, CEP 22.250-040, Rio de Janeiro, RJ
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Website:

https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria

e GUIDE INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DE VALORES,
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n2 3.064, 122 andar, Itaim Bibi
CEP 01451-000, Sado Paulo - SP
E-mail: mercadodecapitais@guide.com.br / juridico.mercap@guide.com.br /
Ipereira@guide.com.br
Website: https://www.guide.com.br/investimentos/ofertas-publicas/ (neste website,
clicar em “Fundos Imobiliarios”, “Em andamento”, em seguida em “V2 Renda Imobiliaria
FIl — 22 missdo [Investidores Profissionais]” e entdo localizar a op¢do de documento
desejado)

e COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS - CVM
Rua Sete de Setembro, n.2 111, 52 andar, Rio de Janeiro, RJ
Rua Cincinato Braga, n.2 340, 29, 32 e 42 andares, S3o Paulo, SP
Website: https://www.gov.br/cvm/pt-br neste website acessar “Centrais de Contelido”,
clicar em “Central de Sistemas da CVM”, clicar em “Ofertas Publicas”, em seguida em
“Ofertas Publicas de Distribui¢do”, clicar em “Ofertas Registradas ou Dispensadas”, em
“Ofertas rito automatico Resolugdo CVM 160” clicar em “Consulta de Informacdes”,
buscar por “V2 RENDA IMOBILIARIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII”, e,
entéo, localizar a opcdo desejada);

e Fundos.NET:
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/abrirGerenciadorDocumentosCVM?cnpj
Fundo=49184940000177

A OFERTA E DESTINADA EXCLUSIVAMENTE A INVESTIDORES PROFISSIONAIS. FOI DISPENSADA
A DIVULGAGAO DE PROSPECTO E DA LAMINA DA OFERTA PARA A REALIZAGAO DESTA OFERTA.

S3do Paulo, 05 de abril de 2024.

Administrador Gestor Coordenador Lider

| v v2investiventos  @uicle.

investimentos

btqgpactus

Assessor Legal da Oferta
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