ITAU TOTAL RETURN FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ n° 52.270.671/0001-76
Cédigo ISIN n° BRITRICTFO08
Cdédigo de Negociagao: ITRIT1

CONVOCACAO
ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA

INTRAG DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., com sede na Avenida Brigadeiro
Faria Lima, n°® 3.500, CEP 04538-132, Sdo Paulo — SP, inscrita no CNPJ sob o n° 62.418.140/0001-31, habilitada
para a administracdo de fundos de investimento conforme ato declaratério n° 2.528, de 29 de julho de 1993,
expedido pela Comissdao de Valores Mobiliarios (“CVM"), na qualidade de administrador do ITAU TOTAL
RETURN FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, inscrito no CNPJ sob o n° 52.270.671/0001-76

(respectivamente, “Administrador” e “Fundo”), em conformidade com o item 15 e respectivos subitens do

regulamento do Fundo (“Regulamento”), convida os cotistas do Fundo ("Cotistas”) para participarem da

Assembleia Geral Extraordinaria (“Assembleia”), cuja a manifestacdo dos votos e envio das procuracdes deverdo
ser realizados, impreterivelmente, até as 17:00 horas do dia 22 de abril de 2024, observado que a apuracdo

ocorrera no proprio dia, a fim de deliberarem sobre as seguintes matérias constantes da ordem do dia.

Ordem do Dia: Deliberar sobre a possibilidade de:

1. A aquisicdo, pelo Fundo, de certificados de recebiveis imobilidrios (“CRI") que, cumulativamente ou nao,
sejam estruturados e/ou distribuidos e/ou alienados no mercado secundéario pelo Administrador ou pela ITAU
UNIBANCO ASSET MANAGEMENT, inscrita no CNPJ sob o n° 40.430.971/0001-96 (“Itau Asset”) ou pela ITAU
DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., inscrita no CNPJ sob o n° 33.311.713/0001-25
("ltad DTVM"), contratadas para prestar os servicos de gestdo da carteira de valores mobiliarios ao Fundo, (Itat
Asset em conjunto com a Itad DTVM, “Cogestores”), bem como por suas pessoas ligadas, nos termos do Art. 34,
§2° da Instrucdo CVM n® 472/08, e/ou por sociedades de seus respectivos grupos econdmicos (“CRI Conflitado”),
e, consequentemente, autorizagdo ao Administradora e/ou aos Cogestores para a pratica de todos e quaisquer
atos necessarios a sua efetivacdo, desde que observadas as caracteristicas definidas no Anexo | ao presente

instrumento;

2. A aquisicdo, pelo Fundo, de cotas de fundos de investimento imobilidrio (“Fll") geridos e/ou
estruturados e/ou distribuidos e/ou alienados no mercado secundario, respectivamente, pelo Administrador
e/ou pelos Cogestores, bem como por suas pessoas ligadas, nos termos do Art. 34, §2° da Instrugdo CVM n°
472/08 e/ou por sociedades de seu grupo econémico, até o limite de até 100% (cem por cento) do patrimonio
liguido do Fundo (“Fll Conflitados”), desde que observadas as caracteristicas definidas no Anexo | ao presente

instrumento;



3. A aquisi¢do, pelo Fundo, de ac¢des de emissores registrados na CVM no ambito de oferta publica
primaria ou secundaria, que sejam distribuidas e/ou estruturadas pelo Administrador ou pelos Cogestores, bem
como por suas pessoas ligadas, nos termos do artigo 34, §2° da Instrugao CVM n° 472/08, e/ou por sociedades

de seu grupo econdmico;

4, A aplicagéo, pelo Fundo, em operacdes compromissadas do Administrador ou Cogestores, bem como
por suas pessoas ligadas, nos termos do Art. 34, §2° da Instru¢do CVM n° 472/08, e/ou por sociedades de seu

grupo econémico; e

5. A aplicacdo, pelo Fundo, em operacdes de aluguel de titulos e valores mobilirios, inclusive cotas de
fundos de investimento imobilidrio, as quais, detém, na qualidade de contraparte, ao Administrador ou os
Cogestores, bem como por suas pessoas ligadas, nos termos do Art. 34, §2° da Instrucdo CVM n° 472/08, e/ou
por sociedades de seus respectivos grupos econdmicos, e/ou por fundos de investimento imobiliario que sejam
administrados e/ou geridos, e/ou estruturados e/ou distribuidos e/ou alienados no mercado secundario pelos
Cogestores e/ou pelo Administrador, conforme aplicavel, até o limite de 50% (cinquenta por cento) do

patrimonio liquido do Fundo.

Informacgoes Gerais

Poderao participar da Assembleia ora convocada, os Cotistas que, na presente data, sejam titulares de cotas
emitidas pelo Fundo, por si, seus representantes legais ou procuradores constituidos ha menos de 1 (um) ano,
de acordo com as contas de depdsito mantidas pela instituicdo responsavel pela prestacdo de servicos de

escrituracdo das cotas de emissdo do Fundo, a Itau Corretora de Valores S.A.

Os Cotistas poderdo participar da Assembleia de duas formas: (i) por meio de outorga de procuragdo,
devidamente assinada; ou (ii) por meio de voto eletronico, via sistema disponibilizado pelo Administrador

("Sistema”).

A Assembleia sera instalada com a presenca de qualquer nimero de Cotistas, sendo que a aprovagdo das
matérias indicadas acima dependerdo da maioria simples de votos dos Cotistas presentes na Assembleia e que

representem, no minimo, 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas.

Manifestacao de Voto

(@) Voto Eletrénico



Os Cotistas poderdo votar na Assembleia por meio de voto eletronico, via Sistema, observado o disposto no

Regulamento e na legislagdo vigente e as regras previstas neste edital de convocacao.

O Administrador enviara as instru¢des de voto para a base de e-mails cadastrados na B3 e que fazem parte do
cadastro dos Cotistas, ou para o endereco de e-mail atualizado do respectivo Cotista, conforme o caso, para

que, caso entendam conveniente, possam manifestar, eletronicamente, seu voto.

O voto para cada item objeto de deliberacao podera ser manifestado via Sistema, até as 17:00 horas do dia 22
de abril de 2024.

O Administrador podera entrar em contato com o Cotista para esclarecer informacdes faltantes e/ou imprecisas
para fins de confirmacdo e nova formalizacdo do voto. Caso ndo haja o devido esclarecimento de forma

tempestiva, o voto ndo sera computado.

Em casos de duvidas ou esclarecimentos sobre o voto eletronico, o Cotista devera entrar em contato com o

Administrador, mediante comunicacdo encaminhada por correio eletronico para: assembleiadefundos@itau-

unibanco.com.br.

(b) Procuragdo

Os Cotistas poderdo manifestar seu voto em relacdo aos itens constantes da ordem do dia do presente edital
de convocagdo por meio da outorga de procuracdo, cuja minuta contenha todos os elementos informativos
necessarios ao exercicio do voto, bem como faculte ao Cotista o exercicio de voto contrario a proposta, nos
termos dos incisos | e Il do artigo 23 da Instru¢cdo CVM 472/08. A minuta da procuragdo podera ser obtida por

meio de solicitacdo ao Administrador via correio eletrdnico para: assembleiadefundos@itau-unibanco.com.br.

Os instrumentos de procuragdo para representagdo na Assembleia ora convocada deverdo ser encaminhados

até as 17:00 horas do dia 22 de abril de 2024, ao Administrador, por meio de envio por correio eletronico

para: assembleiadefundos@itau-unibanco.com.br.

Ainda, a procuragdo acima mencionada podera ser revogada, unilateralmente, a qualquer tempo até a data da
realizacdio da Assembleia, mediante comunicagdo encaminhada por correio eletrOnico para:

assembleiadefundos@itau-unibanco.com.br ou por outros canais de relacionamento com o Administrador ou

com o gestor do Fundo disponiveis aos Cotistas.
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No caso de outorga de procuracdo, os representantes legais ou procuradores deverdo ter sido constituidos ha

menos de 1 (um) ano, com a devida comprovacao de poderes’.

Apuracao dos Votos e Formalizacao da Assembleia

Tendo em vista que a Assembleia sera realizada por meio de consulta formal, a apuracdo das manifesta¢des de
voto e das procuracdes encaminhadas pelos Cotistas, bem como a divulgacdo do resultado da deliberacdo

tomada na Assembleia serdo realizadas no dia 22 de abril de 2024.

Séo Paulo, 01 de abril de 2024.

INTRAG DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

"No caso de Pessoa Juridica: (i) copia do Ultimo contrato ou estatuto social consolidado e da documentacdo societaria outorgando poderes
de representacao (ata de elei¢do dos diretores e/ou procuracdo); e (ii) documento de identificagdo com foto do(s) representante(s) legal(is).
No caso de Fundos de Investimento: (i) cdpia do ultimo regulamento consolidado do fundo e estatuto social de seu administrador, além
da documentacdo societaria outorgando poderes de representacdo (ata de eleicdo dos diretores e/ou procuracdo); e (i) documento de
identificacdo com foto do(s) representante(s) legal(is).



ANEXO | - AO EDITAL DE CONVOCAGAO DA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA
ITAU TOTAL RETURN FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

Critérios a serem observados na aquisicao, pelo Fundo, de Ativos Conflitados:

Q) No caso de Fll Conflitados geridos pelos Cogestores, tais fundos ndo podem ter gestao passiva (ou seja,

a politica de investimento de tais fundos ndo pode ter por objetivo acompanhar um benchmark do setor);

(i0) As cotas dos Fll Conflitados deverdo ser admitidas a negociacdo em mercado de bolsa ou de balcao;

(i) As cotas dos Fll Conflitados deverdo ter sido objeto de oferta publica registrada ou dispensada de

registro perante a CVM;

(v) Os Fll Conflitados que sejam fundos de investimento imobilidrio objeto de investimento ndo podem

estar enquadrados nas hipoteses descritas no Art. 2° da Lei n® 9.779, de 19 de janeiro de 1999;

(V) Os Fll Conflitados deverao ter mais de um cotista, direta ou indiretamente, ndo podendo, assim, ser

fundo exclusivo;

(v) Os FlI Conflitados deverdo substancialmente mensurar e avaliar o desempenho de seus investimentos,

para fins de modelo de gestdo, com base no valor justo;

(vib) O Fundo ndo podera deter mais do que 50% (cinquenta por cento) do patrimdnio liquido do respectivo
FIl Conflitados;

(vill) O Fundo deverd, obrigatoriamente, em suas demonstracdes financeiras, dar disclosure do percentual
de investimento em Fll Conflitados que sejam administrados e/ou geridos pelo Administrador e/ou pelos

Cogestores.

O processo de investimento dos ativos descritos acima devera observar estritamente todos os critérios e
requisitos de diligéncia usualmente adotados pelos Cogestores na aquisi¢do de CRI e demais ativos de crédito

privado. Os CRI aqui referidos deverao, ainda, contemplar os seguintes termos e condicdes:
Critérios Aplicaveis a Quaisquer CRI Adquiridos em Situacao de Conflito de Interesses:

(© Regime Fiduciario. Deverdo contar, obrigatoriamente, com a instituicdo de regime fiduciario;



(i) Emissor. Nao poderdo ser emitidos por companhia securitizadora em relagdo a qual o Administrador,

os Cogestores ou as Pessoas Ligadas detenham participagdo societaria superior a 15% (quinze por cento);

(iid) Prazo. Os CRI deverdo possuir, no momento da aquisigdo, prazo minimo de vencimento néo inferior a
1 (um) ano;
(iv) Indexadores. Os CRI deverdo ser indexados: (i) pela taxa média diaria de juros dos DI — Depdsitos

Interfinanceiros de um dia, over extra grupo, expressas na forma percentual ao ano, base 252 (duzentos e
cinquenta e dois) dias Uteis, calculada e divulgada diariamente pela B3, no informativo diario disponivel em sua

pagina na Internet (http://www.b3.com.br) (“Taxa DI"); (ii) pela variacdo do indice Geral de Precos ao Consumidor

Amplo, apurado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica ("IPCA/IBGE"); (iii) pela variacdo
do indice Geral de Precos — Mercado, apurado e divulgado pela Fundacdo Getulio Vargas ("IGP-M/FGV"); (iv)

por taxa de juros pré-fixadas; (v) por variagdo cambial;

(v) Remuneracao. Os CRI deverao ser remunerados por taxas pré-fixadas ou pds-fixadas.

(vi) Concentracao. O investimento em CRI devera observar os limites de concentracdo estabelecidos na
Instrugdo CVM n° 555, observadas ainda os limites e o regramento estabelecidos nos termos da Instru¢do CVM

n° 472/08;

(vit) Classificacao de Risco. Tendo em vista que o Fundo é classificado, per se, como investidor profissional,

o investimento nos CRI esta dispensado de obtencdo de relatério de classificacao de risco;

(vil)  Garantias. As operacdes com garantia real deverdo contar com garantia, constituida ou a ser
constituida em determinado prazo, incluindo, mas ndo se limitando a, alienacdo fiduciaria de iméveis, hipoteca,
alienacdo fiduciaria de quotas ou de ac¢bes, cessao fiduciaria de ativos financeiros, entre outras garantias reais
admitidas nos termos da legislacdo em vigor. As operagdes que ndo contem com garantias reais (clean) deverdo

ter prazo maximo de 15 (quinze) anos;

O Fundo devera, obrigatoriamente, em suas demonstracdes financeiras, dar disclosure do percentual de

investimento em CRI conflitados.

Para distribui¢des publicas dos CRI sob a forma de registro automatico de distribuicdo, destinadas
exclusivamente para investidores profissionais, nos termos da Resolu¢do CVM n® 160, de 13 de julho de 2022,
conforme alterada, devera ser respeitado eventual limite definido pela CVM para tal tipo de operagdo, sendo
certo que em eventuais alteracdes desse limite, ndo serd necessaria realizacdo de nova assembleia para que o

Fundo esteja autorizado a segui-lo.


http://www.b3.com.br/

Os critérios de elegibilidade acima descritos serdo observados no momento da realizacdo do investimento pelo
Fundo, ndo se caracterizando como um evento de desenquadramento caso tais critérios deixem de ser

verificados apds a realizacgao inicial do investimento.



