Q RIOBRAVO
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Cddigo negociacédo B3: RBVA1ll
FATO RELEVANTE

A RIO BRAVO INVESTIMENTOS - DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., com
sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, ha Avenida Chedid Jafet, n°® 222, Bloco B, 3° andar,
conjunto 32, inscrita no CNPJ sob o n° 72.600.026/0001-81 (“Rio Bravo”), na qualidade de instituicéo
administradora do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RIO BRAVO RENDA VAREJO —Fll, inscrito

no CNPJ sob n°. 15.576.907/0001-70 (“Fundo”), vem, por meio deste, em cumprimento ao disposto na

Instrugdo CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada, comunicar aos cotistas do

Fundo (“Cotistas”) e ao mercado em geral quanto ao que segue:

TROCA DE LOCATARIOS DO IMOVEL BELO HORIZONTE
Foram assinados, nesta data, (i) distrato da locag¢do do imével localizado na Av. Jodo Pinheiro, 500 —

Belo Horizonte/MG, com 4.193 m? de area bruta locavel (“Imével Belo Horizonte”) com o Banco

Santander (Brasil) S/A (“Santander” ou “Antiga Locataria”) e (ii) contrato de locacédo para o mesmo

imovel, na sua integralidade, com a Comercial Dahana Limitada (“Super Nosso” ou “Nova Locataria”)

por um periodo de 10 anos.

O trabalho de comercializagao assertivo do time de gestédo permitiu a troca de locatarias no mesmo
momento, mantendo o nivel de ocupacédo do Imével, que ndo chegou a ficar vago. Além disso, a nova
locacdo de um imodvel até entdo com atuacdo bancaria para um grande varejista consolida a
estratégia de troca de perfil de locatéarios e reforca a tese da gestdo de que o imdvel tem valor pela
sua localizagdo e seus atributos técnicos e pode ser transformado ao longo do tempo para atender

as mudancas do setor, que é extremamente vivo e dinamico.

DISTRATO COM SANTANDER

Como informado no relatério gerencial de janeiro, o Santander estava descontinuando sua

operacédo no Imoével Belo Horizonte. O contrato de locagao era tipico e tinha vencimento em 2032,
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com periodo de permanéncia minima obrigatéria de 30 meses até julho de 2025, com multa

equivalente ao fluxo de aluguéis do periodo de permanéncia minima.

A sinalizacdo de descontinuidade das operacdes no imével permitiu a gestédo iniciar prontamente a
comercializacao antecipada do Imével Belo Horizonte para potenciais novos inquilinos. Com isso, foi
possivel costurar a operacédo de forma que a rescisdo com o Santander ocorreu simultaneamente
a nova locacdo com um agente varejista local. Essa rapida locacdo mostra a liquidez do ativo,

localizado em uma regiado de grande fluxo de pedestres e carros.

Portanto, com o distrato, o término do contrato de locagao com Santander passa ser de 31/03/2024.
A rescisao tera um impacto positivo e extraordinario no resultado do Fundo de R$ 0,21/cota no

presente semestre. Este valor ira compor a distribuicéo do Fundo, linearizada em R$ 1,00/cota/més.

NOVO CONTRATO DE LOCAGAO

O Super Nosso é uma rede de supermercados tradicional mineira que atua desde 1998 na cidade de
Belo Horizonte e sua regido metropolitana. O novo contrato de locagdo tem prazo de 120 meses, com
prazo de vencimento em marco de 2034, e segue praticas comerciais comuns a esse tipo de
operacao, com allowance, caréncia e descontos iniciais, sendo que ha obrigatoriedade de devolugcéao
dos beneficios concedidos em caso de rescisao antecipada. A Nova Locataria arca com encargos de
locacédo desde o inicio do contrato. O valor de locacéo firmado esta em linha com a regiéo e cerca de
10% abaixo do contrato de locagéo anterior, o que ndo deve trazer impacto significativo no resultado

recorrente do fundo.

O IMOVEL E A READEQUAGAO DO USO

O Imoével Belo Horizonte estélocalizado no centro de Belo Horizonte e tem 4.114,22 m? de 4rea locavel,
2 andares, fachada de cerca de 80 metros e subsolo com vagas de estacionamento. Esta localizado
em uma regido adensada comercialmente, com uma ampla rede comercial, de servicos e de
escritorios corporativos. O imoével esta localizado em uma esquina e tem facil acesso, com

infraestrutura ampla de transporte publico, ciclovia e acesso para carros.
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Essas caracteristicas valiosas para o varejo tornam o imdvel bastante liquido, o que ficou
comprovado pela rapida realocacdo de usuarios, com atuacdes diferentes (bancario e alimentar),

que sao bastante atraidos por regides de alto fluxo.

O imoével é classificado como um ativo de renda urbana, conforme classificacéo prépria daRio Bravo,
que tem como objetivos principais do varejista a conversao de vendas e capilaridade para

distribuicédo de produtos/servicos em pontos de vendas economicamente viaveis.

Exemplo Imoével Super Nosso

Imovel Belo Horizonte

Os atributos de localizacdo, somados as qualidades técnicas valorizadas pelo varejo, permitem ao
fundo, no médio e longo prazo, atrair locatarios de diversos segmentos e ter facilidade na troca de
atuacdo de seus ocupantes conforme o varejo se transforme. Os imdveis de atuacdo bancéaria do
portfélio ndo “sd0” agéncias, e sim “estdo” agéncias, justamente por essa caracteristica de

flexibilidade na ocupacéo.

IMPACTO DA TRANSAGAO NO RBVA11

Com a nova locacgéo, o Fundo ganha mais um inquilino voltado para um setor de consumo essencial:
o de varejo alimentar. Além disso, a exposi¢cado de patrimdnio do Fundo em setor bancéario passa de
48% para 45,8%, nUmero bastante significativo para um Fundo que ha 5 anos tinha 100% de exposi¢cao

a esse segmento.

O Fundo se consolida como um veiculo diversificado em termos de atuacdo, com 9 setores de
atuacédo diferentes, com potencial de ampliar ainda mais essa multipla exposicdo setorial, dada a
flexibilidade e liquidez de seus iméveis e a busca por operacdes diversas por parte da gestdo, gracas
a expertise no setor imobiliario, a relacdo com empresas de diversos setores e a atuacdo comercial

sélida e agil.
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Setores de atuacao dos locatarios (% ativo)
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Bancario Alimenticio Esportivo Vago Vestuario Shopping Casa e Construgao Caixa Restaurante Qutros

A gestdo segue firme com o trabalho de diversificacdo da exposi¢cdo setorial do Fundo e da

reciclagem de portfélio, em busca de uma geracéo de renda imobiliaria sustentavel e de longo prazo

para os cotistas do Fundo.

Permanecemos a disposi¢cdo para prestar quaisquer esclarecimentos adicionais que se fagcam

necessarios.

Séo Paulo, 28 de marco de 2024.
RIO BRAVO INVESTIMENTOS - DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,

na qualidade de instituicdo administradora do

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RIO BRAVO RENDA VAREJO - FlI

+55 11 3509 8500

Www.niobnavo.oom.bn
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