¥ VORTX Boyord

INSTRUMENTO PARTICULAR DO ADMINISTRADOR
HIGH FUNDO DE INVESTIMENTO AGRO - FIAGRO - IMOBILIARIO
CNPJ N° 40.343.867/0001-64

ANEXO |

Regulamento do Fundo
Sé&o Paulo, 21 de margo de 2024.

MENRONCA(CERIVEIRAI Péra vali cumemfs e suabassinat dce §eh ) e P P
https:/Mséinador.certdox.com.br/validat AP-SAZ9X-4RZY4-JM56Z inheiros | S&o Paulo | o=

ESS@cumento foi assinado por Die@o Gongalves Ferreira, Jctokﬁ;&”@aumeesr?g BABHS HHENFASASRY 05425.020 | BT
@ g Brasil
6



.,

¥ VORTX bogord

REGULAMENTO DO HIGH FUNDO DE INVESTIMENTO AGRO - FIAGRO - IMOBILIARIO
CNPJ sob n.° 40.343.867/0001-64
DO FUNDO
Art. 1°. O HIGH FUNDO DE INVESTIMENTO AGRO - FIAGRO - IMOBILIARIO, designado neste

regulamento como "‘FUNDQ’", ¢ um fundo de investimento nas cadeias produtivas agroindustriais

("FIAGRO-Imobilidgrio”) constituido sob a forma de condominio fechado, regido nos termos da

Resolugéo da Comisséo de Valores Mobiliarios ("CVM") n.° 39, de 13 de julho de 2021 ("Resolugéo CVM
39"), pela Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei n.° 8.668/93"), pelas disposi¢&es
aplicaveis aos fundos de investimento imobiliario nos termos do §1° do artigo 2° da Resolugéio CVYM 39
e demais disposi¢des legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis, com prazo indeterminado,
regido pelo presente regulamento ("Regulamento”). Até que futura regulamentacéo da CVM sobre os
FIAGRO-Imobilidrios seja editada, o FUNDO deverd observar provisoriamente a Instrugéo da CYM n°
472, de 31 de outubro de 2008 (“Instrugéio CVM 472"), nos termos da Resolugdo CVM 39.

§ 1° - O FUNDO ¢ administrado pela VORTX DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., sociedade limitada, com sede na Cidade de Séo Paulo, Estado de Séo Paulo,
na Rua Gilberto Sabino, n.° 215, conjunto 41, sala 2, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica
do Ministério da Economia ("CNPJ") sob o n° 22.610.500/0001-88, devidamente credenciada pela CVM
para o exercicio da atividade de administracéio de carteiras de titulos e valores mobilidrios, conforme
Ato Declaratério n° 14820, de 08 de janeiro de 2016 (doravante simplesmente denominada
"ADMINISTRADORA"). O nome do Diretor responsdvel pela supervisdo do FUNDO pode ser
encontrado no endereco eletronico da CVM (www.cvm.govbr) e no endereco eletrdnico da

ADMINISTRADORA: www.vortx.com.br.

§ 2° - Todas as informagdes e documentos relativos ao FUNDO que, por forca deste Regulamento e/ou

normas aplicaveis, devem ficar disponiveis aos cotistas do FUNDO (“Cotistas”) poder&o ser obtidos

e/ou consultados na sede da ADMINISTRADORA ou em sua pdgina na rede mundial de computadores

no seguinte enderego: www.vortx.com.br - nesta pagina clicar em “Investidor” - “Fundos de Investimento”

e procurar por "HIGH FUNDO DE INVESTIMENTO AGRO- FIAGRO - IMOBILIARIO".

§ 3° - Para fins do Cédigo ANBIMA de Regulacéio e Melhores Praticas para Administracéo de Recursos
de Terceiros (“Cédigo Anbima”), o FUNDO ¢ classificado como “Fll Renda Gestéo Ativa’, segmento de

atuagéo “Outros”.

DO OBJETIVO

Art. 2°. O objetivo do FUNDO ¢ proporcionar aos Cotistas a valorizagéo e a rentabilidade de suas
cotas, conforme Politica de Investimento definida abaixo, por meio da aquisicéio preponderante de

ativos de origem agroindustrial, nos termos do artigo 20-A da Lei n.° 8.668/93.

§ 1° As aquisi¢des dos Ativos (conforme definido abaixo) pelo FUNDO deverdo obedecer & politica de
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investimentos do FUNDO.

DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

Art. 3°. O Fundo tem por objeto a obtencéo (i) de renda a ser auferida mediante arrendamento e/ou
exploragdo do direito de superficie de iméveis rurais destinados a produgdo agroindustrial em todo
territério nacional, os quais serdo adquiridos diretamente pelo Fundo, ou via participagéo em

sociedades de propésito especifico (“Ativos Alvo Iméveis”); (ii) auferir ganho de capital nas negociagées

dos Ativos Alvo Iméveis que vier adquirir e posteriormente alienar; e (iii) auferir rendimentos advindos
do investimento em (a) certificados de recebiveis do agronegécio ("CRA"), (b) certificados de recebiveis
imobiliarios ("CRI") com lastro em créditos imobilidrios oriundos de iméveis rurais e/ou que sejam
considerados direitos creditérios do agronegécio, (c) letras de crédito do agronegécio ("LCA”), e em

conjunto com os Ativos Alvo Iméveis, CRA e CRI, denominados “Ativos Alvo”).
§ 1° - Os Ativos Alvo Iméveis deverédo estar localizados em territério nacional.

§ 2° - Os Ativos Alvo Iméveis a serem adquiridos pelo FUNDO serédo objeto de prévia avaliagéo, nos
termos do §4° do artigo 45 da Instrugio CVM 472. O laudo de avaliagéio dos iméveis deverd ser
elaborado conforme o Anexo 12 da Instrugéio CYM 472, ou norma posterior que venha a ser aplicada

aos FIAGRO-Imobilidrios.

§ 3° - Apods a aquisigdo dos Ativos Alvo Iméveis, o FUNDO buscard celebrar contratos de arrendamento
e/ou parceria rural, os quais deverédo incluir declaragéo dos arrendatdrios e parceiros, conforme o caso,
acerca do cumprimento de todas as leis socioambientais, trabalhistas e de anticorrupgéio aplicdveis,
bem como o compromisso, por parte dos respectivos arrendatdrios e parceiros, de néo realizar qualquer
tipo de supresséo florestal adicional, inclusive se permitido por lei, sob pena de resciséo dos respectivos
contratos. Adicionalmente, tais contratos deverdo prever, sempre que possivel, (i) que os arrendatdrios
e/ou parceiros, conforme o caso, assumirdo toda a responsabi|idade pe|a operagdo, manutengdo,
obtengdio de licencas e alvards, e atualizagéio dos respectivos Ativos Alvo Iméveis; e (ii) que os
arrendatdrios e/ou parceiros, conforme o caso, assumirdo toda responsabilidade por questdes fiscais e

de regularizacéio fundidria incidentes sobre os respectivos Ativos Alvo Iméveis.

§ 4° - Os investimentos e desinvestimentos do Fundo em Ativos Alvo, Outros Ativos e/ou em Ativos de
Liquidez (conforme definidos abaixo), serdo definidos pela GESTORA, nos termos deste Regulamento.
A aquisicdio e a alienagéio de Ativos Alvo Iméveis integrantes do patriménio do FUNDO competem
exclusivamente & ADMINISTRADORA, nos termos do §2° do artigo 29 Instrugéo da Instrugdo CVM
472.

§ 5° - Mediante prévia aprovagéio em Assembleia Geral, o FUNDO poderd investir em Ativos de
emiss&o ou titularidade de pessoas ligadas & ADMINISTRADORA e/ou & GESTORA, nos termos da
regulamentacgéo aplicavel, incluindo cotas de fundos de investimento em renda fixa administrados pela

ADMINISTRADORA e/ou geridos pela GESTORA.
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§ 6° - Observadas as hipéteses de conflito de interesses previstas na regulamentacéo aplicavel, o

FUNDO poderd aplicar recursos em investimentos nos quais participem e/ou sejam proprietdrios,

conforme o caso, outros veiculos administrados ou geridos pela GESTORA.

§ 7° - O FUNDO poderd passar a ser detentor de iméveis rurais e direitos reais sobre iméveis rurais,
além de outros ativos financeiros relacionados a atividades imobilidrias rurais, que ndo os Ativos
(conforme abaixo definidos), em decorréncia de execugdo ou excuss@o de garantias relativas aos Ativos
de titularidade do FUNDO, especialmente nas hipéteses em que tais ativos estiverem sofrendo processo
de execugdo por ocasido de vencimento antecipado dos Ativos, sempre em observéncia ao disposto no
artigo 45 da Instrucéo CVM 472,

§ 8° - O FUNDO deverad investir, preponderantemente, em Ativos Alvo.
§ 9° - O requisito previsto acima nédo serd aplicavel, durante o prazo de 180 (cento e oitenta) dias

contados de cada encerramento da dis’rribuigc“lo de cotas do Fundo, conforme previsto no artigo 107, Il
da Instrugdo CVM n° 555, de 17 de dezembro de 2014, conforme alterada (“Instrugéio CVM 5557).

§ 10° - Adicionalmente aos Ativos Alvo, poderdo compor o patriménio do FUNDO os seguintes ativos
("Outros Ativos”):

(i) cotas de fundos de investimento imobilidrios e fundos de investimento em cadeias produtivas
agroindustriais cujas respectivas politicas de investimento prevejam a alocagéio de mais de 50%

(cinquenta por cento) de seu patriménio liquido em ativos que sd@o passiveis de aquisicdo pelos

FIAGRO-Imobiliarios;

(i)  cotas de fundos de investimento em direitos creditérios que apliquem mais de 50% (cinquenta
por cento) de seu patriménio nos ativos passiveis de aquisicéio pelos FIAGRO-Imobilidrios,
desde que tais cotas tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro

tenha sido dispensado nos termos da regulamentacéo em vigor; e

(iii)  outros ativos do agronegécio que venham a ser permitidos aos FIAGRO-Imobilidrios conforme
previstos no artigo 20-A da Lei n°® 8668/93.

§11° - E vedado ao Fundo:
(i) aplicar recursos em quaisquer outros ativos que n&do sejam os Ativos;

(ii) aplicar recursos na aquisi¢éo de cotas de fundos de investimentos em direitos creditérios néo-

pcdronizados;
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(iii) manter posicdes em mercados derivativos, a descoberto, ou que gerem possibilidade de perda

superior ao valor do patriménio liquido do Fundo;

(iV) locar, emprestar, tomar emprestado, empenhar ou caucionar titulos e valores mobilidrios,

exceto em depésito de garantias em operagdes com derivativos; e

(v) realizar operagdes classificadas como day trade, assim consideradas aquelas iniciadas e
encerradas no mesmo dia, independentemente de o Fundo possuir estoque ou posicéo anterior

do mesmo ativo.

§ 12° - A aquisigdo, a alienagdio e a utilizagéo de laudo de avaliagéio dos Ativos em condigdes e/ou
valores diversos daqueles previamente estabelecidos por este Regulamento ou em Assembleia Geral

dos Cotistas dever&o ser previamente aprovados pela Assembleia Geral dos Cotistas.

§13° - Caso o FUNDO venha a aplicar parcela preponderante de sua carteira em valores mobilidrios,
deverd observar os limites de concentra¢dio por emissor e por modalidade de ativos financeiros
estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento, incluindo, sem |imi’rc1g60, os previstos na
Instrugéio CVM 555, ressalvando-se, entretanto, que os limites por modalidade de ativo financeiro néo
se aplicam aos ativos referidos nos incisos IV, VI e VIl do caput do artigo 45, da Instrugdo CVM 472,
bem como a certificados de recebiveis do agronegécio, cabendo & ADMINISTRADORA e & GESTORA

respeitar as regras de enquadramento e desenquadramento estabelecidas no referido normativo.

§13° - Os Limites de Concentragéo ndo serdo aplicdveis quando da realizagéo de cada distribuigéo de
cotas do Fundo, durante o prazo de 180 (cento e oitenta dias) contados do encerramento da referida

distribuigdo.

Art. 4°. As disponibilidades financeiras do FUNDO que, temporariamente, néo estejam aplicadas em
Ativos Alvo e/ou em Outros Ativos, nos termos deste Regulamento, poderdo ser aplicadas nos seguintes
ativos de liquidez (“Ativos de Liquidez” e, em conjunto com os Ativos Alvo e com os Outros Ativos, os
“Ativos”):

(i) moeda nacional;

(ii)  titulos de emissdo do tesouro nacional;

(iii) derivativos, exclusivamente para fins de protecéo patrimonial;
(iv) operagdes compromissadas em geral;

(v) cotas de fundos de investimento cuja politica de investimento seja o investimento nos Ativos

de Liquidez mencionados nos itens “ii" e “iv’ acima; e
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(v) demais titulos e valores mobiliarios que sejam ou venham a ser permitidos pela legislagéo ou

regulamentagéo aplicavel, em especial aqueles cuja destinagdo seja considerada “rural” pelo
Banco Central do Brasil e/ou pela CVM.

81° - Excepcionalmente, por ocasidio de chamadas de capital, a totalidade dos recursos integralizados,
enquanto nédo utilizada para a aquisicdo dos Ativos Alvo e/ou dos Outros Ativos, deverd ser mantida

nos Ativos de Liquidez.

§2° - No prazo de 12 (doze) meses a contar da data de encerramento da Primeira Emissdo (“Periodo

de Investimento”), o Fundo envidara seus melhores esforcos para aplicar os recursos

preponderantemente na aquisicéio de Ativos Alvo, sendo certo que a carteira do FUNDO deverd estar

enquadrada no prazo estabelecido na regulamentagéo aplicavel.

§3° - Caso a qualquer momento durante a existéncia do FUNDO, a GESTORA né&o encontre Ativos
Alvo para investimento pelo FUNDO, a ADMINISTRADORA poderd, apés o recebimento de
orientagdo da GESTORA neste sentido, amortizar as Cotas do FUNDO.

Art. 5°. Os resgates de recursos da aplicagéo nos Ativos de Liquidez s6 seréo permitidos para os eventos
abaixo relacionados: a) pagamento de Taxa de Administragdo do FUNDO; b) pagamento de custos
administrativos, despesas ou encargos devidos pelo FUNDO, inclusive de despesas com manutencéo,
administragdio e/ou avaliacéo de Ativos que componham o patriménio do FUNDO; c) investimentos

em novos Ativos; e d) pagamento da distribuicdo de rendimentos.

Paragrafo Unico - Caso os resgates de recursos mantidos nos Ativos de Liquidez ou a alienagdo de
Ativos Alvo e/ou dos Outros Ativos néo sejam suficientes para fazer frente aos pagamentos previstos
caput deste artigo, o FUNDO deverd promover a emisséo de novas Cotas, na forma prevista no artigo

13 deste Regulamento.

Art. 6°. O objeto e a politica de investimentos do FUNDO somente poderdo ser alterados por

deliberagéo da Assembleia Geral de Cotistas ("Assembleia Geral’), observadas as regras estabelecidas

no presente Regulamento e nas disposi¢des estabelecidas pela CVM.

Art. 7°. A ADMINISTRADORA poderd, sem prévia anuéncia dos Cotistas, exceto nas hipéteses de
conflito de interesses, e conforme recomendacgéo da GESTORA, praticar os seguintes atos, ou quaisquer
outros necessdrios & consecucdio dos objetivos do FUNDO, desde que em observancia a este

Regulamento e a legislagéo aplicavel:

l. aquisi¢do de Ativos para integrar ao patriménio liquido do FUNDO, de acordo com a politica

de investimentos prevista neste Regulamento e na regulamentacéo aplicavel;
I. negociagéo de qualquer contrato relacionado aos Ativos do FUNDO;
. outros atos necessdrios para o bom andamento das negociagdes e aquisicéio dos Ativos que

integrem ou que integraréo o patriménio liquido do FUNDO, de acordo com este Regulamento

e na regulamentagédo aplicavel; e
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IV.  realizar a emisséo de novas cotas dentro do limite do Capital Autorizado (conforme abaixo

definido), ou caso necessdrio ao pagamento dos encargos e despesas do FUNDO.

DA POLITICA DE AQUISICAO DOS ATIVOS

Art. 8°. Os recursos do FUNDO serdo aplicados, sob a gestdo da GESTORA, de acordo com a politica
de investimentos prevista neste Regu|cmen’ro, objefivcmdo, fundamentalmente, auferir rendimentos
e/ou ganhos de capital por meio do investimento e, conforme o caso, desinvestimento, em Ativos Alvo,

Outros Ativos e Ativos de Liquidez.

DAS COTAS

Art. 9°. As cotas do FUNDO correspondem a fragdes ideais de seu patriménio e terdo a forma
nominativa e escritural, as quais assegurardo a seus titulares direitos iguais, inclusive no que se refere
a direitos politicos e aos pagamentos de rendimentos e amortizagdes, observado ainda eventual direito
de preferéncia, na forma do item Il da Cléausula 14 abaixo, cuja propriedade presume-se pelo registro

do nome do Cotista no livro de registro de cotistas ou na conta de depésito das cotas (“Cotas”).

§1°- O FUNDO manterd contrato com instituigéio depositdria devidamente credenciada pela CYM
para a prestacdio de servicos de escrituracdo de cotas, que emitird extratos de contas de depésito, a

fim de comprovar a propriedade das Cotas e a qualidade de condémino do FUNDO.
§ 2°- Cada Cota corresponderd a um voto nas Assembleias Gerais do FUNDO.
§ 3° - Depois de as Cotas estarem integralizadas, apés o FUNDO estar devidamente constituido e em

funcionamento e superado o prazo indicado no artigo 13 da Instrugéio CYM n.° 476, de 16 de janeiro de

2009, conforme o caso (“Instru¢io CVM 476"), quando aplicével, os titulares das Cotas poderéo

negocid-las exclusivamente em mercado de bolsa administrado e operacionalizado pela B3 S.A. - Brasil,
Bolsa, Balcdo (“B3"), observados os prazos e condigdes previstos pela B3 e por este Regulamento,
devendo a ADMINISTRADORA tomar as medidas necessdrias de forma a possibilitar a negociagéo
das Cotas do FUNDO neste mercado. A ADMINISTRADORA fica, nos termos deste Regulamento,
autorizada a alterar o mercado em que as Cotas sejam admitidas & negociagéio, independentemente
de prévia autorizagdo da Assembleia Geral de Cotistas, desde que se trate de bolsa de valores ou

mercado de balcdo organizado.
§ 4° - O titular de Cotas do FUNDO:

a) terd sua responsabilidade limitada ao valor de subscrigéio de suas Cotas e cada um responde,

apenas, pela integralizagéo do valor por ele subscrito, observado o estabelecido no item b abaixo;

b) observado o disposto na regulamentagéo aplicavel, os Cotistas do Fundo (i) ndo poderdo exercer
nenhum direito real sobre os eventuais iméveis que venham a integrar o patriménio do Fundo e
demais ativos integrantes do patriménio do Fundo; e, (ii) n&o responderdo pessoalmente por

qualquer obrigacéio legal ou contratual, relativa aos iméveis e demais ativos integrantes do
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patriménio do Fundo e/ou do Administrador, salvo quanto & obrigagéio de pagamento das Cotas

que subscrever e na ocorréncia de patriménio liquido negativo; e
c) estd obrigado a exercer o seu direito de voto sempre no interesse do FUNDO.
§ 5° - No ato de subscricdo das Cotas, o Cotista deverd assinar pedido de subscricéio e/ou ordem de
investimento, por meio do qual o Cotista se comprometerd a integralizar as Cotas subscritas nos termos
do respectivo pedido de subscrigdo e/ou ordem de investimento, do qual constardo, entre outras
informagdes:
. nome e qualificacéo do subscritor;

. namero de Cotas subscritas;

lll.  preco de subscricéio e valor total a ser integralizado; e

IV.  condigdes para integralizagéo de Cotas.

§ 5° - O cotista ndo poderd requerer o resgate de suas cotas, nos termos da legislagdo aplicavel.

DAS OFERTAS PUBLICAS DE COTAS DO FUNDO

Art. 10°. As ofertas publicas de Cotas do FUNDO serdo realizadas por meio de instituicdes integrantes
do sistema de distribuicéio do mercado de valores mobiliarios, nas condicdes especificadas em ata de
Assembleia Geral de Cotistas ou em ato da ADMINISTRADORA, no prospecto, se houver, respeitadas,

ainda, as disposi¢des deste Regulamento.

§ 1° - Os pedidos de subscricéio poderdo ser apresentados s instituicdes integrantes do sistema de

distribuicdo participantes da oferta publica de Cotas do FUNDO.

§ 2° - Aintegralizagéio das cotas do FUNDO serd feita em moeda corrente nacional, & vista, observada
a possibilidade da realizagéio de chamadas de capital. As regras e prazos para as chamadas de capital
observaréo o disposto nos respectivos compromissos de investimento. A ADMINISTRADORA divulgara
comunicado ao mercado para dar publicidade ao procedimento de Chamada de Capital, nos prazos
estipulados pela B3, contendo, no minimo, as seguintes informagdes: (a) quantidade de cotas que
deverédo ser integralizadas; (b) valor total que deverd ser integralizado; e (c) data prevista para
liquidagdo da Chamada de Capital, de modo que os investidores acessem seus custodiantes para

realizagéo das operagdes de integralizagéo das cotas.

§ 3° O prazo maximo para a subscricdo de todas as Cotas da emissdo deverd respeitar a
regulamentagdo aplicdvel & oferta que esteja em andamento, bem como nos documentos da respectiva

oferta.

§ 4° - Durante a fase de oferta publica das Cotas do FUNDO, estard disponivel ao investidor o

exemplar deste Regulamento e, quando aplicavel, do prospecto, além de documento discriminando as
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despesas que tenha que arcar com a subscrigdo e distribuigéio, devendo o subscritor declarar estar

ciente:

a) das disposi¢des contidas neste Regulamento, especialmente aquelas referentes ao objeto e a
politica de investimento do FUNDO; e

b) dos riscos inerentes ao investimento no FUNDO, conforme descritos em documento aplicavel, da

Taxa de Administracdo e da Taxa de Performance devidas e dos demais valores a serem pagos

a titulo de encargos do FUNDO.

§5° - Adicionalmente ao disposto no § 4° deste artigo, na hipétese de a oferta publica das cotas do
9
FUNDO ser realizada mediante esforgos restritos de colocagéo, nos termos da Instrugdo CYM

476, o subscritor devera declarar:
a) estar ciente de que a oferta néo foi registrada na CVM; e

b)  estar ciente de que os valores mobilidgrios ofertados estéo sujeitos as restricdes de negociagéo

previstas na regulamentagdo aplicavel.

§ 6° - O FUNDO poderd realizar oferta publica de emisséio de Cotas que atenda as formalidades
regulamentares da dispensa de registro, ou de alguns dos seus requisitos, ou, ainda, da dispensa

automatica do registro.

§ 7° - As Cotas subscritas e integralizadas fardo jus aos rendimentos relativos ao exercicio social em

que forem emitidas, calculados “pro rata temporis”, a partir da data de sua integralizagéo.

Art. 11. Néo hd limitagéio & subscrigéio ou aquisi¢éio de Cotas do FUNDO por qualquer pessoa fisica ou
juridica, brasileira ou estrangeira, respeitadas as disposigdes aplicdveis a oferta que esteja em

andamento.

Art. 12. A primeira emisséo de Cotas do Fundo serd de, inicialmente, até 2000.000 (duas milhges) de

Cotas, com prego de subscricéio de R$ 100,00 (cem reais) por Cota ("Preco de Emisséo”), o qual sera

acrescido da taxa de distribuicdio primaria ("Taxa de Distribuicdo Primdria”), sendo, portanto, o

montante mdximo equivalente a R$200.000.000,00 (duzentos milhdes de reais), sem considerar a Taxa
de Distribuigéio Primdria, e, no minimo, de 100.000 (cem mil) Cotas, equivalente a R$ 10.000.000,00

(dez milh&es de reais) (“Montante Minimo da Oferta” e “Primeira Emisséo’, respectivamente), sem

considerar a Taxa de Distribuicéio Primdria, nos termos descritos no Anexo | ao presente Regulamento
e conforme a |nsfrug€|o da CVM 476, e a regu|omen’ragﬁo qp|icc’|ve|, que discip|ina, inclusive, a forma

de subscricéio e integralizagéio.

81° - As Cotas da Primeira Emisséo serdo integralizadas em atendimento as Chamadas de Capital a
serem realizadas pela ADMINISTRADORA, conforme instru¢des da GESTORA, observados os
procedimentos descritos nos pardgrafos abaixo, sendo certo que todas as Cotas objeto da Primeira
Emisséo serdo integralizadas pelo Preco de Emiss&o no valor de R$ 100,00 (cem reais), acrescido da

Taxa de Distribuicéio Priméria.
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§2° - A primeira Chamada de Capital serd realizada pela ADMINISTRADORA, em montante a ser

definido pela GESTORA, no prazo de até 12 (doze) meses contados do encerramento do processo de

captacéio de recursos no dmbito de Primeira Emisséo.
§3° - As Chamadas de Capital para integralizagdes remanescentes ocorrerdo no momento e nos
montantes determinados pela GESTORA, nos termos deste Regulamento e dos boletins de subscrigéio
e Compromissos de Investimento firmados pelos Cotistas.
84° - Ao receberem a Chamada de Capital, os Cotistas serdio obrigados a pagar o valor estabelecido
em cada Chamada de Capital, de acordo com as instrugdes da ADMINISTRADORA e o disposto no
boletim de subscricéio e no Compromisso de Investimento.
§5° - Na Primeira Emissdo de Cotas do Fundo ndo serd permitida a integralizagéo de Cotas do
FUNDO em bens e direitos. As Cotas da Primeira Emisséo serdo integralizadas em moeda corrente
nacional mediante Chamada de Capital que serd realizada para solicitar que os cotistas realizem
aportes no FUNDO, mediante a integralizagéo parcial ou total das Cotas que tenham sido subscritas
por cada um dos cotistas, nos termos do respectivo Boletim de Subscricio e Compromisso de
Investimento.
§6° - Os aportes de capital no Fundo para integralizagéo de Cotas em razéo de Chamadas de Capital
realizadas pela ADMINISTRADORA, mediante recomendacéio da GESTORA, serdo realizados no
prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva Chamada de Capital, de acordo com
as instrucdes do Gestor.
§7° - Ao final do Periodo de Investimento, os Cotistas adimplentes que ainda tiverem Compromissos
de Investimento a serem liquidados ficaréo livres de tais obrigacdes, exceto com relagéio aos recursos
que ainda forem necessdrios para:
(i)  cobrir despesas e responsabilidades do FUNDO; ou
(ii) completar os investimentos relativos aos Ativos Alvo Iméveis j@ adquiridos direta ou
indiretamente pelo FUNDO ou cuja aquisi¢éio esteja em andamento na data de encerramento
do Periodo de Investimento.
§8° - No caso de inadimplemento, a ADMINISTRADORA notificard o Cotista inadimplente para sanar
o inadimplemento no prazo de até 2 (dois) dias corridos. Caso o Cotista inadimplente néo sane o
inadimplemento dentro de 2 (dois) dias corridos a partir da notificagéio descrita acima, a
ADMINISTRADORA poderd tomar quaisquer das seguintes providéncias, em conjunto ou
isoladamente, estipuladas nos incisos VIl a IX do artigo 14 abaixo, inclusive, convocar uma Assembleia
Geral, desde que o FUNDO néo detenha recursos em caixa suficientes para os fins da Chamada de
Capital em questdio, com o objetivo de deliberar a proposta de que o saldo néo integralizado pelo
Cotista Inadimplente o seja pelos demais Cotistas que estiverem interessados em tais Cotas subscritas
e ndo integralizadas pelo Cotista Inadimplente, proporcionalmente & participagéo de cada Cotista na
Chamada de Capital em questdo, limitado ao respectivo saldo disponivel de cada Capital
Comprometido individual e desde que a nova Chamada de Capital seja suficiente para sanar o
inadimplemento do Cotista inadimplente.
§9° - Caso o Cotista inadimplente venha a cumprir com as suas obriga¢des dentro do prazo de cura
indicado no pardgrafo acima, tal Cotista inadimplente reassumird seus direitos politicos e patrimoniais,
conforme previsto neste Regulamento. Caso o Cotista inadimplente ndo sane o inadimplemento dentro
do prazo de cura indicado no pardgrafo acima, o Cotista inadimplente estard sujeito as consequéncias
previstas no pardgrafo acima combinado com os incisos VIl a IX do artigo 14 abaixo.
§10° - Todas as despesas, incluindo honordrios advocaticios, incorridas pela ADMINISTRADORA ou

pelo FUNDO em relagdo & inadimpléncia do Cotista inadimplente deverdo ser suportadas por tal

Essgydocumento foi assinado por Dieg do Gongalves Ferreira, Jodg ictoRlC‘;gn@almeér e g%Lbzi%glL&JIIé’NﬁAé_églaCﬁ 054925.020 I -
MENRONCA(CERIVEIRAI Péra vali cumemfs e suabassinat ce se Bras
6

https:/Mséinador.certdox.com.br/validat AP-SAZ9X-4RZY4-JM56Z inheiros | S&o Paulo | SP



.,

¥ VORTX bogord

Cotista inadimplente integralmente, a menos que de outra forma determinado pela
ADMINISTRADORA em sua exclusiva discricionariedade.

811° - Em caso de inadimpléncia decorrente de falha operacional, serd concedido aos Cotistas o prazo

de 1 (um) Dia Util contado da data de seu vencimento original para a realizagéio do pagamento da
integralizacdo de Cotas sem a incidéncia de qualquer penalidade, multa ou mora.

§12° - Caso o Montante Minimo da Oferta néo seja alcangado, a Primeira Emisséo serd canceladq,
ficando a instituigdio financeira responsdvel pelo recebimento dos valores integralizados pelos cotistas
obrigada a ratear entre os subscritores que tiverem integralizado suas cotas em moeda corrente, na
proporgéio das cotas subscritas e integralizadas da emisséo por cada investidor, os recursos financeiros
captados pelo Fundo e, se for o caso, os rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagées em fundos de
renda fixa realizadas no periodo, sendo certo que néo serdo restituidos aos cotistas os recursos
despendidos com o pagamento de tributos incidentes sobre a aplicagéo financeira, os quais serdo

arcados pelo investidor na proporcéio dos valores subscritos e integralizados.

DAS NOVAS EMISSOES DE COTAS

Art. 13. Caso entenda pertinente para fins do cumprimento dos objetivos e da politica de investimento
do FUNDO, a ADMINISTRADORA, conforme recomendagéo da GESTORA, poderd realizar novas
emissdes de Cotas do FUNDO, sem a necessidade de aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas,
desde que: (a) limitadas ao montante total de R$ 10.000.000.000,00 (dez bilhdes de reais) sem
considerar o valor que venha a ser captado com a 1° (primeira) emissdo de Cotas do Fundo (“Capital
Autorizado”); e (b) prevejam direito de preferéncia aos Cotistas nos termos dos incisos Il e Il do artigo

14 abaixo.

Paragrafo Unico - Em caso de emissdes de novas Cotas até o limite do Capital Autorizado, cabera &
ADMINISTRADORA, conforme a orientagdo da GESTORA, a escolha do critério de fixagéo do valor

de emisséio das novas Cotas dentre as trés alternativas indicadas no inciso | do artigo 14 abaixo.

Art. 14. Sem prejuizo do disposto no artigo 13 acima, o FUNDO poderd realizar novas emissées de
Cotas em montante superior ao Capital Autorizado mediante prévia aprovagéo da Assembleia Geral
de Cotistas e depois de obtida a autorizagéio da CVM, conforme aplicavel. A deliberacéio da emisséio
de novas Cotas ou o ato da ADMINISTRADORA que aprovar a nova emisséo nos termos do artigo 13
acima, deverd dispor sobre as caracteristicas da emisséo, as condi¢gdes de subscricdio das Cotas e a

destinagdo dos recursos provenientes da integralizagéo, observado que:

l. o valor de cada nova Cota deverd ser fixado, preferencio|men’re, tendo em vista: (i) o valor
patrimonial das Cotas, representado pelo quociente entre o valor do patriménio liquido contdbil
atualizado do FUNDO e o nimero de Cotas ja emitidas; (ii) as perspectivas de rentabilidade do
FUNDO, ou, aindaq, (iii) o valor de mercado das Cotas ja emitidas, apurado em data a ser fixada
no respectivo instrumento de aprovagéo da nova emisséo, podendo em qualquer caso considerar

acréscimo ou desconto; ou (iv) valor apresentado pela GESTORA e aprovado pela

ADMINISTRADORA, com base na viabilidade das novas cotas;

1. no dmbito das emiss&es realizadas, os Cotistas terdo o direito de preferéncia na subscrig&o de

novas Cotas na proporcédo de suas respectivas participagdes, direito este concedido para exercicio
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por prazo ndo inferior a 10 (dez) Dias Uteis, respeitando-se os prazos e procedimentos

operacionais da B3 ou da instituigdo escrituradora, nos termos e condigdes a serem previstos no
instrumento de deliberacio da ADMINISTRADORA ou ata da Assembleia Geral de Cotistas,
conforme o caso, que aprovar a emissdo de novas cotas. A data base em que serd assegurado o
direito de preferéncia aos cotistas no dmbito de novas emissdes de cotas do FUNDO serd

definida nos documentos que aprovarem a nova emisséo;

lll.  Os Cotistas poderdo ceder seu direito de preferéncia entre os préprios Cotistas ou a terceiros,
observados os prazos e procedimentos operacionais da B3 ou da instituicdo escrituradora, de
acordo com o previsto na regulamentagdo de cada tipo de oferta publica, e a deliberagdo da

Assembleia Geral de Cotistas ou do instrumento de deliberacio da ADMINISTRADORA, no caso

de novas emissdes aprovadas dentro do Capital Autorizado;

IV.  as Cotas objeto da nova emisséo asseguraréo a seus titulares direitos idénticos aos das Cotas j&

existentes;

V. de acordo com o que vier a ser decidido pela ADMINISTRADORA ou pela Assembleia Geral de
Cotistas, conforme o caso, que aprovar d nova emissdo, as Cotas da nova emisséo poder&o ser
integralizadas, no ato da subscricéio, em moeda corrente nacional ou em bens e direitos, desde

que observado o inciso VIl do artigo 38 deste Regulamento;

VI. caso ndo seja subscrita a totalidade das Cotas de uma nova emiss&o ou caso néo seja atingido o
valor minimo de Cotas estabelecido para a nova emissdo dentro do prazo maximo previsto na
regulamentacdo de cada tipo de oferta publica (com ou sem esforgos restritos), os recursos
financeiros do FUNDO serd&o imediatamente rateados entre os subscritores da nova emisséo, nas
proporg¢des das Cotas que jd tiverem sido integralizadas, acrescidos, se for o caso, dos rendimentos
liquidos auferidos pelas aplicagses do FUNDO em Ativos de Liquidez no periodo, sendo certo
que, em se tratando da primeira distribuicéo de Cotas do Fundo, proceder-se-& com a liquidagéo

do fundo, nos termos da regulamentagéo aplicavel;

VIl.  nas emissdes de Cotas do FUNDO em que for permitida a integralizagdo em data posterior &
subscrigdio, a negociagdio de tais cotas no mercado de bolsa apenas serd admitida apés a total
integralizagdo das mesmas. Em tais emissdes, caso o Cotista deixe de cumprir com as condigées de
integralizactio constantes do pedido de subscricio e/ou ordem de investimento,
independentemente de notificagdo judicial ou extrajudicial, nos termos do paragrafo Gnico do
artigo 13 da Lei n® 8.668/93, ficard sujeito ao pagamento dos seguintes encargos calculados sobre
o valor em atraso, acrescidos de correcéio monetdria pelo indice Geral de Precos do Mercado - IGP-
M/FGV: a) juros de 1% (um por cento) ao més; e b) multa de 10% (dez por cento); e (c) todas as

despesas previstas no § 10° do artigo 12 acimg;

VIIl. Constituido em mora o cotista que né&o integralizar as cotas subscritas, poderd, ainda, a

ADMINISTRADORA, a seu exclusivo critério, conforme dispde o artigo 13, pardgrafo tnico da Lei
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n°® 8.668/93, (i) promover contra o referido cotista processo de execugdio para cobrar as

importdancias devidas, servindo o boletim de subscrigc“lo como titulo executivo, (ii) vender as cotas
ndio integralizadas a terceiros, mesmo depois de iniciada a cobranca judicial, desde que a venda
das cotas né&o implique na inobservancia do disposta no artigo 33, § 2° item (c) deste
Regulamento, e/ou (iii) cancelar as cotas néo integralizadas pelo referido cotista e realizar uma
nova emisséo de cotas do Fundo. O resultado apurado com a venda das cotas de cotista

inadimplente reverterd ao Fundo;

IX. Se o valor apurado com a venda a terceiros das cotas néo integralizadas, ou com a nova emisséo
de cotas, conforme o caso, deduzidas as despesas incorridas com a operacédio, for inferior ao
montante devido pelo cotista inadimplente, fica a ADMINISTRADORA autorizada a prosseguir

na execucgdio do valor devido;

X. ¢é admitido que nas novas emissdes, a deliberagéo da Assembleia Geral de Cotistas ou o ato da
ADMINISTRADORA, conforme o caso, disponha sobre a parcela da nova emisséo que poderd ser
cancelada, caso néo seja subscrita a totalidade das Cotas da nova emisséo no prazo mdximo
previsto no ato que aprovar a nova emissdo. Dessa forma, deverd ser especificada na ata a
quantidade minima de Cotas ou o montante minimo de recursos para os quais serd vélida a oferta,
aplicando-se, no que couber, as disposi¢des contidas nos artigos 30 e 31 da Instrugdio CVM n° 400,
de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrucéio CVM 4007); e

XI. ndo poderd ser iniciada nova distribuicéio de Cotas antes de totalmente subscrita ou cancelada a

distribuicéio anterior.

DA TAXA DE INGRESSO E TAXA DE SAIDA

Art. 15. No dmbito da primeira emisséo de Cotas do FUNDO, o subscritor de Cotas do Fundo arcard,
quando da integralizagéo das Cotas subscritas, com a taxa de distribuigdo primaria. Néo serd

cobrada taxa de saida dos subscritores das Cotas nos mercados primdrio ou secunddrio.

Paragrafo Unico - A cada nova emisséo de Cotas, o FUNDO poderd cobrar taxa de distribuicédio no
mercado primdrio para arcar com as despesas da oferta publica da nova emisséo de cotas, a ser
paga pelos subscritores das novas cotas no ato da sua respectiva subscrigéo, exceto se de outra
forma for deliberado em Assembleia Geral ou previstos no instrumento de deliberagéo da
ADMINISTRADORA. Com excecéio da taxa de distribuigéio no mercado primdrio, ndo haverd outra
taxa de ingresso e/ou de saida a ser cobrada pelo FUNDO.

DA POLITICA DE DISTRIBUIGAO DE RESULTADOS

‘ Art. 16. A Assembleia Geral Ordindria de Cotistas a ser realizada anualmente até 120 (cento e vinte)

dias corridos apés o término do exercicio social, conforme dispée o artigo 58 do presente
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‘ Regulamento, deliberard sobre o tratamento a ser dado aos resultados apurados no exercicio social

findo.

§1°- O FUNDO podera distribuir a seus Cotistas percentual dos lucros auferidos. Caso sejam auferidos
lucros pelo Fundo, os lucros auferidos poderdo, a critério da ADMINISTRADORA, observada
orientagdo da GESTORA, ser distribuidos aos Cotistas, mensalmente, no 5° (quinto) Dia Util do més
subsequente ao do recebimento dos recursos pelo FUNDO, a titulo de antecipacéo dos rendimentos
do semestre a serem distribuidos. Eventual saldo de resultado néo distribuido como antecipagéo serd
pago no 10° (décimo) Dia Util dos meses de fevereiro e agosto, podendo referido saldo ser utilizado
pela ADMINISTRADORA para reinvestimento em Ativos Alvo ou Ativos de Liquidez, com base em
recomendacéio apresentada pela GESTORA, desde que respeitados os limites e requisitos legais e
regulamentares aplicaveis. Os pagamentos de lucros auferidos e amortizagdes realizados por meio da
B3 seguirdo seus prazos e procedimentos operacionais, bem como abrangerdo todas as cotas nela

custodiadas eletronicamente de forma igualitéria e sem distingdo entre os cotistas.

§ 2° - Para fins do disposto no § 1° acima, os lucros auferidos pelo FUNDO deverédo ser apurados

conforme o disposto no Oficio-Circular CYM/SIN/SNC/N°1/2014.

§ 3° - O FUNDO manterd sistema de registro contdbil, permanentemente atualizado, de forma a

demonstrar aos Cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de rendimento.

§ 4° - Fardo jus aos rendimentos de que trata este artigo, os titulares de Cotas inscritos no 5° (quinto)
Dia Util anterior & data da distribuicéio de rendimentos, de acordo com as contas de depésito mantidas

pela instituigéio escrituradora das Cotas.

Art. 17. Se a data de cumprimento de qualquer obrigog&o prevista neste Regulamento ou decorrente de
deliberacéio em Assembleia Geral de Cotistas néo for um Dia Util, a data para o cumprimento efetivo da
obrigagéo serd prorrogada para o préximo Dia Ufi|, sem qualquer corregéo ou encargo. Para os fins deste
Regulamento, serd considerado “Dia Util" qualquer dia, exceto (i) sabados, domingos ou feriados

nacionais, no Estado de Séo Paulo ou na Cidade de Séo Paulo e (ii) aqueles sem expediente na B3.

DA ADMINISTRACAO

Art. 18. A administragdo do FUNDO compreende o conjunto de servigos relacionados direta ou
indiretamente ao funcionamento e & manutengéo do FUNDO, que podem ser prestados pela prépria
ADMINISTRADORA ou por terceiros por ela contratados, por escrito, em nome do Fundo. A
ADMINISTRADORA tem amplos poderes para gerir o patriménio do FUNDO, inclusive abrir e
movimentar contas bancdrias, adquirir, alienar, locar, arrendar e exercer todos os demais direitos
inerentes aos bens integrantes do patriménio do FUNDO, podendo transigir e praticar todos os atos
necessdrios a administragdo do FUNDO, observadas as limitagdes impostas por este Regulamento,
pela legislacdio em vigor e demais disposi¢des aplicaveis, conforme orientacéio da GESTORA, dentro

de suas respectivas atribui¢des aplicaveis.

§ 1° - Os poderes constantes deste artigo sdo outorgados & ADMINISTRADORA pelos Cotistas do

FUNDO, outorga esta que se considerard expressamente efetivada pela assinatura aposta pelo Cotista
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no pedido de subscrigéio e/ou ordem de investimento, mediante a assinatura aposta pelo Cotista no

termo de adeséo a este Regulamento, ou ainda, por todo Cotista que adquirir Cotas do FUNDO no

mercado secunddrio ou por sucessdo, a qualquer titulo.

§ 2° - A ADMINISTRADORA do FUNDO deverd empregar no exercicio de suas fung¢des o cuidado que
toda entidade profissional ativa e proba costuma empregar na administragdo de seus préprios

negécios, devendo, ainda, servir com lealdade ao FUNDO e manter reserva sobre seus negécios.

§ 3° - A ADMINISTRADORA serd, nos termos e condi¢des previstas na Lei n° 8.668/93, a proprietdria
fiducidria dos bens iméveis que vierem a compor o patriménio liquido do FUNDO, administrando e

dispondo dos bens na forma e para os fins estabelecidos na legislacéio ou neste Regulamento.

§ 4° - Sem prejuizo do disposto no § 3° deste artigo, as operagdes e atos relacionados & selecéo,
gerenciamento e monitoramento dos Ativos Alvo, dos Outros Ativos e dos Ativos de Liquidez seréo

realizados exclusivamente pela GESTORA.

Art. 19. Para o exercicio de suas atribuicdes a ADMINISTRADORA poderé contratar, em nome e as

expensas do FUNDO, os seguintes servicos facultativos:
I distribuicdo de Cotas;

I consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar a ADMINISTRADORA e a
GESTORA em suas atividades de andlise, selecéio e avaliacdio de ativos integrantes ou que

possam vir a integrar a carteira do FUNDO;

lll.  formador de mercado para as Cotas do FUNDO; e

IV.  empresa especializada para administrar os arrendamentos de Ativos Alvo Iméveis integrantes
do patriménio do Fundo, a exploragéo do direito de superficie, monitorar e acompanhar projetos
e a comercializagéio dos respectivos Ativos Alvo Iméveis e consolidar dados econdmicos e

financeiros selecionados das sociedades de propésito especifico para fins de monitoramento.

§ 1° - Os servigos a que se referem os incisos | e Il deste artigo podem ser prestados pela prépria
ADMINISTRADORA ou por terceiros, desde que, em qualquer dos casos, devidamente habilitados.

§ 2° - E vedado & ADMINISTRADORA e & GESTORA o exercicio da funcéo de formador de mercado
para as Cotas do FUNDO.

§ 3° - A contratagédio de partes relacionadas & ADMINISTRADORA e & GESTORA para o exercicio da
funcéo de formador de mercado deve ser submetida & aprovagéo prévia da Assembleia Geral de

Cotistas nos termos da regulamentacéio aplicavel.

Art. 20. A ADMINISTRADORA deverd prover o FUNDO com os seguintes servigos, seja prestando-os

diretamente, hipétese em que deve estar habilitado para tanto, ou indiretamente:
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l. manutengdo de departamento técnico habilitado a prestar servicos de andlise e

acompanhamento de empreendimentos do agronegécio;
. atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores mobilidrios;
"I escrituragdo de Cotas;
IV.  custédia de Ativos de Liquidez;
V. auditoria independente; e
VI.  gesttio dos valores mobilidrios integrantes da carteira do FUNDO.

§ 1° - Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a administragéo dos iméveis, a
responsabilidade pela gestdo dos ativos imobiligrios do Fundo compete exclusivamente &
ADMINISTRADORA, que deterd a propriedade fiducidria dos bens do Fundo, observadas as
recomendag¢des da GESTORA.

§ 2° - E dispensada a contratacéo do servico de custédia para os Ativos de Liquidez e demais valores
mobilidrios de titularidade do FUNDO, contanto que estes representem, conjuntamente, até 5% (cinco
por cento) do patriménio liquido do FUNDO, desde que tais ativos estejam admitidos & negociagéio
em bolsa de valores ou mercado de balcéio organizado ou registrados em sistema de registro ou de

liquidacéio financeira autorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela CVYM.

§ 3° - Os custos com a contratagéio de terceiros para os servicos mencionados nos incisos IV e V deste
artigo serdo considerados despesas do FUNDO; os custos com a contratagdo de terceiros para os

servicos mencionados nos incisos |, II, Il e VI deste artigo devem ser arcados pela ADMINISTRADORA.

§ 4° - Independentemente de Assembleia Geral de Cotistas, a ADMINISTRADORA, em nome do
FUNDO e por recomendagdo da GESTORA, poderd, preservado o interesse dos Cotistas, contratar,
destituir e substituir os prestadores de servicos do FUNDO, com excecédio da prépria GESTORA, cuja
destituicdo deverd ser objeto de deliberagéo de assembleia de geral de cotistas, observado o disposto

no artigo 31 deste Regulamento.

DAS OBRIGAGOES E RESPONSABILIDADES DA ADMINISTRADORA

Art. 21. Constituem obrigagdes e responsabilidades da ADMINISTRADORA do FUNDO:

l. selecionar os bens e direitos e comporéo o patriménio do Fundo, de acordo com a politica de

investimento prevista neste Regulamento;

I. celebrar os negécios juridicos e realizar todas as operagdes necessdrias & execugéo da politica
de investimentos do FUNDO, exercendo ou diligenciando para que sejam exercidos todos os
direitos relacionados ao patriménio e as atividades do FUNDO, sem prejuizo dos poderes

delegados & GESTORA no presente Regulamento em relago aos Ativos que sejam ativos
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financeiros;

lll.  providenciar a averbagéio, junto aos Cartérios de Registro de Iméveis competentes, das restrigdes
dispostas no artigo 7° da Lei n® 8.668/93, fazendo constar nas matriculas dos bens iméveis e
direitos integrantes do patriménio do FUNDO que tais ativos: a) nédo integram o ativo da
ADMINISTRADORA; b) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigagéio da
ADMINISTRADORA; c) ndo compdem a lista de bens e direitos da ADMINISTRADORA, para
efeito de liquidagédo judicial ou extrajudicial; d) ndo podem ser dados em garantia de débito de
operacéio da ADMINISTRADORA; e) néo séo passiveis de execugéio por quaisquer credores da
ADMINISTRADORA, por mais privilegiados que possam ser; e f) ndo podem ser objeto de

constituigdio de énus reais;

Iv. manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem: a) os registros dos Cotistas e de
transferéncia de Cotas; b) os livros de atas e de presenca das Assembleias Gerais; ¢) a
documentagdo relativa aos iméveis e as operagdes do FUNDO; d) os registros contdbeis
referentes as operagdes e ao patriménio do FUNDO; e) o arquivo dos relatérios do auditor
independente, dos representantes de Cotistas e dos profissionais ou empresas contratadas e que,

eventualmente, venham a ser contratadas, nos termos da regulamentagéo aplicavel;
V. receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao FUNDO;

VI.  manter custodiados em instituicdio prestadora de servicos de custédia devidamente autorizada

pela CVM, os titulos adquiridos com recursos do FUNDO;

VIl.  no caso de ser informado sobre a instauragdo de procedimento administrativo pela CVM, zelar
pela defesa do Fundo e dos interesses dos Cotistas, sempre que possivel alinhando com a
GESTORA, e manter a documentagéo referida no inciso Il até o término do procedimento;

VIll.  dar cumprimento aos deveres de informagédo previstos na regulamentagéo aplicavel;

IX.  manter atualizada junto @ CVYM a lista de prestadores de servigos contratados pelo FUNDO;

X. observar as disposigdes constantes neste Regulamento e no(s) prospecto(s) do FUNDO, quando

aplicavel, bem como as delibera¢des da Assembleia Geral;

XI. elaborar, com o auxilio da GESTORA, no que for aplicavel, os formuldrios com informag&es aos

Cotistas nos termos da legislagéio aplicavel;

Xll.  agir sempre no Gnico e exclusivo beneficio dos Cotistas, empregando na defesa de seus direitos
a diligéncia exigida pelas circunstdncias e praticando todos os atos necessdrios a assegurd-los,

judicial ou extrajudicialmente;

XI. divulgar, ampla e imediatamente, qualquer ato ou fato relevante relativo ao FUNDO ou as suas
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operacdes, nos termos da regulamentacéo aplicavel, de modo a garantir aos cotistas e demais

investidores acesso a informagées que possam, direta ou indiretamente, influir em suas decisdes
de adquirir ou alienar cotas do FUNDO, sendo-lhe vedado valer-se da informagéo para obter,

para si ou para outrem, vantagem mediante compra ou venda das cotas do FUNDO;

XIV. divulgar as demonstragdes contdbeis e demais informacdes do FUNDO, de acordo com o

disposto na regulamentagéo aplicavel e neste Regulamento;

XV. observar Gnica e exclusivamente as recomendacdes da GESTORA para o exercicio da Politica de
Investimentos do FUNDO, ou outorgar-lhe mandato para que a exerga diretamente, conforme o

caso, exceto quando permitido pela CVM que a representagdio do FUNDO seja realizada

diretamente pela GESTORA;

XVI. conforme orientagéio da GESTORA, representar o FUNDO em juizo e fora dele e praticar todos

os atos necessdrios & administracéio da carteira do FUNDO;

XVII. exercer suas atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em relagéio ao FUNDO

e aos cotistas;

XVIII. transferir ao FUNDO qualquer beneficio ou vantagem que possam alcangar em decorréncia de

sua condicdo de ADMINISTRADORA do FUNDO;

XIX. deliberar, considerando orientagéio da GESTORA, sobre a emissdo de Cotas dentro do Capital

Autorizado, observados os limites, condigées e excegdes estabelecidas neste Regu|qmenfo;

XX.  realizar Chamadas de Capital aos Cotistas de acordo com as instru¢des da GESTORA, sempre
em observéncia aos procedimentos descritos neste Regulamento, nos boletins de subscricdo de

Cotas e nos Compromissos de Investimento; e

XXI. controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestédo dos ativos do FUNDO, fiscalizando os

servicos prestados por terceiros e o andamento dos Ativos sob sua responsabilidade.

§ 1° - O FUNDO néo participard obrigatoriamente das assembleias de titulos integrantes da carteira
do FUNDO que contemplem direito de voto ou das assembleias das sociedades nas quais detenha

participagéio ou de condominios de iméveis integrantes do seu patriménio.

§ 2°- Néo obstante o acima definido, a GESTORA acompanhard todas as pautas das referidas
assembleias gerais e, caso considerem, em fungéo da politica de investimento do FUNDO, relevante o
tema a ser discutido e votado, a GESTORA, em nome do FUNDO, poderd comparecer e exercer o
direito de voto, desde que permitido pela regulamentagéo aplicavel. Caso a ADMINISTRADORA

receba uma notificagéo para assembleias gerais deverd imediatamente levar ao conhecimento da
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GESTORA, para que a GESTORA possa se manifestar sobre a relevancia ou ndo do tema a ser
discutido e votado e, caso a GESTORA se manifeste e vote em nome do FUNDO, deverd
imediatamente dar ciéncia e detalhes sobre a manifestacéio & ADMINISTRADORA.

DAS VEDAGOES DA ADMINISTRADORA

Art. 22 - E vedado & ADMINISTRADORA e & GESTORA, no exercicio de suas atividades como gestores

do patriménio do FUNDO e utilizando os recursos ou ativos do mesmo:
l. receber depésito em sua conta corrente;

Il. conceder empréstimos, adiantar rendas futuras a Cotistas ou abrir crédito sob qualquer

modalidade;

1. contrair ou efetuar empréstimo;

IV. prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operagdes

praticadas pelo FUNDO;

V. ap|icor, no exterior, os recursos cop’rqdos no pais;
VI. aplicar recursos na aquisi¢éio de Cotas do préprio FUNDO;
VII.  vender a prestagéo Cotas do FUNDO, admitida a divisdo da emissdo em séries e integralizagéo

via chamada de capi’ro|;

VIIl. prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;

IX. ressalvada a hipétese de aprovagdo em Assembleia Geral nos termos da regulamentagdo
aplicavel, realizar operagdes do FUNDO quando caracterizada qualquer situagéo de conflito de
interesses exemplificativamente entre o FUNDO e a ADMINISTRADORA, entre o FUNDO e a
GESTORA, entre 0o FUNDO e 0 CONSULTOR IMOBILIARIO, entre a GESTORA e os Cotistas,
entre o FUNDO e os Cotistas que detenham participagéo correspondente a, no minimo, 10% (dez

por cento) do patriménio do Fundo, entre o FUNDO e o representante de Cotistas ou entre o

FUNDO e o empreendedor;

X. constituir 6nus reais sobre os ativos integrantes do patriménio do FUNDO;

Xl.  realizar operagdes com agdes e outros valores mobiliarios fora de mercados organizados
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autorizados pela CVM, ressalvadas as hipéteses de distribuicdes publicas, de exercicio de direito

de preferéncia e de converséo de debéntures em agdes, de exercicio de bénus de subscrigéio e

nos casos em que a CVYM tenha concedido prévia e expressa autorizagédo;

Xll.  realizar operacdes com derivativos, exceto quando tais operacdes forem realizadas
exclusivamente para fins de protecdio patrimonial e desde que a exposicéio seja sempre, no

maximo, o valor do patrimdnio |iquido do Fundo;

Xlll.  praticar qualquer ato de liberalidade; e

XIV. realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas na

regulamentagdo aplicavel ou neste Regulamento.

Paragrafo Unico - A vedagéio prevista no inciso X acima né&o impede que o FUNDO venha a deter de

iméveis sobre os quais tenham sido constituidos énus reais anteriormente ao seu ingresso no

patrimdnio do FUNDO.

DA TAXA DE ADMINISTRACAO

Art. 23. O Fundo pagard, pe|0| prestagéio de servigos de qdminis’rragﬁo, tesouraria, controladoria, e
custédia, uma remuneragéio equivalente & taxa anual de 0,25% (vinte e cinco centésimos por cento),
calculada sobre (a) o valor de mercado das Cotas em circulagéio (considerando-se o preco de
fechamento das Cotas em circulagéio multiplicado pela quantidade de Cotas), caso as Cotas integrem
o indice de mercado, ou (b) o valor do patriménio liquido do Fundo, caso as Cotas néo integrem o
indice de mercado ("Base de Célculo da Taxa de Administragéo” e “Taxa de Administragéio Especifica’,
respectivamente), observada a remunerag¢éio minima de R$15.000,00 (quinze mil reais). No entanto,
nos termos do ato particular do administrador de 21 de marco de 2024, néo serd devida Taxa de

Administrag&o nos meses de margo, abril, maio e junho de 2024.

§1° - A Taxa de Administragéo Especifica serd calculada mensalmente por periodo vencido unicamente
mediante a multiplicagéio do percentual previsto acima, & razéo de 1/252 (um duzentos e cinquenta e
dois avos), pelo volume do patriménio liquido/valor de mercado correspondente, devendo ser quitada

até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao més em que os servicos forem prestados.

§ 2° - A ADMINISTRADORA pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administragéo sejam pagas
diretamente pelo FUNDO aos prestadores de servigos contratados, desde que o somatério dessas

parcelas ndo exceda o montante total da respectiva taxa devida.

§ 3° - Pelos servigos de escrituragdio das Cotas, o Fundo pagard diretamente & ADMINISTRADORA o
remuneracgéo mensal de R$2.000,00 (dois mil reais), acrescida dos valores unitdrios por cotista,

conforme faixa escalonada constante nas regras de valores da tabela abaixo (“Taxa de Escrituragéo”),

a qual é parcela integrante da Taxa de Administragéio e ndo implicard na majoragéio da Taxa de

Administragdo Especifica:
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Quantidade de Cotistas
De Ateé Valor unitario por Cotista
[0) 2.000 R$ 1,40
(zero) (dois mil) (um real e quarenta centavos)
2.001 10.000 R$ 0,95
(dois mil e um) (dez mil) (noventa e cinco centavos)
Acima de 10.000 (dez mil) R$ 0,40 (quarenta centavos)

§ 4° - Pelos servicos de escrituragdo das Cotas, exclusivamente os Cotistas que se enquadrarem nas
situagdes previstas no presente pardgrafo pagarédo, ainda: (i) envio de TED para pagamento de
rendimentos e amortizagdes (custo unitdrio de R$ 5,00 (cinco reais) por evento, nos casos em que as
Cotas forem escriturais e deixarem de ser negociadas em bolsa), (ii) cadastro de Cotistas no sistema
de escrituragdo da ADMINISTRADORA (custo unitdrio de R$ 5,00 (cinco reais) por cadastro, nos casos
em que as cotas forem escriturais); e (iii) envio fisico dos extratos e informes periédicos previstos na

legislagdio vigente (custo individual de R$ 0,50 (cinquenta centavos), acrescido de custos de postagens).

§ 5° - Caso seja necessdria a contratagéo de banco liquidante para o Fundo, a ele serd devida a
remuneragéo de R$1.200,00 (mil e duzentos reais) mensais, ficando certo que esta altima remuneragéo
s6 serd paga caso as Cotas do Fundo sejam listadas na B3. A remuneragdo prevista neste parédgrafo é
parte integrante da Taxa de Administragéo e néo implica na majoragéo da Taxa de Administragéo

Especifica.

§ 6° - Pelos servigos de gestdo dos ativos constantes na carteira do FUNDO e consultoria especializada,
a GESTORA e a CONSULTORA recebertio uma remuneragéo equivalente a 1,00% a.a. (um por cento)
ao ano, a razéo de 1/252 (um duzentos e cinquenta e dois avos), calculada sobre a Base de Cdlculo da

Taxa de Administragéio ("Taxa de Gestdo e Consultoria®). Ao gestor serd devido o montante minimo

mensal de R$ 5.000,00 (cinco mil reais) e o excedente serd devido ao consultor imobilidrio mensalmente.
No entanto, nos termos do ato particular do administrador de 20 de margo de 2024, néo serd devida

Taxa de Gest&o e Consultoria nos meses de margo, abril, maio e junho de 2024.

§ 8° - Os valores minimos de remuneragdo mensal estabelecidos neste capitulo serdo corrigidos a cada
12 (doze) meses, contados da data da primeira integralizagéio de Cotas do FUNDO, pela variagéo
positiva do IPCA verificada no periodo, e pagos até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao més

em que os servicos forem prestados.

§ 9° - Adicionalmente, serd devida pelo Fundo uma taxa de performance ("Taxa de Performance”), a

qual serd apropriada mensalmente e paga semestralmente, até o 5°(quinto) Dia Util do 1° (primeiro)
més do semestre subsequente, diretamente pelo FUNDO & GESTORA. Taxa de Performance serd
devida semestralmente, a partir de 02 de janeiro de 2024, que deverd ser de 20% do que exceder 100%
do CDI ou 20% do que exceder IPCA+2% (o que for maior dentro do periodo contabilizado)

l. As datas de apuragéo da Taxa de Performance corresponderéo sempre ao Gltimo dia dos meses

de junho e dezembro.
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DA GESTORA

Art. 24. A ADMINISTRADORA, contratou, em nome do FUNDO, a HIGH ASSET MANAGEMENT
LTDA., com sede na cidade de Goidnia, Estado de Goids, na Avenida Deputado Jamel Cecilio, n® 2.690,
sala 1413, Jardim Goids, CEP 74810-100, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 45.036.300/0001-69, devidamente
credenciada pela CYM para o exercicio da atividade de administragéo de carteiras de titulos e valores
mobilidrios, nos termos do Ato Declaratério CVM n°® 20.019, de Ol de agosto de 2022 ("GESTORA"),

para prestar os servicos de gestdo dos valores mobilidgrios integrantes da carteira do FUNDO.

Art. 25. A GESTORA realizard a gestdo profissional da carteira do FUNDO, por meio do seu comité
de investimento, cabendo-lhe, sem prejuizo das demais obrigagdes previstas na legislagdo e

regulamentagdo aplicavel, no Regulamento e no Contrato de Gestdo de Carteira de Fundo de

Investimento, celebrado entre o FUNDO e a GESTORA (“Contrato de Gesté&o”):

l. monitorar o mercado brasileiro dos Ativos Alvo, Outros Ativos e Ativos de Liquidez;

I. instruir a ADMINISTRADORA a praticar todos os atos necessdrios para performar a aquisigéo,
exploragdo e/ou alienagéo de Ativos Alvo Iméveis, incluindo a celebragéo de contratos de compra
e venda, arrendamento e/ou parceria, bem como quaisquer outros contratos que se facam

necessdrios para atender a politica de investimentos do FUNDO;

"I identificar, selecionar, avaliar, adquirir, acompanhar, negociar e alienar os Ativos, que sejam
considerados ativos financeiros, nos termos da Instrugio CVM 555, em conformidade com a
politica de investimento prevista nesse Regulamento existentes ou que poderé&o vir a fazer parte
do patriménio do FUNDO, bem como celebrar todo e qualquer contrato ou documento relativo
& negociagédio e contratagdio dos ativos financeiros e dos referidos intermedidrios, representando

o FUNDO, para todos os fins de direito, para essa finalidade;

V. identificar, selecionar, avaliar e acompdnhar os Ativos, existentes ou que poderao vir a fazer
parte do patriménio do Fundo, de acordo com a Politica de Investimento, devendo realizar, por
si proprio ou por meio da contratagéo de assessores, as avaliagdes em bases de mercado acerca

da devida formalizagéio dos Ativos e garantias subjacentes;

V. auxiliar a ADMINISTRADORA na celebragéio dos contratos, negécios juridicos e realizar todas
as operagdes necessdrias a execugéo da Politica de Investimento do FUNDO, diligenciando para

que sejam exercidos todos os direitos relacionados ao patriménio e as atividades do FUNDO;

VI.  monitorar o desempenho do FUNDO, na forma de valorizagéio das Cotas e a evolugéo do valor

do patriménio do FUNDO;

VII.  monitorar os investimentos nos Ativos Alvo, Outros Ativos e Ativos de Liquidez realizados pelo

FUNDO;
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VIll. recomendar & ADMINISTRADORA a realizagio Chamadas de Capital, para a viabilizagéio de
investimentos em Ativos Alvo e, conforme o caso, pagamentos de despesas e encargos do

FUNDO;

IX.  sugerir & ADMINISTRADORA modificagdes neste Regulamento no que se refere as

competéncias de gestdo dos investimentos do FUNDO;

X. elaborar relatérios de investimento realizados pelo FUNDO;

Xl.  transferir ao FUNDO qualquer beneficio ou vantagem que possa alcangar em virtude de sua

condi¢cdio de GESTORA;

Xll.  fornecer & ADMINISTRADORA, sempre que justificadamente solicitado por esta, informagges,
pesquisas, andlises e estudos que tenham fundamentado as decisdes e estratégias de
investimento ou desinvestimento adotadas para o FUNDO, bem como toda documentagéo que
evidencie, comprove e justifique as referidas decisdes e estratégias, colaborando no

esclarecimento de qualquer davida que se possa ter com relagdo as operagdes realizadas pelo

FUNDO;

XIll.  representar o FUNDO, nos termos da regulamentagéo aplicavel, inclusive votando em nome

deste, em todas as reunides e assembleias dos Ativos integrantes do patriménio do FUNDO; e

XIV. tomar as decisdes relativas a investimentos e desinvestimentos a serem efetuados pelo FUNDO

nos Ativos que sejam ativos financeiros.

Art. 26. A ADMINISTRADORA confere amplos e irrestritos poderes & GESTORA para que esta
identifique, selecione, avalie, adquira, acompanhe e aliene os Ativos que sejam considerados ativos
financeiros, nos termos da Instrugdo CVM 555, de acordo com o disposto neste Regulamento, na
regulqmen’ragﬁo em vigor e no Contrato de Gestdo, podendo outorgar as respectivas procuragdes por
meio de mandato especificos, conforme assim exigido pela legislagéo aplicavel ou pelos 6rgéos publicos

competentes.

Art. 27. A GESTORA exercerd o direito de voto decorrentes dos ativos integrantes do patriménio do
FUNDO, na qualidade de representante deste, norteado pela lealdade em re|c1gc“10 aos interesses dos
Cotistas e do FUNDO, empregando, na defesa dos direitos dos Cotistas, todo o cuidado e a diligéncia

exigidos pelas circunsténcias conforme sua politica de voto.

Art. 28. A GESTORA, se verificar potencial conflito de interesses, deixard de exercer direito de voto nas

assembleias relativas aos ativos integrantes da carteira do FUNDO.

Art. 29. A GESTORA exercerd o voto sem a necessidade de consulta prévia a Cotistas ou de orientacdes

de voto especifico, ressalvadas as eventuais previsdes em sentido diverso no Regulamento e nas normas
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da CVM, sendo que a GESTORA tomard as decisdes de voto com base em suas préprias convicgdes,

de forma fundamentada e coerente com os objetivos de investimento do FUNDO sempre na defesa

dos interesses dos Cotistas.

Art. 30. A politica de exercicio de voto utilizada pela GESTORA pode ser encontrada em sua pdgina

na rede mundial de computadores: https://hgicapital.com.br/governanca/ - clicar em “Politica de Voto”

e fazer o download do documento.

A GESTORA DESTE FUNDO ADOTA POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO DE VOTO EM
ASSEMBLEIAS QUE DISCIPLINA OS PRINCIPIOS GERAIS, O PROCESSO DECISORIO E QUAIS
SAO AS MATERIAS RELEVANTES OBRIGATORIAS PARA O EXERCICIO DO DIREITO DE VOTO.
TAL POLITICA ORIENTA AS DECISOES DA GESTORA EM ASSEMBLEIAS DE DETENTORES DE
ATIVOS QUE CONFIRAM AOS SEUS TITULARES O DIREITO DE VOTO.

DA SUBSTITUICAO DA ADMINISTRADORA E/OU DA GESTORA E/OU DO CONSULTOR
IMOBILIARIO

Art. 31. A ADMINISTRADORA serd substituida nos casos de sua destituigéio pela Assembleia Geral, de
sua rendncia e de seu descredenciamento, conforme aplicével, nos termos previstos na regulamentagéo

aplicavel, assim como na hipétese de sua dissolugéo, liquidagéo extrajudicial ou insolvéncia.

§ 1° - Nas hipoéteses de renincia ou de descredenciamento pela CVM, conforme aplicavel, ficard a

ADMINISTRADORA obrigada a:

a) convocar imediatamente Assembleia Geral para eleger o sucessor do prestador de servicos em
questdo ou deliberar sobre a liquidagdo do FUNDO, a qual deverd ser efetuada pela

ADMINISTRADORA, ainda que apés sua renincia e/ou descredenciamento, se for o caso; e

b) no caso de rentncia ou descredenciamento da ADMINISTRADORA, permanecer no exercicio de
suas fungﬁes até ser averbada, no cartério de registro de iméveis, nas matriculas referentes aos
bens iméveis e direitos integrantes do patriménio do FUNDO, a ata da Assembleia Geral que
eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiducidria desses bens e direitos e registrada em

Cartério de Titulos e Documentos.

§ 2° - E facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas, a

convocagdo da Assembleia Geral, caso a ADMINISTRADORA néo convoque a Assembleia Geral de

que trata o § 1° alinea “a)’, no prazo de 10 (dez) dias corridos contados da rendncia ou

descredencicmen’ro.

§ 3° - No caso de liquidagéo extrajudicial da ADMINISTRADORA, cabe ao liquidante designado pelo
Banco Central do Brasil, sem prejuizo do disposto neste Regulamento, convocar a Assembleia Geral, no
prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, contados da data de publicagdo, no Didrio Oficial da Unido, do ato que

decretar a liquidagéio extrajudicial, a fim de deliberar sobre a eleicio de novo administrador e a

liquidagdo ou ndo do FUNDO.
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§ 4° - Em caso de substituicio da ADMINISTRADORA, cabe ao liquidante praticar todos os atos

necessdrios & gestdo regular do patriménio do FUNDO, até ser procedida a averbagéo referida no §

1°, alinea "b)", deste artigo.

§ 5° - Aplica-se o disposto no § 1°alinea “b)’, deste artigo, mesmo quando a Assembleia Geral deliberar
a liquidagdo do FUNDO em consequéncia da rendncia, da destitui¢do ou da liquidagéo extrajudicial
da ADMINISTRADORA, cabendo & Assembleia Geral, nestes casos, eleger novo administrador para
processar a liquidagdo do FUNDO.

§ 6° - Para o caso de liquidagdo extrajudicial da ADMINISTRADORA, se a Assembleia Geral de
Cotistas néo eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta) Dias Uteis contados da publicacéo no
Digrio Oficial do ato que decretar a liquidagdo extrajudicial, o Banco Central do Brasil nomeard uma

instituicdio para processar a liquidagéo do FUNDO.

§ 7° - Nas hipéteses referidas no caput, bem como na sujeicéio ao regime de liquidagéo judicial ou
extrajudicial, a ata da Assembleia Geral de Cotistas que eleger novo administrador constitui documento
habil para averbagéo, no Cartério de Registro de Iméveis, da sucesséo da propriedade fiducidria dos

bens iméveis integrantes do patriménio do FUNDO.

§ 8° - A sucessdo da propriedade fiducidria de bem imével integrante de patriménio de fundo néo

constitui transferéncia de propriedade.

§ 9° - A Assembleia Geral que destituir a ADMINISTRADORA deverd, no mesmo ato, eleger seu
substituto ou deliberar quanto & liquidagdo do FUNDO.

§10° - Caso a ADMINISTRADORA renuncie as suas funges ou entre em processo de liquidagéo judicial
ou extrajudicial, correr&o por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas & transferéncia,

ao seu sucessor, da propriedade fiducidria dos bens iméveis e direitos integrantes do patriménio do

FUNDO.

811° - Em qualquer caso de substituiciio da GESTORA, caberd & ADMINISTRADORA praticar todos

os atos necessdrios a gestdo regular do Fundo, até ser precedida a nomeagédo de nova GESTORA.

§12° - A GESTORA e 0 CONSULTOR IMOBILIARIO poderdo ser destituidos, com ou sem justa causa,
por deliberagdio da Assembleia Geral de Cotistas regularmente convocada e instalada nos termos deste
Regu|amen’ro, na qucn| também serdo eleitos os seus respectivos subs’ri’ru’ros, observcdo, no caso de
destituicdio sem justa causa, o recebimento de aviso prévio pela GESTORA ou pelo CONSULTOR
IMOBILIARIO, conforme o caso, que serd de, no minimo, 60 (sessenta) dias a contar da data em que
receber a comunicagéio da eventual destituicéio, devendo ser franqueado & GESTORA ou ao
CONSULTOR IMOBILIARIO, em qualquer caso, as mais amplas chance e oportunidade de apresentar
quaisquer explicagdes ou justificativas aos cotistas do FUNDO que a GESTORA ou o CONSULTOR

IMOBILIARIO, conforme o caso, julgar relevante para que os cotistas tomem uma deciséo informada

acerca de eventual destituicéio da GESTORA ou 0 CONSULTOR IMOBILIARIO, conforme o caso.

813° - Para fins do § 12°, terd ocorrido justa causa (a) nas hipéteses de atuagdo pela GESTORA ou
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pelo CONSULTOR IMOBILIARIO com fraude ou violagéio grave, no desempenho de suas funcdes e
responsabilidades descritas neste Regulamento, no Contrato de Gestéo ou no Contrato de Consultoria
Imobiliaria, conforme o caso, devidamente comprovada por sentenca judicial ou arbitral definitiva; ou
(b) na hipétese de pratica, pela GESTORA ou pelo CONSULTOR IMOBILIARIO, conforme o caso, de
crime de fraude ou crime contra o sistema financeiro, devidamente comprovado através de decisdo

administrativa ou judicial transitada em julgado.

§14° - Na hipétese de destituicdo da GESTORA e/ou do CONSULTOR IMOBILIARIO por justa
causa, a GESTORA e/ou o CONSULTOR IMOBILIARIO, conforme o caso, terd direito & sua

remuneracgdo devida até a data de sua destituicdo.

§15° - Fica estabelecido que, na hipétese de destituigéio ou substituicio da GESTORA e/ou do
CONSULTOR IMOBILIARIO sem justa causa, o FUNDO seré obrigado a realizar o pagamento &
GESTORA e/ou ao CONSULTOR IMOBILIARIO, conforme o caso, de remuneracgdo adicional
correspondente a 24 (vinte e quatro) vezes a altima remuneracdo devida & GESTORA ou ao

CONSULTOR IMOBILIARIO, conforme o caso.

§l6° - Por fim, serd devida ao CONSULTOR IMOBILIARIO, o integralidade da Taxa de

Performance, projetada com base no ultimo fluxo de caixa do Fundo.

§17° - As remuneragdes previstas nas cldusulas acima, conforme aplicdveis, deverdo ser

integralmente pagas até o 5° (quinto) dia apés a realizagéo da assembleia geral de cotistas do Fundo

que deliberar pela substituicéo da GESTORA ou do CONSULTOR IMOBILIARIO, conforme o caso.

818° - O previsto no pardgrafo 15° néo serd aplicavel na hipétese de substituicdio da GESTORA por
sociedade de seu grupo econdmico, desde que devidamente autorizada pela CVM para o exercicio da
atividade de administracdio de carteiras de titulos e valores mobilidrios e que tal substituicéio seja
deliberada em Assembleia Geral de Cotistas, hipétese na qual a GESTORA fard jus apenas a

remuneracdo devida até a data de sua substituicéo.

Art. 32. Caso a ADMINISTRADORA renuncie as suas fungdes ou entre em processo de liquidagéo
judicial ou extrajudicial, correréio por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas a

transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiducidria dos bens iméveis e direitos integrantes do

patrimdnio do FUNDO.

DA DIVULGACAO DE INFORMAGOES

Art. 33. A ADMINISTRADORA prestard aos Cotistas, ao mercado em geral, 8 CVM e ao mercado em
que as Cotas do FUNDO estejam negociadas, conforme o caso, as informagdes obrigatérias exigidas
pela regulamentagéo aplicavel, devendo divulgd-las em sua pdgina na rede mundial de computadores,
em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito, e as manterd disponiveis aos Cotistas em sua

sede, no enderego indicado neste Regulamento.

§1°- A ADMINISTRADORA deverd, ainda, simultaneamente a divulgagdo prevista neste artigo, enviar

as informagdes periédicas sobre o FUNDO & entidade administradora do mercado organizado em que

Essgydocumento foi assinado por Dieg do Gongalves Ferreira, Jodg ictoRGon€a| es de go za e %IéNﬁALAgIO
ua Gilberto 3aping, 215, 4 andar | 05425-020 P
ME%CA(GBWN%@ vali@cumem.ecmbassinatce se 1 | Bras
6

https:/Mséinador.certdox.com.br/validat AP-SAZ9X-4RZY4-JM56Z inheiros | S&o Paulo | SP



.,

¥ VORTX bogord

as Cotas do FUNDO sejam admitidas & negociagéio, bem como & CVM, através do Sistema de Envio

de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

§ 2° - Nos termos da regulamentagéo aplicavel, a ADMINISTRADORA compromete-se a informar,
mediante a publicagéo de fato relevante, qualquer evento que acarrete a alteragéio no tratamento
tributdrio aplicavel ao FUNDO e/ou aos seus cotistas, incluindo, mas néo se limitando, as seguintes
hipéteses: (i) na hipétese do investimento do FUNDO ser passivel da isengéo prevista nos termos do
artigo 3°, Paragrafo Unico, da Lei n°11.033, de 21 de dezembro de 2004, caso a quantidade de cotistas
se torne inferior a 50 (cinquenta); (ii) na hipétese de um unico Cotista deter mais de 10% (dez por

cento) das cotas do FUNDO; e (ii) caso as cotas deixem de ser negociadas em mercado de bolsa.

§3° - Independente da comunicagéo prevista no pardgrafo acima, a ADMINISTRADORA néo poderg,
de oficio, adotar quaisquer medidas com o objetivo de evitar altera¢des no tratamento tributdrio

conferido ao FUNDO e/ou aos seus cotistas.

§4° - A ADMINISTRADORA compromete-se a encaminhar & B3 o ato da ADMINISTRADORA ou
resumo de deliberagdes tomadas em Assembleia Geral, conforme o caso, no mesmo dia de sua

realizagéo, até as 18h, no caso de alteragéio da forma de negociagéo das cotas.

Art. 34. Para fins do disposto neste Regulamento, considerar-se-a o correio eletrénico uma forma de
correspondéncia vdélida entre a ADMINISTRADORA e os Cotistas, inclusive para convocagéio de

Assembleias Gerais e procedimentos de consulta formal.

Paragrafo Unico - O envio de informagBes por meio eletrdnico prevista no caput dependerd de

autorizagdo do Cotista do FUNDO.

Art. 35. Compete ao Cotista manter a ADMINISTRADORA atualizada a respeito de qualquer alteragéo
que ocorrer em suas informagdes de cadastro ou no seu enderego eletrénico previamente indicado,
isentando a ADMINISTRADORA de qualquer responsabilidade decorrente da falha de comunicagéo
com o Cotista, ou ainda, da impossibilidade de pagamento de rendimentos do FUNDO, em virtude de

informagdes de cadastro desatualizadas.

Art. 36. O correio eletrénico igualmente serd uma forma de correspondéncia vdlida entre a

ADMINISTRADORA e os cotistas e entre a Administradora e a CVM.

DO CONSULTOR IMOBILIARIO

Art. 37. A Administradora, consoante o disposto na Instrugéio CVYM 472, e o artigo 19 deste Regulamento,
contratou a HIGH GESTAO DE ATIVOS LTDA.,, com sede na cidade de Goidnia, Estado de Goids, na
Avenida Deputado Jamel Cecilio, n® 2.690, sala 1413, Jardim Goias, CEP 74810-100, inscrita no CNPJ/MF
sob o n° 45.342.451/0001-45 (“Consultor Imobilidrio”) para que este preste os seguintes servigos:

l. Consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar a ADMINISTRADORA e a

GESTORA, em suas atividades de andlise, selecéo e avaliagdo de ativos integrantes ou que

possam vir a integrar a carteira do FUNDO; e
I Administragé@o dos arrendamentos de Ativos Alvo Iméveis integrantes do patriménio do FUNDO,

a exploracéo do direito de superficie, monitorar e acompanhar projetos e a comercializagéo dos
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respectivos Ativos Alvo Iméveis e consolidar dados econémicos e financeiros selecionados das

sociedades de propésito especifico para fins de monitoramento.

§ 1° - O CONSULTOR IMOBILIARIO receberd pelos seus servicos a remuneracéio a ser definida no
contrato de consultoria imobilidria (“Contrato de Consultoria Imobiliaria’), e paga pelo FUNDO.
DA ASSEMBLEIA GERAL DOS COTISTAS

Art. 38. Sem prejuizo das demais competéncias previstas neste Regulamento e na regulamentagéo

aplicavel, compete privativamente & Assembleia Geral de Cotistas do FUNDO deliberar sobre:
l. demonstragdes financeiras apresentadas pela ADMINISTRADORA;
I alteragdo deste Regulamento, ressalvado o disposto no paragrafo 4° abaixo;

lll.  destituicdio ou substituicio da ADMINISTRADORA e escolha de seu substituto;

IV.  emissdo de novas Cotas em montante superior ao Capital Autorizado;

V. fusdo, incorporagdio, ciséo e transformagdo do FUNDO;

VI.  dissolugédo e liquidagdo do FUNDO, naquilo que néo estiver disciplinado neste Regulamento;

VIl. alteragéo do mercado em que as Cotas sdo admitidas & negociagédo;

VIIl. apreciagéo do laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizagéo de Cotas do
FUNDO;

IX.  eleicdio e destituicdio de representante dos Cotistas, fixacdio de sua remuneragédio, se houver, e

aprovagdo do valor méximo das despesas que poderdo ser incorridas no exercicio de suas

atividades;
X. alteracgéio do prazo de duragéio do FUNDO;

Xl.  aprovagéio dos atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos da

regulamentagéo aplicavel; e
Xll.  alteragéo da Taxa de Administragéo.

§1°- A Assembleia Geral que examinar e deliberar sobre as matérias previstas no inciso | deste artigo
deverd ser realizada, anualmente, até 120 (cento e vinte) dias corridos apés o término do exercicio

social.

§ 2° - A Assembleia Geral referida no § 1° somente pode ser realizada no minimo 30 (trinta) dias
corridos apés estarem disponiveis aos Cotistas as demonstracdes contébeis auditadas relativas ao

exercicio encerrado.
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§ 3° - A Assembleia Geral a que comparecerem todos os Cotistas poderd dispensar a observéncia do

prazo estabelecido no pardagrafo anterior.

§ 4° - O Regulamento pode ser alterado, independentemente da Assembleia Geral, sempre que tal

alteragdo:

l. decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a normas legais ou regulamentares,
exigéncias expressas da CVM, de entidade administradora de mercados organizados onde as
Cotas do FUNDO sejam admitidas & negociagéio, ou de entidade autorreguladora, nos termos

da legislagéio aplicavel e de convénio com a CVM;

Il for necessdria em virtude da atualizacéio dos dados cadastrais da ADMINISTRADORA ou dos
pres’rodores de servigos do FUNDO, tais como alferagc“lo na razdo social, enderego, pdgina na

rede mundial de computadores e telefone; e
lll.  envolver redugéio ou isengdio das Taxas de Administragéio, ou de performance, caso aplicavel.

§ 5° As alteragdes referidas nos incisos | e Il do § 4° acima devem ser comunicadas aos cotistas, no

prazo de até 30 (trinta) dias corridos contado da data em que tiverem sido implementadas.
§ 6° A alteragdo referida no inciso |l deve ser imediatamente comunicada aos cotistas.
Art. 39. Compete d ADMINISTRADORA convocar a Assembleia Geral, respeitados os seguintes prazos:

l. no minimo, 30 (trinta) dias corridos de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais Ordindrias;

e

. no minimo, 15 (quinze) dias corridos de antecedéncia, no caso das Assembleias Gerais

Extraordindrias.

§ 1° - A Assembleia Geral poderd também ser convocada diretamente por Cotista(s) que detenha(m),
no minimo 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas pelo FUNDO ou pelo representante dos Cotistas,

observado o disposto no presente Regulamento.

§ 2° - A convocagdo por iniciativa da GESTORA, dos Cotistas ou dos representantes de Cotistas serd
dirigida & ADMINISTRADORA, que deverd, no prazo méximo de 30 (trinta) dias corridos contados do
recebimento, realizar a convocagéio da Assembleia Geral as expensas dos requerentes, salvo se a

Assembleia Geral assim convocada deliberar em contrdrio.
Art. 40. A convocagdo da Assembleia Geral deve ser encaminhada a cada Cotista e disponibilizada
nas pdaginas da ADMINISTRADORA e da B3 na rede mundial de computadores, observadas as

seguintes disposicdes:

I da convocagédio constardo, obrigatoriamente, dia, hora e local em que serd realizada a Assembleia
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Geral;

. a convocacdio de Assembleia Geral deverd enumerar, expressamente, na ordem do dig, todas as
matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de assuntos gerais haja

matérias que dependam de deliberagéio da Assembleia Geral; e

. o aviso de convocagdo deve indicar a pagina na rede mundial de computadores em que o Cotista
pode examinar os documentos pertinentes & proposta a ser submetida & apreciagéo da

Assembleia Geral.

§1° - A Assembleia Geral se instalard com a presenca de qualquer nimero de Cotistas.

§ 2° - A ADMINISTRADORA do FUNDO deve colocar, na mesma data da convocagéio, todas as

informagdes e documentos necessdrios ao exercicio informado do direito de voto:

a) em sua pdgina na rede mundial de computadores;

b) no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pdgina da CVM na rede mundial de

compu’rodores; e

c) na pdgina da entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas do FUNDO

estejam admitidas & negociagéo.

§ 3° - Por ocasi@io da Assembleia Geral Ordindaria do FUNDO, os Cotistas que detenham, no minimo,
3% (trés por cento) das Cotas emitidas do FUNDO ou o(s) representante(s) de Cotistas podem solicitar,
por meio de requerimento escrito encaminhado @ ADMINISTRADORA, a incluséo de matérias na
ordem do dia da Assembleia Geral Ordindria, que passard a ser Assembleia Geral Ordindria e

Extraordindria.

§ 4° - O pedido de que trata o § 3° acima deve vir acompanhado de todos os documentos necessdrios
ao exercicio do direito de voto, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias corridos contados da data

de convocagdo da Assembleia Geral Ordindria.

§ 5° - Para fins das convocagdes das Assembleias Gerais de Cotistas do FUNDO e dos percentuais
previstos no artigo 39, § 1°, artigo 40, §3° e no artigo 42, § 1° deste Regulamento, serd considerado pela
ADMINISTRADORA os Cotistas inscritos no registro de Cotistas na data de convocagdo da Assembleia

Geral.

Art. 41. A presenca da totalidade dos Cotistas supre a falta de convocacéo.
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Art. 42. Todas as decisdes em Assembleia Geral deverdo ser tomadas por votos dos Cotistas que

representem a maioria simples das Cotas dos presentes, correspondendo a cada Cota um voto, néo se
computando os votos em branco, excetuadas as hipéteses de quérum qualificado previstas neste
Regulamento. Por maioria simples entende-se o voto dos Cotistas que representem a unidade

imediatamente superior & metade das Cotas representadas na Assembleia Geral ("Maioria Simples”).

§1° - Dependem da aprovagéio por Maioria Simples e, cumulativamente, de Cotistas que representem,
necessariamente, (a) no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas pelo FUNDO, caso
este tenha mais de 100 (cem) Cotistas; ou (b) no minimo metade das Cotas emitidas pelo FUNDO,
caso este tenha até 100 (cem) Cotistas ("Quérum Qualificado”), as deliberagses relativas as seguintes
matérias: (i) alteracdo deste Regulamento; (ii) destituicéio ou substituicio da ADMINISTRADORA e

escolha de seu substituto; (iii) fusdo, incorporagédio, cisdo ou transformagéo do FUNDO; (iv) dissolugéo

e liquidagéio do FUNDO, desde que néo prevista e disciplinada neste Regulamento, incluindo a hipétese
de deliberagdo de alienagdéo dos ativos do FUNDO que tenham por finalidade a liquidagéo do
FUNDO:; (v) apreciacéio de laudos de avaliagéio de ativos utilizados para integralizacéio de Cotas do
FUNDO; (vi) deliberacdio sobre os atos que caracterizem conflito de interesse nos termos da
regulamentacéio aplicavel; e (vii) alteracéio da Taxa de Administragdo descrita no artigo 23 acima, a
ser paga & ADMINISTRADORA, & GESTORA, aco CONSULTOR IMOBILIARIO ou aos prestadores
de servigo contratados pelo FUNDO.

§ 2° - Cabe & ADMINISTRADORA informar no edital de convocagéio qual serd o percentual aplicavel
nas Assembleias Gerais que tratem das matérias sujeitas ao Quérum Qualificado, nos termos da

regulamentacéo aplicavel.

Art. 43. Somente poderdo votar na Assembleia Geral os Cotistas inscritos no livro de registro de Cotistas
na data da convocagéio da Assembleia, ou na conta de depésito, seus representantes legais ou

procuradores legalmente constituidos h&d menos de um ano.

Paragrafo Unico - Os Cotistas também poderéo votar por meio de comunicacéio escrita ou eletrénica
ou mediante plataforma on-line a ser informada pela ADMINISTRADORA, observado o disposto neste

Regulamento.

Art. 44. Tém qualidade para comparecer & Assembleia Geral os representantes legais dos Cotistas ou

seus procuradores legalmente constituidos héd menos de um ano.

Art. 45. A ADMINISTRADORA poderd encaminhar aos Cotistas pedido de procuragdo, mediante
correspondéncia, fisica ou eletrénica, ou anincio publicado, satisfazendo os seguintes requisitos: a)
conter todos os elementos informativos necessdrios ao exercicio do voto pediclo; b) facultar ao Cotista
o exercicio de voto contrdrio, por meio da mesma procuragéo, ou com indicagéo de outro procurador

para o exercicio deste voto; c) ser dirigido a todos os Cotistas.

§1°- E facultado a Cotistas que detenham, conjunta ou isoladamente, 0,5% (meio por cento) ou mais
do total de Cotas emitidas solicitar & ADMINISTRADORA o envio pedido de procuragéo aos demais
Cotistas do FUNDO, desde que tal pedido contenha todos os elementos informativos necessdrios ao

exercicio do voto pedido, bem como: a) reconhecimento da firma do Cotista signatdrio do pedido; e b)
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cépia dos documentos que comprovem que o signatdrio tem poderes para representar os Cotistas

solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

§ 2° - A ADMINISTRADORA deverd encaminhar aos demais Cotistas o pedido para outorga de

procuragéio em nome do Cotista solicitante em até 5 (cinco) Dias Uteis, contados da data da solicitagéo.

§ 3° - Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracéo pela ADMINISTRADORA, em nome
de Cotistas, serdo arcados pelo FUNDO.

Art. 46. As deliberagdes da Assembleia Geral poderdo ser tomadas mediante processo de consulta
formal, sem a necessidade de reunido de Cotistas, formalizado em carta, telegrama, correio eletrénico
(e-mail) ou por plataforma especifica a ser informada pela ADMINISTRADORA quando da
convocacdo, dirigido pela ADMINISTRADORA a cada Cotista, conforme dados de contato contidos
no pedido de subscrigﬁo e/ou ordem de investimento ou, se alterado, conforme informado em
documento posterior firmado pelo Cotista e encaminhado & ADMINISTRADORA, cujo prazo de
resposta deverd ser, no minimo, de (i) 15 (quinze) dias corridos, no caso das matérias de assembleias
gerais extraordindrias, e (ii) 30 (trinta) dias corridos, no caso das matérias de assembleias gerais

ordindrias, e desde que observadas as formalidades previstas na regulamentagéo aplicavel.

§ 1° - Da consulta deveréo constar todos os elementos informativos necessdrios ao exercicio do direito

de voto.
§ 2° - Os Cotistas poderédo votar por meio de comunicagéio escrita ou eletrdnica, ou ainda, por meio de
plataformas digitais, nos termos do que for disciplinado na convocagéo, observando-se sempre que a

referida comunicacdo somente serd considerada recebida pela ADMINISTRADORA até o inicio da

respectiva Assembleia Geral de Cotistas.
Art. 47. N&o podem votar nas Assembleias Gerais do FUNDO:

a) a ADMINISTRADORA ou a GESTORA;

b) os sécios, diretores e funciondrios da ADMINISTRADORA ou da GESTORA;

c) empresas ligadas & ADMINISTRADORA ou a GESTORA, seus sécios, diretores e funciondrios;
d) os prestadores de servicos do FUNDO, seus sécios, diretores e funciondrios;

e) o Cotista, na hipétese de deliberagéo relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua propriedade

que concorram para a formagéo do patriménio do FUNDO; e

f) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do FUNDO.

§ 1° - A verificacdo do item (d) do caput deste artigo 47 cabe exclusivamente ao Cotista, cabendo &
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CVM a fiscalizagéio.

§ 2° - Néo se aplica a vedagédo prevista no caput deste artigo 47 quando:
a) os unicos Cotistas do FUNDO forem as pessoas mencionadas neste artigo 47;
b) houver aquiescéncia expressa da Maioria Absoluta dos demais Cotistas, manifestada na prépria

Assembleia Geral, ou em instrumento de procuragéo que se refira especificamente & Assembleia

Geral em que se dard a permisséo de voto; ou

c) todos os subscritores de Cotas forem condéminos de bem com que concorreram para a
integralizagdo de Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que
trata o § 6° do artigo 8° da Lei 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada.

DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

Art. 48. O FUNDO poderd ter até 2 (dois) representantes de Cotistas, a serem eleitos e nomeados pela
Assembleia Geral, com prazos de mandato de até 2 (dois) anos, observado o prazo do § 3° abaixo,
para exercer as func¢des de fiscalizagéio dos investimentos do FUNDO, em defesa dos direitos e

interesses dos Cotistas, observados os seguintes requisitos:

l. ser Cotista do FUNDO;

I ndo exercer cargo ou funcdo na ADMINISTRADORA ou no controlador da
ADMINISTRADORA, em sociedades por ela diretamente controladas e em coligadas ou outras

sociedades SOb con’rro|e comum, ou pres’rqr-|hes assessoria de quo|quer natureza;

MI. ndo exercer cargo ou fungéo (i) na sociedade empreendedora dos Ativos Alvo Iméveis que
constituem objeto do FUNDO, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza; ou (ii) em
empresas emissoras ou cedentes relacionadas aos Ativos Alvo, Outros Ativos ou Ativos de

Liquidez do FUNDO, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

V. néo ser administrador, gestor ou consultor especializado de outros FIAGRO-Imobiliarios;
V. n&o estar em conflito de interesses com o FUNDO; e
VI. ndio estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de prevaricagéo,

peita ou suborno, concussdo, peculato, contra a economia popular, a fé publica ou a propriedade,
ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos publicos; nem ter

sido condenado a pena de suspenséo ou inabilitagéo tempordria aplicada pela CVM.
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§ 1° - Compete ao representante de Cotistas j& eleito informar & ADMINISTRADORA e aos Cotistas

do FUNDO a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua fungédo.

§ 2° - A eleigéio dos representantes de Cotistas pode ser aprovada pela Maioria Simples dos Cotistas

presentes na Assembleia Geral e que, cumulativamente, representem, no minimo:

a) 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas do FUNDO, quando o FUNDO tiver mais de 100

(cem) Cotistas; ou

b) 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas do FUNDO, quando o FUNDO tiver até 100 (cem)
Cotistas.

§ 3° - Os representantes de Cotistas deverdo ser eleitos com prazo de mandato unificado, a se encerrar

na préxima Assembleia Geral Ordindria do FUNDO, permitida a reeleicéo.
§ 4° - A funcédio de representante dos Cotistas é indelegavel.

§ 5° - Sempre que a Assembleia Geral do FUNDO for convocada para eleger representantes de
Cotistas, devem ser disponibilizados as informagées exigidas pela regulamentagéo aplicavel e por este

Regulamento, bem como:

l. declaragéo dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no artigo 26 da Instrugéo

CVM 472, ou norma posterior que venha a ser aplicada aos FIAGRO-Imobiliarios; e

I as informagdes exigidas no item 12.1. do Anexo 39-V da Instrugéio CYM 472, ou norma posterior

que venha a ser aplicada aos FIAGRO-Imobiligrios.

Art. 49. Compete ao representante dos cotistas, exclusivamente:

I fiscalizar os atos da ADMINISTRADORA e verificar o cumprimento dos seus deveres legais e

regu|amen’rcres;

Il. emitir formalmente opinidio sobre as propostas da ADMINISTRADORA, a serem submetidas &
Assembleia Geral, relativas a emisséo de novas Cotas (exceto se aprovada nos termos do inciso

VIII do artigo 30 da Instrugdo CVM 472), transformagédo, incorporagéo, fusdo ou cisdo do

FUNDO;

lll.  denunciar & ADMINISTRADORA e, se esta ndo tomar as providéncias necessdrias para a
protecdo dos interesses do FUNDO, & assembleia geral, os erros, fraudes ou crimes que

descobrirem, e sugerir providéncias Gteis ao FUNDO;

IV.  analisar, ao menos trimestralmente, as informagdes financeiras elaboradas periodicamente pelo

FUNDO;
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V. examinar as demons’rrcngc“)es financeiras do FUNDO do exercicio social e sobre elas opinar;

VI. elaborar relatério que contenha, no minimo: (a) descricéio das atividades desempenhadas no
exercicio findo; (b) indicacéo da quantidade de cotas de emissio do FUNDO detida por cada
um dos representantes de cotistas; (c) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e (d)
opinidio sobre as demonstragdes financeiras do fundo e o formuldrio cujo conteido reflita o Anexo
39-V da Instrugdo CVM 472, , ou norma posterior que venha a ser aplicada aos FIAGRO-
Imobiliarios, fazendo constar do seu parecer as informagdes complementares que julgar

necessdrias ou uteis a deliberquo da Assembleia Geral;
VIl.  exercer essas atribuicdes durante a liquidacdio do FUNDO; e

VIII. fornecer & ADMINISTRADORA em tempo hdbil todas as informagdes que forem necessérias
para o preenchimento do item 12.1 do Anexo 39-V da Instrucdio CVM 472, ou norma posterior que

venha a ser aplicada aos FIAGRO-Imobiligrios.

§1° - A ADMINISTRADORA deverd colocar & disposigdo dos representantes dos Cotistas, em no
maximo, 90 (noventa) dias corridos a contar do encerramento do exercicio social, as demonstragdes

financeiras e demais formuldrios exigidos pela regulamentagéo aplicéavel.

§ 2° - Os representantes de Cotistas podem solicitar & ADMINISTRADORA esclarecimentos ou

informagdes, desde que relativas & sua fungéo fiscalizadora.

§ 3° - Os pareceres e opinides dos representantes de Cotistas deverdo ser encaminhados &
ADMINISTRADORA do FUNDO no prazo de até 15 (quinze) dias corridos a contar do recebimento
das demonstragdes financeiras do FUNDO e, tdo logo concluidos, no caso dos demais documentos,

para que a ADMINISTRADORA proceda a divulgagéo nos termos da regulamentagéo aplicavel.

Art. 50. Os representantes de Cotistas devem comparecer as Assembleias Gerais do FUNDO e

responder aos pedidos de informagdes formulados pelos Cotistas.
Paragrafo Unico - Os pareceres e representacdes individuais ou conjuntos dos representantes de

Cotistas podem ser apresentados e lidos na Assembleia Geral do FUNDO, independentemente de

publicacéio e ainda que a matéria néo conste da ordem do dia.
Art. 51. Os representantes de Cotistas tém os mesmos deveres da ADMINISTRADORA.
Art. 52. Os representantes de Cotistas devem exercer suas fungdes no exclusivo interesse do FUNDO.

ENCARGOS DO FUNDO

Art. 53. Constituem encargos do FUNDO (“Encargos do Fundo’):

l. a Taxa de Administragéo e a Taxa de Performance;
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I. as taxas, os impostos ou as contribuicdes federais, estaduais, municipais ou autdrquicas que

recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obriga¢gdes do FUNDO;

II. os gastos com correspondéncia, impressdo, expediciio e publicagdo de relatérios e outros
expedientes de interesse do FUNDO e dos Cotistas, inclusive comunicagdes previstas neste

Regulamento ou na regulamentagéo aplicavel;

IV.  os gastos da distribuicdo primdria de cotas, bem como com seu registro para negociacéo em
mercado organizado de valores mobilidrios, salvo se aprovado de forma diversa no ato que
deliberar sobre a aprovagdo da nova emisséo de cotas do FUNDO, nos da regulamentagéo

aplicavel;

V. os honordrios e as despesas do auditor independente encarregado da auditoria das

demonstragdes financeiras do FUNDO;

VI.  as comissdes e os emolumentos pagos sobre as operagdes do FUNDO, incluindo as despesas
relativas & compra, venda, locagéo ou arrendamento dos Ativos Alvo Iméveis que componham

seu patrimodnio;

VII.  os honordrios de advogados, as custas e as despesas correlatas incorridas em defesa dos
interesses do Fundo, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenacéo que lhe seja

eventualmente imposta;

VIIl.  honordrios e despesas relacionados as atividades de (i) consultoria especializada, que objetive
dar suporte e subsidiar a ADMINISTRADORA e a GESTORA na andlise, selecéo e avaliagdo
dos Ativos; (ii) empresa especializada para administrar as locagdes ou arrendamentos de
empreendimentos que vierem a integrar o patriménio liquido do Fundo; e (iii) formador de
mercado para as cotas do FUNDO;

IX.  os gastos derivados da celebragéo de contratos de seguro sobre os ativos do FUNDO, bem como

a parcela de prejuizos ndo coberta por apélices de seguro, desde que néo decorra diretamente

de culpa ou dolo da ADMINISTRADORA no exercicio de suas fungdes;

X. os gastos inerentes & constituigéo, fusdo, incorporagdio, cisco, ’rrcmsformog&o ou |iquiddgdo do
FUNDO e realizagdo de Assembleia Geral de Cotistas;

XI. a taxa de custédia de titulos ou valores mobiligrios do FUNDO:;

Xll.  os gastos decorrentes de avaliagdes que sejam obrigatérias, nos termos da Instrucéio CVM n°

516, de 29 de dezembro de 2011, e demais regu|dmen’rag6es aplicaveis;

Xlll.  os gastos necessdrios & manutengdo, conservagdo e reparos de iméveis integrantes do patriménio

do FUNDO;
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XIV. as despesas com o registro de documentos em cartério; e

XV.  os honordrios e as despesas relacionadas as atividades previstas no artigo 48 e seguintes deste

Regulamento.

§ 1° - No caso de ofertas primdrias de distribuicdio de Cotas, os encargos relativos & referida
distribuicéio, bem como com o registro das Cotas para negociagéio em mercado organizado de valores
mobilidrios poderéo ser arcados pela ADMINISTRADORA e/ou pela GESTORA e/ou pelo FUNDO,
bem como pelos subscritores através da taxa de distribuicéio primdria, nos termos do ato que aprovar

referida emissé&o.

Art. 54. Quaisquer outras despesas do Fundo ndo previstas como Encargos do Fundo ou néo

autorizadas pelas normas regulamentares a ele aplicaveis ou pela Assembleia Geral correrdo por conta

da ADMINISTRADORA.

Art. 55. A ADMINISTRADORA pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administragédo sejam pagas

diretamente pelo FUNDO aos prestadores de servigos contratados.
Paragrafo Unico - Caso o somatério das parcelas que se refere o artigo 55 acima exceda o montante

total da Taxa de Administragdo, correrd as expensas da ADMINISTRADORA o pagamento das

despesas que ultrapassem esse limite.

CONFLITO DE INTERESSES

Art. 56. Os atos que caracterizem conflito de interesses dependem de aprovagéio prévia, especifica e

informada da Assembleia Geral, nos termos da regulamentacdo aplicavel.

Art. 57. Néo poderd votar nas Assembleias Gerais o Cotista que esteja em situagdo que configure

conflito de interesses, ressalvadas as hipéteses previstas neste Regulamento.

DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

Art. 58. O FUNDO terd escrituracdo contdbil prépria, destacada daquela relativa a
ADMINISTRADORA, encerrando o seu exercicio social em 30 de junho de cada ano.

Art. 59. As demonstragdes financeiras do FUNDO serdo auditadas anualmente por empresa de

auditoria independente registrada na CVM.

§ 1° - Os trabalhos de auditoria compreenderdo, além do exame da exatidéo contdbil e conferéncia

dos valores integrantes do ativo e passivo do FUNDO, a verificagdo do cumprimento das disposi¢ces

legais e regulamentares por parte da ADMINISTRADORA.
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§ 2° - As demonstragdes financeiras do FUNDO serdo elaboradas observando-se a natureza dos Ativos

e das demais aplicagdes em que serdo investidos os recursos do FUNDO.

Art. 60. O FUNDO estard sujeito &s normas de escrituragdo, elaboragéio, remessa e publicidade de

demonstragdes financeiras editadas pela CYM.

DA DISSOLUGCAO_LIQUIDAGAO E AMORTIZAGCAO PARCIAL DE COTAS

Art. 61. No caso de dissolugdio ou liquidagéio do FUNDO, o patriménio do FUNDO serd partilhado aos
Cotistas na proporgéio de suas Cotas, apés o pagamento de todas as dividas e despesas do FUNDO,
sendo que o FUNDO serd liquidado exclusivamente por meio de deliberagéo dos cotistas reunidos

Assembleia Geral.

Paragrafo Unico - Para todos os fins, a dissolucdio e a liquidagdo do FUNDO obedeceréo as regras
previstas na regulamentagéo aplicavel, e, no que couber, as regras gerais da CVM sobre fundos de

investimento.

Art. 62. Na hipétese de liquidagdio do FUNDO, o auditor independente deverd emitir parecer sobre a
demonstragéo da movimentagéio do patriménio liquido, compreendendo o periodo entre a data das

altimas demonstracdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidagéo do FUNDO.

Parégrafo Unico - Deverd constar das notas explicativas as demonstracdes financeiras do FUNDO
andlise quanto a terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condigdes equitativas e de
acordo com a regulamentagdo pertinente, bem como quanto & existéncia ou ndo de débitos, créditos,

ativos ou passivos ndo contabilizados.

Art. 63. Apés a partilha do ativo, a ADMINISTRADORA deverd promover o cancelamento do registro

do FUNDO, mediante o encaminhamento & CYM da seguinte documentagéo:
a) no prazo de 15 (quinze) dias corridos:

l. o termo de encerramento firmado pela ADMINISTRADORA em caso de pagamento

integral aos Cotistas, ou a ata da Assembleia Geral que tenha deliberado a liquidagéo do

FUNDO, quando for o caso; e
I. o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNP)J.

b) no prazo de 90 (noventa) dias corridos, a demonstracéo de movimentagdo de patriménio do

FUNDO acompanhada do parecer do auditor independente.

Art. 64. As Cotas poderdio ser amortizadas a qualquer momento (i) quando ocorrer a venda de ativos
para redugéio do seu patrimdnio ou sua liquidagédo; (ii) mediante comunicacéio da ADMINISTRADORA
aos Cotistas apés recomendagéo nesse sentido pela GESTORA; ou (iii) deliberagéio em assembleia

geral de cotistas em qualquer caso, proporcionalmente ao montante que o valor de cada Cota

Essgydocumento foi assinado por Dieg do Gongalves Ferreira, Jodg ictoRGongames e %otbza e %IéNﬁALA&IO -
ua Gilberto 3aping, 215, 4 andar | 05425-020 .
ME%&CA@BWM%@ vali@cumem.ecmbassinatce se 1 | Br s
5 :

https:/Mséinador.certdox.com.br/validat AP-SAZ9X-4RZY4-JM56Z inheiros | S&o Paulo | SP



.,

¥ VORTX bogord

representa relativamente ao Patriménio Liquido.

Art. 65. A amortizagdo parcial das Cotas serd precedida de anincio realizado pela
ADMINISTRADORA, as expensas do FUNDO, com pelo menos 30 (trinta) dias corridos de
antecedéncia da data da amortizagéo, indicando a data em que serd realizada a amortizacéio e o
valor amortizado. Na data da implementagéo da amortizagéo parcial, o valor da cota serd reduzido
do valor correspondente ao da sua amortizagéo. Seré realizado, na mesma data, o provisionamento da
amortizagdo parcial. Somente fard jus ao recebimento da amortizagéo o titular da cota na data de

realizacdo do anuncio de amortizagéo parcial.

Art. 66. Caso o FUNDO efetue amortizagéio de capital os Cotistas deverdo encaminhar cépia do pedido
de subscrigéio e/ou ordem de investimento ou as respectivas notas de negociagéo das Cotas do FUNDO
a ADMINISTRADORA, comprobatérios do custo de aquisico de suas Cotas. Os Cotistas que néo
apresentarem tais documentos terdo o valor integral da amortizagéo sujeito a tributagdo, conforme

determinar a regra tributdria para cada caso.

DO PUBLICO-ALVO

Art. 67. O FUNDO serd formado inicialmente por investidores exclusivamente profissionais em razéo
da distribuicdo das Cotas por meio de uma oferta publica com esforgos restritos, observado que a
qualquer tempo a ADMINISTRADORA estd autorizada, independentemente de aprovacéo da
Assembleia Geral de Cotistas, a registrar as Cotas de emisséo do Fundo perante a B3 para fins de
negociagdo no mercado secunddrio para o publico em geral, na forma autorizada pelo artigo 15, §2°
da Instrugéio CVM 476, hipétese em que as Cotas passardo a ser destinadas aos investidores em geral,
sejam eles pessoas fisicas, pessoas juridicas, fundos de investimento, ou quaisquer outros veiculos de
investimento, domiciliados ou com sede, conforme o caso, no Brasil ou no exterior, que invistam no Pais
por meio da Resolugdo CMN n.° 4.373, respeitadas eventuais vedacdes previstas na regulamentagéo

em vigor.
DOS RISCOS

Art. 68. O objetivo e a politica de investimentos do FUNDO né&o constituem promessa de rentabilidade
e o cotista assume os riscos decorrentes do investimento no FUNDO, ciente da possibilidade de

eventuais perdas e eventual necessidade de aportes adicionais de recursos no FUNDO.

§1° - A rentabilidade das cotas néo coincide com a rentabilidade dos Ativos que compdem a carteira
do FUNDO em decorréncia dos encargos do FUNDO, dos tributos incidentes sobre os recursos

investidos e da forma de apuragéo do valor dos ativos que comp&em a carteira do FUNDO.

§2° - As aplicag8es realizadas no FUNDO nédo contam com a garantia da ADMINISTRADORA, da

GESTORA, de qualquer empresa pertencente ao seu conglomerado financeiro, de qualquer mecanismo
de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos - FGC.

§3° - A ADMINISTRADORA e a GESTORA néo poderédo ser responsabilizadas por qualquer resultado
negativo na rentabilidade do FUNDO, depreciacéo dos ativos integrantes da carteira do FUNDO, por
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eventuais prejuizos em caso de liquidagdio do FUNDO ou resgate de cotas com valor reduzido, sendo
a ADMINISTRADORA e a GESTORA responsdveis tédo somente por perdas ou prejuizos resultantes

de comprovado erro grosseiro ou mé-fé de sua parte, respectivamente.

§4° - A integra dos fatores de risco atualizados a que o FUNDO e os cotistas estdo sujeitos encontra-
se descrita no Informe Anual elaborado em conformidade com o Anexo 39-V da pela Instrugéo CVYM

472, devendo os cotistas e os potenciais investidores ler atentamente o referido documento.

§5° - Na forma da Resolugéio CVM 39, aplicar-se-do ao FUNDO, conforme orientagdo da CVM, as
regras para fundos de investimento imobilidrio previstas na Instrucdio CYM 472, no que forem aplicaveis
e compativeis com o FUNDO. A auséncia de regulamentacéo especifica e completa sobre os FIAGRO-
Imobilidrios pode sujeitar os investidores do Fundo a riscos regulatérios, considerando que eventual
regulamentacéio da CVM pode atribuir caracteristicas, restricdes e mecanismos de governanca aos
FIAGRO-Imobiliarios que podem ser diferentes da estrutura aplicavel aos Fundos de Investimento
Imobiliario (“Ell"), utilizada por analogia ao FUNDO.

DO FORO

Art. 69. Fica eleito o Foro da Comarca da Capital do Estado de Sé&o Paulo, com expressa rentncia a
qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer davidas ou questdes

decorrentes deste Regulamento.
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CONDICOES DA PRIMEIRA EMISSAO DE COTAS DO FUNDO

Suplemento se refere a 1° Emissdo de Cotas do Fundo, que é regulado por seu regulamento

("Regulamento”), do qual este Suplemento é parte integrante.

1. Forma de Colocagéio. As cotas da 19 (primeira) Emisséo do Fundo (“Cotas” e "1° Emiss&o”)
serdo obje’ro de oferta plﬁlblica, com melhores esforgos de co|occ1g6|o, nos termos da |ns’rrug60 CVM 476,
sob a coordenagéio da RB Investimentos Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., instituicéo
financeira integrante do sistema de dis’rribuigdo de valores mobilidarios, com sede na cidade de S&o
Paulo, estado de Sé&o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n.° 4.440, 11° andar (parte), ltaim Bibi,
CEP 04.538-132, inscrita no CNPJ sob o n° 89.960.090/0001-76 (‘Coordenador Lider” e “Oferta’,

respectivamente). Adicionalmente, a 1° Emissdo poderd contar, ainda, com a contratagéo de outras

instituicdes financeiras autorizadas a operar no mercado de capitais brasileiro na distribuicdo de
valores mobilidrios, por meio da celebragéo de termos de adeséo ao contrato de distribuicéio, nos termos

da Instrugdo CVM 476 e demais leis e regulamentagdes aplicaveis;

2. Volume da Oferta. Seréo emitidas no minimo 100.000 (cem mil) Cotas da 1° Emisséo, em valor
correspondente a R$ 10.000.000,00 (dez milhges de reais) ("Montante Minimo da Oferta”), e no
mdximo 2.000.000 (duas milhdes) de Cotas da 19 Emisséo, em valor correspondente a R$
200.000.000,00 (duzentos milhdes de reais) ("Montante Inicial da Oferta”), considerando o preco de

emissdo de R$ 100,00 (cem reais) ("Preco de Emisséo”), sem considerar a Taxa de Distribuigéo Primdriq,

em série Gnica, as quais deverdo ser subscritas até o final do Prazo de Colocagéio. Caso néo seja
colocado o Montante Minimo da Oferta da 1° Emisséo acima referido até o final do Prazo de

Colocagéio, a Oferta serd cancelada;

3. Lote Adicional. A quantidade de Cotas inicialmente ofertadas poderd ser acrescida em até
20% (vinte por cento), nas mesmas condig6es das Cotas inicialmente ofertadas, a critério da
Administradora e da GESTORA, em comum acordo com o Coordenador Lider ("Lote Adicional"). Tais
cotas sd@o destinadas a atender um eventual excesso de demanda que venha a ser contatado no

decorrer da Ofertq;

4. Puablico-Alvo: A Oferta serd destinada a investidores profissionais, conforme definidos no
artigo 11 da Resolugdo CVM n° 30, de 11 de maio de 2021 (“Investidor(es) Profissional(is)”), a ser

realizada nos termos da Instrucgio CVM 476, do Regulamento e das demais disposi¢des legais,

regulamentares e autorregulatérias aplicaveis;

5. Regime de Colocagéio: A distribuicdo das Cotas da 19 Emisséo, ofertadas publicamente, serd
liderada pelo Coordenador Lider, e realizada em regime de esforcos restritos de distribuicéio,
observados os termos da Instrugdo CVYM 476, e das demais disposi¢des legais, regulamentares e

autorregulatérias aplicaveis;
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6. Aplicagéo Minima Inicial: O investimento minimo por Investidor serd de 5.000 (cinco mil)

Cotas, equivalente a R$ 500.000,00 (quinhentos mil reais), sem considerar a Taxa de Distribuigéio

Primadria, sendo certo que ndo haverd investimento mdaximo por investidor;

7. Negociagdo das Cotas: As Cotas serdo admitidas & negociagéo na B3 S.A - Brasil, Bolsa,

Balcéo ("B3"), observados o disposto no Regulamento do Fundo;

8. Forma de Liquidagéo/Integralizagéo: As Cotas da 19 Emissdo serdo integralizadas em moeda
corrente nacional, junto a B3 ou & instituicdio escrituradora das cotas do Fundo (“Instituigéio
Escrituradora”), conforme Chamadas de Capital a serem realizadas pela ADMINISTRADORA,
conforme instrugdes da GESTORA, observados os prazos e procedimentos operacionais da B3 ou da
Instituicdo Escrituradora, bem como o previsto no Regulamento do Fundo e nos Compromissos de
Investimento. Todas as Cotas objeto da 1* Emisséo serédo integralizadas pelo Preco de Emisséo no valor
de R$ 100,00 (cem reais), acrescido da Taxa de Distribuicdo Primaria;

9. Periodo de Colocagédo: A distribuigéio das Cotas serd encerrada na data de divulgagéo do
Anuncio de Encerramento, a qual deverd ocorrer (i) em até 6 (seis) meses apés a divulgagéio do Antncio
de Inicio, ou (ii) até a data de divulgagéo do Antncio de Encerramento, o que ocorrer primeiro ("Prazo
de Colocagéio”). A integralizagéio das Cotas ocorrerd em data a ser fixada oportunamente pelo

Coordenador lider nos documentos da Oferta;

10. Destinagéio dos Recursos: Observada a politica de investimentos do FUNDO, os recursos da

Oferta serdo destinados & aquisi¢éio de Ativos Alvo, nos termos do Regulamento de forma discriciondria

e ativa pela GESTORA, ou pela ADMINISTRADORA mediante recomendagdo da GESTORA;

1. Custos da Oferta: Adicionalmente ao Preco de Emissdo, o investidor que vier a subscrever
Cotas da 19 Emisséo , deverd arcar com o valor de R$ 3,18 (trés reais e dezoito centavos) , por Cota, o
qual é equivalente a 3,18% (trés inteiros e dezoito centésimos por cento) do Preco de Emissdo, cujos
recursos serdo utilizados para pagamento de todos os custos e despesas da Ofertaq, inclusive a comisséo
de estruturagéo e distribuicdo da Oferta devida as instituicdes participantes, sendo certo que (i)
eventual saldo positivo da Taxa de Distribuicéio Primdria serd incorporado ao patriménio do Fundo; e
(ii) eventuais custos e despesas da Oferta ndo arcados pela Taxa de Distribuigdo Primdria serdo de

responsabilidade do Fundo (“Taxa de Distribuicéo Primdria®); e

12. Direitos das Cotas da Emisséo: As Cotas da 1* Emiss&o conferiréio aos seus titulares, os direitos
politicos e patrimoniais previstos no Regulamento, correspondendo cada Cota a 1 (um) voto nas
Assembleias Gerias do FUNDO. As Cotas subscritas e integralizadas fardo jus aos rendimentos
relativos ao exercicio social em que forem emitidas, calculadas pro rata temporis, a partir da data de

sua integralizagdo.

Os termos utilizados neste Suplemento, iniciados em letras maitsculas, que estejam no singular ou no
plural e que nédo sejam definidos de outra forma neste Suplemento, terdo os significados que lhes sé&o

atribuidos no Regulamento.
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