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Objetivo do Fundo R$ 109 milhdes R$ 10,01

Investir majoritariamente em Patrimonio Liquido Cota Patrimonial em 29/02/24
Certificados de Recebiveis

Imobiliarios (“CRI"), compondo 11.560 R$ 9'01

um portfélio com risco de Numero de Cotistas Cota Mercado em 29/02/24

crédito moderado e

rentabilidade alvo de IPCA + R$ 0,081/cota R$ 442 mil

8% ao ano liquido de custos. Dividendos a pagar em Média diaria de liquidez
26/03/24

Resumo da posicao no meés

Ao fim de fevereiro, o EQl Recebiveis Imobiliarios apresentava alocacao, em relacao ao seu
patrimonio, de 88,6% em CRI, 50% em cotas de Fll e 6,4% em caixa. Da parcela investida em
CRI, 79,6% do patriménio do Fundo esta alocado em ativos IPCA+ com uma remuneragao
média (MTM) de IPCA + 9,18% a.a. e prazo médio de 9,6 anos, enquanto 9,1% do patrimonio
do Fundo esta alocado em ativos CDI+ com uma remunera¢dao média (MTM) de CDI + 3,80%
a.a. e prazo médio de 5,9 anos. A carteira de CRI esta pulverizada em 29 operacdes, 10 setores
e 10 estados. (para mais detalhes, favor ver as secdes "Resumo da Carteira” e “Carteira

Consolidada do Fundo”).

Agosto 2021 1% ao ano Nao ha
Inicio do fundo Taxa de administracao Taxa de performance
EQI Asset BTG Pactual Geral

Gestor Administrador Tipo de Investidor
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Cenario Macroeconomico

No més de fevereiro, as mesmas dinamicas observadas em janeiro se mantiveram presentes, quais
sejam, reprecificacdo do mercado ao cenario de taxa de juros nos Estados Unidos, com dados
econOmicos mostrando economia ainda crescendo forte e inflacdo com resisténcia nos
componentes de servicos. Na Europa, essa dinamica ndo € tdo clara, mas o mercado de trabalho
esta registrando taxas minimas histéricas de desemprego e com nivel de participacdo da
populacao em idade ativa com menos distor¢des do que nos Estados Unidos. Continuamos
acreditando que o cenario para 2024 sera marcado pelo inicio dos cortes de juros pelos bancos

centrais dos paises desenvolvidos.

Enquanto isso, na China, os dados de atividade continuam fracos e os esforcos do governo nao
tem sido suficientes para mudar esse cenario, especialmente porque, dessa vez, hd uma

dificuldade estrutural com o mercado imobiliario, que permanece desajustado.

Finalmente, no Brasil, o Congresso continua negociando com o Executivo novas propostas para as
contas publicas, que possuem futuro incerto. Na inflagdo, os dados prévios de fevereiro apontaram

reaceleragdo nos precos de servi¢os, com uma difusdo também em ascensao.

Em relacdo as nossas projecdes, continuamos abaixo do consenso em relacdo ao crescimento do
PIB em 2024. Nossa expectativa de 1% de crescimento esse ano esta calcada nas menores
contribui¢des do agro, do consumo das familias e recuperagdo suave do investimento. A pesquisa
Focus do Banco Central apontou elevagdo na projegdo para préximo de 1,8%. Vale lembrar que o
2° semestre de 2023 registrou crescimento préximo de zero e incutimos nas nossas simulacoes
uma leve reaceleracao para 0,3% QoQ no 1° trimestre de 2024. Ainda assim, acreditamos que o

crescimento econdmico ira surpreender para baixo nesse ano.

Em geral, o ambiente internacional permanece desafiador para o Banco Central, com crescimento
forte e inflacdo acima da meta, e aumento da possibilidade de postergacao dos afrouxamentos
monetarios nos paises desenvolvidos. Ainda assim, estimamos que a taxa Selic seja reduzida até
9,25% em meados de 2024. Lembrando que caso nosso cenario de PIB seja confirmado, haveria

espago para mais cortes de juros em 2025.
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Mercado de CRI

O volume emitido no mercado de CRI em fevereiro foi de R$ 5,6 bilhdes (+26% MoM / +165%
YoY), totalizando 47 operacbes. As emissdes indexadas ao IPCA e CDI representaram 43% e 50%
do total, respectivamente. O spread médio dos CRIs atrelados ao IPCA foi de 9,4% a.a. (-0,6 p.p.
MoM) com prazo médio de 8,8 anos (-0,3 anos MoM). O spread médio dos CRIs atrelados ao CDI
foi de 1,3% a.a. (-2,9 p.p. MoM) com prazo médio de 7,3 anos (+2,3 anos MoM). O destaque do

més foi a emissdo do CRI Itau, que totalizou R$ 1,5 bilhdo.

Lista das 20 maiores emissdes do més:

Devedor Segmento Codigo Emissor Valor (R$) Taxa (% a.a.) Prazo (anos)
1 CRI Brookfield Galpdes Logisticos 24B0011201 Opea 1.031.993.000 CDI + 1,50% 4,9
2 CRI Diase Galpdes Logisticos 24B1669805 Habitasec 542.619.000 IPCA + 7,50% 20,0
3 CRI Itau Financeiro 24B0011602 Opea 529.800.001 CDI + 1,00% 10,0
4 CRI Itad Financeiro 24B0011603 Opea 470.100.000  CDI + 1,02% 15,0
5 CRI Itau Financeiro 24B0011604 Opea 458.700.001  CDI + 0,96% 6,0
6 CRI'  Grupo Soma Varejo 24B0013203 Virgo 280.067.001 IPCA + 6,40% 6,0
7 CRI Grupo Soma Varejo 24B0013202 Virgo 268.068.001 11,00% PRE 4,0
8 CRI BlueCap  Galpdes Logisticos 23L1773235 True 158.000.001 IPCA + 8,75% 12,0
9 CRI BRF Galpdes Logisticos 24B0013801 Bari 108.279.686 IPCA + 6,10% 39
10 CRI Tellus Hibrido 24B0014064 Virgo 100.000.001 IPCA + 9,00% 50
11 CRI Lote5 Loteamento 24B1573243 Leverage 94.304.001 IPCA + 10,00% 13,4
12 CRI Galleria Home Equity 24B1404723 Provincia 88.000.001  IPCA + 9,00% 14,8
13 CRI Tenda Residencial 2311438691 True 86.630.001 CDI + 3,50% 8,1
14 CRI Tenda Residencial 2311438568 True 86.630.000 IPCA + 7,90% 3,8
15 CRI  Leroy Merlin Galpdes Logisticos 24B1276268 Bari 82514311 IPCA +7,11% 15,0
16 CRI Lavvi Residencial 24B0012801 Opea 80.409.000 CDI + 0,50% 5,0
17 CRI Lavvi Residencial 24B0012803 Opea 80.343.001 11,12% PRE 6,0
18 CRI'  Grupo Soma Varejo 24B0013201 Virgo 76.865.000  CDI + 0,60% 4,0
19 CRI BHG Hotel 24B1693195 Opea 75.000.000 IPCA + 10,50% 10,0
20 CRI Brasol Energia 24B1905156 Canal 73.840.001  IPCA + 9,00% 12,0
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Resultado

Em fevereiro de 2024, o fundo auferiu lucro em regime de caixa de R$ 873.408,11. Dado que o
fundo possuia um saldo acumulado e ndo distribuido de R$ 9.125,91 no fechamento de janeiro, o
resultado a distribuir do fundo em fevereiro de 2024 foi praticamente equivalente ao resultado
mensal e a equipe de gestdo optou por distribuir integralmente o valor de R$0,081 por cota. A
cota patrimonial do fundo apresentou praticamente estabilidade, saindo de R$ 10,02 em janeiro

para R$ 10,01 em fevereiro.

Para melhor entendimento do resultado do fundo, é importante ressaltar que 89,8% da carteira de
CRI é reajustada pelo IPCA. Os CRIs atrelados a inflacdo presentes na carteira refletem,
aproximadamente, as variagdes do indexador IPCA referentes aos dois meses anteriores a
apuracdo de resultados. Portanto, os resultados apurados no més de fevereiro (a serem
distribuidos aos investidores em marco) refletem aproximadamente a variagdo do IPCA referente
aos meses de dezembro (0,56%) e janeiro (0,42%). Estes patamares de inflacdo representaram
niveis mais normalizados quando comparados a média de maio a novembro de 2023 e explicam o

melhor resultado gerado neste més frente ao anterior.

Além disso, para melhor avaliarmos o impacto da inflagdo no resultado e nos dividendos do fundo,
é preciso considerar que o fundo apura resultados pelo regime caixa. No regime caixa, a
distribuicdo da correcdo monetaria (IPCA) é restringida pelo valor amortizado dos ativos no més.
Dessa maneira, nos meses em que a correcdo monetaria (IPCA) é superior ao valor amortizado, o
excedente é acruado no saldo devedor dos CRIs e ndo pode ser distribuido. Por outro lado, nos
meses em que o valor amortizado € superior a correcdo monetaria, toda a correcdo monetaria é

distribuida, incluindo a que esta acruada no saldo devedor dos ativos.

Oportunamente, podemos buscar janelas de destravamento da corre¢do monetaria acruada
através da negociacao dos ativos do fundo, de forma a melhor alinhar o periodo de distribuicdo
com a competéncia em que o IPCA impactou a carteira. Por fim, ressaltamos que ndo ha qualquer
evento negativo de crédito na carteira de investimentos do EQIR. O fundo ndo trabalha com
alavancagem de qualquer natureza. Na secdo “Resultado Gerencial” o cotista pode obter mais

informacdes sobre os rendimentos do fundo.
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Distribuicao de Dividendos

Os dividendos referentes a fevereiro, anunciados em 19/03/2024 e cuja distribuicdo ocorrera em
26/03/2024, sdao de R$ 0,081 por cota e representam uma rentabilidade, isenta do imposto de
renda para as pessoas fisicas, de 0,89% — considerando o preco de fechamento da cota em
19/03/2024 de R$ 9,10 — que corresponde a 111% da taxa DI do periodo (131% do CDI

considerando o gross-up do IR a aliquota de 15%).

Nos ultimos 12 meses, a distribuicdo de rendimentos do fundo totalizou R$ 1,25 por cota,
equivalente a um dividend yield de 13,69%, considerando o preco de fechamento da cota em

19/03/2024.

Movimentacoes do Més

Nao realizamos movimentacdo no més. A gestdo tem adotado parcimonia na alocagdo do caixa
residual do fundo, privilegiando a alocagdo em ativos com historico comprovado de geragéo de
renda em excelentes localizagdes, com risco de desenvolvimento imobiliario baixo ou inexistente,
cobertos por garantia real e aval PJ e PF relevante, em linha com o mandato do EQIR. A gestao
enxerga O cenario atual como propicio para capturar assimetrias que existem em um cenario
macroecondmico com juros ainda elevados, onde é possivel atrelar operagdes a devedores com

bom risco de crédito e remuneracdes historicamente altas.

Resumo da Carteira

Ao término do més, o fundo apresentava a seguinte alocagdo por ativo:

% Alocado Index Taxa Aquisicao Taxa MTM Prazo Médio Duration Média
CRI 79,6% IPCA + 8,61% 9,18% 9,6 37
CRI 9,1% CDI + 4,01% 3,80% 59 31
Fll 5,0% - - - -
Caixa 6,4% % CDI 100% (-) IR 100% (-) IR 0 0
Total 100,1% 9,2 3,7
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Cota e Taxa Média

Considerando as caracteristicas da carteira de CRIs investida pelo EQIR, o preco de mercado das
cotas do fundo no fechamento do més reflete uma taxa meédia de IPCA + 12,00% a.a.. A tabela
abaixo apresenta a sensibilidade da taxa média da carteira em relagdo ao preco da cota do fundo

no mercado secundario:

Cota Mercado Taxa Média (IPCA +)*

8,85 12,47%
8,90 12,32%
8,95 12,18%
9,00 12,03%
9,05 11,88%
9,10 11,73%
9,15 11,58%

Projecoes

Quanto a projecdo de distribuicdo de dividendos, a gestdo prevé um rendimento por cota de R$
1,04 em 2024 ou R$ 0,087 por més, em linha com o disponibilizado na secdo “Estudo de
Viabilidade EQIR11 apos a oferta” do material publicitario da oferta publica de distribuicdo de
cotas da 22 emissao do fundo. A gestdo entende que tal resultado é compativel com o mandato
do EQIR de investir em um portfolio de CRI com risco de crédito moderado. A projegdo considera
somente o carrego da carteira atual, desconsiderando, portanto, eventuais negociagdes de ativos

com ganho de capital que poderao impulsionar o dividendo do fundo.

Quanto a negociagdo dos ativos da carteira para fins de ganho de capital, a gestdo projeta um
cenario de fechamento da curva de juros que levara a uma valorizacao dos ativos da carteira e, por
sua vez, da cota patrimonial. Uma vez materializado esse cenario, a gestdo sera ativa na
negociacao dos ativos para gerar ganho de capital. Importante ressaltar que quaisquer projecdes

mencionadas neste relatério ndo sdo garantia ou promessa de rendimentos.

A gestdo esta analisando 2 operagdes com taxas proximas ao IPCA + 8% a.a. e IPCA + 11% a.a. no

segmento residencial que poderdao compor a carteira do fundo nos proximos meses.

* Considera a rentabilidade ponderada do portfélio de CRI e a diferenca entre a cota patrimonial e a cota mercado
do fundo diferida na duration do portfélio. 7
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Carteira de Ativos

Ao término do més, o fundo apresentava a seguinte carteira de CRI e FllI:

Ativo Codigo Devedor Emissor Index qu?:i:a]o Taxa MTM Sald(;:;l ™ C;A:'t:?ra
1 CRI 23G0006601 Habitat True IPCA + 9,85% 10,02% 7.841.000 7,2%
2 CRI 2311816075 Lotus True IPCA + 9,14% 8,79% 7.559.453 6,9%
3 CRI 2311257019  Citlog Varginha Habitasec IPCA + 8,25% 8,49% 7.513.467 6,9%
4 CRI 23H1104566 Brasol Canal IPCA + 9,54% 9,60% 6.182.087 57%
5 CRI 23F2356518 Jardim Sul True CDI + 2,40% 2,40% 4.999.698 4,6%
6 CRI 23J1338137 ForGreen Canal IPCA + 10,85% 9,60% 4.916.752 4,5%
7 CRI 21H0888186 Opy Virgo IPCA + 7,68% 15,50% 4.484.296 4,1%
8 CRI' 21H0891311 Lote5 Ore IPCA + 12,00% 11,91% 3.535.888 3.2%
9 CRI' 23L1199759 Urba True IPCA + 9,50% 9,73% 3.515.261 3,2%
10  CRI  21F0950174 Oba Virgo IPCA + 6,40% 6,90% 3.061.928 2,8%
11 CRI  22K1685406 Diferencial Virgo IPCA + 11,00% 10,62% 3.050.985 2,8%
12 CRI  23G2304202 Caprem Travessia IPCA + 10,34% 9,76% 3.040.500 2,8%
13 CRI  21B0631104 Sotreq Opea IPCA + 5,97% 6,04% 2.728.206 2,5%
14 CRI  20G0926014 Quero Quero  Habitasec IPCA + 5,70% 5,76% 2.727.185 2,5%
15 CRI  21E0665350 Solfarma Travessia |IPCA + 6,25% 6,74% 2.727.115 2,5%
16 CRI  20K0696607 Pague Menos True IPCA + 7,54% 7,59% 2.691.727 2,5%
17 CRI  21HO0748795 CK True CDI + 6,80% 6,80% 2.576.487 2,4%
18  CRI 21H0001405 Casa & Video Virgo IPCA + 7,36% 9,34% 2.410.745 2,2%
19  CRI 23C2831601 Teriva True CDI + 4,39% 3,50% 2.326.720 2,1%
20  CRI  21G0063257 Thera True IPCA + 7,50% 7,54% 2.183.294 2,0%
21 CRlI  21F0568989  Pulverizado Ore Ore IPCA + 6,50% 6,60% 2.028.915 1,9%
22 CRlI  20K0568000 Sinal Virgo IPCA + 7,50% 8,09% 2.027.177 1,9%
23 CRI  21G0063228 Thera True IPCA + 7,50% 8,29% 1.702.948 1,6%
24 CRlI  21D0779652 Wimo Virgo IPCA + 7,00% 8,45% 1.548.775 1,4%
25  CRI  21D0402879 Pontte True IPCA + 6,16% 8,93% 1.547.159 1,4%
26 CRI  21B0527235 Yazaki Opea IPCA + 9,19% 9,19% 1.537.288 1,4%
27 CRI 2110912120 Minas Brisa Ore IPCA + 7,50% 7,75% 1.322.241 1.2%
28  CRlI  20J0837185 Creditas Vert IPCA + 5,94% 9,54% 1.169.506 1,1%
29  CRI  21G0063256 Thera True IPCA + 7,50% 8,02% 1.061.046 1,0%
30 CRI  23G0006401 Habitat True IPCA + 10,35% 10,24% 986.012 0,9%
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Carteira de Ativos

Ao término do més, o fundo apresentava a seguinte carteira de CRI e FllI:

Ativo Cadigo Devedor Emissor Index Aq-ll:l?:i:i!o Taxa MTM Sald(;;\;I ™ CaO/:t:?ra
31 CRI 23D1293668 MS Incorporadora  Canal IPCA + 10,65% 10,20% 864.923 0,8%
32 CRI 23B0493519 ForGreen Canal IPCA + 10,86% 11,83% 504.547 0,5%
33 CRI  23G1200657 SWA True IPCA + 9,84% 9,42% 412.779 0,4%
34 Fll VRTM11 Pulverizado - - - - 5.500.000 5.0%
35 Cx. - Tesouro Nacional - - - - 7.006.838 6,4%

Total 109.292.946 100,1%

Acompanhamento da Carteira

Durante o més foram realizadas assembleias de determinados ativos investidos pelo Fundo. Entre

os movimentos que merecem destaque, estdo os seguintes:

1. CRI Pulverizado Ore — 21F0568989: foi realizada uma AGT para autorizar o compartilhamento
de informacbes da carteira de crédito para possiveis compradores — as propostas serao
avaliadas em futura assembleia — e inclusdo da Planetaserv como agente de cobranca. A
operagdo permanece saudavel e com os covenants enquadrados, com indice de cobertura da

série sénior em 132%.

Para maiores informacdes, recomendamos aos investidores que acessem os hyperlinks, clicando
nos codigos dos ativos listados na tabela da pagina anterior e na localizagdo dos ativos na secao
“Portfolio”. Por fim, recomendamos também os videos mensais com os comentarios da gestdo, os

quais podem ser acessados em nosso canal cujo link segue abaixo:

LIVE DE RESULTADOS

EQIl Asset

@eqgiasset

EQIRT
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Resumo dos Ativos por Segmento

Para melhor navegacéo no relatério, clique nos indices a seguir para ser direcionado a pagina com

0 resumo por operacao de um dos setores da carteira:

Corporativo Residencial Gallpc?es Energia Loteamento
Logisticos
Varejo Shoppings Escritorios Home Outros
Centers Equity

A classificagdo setorial da carteira leva em consideracao os usos e fontes, segmento de atuagao do

devedor e composicao de garantia das operagdes.

Corporativo

UF Descricao Garantias* Vencimento

Operagdo com risco de crédito da construtora e
Habitat MT, GO e incorporadora Habitat e baseada em 8 projetos, AF, AF de cotas, jun/33 43%
MG : o L CF, FR, FD e Aval
sendo 3 residenciais, 1 escritério e 4 loteamentos.
Operagdo com risco de crédito da construtora e
AF, CF, FR, FD e set/33 45%

Lotus DF incorporadora Lotus e baseada em 7 projetos,
. e o Aval
sendo 5 residenciais e 2 escritorios.

Operagdo com risco de crédito da rede de
concessionarias Grupo Sinal, com garantia de
Sinal SP galpao logistico localizado em Sao Caetano do AF, FR e Fianca nov/32 55%

Sul-SP, locado para o Grupo entre outros imoveis
que perfazem 160% do saldo devedor.

* AF — Alienacgao Fiduciaria, CF — Cessao Fiduciaria, FR — Fundo de Reserva, FD — Fundo de Despesas. 10
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Residencial

Devedor / Ativo Descricao Garantias* Vencimento

CRlI baseado em projeto residencial em  AF, AF de cotas,

(o)
Caprem SP desenvolvimento localizado em Rio Claro-SP. CF, FR, FD e Aval ago/27 7%
CRI baseado em projeto residencial em
CK SC desenvolvimento localizado na Praia Brava em AF, AF de cotas, jul/26 47%
o CF, FR, FD e Aval
Itajai-SC.
CRI baseado em uma carteira de recebiveis de
financiamentos garantidos por imoveis
Pulverizado Ore ) residenciais, originada pelas construtoras e AF, FD e iun/36 80%
incorporadoras Helbor, Setin e Ekko e pela Faria Subordinagdo ] ?
Lima Capital. A parcela adquirida tem natureza
sénior na estrutura de subordinagdo da operacao.
. . CRI baseado em projeto residencial em AF, AF de cotas, o
Minas Brisa MG desenvolvimento localizado em Nova Lima-MG. CF, FR, FD e Aval set/26 82%
MS CRI basegdo em 2 prOJetos residenciais em AF, AF de cotas,
SC desenvolvimento localizados em Blumenau e out/28 42%
Incorporadora CF, FR, FD e Aval
Porto Belo-SC.
SWA p CRlI baseado em projeto residencial em  AF, CF FR FDe jul/26 47%

desenvolvimento localizado em Vila Matilde-SP. Aval

* AF — Alienacgao Fiduciaria, CF — Cessao Fiduciaria, FR — Fundo de Reserva, FD — Fundo de Despesas. 11



Relatorio Gerencial
Eﬂl / Osset Fevereiro 2024

Galpoes Logisticos

Devedor / Ativo UF Descricao Garantias* Vencimento

CRI baseado em um galpéo logistico localizado
em Varginha-MG, locado para empresas do ramo
CitLog Varginha MG logistico, automotivo e farmacéutico através de AF e FD set/32 57%
contratos tipicos e atipicos. O CRI conta com
garantia do ativo logistico.

CRI baseado em um galpao logistico localizado
em Bebedouro-SP, locado para a Solfarma
Distribuidora. O CRI conta com garantia do ativo
logistico.

Solfarma SP AF, CF, FRe FD abr/26 46%

CRI baseado em um galpéo logistico localizado AF. CF. FR FD e

Quero Quero RS em Sapiranga-RS, locado para a Quero Quero. O jul/41 61%
. . P Aval
CRI conta com garantia do ativo logistico.
CRI baseado em um galpéo logistico localizado AF. CF FRe
Sotreq PA em Parauapebas-PA, locado para a Sotreq. O CRI 'Fiar; 3 dez/36 77%
conta com garantia do ativo logistico. ¢
CRI baseado em um galpao logistico localizado
Yazaki PE em Bonito-PE, locado para a Yazaki do Brasil. O AF de cotas, CF, jun/33 82%

CRI conta com garantia do ativo logistico. FReFD

* AF — Alienacgao Fiduciaria, CF — Cessao Fiduciaria, FR — Fundo de Reserva, FD — Fundo de Despesas. 12



EQl / asset

Energia

Devedor / Ativo UF

Descricao

CRl baseado em 3 usinas de geracdo solar
distribuida desenvolvidas pelo Grupo Oeste. O
CRI conta com garantia de subordinacdo da
Brasol.

Relatorio Gerencial
Fevereiro 2024

Garantias* Vencimento LTV

AF, CF, FR, FD e

CRI baseado em 9 usinas de geracdo solar
distribuida desenvolvidas pela ForGreen.

CRI baseado em 3 usinas de geracdo solar
distribuida desenvolvidas pela KWP Energia e
Diferencial Energia.

Brasol MT, GO e
MG
ForGreen MG
Diferencial RJ
Loteamento

Devedor / Ativo UF

Descricao

CRI baseado em uma carteira de recebiveis de
loteamentos originada pela Urba. O CRI conta
com garantia de subordinacdo da Urba. A parcela
adquirida tem natureza mezanino na estrutura de
subordina¢do dessa operagao.

CRI  baseado em 2 Ioteamentos em
desenvolvimento ~ em  Campinas-SP  pela
incorporadora e loteadora Lote5. O CRI conta
com garantia do terreno dos projetos.

SP, MG,
Urba BA, MT,

RJ e PB
Lote5 SP
Teriva SP

CRI baseado em 2 loteamentos localizados em
Braganca Paulista e Atibaia-SP.

Subordinacdo julr33 )
iRt a3 ]
éFF,' FAEF, o nov/32 -

Garantias* Vencimento | LTV
BEESE o
AF de cotas, CF, jul/26 549

FR, FD e Aval

* AF — Alienacgao Fiduciaria, CF — Cessao Fiduciaria, FR — Fundo de Reserva, FD — Fundo de Despesas. 13



Relatorio Gerencial
Eﬂl / Osset Fevereiro 2024
Varejo

Devedor / Ativo UF Descricao Garantias* Vencimento LTV

CRI baseado em loja localizada em S&o Bernardo

Oba SP do Campo-SP, locada para o Grupo Oba Hortifruti AF, .CF’ FRe jun/33 64%
. . Fianca
. O CRI conta com garantia do imével.
AM, TO, CRI baseado em 6 usinas de geracdo solar
IO . AF, AF de cotas, o
Pague Menos RO, RR, distribuida desenvolvidas pela Brasol para CFeFR nov/40 71%
AC e AP atender a rede de farmacias Pague Menos.
Casa & Video RJ, ES, SP Operagdo com risco delcredlto da varejista Casa e CF ago/27 )
e MG Video.
Home Equity
Devedor / Ativo UF Descricao Garantias* Vencimento | LTV
CRI baseado em uma carteira de recebiveis de
empréstimos garantidos por imoveis residenciais
Wimo ) ("Home Equity”), originada pela Wimo. A carteira AF, FR, FD e jan/36 34%

que lastreia o CRI é muito diversificada e com LTV Subordinagdo
baixo (~30%). A parcela adquirida tem natureza
sénior na estrutura de subordinacdo da operacéo.

CRI baseado em uma carteira de recebiveis de
empréstimos garantidos por imoveis residenciais

) ("Home Equity”), originada pela Pontte. A carteira AF, FR, FD e o

Pontte que lastreia o CRI é muito diversificada e com LTV Subordinacdo abr/36 >3%
baixo (~40%). A parcela adquirida tem natureza

sénior na estrutura de subordinacdo da operacéo.

CRI baseado em uma carteira de recebiveis de
empréstimos garantidos por imoveis residenciais
("Home Equity”), originada pela Creditas. A

Creditas - carteira que lastreia o CRI é muito diversificada e
com LTV baixo (~40%). A parcela adquirida tem
natureza sénior na estrutura de subordinagdo da
operagao.

AF, FR, FD e

O,
Subordinagéo out/40 36%

* AF — Alienacgao Fiduciaria, CF — Cessao Fiduciaria, FR — Fundo de Reserva, FD — Fundo de Despesas. 14



Relatério Gerencial
Eﬂl / Osset Fevereiro 2024
Shoppings Centers

Devedor / Ativo UF Descricao Garantias* Vencimento LTV

Operagdo baseada na aquisicdo, por um fundo

imobilidrio, de fracdo do Shopping Jardim Sul. O AF de cotas, CF

Jardim Sul SP CRI possui covenant de LTV méaximo de 65% e FD jun/33 58%
envolvendo a alienagdo fiduciaria das cotas
detidas pelo fundo em outros 3 shoppings.
Escritorios
Devedor / Ativo UF Descricao (CETEET Vencimento LTV

Operagdo baseada na aquisicdo, por um fundo
imobilidrio, de 5 andares do edificio Thera
Thera SP Corporate. O Ativo AAA ¢é localizado na regido da Imoveis em SP jul/41 39%
Berrini em Sdo Paulo e possui locatarios de
primeira linha.

Outros

Devedor / Ativo UF Descricao Garantias* Vencimento LTV

CRI baseado no Hospital Metropolitano Dr. Célio
Opy MG de Castro localizado em Belo Horizonte-MG. O  CF, FR, FD e Aval ago/31 50%
CRI conta com garantia do aval da Opy Health.

* AF — Alienacgao Fiduciaria, CF — Cessao Fiduciaria, FR — Fundo de Reserva, FD — Fundo de Despesas. 15



Relatorio Gerencial
Fevereiro 2024

EQl / asset

Resultado Gerencial

DRE Caixa dez-23 jan-24 fev-24 Ultimos 6 meses 2024
Receitas de CRI R$ 945.895 R$ 926.703 R$ 990.747 R$ 4.719.492 R$ 1.917.450
(+) Juros R$ 615.935 R$ 590.982 R$ 705.410 R$ 3.029.982 R$ 1.296.392
(+) Correcao Monetaria R$ 182.823 R$ 159.636 R$ 201.425 R$ 1.223.682 R$ 361.060
(+) Renda Fixa R$ 126.852 R$ 124.001 R$ 43.912 R$ 348.175 R$ 167.913
(+) Negociagado CRI - - - - -

(+) Rendimentos FlI R$ 20.284 R$ 45.000 R$ 40.000 R$ 110.568 R$ 85.000
(+) Negociacdo FlI R$ 0 R$ 7.085 R$ 0 R$ 7.085 R$ 7.085
Despesas Operacionais -R$ 75.098 -R$ 109.494 -R$ 117.339 -R$ 482.867 -R$ 226.833

(-) Taxa de Administragdo -R$ 61.308 -R$ 96.774 -R$ 96.863 -R$ 394.834 -R$ 193.637

(-) Taxas Regulatorias -R$ 3.679 -R$ 3.761 -R$ 4.472 -R$ 22.363 -R$ 8.233

(-) Auditoria R$ 0 R$ 0 R$ 0 -R$ 24.200 R$ 0

(-) Formador de Mercado R$ 0 -R$ 10.000 -R$ 15.000 -R$ 25.000 -R$ 25.000

(-) Outros -R$ 10.111 R$ 1.041 -R$ 1.003 -R$ 16.470 R$ 38
(=) Resultado Liquido R$ 870.797 R$ 817.209 R$ 873.408 R$ 4.236.625 R$ 1.690.617

Rendimento R$ 667.408 R$ 818.199 R$ 873.408 R$ 4.017.265 R$ 1.691.607

Resultado Acumulado R$ 0 R$ 9.126 R$ 0

Cotas 10.909.315 10.909.315 10.909.315

Resultado Acumulado / Cota R$ 0,00 R$ 0,001 R$ 0,00

Resultados do Més

Resultado Més M Resultado Distribuido

set/23 out/23 nov/23 dez/23

jan/24 fev/24

Contato: ri@egiasset.com.br 16



Relatorio Gerencial
Eul / Osset Fevereiro 2024

Resultado Gerencial

Rendimento Historico do EQIR11

Data Base Cotacao Rendimento Dividend Yield Reg:zl:il_iﬂ:de Griz::?ﬂzicéal;:;
19/mar/24 R$ 9,10 R$ 0,08 0,89% 1,05% 131%
21/fev/24 R$ 9,11 R$ 0,08 0,82% 0,96% 100%
18/jan/24 R$ 9,71 R$ 0,10 1,03% 1,21% 135%
19/dez/23 R$ 9,87 R$ 0,11 1,11% 1.31% 143%
21/nov/23 R$ 10,27 R$ 0,11 1,07% 1,26% 126%
19/out/23 R$ 10,35 R$ 0,11 1,06% 1,25% 128%
20/set/23 R$ 9,71 R$ 0,11 1,13% 1,33% 117%
17/ago/23 R$ 9,10 R$ 0,11 1,21% 1,42% 133%
19/jul/23 R$ 8,91 R$ 0,11 1,23% 1,45% 135%
20/jun/23 R$ 8,86 R$ 0,11 1,24% 1,46% 130%
18/mai/23 R$ 8,95 R$ 0,11 1,23% 1,45% 158%
20/abr/23 R$ 8,78 R$ 0,11 1,25% 1,47% 125%
17/mar/23 R$ 8,98 R$ 0,11 1,22% 1,44% 166%
17/fev/23 R$ 8,90 R$ 0,11 1,24% 1,46% 130%
18/jan/23 R$ 9,73 R$ 0,11 1,13% 1,33% 118%
19/dez/22 R$ 9,69 R$ 0,11 1,14% 1,34% 131%
21/nov/22 R$ 9,40 R$ 0,11 1,17% 1,38% 135%
20/out/22 R$ 9,89 R$ 0,11 1.11% 1,31% 122%
20/set/22 R$ 9,50 R$ 0,11 1,16% 1,36% 117%
17/ago/22 R$ 9,60 R$ 0,11 1,15% 1,35% 131%
19/jul/22 R$ 9,70 R$ 0,12 1,24% 1,46% 143%
20/jun/22 R$ 9,70 R$ 0,11 1,13% 1,33% 129%
18/mai/22 R$ 9,96 R$ 0,11 1,10% 1,29% 156%
20/abr/22 R$ 9,95 R$ 0,11 1,11% 1.31% 140%
Cota IPO R$ 10,00 R$ 3,00 36,69% 44,39% 143%

Contato: ri@egiasset.com.br 17



Relatério Gerencial
Eﬂl / Osset Fevereiro 2024
Negociacoes e Liquidez na B3

O EQIR encerrou o més de fevereiro com 11.560 investidores, representando um aumento de 2,5%
frente ao més anterior e um aumento de 4,9% em relacao a dezembro do ano passado, quando
finalizamos a segunda emissdao do Fundo. Vale destacar que ao longo do més de fevereiro

identificamos a entrada e saida de dois investidores institucionais relevantes da industria de

Fundos Imobiliarios no secundario, ajudando a pulverizar o nimero de investidores pessoas fisicas.

Negociagoes out-23
Volume Negociado (R$) 2.603.024 3.225.310 1.784.532 1.734.392 5.290.931 8.404.825
Volume Médio Diério (R$) 130.151 153.586 89.227 91.284 240.497 442.359
Presenca em Pregdes 100% 100% 100% 100% 100% 100%
Giro (% Cotas) 5,9% 1,5% 0.9% 2,0% 6.1% 3,3%

Cotacoes Historicas e Volume EQIR11

11 600
Cota Patrimonial (R$)

10 500
9 Cota Mercado (R$) 400
s
Z 8 300 §
< 2
0 Z
v 7 200 3
6 100
5 0

mar/23 abr/23 mai/23 jun/23 jul/23 ago/23 set/23 out/23 nov/23 dez/23 jan/24 fev/24

Volume  ===Cota Mercado (R$) Cota Patrimonial (R$)

Evolucao do Numero de Cotistas

11022 11282 11560
9.828 9742 9687

5716 6.399
= 5 B i I I

mar/23 abr/23  mai/23  jun/23  jul/23  ago/23 set/23 out/23 nov/23 dez/23 jan/24  fev/24
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EQl / asset

Carteira Consolidada do Fundo

Exposicao por Indexador e Taxa

CDI +4,01%
10,23%

IPCA + 8,61%
89,77%

Exposicao por Setor

Demais
Setores
Escritérios 9%
5%
Shoppings Centers
5%

Varejo
8%

Loteamento

Exposicao por Prazo Médio

Entre 1 e

2,5 anos
22%

Relatorio Gerencial
Fevereiro 2024

Composicao por Tipo de Ativo

Exposicdo por Securitizadora

Outros
12%

Ourinvest
7%

Exposicao por Subordinacao

Sénior
13%

Contato: ri@egiasset.com.br
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Relatorio Gerencial
Eﬂl / Osset Fevereiro 2024

Portfolio
CRI Habitat
Devedor Habitat Construtora Tipo Corporativo
% PL 8,1% Prazo Médio 3,1 anos
Vencimento jun/33 Lastro Ccl
I L 23G0006601
Taxa de Emissao IPCA + 9,50 Cddigo IF 3G0006401
Resumo

Financiamento corporativo da Habitat Construtora envolvendo a antecipacdo de recebiveis
dos loteamentos Alvorada I, Jardim dos Ipés, Bougainville e Novo Primavera localizados em
Lucas do Rio Verde-MT, Mineiros-GO, Goiatuba-GO e Itaberai-GO, respectivamente, e cessao
do resultado dos residenciais Vivare e Zoe e do comercial Soul Business localizados em Rio
Verde-GO e do residencial Aquarela localizado em Unai-MG. Os projetos estao praticamente
100% vendidos. A Habitat foi criada em 2008 com foco de atuacdo no sudoeste de Goias,
tendo realizado R$700 milhées em vendas envolvendo +3 mil unidades. A empresa possui
certificacdo PBQP H Nivel A e ISO 9001 e registrou receita liquida de R$ 87 milhdes em 2022.

Garantias

Alienacao fiduciaria das cotas das SPEs, alienacdo fiduciaria de terreno descorrelacionado
localizado em Paracatu-MG (~R$25 milhGes a liquidagdo forcada), cessdo dos recebiveis dos
loteamentos e do resultado dos verticais, aval PF dos socios e fundo de reserva com 3 PMTs.
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https://www.google.com.br/maps/@-16.0274302,-53.0659558,6.25z/data=!4m3!11m2!2sLNCc0A24Smi2ExOpnS7gCg!3e3?entry=ttu

Relatério Gerencial
Enl / Gsset Fevereiro 2024

Portfélio
Devedor Atrium Part. Ltda. Tipo Corporativo
% PL 6,9% Prazo Médio 3,3 anos
Vencimento set/33 Lastro ccl
Taxa de Emissao IPCA + 8,75 Cédigo IF 2311816075
Resumo

Financiamento corporativo da Lotus Construtora envolvendo a antecipagdo de recebiveis de
contrato de locagdo com a Unido Europeia no imovel Lotus Prime e cessao do resultado dos
residenciais Alma, Haya, Glass, Vert e 903 e do comercial Lotus Tower, todos localizados em
Brasilia-DF. A Lotus foi criada em 2018 com foco de atuacdo no mercado residencial e
comercial de alto padrdo em Brasilia, tendo entregue 3 residenciais e 2 comerciais. Um dos
imoveis construidos foi locado e posteriormente vendido para o Banco Mundial. A companhia
possui certificacdo PBQP H e registrou receita liquida de R$ 47 milhdes em 2021.

Garantias

Alienacao fiduciaria do imével Lotus Prime locado para a Unido Europeia e localizado em
Brasilia-DF (~R$120 milhdes a liquidagéo forcada), cessdo fiduciaria dos recebiveis de locagéo
com a Uniao Europeia, cessao de resultado dos residenciais Alma, Haya, Glass, Vert e 903 e do
comercial Lotus Tower e aval PF dos socios.

Parque/ 1 QJ&

Nacionalf
de Brasma
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https://www.google.com.br/maps/@-15.7962774,-47.8885767,12.25z/data=!4m3!11m2!2s6fO74JIRThScj7mssHRREw!3e3?entry=ttu

Relatorio Gerencial
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Portfélio
Devedor HRE Log Part. S.A. Tipo Galpdes Logisticos
% PL 6,9% Prazo Médio 2,9 anos
Vencimento set/32 Lastro ccl
Taxa de Emissao IPCA + 8,25 Cédigo IF 2311257019
Resumo

Financiamento da expansdao do condominio logistico Citlog Sul de Minas localizado em
Varginha-MG pelo fundo Hedge Desenvolvimento Logistico Fll. Esta expansdo é formada por
um galpdo Unico com ~205 mil m? de area total do terreno e ~79 mil m? de area bruta locavel.
O imovel possui padrao construtivo AAA e esta locado para empresas do ramo logistico,
automotivo e farmacéutico através de contratos tipicos e atipicos e com vacancia fisica de
~6%.

Garantias

Alienacao fiduciaria do galpao logistico locado e do terreno.
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https://www.google.com.br/maps/place/Citlog+Sul+de+Minas/@-21.5864945,-45.5036825,13z/data=!4m6!3m5!1s0x94ca8dc9495d05e7:0xd6fc901f35c78a0!8m2!3d-21.5844491!4d-45.4698813!16s%2Fg%2F11hjdvlrv3?entry=ttu
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Portfélio
Devedor Assoc. Enersim MT Tipo Energia
% PL 57% Prazo Médio 2,9 anos
Vencimento jul/33 Lastro ccl
Taxa de Emissao IPCA + 9,00 Cédigo IF 23H1104566
Resumo

Financiamento e reembolso da construcao de 3 usinas de geragao solar distribuida localizadas
em Cuiaba-Mato Grosso. As usinas estdao prontas com capacidade de geracao de 19,3 MWp e
atenderdo clientes pulverizados associados a Enersim. A operacdo conta com 20% de
subordinacdo da Brasol, que é referéncia global em solu¢des de energia e investida pela
Siemens e BlackRock. Fundada em 2017, a Brasol ja investiu +USD 1 bilhdo em projetos de
energia em 13 paises, totalizando +800 MW de poténcia desenvolvidos.

Garantias

Alienacao fiduciaria do direito real de superficie das usinas, penhor dos equipamentos das
usinas, cessao dos recebiveis da Associacao Enersim, direito da Brasol assumir a gestdo da
associacdo em caso de default ("Direito de Step-in"), direito da Brasol de comercializar a
energia gerada para terceiros em caso de default, fundo de juros, fundo de reserva e fundo de
despesas.

Baux

Acoriza

Jangada
Coxipd-acu
Portao Guia D
= Coxipo Chap:
@ do Ouro Guin
1 Cuiaba
4 . 15°41'27.2"S
)3l S Varzea'Grande e
Va8l Jacunda {70} v 9 55:58'57.6"W
— 7 CapdoGrande —
5 Nossa Sra. do
Secpr Livramento
Santo Antonio
do Leverger
Forquilha
Corredeira 9 16°06'00.3S N
56°33'13.7°W| L
Corrego Bardo«de
Fundo Melgaco

Ririzal

Contato: ri@egiasset.com.br 23


https://www.google.com.br/maps/@-15.8210274,-56.4060573,9.25z/data=!4m3!11m2!2s2NmM3eNFRnqSvbhoqHK8vw!3e3?entry=ttu
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Portfolio
CRI ForGreen
Devedor SPEs da Operagao Tipo Energia
% PL 5,0% Prazo Médio 2,3 anos
Vencimento jan/33 Lastro Contrato BTS
I L 23)1338137
Taxa de Emissao IPCA + 9,80 Cddigo IF 2380493519
Resumo

Financiamento da construcao de 9 usinas de geracao solar distribuida localizadas em Minas
Gerais, que totalizam +27MWp de poténcia. 5 das 9 usinas estao prontas e atenderao clientes
pulverizados de pequeno e médio porte. Fundada em 2014, a ForGreen desenvolve e opera
projetos de energia renovavel, possuindo 6 usinas operacionais, 8 usinas prontas aguardando
conexdo e 7 usinas em constru¢do que totalizam 16 MWp, 14 MWp e 29 MWp de poténcia,
respectivamente.

Garantias

Alienacao fiduciaria das cotas das SPEs e dos equipamentos das usinas, cessao dos recebiveis
das usinas, aval PJ da ForGreen Energia S.A. e das controladoras, aval dos socios PF, fundo de
juros, fundo de reserva, fundo de despesas e cash collateral de R$5 milhdes.
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https://www.google.com.br/maps/@-19.772264,-44.8617516,7.75z/data=!4m3!11m2!2swyvSfFscSHGh_v5fpsnpzA!3e3?entry=ttu

Relatorio Gerencial
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Portfélio
Devedor Hedge Br. Shop. Fll Tipo Shoppings Centers
% PL 4,6% Prazo Médio 3,9 anos
Vencimento jun/33 Lastro CCl
Taxa de Emissao CDI + 2,40 Codigo IF 23F2356518
Resumo

Financiamento para aquisicao de 40% do Shopping Jardim Sul localizado em Vila Andrade-SP
pelo fundo Hedge Brasil Shopping Fll — HGBS11. O Shopping Jardim Sul foi inaugurado em
1990 e possui ~29 mil m? de ABL, 198 lojas sendo 6 ancoras, 5 pisos e ~1,7 mil vagas de
estacionamento. O CRI conta com covenant de LTV maximo de 65% considerando o valor
patrimonial das cotas detidas pelo HGBS11 nos fundos Hedge Shopping Parque Dom Pedro
FIl = HPDP11, Shopping West Plaza FIl - WPLZ11 e Hedge Floripa Shopping — FLRP11. O valor
patrimonial das cotas alienadas totalizou ~R$369 milhdes em 2023 (LTV de 58%).

Garantias

Alienagao fiduciaria das cotas detidas pelo HGBS11 nos fundos HPDP11, WPLZ11 e FLRP11,
cessao fiduciaria dos direitos econdmicos e/ou patrimoniais referentes as cotas dadas em
alienacdo, cessdo fiduciaria dos direitos referentes a participacdo direta do HGBS11 no
Shopping Jardim Sul e West Plaza.
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https://www.google.com.br/maps/place/Shopping+Jardim+Sul/@-23.6273594,-46.7472655,14.21z/data=!4m6!3m5!1s0x94ce514586998601:0xff94158317332233!8m2!3d-23.6304354!4d-46.7357877!16s%2Fg%2F11bx1z96v3?entry=ttu

Relatorio Gerencial
Eﬂl / Osset Fevereiro 2024

Portfélio
CRI Thera
Devedor Hedge AAA Fll Tipo Escritorios
% PL 4,5% Prazo Médio 7,0 anos
Vencimento jul/41 Lastro Ccl
21G0063257
Taxa de Emissao IPCA + 6,25 Codigo IF 21G0063228
21G0063256
Resumo

Financiamento para aquisicdo dos 3°, 4°, 16°, 17° e 18° andares e as respectivas vagas de
garagem do edificio Thera Corporate localizado na regidao da Berrini em Sdo Paulo-SP pelo
fundo Hedge AAA FIl. O imovel possui locatarios de primeira linha e vacancia fisica de ~17%. A
operacao também envolve a participacao de 25% da ala B e 3° andar da ala A do edificio WT
Morumbi detida pelo fundo. O WT Morumbi esta localizado na regidao da Chucri Zaidan em
Sao Paulo-SP. Ambos os imoveis possuem classificacdo AAA e selo de sustentabilidade LEED.

Garantias

Participacdo do fundo sobre os iméveis equivalente a R$ 450 milhdes a valor de mercado
(~39% LTV).
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https://www.google.com.br/maps/place/Edif%C3%ADcio+Thera+Corporate/@-23.5976084,-46.6952234,15.75z/data=!4m6!3m5!1s0x94ce578266f591ef:0xd7d2cd389ce054f0!8m2!3d-23.5988874!4d-46.6903147!16s%2Fg%2F11b6sxzs3k?entry=ttu

Relatorio Gerencial
Enl / Gsset Fevereiro 2024
Portfélio

CRI Opy

Devedor ONM Health Tipo Outros
% PL 4,1% Prazo Médio 4,0 anos
Vencimento ago/31 Lastro Debénture
Taxa de Emissao IPCA + 7,36 Cédigo IF 21H0888186
Resumo

CRI baseado no contrato de concessao para a prestacao de servicos de engenharia e de apoio
nao assistenciais do Hospital Metropolitano de Belo Horizonte, Dr. Célio de Castro, cuja
concessionaria € a ONM Health, controlada da Opy Health. A Opy opera hospitais que
atendem pelo Sistema Unico de Salde — SUS em parcerias publico privadas — PPP, é
controlada por fundo gerido pelo BTG Pactual e possui certificagdo B-Corp. A ONM Health
registrou receita liquida de R$ 126 milhdes em 2022.

Garantias

Cessao fiduciaria do recebivel da contraprestacdio mensal paga pelo governo de Belo
Horizonte-MG, cessdo fiduciaria dos recebiveis de conta rescisao da Copasa, aval PJ da Opy
Health e fundo garantidor com 3 contraprestagdes mensais.
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https://www.google.com.br/maps/place/Hospital+Metropolitano+Dr.+C%C3%A9lio+de+Castro/@-19.982771,-44.0316061,14z/data=!4m6!3m5!1s0xa6bde6baa96b1b:0xb0899361e01d78ec!8m2!3d-19.9856661!4d-44.0064942!16s%2Fg%2F11bxbb16g8?entry=ttu

Relatorio Gerencial
Enl / Gsset Fevereiro 2024

Portfélio
Devedor Pulverizado Tipo Loteamento
% PL 3,2% Prazo Médio 2,1 anos
Vencimento abr/33 Lastro CCl
Taxa de Emissao IPCA + 9,50 Cédigo IF 23L1199759
Resumo

CRI baseado na antecipagdo de recebiveis de 17 loteamentos da Urba, controlada da MRV. A
carteira de recebiveis esta pulverizada em ~1,2 mil contratos, sendo que os 100 maiores
devedores representam 21% da carteira, e esta concentrada no estado de Sao Paulo,
representando 71% da carteira. Fundada em 2012, a Urba € a empresa de desenvolvimento
urbano da MRV com presenca em mais de 30 cidades e 8 estados. A companhia ja lancou
+16,9 mil unidades, entregou +7 mil unidades e tem como foco o desenvolvimento de
loteamentos e condominios residenciais para o segmento econémico e média renda.

Garantias

Alienacao fiduciaria dos lotes, cessao fiduciaria dos recebiveis da carteira, 50% de
subordinacdo sobre o volume da emissao, sendo 25% dos CRlzistas da série Mezanino B e
25% da série subordinada integralizada pela Urba, recompra de contratos cedidos pela Urba
limitado a 8% do valor da cesséo, fundo de reserva e fundo de despesas.

Detalhamento da Carteira de Recebiveis

Concentragdo por Devedor (% carteira)’
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Relatorio Gerencial
Enl / Osset Fevereiro 2024

Portfélio
Devedor Lote 5 Des. Imob. Tipo Loteamento
% PL 3,2% Prazo Médio 3,6 anos
Vencimento ago/31 Lastro ccl
Taxa de Emissao IPCA + 12,00 Codigo IF 21H0891311
Resumo

Financiamento da aquisicdo dos terrenos para desenvolvimento dos empreendimentos
Fazenda Capuava e Fazenda Baroneza localizados em Campinas-SP. Os loteamentos Capuava
e Baroneza possuem ~905 mil m? de area do terreno para o desenvolvimento de 900 lotes de
400 m? e ~294 mil m? de area do terreno para o desenvolvimento de 250 lotes de 500 m?,
respectivamente. Fundada em 2012, a Lote5 desenvolve loteamentos no interior do estado de
S&o Paulo em cidades até 500 km da capital. A companhia registrou receita liquida de R$ 167
milhdes em 2022.

Garantias

Alienacao fiduciaria das cotas das SPEs, alienacdao fiduciaria dos terrenos dos
empreendimentos (~R$274 milhdes a valor de mercado), cessédo fiduciaria dos recebiveis dos
loteamentos, aval PJ da Lote5, aval PF dos sécios, fundo de juros, fundo de despesas e
apolices de seguros.
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https://www.google.com.br/maps/@-22.841751,-47.0201815,15z/data=!4m3!11m2!2sOxXc4JMzQRWZoBRZ5dny-g!3e3?entry=ttu

Relatorio Gerencial
Eﬂl / Osset Fevereiro 2024

Portfélio
Devedor SPEs da Operagao Tipo Energia
% PL 2,8% Prazo Médio 3,8 anos
Vencimento nov/32 Lastro Nota Comercial
Taxa de Emissao IPCA + 11,00 Cédigo IF 22K1685406
Resumo

Financiamento da construcao de 3 usinas de geragdo solar distribuida localizadas no Rio de
Janeiro, que totalizam ~11MWop de poténcia. As usinas estao prontas e atendem condominios
residenciais e comerciais de alto padrao. Fundada em 2005, a Diferencial Energia atua nos
segmentos de geracdao e comercializacdo de energia, comercializacdo de gas natural e
eficiéncia energética, tendo participado no desenvolvimento de +1,3 GW de poténcia em
projetos operacionais.

Garantias

Alienacao fiduciaria das cotas das SPEs e dos equipamentos das usinas, cessdao dos recebiveis
das usinas, aval PJ da Diferencial Energia e da KWP Energia Solar, aval dos sécios PF, fundo de
juros, fundo de reserva e fundo de despesas.
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https://www.google.com.br/maps/place/Estr.+Jo%C3%A3o+Ferreira,+1117,+Serop%C3%A9dica+-+RJ,+23895-010/@-22.8037302,-43.7363422,12.25z/data=!4m6!3m5!1s0x9bfe1465b35b25:0xd74ce4b605b9ba0a!8m2!3d-22.7925838!4d-43.7294218!16s%2Fg%2F11rvlpjfx8?entry=ttu

Relatorio Gerencial
Eﬂl / Osset Fevereiro 2024

Portfélio
Devedor G. Fart. de Horti. Tipo Varejo Essencial
% PL 2,8% Prazo Médio 4,4 anos
Vencimento jun/33 Lastro Contrato BTS
Taxa de Emissao IPCA + 6,40 Codigo IF 21F0950174
Resumo

Financiamento da compra do terreno e constru¢dao de unidade de supermercado do Grupo
Oba Hortifruit, localizada em Sao Bernardo do Campo-SP, com locacao na modalidade built to
suit (BTS). Esta unidade é composta por 2,1 mil m? de area total do terreno e 5,1 mil m? de
area construida. Fundada em 1979, o Grupo Oba Hortifruit € uma rede varejista especializada
em produtos pereciveis, tais como frutas, legumes, verduras, acougue e frios. O grupo opera
70 lojas no Brasil, registrou R$2,3 bilhdes em receita de vendas em 2022 e é investida de um
fundo de participacdes gerido pela Crescera.

Garantias

Alienacao fiduciaria do imével (~R$28 milhdes), cessdo fiduciaria dos recebiveis do contrato de
BTS da operacao, cessao fiduciaria complementar dos recebiveis decorrentes de 3 contratos de
locagdo com o Grupo Oba Hortifruit, fianca PF dos sécios da companhia e da cedente,
coobrigacao, fundo de reserva e fundo de despesas.
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https://www.google.com.br/maps/place/Av.+Francisco+Prestes+Maia,+1491+-+Centro,+S%C3%A3o+Bernardo+do+Campo+-+SP,+09770-000/@-23.7153558,-46.5419999,14z/data=!4m16!1m9!3m8!1s0x94ce418e3db881e7:0x67fc680602d5b04a!2sAv.+Francisco+Prestes+Maia,+1491+-+Centro,+S%C3%A3o+Bernardo+do+Campo+-+SP,+09770-000!3b1!8m2!3d-23.7153566!4d-46.5416523!10e5!16s%2Fg%2F11cnd8hj6j!3m5!1s0x94ce418e3db881e7:0x67fc680602d5b04a!8m2!3d-23.7153566!4d-46.5416523!16s%2Fg%2F11cnd8hj6j?entry=ttu

Relatorio Gerencial
Enl / Osset Fevereiro 2024

Portfélio
Devedor SPE da Operacao Tipo Residencial
% PL 2,8% Prazo Médio 2,5 anos
Vencimento ago/27 Lastro ccl
Taxa de Emissao IPCA + 9,50 Codigo IF 23G2304202
Resumo

Financiamento para o término de obra do empreendimento Vitrius Residence localizado em
Rio Claro-SP. Este residencial € composto por 3 torres com 144 unidades, sendo o duplex 166
m? e os apartamentos 100 m? com 30% de vendas no lancamento e 20% de avanco de obra
no inicio da operacao. A Caprem é a 182 maior construtora do Brasil segundo ranking da Intec,
ja tendo entregue +5k unidades habitacionais. e possui certificacbes PBQP-H, ISO 9001 e NDT
Caixa. Fundada em 2010, a companhia tem como o foco desenvolvimento residencial na
regidao metropolitana de Campinas-SP, em especial, nas cidades de Rio Claro e Americana.

Garantias

Alienacao fiduciaria das cotas da SPE e do terreno do empreendimento, cessao fiduciaria dos
recebiveis do Vitrius Residence com full cash sweep, aval PJ da holding da Caprem, aval PF dos
socios e fundo de reserva com 3 PMTs.
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https://www.google.com.br/maps/place/Vitrius+Residence/@-22.4375385,-47.56242,17z/data=!3m1!4b1!4m6!3m5!1s0x94c7db5a4af71679:0xe97eddb085b27507!8m2!3d-22.4375435!4d-47.5598451!16s%2Fg%2F11tc8_c47q?entry=ttu

Relatorio Gerencial
Enl / Osset Fevereiro 2024

Portfélio
Devedor Solfarma Tipo Galpdes Logisticos
% PL 2,5% Prazo Médio 1,1 anos
Vencimento abr/26 Lastro Contrato BTS
Taxa de Emissao IPCA + 7,00 Cédigo IF 21E0665350
Resumo

Financiamento de galpdo logistico construido na modalidade built to suit para a Solfarma,
localizado em Bebedouro-SP. Este galpdo é composto por ~73 mil m? de &rea total do terreno
e ~24 mil m? de &rea bruta locavel. Fundada em Araraquara-SP e tendo transferido as suas
estruturas para Bebedouro-SP em 1989, a Solfarma é uma distribuidora de produtos
alimenticios e farmacéuticos que atende todo o estado de S&do Paulo, envolvendo 600
municipios e com ~45 mil clientes ativos. A companhia registrou receita operacional liquida de
~R$1,2 bilhdo em 2021.

Garantias

Alienagao fiduciaria do galpao logistico locado e do terreno, fundo de reserva e fundo de
despesas.
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https://www.google.com.br/maps/place/Solfarma+Distribuidora/@-20.9240038,-48.510479,13.25z/data=!4m6!3m5!1s0x94bbe5f62973681f:0x84aace8955e13cd3!8m2!3d-20.9261133!4d-48.511402!16s%2Fg%2F11rwm8r4j4?entry=ttu

Relatorio Gerencial
Eﬂl / Osset Fevereiro 2024

Portfélio
Devedor Lojas Quero Quero Tipo Galpdes Logisticos
% PL 2,5% Prazo Médio 7,4 anos
Vencimento jul/41 Lastro Contrato BTS
Taxa de Emissao IPCA + 5,70 Codigo IF 20G0926014
Resumo

Financiamento de galpéo logistico construido na modalidade built to suit para a Quero Quero,
localizado em Sapiranga-RS. Este galpdo é composto por ~124 mil m? de &rea total do terreno
e ~25 mil m? de area bruta locavel. Fundada em 1967, a Quero Quero é uma das maiores
varejistas de material de construgdo, eletrodomésticos e moveis do Brasil. Com presenca
relevante na regido Sul, a Quero Quero possui mais de 550 lojas em operacdao. A companhia é
uma S.A. de capital aberto listada no Novo Mercado da B3 e registrou receita operacional
liquida de ~R$2,4 bilhdes em 2023.

Garantias

Alienacao fiduciaria do galpao logistico locado e do terreno, aval PF dos cedentes, fundo de
reserva e fundo de despesas.
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https://www.google.com.br/maps/place/DEP%C3%93SITO+QUERO+QUERO/@-29.6325742,-50.9678812,11z/data=!4m6!3m5!1s0x95193fe8a6f4cd73:0x83f69a078fa08bcd!8m2!3d-29.640102!4d-50.9676058!16s%2Fg%2F11nn1bbm_f?entry=ttu

Relatorio Gerencial
Enl / Osset Fevereiro 2024

Portfélio
Devedor Sotreq Tipo Galpdes Logisticos
% PL 2,5% Prazo Médio 5,7 anos
Vencimento dez/36 Lastro Contrato BTS
Taxa de Emissao IPCA + 6,25 Codigo IF 21B0631104
Resumo

Financiamento de galpéo logistico construido na modalidade built to suit para a Sotreq,
localizado em Parauapebas-PA. Este galpdo é composto por ~48 mil m? de area total do
terreno e ~16 mil m? de area bruta locavel. Fundada em 1941, a Sotreq é a maior revendedora
de produtos Caterpillar do Brasil, oferecendo um portfolio completo para venda e aluguel de
maquinas, acessorios e seminovos que atendem os segmentos de constru¢do, mineracao,
energia, entre outros. A companhia registrou receita operacional liquida de ~R$10,9 bilhdes
em 2022.

Garantias

Alienacao fiduciaria do galpao logistico locado e do terreno.
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https://www.google.com.br/maps/place/Sotreq+-+Parauapebas/@-6.0815196,-49.8444798,12.5z/data=!4m6!3m5!1s0x92dd504ea0f8d299:0xc784312c7c725722!8m2!3d-6.087442!4d-49.8275559!16s%2Fg%2F1tfm2jfy?entry=ttu

Relatorio Gerencial
Eﬂl / Osset Fevereiro 2024

Portfélio
Devedor Pague Menos Tipo Varejo Essencial
% PL 2,5% Prazo Médio 6,8 anos
Vencimento nov/40 Lastro Contrato BTS
Taxa de Emissao IPCA + 7,90 Codigo IF 20K0696607
Resumo

Financiamento de 6 usinas de geragdo solar distribuida desenvolvidas pela Brasol para atender
a rede de farmacias Pague Menos, localizadas em Manaus-AM, Palmas-TO, Porto Velho-RO,
Rio Branco-AC, Boa Vista-RR e Macapa-AP, com locacao na modalidade built to suit (BTS). As
usinas estdo prontas e totalizam 5,4 MW de poténcia. Tendo aberta a primeira loja em 1981, a
Pague Menos € a terceira maior rede de farmacias do Brasil em ndimero de lojas (+1,6 mil
pontos de venda). A companhia registrou R$11,2 bilhdes em receita de vendas em 2023 e é
listada no segmento do Novo Mercado da B3.

Garantias

Alienacao fiduciaria das cotas das SPEs, dos equipamentos e do direito de uso de superficie
das usinas, cessao dos recebiveis dos contratos de BTS e fundo de reserva.
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Relatorio Gerencial
Eﬂl / Osset Fevereiro 2024

Portfélio
Devedor CK 62 Incorp. SPE Tipo Residencial
% PL 2,4% Prazo Médio 2,0 anos
Vencimento jul/26 Lastro CCB
Taxa de Emissao CDI + 6,80 Cédigo IF 21HO0748795
Resumo

Financiamento para o término de obra do empreendimento CK Duo Praia Brava localizado na
Praia Brava em Itajai-SC. Este residencial € composto por 2 torres com 128 unidades de 84 m?
praticamente 100% vendidas e com 97% de avanco de obra. A CK é uma construtora e
incorporadora criada em 2010 com foco no desenvolvimento de residenciais de médio alto
padrao em Navegantes, Itajai e Balneario Camboriu-SC.

Garantias

Alienacao fiduciaria das cotas da SPE, alienacdo fiduciaria de terreno descorrelacionado
localizado em Itajai-SC (~R$20 milhdes a liquidacdo forcada), cessao fiduciaria dos recebiveis
do CK Duo com full cash sweep, aval PJ da companhia, aval PF dos socios, fundo de obras e
fundo de juros com 3 PMTs.
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https://www.google.com.br/maps/place/Duo+Praia+Brava/@-26.9426475,-48.6457004,14z/data=!4m6!3m5!1s0x94d8ca28fc1c0001:0x1ea9fd59969f27aa!8m2!3d-26.9542516!4d-48.6417269!16s%2Fg%2F11h_k3gcz8?entry=ttu

Relatorio Gerencial
Eﬂl / Osset Fevereiro 2024

Portfélio
Devedor Casa & Video Tipo Varejo
% PL 2,2% Prazo Médio 1,7 anos
Vencimento ago/27 Lastro Debénture
Taxa de Emissao IPCA + 7,36 Cédigo IF 21H0001405
Resumo

Financiamento corporativo da Casa e Video. Fundada em 1988, a Casa e Video é uma das
maiores redes de lojas de departamentos do Brasil e lider em vendas no estado do Rio de
Janeiro no segmento de utilidades domésticas, ferramentas, climatizacdo e eletroportateis. A
companhia é controlada por um fundo de participaces gerido pela Polo Capital, possui +220
lojas espalhadas pela regido Sudeste e registrou receita liquida de R$ 1,4 bilhdo em 2022.

Garantias

Cessao fiduciaria de recebiveis com fluxo mensal minimo de R$ 10 milhdes em transagdes com
cartoes de crédito das bandeiras visa e master.
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Relatorio Gerencial
Enl / Gsset Fevereiro 2024

Portfélio
Devedor Teriva Urban. S.A. Tipo Loteamento
% PL 2,1% Prazo Médio 2,7 anos
Vencimento jul/26 Lastro CCl
Taxa de Emissao CDI + 3,50 Codigo IF 23C2831601
Resumo

CRI baseado na antecipacao de recebiveis dos loteamentos Teriva Innovare e Vivejo Atibaia,
localizados em Braganca Paulista-SP e Atibaia-SP, respectivamente, desenvolvidos pela Teriva
Urbanismo. O Vivejo Atibaia é composto por 522 lotes e esta pronto com TVO emitido,
enquanto o Teriva Innovare é composto por 292 lotes e esta em fase final de obras. Ambos os
empreendimentos estdao ~100% vendidos. A Teriva € a empresa de desenvolvimento urbana
do Grupo Toctao, controlado pela Maua Participacdes. Fundada em 2015, a companhia possui
presenca em 8 estados diferentes, tendo entregue 6 empreendimentos que totalizam ~R$300
milhGes de VGV. A Maua Participagdes registrou receita liquida de R$ 468 milhdes em 2021.

Garantias

Alienacao fiduciaria das cotas das SPEs, cessao fiduciaria dos recebiveis dos loteamentos, aval
PJ proporcional da Maua Participacdes, aval PF dos sécios, fundo de reserva com 3 PMTs e
fundo de despesas.
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https://www.google.com.br/maps/@-23.0725308,-46.406171,9.96z/data=!4m3!11m2!2sEhqqnuQfS7SeJwPAkIV_yw!3e3?entry=ttu

Relatorio Gerencial
Eﬂl / Osset Fevereiro 2024

Portfélio
Devedor Pulverizado Tipo Residencial
% PL 1,9% Prazo Médio 4,2 anos
Vencimento jun/36 Lastro cal
Taxa de Emissao IPCA + 6,50 Cédigo IF 21F0568989
Resumo

CRI baseado na antecipacdao de recebiveis de financiamento garantidos por imdveis
residenciais prontos de 41 empreendimentos das construtoras e incorporadoras Helbor, Setin
e Ekko. A carteira de recebiveis esta pulverizada em 85 contratos, sendo que os 10 maiores
devedores representam 29% da carteira, e esta concentrada no estado de Sao Paulo,
representando 97% da carteira. Dentre os empreendimentos que tem recebiveis atrelados ao
CRI, estao o Helbor Bosque Maia localizado em Guarulhos-SP, Setin Midtown localizado em
Campinas-SP, Setin Dowtown localizado no Centro de Sao Paulo-SP e Helbor Family Garden
localizado em Sao Bernardo do Campo-SP.

Garantias

Alienacao fiduciaria dos imoveis objeto do financiamento, cessdo fiduciaria dos recebiveis da
carteira, 20% de subordinacdo sobre o volume da emissao e fundo de despesas.

Detalhamento da Carteira de Recebiveis

Concentracio por Devedor (% carteira)”
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Relatorio Gerencial
Enl / Gsset Fevereiro 2024

Portfélio
Devedor Vetor/Mix Empreen. Tipo Corporativo
% PL 1,9% Prazo Médio 4,0 anos
Vencimento nov/32 Lastro ccl
Taxa de Emissao IPCA + 7,50 Cédigo IF 20K0568000
Resumo

Financiamento corporativo do Grupo Sinal com garantia de galpéao logistico localizado em Sao
Caetano do Sul-SP. Este galpdo é composto por ~47 mil m? de area total do terreno e ~19 mil
m? de area bruta locavel. Fundado na década de 80 em S3o Bernardo do Campo-SP, o Grupo
Sinal possui +40 concessionarias de veiculos na grande Sao Paulo e representa 10
montadoras: Fiat, Ford, Honda, Nissan, Renault, Hyundai, Jeep, Peugeot, Citroén e Ram. A
companhia registrou receita operacional liquida de ~R$2,5 bilhdes em 2019.

Garantias

Alienagao fiduciaria do galpao logistico locado e do terreno, onde o valor de mercado dos
imoveis alienados devera representar pelo menos 160% do saldo devedor, fianca e fundo de

reserva.
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https://www.google.com.br/maps/place/Hyundai+HMB+Sinal+S%C3%A3o+Caetano/@-23.625269,-46.5482407,15.5z/data=!4m6!3m5!1s0x94ce5d2f0a8e648f:0x93881c0875fce804!8m2!3d-23.6241717!4d-46.5474906!16s%2Fg%2F1ptyl_nnq?entry=ttu

Relatorio Gerencial
Eﬂl / Osset Fevereiro 2024

Portfélio
Devedor Pulverizado Tipo Home Equity
% PL 1,4% Prazo Médio 4,7 anos
Vencimento jan/36 Lastro cal
Taxa de Emissao IPCA + 7,50 Codigo IF 21D0779652
Resumo

CRI baseado em uma carteira de recebiveis de empréstimos garantidos por imoveis
residenciais (“Home Equity”), originada pela Wimo. A carteira de recebiveis esta pulverizada em
121 contratos, sendo que os 20 maiores devedores representam 56% da carteira, e esta
concentrada no estado de Sado Paulo, representando 45% da carteira. O LTV inicial médio da
operacgao é de 31%. A Wimo oferece solu¢des de home equity para pessoas fisicas em todo o
brasil, € uma joint venture entre a Wiz e a Galapagos Capital e foi concebida em 2019 com o
apoio de mais de 2 mil funcionarios da Wiz e cobertura nacional (+ 5 mil pontos de venda).

Garantias

Alienacao fiduciaria dos iméveis objeto dos empréstimos, cessao fiduciaria dos recebiveis da
carteira, 15% de subordinacao sobre o volume da emissao e fundo de despesas.

Detalhamento da Carteira de Recebiveis

Concentragdo por Devedor (% carteira)’

Ta%
6%
24%
~_
I

Concentragdo por Estado (% carteira)

top1
top &
top 20
top 50

o

13%

e 5% 5% 4m
B e = -
(=1
= 2 2 g 2 &

Contato: ri@egiasset.com.br 42



Relatorio Gerencial
Enl / Osset Fevereiro 2024

Portfélio
Devedor Pulverizado Tipo Home Equity
% PL 1,4% Prazo Médio 4,5 anos
Vencimento abr/36 Lastro ccl
Taxa de Emissao IPCA + 6,50 Codigo IF 21D0402879
Resumo

CRI baseado em uma carteira de recebiveis de empréstimos garantidos por imoveis
residenciais ("Home Equity"), originada pela Pontte. A carteira de recebiveis esta pulverizada
em 96 contratos, sendo que os 20 maiores devedores representam 63% da carteira, e esta
concentrada no estado de Sado Paulo, representando 83% da carteira. O LTV inicial médio da
operacao € de 38%. A Ponnte oferece solu¢des de home equity e financiamento imobiliario, foi
fundada em 2018 com investimento da Maua Capital e ultrapassou a marca de R$ 9 bilhdes
em solicitacdes de crédito em 2020.

Garantias

Alienagao fiduciaria dos imdveis objeto dos empréstimos, cessao fiduciaria dos recebiveis da
carteira, 15% de subordinacao sobre o volume da emissao e fundo de reserva.

Detalhamento da Carteira de Recebiveis

Concentracio por Devedor (% carteira)’
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Relatorio Gerencial
Enl / Osset Fevereiro 2024
Portfolio

CRI Yazaki

Devedor Yazaki do Brasil Tipo Galpdes Logisticos
% PL 1,4% Prazo Médio 4,1 anos
Vencimento jun/33 Lastro Contrato BTS
Taxa de Emissao IPCA + 9,19 Cédigo IF 21B0527235
Resumo

Financiamento de galpdo logistico construido na modalidade built to suit para a Yazaki,
localizado em Bonito-PE. Este galpdo é composto por ~93 mil m? de area total do terreno e
~20 mil m? de &rea bruta locavel. Fundada em 1941 no Japdo e tendo chegado ao Brasil em
1997 como fornecedora da Toyota, a Yazaki tem como foco a producdo e comercializagdo de
chicotes elétricos e similares para a industria automotiva. A Yazaki do Brasil registrou receita
operacional liquida de ~R$1,3 bilhdo em 2021.

Garantias

Alienagdo fiduciaria do galpao logistico locado e do terreno, fundo de reserva, fundo de
despesas e comfort letter da Yazaki Corporation sediada no Japao.
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https://www.google.com.br/maps/place/Yazaki+do+Brasil+-+Planta+de+Bonito+-+YBL-B/@-8.4780997,-35.74417,12.5z/data=!4m6!3m5!1s0x7aa1b9146853515:0xa8aecceac8896b31!8m2!3d-8.4834067!4d-35.7437157!16s%2Fg%2F11l02lhk47?entry=ttu

Relatério Gerencial
Enl / Gsset Fevereiro 2024

Portfélio
Devedor Minas Brisa Tipo Residencial
% PL 1,2% Prazo Médio 1,3 anos
Vencimento set/26 Lastro CCB
Taxa de Emissao IPCA + 7,50 Codigo IF 2110912120
Resumo

Financiamento para o término de obra dos empreendimentos Prime House e Up Town
localizados em Vila da Serra, Nova Lima-MG. Este residencial € composto por 172 unidades
com éareas de 82 m? a 113 m? ~80% vendas e ~70% de avanco de obra. A Minas Brisa é uma
construtora e incorporadora criada em 2004 com foco no desenvolvimento de residenciais e
comerciais de alto padrdo em Minas Gerais, em especial, nas cidades de Belo Horizonte e
Nova Lima.

Garantias

Alienagao fiduciaria das cotas da SPE e do imovel dos empreendimentos, cessao fiduciaria dos
recebiveis dos empreendimentos com cash sweep parcial de 70%, aval PJ da Minas Brisa, aval
PF dos sécios, fundo de obras, fundo de reserva e fundo de despesas.
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https://www.google.com.br/maps/@-19.9732318,-43.9324454,17z/data=!3m1!4b1!4m3!11m2!2sV0fqXC2BRfurrsW2LdnQCQ!3e3?entry=ttu

Relatério Gerencial
Enl / Osset Fevereiro 2024

Portfélio
Devedor Pulverizado Tipo Home Equity
% PL 1,1% Prazo Médio 6,4 anos
Vencimento out/40 Lastro CCl
Taxa de Emissao IPCA + 6,50 Cédigo IF 20J0837185
Resumo

CRI baseado em uma carteira de recebiveis de empréstimos garantidos por imoveis
residenciais ("Home Equity"), originada pela Creditas. A carteira de recebiveis esta pulverizada
em 356 contratos, sendo que os 20 maiores devedores representam 25% da carteira. O LTV
inicial médio da operagdo é de 37%. Fundada em 2012, a Creditas é uma plataforma que
oferece solu¢des de empréstimos e financiamentos para o publico pessoa fisica através de
diversas modalidades no segmento imobiliario e de automoéveis. A companhia ja recebeu
diversos aportes em rodadas de investimentos e se tornou unicérnio em 2020 com uma
rodada de US$ 251 milhdes liderada pelo SoftBank.

Garantias

Alienagao fiduciaria dos imdveis objeto dos empréstimos, cessao fiduciaria dos recebiveis da
carteira, 15% de subordinacao sobre o volume da emissao e fundo de reserva.

Detalhamento da Carteira de Recebiveis
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Portfolio

Relatorio Gerencial
Fevereiro 2024

CRI MS Incorporadora

Devedor MS Incoporadora Tipo
% PL 0,8% Prazo Médio
Vencimento out/28 Lastro
Taxa de Emissao IPCA + 10,00 Codigo IF

Resumo

Residencial
3,8 anos
CCl
23D1293668

Financiamento para o término de obra dos empreendimentos Avivah Residence e Smart Porto
Belo localizados em Blumenau-SC e Porto Belo-SC, respectivamente. Os residenciais Avivah e

Smart possuem

~60% e ~90% de vendas e ~30% e ~20% de avanco de obra,

respectivamente. A MS Empreendimentos é a 422 maior construtora do Brasil segundo ranking
da Intec, ja tendo entregue +4k apartamentos e possui certificagdes PBQP-H e ISO 9001.
Fundada em 1999, a companhia tem como o foco desenvolvimento residencial na regido do

Alto Vale do Itajai-SC, em especial, na cidade de Rio do Sul.

Garantias

Alienacao fiduciaria das cotas da SPE e do terreno dos empreendimentos, alienagao fiduciaria
de 2 terrenos descorrelacionados localizados em Balneario Picarras-SC e Blumenau-SC (~R$6
milhdes a liquidacao forcada), cessao fiduciaria dos recebiveis dos com full cash sweep, aval P)J

da MS, aval PF dos sdcios, fundo de reserva de 3 PMTs e fundo de despesas

Pomerode

9 Condominio
- Residencial Avivah

Blumenau GSspir

idaia

Brusque

PedraBranca

Penha

[tajai

(ez¢] Balneario

Camberiu

[tapema

9 R. Pedro Guerreiro, 175

(o

Tijucas

Gov;,Celso
Ramos

Bigliagu

Florianopolis

Contato: ri@egiasset.com.br

47


https://www.google.com.br/maps/@-26.8914069,-48.9412762,9.5z/data=!4m3!11m2!2sjKXrJCjFQgq1HqVW9TRqCA!3e3?entry=ttu

Relatorio Gerencial
Eﬂl / Osset Fevereiro 2024

Portfélio
Devedor SWA Const. e Serv. Tipo Residencial
% PL 0,4% Prazo Médio 2,2 anos
Vencimento jul/26 Lastro ccl
Taxa de Emissao IPCA + 9,00 Codigo IF 23G1200657
Resumo

Financiamento corporativo da SWA Constru¢bes envolvendo a cessao do resultado do
residencial Varanda da Vila localizado em Vila Matilde-SP. O empreendimento esta com
~100% de vendas e com ~90% de avanco de obra. A SWA foi criada em 2014 com foco no
desenvolvimento de apartamentos de médio padrdo na zona leste de Sdo Paulo, tendo
entregue +30 obras e +900 apartamentos. A empresa registrou receita liquida de R$ 27
milhdes em 2022.

Garantias

Alienacdo fiduciaria de terreno descorrelacionado localizado em Vila Aricanduva-SP (~R$16
milhdes a liquidacao forcada), cessao do resultado do empreendimento Varanda da Vila, aval
PF dos sécios e fundo de reserva com 3 PMTs.
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https://www.google.com.br/maps/place/Varanda+Vila+Matilde/@-23.533197,-46.5357758,17z/data=!3m1!4b1!4m6!3m5!1s0x94ce5f28871e66cb:0x55e49460c16dd37d!8m2!3d-23.5332012!4d-46.5336106!16s%2Fg%2F11sh29y78j?entry=ttu

EQl / asset

Disclaimer

Este documento foi produzido pela Euqueroinvestir Gestéo de Recursos (“EQI”), na qualidade de gestora do EQI
Recebiveis Imobilidrios — Fundo de Investimento Imobilidrio (“Fundo”), sendo certo que as informag¢ées contidas
neste documento possuem cardter exclusivamente informativo, ndo se caracterizando como oferta ou solicitacéo de
investimento ou desinvestimento em ativos financeiros, tampouco recomendac¢do para compra e venda de cotas do
Fundo, cujas caracteristicas poderdo ndo se adequar ao perfil do investidor, nos termos da Resolu¢cdo CVM n° 30, de
11 de maio de 2021. Rentabilidade passada ndo representa garantia de rentabilidade futura. A rentabilidade
divulgada ndo € liquida de tributos. Fundos de investimento ndo contam com garantia do Administrador, do Gestor,
de qualquer mecanismo de seguro ou Fundo Garantidor de Crédito — FGC. E recomendada a leitura cuidadosa do
prospecto e do regulamento do Fundo pelo investidor antes de investir seus recursos.

Apesar do cuidado utilizado tanto na obtencéo quanto no manuseio das informacées apresentadas, a EQI ndo se
responsabiliza por decisées de investimento tomadas com base nas informagbes contidas neste documento, as
quais podem inclusive ser modificadas sem comunicagdo.

Este documento nGo deverd, em qualquer hipotese, ser definido ou interpretado como sendo um relatorio de andlise
nos termos do artigo 19 e seguintes da Resolugdo CVM n° 20, de 25 de fevereiro de 2021, por se tratar de natureza
meramente informativa, constituindo tGo somente a opinido da EQI sobre os assuntos abordados pelo presente.

O Administrador ndo se responsabiliza por erros ou omissées neste material, bem como pelo uso das informagdes
nele contidas. Adicionalmente, o Administrador ndo se responsabiliza por decisées dos investidores acerca do tema
contido neste material nem por ato ou fato de profissionais e especialistas por ele consultados. Este fundo tem
menos 12 (doze) meses. Para avaliacGo de performance de um fundo de investimento é recomenddvel a andlise de,
no minimo, 12 (doze meses).

Acesse: eqgiasset.com.br

Administracao Fiducidria
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