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XP MALLS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI
CNPJ/MF n2 28.757.546/0001-00

ATO DO ADMINISTRADOR

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
sociedade an6nima, com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na
Avenida Ataulfo de Paiva, n? 153, sala 201, Leblon, CEP 22.440-032, inscrita no Cadastro
Nacional de Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ/MF”) sob o n2 02.332.886/0001-
04, devidamente autorizada pela Comissdao de Valores Mobilidrios (“CVM”) para o exercicio
profissional de administracdo de carteira de titulos e valores mobiliarios, por meio do Ato
Declaratério expedido pela CVM n? 10.460, de 26 de junho de 2009 (“Administrador”),
resolve, conforme recomendacdo da XP VISTA ASSET MANAGEMENT LTDA., sociedade
empresaria limitada, com sede na cidade de S3o Paulo, estado de S3o Paulo, na Avenida
Presidente Juscelino Kubitschek, n2 1909, Torre Sul, 302 andar, parte, inscrita no CNPJ/MF sob
0n?16.789.525/0001-98, devidamente autorizada a prestac¢do dos servicos de administracdo
de carteira de titulos e valores mobilidrios, por meio do Ato Declaratério expedido pela CVM
n2 12.794, de 21 de janeiro de 2013 (“Gestor”), e nos termos dos itens 14.5 e seguintes do
regulamento do XP MALLS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fll, fundo de
investimento imobilidrio constituido sob a forma de condominio especial fechado, com prazo
de duragdo indeterminado, inscrito no CNPJ/MF sob o n? 28.757.546/0001-00 (“Fundo”),
datado de 3 de margo de 2022 (“Regulamento”):

1. Retificar o item “Direito de Preferéncia” previsto no Anexo | ao Ato do Administrador
do XP Malls Fundo de Investimento Imobilidrio realizado em 19 de marg¢o de 2024 (“Ato do
Administrador da Oferta”), tendo em vista que, por um equivoco, constou que o fator de

proporcdo para o exercicio do direito de preferéncia na subscricdo das Novas Cotas (conforme
definido no Ato do Administrador da Oferta) era equivalente a 0,26948778691, quando, na
verdade, o fator de proporcdo para o exercicio do direito de preferéncia na subscricdo das
Novas Cotas é de 0,35931705760, de forma que referido item passa a vigorar com a seguinte
nova redagao:

“Direito de Preferéncia: Serd assegurado aos Cotistas que possuam cotas emitidas
pelo Fundo no 32 (terceiro) Dia Util apés a data de divulgacdo do antncio de inicio da
Oferta (“Anuncio de Inicio”), o direito de preferéncia na subscri¢éo das Novas Cotas
inicialmente ofertadas, até a propor¢do do numero de cotas integralizadas e detidas
por cada Cotista no 32 (terceiro) Dia Util apds a data de divulgagdo do Antincio de
Inicio, conforme aplica¢do do fator de proporg¢éo equivalente a 0,35931705760, em
decorréncia da nova cotizagdo do Fundo, a ser realizada em 20 de marco de 2024
(“Direito de Preferéncia”).

Serd permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito, seu Direito de
Preferéncia a outros, total ou parcialmente, (i) por meio da B3, a partir da Data de
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Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) e até o 72 (sétimo)
Dia Util subsequente & Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia
(inclusive), por meio de seu respectivo agente de custddia, observados os prazos e
procedimentos operacionais da B3, ou (ii) por meio do Escriturador, a partir da Data
de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, inclusive, e até o 72 (sétimo)
Dia Util subsequente & Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia
(inclusive) observados os procedimentos operacionais do Escriturador.

No exercicio do Direito de Preferéncia, os Cotistas e cessiondrios do Direito de
Preferéncia(a) deverdo indicar a quantidade de Novas Cotas objeto da Oferta a ser
subscrita, ndo se aplicando a tais Cotistas a obrigagdo representada pela Aplica¢do
Minima Inicial por Cotista ou Investidor; (b) deverdo indicar seu interesse no exercicio
do Direito de Subscrigdo de Sobras e Montante Adicional; e (c) poderdo optar por
condicionar sua adesd@o a Oferta a que haja distribuicdo: (i) do Volume Inicial da
Oferta; ou (ii) de montante igual ou maior que o Volume Minimo da Oferta, mas
menor que o Volume Inicial da Oferta.

A integralizagdo das Novas Cotas subscritas durante o Periodo de Exercicio do Direito
de Preferéncia serd realizada na Data de LiquidacGo do Direito de Preferéncia
(conforme abaixo definida) e observard os procedimentos operacionais da B3 e do
Escriturador, conforme o caso.

Encerrado o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia junto a B3 e ao
Escriturador, e nGo havendo a subscricdo da totalidade das Novas Cotas objeto da
Oferta, serd divulgado, no Dia Util subsequente ao encerramento do Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia, o Comunicado de Encerramento do Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia por meio da pdgina da rede mundial de
computadores: (a) do Administrador; (b) do Gestor; (c) das Instituicbes Participantes
da Oferta; (d) da CVM; e (e) do Fundos.net, administrado pela B3, informando o
montante de Novas Cotas subscritas e integralizadas durante o Periodo de Exercicio
do Direito de Preferéncia, bem como a quantidade de a quantidade de Novas Cotas
remanescentes que poderdo ser objeto do Direito de Subscri¢éo de Sobras e Montante
Adicional e objeto de subscrigdo pelos Investidores, observado o descrito abaixo.

Durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, o Cotista que exercer o
Direito de Preferéncia, receberd, quando realizada a respectiva liquidagdo, recibo de
Nova Cota que, até a data definida no Formuldrio de Libera¢do que serd divulgado
posteriormente a disponibilizagdo do Anuncio de Encerramento e da obten¢do de
autorizacGo da B3, ndo serd negocidvel e receberd rendimentos provenientes do
Fundo ou Investimentos Tempordrios, conforme aplicdavel. Tal recibo é correspondente
a quantidade de Novas Cotas por ele adquirida, e se converterd em tal Nova Cota
depois de divulgado o Anuncio de Encerramento, da divulgag¢do de rendimentos pro
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rata, caso aplicdvel, e da obten¢do de autorizagdo da B3, quando as Novas Cotas
passardo a ser livremente negociadas na B3.”

2. Ratificar as demais delibera¢des do Ato do Administrador da Oferta e consolidar as
demais condicdes da Oferta (conforme definido no Ato do Administrador da Oferta), nos
termos previstos no Anexo | ao presente instrumento.

Rio de Janeiro, 19 de margo de 2024.

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

.

LI\TBme? Lizandro Arnoni
Cargo: Procurador Cargo: Diretor

DocusSigt

JUR XP ADM|
APC
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ANEXO |
AO ATO DO ADMINISTRADOR DO

XP MALLS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI
SUPLEMENTO DAS NOVAS COTAS DA DECIMA PRIMEIRA EMISSAO

Exceto se disposto de forma diversa, aplica-se neste “Suplemento das Novas Cotas”
(“Suplemento”) os mesmos termos e definicdes estabelecidos neste ato do administrador, no
Regulamento e no Prospecto Definitivo.

Numero da Emissao: A presente emissao representa a 112 (décima primeira) emissdo de cotas
do Fundo.

Plblico-alvo da Oferta: A Oferta é destinada a investidores em geral que sejam (i) investidores
qualificados, conforme definidos no artigo 12 da Resolugao da CVM n? 30, de 11 de maio de
2021, conforme alterada, inclusive que sejam fundos de investimentos, entidades
administradoras de recursos de terceiros registradas na CVM, entidades autorizadas a
funcionar pelo Banco Central do Brasil (“BACEN”), condominios destinados a aplicacdo em
carteira de titulos e valores mobiliarios registrados na CVM e/ou na B3, seguradoras,
entidades abertas e fechadas de previdéncia complementar e de capitalizacdo, em qualquer
caso, com sede no Brasil, assim como, investidores pessoas fisicas ou juridicas que enviarem
documento de aceitacdo da Oferta (“Documento de Aceitacdo”) ou ordem de investimento,
junto ao Coordenador Lider, em valor igual ou superior a R$1.000.048,00 (um milhdo e
quarenta e oito reais), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, que equivale a
guantidade de no minimo 8.929 (oito mil e novecentas e vinte e nove) Novas Cotas, em

qualquer caso, residentes, domiciliados ou com sede no Brasil, e que aceitem os riscos
inerentes a tal investimento (“Investidores Institucionais”); e (ii) investidores pessoas fisicas e
juridicas, residentes, domiciliados ou com sede no Brasil, que ndo sejam Investidores

Institucionais e que enviarem Documento de Aceitacdo de Novas Cotas, junto as Instituicoes
Participantes da Oferta, em valor igual ou inferior a R$999.936,00 (novecentos e noventa e
nove mil e novecentos trinta e seis reais), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, que
equivale a quantidade maxima de 8.928 (oito mil e novecentas e vinte e oito) Novas Cotas,
observada a Aplicacgdo Minima Inicial (conforme definido abaixo) (“Investidores N&o
Institucionais” e, em conjunto com os Investidores Institucionais, os “Investidores”), desde

gue se enquadrem no publico-alvo do Fundo, a saber, pessoas naturais ou juridicas em geral,
fundos de investimento, fundos de pensao, regimes préprios de previdéncia social, entidades
autorizadas a funcionar pelo BACEN, seguradoras, entidades de previdéncia complementar e
de capitalizacdo, bem como investidores ndo residentes que invistam no Brasil segundo as
normas aplicaveis e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento, conforme previsto no
Regulamento.

No ambito da Oferta, ndo serd admitida a aquisicdo de Novas Cotas por clubes de investimento
constituidos nos termos dos artigos 27 e 28 da Resolugdao da CVM n? 11, de 18 de novembro
de 2020, conforme alterada.
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Nos termos da regulamentacdo em vigor, poderd ser aceita a participacdo de Pessoas
Vinculadas (conforme definido abaixo) na Oferta. Caso seja verificado excesso de demanda
superior em 1/3 (um ter¢o) a quantidade de Novas Cotas objeto da Oferta (sem considerar as
Cotas do Lote Adicional), ndo sera permitida a colocacdo de Novas Cotas a Pessoas Vinculadas,
e as ordens de investimento e os Documentos de Aceitacado firmados por Pessoas Vinculadas
serdo automaticamente cancelados, nos termos do artigo 56 da Resolugao CVM 160, sendo
certo que esta regra ndo é aplicavel ao Direito de Preferéncia (conforme definido abaixo) e ao
Direito de Subscricdo de Sobras e Montante Adicional (conforme definido abaixo),
observadas, ainda, as demais exce¢des previstas no artigo 56 da Resolu¢ao CVM 160.

Para os fins da Oferta, “Pessoas Vinculadas” significam pessoas que sejam (a) controladores
diretos ou indiretos, ou administradores do Administrador, do Gestor e das Instituicdes
Participantes da Oferta, bem como seus cOnjuges ou companheiros, seus ascendentes,
descendentes e colaterais até o 22 (segundo grau); (b) empregados, operadores e demais
prepostos do Gestor, do Administrador ou das InstituicGes Participantes da Oferta
diretamente envolvidos na estruturagdo da Oferta; (c) controladores e/ou administradores
das InstituicGes Participantes da Oferta; (d) assessores de investimento que prestem servicos
ao Administrador, ao Gestor ou as Instituicdes Participantes da Oferta; (e) demais
profissionais que mantenham, com o Administrador, o Gestor ou as Instituicdes Participantes
da Oferta, contrato de prestacdo de servicos diretamente relacionados a atividade de
intermediacdo ou de suporte operacional no ambito da Oferta; (f) pessoas naturais que sejam,
direta ou indiretamente, controladoras ou participem do controle aciondrio do Administrador,
do Gestor ou do Coordenador Lider; (g) sociedades controladas, direta ou indiretamente, por
pessoas vinculadas ao Administrador, ao Gestor ou as Instituicdes Participantes da Oferta,
desde que diretamente envolvidos na estruturacdo da Oferta; (h) conjuge ou companheiro e
filhos menores das pessoas mencionadas nas alineas “b” a “f” acima; e (i) fundos de

investimento cuja maioria das cotas pertenca as pessoas mencionadas acima, salvo se geridos
discricionariamente por terceiros nao vinculados, nos termos do artigo 29, inciso Xll, da
Resolucdo da CVM n@ 35, de 26 de maio de 2021, conforme alterada.

Volume Inicial da Décima Primeira Emissdo: Inicialmente, R$1.600.000.080,00 (um bilh3o,
seiscentos milhOes e oitenta reais), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria (“Volume
Inicial da_Oferta”), podendo tal volume ser reduzido em razao da Distribuigdo Parcial
(conforme abaixo definido) ou aumentado em razdo da distribuicio das Cotas do Lote
Adicional (conforme abaixo definido).

Quantidade de Novas Cotas: Inicialmente, 14.285.715 (quatorze milhdes, duzentas e oitenta
e cinco mil, setecentas e quinze) Novas Cotas, podendo tal montante ser reduzido em razao
da Distribuicdo Parcial ou aumentado em razao da distribuicdo das Cotas do Lote Adicional.

Preco de Emissdo das Novas Cotas: R$112,00 (cento e doze reais) por Nova Cota, sem
considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, com base nas perspectivas de rentabilidade do
Fundo, nos termos do item 14.5.2 do Regulamento (“Preco de Emissdo”).
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Taxa de Distribuicdao Primaria: Sera devida pelos Investidores, incluindo os atuais Cotistas do
Fundo vierem a exercer o Direito de Preferéncia e o Direito de Subscricio de Sobras e
Montante Adicional (ou cessiondrios do Direito de Preferéncia), adicionalmente ao Prego de
Emissdo das Novas Cotas, taxa em montante equivalente a 3,55% (trés inteiros e cinquenta e
cinco centésimos por cento) do Preco de Emissdo, totalizando o valor de R$3,97 (trés reais e
noventa e sete centavos) por Nova Cota (“Taxa de Distribuicdo Primdria”), cujos recursos serdao
utilizados para o pagamento de todos os custos da Oferta, inclusive das comissdes de
estruturacao e distribuicdo da Oferta devida as Institui¢cdes Participantes da Oferta, honorarios
de advogados externos, taxa de fiscalizagdo da CVM, taxa de registro e distribuicdo das Novas
Cotas na B3, custos de registros em cartorio de registro de titulos e documentos e custos
relacionados a apresentacdo a potenciais investidores (roadshow), sendo certo que (i)
eventual saldo positivo da Taxa de Distribuicdo Primaria sera incorporado ao patriménio do
Fundo; e (ii) eventuais custos e despesas da Oferta ndo arcados pela Taxa de Distribuicdo
Primaria serdo de responsabilidade do Gestor, exceto pelas comissGes de estruturacdo e
distribuicdo da Oferta devidas as Instituices Participantes da Oferta, calculadas
proporcionalmente ao valor das Novas Cotas integralizadas, que serdo integralmente arcadas
pela Taxa de Distribuicdo Primaria, uma vez que o Fundo ndo podera arcar em hipétese alguma
com custos relativos a contratacdao de instituicGes que sejam consideradas vinculadas ao
Gestor ou ao Administrador, nos termos do entendimento constante do Oficio-
Circular/CVM/SIN/n2 5/2014. Dessa forma, cada Nova Cota possui preco de subscricdo de
R$115,97 (cento e quinze reais e noventa e sete centavos), equivalente ao Preco de Emissdo
acrescido da Taxa de Distribuicdo Primaria (“Preco de Subscricdo”).

Investimento Minimo: Cada Investidor deverd subscrever a quantidade minima de 45
(quarenta e cinco) Novas Cotas, totalizando um montante de R$5.040,00 (cinco mil e quarenta
reais) (“Aplicacdo Minima Inicial”), salvo se (i) ao final do Periodo de Subscricdo (conforme

definido no Prospecto Definitivo) restar um saldo de Novas Cotas inferior ao montante
necessario para se atingir a Aplicagdao Minima Inicial por qualquer Investidor, hipétese em que
serd autorizada a subscricdo e a integralizacdo do referido saldo para que se complete
integralmente a distribuicdo da totalidade das Novas Cotas, ou (ii) caso o total de Novas Cotas
correspondente aos Documentos de Aceitacdo exceda o percentual prioritariamente
destinado a Oferta Nao Institucional, ocasido em que as Novas Cotas destinadas a Oferta Nao
Institucional serdo rateadas entre os Investidores Nao Institucionais, o que podera reduzir a
Aplicacdao Minima Inicial por Investidor. A Aplicagao Minima Inicial nao é aplicavel aos Cotistas
guando do exercicio do Direito de Preferéncia ou do Direito de Subscricio de Sobras e
Montante Adicional.

Investimento Maximo: Nao havera limite maximo de aplicagao nas Novas Cotas por Cotista
ou Investidor.

Distribuicdo Parcial e Montante Minimo da Décima Primeira Emissdo: Sera admitida a
distribuicdo parcial das Novas Cotas, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolu¢cdao CVM 160,
(“Distribuicdo Parcial”), respeitado o montante minimo da Oferta correspondente a 446.429
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(quatrocentas e quarenta e seis mil, quatrocentas e vinte e nove) Novas Cotas, perfazendo o
volume minimo de R$50.000.048,00 (cinquenta milhdes e quarenta e oito reais) (“Volume
Minimo da Oferta”), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, observado que a
subscricdo das Novas Cotas deve ser realizada durante o Prazo de Colocacdo (conforme
definido abaixo), sendo admitido o encerramento da Oferta, a qualquer momento, a exclusivo
critério do Coordenador Lider, em conjunto com o Administrador e o Gestor, antes do referido
prazo, caso ocorra a coloca¢do do Volume Minimo da Oferta.

Em razdo da possibilidade de Distribuicdo Parcial, os Investidores, inclusive os Cotistas que
exercerem o Direito de Preferéncia (ou cessionarios do Direito de Preferéncia) e o Direito de
Subscricdo de Sobras e Montante Adicional, poderdo, no ato de aceitacdo da Oferta,
condicionar sua adesdo a Oferta a que haja distribuicdo (i) do Volume Inicial da Oferta ou (ii)
de quantidade igual ou maior que o Volume Minimo da Oferta e menor que o Volume Inicial
da Oferta.

No caso do item (ii) acima, o Investidor ou o Cotista que venha a exercer o Direito de
Preferéncia (ou cessiondrio do Direito de Preferéncia) e o Direito de Subscricdo de Sobras e
Montante Adicional, deverd indicar se pretende receber (1) a totalidade das Novas Cotas
subscritas; ou (2) uma quantidade equivalente a proporc¢do entre o nimero das Novas Cotas
efetivamente distribuidas e o nimero de Novas Cotas originalmente ofertadas, presumindo-
se, na falta de manifestacao, o interesse do Investidor ou Cotista (ou cessionario do Direito de
Preferéncia) em receber a totalidade das Novas Cotas objeto do exercicio do Direito de
Preferéncia, do Direito de Subscricio de Sobras e Montante Adicional, do Documento de
Aceitacdo ou da ordem de investimento, conforme o caso.

Caso o Investidor ou Cotista (ou cessiondrio do Direito de Preferéncia), conforme o caso,
indique o item “(2)” acima, o valor minimo a ser subscrito no contexto da Oferta podera ser
inferior a Aplicagao Minima Inicial.

Caso nao seja atingido o Volume Minimo da Oferta, a Oferta serd cancelada. Caso haja
integralizacdo e a Oferta seja cancelada, os valores depositados serdo devolvidos aos
respectivos Investidores ou Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia (ou cessionarios
do Direito de Preferéncia) e o Direito de Subscricdo de Sobras e Montante Adicional, conforme
0 caso, com base no Prec¢o de Subscricao, acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas
aplicacdes do Fundo nos Investimentos Temporarios (conforme abaixo definido), calculados
pro rata temporis, a partir da data da respectiva liquidacdo, sem juros ou correcdo monetaria
sem reembolso de custos incorridos pelo Investidor ou pelo Cotista (ou cessionario do Direito
de Preferéncia) e com deducdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos e encargos
incidentes, no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis contados da comunicacdo do cancelamento da
Oferta. Na hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores ou Cotistas (ou
cessiondrios do Direito de Preferéncia), o comprovante de pagamento dos respectivos
recursos servira de recibo de quitacdo relativo aos valores restituidos.
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Caso sejam subscritas e integralizadas Novas Cotas em montante igual ou superior ao Volume
Minimo da Oferta, mas inferior ao Volume Inicial da Oferta, a Oferta podera ser encerrada, a
exclusivo critério do Coordenador Lider, e o Administrador realizara o cancelamento das Novas
Cotas ndo colocadas, nos termos da regulamentacdo em vigor, devendo, ainda, devolver aos
Investidores ou Cotistas (ou cessiondrios do Direito de Preferéncia), conforme o caso, que
tiverem condicionado a sua adesdo a colocagao integral, ou para as hipdéteses de alocagao
proporcional, os valores ja integralizados, com base no Preco de Subscri¢cdo, acrescidos dos
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacdes do Fundo nos Investimentos Temporarios,
calculados pro rata temporis, a partir da data da respectiva liquidag¢ao, sem juros ou corre¢ao
monetaria, sem reembolso de custos incorridos pelo Investidor ou pelo Cotista (ou cessiondrio
do Direito de Preferéncia) e com deducdo dos valores relativos aos tributos e encargos
incidentes, se existentes, no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis contados da comunicacdo do
cancelamento das Novas Cotas condicionadas.

Para os fins deste Suplemento e da Oferta, “Investimentos Temporarios” significa os
investimentos temporarios realizados com os recursos recebidos na integralizacdo das Novas
Cotas, durante o processo de distribuicdo, incluindo em razdo do exercicio do Direito de
Preferéncia ou Direito de Subscricdo de Sobras e Montante Adicional, em cotas de fundos de
investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, com liquidez diaria.

Critério de Colocacdao da Oferta Nao Institucional: Caso o total de Novas Cotas objeto dos
Documentos de Aceitacdo apresentados pelos Investidores Ndo Institucionais, inclusive
aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, seja igual ou inferior a 10% (dez por
cento) do montante final da Oferta (sem considerar as Cotas do Lote Adicional), todos os
Documentos de Aceitacdo ndo cancelados serdo integralmente atendidos, e as Novas Cotas
remanescentes serdao destinadas aos Investidores Institucionais, nos termos da Oferta
Institucional. Entretanto, caso o total de Novas Cotas correspondente aos Documentos de
Aceitacdo exceda o percentual prioritariamente destinado a Oferta N3o Institucional, sera
realizado rateio por meio da divisdo igualitaria e sucessiva das Novas Cotas entre todos os
Investidores Nao Institucionais que tiverem realizado Documentos de Aceitacdo, inclusive
aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, limitada ao valor individual de cada
Documento de Aceitagdo e a quantidade total de Novas Cotas destinadas a Oferta Nao
Institucional e desconsiderando-se as fracGes de Novas Cotas.

Critério de Colocacdo da Oferta Institucional: Caso as ordens de investimento e/ou
Documentos de Aceitacao, conforme aplicavel, apresentadas pelos Investidores Institucionais
excedam o total de Novas Cotas remanescentes apds o atendimento do Direito de Preferéncia,
do Direito de Subscricdo de Sobras e Montante Adicional e da Oferta Ndo Institucional, o
Coordenador Lider dara prioridade aos Investidores Institucionais que, a critério do
Coordenador Lider, em comum acordo com o Administrador e o Gestor, melhor atendam aos
objetivos da Oferta, quais sejam, constituir uma base diversificada de investidores, integrada
por investidores com diferentes critérios de avaliacdo das perspectivas do Fundo e a
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conjuntura macroeconOmica brasileira e internacional, bem como criar condi¢cdes para o
desenvolvimento do mercado local de fundos de investimento imobilidrio.

Cotas do Lote Adicional: O Administrador e o Gestor, nos termos e conforme limites
estabelecidos no artigo 50 da Resolugcdo CVM 160, com prévia concordancia do Coordenador
Lider, poderdo optar por acrescer o Volume Inicial da Oferta em até 25% (vinte e cinco por
cento), ou seja, em até 3.571.428 (trés milhGes, quinhentas e setenta e uma mil, quatrocentas
e vinte e oito) Novas Cotas, correspondentes a R$399.999.936,00 (trezentos e noventa e nove
milhGes, novecentos e noventa e nove mil, novecentos e trinta e seis reais), considerando o
Preco de Emissdao, nas mesmas condi¢cdes e no mesmo prego das Novas Cotas inicialmente
ofertadas (“Cotas do Lote Adicional”), perfazendo o volume total da Oferta de até
R$2.000.000.016,00 (dois bilhdes e dezesseis reais), ou seja, até 17.857.143 (dezessete
milhGes, oitocentas e cinquenta e sete mil, cento e quarenta e trés) Novas Cotas. As Cotas do
Lote Adicional, caso emitidas, poderdo ser destinadas a atender a um eventual excesso de
demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta.

Colocacao e Regime de Distribuicdo das Novas Cotas: A Oferta sera realizada no Brasil, sob a
coordenacao do Coordenador Lider, sob o regime de melhores esforcos de colocacdo, sob o
rito de registro automatico de distribuicdo, das Novas Cotas, no Brasil, sob a coordenacado do
Coordenador Lider, sob o regime de melhores esfor¢os de colocagao, podendo contar com a
participacdo de determinadas instituicdes intermedidrias autorizadas a operar no mercado de
capitais brasileiro, credenciadas junto a B3, convidadas a participar da Oferta por meio de carta
convite, disponibilizada pelo Coordenador Lider por meio da B3, exclusivamente para efetuar
esforcos de colocacdo das Novas Cotas junto aos Investidores Nao Institucionais, observados
os termos da Resolugdo CVM 160, e demais leis e regulamentacdes aplicdveis, e observado,
ainda, o plano de distribuicdo da Oferta a ser descrito e detalhado no Prospecto Definitivo.

Destinagao dos Recursos: Observada a politica de investimento do Fundo descrita no
Regulamento, os recursos liquidos da Oferta serdao destinados para (i) a aquisicdo dos Ativos
SYN (conforme definido no Prospecto Definitivo); (ii) a expansdo e retrofit dos Ativos
Imobiliarios (conforme definido no Prospecto Definitivo) do Fundo; (iii) a aquisicdo de Ativos
Imobiliarios; e (iv) a otimizagdo da estrutura de capital do Fundo, nos termos dos documentos
da Oferta e do Regulamento do Fundo.

Numero de Séries: Série Unica.

Forma de Distribuicdo: Distribuicdo publica, submetida ao rito de registro automatico de
distribuicdo, conforme previsto no artigo 26, VII, “c”, da Resolu¢gdo CVM 160.

Registro para Distribuicdo e Negociag¢do das Novas Cotas: As Novas Cotas serdo depositadas
para (i) distribuicdo no mercado primario por meio do DDA — Sistema de Distribuicdo de Ativos
(“DDA”), administrado e operacionalizado pela B3, e (ii) negociacdo e liquidacdo no mercado
secundario por meio do mercado de bolsa, administrado e operacionalizado pela B3, sendo a
custédia das Novas Cotas realizadas na B3.
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Procedimento para Subscricdo e Integralizacdo das Novas Cotas: As Novas Cotas serdo
subscritas utilizando-se os procedimentos do sistema DDA, administrado pela B3, a qualquer
tempo, dentro do Prazo de Colocagao (conforme definido abaixo) e observados os
procedimentos indicados no Prospecto Definitivo. As Novas Cotas deverdo ser integralizadas
a vista e em moeda corrente nacional, ou mediante a compensacao do valor devido em razao
da integralizagdo com o valor de direitos creditdrios que os subscritores eventualmente
detenham em face do Fundo, pelo Preco de Subscri¢cdo, observado o disposto no Prospecto
Definitivo, sendo certo que, em caso de integralizacdo mediante a compensacdo de direitos
creditorios, os Investidores e Cotistas deverao realizar o procedimento de integralizagao junto
ao Escriturador. Caso, na respectiva data de liquidacdo, as Novas Cotas subscritas ndo sejam
totalmente integralizadas por falha dos Investidores, dos Cotistas que exercerem o Direito de
Preferéncia, o Direito de Subscricdo de Sobras e Montante Adicional e/ou pela Instituicdo
Participante da Oferta, a integralizacdo das Novas Cotas objeto da falha podera ser realizada
junto ao Escriturador (conforme definido no Prospecto Definitivo) até o 102 (décimo) Dia Util
imediatamente subsequente a Data de Liquida¢do da Oferta pelo Preco de Subscri¢do, sendo
certo que, caso apos a possibilidade de integralizacdo das Novas Cotas junto ao Escriturador
ocorram novas falhas por Investidores ou Cotistas, conforme o caso, de modo a ndo ser
atingido o Volume Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada e o Coordenador Lider devera
devolver aos Investidores ou Cotistas, conforme o caso, 0s recursos eventualmente
depositados, com base no Preco de Subscricdo, sem juros ou correcdo monetaria, sem
reembolso de custos incorridos pelo Investidor ou pelo Cotista (ou cessionario do Direito de
Preferéncia) e com deducdo dos valores relativos aos tributos e encargos incidentes, se
existentes, no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis contados da comunicac3do do cancelamento da
Oferta. Na hipdtese de restituicao de quaisquer valores aos Investidores ou Cotistas, conforme
0 caso, o comprovante de pagamento dos respectivos recursos servira de recibo de quitacao
relativo aos valores restituidos.

Durante o Periodo de Subscricdo, que ocorrerd concomitantemente com o Periodo de
Exercicio do Direito de Subscricao de Sobras e Montante Adicional (conforme definido no
Prospecto Definitivo), o Investidor Ndo Institucional, inclusive aquele considerado Pessoa
Vinculada, interessado em subscrever as Novas Cotas objeto da Oferta, deverd preencher e
apresentar a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta sua intencdo de investimento por
meio de um ou mais Documentos de Aceitacdo, observada a Aplicacdo Minima Inicial, os quais
serdao considerados de forma cumulativa. O Investidor Nao Institucional devera indicar,
obrigatoriamente, no seu Documento de Aceitacdo da Oferta, a sua qualidade ou ndo de
Pessoa Vinculada, sob pena de seu Documento de Aceitacdo ser cancelado pela respectiva
Instituicdo Participante da Oferta.

Tipo de Distribui¢gdao: Primaria.

Direito de Preferéncia: Serd assegurado aos Cotistas que possuam cotas emitidas pelo Fundo
no 32 (terceiro) Dia Util apds a data de divulgacdo do antncio de inicio da Oferta (“Antncio de
Inicio”), o direito de preferéncia na subscricdo das Novas Cotas inicialmente ofertadas, até a
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proporc¢do do numero de cotas integralizadas e detidas por cada Cotista no 32 (terceiro) Dia
Util apds a data de divulgacdo do Antncio de Inicio, conforme aplicagdo do fator de proporgio
equivalente a 0,35931705760, em decorréncia da nova cotizacao do Fundo, a ser realizada em
20 de marco de 2024 (“Direito de Preferéncia”).

Serd permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito, seu Direito de Preferéncia a
outros, total ou parcialmente, (i) por meio da B3, a partir da Data de Inicio do Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) e até o 72 (sétimo) Dia Util subsequente a Data
de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive), por meio de seu
respectivo agente de custddia, observados os prazos e procedimentos operacionais da B3; ou
(ii) por meio do Escriturador, a partir da Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia, inclusive, e até o 72 (sétimo) Dia Util subsequente a Data de Inicio do Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) observados os procedimentos operacionais do
Escriturador.

No exercicio do Direito de Preferéncia, os Cotistas e cessiondrios do Direito de Preferéncia(a)
deverao indicar a quantidade de Novas Cotas objeto da Oferta a ser subscrita, ndo se aplicando
a tais Cotistas a obrigacdo representada pela Aplicacdo Minima Inicial por Cotista ou
Investidor; (b) deverao indicar seu interesse no exercicio do Direito de Subscri¢ao de Sobras e
Montante Adicional; e (c) poderdo optar por condicionar sua adesdao a Oferta a que haja
distribuicdo: (i) do Volume Inicial da Oferta; ou (ii) de montante igual ou maior que o Volume
Minimo da Oferta, mas menor que o Volume Inicial da Oferta.

A integralizacdo das Novas Cotas subscritas durante o Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia sera realizada na Data de Liquidacdo do Direito de Preferéncia (conforme abaixo
definida) e observara os procedimentos operacionais da B3 e do Escriturador, conforme o
caso.

Encerrado o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia junto a B3 e ao Escriturador, e ndo
havendo a subscricdo da totalidade das Novas Cotas objeto da Oferta, sera divulgado, no Dia
Util subsequente ao encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, o
Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia por meio da
pagina da rede mundial de computadores: (a) do Administrador; (b) do Gestor; (c) das
InstituicOes Participantes da Oferta; (d) da CVM; e (e) do Fundos.net, administrado pela B3,
informando o montante de Novas Cotas subscritas e integralizadas durante o Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia, bem como a quantidade de a quantidade de Novas Cotas
remanescentes que poderdo ser objeto do Direito de Subscricdo de Sobras e Montante
Adicional e objeto de subscricdo pelos Investidores, observado o descrito abaixo.

Durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, o Cotista que exercer o Direito de
Preferéncia, recebera, quando realizada a respectiva liquidacao, recibo de Nova Cota que, até
a data definida no Formuldrio de Liberacdo que serd divulgado posteriormente a
disponibilizacdo do Anuncio de Encerramento e da obtencdo de autorizacdo da B3, ndo serd
negocidvel e recebera rendimentos provenientes do Fundo ou Investimentos Temporarios,
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conforme aplicdvel. Tal recibo é correspondente a quantidade de Novas Cotas por ele
adquirida, e se convertera em tal Nova Cota depois de divulgado o Anlncio de Encerramento,
da divulgagdao de rendimentos pro rata, caso aplicavel, e da obtencdo de autorizagao da B3,
guando as Novas Cotas passardo a ser livremente negociadas na B3.

Direito de Subscricao de Sobras e Montante Adicional: Encerrado o Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia junto a B3 e ao Escriturador, e ndo havendo a colocagao da totalidade
das Novas Cotas, sera conferido aos Cotistas que exercerem seu Direito de Preferéncia (e
desde que manifestem interesse nesse sentido no momento do exercicio do Direito de
Preferéncia) o direito de subscricdo das sobras (“Direito _de Subscricio de Sobras”),
equivalente a diferenca entre o montante de Novas Cotas inicialmente objeto da Oferta e a
totalidade de Novas Cotas subscritas durante o prazo para exercicio do Direito de Preferéncia
(“Sobras”).

O percentual maximo de Sobras a que cada Cotista terd Direito de Subscricdo de Sobras e
Montante Adicional sera equivalente ao fator de proporc¢ao a ser indicado no Comunicado de
Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (conforme definido no
Prospecto Definitivo), o qual serd o resultado da divisdo entre (i) o nimero de Novas Cotas
remanescentes na Oferta apds o Direito de Preferéncia (o qual poderd considerar a emissao
das Cotas do Lote Adicional); e (ii) a quantidade de Novas Cotas subscritas durante o Periodo
de Exercicio do Direito de Preferéncia, sendo certo que serdo consideradas apenas as Novas
Cotas dos Cotistas que, no ato do exercicio do Direito de Preferéncia, indicaram sua intencao
em participar do Direito de Subscrigdao de Sobras.

Cada cotista devera indicar, concomitantemente a manifestacdo do exercicio do Direito de
Subscricdo de Sobras, se possui interesse na subscricio de um montante adicional de Novas
Cotas (além do fator de propor¢dao do Direito de Subscricdo de Sobras), especificando a
guantidade de Novas Cotas adicionais que deseja subscrever, limitada ao total de Novas Cotas
existentes para as Sobras (“Direito de Subscricdo de Montante Adicional”, e em conjunto com
o Direito de Subscri¢do de Sobras, “Direito de Subscricdo de Sobras e Montante Adicional”). E

vedado aos Cotistas ceder, a qualquer titulo, o seu Direito de Subscricdo de Sobras e Montante

Adicional.

A integralizacdo das Novas Cotas subscritas durante o prazo de exercicio do Direito de
Subscricao de Sobras e Montante Adicional, sera realizada na data prevista no cronograma a
ser descrito no Prospecto Definitivo, e observara os procedimentos operacionais da B3 e do
Escriturador, conforme o caso.

Ap6s o procedimento descrito acima e, conforme o caso, a divulgagdo do Comunicado de
Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras e Montante
Adicional, a quantidade de Novas Cotas remanescentes serdo colocadas pelas Instituicbes
Participantes da Oferta para os Investidores da Oferta.
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Direitos das Novas Cotas: As Novas Cotas conferirdo iguais direitos politicos e patrimoniais
aos seus titulares, correspondendo cada Nova Cota a 1 (um) voto nas Assembleias Gerais do
Fundo. Nos termos do artigo 22 da Lei n? 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada,
ndo é permitido resgate de cotas de emissdo do Fundo pelo Cotista.

Prazo de Colocagdo: As Novas Cotas deverdo ser distribuidas em até 180 (cento e oitenta) dias
contados da divulgacdo do Anuncio de Inicio, sendo admitido o encerramento da Oferta, a
qualguer momento, a exclusivo critério do Coordenador Lider, em conjunto com o Administrador
e o Gestor, antes do referido prazo, caso ocorra a coloca¢gdo do Montante Minimo da Oferta
(“Prazo de Colocacdo”).

Taxa de ingresso e saida: Exceto pela Taxa de Distribuicdo Primaria, ndo sera cobrada taxa de
ingresso ou de saida dos subscritores das Novas Cotas objeto da Oferta.

Coordenador Lider: A XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., instituicdo integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios,
acima qualificada.

Demais Termos e Condi¢des: Os demais termos e condi¢des da Décima Primeira Emissdo e da
Oferta serdo descritos no Prospecto Definitivo.

Para os fins do presente instrumento, entende-se por “Dia Util” qualquer dia exceto: (i)
sabados, domingos ou feriados nacionais e (ii) agueles sem expediente na B3.
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