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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FIl MAX RETAIL
CNPJn211.274.415/0001-70 - Codigo de Negociagdo: MAXR11
(“Fundo”)

FATO RELEVANTE

A BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, inscrita no CNPJ sob o n? 59.281.253/0001-23
(“Administradora”), na qualidade de administradora e gestora, respectivamente, do Fundo, serve-se do

presente para informar aos cotistas e ao mercado em geral que:

O Fundo estd em vias de formalizar o Termo de Entrega de Chaves do Imdvel locado ao
BOMPRECO SUPERMERCADOS DO NORDESTE LTDA., inscritono CNPJ sobon? 13.004.510/0001-
89 (“Locatadrio” ou "Carrefour"), apds firmar, nesta data, o instrumento de distrato ao contrato

de locacdo ("Rescisdo Antecipada"). Com isso, a vacancia do Fundo passa a ser de 20,20%.

Por conta da rescisdo antecipada, o Fundo fard jus ao montante total de RS 839.548,36
(oitocentos e trinta e nove mil, quinhentos e quarenta e oito reais e trinta e seis centavos) atitulo
de multa rescisoria e aviso prévio ndo cumprido pelo Locatério (“Multa e Aviso Prévio”), o que

representa um impacto positivo na receita do Fundo de, aproximadamente, 92% (noventa e dois
por cento), em comparacao as receitas do més de Fevereiro de 2024. Ainda, o Locatario pagara
os valores devidos a titulo de aluguel e encargos até 15/03/2024.

Ademais, a saida da Locataria impactard negativamente a receita mensal do Fundo em,
aproximadamente, 25% (vinte e cinco por cento), considerando o aluguel nominal do Locatario
e as despesas de IPTU do Imdvel, em comparacdo as receitas do més de Fevereiro de 2024
("Impacto Mensal na Receita projetada").

Portanto, o montante total, considerando o Impacto Mensal na Receita projetada em conjunto
com a Multa e Aviso Prévio devidos em razdo da Rescisdo Antecipada, impactara positivamente
a receita do Fundo em, aproximadamente, 67% (sessenta e sete por cento), em comparacao as
receitas do més de Fevereiro de 2024, o que representa um impacto positivo na distribuicdo de
rendimento do Fundo de RS 0,54 (cinquenta e quatro centavos) por cota.

Por ultimo, com o intuito de reciclar a carteira do Fundo e reduzir a vacancia do Imodvel,
consequentemente gerando valor para o Fundo e aos seus cotistas, a Administradora informa
gue estd em contato com consultores imobilidrios renomados no setor de varejo para que o
Imodvel seja ocupado novamente com brevidade.
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Permanecemos a disposicdo para prestar quaisquer esclarecimentos adicionais que se facam
necessarios através do e-mail: ri.fundoslistados@btgpactual.com.

15 de marco de 2024

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM.
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