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Relatorio dos auditores independentes sobre as
demonstracdes contabeis

Aos

Cotistas e a Administradora do

BB Fundo de Fundos — Fundo de Investimento Imobiliario
Rio de Janeiro - RJ

Opinido

Examinamos as demonstracdes financeiras do BB Fundo de Fundos - Fundo de Investimento
Imobiliario (“Fundo”), administrado pela BB Gestao de Recursos - Distribuidora de Titulos e
Valores Mobiliarios S.A. - BB Asset Management (“Administradora”), que compreendem o
balanc¢o patrimonial em 31 de dezembro de 2023 e as respectivas demonstra¢es do resultado,
das mutacdes do patriménio liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data,
bem como as correspondentes notas explicativas, incluindo as politicas contabeis materiais e
outras informag@es elucidativas.

Em nossa opinido, as demonstracdes financeiras acima referidas apresentam adequadamente,
em todos os aspectos relevantes, a posi¢céo patrimonial e financeira do BB Fundo de Fundos -
Fundo de Investimento Imobiliario em 31 de dezembro de 2023 e o desempenho de suas
operacdes e os seus fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, de acordo com as
praticas contabeis adotadas no Brasil, aplicaveis aos fundos de investimento imobiliario.

Base para opinido

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria. Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na
secao a seguir intitulada “Responsabilidades dos auditores pela auditoria das demonstracdes
financeiras”. Somos independentes em relacdo ao Fundo de acordo com 0s principios éticos
relevantes previstos no Codigo de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais
emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, e cumprimos com as demais
responsabilidades éticas de acordo com essas normas. Acreditamos que a evidéncia de
auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa opinido.



Principais assuntos de auditoria

Principais assuntos de auditoria sdo aqueles que, em nosso julgamento profissional, foram os
mais significativos em nossa auditoria do exercicio corrente. Esses assuntos foram tratados no
contexto de nossa auditoria das demonstracdes financeiras como um todo e na formacéo de
nossa opiniao sobre essas demonstracdes financeiras e, portanto, ndo expressamos uma
opinido separada sobre esses assuntos.

Existéncia e valorizacao de ativos financeiros de natureza imobiliaria

Em 31 de dezembro de 2023, o Fundo possuia 100,44% de seu patrimdnio liquido representado
por investimentos em cotas de fundos de investimento imobiliario, mensurados ao valor justo
com base em cotacdo de fechamento divulgada pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo, 6rgéo
responsavel também pelo registro e custodia dessas cotas de fundos de investimento
imobiliario.

Como nossa auditoria conduziu esse assunto:
Os nossos procedimentos de auditoria incluiram, mas nédo estéo limitados a:

Avaliar o desenho dos controles internos chaves, definidos pela Administradora, para a
valorizacdo dos ativos financeiros;

Teste de existéncia por meio de conciliacdo das posi¢cdes mantidas pelo Fundo com as
informacdes fornecidas pelo custodiante;

Recalcular a valorizac¢édo das cotas de fundos de investimento imobilidrio com base em
precos disponiveis obtidos junto a fontes de mercado independentes;

Avaliacao das divulgac¢fes efetuadas nas demonstracdes financeiras do Fundo.

Com base nas evidéncias obtidas por meio dos procedimentos acima resumidos,
consideramos aceitaveis 0s saldos das cotas de fundos de investimento imobiliario, no
tocante a existéncia, valorizagdo, assim como suas divulgacdes relacionadas, no contexto
das demonstracdes financeiras tomadas em conjunto, referente ao exercicio findo em 31 de
dezembro de 2023.

Critérios de apuracao da distribuicdo de rendimentos aos cotistas do Fundo
Conforme art. 10 da Lei 8.668/93, o Fundo deve distribuir aos seus cotistas no minimo
noventa e cinco por cento dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com
base em balango semestral. Durante o exercicio corrente, o Fundo realizou distribuigdo aos
cotistas no montante de R$ 32.431 mil.

A apuracado da base de calculo da distribuicdo deve levar em consideracdo o descrito no
Oficio-Circular CVM n° 1/2014 e alteracdes posteriores. Adicionalmente, os desdobramentos
decorrentes do provimento parcial do colegiado da CVM de recurso envolvendo questdes
relacionadas a distribuicdo de rendimentos e seu posterior efeito suspensivo levantam riscos
relacionados a devida apuracdo, apresentacdo e divulgacdo das distribuicdes de
rendimentos, nos casos onde os valores distribuidos sédo superiores ao lucro contabil

acumulado.

Devido a relevancia deste assunto, dos critérios de apuragdo do montante a distribuir, e da
incerteza relacionada aos potenciais impactos que eventuais alteragdes nas determinacdes
da decisdo do colegiado da CVM poderiam ter sobre as demonstracGes financeiras,
consideramos esse assunto como significativo para nossa auditoria.



Como nossa auditoria conduziu esse assunto:
Os nossos procedimentos de auditoria incluiram, mas nao se limitaram a:

Recélculo das distribuices dos rendimentos aos cotistas, avaliando a consisténcia dos
calculos matematicos incluidos na apuracao da base de célculo, com base nos critérios de
apuracao determinados pela Lei 8.668/93 e Oficio-Circular CVM n° 1/2014, considerando os
desdobramentos decorrentes do provimento parcial do colegiado da CVM e efeito
suspensivo citados, para os casos onde os valores distribuidos sdo superiores ao lucro
contabil acumulado na data-base;

Inspecéo das evidéncias de liquidagéo financeira realizadas durante o exercicio; e
Avaliacao das divulgacbes efetuadas nas demonstracdes financeiras do Fundo.

Com base nas evidéncias obtidas por meio dos procedimentos acima resumidos,
consideramos que os critérios utilizados para apuragdo e apresentacdo das distribuicdes de
rendimentos aos cotistas, bem como as divulgacdes relacionadas, sdo aceitaveis no
contexto das demonstrac@es financeiras tomadas em conjunto, referente ao exercicio findo
em 31 de dezembro de 2023.

Responsabilidades da Administradora do Fundo pelas demonstrac8es financeiras

A Administradora é responsavel pela elaboracdo e adequada apresentacdo das
demonstra¢bes financeiras de acordo com as praticas contibeis adotadas no Brasil
aplicaveis aos fundos de investimento imobiliario e pelos controles internos que ela
determinou como necessarios para permitir a elaboracdo de demonstracdes financeiras
livres de distor¢édo relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboracdo das demonstra¢bes financeiras, a Administradora € responsavel, pela
avaliacdo da capacidade do Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os
assuntos relacionados com a sua continuidade operacional e o uso dessa base contabil na
elaboracao das demonstragfes financeiras, a ndo ser gue a Administradora pretenda liquidar
o Fundo ou cessar suas operac¢des, ou ndo tenha nenhuma alternativa realista para evitar o
encerramento das operagoes.

Responsabilidades dos auditores pela auditoria das demonstracfes financeiras
Nossos objetivos sdo obter seguranga razoavel de que as demonstracdes financeiras,
tomadas em conjunto, estéo livres de distor¢édo relevante, independentemente se causada
por fraude ou erro, e emitir relatério de auditoria contendo nossa opinido. Seguranca
razoavel é um alto nivel de seguranga, mas ndo uma garantia de que a auditoria realizada
de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre detectam as
eventuais distor¢des relevantes existentes. As distor¢gdes podem ser decorrentes de fraude
ou erro e sao consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto, possam
influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as decisbes econdmicas dos usuarios
tomadas com base nas referidas demonstracdes financeiras.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria, exercemos julgamento profissional, e mantemos ceticismo profissional ao longo
da auditoria. Além disso:



Identificamos e avaliamos os riscos de distorcdo relevante nas demonstra¢cdes financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos
procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de
auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de ndo deteccao
de distorcao relevante resultante de fraude € maior do que o proveniente de erro, ja que a
fraude pode envolver o ato de burlar os controles internos, conluio, falsificagdo, omisséo ou
representacdes falsas intencionais.

Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas nao com o objetivo de
expressarmos opinido sobre a eficacia dos controles internos do Fundo.

Avaliamos a adequacao das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas
contabeis e respectivas divulgacdes feitas pela Administradora.

Concluimos sobre a adequagdo do uso, pela Administradora, da base contabil de
continuidade operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe
incerteza relevante em relacdo a eventos ou condigcBes que possam levantar divida
significativa em relagéo a capacidade de continuidade operacional do Fundo. Se concluirmos
gue existe incerteza relevante, devemos chamar atengdo em nosso relatorio de auditoria
para as respectivas divulgacbes nas demonstracdes financeiras ou incluir modificagcdo em
nossa opinido, se as divulgacbes forem inadequadas. Nossas conclusdes estdo
fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatorio. Todavia,
eventos ou condi¢des futuras podem levar o Fundo a ndo mais se manter em continuidade
operacional.

Avaliamos a apresentagdo geral, a estrutura e o conteldo das demonstragbes financeiras,
inclusive as divulgagbes e se as demonstragdes financeiras representam as correspondentes
transagdes e os eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentacdo adequada.

Comunicamo-nos com a Administradora a respeito, entre outros aspectos, do alcance
planejado, da época da auditoria e das constatagdes significativas de auditoria, inclusive as
eventuais deficiéncias significativas nos controles internos que identificamos durante nossos
trabalhos.

Fornecemos também a Administradora declaracdo de que cumprimos com as exigéncias
éticas relevantes, incluindo os requisitos aplicaveis de independéncia, e comunicamos todos
0s eventuais relacionamentos ou assuntos que poderiam afetar, consideravelmente, nossa
independéncia, incluindo, quando aplicavel, as respectivas salvaguardas.



Dos assuntos que foram objeto de comunicacdo com a Administradora, determinamos
agueles que foram considerados como mais significativos na auditoria das demonstracdes
financeiras do exercicio corrente e que, dessa maneira, constituem os principais assuntos
de auditoria. Descrevemos esses assuntos em nosso relatério de auditoria, a menos que lei
ou regulamento tenha proibido divulga¢éo publica do assunto, ou quando, em circunstancias
extremamente raras, determinarmos que o assunto ndo deve ser comunicado em nosso
relatério porque as consequéncias adversas de tal comunicacdo podem, dentro de uma
perspectiva razoavel, superar os beneficios da comunicacéo para o interesse publico.

Rio de Janeiro, 15 de marco de 2024

KPMG Auditores Independentes Ltda.
CRC SP-014428/0-6 F-RJ

ii\ A arh A ANA l'
Lino Martins da Silva Junior
Contador CRC RJ-083314/0-7



Nome do Fundo: BB FUNDO DE FUNDOS - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO CNPJ: 37.180.091/0001-02
Instituigdo Administradora: BB GESTAO DE RECURSOS DTVM S.A. - BB ASSET MANAGEMENT CNPJ: 30.822.936/0001-69

Balangos patrimoniais em 31 de dezembro de 2023 e 2022
(em milhares de Reais)

ATIVO % sobre o % sobre o
31/12/2023  Patriménio 31/12/2022  Patriménio
Nota Em R$ mil Liquido Em R$ mil Liquido

Circulante
Disponibilidades 61 0,02 175 0,05

Ativos financeiros de natureza nédo imobiliaria
Aplicagdes interfinanceiras de liquidez - operagdes compromissadas 4(1) 1.149 0,34 1.549 0,47

Ativos financeiros de natureza imobiliaria

Cotas de fundos de investimentos imobiliario 4(11)
XP Log Fundo de Investimento Imobiliario - FllI 19.521 5,86 18.213 5,57
BTG Pactual Agro Logistica - FllI 1.242 0,37 - -
Cartesia Recebiveis Imobiliarios FllI 3.006 0,90 - -
Vinci Logistica Fundo de Investimento Imobiliario - Fll 14.650 4,40 13.342 4,07
FIl Iridium Recebiveis Imobiliarios - 0,00 14.921 4,56
CSHG Logistica Fundo de Investimento Imobiliario - FlI 16.986 5,10 19.207 5,87
Fundo de Investimento Imobiliario Guardian Logistica 3.321 1,00 - -
XP Malls Fundo de Investimento Imobiliario FlI 16.472 4,95 15.111 4,61
BTG Pactual Logistica Fundo de Investimento Imobiliario - FlI 11.208 3,36 13.310 4,07
Kinea indices de Pregos Fundo de Investimento Imobiliario - Fll 25.687 7,71 23.751 7,26
Kinea Rendimentos Imobiliarios Fundo de Investimento Imobiliario - Fll 29.575 8,89 24.358 7,44
Hectare CE - Fundo de Investimento Imobiliario - 0,00 14.375 4,39
CSHG Renda Urbana - Fundo de Investimento Imobiliario - Fll 12.040 3,61 - 0,00
Kinea Renda Imobiliaria Fundo de Investimento Imobiliario - Fll 16.724 5,02 11.035 3,37
Vinci Shopping Centers Fundo de Investimento Imobiliario - FlI 12.323 3,70 9.909 3,02
Fundo de Investimento Imobiliario - FIl RBR Rendimento High Grade 6.318 1,90 - -
HSI Malls Fundo de Investimento Imobiliario - 0,00 8.258 2,52
Fundo de Investimento Imobiliario - VBI Logistico 14.716 4,42 9.769 2,99
CSHG Recebiveis Imobiliarios Fundo de Investimento Imobiliario - FlI 11.270 3,38 9.875 3,02
Hedge Brasil Shopping Fundo de Investimento Imobiliario 15.130 4,54 10.296 3,15
CSHG Real Estate Fundo de Investimento Imobiliario - FlI - 0,00 7.883 2,40
GGR Covepi Renda Fundo de Investimento Imobiliario - 0,00 10.036 3,07
Fundo de Investimento Imobiliario Maua Capital Recebiveis Imobiliarios - Fll 6.559 1,97 6.035 1,84
Genial Malls Fundo de Investimento Imobiliario 8.452 2,54 7.835 2,39
TRX Real Estate- Fundo de Investimento Imobiliario 8.010 2,40 - 0,00
Capitania Securities |l Fundo de Investimento Imobiliario - FlI 11.344 3,41 8.593 2,63
Devant Recebiveis Imobiliarios Fundo de Investimento Imobiliario - 0,00 9.525 2,91
Valora CRI CDI Fundo de Investimento Imobiliario - Fll 3.178 0,95 - -
Fundo de Investimento Imobiliario - VBI Prime Properties 11.759 3,53 8.266 2,53
Fundo de Investimento Imobiliario - Fll Rec. Recebiveis Imobiliarios 6.318 1,90 7.438 2,27
Fundo de Investimento Imobiliario - Riza Terrax 7.796 2,34 9.786 2,99
Fundo de Investimento Imobiliario - VBI CRI 6.503 1,95 6.343 1,94
Kinea High Yield CRI Fundo de Investimento Imobiliario - Fll 12.966 3,89 11.574 3,54
Valora CRI indice de Prego Fundo de Investimento Imobiliario - Fll 6.534 1,96 6.466 1,97
Fundo de Investimento Imobiliario - TG Ativo Real 12.419 3,73 11.801 3,61
Fundo de Investimento Imobilidrio - Riza Terrax Recibos subscrigao 2.546 0,76 - -
334.573 100,44 327.311 100,00
Impostos a Compensar 52 0,02 52 0,02
Outros créditos 1 - 1 -
Ordens de venda a receber 0 0,00 3.265 1,00
Provisao outros créditos 11 0,00 84 0,03
64 0,02 3.402 1,05
TOTAL DO ATIVO 335.847 100,82 332.437 101,57
PASSIVO
Circulante
QOutros 80 0,02 35 0,01
Rendimentos a distribuir 2.562 0,77 2.562 0,78
Ordens de Compra - Bolsa 4(11) - - 2.451 0,75
Taxa de administragao 122 0,03 143 0,03
Taxa de custodia 3 - 3 -
2.767 0,82 5.194 1,57
TOTAL DO PASSIVO 2.767 0,82 5.194 1,57
PATRIMONIO LiQUIDO
Cotas de investimento integralizadas 400.390 120,21 400.390 122,35
Rendimentos de Cotistas (94.973) -28,51 (62.541) -19,11
Gastos relacionacionados a emisséo de cotas (10.715) -3,22 (10.715) -3,27
Lucros Acumulados 38.378 11,52 109 0,03
333.080 100,00 327.243 100,00
TOTAL DO PASSIVO E DO PATRIMONIO LiQUIDO 335.847 100,82 332.437 101,57

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.



Nome do Fundo: BB FUNDO DE FUNDOS - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

Instituigdo Administradora: BB GESTAO DE RECURSOS DTVM S.A. - BB ASSET MANAGEMENT

Demonstragées dos resultados
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2023 e 2022

COMPOSIGAO DO RESULTADO DOS EXERCICIOS

Ativos Financeiros de Natureza Imobiliaria
Ajuste a valor justo
Distribuicdo de rendimentos recebidos
Resultado venda de cotas

Resultado Liquido dos Ativos Financeiros de Natureza Imobiliaria

Outros Ativos Financeiros
Receita de Juros - Aplicagdes Interfianceiras de Liquidez - Operagdes Compromissadas

Outras Receitas/Despesas
Despesas com Taxa de Administragcdo\Consultoria\Escrituragao
Despesas com Taxa custddia
Despesas Impostos
Despesas Servigos Técnicos
Outras Despesas

RESULTADO LiQUIDO DOS EXERCICIOS

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragées financeiras.

Nota

4(11)

1"

CNPJ: 37.180.091/0001-02
CNPJ: 30.822.936/0001-69

2023 2022
5.694 (23.428)
34.243 37.767

36 (4.707)
39.973 9.632
253 391
(1.593) (1.699)
(32) (34)
(57) (88)
(144) (35)
(132) (146)
(1.958) (2.002)
38.268 8.021



Nome do Fundo: BB FUNDO DE FUNDOS - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
Instituigdo Administradora: BB GESTAO DE RECURSOS DTVM S.A. - BB ASSET MANAGEMENT

Demonstragcoes das mutagoes do patriménio liquido
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2023 e 2022

CNPJ: 37.180.091/0001-02
CNPJ: 30.822.936/0001-69

Nota Cotas Gastos Relacionados Lucros
Explicativa Integralizadas a Emissdo de cotas _Acumulados Total
Saldos em 31 de dezembro de 2021 400.390 (10.715) (34.578) 355.097
Lucro liquido do exercicio - - 8.021 8.021
Rendimentos distribuidos / a distribuir - - (35.875) (35.875)
Saldos em 31 de dezembro de 2022 400.390 (10.715) (62.432) 327.243
Lucro liquido do exercicio - - 38.268 38.268
Rendimentos distribuidos / a distribuir - - (32.431) (32.431)
Saldos em 31 de dezembro de 2023 400.390 (10.715) (56.595) 333.080
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Nome do Fundo: BB FUNDO DE FUNDOS - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO CNPJ: 37.180.091/0001-02
Instituicio Administradora: BB GESTAO DE RECURSOS DTVM S.A. - BB ASSET MANAGEMEN1 CNPJ: 30.822.936/0001-69

Demonstragao dos fluxos de caixa - método direto
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2023 e 2022

2023 2022

Fluxo de Caixa das Atividades Operacionais
Recebimento de Juros de TVM 253 391
Pagamento de Tributos (57) (88)
Taxa de Administragédo (1.614) (1.712)
Demais Pagamentos (190) (282)
Caixa Liquido das Atividades Operacionais (1.608) (1.691)
Fluxo de Caixa das Atividades de Investimento
Agquisi¢do de Cotas de Fundos de Investimentos Imobiliarios (112.416) (149.678)
Venda de Cotas de Fundos de Investimentos Imobiliarios 113.394 151.223
Rendimentos Recebidos de Fundos de Investimento Imobiliarios 34.243 37.767
Lucro/Prejuizo na venda de cotas 36 (4.707)
Liquidagdo de Ordem de Compra (2.451) 2.451
Liquidagdo Ordens de venda a receber 3.265 (3.265)
Caixa Liquido das Atividades de Investimenta 36.071 33.791
Fluxo de Caixa das Atividades de Financiamento
Distribuicdo de Rendimentos de Cotistas (32.431) (36.036)
Caixa Liquido das Atividades de Financiamento (32.431) (36.036)
Variagao Liquida de Caixa e Equivalentes de Caixa 2.032 (3.936)
Caixa e Equivalentes de Caixa no inicio do Exercicio 1.724 5.660
Caixa e Equivalentes de Caixa no Final do Exercicio 3.756 1.724
Concialiagao do caixa e equivalentes de caixa

Disponibilidades 61 175

Operagdes compromissadas 1.149 1.549
Total caixa e equivalentes de caixa - final 1.210 1.724

As notas explicativas séo parte integrante das demonstracdes financeiras.
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BB FUNDO DE FUNDOS — FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ: 37.180.091/0001-02

(Administrado pelo BB Gestao de Recursos - Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiliarios S.A. — BB Asset Management - CNPJ: 30.822.936/0001-69)

NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS
EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2023 E 2022

(Em milhares de reais, exceto os valores das cotas)

1 Contexto operacional

O BB Fundo de Fundos - Fundo de Investimento Imobiliario, foi constituido sob a forma de
condominio fechado em 05 de outubro de 2020 e iniciou suas operacfes em 22 de dezembro do
mesmo ano, com prazo de duracdo indeterminado, conforme a Resolucdo da Comissédo de
Valores Mobiliarios ("CVM") n.° 175/2022 e n° 184/2023 e alteracdes posteriores. O
encerramento da Oferta Publica ocorreu em 29 de dezembro de 2020 e o valor da emissao por
cota foi de R$ 100,00 (cem reais) perfazendo o montante de R$ 400.390. As Cotas subscritas e
integralizadas no ambito da Emissdo passaram a ser negociadas em mercado secundario
administrado pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcéo (“B3 S.A.”) a partir de 06 de janeiro de 2021,
sob o codigo BBFOL11.

O Fundo tem como objetivo compor uma carteira diversificada de cotas de fundos imobiliarios
negociados na bolsa de valores brasileira, administrada e operacionalizada pela B3 S.A,,
selecionados com base em metodologias quantitativas e qualitativas, de forma a buscar as
melhores oportunidades no mercado imobiliario, tendo como indice de referéncia o IFIX. Os
investimentos imobilidrios podem ser realizados por meio da aquisicdo de ativos financeiros do
segmento imobilidrio, com alocacdo preponderante em cotas de outros fundos de investimento
imobiliario negociados em bolsa de valores (Cotas de Fll), e menos relevante na aquisicdo de
letras de crédito imobiliario (LCI), letras hipotecarias (LH) e certificados de recebiveis imobiliarios
(CRI) (sendo que as Cotas de Fll, as LCI, as LH e os CRI em conjunto sé@o doravante designados
“Ativos Imobiliarios”), com a finalidade de: (i) auferir rendimentos provenientes dos Ativos
Imobiliarios que o Fundo vier a adquirir; e (ii) auferir ganho de capital da negociagéo das Cotas
de FIl que o Fundo vier a adquirir, observando-se o disposto no regulamento. O Fundo podera,
ainda, receber rendimentos decorrentes da aplicacdo em Ativos de Liquidez.

O publico alvo do Fundo é composto por investidores em geral, incluindo pessoas naturais ou
juridicas que busquem retorno de longo prazo, compativel com a politica de investimento do
Fundo e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento. E vedada a subscrigéo de Cotas por
clubes de investimento, nos termos dos artigos 27 e 28 da Resolugdo CVM n° 11/2022.

As aplicacdes realizadas pelos cotistas no Fundo ndo contam com a garantia da Administradora
ou do Fundo Garantidor de Crédito - FGC. Nao obstante a diligéncia da Administradora no
gerenciamento dos recursos do Fundo, a politica de investimento coloca em risco o patriménio
deste, pelas caracteristicas dos papéis que o compdem, 0s quais se sujeitam as oscilagdes do
mercado e aos riscos de crédito inerentes a tais investimentos, podendo, inclusive, ocorrer perda
do capital investido.

2 Apresentacgao e elaboracdo das demonstragdes financeiras

As demonstragdes financeiras foram elaboradas consoantes as préaticas contdbeis adotadas no
Brasil, aplicaveis aos fundos de investimento imobiliario, regulamentada pela Instru¢do CVM n°
516/2011, a Resolugdo CVM n°175/2022 e demais orientacfes e normas emitidas pela CVM,
conforme aplicavel.

Na elaboracé@o dessas demonstracdes financeiras foram utilizadas premissas e estimativas de
precos para a contabilizagcdo e determinacéo dos valores dos ativos e instrumentos financeiros
integrantes da carteira do Fundo. Dessa forma, quando da efetiva liquidacéo financeira desses
ativos e instrumentos financeiros, os resultados auferidos poderiam vir a ser diferentes dos
estimados.
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NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS
EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2023 E 2022

(Em milhares de reais, exceto os valores das cotas)

Essas demonstracdes financeiras foram aprovadas pela Administradora e Gestora do Fundo em
15 de marco de 2024.

3 Principais praticas contabeis

@) Caixa e equivalentes de Caixa

Caixa e equivalentes de caixa sdo representados por disponibilidades em moeda nacional e
aplicagOes financeiras em operaces compromissadas, cujo vencimento das operac¢des na data
da efetiva aplicagdo € igual ou inferior a 90 dias ou que apresentem liquidez didria e apresentam
risco insignificante de mudanca de valor justo, que séo utilizados pelo Fundo para gerenciamento
de seus compromissos de curto prazo.

Em 31 de dezembro de 2023, o saldo de caixa e equivalentes de caixa € representado por
disponibilidades e operacdes compromissadas nos totais de R$ 61 e R$ 1.149, respectivamente
(Em 31 de dezembro de 2022: R$ 175 e R$ 1.549, respectivamente).

(b) Classifica¢&o dos instrumentos financeiros

Data de reconhecimento

Todos os ativos financeiros séo inicialmente reconhecidos na data de negociacao.
Reconhecimento inicial de instrumentos financeiros

A classificacdo dos instrumentos financeiros em seu reconhecimento inicial depende de suas
caracteristicas e do proposito e finalidade pelos quais os instrumentos financeiros foram
adquiridos pelo Fundo. Todos os instrumentos financeiros sao reconhecidos inicialmente pelo

valor justo acrescidos do custo de transagdo, exceto nos casos em gue 0s ativos e passivos
financeiros sédo registrados ao valor justo por meio do resultado.

Classificacéo dos ativos financeiros para fins de mensuragéo

Os ativos financeiros séo incluidos, para fins de mensuracéo, em uma das seguintes categorias:
Ativos financeiros mensurados ao valor justo por meio do resultado: essa categoria inclui os
ativos financeiros adquiridos com o propésito de geragéo de resultado no curto prazo decorrente
de sua negociacao.

Ativos financeiros mensurados ao custo amortizado: esses ativos séo reconhecidos inicialmente
pelo valor justo acrescido de quaisquer custos de transacao diretamente atribuiveis. Apds o seu
reconhecimento inicial, os ativos financeiros sdo mensurados pelo custo amortizado utilizando o

método da taxa efetiva de juros, apurada no inicio da operacéo. Esses ativos estdo sujeitos a
provisdes para reducédo do seu valor recuperavel.

Classificagéo dos ativos financeiros para fins de apresentacao

Os ativos financeiros sdo classificados por natureza nas seguintes rubricas do balanco
patrimonial:
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(Em milhares de reais, exceto os valores das cotas)

Disponibilidades: saldos de caixa e depdsito & vista.
(i) Aplicages financeiras de natureza nao imobiliaria:

Operacdes compromissadas — sdo opera¢cdes com compromisso de recompra com vencimento
em data futura, anterior ou igual a do vencimento dos titulos objeto da operacéo, valorizadas
diariamente conforme a taxa de mercado da negociacdo da operacéao.

(i)  AplicagBes financeiras de natureza imobiliaria:
Cotas de fundos de investimento imobiliario:

Negociados na B3 S.A. — As aplicagcbes em cotas de fundos de investimento imobiliario séo
atualizadas, com base no valor da cota de fechamento do ultimo dia em que foram negociadas
na B3 S.A.

(c) Demonstrativo do valor justo

O Fundo aplica o artigo 7° da Instrucdo CVM n° 516/11, para instrumentos financeiros
mensurados no balanco patrimonial pelo valor justo, o que requer divulgacado das mensuracdes
pelo nivel da seguinte hierarquia de mensuracédo pelo valor justo:

Nivel 1 - O valor justo dos instrumentos financeiros negociados em mercados ativos é baseado
nos precos de mercado, cotados na data de balango. Um mercado € visto como ativo se os
precos cotados estiverem pronta e regularmente disponiveis a partir de uma Bolsa, distribuidor,
corretor, grupo de industrias, servigo de precificacéo, ou agéncia reguladora, e aqueles precos
representam transacfes de mercado reais e que ocorrem regularmente em bases puramente
comerciais.

Nivel 2 - O valor justo dos instrumentos financeiros que ndo sado negociados em mercados ativos
€ determinado mediante o uso de técnica de avaliacdo. Essas técnicas maximizam o uso dos
dados adotados pelo mercado onde esta disponivel e confiam o menos possivel nas estimativas
especificas da entidade. Se todas as informacgdes relevantes exigidas para o valor justo de um
instrumento forem adotadas pelo mercado, o instrumento estara incluido no Nivel 2.

Nivel 3 - Se uma ou mais informagdes relevantes nao estiver baseada em dados adotados pelo
mercado, o instrumento estara incluido no Nivel 3. As técnicas de avaliagcdo especificas utilizadas
para valorizar os instrumentos financeiros incluem aquelas descritas no artigo 7° da Instrugcéo
CVM 516/11.

A classificacé@o dos ativos financeiros que compdem a carteira do Fundo esté divulgada na Nota
4,

(d) Estimativa de julgamentos contabeis criticos

A Administradora do Fundo efetua estimativas e julgamentos contabeis, com base em premissas,
que podem, no futuro, ndo ser exatamente iguais aos respectivos resultados reais. As estimativas
e julgamentos que, na opinido da Administradora, podem ser consideradas mais relevantes e
podem sofrer variacdo no futuro, acarretando em eventuais impactos em ativos e passivos do
Fundo, estdo descritas a seguir:
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Valor justo dos instrumentos financeiros: o valor justo dos instrumentos financeiros que nao
possuem suas cotacBes disponiveis ao mercado, por exemplo, Bolsa de Valores, sao
mensurados mediante utilizacdo de técnicas de avaliagdo, sendo considerados métodos e
premissas que se baseiam principalmente nas condigbes de mercado e, também, nas

informacdes disponiveis na data das demonstragées financeiras.

As politicas contabeis descritas nas notas 3(b), 3(c) e 3(d) apresentam, respectivamente,

informacgdes detalhadas sobre “Classificagdo dos instrumentos financeiros”, “Mensuragao dos

ativos financeiros e reconhecimento das mudangas de valor justo” e “Demonstrativo do valor
justo”.

(e) Demais Passivos

Demonstrado por valores conhecidos ou calculaveis, incluindo, quando aplicavel, os encargos
incorridos pro rata dia.

® Apuracdo do resultado

E apurado pelo regime de competéncia e os ganhos ou perdas resultantes da avaliagéo de ativos
ou de passivos do Fundo, ainda que nédo realizados financeiramente, devem ser reconhecidos
no resultado do exercicio.

4 Aplica¢des Financeiras

Sao representadas por:

() Ativos financeiros de natureza ndo imobiliéria

Aplicacdes interfinanceiras de liquidez: Nivel 2

As operagBes compromissadas sdo demonstradas ao valor justo. Estas operacdes foram
contratadas a taxas praticadas no mercado interbancario.

Em 31 de dezembro de 2023 e 2022 as opera¢des compromissadas estdo representadas por:

Valor
Operacdes Compromissadas 2023 Vencimento
Nota do Tesouro Nacional - B 1.149 02/01/2024
Valor
Operacdes Compromissadas 2022 Vencimento
Nota do Tesouro Nacional - B 1.549 02/01/2023
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() Ativos financeiros de natureza imobiliaria

Cotas de fundos de investimento imobiliario: Nivel 1

Os investimentos em cotas de fundos séo registrados pelo valor da aquisicdo e atualizadas, ao
valor justo diariamente pela cotacdo de fechamento do Ultimo dia em que foram negociadas na

B3 S.A.

As valorizagOes e desvaloriza¢des dos investimentos em cotas de fundos de investimento estdo
apresentadas na Demonstragdo do Resultado em “Ativos Financeiros de Natureza Imobiliaria —
Rendas de Aplicagbes em Fundos de Investimento Imobiliario”, pelo seu valor liquido.

2023
Movimentacdes cotas de fundo imobiliario Valor
Saldo Inicial 327.311
Ajuste a valor justo 5.694
Aquisicéo de cotas de Fli 112.416
Venda de cotas de Fll (113.394)
Total 332.027

2022
Movimentac8es cotas de fundo imobiliario Valor
Saldo Inicial 352.284
Ajuste a valor justo (23.428)
Aquisicao de cotas de FlI 149.678
Venda de cotas de Fli (151.223)
Total 327.311

Em 31 de dezembro de 2023, as cotas de fundos de investimento imobiliario, estdo compostas
conforme quadro abaixo.

Data

Fundo

Quantidade
de cotas
detidas

Total de cotas
Integralizadas
do fundo
investido

% de

participagdo em Valor
relacéo as cotas justo

integralizadas

Controle
sim ou

néo

Resumo

cédigo

31/12/2023

FDO. INV. IMOB. BTG
PACTUAL AGRO
LOGISTICA

15.641,00

5.982.736,00

0,2614%

1.242,00

nao

(a1)

31/12/2023

BTG PACTUAL
LOGISTICA FUNDO DE
INVESTIMENTO
IMOBILIARIO

107.902,00

28.492.634,00

0,3787%

11.208,00

nao

(a2)

31/12/2023

CARTESIA RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS - FUNDO
DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO

29.188,00

3.823.767,00

0,7633%

3.006,00

nao

(a3)

31/12/2023

CAPITANIA
SECURITIES Il FUNDO
DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - FlI

1.336.120,0
0

317.828.140,00

0,4204%

11.344,00

nao

(a4)

31/12/2023

FUNDO DE
INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - VBI CRI

70.357,00

11.010.228,00

0,6390%

6.503,00

néo

(a5)

31/12/2023

FUNDO DE
INVESTIMENTO
IMOBILIARIO
GUARDIAN LOGISTICA

355.527,00

57.485.300,00

0,6185%

3.321,00

néo

(a6)

31/12/2023

HEDGE BRASIL
SHOPPING FUNDO DE
INVESTIMENTO
IMOBILIARIO

65.571,00

12.729.800,00

0,5151%

15.130,00

néo

@7
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CSHG RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS - FUNDO
DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - FlI

31/12/2023 107.211,00 15.418.106,00 0,6954% 11.270,00 nao

(a8)

CSHG LOGISTICA -
FUNDO DE
INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - FI

31/12/2023 104.860,00 33.787.575,00 0,3104% 16.986,00 nao

(a9)

CSHG RENDA URBANA
- FUNDO DE x
31/12/2023 INVESTIMENTO 85.997,00 18.406.458,00 0,4672% 12.040,00 nao

IMOBILIARIO - FlI

(al10)

KINEA RENDIMENTOS
IMOBILIARIOS FUNDO x
31/12/2023 DE INVESTIMENTO 283.420,00 57.097.087,00 0,4964% 29.575,00 nao

IMOBILIARIO - FlI

(all)

KINEA HIGH YIELD CRI
FUNDO DE x
31/12/2023 INVESTIMENTO 125.519,00 18.490.843,00 0,6788% 12.966,00 nao

IMOBILIARIO - FlI

(a12)

KINEA INDICES DE
PREGOS FUNDO DE
INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - FlI

31/12/2023 268.773,00 80.078.186,00 0,3356% 25.687,00 néao

(all3)

KINEA RENDA
IMOBILIARIA FUNDO =
31/12/2022 DE INVESTIMENTO 101.054,00 24.157.121,00 0,4183% 16.724,00 néao

IMOBILIARIO - FlI

(al4)

FUNDO DE
INVESTIMENTO o =
31/12/2023 IMOBILIARIO - VBI 124.852,00 14.243.672,00 0,8765% 14.716,00 néao

LOGISTICO

(al5)

GENIAL MALLS FUNDO
31/12/2023 DE INVESTIMENTO 71.143,00 9.124.659,00 0,7797% 8.452,00 nao
IMOBILIARIO

(al6)

FUNDO DE
INVESTIMENTO
31/12/2023 IMOBILIARIO MAUA 69.355,00 16.960.024,00 0,4089% 6.559,00 nao
CAPITAL RECEBIVEIS

IMOBILIARIOS - FII

(al7)

FUNDO DE

INVESTIMENTO x
IMOBILIARIO - VBI 113.932,00 17.665.545,00 0,6449% 11.759,00 néo

PRIME PROPERTIES

31/12/2023

(al18)

FUNDO DE
INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - FIl RBR 70.875,00 15.057.201,00 0,4707% 6.318,00 nao
RENDIMENTO HIGH
GRADE

31/12/2023

(al19)

FUNDO DE
INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - FIl REC 71.875,00 26.441.650,00 0,2718% 6.318,00 nao
RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS

31/12/2023

(a20)

FUNDO DE

31/12/2023 INVESTIMENTO

IMOBILIARIO RIZA
TERRAX

71.918,00 13.969.333,00 0,5148% 7.796,00 nao

(a21)

FUNDO DE
INVESTIMENTO
IMOBILIARIO TG ATIVO
REAL

31/12/2023 101.793,00 19.160.622,00 0,5313% 12.419,00 nao

(a22)

TRX REAL ESTATE
FUNDO DE x
31/12/2023 INVESTIMENTO 71.680,00 15.372.233,00 0,4663% 8.010,00 néo

IMOBILIARIO - FlI

(a23)

VALORA CRI INDICE
DE PRECO FUNDO DE
INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - FlI

31/12/2023 74.116,00 11.787.247,00 0,6288% 6.534,00 nao

(a24)

VALORA CRI CDI
FUNDO DE
INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - FlI

31/12/2023 323.000,00 103.220.707,00 0,3129% 3.178,00 nao

(a25)

VINCI LOGISTICA
FUNDO DE
INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - Fll

31/12/2023 147.581,00 14.997.396,00 0,9840% 14.650,00 nao

(a26)

VINCI SHOPPING
CENTERS FUNDO DE .
31/12/2023 INVESTIMENTO 99.514,00 21.243.688,00 0,4684% 12.323,00 nao

IMOBILIARIO - FlI

(a27)
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XP LOG FUNDO DE
31/12/2023 INVESTIMENTO 179.252,00 29.613.233,00 0,6053% 19.521,00 nao 1
IMOBILIARIO - FlI

(a28)

XP MALLS FUNDO DE

INVESTIMENTO x

31/12/2023 IMOBILIARIO FII 140.643,00 30.822.213,00 0,4563% 16.472,00 nao 1

(a29)

FUNDO DE
INVESTIMENTO
31/12/2023 IMOBILIARIO - RIZA 25.000,00 13.969.333,00 0,18% 2.546,50 ndo 1
TERRAX RECIBOS
SUBSCRIGAO

(a21)

Total 4.813.669 334.574

Em 31 de dezembro de 2022, as cotas de fundos de investimento imobiliario, estdo compostas

conforme quadro abaixo.

. Total de cotas % de
Quantidade Integralizadas articipagdo em Valor Controle
Data Fundo de cotas g f P lach pag | sim ou Resumo cédigo
detidas _do un_do relagdo as cotas justo ndo
investido integralizadas
3122022 | XPLOGFDOINVIMOB 183.820 27.101.061 0,6783% 18213 nio 1 (a28)
VALORA CRI INDICE
31/12/2022 | DE PRECO FDO IMOB - 75.268 11.787.247 0,6386% 6.466 nio 1 (a24)
il
FIl IRIDIUM
31/12/2022 RECEBIVEIS 161574 36.433.827 0,4435% 14.921 nio 1 (a35)
IMOBILIARIOS
31/12/2022 CSHﬁ\I\'-/CI’S'OS; '_CFA” FDO 116.760 23.456.675 0,4978% 19.207 néo 1 (@9)
31/12/2022 XPMALES FDO NV 157.937 21.314.099 0,7410% 15.111 nio 1 (a29)
BTG PACTUAL
31/12/2022 LOGISTICA FDO INV 132,565 21.066.892 0,6293% 13.310 nio 1 @)
IMOB - Fli
KINEA INDICES DE
31/12/2022 PRECOS FDO INV 258.302 80.078.186 0,3226% 23.751 nio 1 (@13)
IMOB - Fii
KINEA RENDIMENTOS
31/12/2022 | IMOBILIARIOS FDO INV 246.818 57.097.087 0,4323% 24.358 nio 1 (a10)
IMOB - Fil
31/12/2022 s 700 143.404 22.084.202,90 0,6494% 14.375 nio 1 (@32)
KINEA RENDA
31/12/2022 | IMOBILIARIA FDO INV 78.706 24.157.121 0,3258% 11.035 nio 1 (a14)
IMOB - Fii
3122022 | VINCILOGISTICA FDO 133513 14.997.396 0,8902% 13.342 nio 1 (a26)
31/12/2022 HSIMALLS DO INV 100.910 15.780.613 0,6395% 8.258 nio 1 (a34)
31/12/2022 FDO Y Mon, VB! 04,813 11.775.177 0,8052% 9.769 nio 1 (al5)
CSHG RECEBIVEIS
31/12/2022 | IMOBILIARIOS FDO INV 96.673 15.418.106 0,6270% 9.875 nio 1 @8)
IMOB - Fil
HEDGE BRASIL
31/12/2022 SHOPPING FDO INV 54,150 10.000.000 0,5415% 10.206 nio 1 @
IMOB
31/12/2022 GGEDCOOI\,’\E/PI'NTOESDA 86.513 7.894.945 1,0058% 10.036 nio 1 (31)
FUNDO DE
INVESTIMENTO _
31/12/2022 IMOBILIARIO MAUA 68.660 16.960.024 0,0448% 6.035 nio 1 (@l7)
CAPITAL RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS - Fil
31/12/2022 MAL"F%g'm\S/':‘MFg‘é’ RAL 75.705 9.124.659 0,8297% 7.835 nio 1 (a16)
CAPITANIA
811212022 | SECURITIES I FDO INV 104.679 31.782.814 0,3294% 8.503 nio 1 (@4)
IMOB - Fii
DEVANT RECEBIVEIS
811212022 | IO RO e 100171 14.044.908 0,7773% 9.525 nio 1 (a30)
IMOBILIARIO
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0,
Quantidade L(itealriﬁ;;c}:: artici/0 de~ m Valor Controle
Data Fundo de cotas dg participagao e valo sim ou Resumo cédigo
detidas do fun_do r«_ela(;ao as cotas justo ndo
investido integralizadas
FUNDO DE
31/12/2022 INVESTIMENTO x
IMOBILIARIO TG ATIVO 96.730 13.784.500,36 0,7017% 11.801 nao 1 (a22)
REAL
31/12/2022 CESSIEE/T,\LAEST_AFT”E 64.081 11.817.767 0,5422% 7.883 nao 1 (a33)
FUNDO DE
31/12/2022 OB A 88.169 10.039.493 0,8782% 8.266 nio 1 (a18)
PRIME PROPERTIES
FUNDO DE
INVESTIMENTO
31/12/2022 IMOBILIARIO - FIl REC 84.734 26.441.650 0,3205% 7.438 nao 1 (a20)
RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS
FUNDO DE
INVESTIMENTO .
31/12/2022 IMOBILIARIO RIZA 97.860 11.048.018 0,8858% 9.786 néo 1 (a21)
TERRAX
FUNDO DE
31/12/2022 INVESTIMENTO 73.496 11.010.228 0,6675% 6.343 nao 1 (a5)
IMOBILIARIO VBI CRI
312022 | MINEAHSH LD ORI 118332 18.490.843 0,6399% 11574 nio 1 (@12)
VINCI SHOPPING
31/12/2022 CENTERS FDO INVEST 93.283 18.591.052 0,5018% 9.909 nao 1 (a27)
IMOB - FlI
Total 3.196.626 327.311

(al) Fundo de Investimento Imobiliario BTG Pactual Agro Logistica

O Fundo tem por objetivo proporcionar aos Cotistas a valorizagdo e a rentabilidade de suas cotas,
conforme Politica de Investimento definida em seu regulamento, por meio de investimento em
direitos reais sobre imdveis ndo residenciais, construidos ou ndo, com a localizacdo e
caracteristicas previstas no Artigo 5° de seu regulamento, preponderantemente no segmento
logistico e industrial da cadeia do agronegécio e com a finalidade principal de produgéo,
armazenagem e processamento de itens, tais como matérias-primas, insumos, produtos
intermediarios e finais da cadeia do agronegdcio, e combustiveis, assim como no segmento de
portos, principalmente em terminais de transbordo intermodal (areas de passagem/troca rapida
de modo de transporte) e retro area de portos (“Ativos Alvo”), que gerem renda por meio da sua
alienacdo, arrendamento ou locacao, incluindo sua locagéo atipica, inclusive na forma do art. 54-
A da Lei n° 8.245, de 18 de outubro de 1991 (“Lei do Inquilinato”) e por meio de contratos de
built-to-suit, retrofit ou sale and leaseback, desde que atendam ao previsto na politica de
investimentos do Fundo.

(a2) BTG Pactual Logistica Fundo de Investimento Imobiliario

O objeto do Fundo é o investimento em empreendimentos imobiliarios, primordialmente, por meio
da aquisicdo de empreendimentos imobilidrios prontos e devidamente construidos, terrenos ou
imoveis em construgdo, voltados para uso institucional ou comercial, seja pela aquisicdo da
totalidade ou de fracéo ideal de cada ativo, para posterior alienacdo ou locacdo por meio de
contrato tipico ou “atipico”, na modalidade “built to suit” ou “sale and leaseback” na forma do
artigo 54-A da Lei n°® 8.245, de 18 de outubro de 1.991, conforme alterada (“Lei 8.245/91”), ou
ainda arrendamento, inclusive de bens e direitos a eles relacionados (“Ativos-Alvo”).
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(a3) Cartesia Recebiveis Imobiliarios - Fundo de Investimento Imobiliario

O Fundo tem por objeto a realizacédo de investimentos imobiliarios por meio da aquisi¢ao (i) dos
Ativos Alvo, ou (ii) dos Ativos de Liquidez, caso os recursos do Fundo néo estejam alocados nos
Ativos Alvo e, em ambos casos, desde que atendam aos critérios definidos na Politica de
Investimento do Fundo, visando proporcionar aos Cotistas remuneracao de seu investimento no
Fundo, por meio do fluxo de rendimentos gerado pelos Ativos Alvo e pelos Ativos de Liquidez,
bem como pelo aumento do valor patrimonial de suas Cotas.

(a4) Capitania Securities Il Fundo de Investimento Imobiliario - FlI

O objetivo do Fundo é o investimento em Ativos financeiros de origem imobiliaria (i) certificados
de recebiveis imobilidrios (“CRI”); (ii) cotas de fundos de investimentos imobiliario (“FII7); (iii)
letras de crédito imobiliario(“LCI”) e (iv) letras hipotecarias (“LH”).

(a5) Fundo de Investimento Imobiliario — VBI CRI

O fundo tem como objetivo a obtencéo de renda e ganho de capital, através do investimento de,
no minimo, dois tercos do seu patriménio liquido diretamente em ativos de renda fixa de natureza
Imobiliaria, especificamente: (I). Certificados de Recebiveis Imobiliarios “CRI”; (ll). Letras
Hipotecarias “LH”; (lll). Letras de Crédito Imobiliario “LCI”; (IV). Letras Imobiliarias Garantidas
“LIG”; (V). Cotas de fundos de investimento imobiliario “FII”; e (VI). Certificados de potencial
adicional de construgdo emitidos com base na Instrugdo da CVM.

(a6) Fundo de Investimento Imobiliario Guardian Logistica

O objetivo do Fundo é a obtencao de renda, mediante a aplicagcdo de recursos correspondentes,
a, no minimo, 2/3 (dois tercos) de seu Patrimdnio Liquido em Imoveis, concluidos ou em fase de
desenvolvimento, para obtencédo de renda por meio de locacao, arrendamento ou outras formas
de exploracdo, bem como em quaisquer direitos reais sobre os Imdéveis, ou, ainda, pelo
investimento indireto em Imdveis, mediante a aquisicao de Ativos Imobiliarios, bem como o ganho
de capital obtido com a compra e venda dos Iméveis ou dos Ativos Imobiliarios. A aquisicdo dos
Iméveis pelo Fundo visa a proporcionar aos seus Cotistas a rentabilidade decorrente da
exploracdo comercial dos Imdveis, bem como pela eventual comercializagdo dos Imoéveis. O
Fundo podera realizar reformas ou benfeitorias nos Iméveis com o objetivo de potencializar os
retornos decorrentes de sua exploracdo comercial ou eventual comercializacéo.

(a7) HEDGE Brasil Shopping Fundo de Investimento Imobiliario

O Fundo tem por objeto a aquisicdo, para exploragcdo comercial, de empreendimentos
imobiliarios comerciais, 0os quais estejam devidamente construidos ou que sejam objeto de
reformas, benfeitorias ou expansdes, através da aquisicdo de parcelas e/ou da totalidade de
empreendimentos imobiliarios, direta ou indiretamente, por meio dos ativos previstos neste
Regulamento, para posterior aliena¢éo, loca¢éo ou arrendamento, inclusive bens e direitos a eles
relacionados, notadamente Shopping Centers, desde que atendam aos critérios de
enquadramento e a politica de investimentos do Fundo.
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(a8) CSHG Recebiveis Imobiliarios - Fundo de Investimento Imobiliario — FlI

O fundo tem por objeto realizar investimentos imobiliarios de longo prazo, objetivando,
fundamentalmente: (i) auferir rendimentos através da aquisi¢céo, de CRI; e (ii) auferir resultados
com qualquer ativo que conste no artigo 14 do regulamento do fundo, para os recursos que nao
estejam alocados em CRI.

(a9) CSHG Logistica - Fundo de Investimento Imobiliario — FlI

O Fundo tem por objeto a exploragéo de empreendimentos imobiliarios voltados primordialmente
para operacdes logisticas e industriais, por meio de aquisicdo de terrenos para sua construcéo
ou aquisicdo de imdveis em construcdo ou prontos, para posterior alienacdo, locacdo ou
arrendamento, inclusive bens e direitos a eles relacionados, bem como outros imoéveis com
potencial geracdo de renda, e bens e direitos a eles relacionados, desde que atendam & politica
de investimentos do fundo.

(a10) CSHG Renda Urbana - Fundo de Investimento Imobiliario — FlI

O Fundo tem por objeto a exploracdo de empreendimentos imobiliarios urbanos de uso
institucional e comercial, que potencialmente gerem renda por meio de alienacéo, locagéo ou
arrendamento, desde que atendam aos critérios de enquadramento e a politica de investimentos
do Fundo, sendo certo que o Fundo ird priorizar a aquisi¢cdo de empreendimentos imobiliarios
institucionais ou comerciais que ndo sejam lajes corporativas, shopping centers ou da area de
logistica.

(al11) KINEA Rendimentos Imobiliarios Fundo de Investimento Imobiliario — FlI

O Fundo tem por objeto o investimento em empreendimentos imobilidrios na forma prevista na
Resolugdo CVM n.° 175/22, preponderantemente através da aquisicdo de Certificados de
Recebiveis Imobiliarios (“CRI”), nos termos do item 4.2 e seus subitens abaixo. Adicionalmente,
0 Fundo podera investir em Letras de Crédito Imobiliario (“LCI”), Letras Hipotecarias (“LH”) e
outros ativos financeiros, titulos e valores mobiliarios.

(al12) Kinea High Yield CRI Fundo de Investimento Imobiliario — FlI

O Fundo tem por objetivo o investimento em empreendimentos imobiliarios, preponderantemente
— assim entendido como mais de 50% do patrimdnio liquido do FUNDO — através da aquisicdo
de Certificados de Recebiveis Imobiliarios (“CRI”), de debéntures (“Debéntures”), de cotas de
fundos de investimento em direitos creditérios (“FIDC”) e de Letras Imobiliarias Garantidas
(“LIG”). Adicionalmente, o fundo podera investir em Letras de Crédito Imobiliario (“LCI”), Letras
Hipotecarias (“LH”), cotas de fundos de investimento imobiliario (“FII”) e outros ativos financeiros,
titulos e valores mobiliarios.
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(a13) KINEA indices de Precos Fundo de Investimento Imobiliario — Fl

O Fundo tem por objeto o investimento em empreendimentos imobiliarios na forma prevista na
Resolugdo CVM n.° 175/22, preponderantemente através da aquisicdo de Certificados de
Recebiveis Imobiliarios (“CRI”), nos termos do item 4.2 e seus subitens do regulamento do
Fundo. Adicionalmente, o Fundo podera investir em Letras de Crédito Imobiliario (“LCI”), Letras
Hipotecarias (“LH”), Letras Imobiliarias Garantidas (“LIG”) e outros ativos financeiros, titulos e
valores mobiliarios.

(al14) KINEA Renda Imobilidria Fundo de Investimento Imobiliario — Fll

O Fundo tem por objeto o investimento em empreendimentos imobiliarios, mediante aquisicao
de imdveis comerciais e centros de distribuicdo, preferencialmente prontos, ou em projetos, para
posterior alienacéo, locacéo ou arrendamento com possibilidade de alienagéo.

(a15) Fundo de Investimento Imobiliario - VBI Logistico

O objetivo do Fundo é a obtencdo de renda e ganho de capital, a serem obtidos mediante
investimento de, no minimo, 2/3 (dois tercos) do seu patrimonio liquido (i) diretamente em iméveis
ou direitos reais sobre imdveis provenientes do segmento logistico ou industrial (“Imdveis Alvo”),
por meio de aquisicdo para posterior alienacdo, locacao, arrendamento ou exploracdo do direito
de superficie, inclusive bens e direitos a eles relacionados; (ii) indiretamente nos Iméveis Alvo
mediante a aquisi¢cao de (a) agdes ou cotas de sociedades de propdsito especifico (“SPE”), que
invistam, no minimo, 2/3 (dois tergos) do seu patriménio liquido em Iméveis Alvo; (b) cotas de
Fll, que invistam, no minimo, 2/3 (dois ter¢os) do seu patriménio liquido em Imdéveis Alvo, de
forma direta ou de forma indireta, por meio da aquisi¢cao de SPE que invista, no minimo, 2/3 (dois
tercos) do seu patrimdnio liquido em Imoveis Alvo; e (c) cotas de Fundos de Investimento em
Participagbes, que invistam em SPE que tenha por objeto investir, no minimo, 2/3 (dois tergos)
do seu patriménio liquido em Imdveis Alvo (sendo que, os Iméveis Alvo e os ativos referidos nas

@ 7R

alineas “a” a “c” sédo doravante referidos como “Ativos Alvo”).

(al16) Genial Malls Fundo de Investimento Imobilidrio (anteriormente denominado Malls Brasil
Plural Fundo de Investimento Imobiliario)

O objetivo do Fundo é a obtencao de renda por meio da exploragédo imobiliaria dos Ativos
Imobiliarios, bem como o ganho de capital, mediante a compra e venda de Ativos Imobiliarios e
a aplicagdo de recursos, preponderantemente em Ativos Imobiliarios

(a17) Fundo de Investimento Imobiliario Maué Capital Recebiveis Imobiliarios - Fll

O objeto do Fundo é proporcionar aos Cotistas a valorizacdo de suas cotas, por meio da
aplicagéo em Certificados de Recebiveis Imobiliarios (“CRI”), desde que tenham sido objeto de
oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da
regulamentacdo vigente, observadas as condi¢Bes estabelecidas no regulamento do Fundo e,
adicionalmente, nos seguintes ativos: (i) Letras Hipotecarias (“‘LH”); (ii) Letras de Crédito
Imobiliario (“LCI"); (iii) Letras Imobiliarias Garantidas (“LIG”); e (iv) demais ativos que sejam ou
venham a ser permitidos pela legislagdo ou regulamentagéo aplicavel (“Ativos-Alvo”).
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(al8) Fundo de Investimento Imobilirio - VBI Prime Properties

O Fundo tem como objetivo a obtencao de renda e ganho de capital, através do investimento de,
no minimo, dois tercos do seu patriménio liquido diretamente em imdveis (“Iméveis Alvo”),
direitos reais sobre imoveis relacionados e/ou destinados ao segmento corporativo ou comercial,
bem como indiretamente nos Iméveis Alvo mediante a aquisicdo de acdes ou cotas de
sociedades de propésito especifico (“SPE”), cotas de Fundos de Investimento Imobiliario e cotas
de Fundos de Investimento em Participacdes.

(a19) Fundo de Investimento Imobiliario — FIl RBR Rendimento High Grade

O Fundo tem por objeto o investimento em a) Certificados de Recebiveis Imobiliarios (“CRI"),
desde que tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido
dispensado, nos termos da regulamentagao em vigor; b) Letras Hipotecarias (“LH"); c) Letras de
Crédito Imobiliario (“LCI”); d) Letras Imobiliarias Garantidas (“LIG”); e) cotas de fundos de
investimento imobiliario (“FII”); f) certificados de potencial adicional de construgdo emitidos com
base na Resolucdo da CVM n° 84, de 31 de marco de 2022; e g) demais titulos e valores
mobiliarios que sejam ou venham a ser permitidos pela legislacdo ou regulamentacéo aplicavel
(“Ativos Alvo”).

(a20) Fundo de Investimento Imobiliario - FIl REC Recebiveis Imobiliarios

O Fundo tem por objeto o0 investimento em empreendimentos imobiliarios, por
meio da aquisicdo dos seguintes ativos, ou de direitos a eles relativos, respeitadas as
demais exigéncias e disposicdes relativas a politica de investimentos contidas neste
Regulamento: (a) Certificados de Recebiveis Imobiliarios (“CRI”); (b) Letras
Hipotecarias (“LH”); (c) Letras de Crédito Imobiliario (“LCI"); (d) demais titulos e
valores mobiliarios que sejam ou venham a ser permitidos pela legislacdo ou
regulamentacao aplicavel, tal como a Letra Imobiliaria Garantida (“Ativos Alvo”).

(a21) Fundo de Investimento Imobiliario — Riza Terrax

O Fundo tem por objeto a obtencdo de renda e ganho de capital a serem auferidos mediante a
aquisicdo, venda e arrendamento de imoveis rurais destinados a producdo agropecuaria,
notadamente destinados a producéo de gréos e fibras, cana, pecuaria ou atividade de producao
agricola em geral, em todo o territdrio nacional que ndo possuam nenhuma irregularidade perante
0s O0rgdos ambientais e que ndo sejam objeto de nenhum tipo de constri¢éo judicial.

Os imdveis citados serdo adquiridos diretamente pelo fundo ou via participacdo em sociedades
de proposito especifico e, complementarmente, nos seguintes ativos: a¢des, debéntures, cotas
de fundos de investimento em participacdes (FIP), certificados de potencial adicional de
construcéo, certificados de recebiveis imobiliarios (CRI) e cotas de fundos de investimento em
direitos creditérios (FIDC), letras hipotecérias (LH); letras de crédito imobiliario (LCI) e letras
imobiliarias garantidas (LIG).
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(a22) Fundo de Investimento Imobiliario — TG Ativo Real

O Fundo tem por objetivo proporcionar aos Cotistas a valorizacdo e a
rentabilidade de suas Cotas, conforme a Politica de Investimento definida no Capitulo IV
de seu regulamento, preponderantemente, por meio de investimentos, de acordo com as fun¢des
estabelecidas no regulamento, (i) nos Ativos Imobiliarios, e/ou (i) Ativos Financeiros
Imobilidrios e/ou (iii) em Ativos de Renda Fixa, visando rentabilizar os investimentos
efetuados pelos Cotistas mediante (a) o pagamento de remuneracdo advinda da exploracéo
dos Ativos Imobiliarios do Fundo, e/ou (b) o aumento do valor patrimonial das Cotas advindo
da valorizagdo dos ativos do Fundo, observado os termos e condi¢cdes da legislacdo e
regulamentacéo vigente.

(a23) TRX Real Estate Fundo de Investimento Imobiliario — FllI

O Fundo tem por objeto a aquisicdo de quaisquer direitos reais sobre bens imoéveis 2 (“Direitos
Reais”), relativos a edificios e empreendimentos corporativos, comerciais, industriais, varejistas
ou logisticos construidos ou a serem construidos, para locacdo com contratos na modalidade
atipica (built-to-suit) ou modalidade tipica (“Iméveis” ou “Empreendimentos Imobiliarios”).

(a24) Valora CRI indice de Preco Fundo de Investimento Imobiliario — FlI

O objetivo do Fundo é auferir rendimentos e/ou ganho de capital, bem como proporcionar aos
Cotistas a valorizacdo de suas Cotas por meio do investimento e, conforme o caso,
desinvestimento, nas seguintes modalidades de ativos: (a) CRIs, observados o Limite de
Concentracéo e os Critérios de Elegibilidade previstos na Politica de Investimentos abaixo; e (b)
Ativos de Liquidez, conforme sua na Politica de Investimentos: (i) cotas de outros FlI; (ii) letras
hipotecérias (LH) emitidas por Instituicbes Financeiras Autorizadas; (iii) letras de crédito
imobiliario (LCI) emitidas por Instituicdes Financeiras Autorizadas; (iv) letras imobiliarias
garantidas (LIG) que possuam, no momento de sua aquisi¢do, classificacdo de risco (rating), em
escala nacional, igual ou superior a “A- ” ou equivalente, atribuida pela Standard&Poors, Fitch
ou Moody’s; (v) cotas de fundos de investimento classificados como “renda fixa”, regulados pela
Resolugcdo CVM 175/22, publicos ou privados, de liquidez compativel com as necessidades do
FUNDO, de acordo com as normas editadas pela CVM, observado o limite fixado na Resolugéo
CVM 175/22e desde que tais fundos de renda fixa ndo invistam em derivativos a qualquer titulo;
(vi) titulos de emissédo do BACEN; (vii) certificados e recibos de depdsito a prazo e outros titulos
de emissdo de Instituicbes Financeiras Autorizadas, incluindo, sem limitacéo, certificados de
deposito bancario (CDB); e (viii) operagbes compromissadas lastreadas em titulos publicos
federais.

(a25) Valora CRI CDI Fundo de Investimento Imobiliario — FlI

O objetivo do Fundo é auferir rendimentos e/ou ganho de capital, bem como proporcionar aos
Cotistas a valorizacdo de suas Cotas por meio do investimento e, conforme o caso,
desinvestimento, nas seguintes modalidades de ativos: (a) CRIs, observados o Limite de
Concentracdo e os Critérios de Elegibilidade previstos na Politica de Investimentos em seu
regulamento; e (b) Ativos de Liquidez.
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(a26) Vinci Logistica Fundo de Investimento Imobiliario — FlI

O objetivo do Fundo é a obtencao de renda, mediante a aplicagdo de recursos correspondentes,
a, no minimo, 2/3 (dois tergos) de seu Patriménio Liquido em Imdveis, prontos ou em construgéo,
para obtencéo de renda, bem como em quaisquer direitos reais sobre os Iméveis, ou, ainda, pelo
investimento indireto em Iméveis, mediante a aquisicao de Ativos Imobiliarios, bem como o0 ganho
de capital obtido com a compra e venda dos Iméveis ou dos Ativos Imobiliarios. A aquisicdo dos
Iméveis pelo Fundo visa a proporcionar aos seus Cotistas a rentabilidade decorrente da
exploragdo comercial dos Imoveis, bem como pela eventual comercializagdo dos Imoveis. O
Fundo podera realizar reformas ou benfeitorias nos Imoveis com o objetivo de potencializar os
retornos decorrentes de sua exploracdo comercial ou eventual comercializacéo.

(a27) Vinci Shopping Centers Fundo de Investimento Imobiliario — FlI

O objetivo do fundo € a obtencdo de renda, mediante a aplicacdo de recursos,
preponderantemente em Imdveis, bem como em quaisquer direitos reais sobre os Imdveis, ou,
ainda, pelo investimento indireto em Imdveis, mediante a aquisicdo de Ativos Imobiliarios, bem
como o ganho de capital obtido com a compra e venda dos Imdveis ou Ativos Imobiliarios. A
aquisicdo dos Imoveis pelo fundo visa a proporcionar aos seus Cotistas a rentabilidade
decorrente da exploragdo comercial dos Iméveis, bem como pela eventual comercializacdo dos
Imoéveis. O fundo podera realizar reformas ou benfeitorias nos Imdveis com o objetivo de
potencializar os retornos decorrentes de sua exploracdo comercial ou eventual comercializacéo.

(a28) XP Log Fundo de Investimento Imobiliario — FlI

O Fundo tem por objetivo a obtenc¢éo de renda, por meio de investimento de ao menos 2/3 (dois
tercos) do Patrimbnio Liquido, direta, ou indiretamente em exploracdo comercial de
empreendimentos preponderantemente na area logistica ou industrial, mediante a locacdo de
quaisquer direitos reais sobre bens imdveis (“Iméveis”), ndo obstante, podera buscar ganho de
capital, conforme orientacdo do Gestor, por meio de compra e venda de Iméveis, cotas e/ou
acOes de sociedades de propdsito especifico detentores de direitos reais sobre Iméveis (em
conjunto com o Imdveis, os “Ativos Alvo”).

(a29) XP Malls Fundo de Investimento Imobiliario FlI

O objetivo do Fundo é a obtencao de renda por meio da exploragéo imobiliaria dos Ativos
Imobiliarios, bem como o ganho de capital, mediante a compra e venda de Ativos Imobiliarios e
a aplicacdo de recursos, preponderantemente em Ativos Imobiliarios. Caso o Fundo adquira
Imdveis, esse investimento visara proporcionar aos seus Cotistas a rentabilidade decorrente da
exploracdo comercial dos Imoveis, bem como pela eventual comercializagdo dos Imoveis. O
Fundo podera realizar reformas ou benfeitorias nos Iméveis com o objetivo de potencializar os
retornos decorrentes de sua explora¢éo comercial ou eventual comercializagédo.
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(a30) Devant Recebiveis Fundo de Investimento Imobiliario

O objetivo do Fundo proporcionar aos Cotistas a valorizacdo e a rentabilidade de suas Cotas,
preponderantemente, por meio de investimentos nos seguintes Ativos Alvo: (i) CRIs emitidos
por Securitizadoras Qualificadas, a serem adquiridos pelo Administrador, por indicacdo do
Gestor, independentemente de deliberacio em Assembleia, observados os critérios de
Elegibilidade e o Limite de Concentracdo e, adicionalmente, nos seguintes ativos: (i) cotas de
outros FlI; (ii) letras hipotecarias (LH) emitidas por InstituicBes Financeiras Autorizadas; (iii) letras
de crédito imobiliario (LCl) emitidas por Instituicdes Financeiras Autorizadas; (iv) letras
imobiliarias garantidas (LIG) que possuem, no momento de sua aquisi¢éo, classificagdo de risco
(rating), em escala nacional, igual ou superior a “A-“ ou equivalente atribuida pela
Standard&Poors, Fitch ou Moody’s; (v) cotas de fundos de investimento classificados como
“Renda Fixa”, regulados pela Resolucdo CVM n° 175/22, publicos ou privados, de liquidez
compativel com as necessidades do Fundo, de acordo com as normas editadas pela CVM,
observado o limite fixado na Resolucdo CVM n° 175/22; (vi) titulos de emissédo do BACEN; (vii)
certificados e recibos de depdsito a prazo e outros titulos de emisséo de Instituicdes Financeiras
Autorizadas, incluindo, sem limitacéo, certificados de depésito bancarios (CDB); (viii) operacdes
compromissadas lastreadas em titulos publicos federais e Investimento em imdéveis, direitos reais
em geral sobre imdveis, participacfes societarias de sociedades imobilidrias e/ou em outros
ativos financeiros, titulos e valores mobiliarios que ndo os CRI, nos seguintes casos: (a)
execucdo ou excussdo de garantias relativas aos CRI, e/ou (b) renegociacdo de dividas
decorrentes dos CRI.

(a31) GGR Covepi Renda Fundo de Investimento Imobiliario

O Fundo tem por objeto a realiza¢édo de investimentos em imdveis comerciais, prioritariamente
nos segmentos industrial e logistico, com a finalidade de alocacao atipica (built to suit, retrofit or
sale and leaseback) (“Contratos de Locagédo) ou Venda, desde que atendam aos critérios e a
politica de investimento do fundo.

(a32) Hectare CE - Fundo de Investimento Imobiliario

O Fundo tem por objeto proporcionar ao cotista uma remuneracdo para o investimento realizado,
objetivando a valorizagcdo, e a rentabilidade de suas costas no longo prazo por meio do
investimento nos Ativos imobiliarios, auferindo rendimentos advindos destes, bem como auferir
ganho de capital a partir da negociagao dos Ativos Imobiliarios. Os ativos investidos podem ser:
certificados de recebiveis imobiliarios(“CRI”) e cotas de fundo de investimento em direitos
creditérios (FIDC) que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades
permitidas aos Fll e desde que tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo
registro tenha sido dispensado nos termos da regulamentagéo em vigor, e, complementarmente
nos seguintes ativos: (i) cotas de outros fundos de investimento imobiliério; (ii) letras hipotecarias;
(iii) letras de crédito Imobiliario; (iv) letras imobiliarias garantidas; (v) acdes, debéntures, bonus
de subscri¢do, seus cupons, direitos, recibos de subscricdo e certificados de desdobramentos,
certificados de depositos de valores mobiliarios, cédulas de debéntures, cotas de fundo de
investimento, notas promissorias e quaisquer outros valores mobiliarios desde que se trate de
emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos fundos
de investimento imobiliarios; (vi) cotas de fundo de investimento em direitos creditérios (FIDC)
gue tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos fundos de
investimento imobiliarios.
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(a33) CSHG Real Estate - Fundo de Investimento Imobiliario — FlI

O Fundo tem por objeto a aquisi¢éo para exploragdo comercial, de empreendimentos imobiliarios
comerciais prontos ou em construgdo, que potencialmente gerem renda, através da aquisi¢éo de
parcelas e/ou a totalidade de empreendimentos imobiliarios, para posterior alienacéo, locagao
ou arrendamento, inclusive bens e direitos a eles relacionados, notadamente "Lajes
Corporativas", desde que atendam aos critérios de enquadramento e a politica de investimentos
do Fundo.

(a34) HSI Malls Fundo de Investimento Imobiliario

O objetivo do fundo é a obtencéo de renda e ganho de capital, mediante investimento de, no
minimo, 67% (sessenta e sete por cento) do seu patrimdnio liquido (i) diretamente em imoveis
ou direitos reais sobre imoveis prontos provenientes do segmento de shoppings centers
(“Iméveis Alvo”), por meio de aquisigcdo para posterior locagéo, arrendamento, exploracdo do
direito de superficie ou alienagdo, inclusive bens e direitos a eles relacionados; e (ii)
indiretamente nos Imdéveis Alvo mediante a aquisicdo de (a) aces ou cotas de sociedades de
propdsito especifico (“SPE”), que invistam, no minimo, 2/3 (dois tercos) do seu patriménio liquido
em Imdveis Alvo; (b) cotas de FII, que invistam, ho minimo, 2/3 (dois tercos) do seu patriménio
liquido em Iméveis Alvo, de forma direta ou indireta, por meio de participacdo em SPE que invista,
no minimo, 2/3 (dois tercos) do seu patrimdnio liquido em Imdveis Alvo; e (c) cotas de Fundos
de Investimento em Participagbes, que invistam em SPE que tenha por objeto investir, no
minimo, 2/3 (dois ter¢os) do seu patrimonio liquido em Imoéveis Alvo (sendo que, os Iméveis Alvo
e os ativos referidos nas alineas “a” a “c” sao doravante referidos como “Ativos Alvo”). Caso a
legislacdo assim o permita, o FUNDO podera adquirir participacdes em administradoras de
shopping centers.

(a35) Fundo de Investimento Imobiliario Iridium Recebiveis Imobiliarios

O objeto do Fundo ¢ aplicar, primordialmente, em certificados de recebiveis imobiliarios (“CRI”),
desde que tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido
dispensado nos termos da regulamentag&o em vigor, nos termos do § 2° do regulamento do
Fundo.

5 Gerenciamento de riscos
As principais praticas de gerenciamento de riscos adotadas pelo Fundo séo:
Mercado

Risco de mercado € o risco derivado da variagdo nos precos dos ativos dos fundos. Tal risco é
monitorado diariamente, com base na posi¢céo de fechamento de cada fundo.

As medidas utilizadas para monitorar e controlar o risco dos fundos sdo VaR (Value at Risk) e
cenarios de estresse. Tais medidas sao ideais na analise de risco de curto prazo, em especial
para ativos liquidos, e por isso sdo indicadas para carteiras de fundos de investimento e
Tesouraria de bancos.
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Crédito

Risco de crédito € aquele em que podemos incorrer em perdas patrimoniais ou de principal
ocasionada pela dificuldade de uma contraparte honrar seus compromissos.

A avaliacdo de crédito est4 pautada por uma criteriosa andlise e gerenciamento de riscos
inerentes a atividade de concessao de crédito. Este processo claramente definido contribuira
para minimizar eventuais conflitos de interesse que possam ocorrer na aquisicdo e gestao do
risco de crédito.

A andlise consiste, em geral, na avaliacdo da capacidade de pagamento do devedor, estrutura
da operacao e suas garantias, remuneracdo do ativo, fluxo previsto de amortizacdo dos ativos,
fluxo previsto de recebiveis, lastro dos ativos, instrumentos legais, parametros de classificacéo
de risco, se houver, e outros riscos envolvidos na respectiva aquisi¢ao.

Liquidez

Risco de liquidez é aquele em que podemos ter dificuldades de caixa para honrar compromissos
assumidos, tais como resgates de investimentos, ou ainda incorrer em prejuizos ao ter de liquidar
posicdes em ativos de liquidez reduzida, através de impacto direto e relevante no preco do ativo,
0Ou Nao conseguir gerar caixa com a venda de determinado ativo sem mercado profundo.

O monitoramento do caixa de cada fundo é realizado pelo sistema proprietario da Administradora,
que controla todo fluxo de caixa dos fundos, vencimentos dos ativos, e necessidades de caixa
(via relacdo aplicagdo x resgate de cotistas). E através deste mesmo sistema que ¢ feita a
zeragem dos caixas, de forma a maximizar o retorno do mesmo.

A liquidez dos ativos financeiros negociados é monitorada pela equipe de Risco da
Administradora, diariamente, utilizando critérios diferenciados para cada tipo de mercado e ativo.
Tal analise leva em conta as posi¢des dos ativos em cada fundo e em termos consolidados para
a Administradora, ou seja, determinados ativos podem nao apresentar risco de liquidez por sua
posicdo em um Unico fundo, mas sim se considerarmos as posicbes em todos os fundos
administrados pela Administradora.

6 Instrumentos financeiros derivativos

O Fundo pode realizar operagfes com instrumentos financeiros derivativos, exclusivamente
para fins de protegdo patrimonial, cuja exposicao seja sempre, no maximo, o valor do
patrimonio liquido do Fundo.

Durante o exercicio findo em 31 de dezembro de 2023, o Fundo realizou opera¢des com

instrumentos financeiros derivativos, gerando resultado inferior a R$1 (exercicio findo em 31 de
dezembro de 2022, o Fundo néo realizou opera¢des com instrumentos financeiros derivativos).
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7 Rentabilidade do Fundo

O patrimdnio liquido médio, o valor da cota, a rentabilidade do fundo, sdo demonstrados como
segue abaixo:

Patriménio Valor da
Exercicios findos em liquido cota Rentabilidade
médio patrimonial do fundo (%)
31/12/2023 322.457 83,188798 1,78 (*)
31/12/2022 341.057 81,730988 (7,84) (*)

(*) A rentabilidade das cotas foi calculada desconsiderando o efeito dos rendimentos
distribuidos.

A rentabilidade obtida no passado néo representa garantia de resultados futuros.

8 Politica de distribuicdo dos resultados

De acordo com o Art. 10, paragrafo Unico, da Lei 8.668/93 e o Oficio Circular CVM/SIN n°
01/2014, o Fundo deve distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% dos lucros auferidos, apurados
segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de
junho e 31 de dezembro de cada ano.

Os rendimentos auferidos no semestre serédo distribuidos aos cotistas, mensalmente, sempre no
10° (décimo) dia util do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo
de antecipacao dos rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo que, eventual saldo
de resultado ndo distribuido como antecipagéo sera pago no prazo maximo de 10 dias Uteis ap0s
a realizacdo da Assembleia Geral Ordinaria de cotistas, podendo referido saldo ter outra
destinacdo dada pela Assembleia Geral Ordinéria de cotistas, com base em eventual proposta e
justificativa apresentada pela Administradora.

29



BB FUNDO DE FUNDOS — FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ: 37.180.091/0001-02

(Administrado pelo BB Gestao de Recursos - Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiliarios S.A. — BB Asset Management - CNPJ: 30.822.936/0001-69)

NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS
EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2023 E 2022

(Em milhares de reais, exceto os valores das cotas)
Os rendimentos distribuidos pelo Fundo, no exercicio findo em 31 de dezembro de 2023, estéo
demonstrados abaixo:

(+) Receitas apurados no exercicio segundo o regime de

competéncia 300.022
(-) Despesas apuradas no exercicio segundo o regime de
competéncia (261.754)
(=) Lucro contabil apurado no exercicio segundo o
regime de competéncia 38.268
(-) Receitas por competéncia e ndo transitadas pelo caixa do
Fll (265.461)
(+) Despesas por competéncia e néo transitadas pelo caixa
do FlI 259.819

(+) Receitas registradas por competéncia em exercicios
anteriores e realizadas financeiramente no exercicio
corrente -
(-) Despesas registradas por competéncia em exercicios
anteriores e realizadas financeiramente no exercicio

corrente. -
(=) Lucro ajustado base para o célculo da distribuicéo 32.626
Rendimentos distribuidos no exercicio (1) 32.431
Rendimentos pagos no exercicio (29.869)
Rendimentos do exercicio a pagar no exercicio seguinte (2.562)
Percentual distribuido 99,40%

(1) Os rendimentos apropriados pelo Fundo no exercicio findo em 31 de dezembro de 2023,
levam em consideracéo a base de célculo descrita no Oficio SNC/SIN da CVM no 01/2014,
ajustada pelas adi¢Bes/exclusdes realizadas pelo administrador tendo em vista as
obrigag¢®es incorridas e a incorrer pelo Fundo.

A referida base de calculo devera ser objeto de apreciacdo dos cotistas em assembleia, por
ocasido da aprovacgédo das demonstracdes financeiras do exercicio findo em 31 de dezembro de
2022.

(2) A parcela de R$ 2.562 liquidada em 13 de janeiro de 2024, é referente a distribuicdo de
rendimentos do exercicio findo em 31 de dezembro de 2023.

Risco relacionado a mudanca do critério de distribuicdo de rendimentos e sua respectiva
tributacéo

Em 24 de janeiro de 2022, a Comissado de Valores Mobiliarios divulgou a ata da reuniédo do seu
Colegiado de 21 de dezembro de 2021, na qual deliberou pelo provimento parcial de recurso

envolvendo questdes relacionadas a distribuicdo de rendimentos de fundo de investimento
imobiliario em valores superiores ao lucro contabil acumulado.

A referida decisao envolveu um caso especifico. Contudo, o entendimento ali manifestado pode

se aplicar aos demais fundos de investimento imobiliario que tenham caracteristicas similares ao
do caso analisado.
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Com base na decisao do Colegiado, os fundos imobiliarios tém discricionariedade para definir os
valores a serem distribuidos aos cotistas. Entretanto, ao apresentarem suas demonstraces
financeiras, devem reconhecer adequadamente a segregacdo dos valores distribuidos entre
rendimentos e amortizagcéo de capital.

Os efeitos da decisdo estdo suspensos, entretanto, caso a decisdo venha ser confirmada, a
apresentacao dos efeitos da distribuicdo de rendimentos nas demonstracdes financeiras podera
ser impactada, com potencial impacto relevante na dindmica de aprovacéo das distribuicdes e
tributacdo dos valores distribuidos.

9 Patrimdnio liquido

O patrimdnio do fundo é representado por cotas de uma Unica classe.

Na 1% emisséo de cotas do Fundo, foram integralizadas 4.003.900 cotas, com valor unitario de
R$ 100,00 (cem reais), perfazendo o montante de R$ 400.390.

As Cotas sao escriturais, nominativas e correspondem a fracdes ideais do patrimdnio do Fundo,
cuja propriedade presume-se pelo registro do nome do Cotista na conta de depésito das Cotas.

As Cotas deverdo ser subscritas para integralizagdo sempre em moeda corrente nacional.

Caso entenda pertinente para fins do cumprimento dos objetivos e da Politica de Investimento,
o Administrador podera deliberar por realizar novas emissdes das Cotas, sem a necessidade de
aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas, desde que: (i) limitadas ao montante do Capital
Autorizado; e (ii) ndo prevejam a integralizacdo das Cotas da nova emissdo em bens e direitos.

As Cotas serdo admitidas a negociacao exclusivamente em mercado de bolsa administrado pela
B3, sendo que somente as Cotas integralizadas poderao ser negociadas na B3.

N&o houve emisséo de novas cotas nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2023 e 2022.
N&o é permitido o resgate das Cotas.

10 Prestadores de servi¢os

Administracdo: BB GESTAO DE RECURSOS DTVM S.A.

Distribuicdo: BB Banco de Investimento S.A. — BB-BI

Controladoria: BANCO DO BRASIL S.A.

Escrituracdo: BANCO DO BRASIL S.A.

Custodia: BANCO DO BRASIL S.A.

Gestdo: BB GESTAO DE RECURSOS DTVM S.A. — BB Asset Management

Tesouraria: BANCO DO BRASIL S.A.
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11 Remuneracdo da administradora

Conforme Regulamento, a Administradora recebe pelos servigos de administracéo e gestédo do
Fundo, a remuneracéo fixa de 0,50% ao ano sobre o valor do patrimdnio liquido, calculada na
forma percentual e provisionada a razdo de 1/12 e paga mensalmente até o 5° dia util do més
subsequente.

A despesa com taxa de administracdo no montante de R$ 1.593 (2022: R$ 1.699) esta
apresentada na Demonstracdo do Resultado em “Despesas Operacionais — taxa de
administragao”.

As despesas com consultoria imobiliaria e escrituracdo de Cotas sdo deduzidas da taxa de
administragéao.

12 Taxa de Custodia

Conforme Regulamento a taxa maxima de custddia a ser cobrada pelos servigos prestados pelo
Custodiante ao Fundo sera de 0,01% ao ano sobre o valor do patrimdnio liquido do Fundo, com
um valor minimo de R$ 10. A taxa de custédia € apurada diariamente e paga mensalmente, no
altimo Dia Util do més da prestacdo dos servigos.

A despesa com taxa de custddia no montante de R$ 32 (2022: R$34) estd apresentada na
Demonstragdo do Resultado em “Despesas Operacionais — taxa de custédia”.

13 Taxa de performance
O Fundo néo possui taxa de performance.
14 Politica de divulgagao

A politica de divulgacdo de informacgdes relativas ao Fundo inclui, entre outros, a divulgacéo
mensal do valor patrimonial da cota, a rentabilidade do exercicio e do patrimdnio do Fundo, envio
de extrato semestral a cotistas e a disponibilizacdo de informacdes didrias, mensais e anuais na
sede da Administradora. Adicionalmente, a Administradora mantém servico de atendimento aos
cotistas em suas dependéncias.

O Administrador publicara as informacdes especificadas abaixo, na periodicidade
respectivamente indicada, em sua pagina na rede mundial de computadores e as mantera
disponiveis aos Cotistas em sua sede, no endereco indicado no Regulamento.

As informacgdes abaixo especificadas serao remetidas pelo Administrador & CVM, por meio do

seu sistema de envio de documentos, e as entidades administradoras do mercado organizado
em que as Cotas sejam admitidas a negociagéao.
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O Administrador deve prestar as seguintes informacdes periddicas sobre o Fundo:

(i) mensalmente, até 15 (quinze) dias apos o encerramento do més, o formulario eletrénico cujo
conteudo reflete o anexo lll, Capitulo VII, Sec¢éo I, Art. 36 da Resolugdo CVM n°® 175/22;

(ii) trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento de cada trimestre, o
formulario eletrdnico cujo conteldo reflete o anexo lll, Capitulo VII, Secéo I, Art. 36 da Resolucao
CVM n° 175/22;

(i) anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio: as demonstra¢des
financeiras; o parecer do Auditor Independente; e o formulario eletrdnico cujo conteudo reflete o
anexo o anexo lll, Capitulo VII, Secao I, Art. 36 da Resolugao CVM n° 175/22;

(iv) anualmente, tédo logo receba, o relatdrio do representante de cotistas; até 08 (oito) dias
apos sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral Ordinéria; e no mesmo dia de sua realizacao,
0 sumario das decisdes tomadas na Assembleia Geral Ordinaria.

15 Tributacédo

O Fundo, conforme legislacdo em vigor, é isento de impostos, inclusive de imposto de renda que
sé incide sobre as receitas de aplicacfes financeiras de acordo com o artigo 36 da Instrugcéo
Normativa RFB 1.585 de 31 de agosto de 2015, parcialmente compensaveis quando da
distribuicdo de rendimentos aos cotistas, que estéo sujeitos a incidéncia do Imposto de Renda
Retido na Fonte - IRRF a aliquota de 20%.

De acordo com artigo 3° da Lei n° 11.033/2004, os rendimentos distribuidos pelos fundos de
investimento imobilidrio, cujas cotas sejam admitidas a negociacédo exclusivamente em bolsas
de valores ou no mercado de balcdo organizado ficam isentos de imposto de renda recolhidos
na fonte e declaragdo de ajuste anual das pessoas fisicas, limitadas pelos dispositivos da
legislacéo em vigor em consonancia com o artigo 40 da Instrugdo Normativa RFB n° 1.585/2015,
onde determina que os rendimentos distribuidos pelos fundos de investimentos imobiliarios, com
mais de 50 cotistas pessoas fisicas, em que nenhum detenha mais de 10% das cotas, cujas
cotas sejam admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de
balcao organizado, ficam isentos do imposto sobre a renda retida na fonte e na declaracdo de
ajuste anual das pessoas fisicas, limitadas pelos dispositivos da legislacdo em vigor.

Além disso, de acordo com o artigo 99 da Instrucdo Normativa RFB 1.585/2015, os rendimentos
de cotas detidas por cotistas localizados em paraiso fiscal sdo tributados em 20%; e para cotistas
nao residentes em paraiso fiscal, de acordo com o artigo 88 e 89 da Instrucdo Normativa RFB
1.585/2015, os rendimentos sdo de 15%.

16 Outros servicos prestados pelo auditor independente

Em atendimento & Resolugdo n°® 162/22 da Comissao de Valores Mobilidrios (CVM), registre-se
gue a Administradora, no exercicio, ndo contratou nem teve servicos prestados pela KPMG
Auditores Independentes Ltda., relacionados aos fundos de investimento por ele administrados
que nao aos servicos de auditoria externa. A politica adotada atende aos principios que
preservam a independéncia do auditor, de acordo com 0s critérios internacionalmente aceitos,
quais sejam, o auditor ndo deve auditar o seu préprio trabalho, nem exercer funcdes gerenciais
no seu cliente ou promover 0s interesses deste.
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17 Demandas judiciais

N&o ha registro de demandas judiciais ou extrajudiciais, quer na defesa dos direitos dos cotistas,

quer desses contra a administracdo do Fundo.

18 Operacdes com partes relacionadas

No exercicio foram efetuadas as seguintes transaces com a Instituicdo administradora, gestora

ou parte a elas relacionadas:

Em 31 de dezembro de 2023, o Fundo possuia um saldo em conta corrente, no montante de R$
61 (2022: R$ 175), com o Banco do Brasil S.A. No exercicio, além da taxa de administragdo
divulgada na Nota Explicativa n® 11 foram efetuadas as seguintes transacdes com a instituicdo

Administradora, Gestora ou parte a elas relacionadas:

OPERACOES COMPROMISSADAS DOADAS
Operacdes compromissadas

realizadas com partes Volume médio diario/ Taxa Média

relacionadas/ total de Patrimdnio médio contratada/ Taxa
Més/Ano | operacdes compromissadas diario do fundo SELIC
01/2023 1,000000 0,006303 0,99950474
02/2023 1,000000 0,005885 0,99950042
03/2023 1,000000 0,007796 0,99950381
04/2023 1,000000 0,012698 0,99950640
05/2023 1,000000 0,005573 0,99950463
06/2023 1,000000 0,005713 0,99950219
07/2023 1,000000 0,008342 0,99950523
08/2023 1,000000 0,005591 1,00201438
09/2023 1,000000 0,005084 0,99948900
10/2023 1,000000 0,004827 0,99950631
11/2023 1,000000 0,003878 0,99948392
12/2023 1,000000 0,005528 0,99949546

Em 31 de dezembro de 2023, o Fundo possuia um saldo de operac¢des compromissadas doadas
com o Banco do Brasil S.A., no montante de R$ 1.149 (2022: R$ 1.549). No exercicio, foram
efetuadas aplicagdes no montante total de R$ 509.688 (2022: R$ 842.568), que geraram um

ganho de R$ 253 (2022: R$ 391).
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19 INFORMAGOES ADICIONAIS

Em 2 de outubro de 2023, entrou em vigor a Resolugdo CVM n° 175, com as alteracbes
introduzidas pelas resolu¢gdes CVM n° 181/23, 184/23, 187/23 e 200/24, que dispde sobre a
constituicdo, o funcionamento e a divulgacdo de informacdes dos fundos de investimento, bem
como sobre a prestacao de servicos para os fundos. A atual Resolucao revoga, dentre outras
normas que especifica, a Instrucdo CVM n° 555/14,

A BB Asset Management, na qualidade de Administradora de Fundos de Investimento, esta
adotando as medidas necessarias ao cumprimento da nova Resolucdo. Os fundos em
funcionamento na data de inicio de vigéncia da Resolucdo deverdo efetuar as devidas
adaptac6es até 30 de junho de 2025, conforme resolugdo CVM n° 200 de 12 de margo de 2024.

Giselle Cilaine lichechen Coelho

Diretora Executiva

Carlos Alberto Frias
Contador
CRC RJ - 115.220/0-5
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