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PANORAMA DESENVOLVIMENTO LOGISTICO — FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO

CNPJ n° 37.899.400/000190
Cédigo ISIN: BRPNDLCTF000
Coédigo de Negociagao na “B3”: PNDL11

EDITAL DE CONVOCACAO CONSULTA FORMAL
AOS COTISTASASSEMBLEIA GERAL
EXTRAORDINARIA

A BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., com sede
na cidade de Sao Paulo, Estado de Sio Paulo, na Rua Alves Guimaries, n® 1212, Pinheiros, inscrita no
Cadastro Nacional de Pessoas Jutidicas do Ministério da Fazenda (“CNPJ]”) sob o n° 13.486.793/0001-
42, habilitada para administracao de fundos de investimento conforme ato declaratério expedido pela
Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) n°11.784, de 30 de junho de 2011 (“Administradora”), na
qualidade de instituicio administradora do PANORAMA DESENVOLVIMENTO LOGISTICO -
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, inscrito no CNPJ sob o n°37.899.400/0001-
90 (“Fundo”), em conformidade com o regulamento do Fundo (“Regulamento”), convida osCotistas do
Fundo (“Cotistas”), por meio desta, a participarem da Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistasdo

Fundo (“Assembleia” ou “AGE”), a ser realizada de forma niao presencial, por meio de coleta de voto a

distancia, nos termos do item 24.12.5. do Regulamento e conforme facultado pelo artigo 21 da Instrugao

daComissao de Valores Mobiliarios n® 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Ianstrucio CVM

n°® 472/08”), utilizando-se da plataforma Cuore para Voto a Distancia, cuja formalizagdo da apuragao
dos votose das procuragdes encaminhadas ocorrera, impreterivelmente, até as 23:59 horas do dia

25 de margo de2024, para deliberarem sobre as seguintes matérias constantes da Ordem do Dia:

Ordem do Dia:

a) Deliberar sobre o interesse na alienacio dos iméveis URDI Barueri ¢ URDI Castello Branco,
diante do recebimento das Propostas referidas no item “b” da ordem do dia;

1 No caso de Pessoa Juridica: (i) copia do ultimo contrato ou estatuto social consolidado e da documentacao societaria outorgando
poderes de representacao (ata de eleicao dos diretores e/ou procuracao); e (ii) documento de identificacdo com foto do(s) representante(s)
legal(is). No caso de Fundos de Investimento: (i) copia do Ultimo regulamento consolidado do fundo e estatuto social de seu
administrador, além da documentacéo societaria outorgando poderes de representacao (ata de eleicao dos diretores e/ou procuracao); e
(ii) documento de identificacdo com foto do(s) representante(s) legal(is).
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b) Apos a deliberagao do item (a) da Ordem do Dia, caso os cotistas manifestem interesse na alienagao
dosiméveis URDI Barueri e URDI Castello Branco, deliberar sobre a escolha entre as duas Propostas
propostas recebidas, a saber: (i) “Proposta de aquisicao da integralidade dos iméveis URDI Barueri e
URDI CastelloBranco” (“Proposta 1), recebida pelo Fundo em 15 de dezembro de 2023, a qual figura
como Anexo I aoEdital de Convocac¢ao; OU (ii) “Proposta de aquisicio dos galpoes URDI Barueri e
URDI Castello Branco” (“Proposta 27), recebida pelo Fundo em 07 de margo de 2024, a qual figura
como Anexo II ao Edital de Convocagao. As principais informag¢oes das Propostas estdao indicadas nas

Informacoes Gerais deste Editalde Convocacao.

Informagdes Gerais

Disponibilizacio de Documentos: Os documentos relativos a Assembleia estardo disponiveis para

apreciagdio dos cotistas no site da Administradora, por meio do seguinte link:

https:/ /www.btltrust.com.br/?administracao=panorama-desenvolvimento-logistico-fii&lang=pt.

1. Esclarecimentos sobre as Propostas a serem deliberadas: A Administradora esclarece que as

propostas tém idéntico teor, exceto pelo preco de aquisicao e prazo de diligéncia dos iméveis. O
preco de aquisigdo total da Proposta 1 é de R§ 130.882.294,00, enquanto o preco de aquisi¢ao total
da Proposta2 ¢ de R$ 134.807.742,00. O prazo de diligéncia da Proposta 1 é 120 (cento e vinte) dias
e da Proposta2 ¢ 90 (noventa) dias. No momento da votagdo, o cotista que manifestar
interesse pela alienagaodos imoveis devera se atentar para aprovar apenas uma das

Propostas em detrimento da outra.

2. Quem podera participar da Assembleia: Somente poderdo votar na Assembleia ora convocada os

cotistas que, na presente data, sejam titulares de cotas emitidas pelo Fundo, de acordo com as contas
de dep6sito mantidas pela instituigdo responsavel pela prestacao de servigos de escrituragao das cotas
de emissao do Fundo, por si, seus representantes legais ou procuradores legalmente constituidos
hamenos de 1 (um) ano, sendo certo que aceitas procura¢oes outorgadas por meio de plataformas

digitais das corretoras vinculadas a oferta publica de distribuicao primaria de cotas da primeira

emissao do Fundo, com a devida comprovacao de poderesl. Adicionalmente, conforme previsto
no item 14.2., doRegulamento, nao podem votar na Assembleia o cotista cujo interesse seja conflitante

com o do Fundo.

1 No caso de Pessoa Juridica: (i) copia do ultimo contrato ou estatuto social consolidado e da documentacao societaria outorgando
poderes de representacao (ata de eleicao dos diretores e/ou procuracao); e (ii) documento de identificacdo com foto do(s) representante(s)
legal(is). No caso de Fundos de Investimento: (i) copia do Ultimo regulamento consolidado do fundo e estatuto social de seu
administrador, além da documentacéo societaria outorgando poderes de representacao (ata de eleicao dos diretores e/ou procuracao); e
(ii) documento de identificacdo com foto do(s) representante(s) legal(is).
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3. Como participar da Assembleia: Sera encaminhado, no dia 13 de margo de 2024, um e-mail para cada

Cotista, conforme e-mail previamente cadastrado, com o link de acesso a plataforma Cuore, por
meioda qual serd possivel anexar documentos e votar na matéria da Ordem do Dia. No Anexo III ao
presente Edital constam informagdes adicionais sobre o uso dessa plataforma. O voto para o item
da ordem dodia objeto de deliberag¢ao podera ser manifestado até as 23:59 horas do dia 24 de

marco de 2024.

4, Quérum: Nos termos do Regulamento, as deliberagoes da Ordem do Dia dependerio de
aprovagao prévia de Cotistas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas que representem, em primeira

ou segunda convocagao, no minimo, a maioria simples das Cotas dos presentes.

5. Em que pese a possibilidade de outorga de procuragio por plataforma digital ou voto diretamente
pela

cédula recebida, a Administradora e o Gestor destacam a importancia da participagao dos cotistas

naAssembleia.

Sa0 Paulo, 08 de marco de 2024.

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

1 No caso de Pessoa Juridica: (i) copia do ultimo contrato ou estatuto social consolidado e da documentacao societaria outorgando
poderes de representacao (ata de eleicao dos diretores e/ou procuracao); e (ii) documento de identificacdo com foto do(s) representante(s)
legal(is). No caso de Fundos de Investimento: (i) copia do Ultimo regulamento consolidado do fundo e estatuto social de seu
administrador, além da documentacéo societaria outorgando poderes de representacao (ata de eleicao dos diretores e/ou procuracao); e
(ii) documento de identificacdo com foto do(s) representante(s) legal(is).
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APEX
ANEXO I AO EDITAL DE CONVOCAGAO DA ASSEMBLEIA GERAL
EXTRAORDINARIA DE 08 DE MARGO DE 2024

“PROPOSTA 17

S3o Paulo, 09 de fevereiro de 2024.

A
BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Ref.: Pedido de convocacdo de Assembleia Geral de Cotistas

do Panorama Desenvolvimento Logistico - Fll

Prezados(as) Senhores(as),

Fazemos referéncia ao PANORAMA DESENVOLVIMENTO LOGIiSTICO - FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO, constituido sob a forma de condominio fechado, inscrito no
Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério da Fazenda (“CNPJ/MF”) sob o n2
37.899.400/0001-90 (“Fundo”), administrado por BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade andnima, com sede na Cidade de S3o Paulo, estado de
S3o0 Paulo, na Rua lguatemi, n? 151, 192 andar, Itaim Bibi, inscrito no CNPJ/MF sob o n?
13.486.793/0001-42, (“Administrador”) e cuja carteira é gerida pela PANORAMA CAPITAL
LTDA., sociedade empresaria limitada, com sede na Cidade de S3o Paulo, Estado de Sao Paulo,
na Rua Tabapud n® 422, conjunto 41, Jardim Paulista, inscrita no CNPJ/MF sob o n2
37.783.771/0001-02 (“Gestora”).

A CAPITANIA CAPITAL SA., com sede na Cidade de S30 Paulo e Estado de S3o Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima n2 1485, Torre Norte, 32 andar, Jardim Paulistano, inscrito no CNPJ/MF sob
o n? 41.793.345/0001-27, representando fundos sob sua gestdo indicados no Anexo |, aqui
denominados (“Capitania”), vem pela presente, com fundamento no Artigo 24.8 do
regulamento do Fundo, apresentar a V. Sas. pedido de convocagao de Assembleia Geral de
Cotistas do Fundo, para deliberar sobre a seguinte ordem do dia:

(i) Aceitacdo ou rejeicdo da “Proposta de aquisi¢do da integralidade dos imdveis URDI

Barueri e URDI Castello Branco” recebida pelo Fundo em 15 de dezembro de 2023
(“Proposta”).

1198388v1 1/6



APEX
Uma cdpia da Proposta encontra-se no Anexo |l a esta carta, para referéncia.

Ressaltamos, (i) que a convocacdo e a realizacdo da Assembleia serdo custeadas pelo Fundo,
salvo se a Assembleia assim convocada deliberar em contrario; e (ii) que a Capitania se absterd
de votar sobre a matéria acima indicada, tendo em vista que a Proposta foi apresentada pela
propria Capitania, na qualidade de gestora de fundos de investimento, em especial o Capitania
Logistica FII.

Qualquer comunicag¢do com o Gestor relacionada a esta carta pode ser direcionada ao Sr. Gabriel
Backes Martins, e-mail gabriel.martins@capitaniainvestimentos.com.br, telefone (11) 2853-
8877.

Solicitamos a gentileza de que esta carta seja respondida até o dia 16 de fevereiro de 2024.

Atenciosamente,

DocuSigned by: DocuSigned by:
Kafarl Piccivivi MM de Maacs Brisslla
DF6F8D3C21214CD... C3EBES70ET71468...

CAPITANIA CAPITAL S.A.

1198388v1 1/6


mailto:gabriel.martins@capitaniainvestimentos.com.br

DocuSign Envelope ID: EA9FBFE6-E286-42EA-8B52-C7A53EFCO1DF

ANEXOI

APEX

FUNDOS GERIDOS PELA CAPITANIA E QUE SAO COTISTAS DO PANORAMA

DESENVOLVIMENTO LOGISTICO - Fli

Fundo CNPJ Quantidade Cotas  Percentual de cotas

BNY11279 41.672.242/0001-09 14,809 11.4710%
BNY12335 50.129.712/0001-83 2,473 1.9156%
CAPIT PREM MAST 20.146.318/0001-92 432 0.3346%
CAPIT PREVREIT 36.327.365/0001-72 598 0.4632%
CAPIT REIT9O MT 37.121.949/0001-50 811 0.6282%
CAPITANIA REIT 18.447.898/0001-06 5,747 4.4516%
CAPITANIA K 42.747.172/0001-73 270 0.2091%
CAPITANIA PREV BP 34.270.943/0001-56 668 0.5174%
Capitania Prev Itau FIFE 41.709.727/0001-20 15 0.0116%
FCOPELIMOB 43.103.992/0001-95 7,869 6.0953%
Reit_Prev_FIFE 42.827.176/0001-61 70 0.0542%
Sabesprev 27.945.334/0001-94 5,132 3.9752%
CAPITANIA FOF FlI 34.081.611/0001-23 5,734 4.4416%
CAPITANIA SEC 18.979.895/0001-13 12,846 9.9505%
CAPITANIA HEDGE FUND 50.143.549/0001-03 807 0.6251%
Total 58,281.00 45.1444%
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ANEXO Il

JCAPITANIA
Sdo Paulo, 15 de dezembro de 2023,

A

BRL TRUST MSTRIBUIDORA DE TITULDS E VALORES MOBILIARIOS A
Na qualdade de representante e administrador do PANORAMA DESENVOLVIMENTO LOGISTICO Fll

S0 AZ QUEST PANDRAMEA LTDA.

Ref.: Proposia de aguisicdo dos galpdes URDI Barnuer @ URDI Casi2lio Branco

Prezados{as) Senhores(as),

CAPITAMIA CAPITAL 54, com Sede na Cldade de 5% Paulo e Estado de S0 Pauio, na Avenida
Brigageiro Farla Lima n" 1455, Tome Moste, 3" andar - Jardim Paullstano, Insctio no CHPJ 500 o n°
41.753.3450001-27, representantdo fundos sob sua gestio, aqul denominados (“Capitania™), em
eepecial g0 CAPITANIA LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO ("Fundc’), vem,
pela presente, apresentar proposta de aquisicio (Proposta”) da integralidate dos imavels URDI
Baruer & URDI Castello Branco, conforme deserigdio presente no relatoro de gest3o do Panorama
Desenvolvimento Logistco Fl.

1. Obsarvadas a5 Condigdes Resolullvas abalo pravistas, o CapRania Log, propde o
pagamento do valor iotal de RS 130.582.204 00 [cento & trinta mihdes, olliocenios e oitenta &

dols mil duzentos & noventa e quatro reals) ("Prego de Aguisigdo”) refierente a 50% ao Imowel
URCH Barwerl e 100% do Imiwel URDI Castelo Branco, confome condigles de pagamento
previsias na tabela abalxo:

A
Empreandiments  Welor total Fomrs o pagmmento
UFDH Barueri S0 RS E2ITETATO0  W0F% movists = tmido mm S memses
30% apcs entrezn da obra e
URDH Castedlo Bramoo 1005 RE E2,573 947,00 sﬂd-u-unﬁ"rmuFuti"d-u
siral
Tokal RS 130 382 15060

2. O Fundo pagara o Preco de Aquisigdo, referente ao valor de cada Imével, por ocalsdo
da confirmagdo da compra, apis 3 reallzacdo com sUCessD 40 processs de diligendamento
2m um prazo maximao de 120 (cento € vinle dias) contados do acelte da presente proposia.
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3 CAPITANIA

3. Apos 0 acelte da proposta, o Fundo Indicara o escritdrio de advocacla que reallzara
auditoria legal e técnica (“Due Diligence”) do Imovel, de seu propretano @ antecessores, com
0 objetivo de verficar a exisigncla de dnus, encango, divida, iImpedimento real ou passoal elou
passivo ambienial, que possa Inviabliizar efou cologue em rsco ou dovida a aquisigio do
Iméwel, ou a existincla de gualquer apontamento nos documentos e certidles anallsados na
Due Diligence que obsie, onare aiou possa trazer viclo a cadela dominial do Imovel.

4. A aquisigBo definitiva do Imavel, com a consequente outorga da Escrifra ao Fundo,
Na0 OcoMmera se vericada qualquer das saguintes condighes resolutivas: (3) seja vertficada, na
Due Dligence, a exisi¥ncla de qualquer dnus, encargo, divida, Impedimento real ou pessoal
afou passivo ambdental que, a criténo exclusivo do Fundo, nviabliize e'ou coloque am rAsco ou
divida a aquisiclo do Imovel, ou ainda casp sela verficada a exsiencla de gualquer
apontamento nos documentos e ceridies analisados na Due Diligence Que obsie, onNene efou
posEa razer vick 3 cadela dominial do Imoved, 3 exclusivo critéro do Fundo & (o) o Investimenio
seja velado pelo Comibd de Investimenins do Fundo, 3 seu exclusiho critanio.

5. Apresente proposta tem validade de 30 dias.

€. Ficadeste |aelelo ofor da Comana da Capital do Estado e S0 Paulo para diimir & julgar
odas e gualsguer quesifes decorrentes da presante Proposta.

Abznclosaments,

PANORAMA DESENVOLVIMENTO LOGISTICO FII
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ANEXO II AO EDITAL DE CONVOCACAO DA ASSEMBLEIA GERAL
EXTRAORDINARIA DE 08 DE MARCO DE 2024

“PROPOSTA 2”

Séo Paulo, 07 de margo de 2024.

A
BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Na qualidade de representante e administrador do PANORAMA DESENVOLVIMENTO
LOGISTICO FIlI

A/C AZ QUEST PANORAMA LTDA.

Ref.: Proposta de aquisi¢céo dos galpdes URDI Barueri e URDI Castello Branco
Prezados(as) Senhores(as),

AZ Quest MZK Investimentos Macro e Crédito Ltda. (“AZ Quest”), com sede na Cidade
de S&o Paulo e Estado de S&o Paulo, na Rua Leopoldo Couto Magalhaes Junior, n° 758, 15°
andar, conjunto 151, sala Al, Itaim Bibi, CEP 04542-000, inscrito no CNPJ sob o n°
21.676.427/0001, em nome dos fundos sob sua gestdo, que serdo oportunamente indicados
pela AZ Quest, vem apresentar proposta de aquisi¢ao (“Proposta”) da integralidade dos
iméveis URDI Barueri e URDI Castello Branco, conforme descri¢cao presente no relatério de
gestdo do Panorama Desenvolvimento Logistico FII.

1.1 Observadas as Condi¢cdes Resolutivas abaixo previstas, a AZ Quest, propbe o
pagamento do valor total de R$ 134.808.762,00 (cento e trinta e quatro milhdes
oitocentos e oito mil setecentos e sessenta e dois reais) (“Preco de Aquisicdo”)
referente a 50% ao imdvel URDI Barueri e 100% do imével URDI Castello Branco,
conforme condi¢cbes de pagamento previstas na tabela abaixo:

URDI Barueri 50% R$ 64.229.509,00

50% a vista e saldo
em 6 meses

A

APEX

URDI Castello Branco 100% R$ 70.578.233,00

sinal

50% apods entrega
da obra e saldo em
6 meses a partir do

Total R$ 134.807.742,00

1.2 A AZ Quest pagara o Preco de Aquisicdo, referente ao valor de cada imovel, por
ocasiao da confirmacéo da compra, apés a realizacdo com sucesso do processo de
diligenciamento em um prazo maximo de 90 (noventa dias) contados do aceite da
presente proposta.

1.3 Apbs o aceite da proposta, a AZ Quest, indicar4 o escritério de advocacia que
realizara auditoria legal e técnica (“Due Diligence”) do Imével, de seu proprietario e
antecessores, com 0 objetivo de verificar a existéncia de 6nus, encargo, divida,
impedimento real ou pessoal e/ou passivo ambiental, que possa inviabilizar e/ou
coloque em risco ou duvida a aquisicdo do Imdvel, ou a existéncia de qualquer
apontamento nos documentos e certidées analisados na Due Diligence que obste,
onere e/ou possa trazer vicio a cadeia dominial do Imével.



14 A aquisicao definitiva do Imével, com a consequente outorga da Escritura a AZ Quest,
ndo ocorrerd se verificada qualquer das seguintes condi¢des resolutivas: (a) seja
verificada, na Due Diligence, a existéncia de qualquer 6nus, encargo, divida,
impedimento real ou pessoal e/ou passivo ambiental que, a critério exclusivo da AZ
Quest, inviabilize e/ou coloque em risco ou ddvida a aquisicdo do Imdvel, ou ainda
caso seja verificada a existéncia de qualquer apontamento nos documentos e
certidées analisados na Due Diligence que obste, onere e/ou possa trazer vicio a
cadeia dominial do Imoével, a exclusivo critério da AZ Quest e (b) o investimento seja
vetado pelo Comité de Investimentos da AZ Quest, a seu exclusivo critério.

15 A presente proposta tem validade de 30 dias.

1.6 Fica desde j& eleito o foro da Comarca da Capital do Estado de S&o Paulo para
dirimir e julgar todas e quaisquer questdes decorrentes da presente Proposta.

Atenciosamente,

DocuSigned by: DocuSigned by:
EFSOEUICIEZB440... S——ZEFTT3AFEAT4T1...

AZ Quest MZK Investimentos Macro e Crédito Ltda.
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ANEXO III AO EDITAL DE CONVOCACAO DA ASSEMBLEIA GERAL
EXTRAORDINARIA DE 08 DE MARCO DE 2024

O link individual para votagao encontra-se no e-mail enviado pela plataforma chamada

Cuore.Consulte sua caixa de spam e a lixeira, caso nao o encontre na caixa de entrada.

Os e-mails sio encaminhados levando-se em conta as informag¢des atualizadas na base do
escriturador e disponibilizada pela B3, sendo que, considera-se que estes enderecos eletronicos

de origem estejam atualizados.

O Cotista, caso deseje, pode se identificar por meio do CPF ou CNPJ e proceder com seu voto
em cada uma das matérias da Ordem do Dia. Sera permitido apenas um voto por CPF ou

CNP]J.

Na plataforma os Cotistas devem incluir os seguintes documentos no momento do voto:

(@) se Pessoa Juridica: copia do ultimo estatuto ou contrato social consolidado e da
documentacao societaria outorgando poderes de representacao, bem como documento de

identificagdo oficial com foto do(s) representante(s) legal(is) que esta votando;

(b) se Fundo de Investimento: dltimo regulamento consolidado do fundo e do estatuto
ou contrato social do seu administrador ou cogestores, além da documentagao societaria
outorgando poderes de representacao, bem como documento de identificagao oficial com

fotodo(s) representante(s) legal(is);

(©) caso o cotista seja representado por procurador este devera apresentat o instrumento
particular de mandato, sendo certo que o procurador deve estar legalmente constituido ha menos

de 1 (um) ano; e

(d) na hipétese da representacao da pessoa juridica por mais de um representante, anexar

carta com a anuéncia do voto pelo representante faltante.

Para abrir a cédula de voto, basta usar um computador ou dispositivo mével que esteja conectado
a Internet. Utilizar versoes recentes dos navegadores para garantir melhor experiéncia.
Preferencialmente, mas nio limitado a, Chrome e Firefox. Caso a cédula de votagio nio abra no
navegador, podera ser necessario ajustar o Firewall ou mudar a rede de acesso para visualizar

acédula de votacido corretamente.

O processo de voto ¢é rapido e leva alguns minutos, nao sendo necessario imprimir o voto
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para assinatura.

Os Cotistas devem se atentar para determinados aspectos de funcionamento da plataforma,

taiscomo:

(1) O Cotista podera selecionar apenas uma opgao entre aprovo/reprovo/abstenho para
cada item da deliberacao. Enquanto o cotista nao apertar o botao finalizar, o voto nao
¢considerado computado e ele podera alterar suas op¢oes. No momento que este
clicar“finalizar”; o voto sera computado e ndo podera ser alterado pela plataforma. Ou

seja, 0 voto sera apenas enviado a Administradora do fundo ap6s finalizado.

(2) O Administrador se coloca no direito de invalidar o voto caso os documentos
suportes solicitados nao sejam encaminhados ou nao confirmem o Cotista ou seu

representantepossuem poder de voto, ocasido em que o Cotista sera informado.

(3) A plataforma aceita anexos apenas de extensio “.pdf”.

Qualquer duvida, acesse o RI do Fundo.



