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Registro da Oferta na CVM sob o n°® CVM/SRE/RFI1/2024/059, em 04 de marco de 2024*

*concedido por meio do Rito de Registro Automatico de Distribuig&o, nos termos da Resolucdo da
Comissio de Valores Mobiliarios (“CVM”) n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolugio CVM 160”).

Oferta publica de distribuicéo priméria de, inicialmente, 41.109.969 (quarenta e um milhdes, cento e nove mil e novecentas e sessenta e nove) cotas (“Novas Cotas”), sem considerar o Lote
Adicional (conforme definido abaixo), integrantes da 4% (quarta) emisséo de cotas do Fundo (“Oferta”), todas nominativas e escriturais, em série Ginica, com preco unitario de emissdo de
R$9,37 (nove reais e trinta e sete centavos) por Nova Cota (“Pre¢o de Emissdo”). O Preco de Emisséo ja considera o custo unitario de distribuicéo, equivalente a R$0,02 (dois centavos) por
cada Nova Cota, e ser4 utilizado pelo Fundo para o pagamento da totalidade dos custos e despesas da Oferta (“Custo Unitério de Distribuicéo™), exceto a Comisséo de Estruturacéo e a
Comisséo de Distribuicdo da Oferta (conforme definidos neste Prospecto), calculadas proporcionalmente ao valor das Novas Cotas integralizadas, devidas as Institui¢bes Participantes da Oferta
(conforme definido neste Prospecto), sendo certo que o Custo Unitario de Distribuicdo ndo sera considerado para fins do calculo da Taxa de Distribuicdo Priméria.

A Oferta contara com a cobranca de taxa de distribuicdo primaria, cujos recursos seréo utilizados, exclusivamente e em qualquer hipétese, para pagamento da totalidade da Comisséo de Estruturagéo
e da Comisséo de Distribuicéo da Oferta (conforme definidas neste Prospecto) devidas as Institui¢des Participantes da Oferta (conforme definido neste Prospecto). Desta forma, no ato da subscrigéo
priméria das Novas Cotas, os subscritores das Novas Cotas deveréo pagar a taxa de distribuig&o priméaria correspondente ao valor de R$0,36 (trinta e seis centavos) por cada Nova Cota, equivalente
a3,84% (trés inteiros e oitenta e quatro centésimos por cento) do Prego de Emisséo (“Taxa de Distribui¢io Primaria”), sendo que cada Nova Cota subscrita custard R$9,73 (nove reais e setenta e
trés centavos) (“Preco de Subscricdo”), considerando o Prego de Emissdo acrescido da Taxa de Distribui¢do Priméria.

A Oferta seré realizada no montante total de, inicialmente,
R$385.200.409,53*

(trezentos e oitenta e cinco milhdes, duzentos mil e
quatrocentos e nove reais e cinquenta e trés centavos)
(“Montante Inicial da Oferta™)

*sem considerar a Taxa de Distribuicéo Primaria.

* podendo o Montante Inicial da Oferta ser (i) aumentado em virtude da emisséo total ou parcial do Lote Adicional (conforme abaixo definido); ou (ii) diminuido em virtude da possibilidade de
Distribuicdo Parcial (conforme abaixo definido), desde que observado o Montante Minimo da Oferta (conforme abaixo definido).

O Montante Inicial da Oferta podera ser acrescido em até 25% (vinte e cinco por cento), ou seja, em até R$96.300.100,04 (noventa e seis milhdes, trezentos mil e cem reais e quatro centavos), sem
considerar a Taxa de Distribui¢éo Primaria, correspondente a 10.277.492 (dez milhdes, duzentas e setenta e sete mil e quatrocentas e noventa e duas) Novas Cotas a serem emitidas nas mesmas
condigdes e com as mesmas caracteristicas das Novas Cotas inicialmente ofertadas (“Cotas do Lote Adicional™), sendo certo que a definigéo acerca do exercicio total ou parcial da opcéo de emisséo
das Cotas do Lote Adicional ocorrera no Procedimento de Alocagéo (conforme abaixo definido), sem a necessidade de novo pedido de registro ou modificacéo dos termos da Oferta 8 Comissao de
Valores Mobilirios (“CVM™), a critério da Administradora e da Gestora, em comum acordo com o Coordenador Lider (conforme definido neste Prospecto) (“Lote Adicional”), perfazendo o
montante total da Oferta de até R$481.500.509,57 (quatrocentos e oitenta e um milhdes, quinhentos mil e quinhentos e nove reais e cinguenta e sete centavos), sem considerar a Taxa de Distribruicao
Primaria, equivalente a 51.387.461 (cinquenta e um milhdes, trezentas e oitenta e sete mil e quatrocentas e sessenta e uma) Novas Cotas.

As Novas Cotas serdo registradas para (i) distribuicdo no mercado primario por meio do Sistema de Distribuigdo de Ativos (“DDA”) e do Escriturador (conforme abaixo definido), conforme o caso;
e (ii) negociago e liquidagéo no mercado secundario por meio do mercado de bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3 S.A. — BRASIL, BOLSA, BALCAO, sociedade por agdes
com sede na cidade de S&o Paulo, estado de Sdo Paulo, na Praca Antonio Prado, n°® 48, 7° andar, CEP 01010-901, inscrita no CNPJ sob 0 n° 09.346.601/0001-25 (“B3™), sendo as negociagdes e 0s
eventos de pagamento liquidados finaceiramente e as Novas Cotas custodiadas eletronicamente na B3.

A responsabilidade do cotista ¢ ilimitada, de forma que ele pode ser chamado a cobrir um eventual patriménio liquido negativo do Fundo.

Os Investidores devem ler a seciio “Fatores de Risco” deste Prospecto, nas paginas 13 a 33.

O registro da presente Oferta ndo implica, por parte da CVM, garantia de veracidade das informagcdes prestadas ou julgamento sobre a qualidade do Fundo, bem como sobre as Novas
Cotas a serem distribuidas.

A CVM ndo realizou andlise prévia do contetido do Prospecto nem dos documentos da Oferta.

Este Prospecto Definitivo esta disponivel nas paginas da rede mundial de computadores da Administradora, da Gestora, do Coordenador Lider (conforme definido neste Prospecto), da
CVM, do Fundos.NET e B3.

Quaisquer outras informagdes ou esclarecimentos sobre o Fundo, as Novas Cotas, a Oferta e este Prospecto poderdo ser obtidos junto a Administradora, a Gestora, ao Coordenador Lider
e/ou CVM, por meio dos enderecos, telefones e e-mails indicados neste Prospecto.

A DATA DESTE PROSPECTO DEFINITIVO E 04 DE MARGO DE 2024.
COORDENADOR LIDER

btqgpactual

ASSESSOR LEGAL DA OFERTA

CESCON
BARRIEU
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2.1 Breve descricdo da oferta

As Novas Cotas serdo objeto de distribuicdo publica, sob o regime de melhores esforcos de colocacéo,
conduzida pelo BTG PACTUAL INVESTMENT BANKING LTDA., instituicdo financeira integrante do
sistema de distribuicdo de valores mobilidrios com sede na cidade de S&o Paulo, estado de Sdo Paulo, na
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.477, 14° andar, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica no
Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob o n° 46.482.072/0001-13 (“Coordenador Lider”), de acordo com a
Resolugdo da Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM™) n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada
(“Resolucdo CVM 160”) e da regulamentagdo vigente aplicavel, nos termos e condi¢des do regulamento
vigente do Fundo, aprovado por meio de assembleia geral de Cotistas realizada em 08 de abril de 2022
(“Regulamento”) e do “Contrato de Coordenacéo, Colocacéo e Distribui¢cdo Publica da 42 (Quarta) Emisséo
de Cotas, Sob Regime de Melhores Esforcos de Colocagdo, do RBR Plus Multiestratégia Real Estate Fundo
de Investimento Imobiliario ” (“Contrato de Distribuicdo”), celebrado em 04 de mar¢o de 2024 entre o Fundo,
a Administradora, o Coordenador Lider e a Gestora.

2.2 Apresentacdo da classe ou subclasse de cotas, conforme o caso, com as informacbes que a
Administradora deseja destacar em relagdo aquelas contidas no Regulamento

As Novas Cotas (i) sdo emitidas em classe e série Unicas (ndo existindo diferencas acerca de qualquer
vantagem ou restricdo entre as Novas Cotas) e conferem aos seus titulares idénticos direitos politicos,
patrimoniais e econémicos, e aos pagamentos de rendimentos e amortizacOes; (ii) correspondem a fragdes
ideais do patriménio liquido do Fundo; (iii) ndo sdo resgataveis; (iv) tem a forma escritural e nominativa; (v)
conferem aos seus titulares, desde que totalmente subscritas e integralizadas, direito de participar,
integralmente, em quaisquer rendimentos do Fundo, se houver; (vi) ndo conferem aos seus titulares
propriedade sobre os ativos integrantes da carteira do Fundo ou sobre fracdo ideal desses ativos; (vii) no caso
de emissdo de novas Cotas pelo Fundo, conferirem aos seus titulares direito de preferéncia; (viii) cada Nova
Cota correspondera um voto nas assembleias do Fundo; e (ix) sdo registradas em contas de depoésito
individualizadas, mantidas pela BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS, instituicio financeira com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado
do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 501, 5° andar (parte), Botafogo, Torre Corcovado, CEP 22.250-040,
inscrita no CNPJ sob o n° 59.281.253/0001-23 (“Escriturador’”) em nome dos respectivos titulares, a fim de
comprovar a propriedade das Cotas e a qualidade de Cotista do Fundo, sem emisséo de certificados.

Cada Nova Cota tera as caracteristicas que Ihe forem asseguradas no Regulamento do Fundo, nos termos da
legislacéo e regulamentagdo vigentes.

2.3 Identificacdo do publico-alvo

A Oferta é destinada a investidores em geral, quais sejam: (i) (i.a) nos termos do artigo 2°, § 2°, da Resolucdo da
CVM n° 27, de 8 de abril de 2021, conforme em vigor (“Resolucdo CVM 277), instituigdes financeiras ¢ demais
instituicBes autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil; companhias seguradoras e sociedades de
capitalizacdo; entidades abertas e fechadas de previdéncia complementar; fundos patrimoniais e fundos de
investimento registrados na CVM; (i.b) investidores qualificados, conforme definidos no artigo 12 da Resolugéo
da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme em vigor (“Resolucdo CVM 30”), que sejam fundos de
investimentos, entidades administradoras de recursos de terceiros registradas na CVM, condominios destinados a
aplicacdo em carteira de titulos e valores mobiliarios registrados na CVM e/ou na B3, em qualquer caso, com sede
no Brasil; assim como (i.c) investidores que néo se enquadrem na defini¢do dos itens “(i.a)” e (i.b)” acima, mas
que formalizem Documento de Aceitacdo da Oferta, em valor igual ou superior a R$1.000.000,75 (um milh&o de
reais e setenta e cinco centavos), considerando a Taxa de Distribui¢do Priméria, que equivale a quantidade minima
de 102.775 (cento e duas mil e setecentas e setenta e cinco) Novas Cotas, em qualquer caso, residentes,
domiciliados ou com sede no Brasil, e que aceitem 0s riscos inerentes a tal investimento (“Investidores
Institucionais™); e (ii) investidores pessoas fisicas ou juridicas, residentes ou domiciliados ou com sede no Brasil,
gue ndo sejam Investidores Institucionais nos termos do item (i) acima e que formalizem Documento de Aceitacéo
da Oferta, em valor igual ou inferior a R$999.991,02 (novecentos e noventa e nove mil e novecentos e noventa e
um reais e dois centavos), considerando a Taxa de Distribui¢do Priméria, que equivale a quantidade maxima de
102.774 (cento e duas mil e setecentas e setenta e quatro) Novas Cotas, observado o Investimento Minimo por
Investidor (“Investidores N&o Institucionais” e, em conjunto com os Investidores Institucionais, “Investidores”),
em qualquer caso, que se enquadrem no publico alvo do Fundo, conforme previsto no §1° do artigo 1° do
Regulamento.

No ambito da Oferta ndo serd admitida a aquisicdo de Novas Cotas por clubes de investimento, nos termos
dos artigos 27e 28 da Resolugdo da CVM n° 11, de 18 de novembro de 2020, conforme alterada
(“Resolucdo CVM 117).
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Para os fins da Oferta, serdo consideradas “Pessoas Vinculadas” os Investidores que sejam, nos termos do
inciso XVI do artigo 2° da Resolugdo CVM 160 e do artigo 2°, inciso Xll, da Resolugcdo da CVM n° 35,
de 26 de maio de 2021, conforme em vigor (“Resolu¢cdo CVM 35”): (i) controladores, diretos ou indiretos,
ou administradores, do Fundo, da Administradora, da Gestora e/ou outras pessoas vinculadas a Oferta,
bem como seus respectivos cdnjuges ou companheiros, seus ascendentes, descendentes e colaterais até o
2° (segundo) grau; (ii) controladores, diretos ou indiretos, e/ou administradores das InstituicGes Participantes
da Oferta; (iii) funcionarios, operadores e demais prepostos das Instituicbes Participantes da Oferta,
da Administradora e da Gestora, diretamente envolvidos na estruturacdo da Oferta; (iv) assessores de
investimento que prestem servigos as InstituicBes Participantes da Oferta; (v) demais profissionais que
mantenham, com as InstituicBes Participantes da Oferta contrato de prestacdo de servicos diretamente
relacionados a atividade de intermediacdo ou de suporte operacional no ambito da Oferta; (vi) sociedades
controladas, direta ou indiretamente, pelas Institui¢Ges Participantes da Oferta, pela Administradora e pela
Gestora, ou por pessoas a eles vinculadas; (vii) conjuge ou companheiro e filhos menores das pessoas
mencionadas nos itens (ii) a (v) acima; e (viii) fundos de investimento cuja maioria das cotas pertenga a
pessoas mencionadas nos itens acima, salvo se geridos discricionariamente por terceiros que ndo sejam
Pessoas Vinculadas.

Fica estabelecido que os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas deverdo necessariamente indicar em seu
Documento de Aceitagdo da Oferta a sua condigdo de Pessoa Vinculada.

Caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Novas Cotas inicialmente
ofertada no &mbito da Oferta (sem considerar as Cotas do Lote Adicional), ndo ser& permitida a colocagédo de
Novas Cotas junto aos Investidores que sejam considerados Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 56 da
Resolucdo CVM 160, sendo os respectivos Documentos de Aceitacdo da Oferta automaticamente cancelados,
observado o previsto no paragrafo 1° do artigo 56 da Resolucdo CVM 160 e que esta regra nao é aplicavel ao
Direito de Preferéncia (conforme abaixo definido).

Caso ndo seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Novas Cotas
inicialmente ofertada no dmbito da Oferta (sem considerar as Cotas do Lote Adicional), ndo havera limitagao para
participagdo de Pessoas Vinculadas na Oferta, podendo as Pessoas Vinculadas representarem até 100% (cem por
cento) dos Investidores.

N&o serdo realizados esfor¢os de colocacdo de Novas Cotas em qualquer outro pais que néo o Brasil.

Serd garantido aos Investidores o tratamento equitativo, desde que a aquisicdo das Novas Cotas ndo lhes seja
vedada por restricdo legal, regulamentar ou estatutaria, cabendo as Instituicbes Participantes da Oferta a
verificacdo da adequacdo do investimento nas Novas Cotas ao perfil de seus respectivos clientes.

2.4 Indicacdo sobre a admissdo a negociacdo em mercados organizados

As Novas Cotas serdo registradas para: (i) distribui¢cdo e liquidagdo no mercado primario por meio do DDA e do
Escriturador, conforme o caso; e (ii) negociagdo e liquidacdo no mercado secundario por meio do mercado de
bolsa, ambos administrados pela B3.

As Novas Cotas serdo custodiadas eletronicamente na B3.

O Escriturador sera responsavel pela custddia das Novas Cotas que nao estiverem custodiadas eletronicamente
na B3.

2.5 Valor nominal unitéario de cada Nova Cota e custo unitario de distribuicdo

O preco de emissdo serd de R$9,37 (nove reais e trinta e sete centavos) por Nova Cota, sem considerar a Taxa de
Distribui¢éo Primaria, com base nas perspectivas de rentabilidade do Fundo, nos termos do item “ii” inciso “I”” do
artigo 14 do Regulamento (“Preco de Emisséo”).

O Preco de Emissao ja considera o custo unitario de distribuicéo, equivalente a R$0,02 (dois centavos) por cada Nova
Cota, e serd utilizado pelo Fundo para 0 pagamento da totalidade dos custos e despesas da Oferta (“Custo Unitério
de Distribuicdo™), exceto a Comissdo de Estruturacéo e da Comissdo de Distribuicdo da Oferta (conforme abaixo
definidas) calculadas proporcionalmente ao valor das Novas Cotas integralizadas, devidas as Instituicdes
Participantes da Oferta, sendo certo que o Custo Unitario de Distribuicdo ndo sera considerado para fins do calculo
da Taxa de Distribuigdo Primaria.

Sera devida pelos Investidores (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia ou terceiros
cessionarios do Direito de Preferéncia), adicionalmente ao Preco de Emissdo, taxa em montante equivalente 3,84%
(trés inteiros e oitenta e quatro centésimos por cento) do Preco de Emissao, totalizando o valor de R$0,36 (trinta e
seis centavos) por Nova Cota (“Taxa de Distribuicdo Priméaria”). Os recursos oriundos da Taxa de Distribui¢do
Primaria serdo utilizados, exclusivamente e em qualquer hipétese, para pagamento da totalidade da Comissao de
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Estruturacdo e da Comissdo de Distribuicdo da Oferta (conforme abaixo definidas) devidas as Instituicfes
Participantes da Oferta, sendo certo que (a) eventual saldo positivo da Taxa de Distribuicdo Primaria sera
incorporado ao patrimdnio do Fundo; e (b) os demais custos e despesas da Oferta ndo arcados pela Taxa de
Distribuicdo Priméria serdo de responsabilidade do Fundo.

O preco de subscricdo sera de R$9,73 (nove reais e setenta e trés centavos) por cada Nova Cota, correspondente a
soma do Prego de Emissdo com a Taxa de Distribui¢do Primaria (“Preco de Subscri¢do™).

2.6 Valor total da Oferta e valor minimo da oferta

O valor total da Oferta sera de, inicialmente, R$385.200.409,53 (trezentos e oitenta e cinco milhdes, duzentos mil
e quatrocentos e nove reais e cinquenta e trés centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Priméria,
considerando a subscricdo e integralizagdo da totalidade das Novas Cotas pelo Pre¢o de Emissdo, podendo o
Montante Inicial da Oferta ser (i) aumentado em virtude da emiss&o, total ou parcial, de Cotas do Lote Adicional,
ou (ii) diminuido em virtude da possibilidade de Distribuicdo Parcial (conforme abaixo definido), desde que
observado o Montante Minimo da Oferta (conforme definido abaixo) (“Montante Inicial da Oferta”).

O Fundo podera, a seu critério, por meio da Administradora, em comum acordo com a Gestora € com 0
Coordenador Lider, optar por emitir um lote adicional de Novas Cotas, aumentando em até 25% (vinte e cinco por
cento) a quantidade das Novas Cotas originalmente ofertadas, nos termos e conforme os limites estabelecidos no
artigo 50 da Resolugdo CVM 160 (“Lote Adicional™), ou seja, em até 10.277.492 (dez milhdes, duzentas e setenta
e sete mil e quatrocentas e noventa e duas) Novas Cotas (“Cotas do Lote Adicional”), equivalente a até
R$96.300.100,04 (noventa e seis milhdes, trezentos mil e cem reais e quatro centavos), sem considerar a Taxa de
Distribuicdo Primaria, totalizando 51.387.461 (cinquenta e um milhdes, trezentas e oitenta e sete mil e quatrocentas
e sessenta e uma) Novas Cotas, equivalente a R$481.500.509,57 (quatrocentos e oitenta e um milhdes, quinhentos
mil e quinhentos e nove reais e cinquenta e sete centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, sendo
certo que a definigdo acerca do exercicio da op¢éo total ou parcial de emissdo das Cotas do Lote Adicional ocorrera
no Procedimento de Alocagdo (conforme abaixo definido), e, caso haja o exercicio, devera ocorrer nos mesmos
termos e condi¢des das Novas Cotas inicialmente ofertadas, sem a necessidade de novo requerimento de registro
da Oferta a CVM ou modificacdo dos termos da Emissdo e/ou da Oferta. As Cotas oriundas do exercicio do Lote
Adicional, caso emitidas, serdo destinadas a atender um eventual excesso de demanda que venha a ser constatado
no decorrer da Oferta.

Aplicar-se-8o as Cotas oriundas do exercicio do Lote Adicional, caso venham a ser emitidas, as mesmas condic¢des
e preco das Novas Cotas inicialmente ofertadas, sendo que a colocagdo das Cotas oriundas do exercicio do Lote
Adicional também sera conduzida sob o regime de melhores esforgos de colocagdo pelo Coordenador Lider.

N&o seré outorgada pelo Fundo ao Coordenador Lider a opc¢do de distribuicdo de lote suplementar para fins de
estabilizagdo do preco das Novas Cotas, nos termos do artigo 51 da Resolu¢do CVM 160.

A realizagdo da Oferta estd condicionada a subscricdo e integralizacdo de, no minimo, R$4.815.008,75
(quatro milhdes, oitocentos e quinze mil e oito reais e setenta e cinco centavos), sem considerar a Taxa de
Distribuicdo Primaria, correspondente a 513.875 (quinhentas e treze mil e oitocentas e setenta e cinco)
Novas Cotas (“Montante Minimo da Oferta”). Atingido tal montante, as demais Novas Cotas que ndo forem
efetivamente subscritas e integralizadas durante o Periodo de Distribuicdo deverdo ser canceladas pela
Administradora. Uma vez atingido o Montante Minimo da Oferta, a Administradora e a Gestora, de comum
acordo com o Coordenador Lider, poderdo encerrar a Oferta a qualquer momento.

2.7 Quantidade de Cotas a serem ofertadas de cada classe e subclasse, se for o caso.

Serdo objeto da Oferta, inicialmente, 41.109.969 (quarenta e um milhdes, cento e nove mil e novecentas e sessenta
e nove) Novas Cotas, podendo tal quantidade inicial ser (i) aumentada em virtude da emissdo, total ou parcial, do
Lote Adicional; ou (ii) diminuida em virtude da possibilidade de Distribuicdo Parcial (conforme abaixo definido),
desde que observado o Montante Minimo da Oferta.
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3. DESTINACAO DOS RECURSOS
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3.1 Exposi¢do clara e objetiva do destino dos recursos provenientes da emissdo cotejando a luz de sua
politica de investimento, descrevendo-a sumariamente

A Gestora pretende destinar os recursos liquidos a serem captados na Oferta, inclusive os recursos provenientes
da eventual emissdo de Cotas do Lote Adicional, DE FORMA ATIVA E DISCRICIONARIA e respeitado o
previsto na Politica de Investimento disposta no Regulamento, em especial os Critérios de Elegibilidade (conforme
definidos no Regulamento) e disposto nos §5° e §6° do artigo 45 da Instru¢cdo CVM 472 de 31 de outubro de 2008,
conforme alterada (“Instru¢cdo CVM 472”), a respeito da obrigatoriedade de observancia dos limites por emissor e
por ativo financeiro previstos nos artigos 102 e 103 da Instru¢gdo CVM 555 de 17 de dezembro de 2014 (“Instrucéo
CVM 555”). Para mais informacdes sobre a discricionariedade da Administradora e da Gestora, ver fator
de risco “Risco de discricionariedade de investimento pela Gestora e pela Administradora” na pagina 17
deste Prospecto Definitivo.

Sem prejuizo do disposto acima, o pipeline de potenciais Ativos Alvo, meramente indicativo do Fundo é
atualmente composto por CRI com as seguintes caracteristicas principais:

Books Montante (RS mil) Indexador Remuneracgdo Duration % da Oferta
Special Sits 140.000 IPCA 15% - 20% 3-5anos 35%
Flis 140.000 IPCA 10% - 15% 1-2anos 35%
CRIs Mid Risk 100.000 CDI 4,00% - 5,00% 2-4anos 25%
Acdes 20.000 - 20,00% 1-2anos 5%
400.000 - 100%

# Estrutura Montante Indexador Remuneracdo  Duratis Localizagao Tipo de Risco
1 Permuta 38.000 IPCA 15,00% 3.8 01/08/2029 - Goiania, GO Corporativo

2 Equity Preferencial 27.000 IPCA 14,50% 1.6 - - Séo Paulo, SP Equity

5] CRI 15.000 CDI 4,50% 2,5 01/03/2027 48% Campinas, SP Financ. Obra
4 CRI 10.000 CDI 4,50% 2,5 01/03/2027 55% Campinas, SP Financ. Obra
5 CRI 15.000 CDI 4,75% 35 01/09/2028 58% Sdo Paulo, SP Financ. Obra
6 CRI 20.000 CDI 4,50% 20 01/03/2028 47% 540 Paulo, SP Corporativo

7 CRI 20.000 CDI 5,00% 35 01/03/2028 55% 540 Paulo, SP Financ. Obra
8 CRI 20.000 CDI 5,00% 20 01/04/2027 34% Sdo Paulo, SP Financ. Obra

NAO OBSTANTE O EXPOSTO ACIMA, O FUNDO NAO POSSUI ATIVOS PRE-DETERMINADOS
PARA A AQUISICAO COM OS RECURSOS DECORRENTES DA OFERTA, E NAO HA GARANTIA
DE QUE A GESTORA CONSEGUIRA DESTINAR OS RECURSOS ORIUNDOS DA OFERTA DE
FORMA PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE. DESSA FORMA, O PIPELINE ACIMA E
MERAMENTE INDICATIVO E, CASO OS RECURSOS OBTIDOS PELA OFERTA SEJAM
SUPERIORES AOS RECURSOS NECESSARIOS PARA A AQUISICAO DOS ATIVOS ALVO, OS
RECURSOS CAPTADOS POR MEIO DA OFERTA SERAO DESTINADOS PARA A AQUISICAO DE
ATIVOS ALVO, AINDA NAO DEFINIDOS ATE A PRESENTE DATA.

QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER
CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA,
GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS
INVESTIDORES.

N&o existe, no ambito de tais operagdes, qualquer documento vinculante firmado pelo Fundo e ndo existe garantia
que os investimentos efetivamente acontecerdo. Além disso, por dever de confidencialidade, ndo serdo divulgados
maiores detalhes.

As informacg6es divulgadas no quadro do pipeline acima sdo todas as informagdes que o Fundo pode abrir ao
mercado até a presente data, tendo em vista aspectos comerciais e sigilosos envolvidos na negociagao de tal
pipeline que, se divulgados ao mercado, poderiam prejudicar as negocia¢des em desfavor do Fundo.

3.2 Indicar a eventual possibilidade de destinacédo dos recursos a quaisquer ativos em relacéo as quais possa
haver conflito de interesse, informando as aprovacdes necessarias existentes e/ou a serem obtidas, incluindo
nesse caso nos fatores de risco, explicagdo objetiva sobre a falta de transparéncia na formacao dos precos
destas operac6es

A Administradora, em conjunto com a Gestora, submeteu a possibilidade de realizacdo de operagdes conflitadas a
deliberacdo pelos Cotistas, por meio de assembleia geral extraordinéria realizada em 20 de julho de 2021,
respeitadas todas as regras e quéruns de deliberacéo estabelecidos pela Instrugdo CVM n° 472, 0s quais aprovaram
a realizacdo de referidas operagdes, por meio de quérum representando 100% (cem por cento) do total de Cotas
emitidas pelo Fundo. Dessa forma, em linha com a referida deliberacéo, os recursos a serem captados no dmbito
da Oferta poderdo ser aplicados na aquisicdo, pelo Fundo, de:



(i) aquisicao, pelo Fundo, de cotas de fundos de investimento imobilidrio, que sejam administrados e/ou
geridos, e/ou estruturados e/ou distribuidos e/ou alienados no mercado secundario, pelo Administrador,
pelo Gestor, bem como por suas pessoas ligadas, nos termos do art. 34 §2° da Instru¢do CVM n° 472, e/ou
por sociedades de seus respectivos grupos econémicos, desde que:

(@  no caso de aquisicdo de cotas de fundos de investimento imobiliario da Administradora e coligadas,
o limite de concentragdo devera ser de até 75% (setenta e cinco por cento) do patriménio liquido
do Fundo, sem prejuizo, da observacdo dos demais critérios de elegibilidade abaixo;

(b)  no caso de aquisigdo de cotas de fundos de investimento imobiliario da Gestora e coligados, o limite
de concentracdo deverd ser de até 75% (setenta e cinco por cento) do patriménio liquido do Fundo
sem prejuizo, da observacéo dos demais critérios de elegibilidade abaixo;

(c)  para as cotas de fundos de investimento imobiliario conflitados cuja classificagdo ANBIMA seja
“FII de Titulos e Valores Mobilidrios”, o limite de concentrag@o devera ser de até 75% (setenta e
cinco por cento) do patriménio liquido do Fundo;

(d) para as cotas de fundos de investimento imobiliario conflitados cuja classificacio ANBIMA seja
“FII de Hibrido”, o limite de concentragdo devera ser de até 75% (setenta e cinco por cento) do
patriménio liquido do Fundo;

(e)  para as cotas de fundos de investimento imobiliario conflitados cuja classificagdo ANBIMA seja
“FII de Desenvolvimento para Renda”, o limite de concentragdo devera ser de até 75% (setenta e
cinco por cento) do patriménio liquido do Fundo;

()] para as cotas de fundos de investimento imobiliario conflitados cuja classificagio ANBIMA seja
“FII de Desenvolvimento para Venda”, o limite de concentra¢do devera ser de até 75% (setenta e
cinco por cento) do patrimdnio liquido do Fundo; e

() para as cotas de fundos de investimento imobiliario conflitados cuja classificagio ANBIMA seja
“FII de Renda”, o limite de concentragdo devera ser de até 75% (setenta e cinco por cento) do
patrimdnio liquido do Fundo.

(if)  aquisigdo, pelo Fundo, de certificados de recebiveis imobiliarios que, cumulativamente ou ndo, sejam
estruturados e/ou distribuidos e/ou alienados no mercado secundario pela Administradora, bem como por
suas pessoas ligadas, nos termos do Art. 34 §2° da Instrugdo CVM n° 472, e/ou por sociedades de seus
respectivos grupos econdmicos, desde que:
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(i) no momento da aquisicao tenham prazo méximo de vencimento néo superior a 20 (vinte) anos;
(if)  possuam previsdo de remuneracéo:
@) pos-fixada indexada ao CDI;
(b) pré-fixada; ou
(c) indexados pelo IPCA ou IGPM.
(iii) o nivel de concentragdo por patrimdnio separado seja igual ou menor a 10% (dez por cento);

(iv)  no momento da aquisigdo contém, isolada ou cumulativamente, com garantias reais e/ou fidejussorias, tais
como, a titulo exemplificativo, alienagdo fiduciaria de imovel, alienacdo fiduciéria de quotas ou agdes,
conforme aplicavel, cessdo fiduciaria de recebiveis, hipoteca, penhor, aval ou fianga; e

(v)  para distribui¢des publicas nos termos da Instrucdo CVM 476, devera ser respeitado eventual limite
definido pela CVM para tal tipo de operacdo, sendo certo que em eventuais alteracdes desse limite, até o
limite de 50% (cinquenta por cento) do patriménio liquido do Fundo.

INDEPENDENTEMENTE DA APROVACAO DA MATERIA OBJETO DE CONFLITO DE
INTERESSES DESCRITA ACIMA, POSTERIORMENTE AO ENCERRAMENTO DE CADA NOVA
OFERTA DO FUNDO, A ADMINISTRADORA FARA UMA ANALISE CONCRETA DA SITUACAO
PATRIMONIAL E DO PASSIVO (NUMEROS DE COTISTAS) DO FUNDO DEPOIS DO
ENCERRAMENTO DA OFERTA E, HAVENDO ALTERACAO SIGNIFICATIVA EM TAL
SITUACAO, DEVERA CONVOCAR UMA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA, PARA QUE
AS MATERIAS REFERENTES A POTENCIAIS OPERACOES CONFLITUOSAS DELIBERADAS
SEJAM RATIFICADAS PELOS COTISTAS DO FUNDO, NOS TERMOS DA REGULAMENTAGCAO
VIGENTE E APLICAVEL.

10



REBIR

asset management

Na data deste Prospecto, 0 Fundo ndo possui parcela do seu Patriménio Liquido aplicado em ativos que se
enquadrem em situacGes de potencial conflito de interesses nos termos descritos acima.

PARA MAIORES INFORMAGCOES SOBRE OS RISCOS DE POTENCIAL CONFLITO DE
INTERESSES, VIDE O FATOR DE RISCO “RISCO DE POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSE”,
NA PAGINA 16 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO.

3.3 No caso de apenas parte dos recursos almejados com a oferta vir a ser obtida por meio da distribuicéo,
informar quais objetivos serdo prioritarios

Em caso de Distribuicdo Parcial (conforme abaixo definido) das Novas Cotas e desde que atingido o Montante
Minimo da Oferta, os recursos captados serdo aplicados em conformidade com o disposto nesta Secéo,
ndo havendo fontes alternativas para obtencdo de recursos pelo Fundo.

NAO HAVERA ORDEM PRIORITARIA PARA A DESTINACAO DOS RECURSOS NO CASO DE
DISTRIBUICAO PARCIAL. A GESTORA PODERA DEFINIR A ORDEM DE PRIORIDADE DE
DESTINAGCAO DE FORMA DISCRICIONARIA, SEM O COMPROMISSO DE RESPEITAR A ORDEM
INDICADA NO PIPELINE INDICATIVO ACIMA.

11
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4.1 Em ordem decrescente de relevancia, os principais fatores de risco associados a oferta e ac emissor.

Antes de tomar uma decisdo de investimento no Fundo, 0s potenciais Investidores devem, considerando sua
propria situacao financeira, seus objetivos de investimento e seu perfil de risco, avaliar cuidadosamente todas as
informacdes disponiveis neste Prospecto e no Regulamento, inclusive, mas ndo se limitando a, aquelas relativas
a politica de investimento, a composicéo da carteira e aos fatores de risco descritos nesta secdo, aos quais 0
Fundo e os Investidores estdo sujeitos.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas devem estar cientes dos
riscos a que estardo sujeitos os investimentos e aplica¢des do Fundo, conforme descritos abaixo, ndo havendo
garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado ser4 remunerado conforme expectativa
dos Cotistas.

Os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuacdes tipicas do mercado, risco de crédito,
risco sistémico, condicdes adversas de liquidez e negociacao atipica nos mercados de atuacdo e, mesmo que a
Administradora e a Gestora mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de
completa eliminacéo da possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas.

A seguir encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, os quais ndo sdo 0s Unicos aos quais
estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negécios, situagdo financeira ou resultados do
Fundo podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais
gue ndo sejam atualmente de conhecimento da Administradora e da Gestora ou que sejam julgados de pequena
relevancia neste momento.

A ordem dos fatores de risco abaixo indicados foi definida de acordo com a materialidade de sua ocorréncia,
sendo expressa em uma ordem decrescente de relevancia, conforme uma escala qualitativa de risco, nos termos
do artigo 19, §4°, da Resolugdo CVM 160.

Fatores macroecondmicos relevantes

O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condi¢des econdmicas e de mercado de
outros paises, incluindo paises de economia emergente. A reacdo dos investidores aos acontecimentos nesses
outros paises pode causar um efeito adverso sobre o preco de ativos e valores mobilidrios emitidos no pais,
reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos, entre 0s quais se incluem as Cotas. No passado, o surgimento
de condi¢cBes econdmicas adversas em outros paises do mercado emergente resultou, em geral, na saida de
investimentos e, consequentemente, na redugdo de recursos externos investidos no Brasil. Crises financeiras
recentes resultaram em um cenério recessivo em escala global, com diversos reflexos que, direta ou indiretamente,
afetaram de forma negativa o mercado financeiro e 0 mercado de capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais
como: flutuagBes no mercado financeiro e de capitais, com oscilagdes nos precos de ativos (inclusive de imdveis),
indisponibilidade de crédito, redugdo de gastos, desaceleragdo da economia, instabilidade cambial e pressdo
inflacionaria. Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima mencionados, no exterior ou no Brasil,
podera prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o patriménio do Fundo, a rentabilidade dos Cotistas
e o valor de negociagdo das Cotas. Varidveis exdgenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos
extraordinarios ou situagdes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econdmica ou
financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais
brasileiro, incluindo variagdes nas taxas de juros, eventos de desvalorizagcdo da moeda e mudancas legislativas
relevantes, poderdo afetar negativamente os precos dos ativos integrantes da carteira do Fundo e o valor das Cotas,
bem como resultar (a) em alongamento do periodo de amortizagdo de Cotas; e/ou de distribuicdo dos resultados
do Fundo; ou (b) liquidagdo do Fundo, o que podera ocasionar a perda, pelos respectivos Cotistas, do valor de
principal de suas aplicagdes.

No passado, o desenvolvimento de condicfes econdmicas adversas em outros paises resultou, em geral, na saida
de investimentos e, consequentemente, na redugao de recursos externos investidos no Brasil. O Brasil, atualmente,
esta sujeito a acontecimentos que incluem, por exemplo: (i) a crise financeira e a instabilidade politica nos Estados
Unidos; (ii) o conflito entre a Ucréania e a RUssia, que desencadeou a invasdo da Russia em determinadas reas da
Ucrania, dando inicio a uma das crises militares mais graves na Europa, desde a Segunda Guerra Mundial; (iii) a
guerra comercial entre os Estados Unidos e a China; (iv) o conflito entre o grupo sunita palestino “Hamas” e Israel;
e (v) crises na Europa e em outros paises, que afetam a economia global, produzindo uma série de efeitos que
afetam, direta ou indiretamente, os mercados de capitais e a economia brasileira, incluindo as flutuacGes de pregos
de titulos de empresas cotadas, menor disponibilidade de crédito, deterioracdo da economia global, flutuagéo em
taxas de cAmbio e inflagdo, entre outras, que podem afetar negativamente o Fundo.

Adicionalmente, os ativos financeiros do Fundo devem ser marcados a mercado, ou seja, seus valores seréo
atualizados diariamente e contabilizados pelo preco de negociacdo no mercado, ou pela melhor estimativa do valor
que se obteria nessa negociacdo. Como consequéncia, o valor das Cotas de emissdo Fundo podera sofrer oscilacdes
frequentes e significativas, inclusive ao longo do dia, de modo que o valor de mercado das Cotas de emisséo do
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Fundo podera nao refletir necessariamente seu valor patrimonial. Assim, existe o risco de que em caso de venda
de ativos integrantes da carteira do Fundo e distribuicdo aos Cotistas o valor a ser distribuido ao Cotista nao
corresponda ao valor que este aferiria em caso de venda de suas Cotas no mercado.

Né&o sera devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo as instituicdes responsaveis pela distribuicdo das
Cotas, os demais Cotistas do Fundo, a Administradora e as Institui¢cdes Participantes da Oferta, qualquer multa ou
penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer razdo, (a) o alongamento do periodo de amortizacdo
das cotas e/ou de distribui¢do dos resultados do Fundo; (b) a liquidacdo do Fundo; ou, ainda, (c) caso os Cotistas
sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de tais eventos.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos relacionados ao investimento em valores mobiliarios

O investimento nas Cotas € uma aplicacdo em valores mobiliarios, o que pressupde que a rentabilidade do Cotista
dependeréa da valorizagdo e dos rendimentos a serem pagos pelos Ativos. No caso em questéo, os rendimentos a
serem distribuidos aos Cotistas dependerao, principalmente, dos resultados obtidos pelo Fundo com receita e/ou a
negociacdo dos Ativos em que o Fundo venha a investir, bem como dependerdo dos custos incorridos pelo Fundo.
Assim, existe a possibilidade do Fundo ser obrigado a dedicar uma parte substancial de seu fluxo de caixa para
pagar suas obrigacdes, reduzindo o dinheiro disponivel para distribuicBes aos Cotistas, 0 que podera afetar
adversamente o valor de mercado das Cotas.

N&o obstante, os valores mobiliarios objeto de investimento do Fundo apresentam seus proprios riscos, que podem
n&o ter sido analisados em sua completude, podendo inclusive serem alcangados por obrigagdes do originador ou
de terceiros, em decorréncia de pedidos de recuperacdo judicial ou de faléncia, ou planos de recuperacao
extrajudicial, processos judiciais ou em outros procedimentos de natureza similar.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de crédito

Consiste no risco de os devedores de direitos creditdrios emergentes dos Ativos e os emissores de titulos de renda
fixa que eventualmente integrem a carteira do Fundo ndo cumprirem suas obrigacGes de pagar tanto o principal
como 0s respectivos juros de suas dividas para com o Fundo. Os titulos publicos e/ou privados de divida que
poderdo compor a carteira do Fundo estdo sujeitos a capacidade dos seus emissores em honrar 0s compromissos
de pagamento de juros e principal de suas dividas. Eventos que afetam as condicdes financeiras dos emissores dos
titulos, bem como alteragcGes nas condicdes econdmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua
capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em termos de precos e liquidez dos ativos desses
emissores. Nestas condicfes, a Administradora podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos
pelo preco e no momento desejado e, consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas de liquidez.
Adicionalmente, a variacéo negativa dos ativos do Fundo poderd impactar negativamente o patriménio do Fundo,
a rentabilidade e o valor de negociacéo das Cotas. O Cotista podera ser chamado para aportar valores financeiros
adicionais ao investimento nas Cotas para arcar com compromissos do Fundo, caso a capacidade dos devedores
em realizar pagamentos seja frustrada e acarrete o inadimplemento. Além disso, mudancas na percepcao da
qualidade dos créditos dos emissores, mesmo que ndo fundamentadas, poderdo trazer impactos nos precos dos
titulos, comprometendo também sua liquidez.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de potencial conflito de interesse

Os atos que caracterizem situac6es de conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora, entre o Fundo
e a Gestora, entre o Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das Cotas do Fundo e
entre o Fundo e o(s) representante(s) de Cotistas dependem de aprovagdo prévia, especifica e informada em
Assembleia Geral de Cotistas, nos termos da regulamentagdo vigente e aplicavel. Deste modo, néo é possivel
assegurar que eventuais contratacdes ndo caracterizardo situacBes de conflito de interesses efetivo ou
potencial, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas. O Regulamento prevé que atos
que configurem potencial conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora, entre o Fundo e os
prestadores de servico ou entre 0 Fundo e a Gestora que dependem de aprovacao prévia da Assembleia Geral
de Cotistas, como por exemplo, e conforme disposto na regulamentacgdo vigente e aplicavel: (i) a aquisicao,
locacdo, arrendamento ou exploracdo do direito de superficie, pelo fundo, de imdvel de propriedade da
Administradora, Gestor, consultor especializado ou de pessoas a eles ligadas; (ii) a alienacéo, locacdo ou
arrendamento ou exploragdo do direito de superficie de imovel integrante do patriménio do Fundo tendo
como contraparte a Administradora, Gestor, consultor especializado ou pessoas a eles ligadas; (iii) a
aquisicdo, pelo Fundo, de imovel de propriedade de devedores da Administradora, gestor ou consultor
especializado uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor; (iv) a contratagdo, pelo Fundo, de pessoas
ligadas a Administradora ou a Gestora, para prestacdo dos servigcos na regulamentacdo vigente e aplicavel,
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exceto o de primeira distribuicdo de cotas do fundo, e (v) a aquisicdo, pelo Fundo, de valores mobiliarios de
emissdo da Administradora, da Gestora ou de pessoas a eles ligadas, ainda que para as finalidades
mencionadas no paragrafo Gnico da regulamentacédo vigente e aplicavel.

Desta forma, caso venha existir atos que configurem potencial conflito de interesses e estes sejam aprovados em
Assembleia Geral de Cotistas, respeitando os quéruns de aprovagdo estabelecido, estes poderao ser implantados,
mesmo que ndo ocorra a concordancia da totalidade dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de discricionariedade de investimento pela Gestora e pela Administradora

A aquisicdo de ativos é um processo complexo e que envolve diversas etapas, incluindo a analise de informagGes
financeiras, comerciais, juridicas, ambientais, técnicas, entre outros. Considerando o papel ativo e discricionario
atribuido a Gestora e a Administradora na tomada de decisdo de investimentos pelo Fundo, nos termos do
Regulamento, existe o risco de ndo se encontrar um Ativo para a destinacdo de recursos da Oferta em curto prazo,
fato que poderé gerar prejuizos ao Fundo e, consequentemente, aos seus Cotistas. No processo de aquisicdo de tais
ativos, ha risco de ndo serem identificados em auditoria todos 0s passivos ou riscos atrelados aos ativos, bem como
o0 risco de materializacdo de passivos identificados, inclusive em ordem de grandeza superior aquela identificada.
Caso esses riscos ou passivos contingentes ou ndo identificados venham a se materializar, inclusive de forma mais
severa do que a vislumbrada, o investimento em tais ativos podera ser adversamente afetado e, consequentemente,
a rentabilidade do Fundo também. Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados pela
Administradora e geridos pela Gestora, portanto os resultados do Fundo dependerdo de uma administracdo/ gestdo
adequada, a qual estard sujeita a eventuais riscos diretamente relacionados a capacidade da Gestora e da
Administradora na presta¢do dos servicos ao Fundo. Falhas na identificagdo de novos Ativos, na manutencéo dos
Ativos em carteira e/ou na identificacdo de oportunidades para alienagéo de Ativos, bem como nos processos de
aquisicéo e alienacdo, podem afetar negativamente o Fundo e, consequentemente, os seus Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de mercado das Cotas do Fundo

Pode haver alguma oscilacdo do valor de mercado das Cotas para negociacdo no mercado secundario no curto
prazo, podendo, inclusive, acarretar perdas do capital aplicado para o investidor que pretenda negociar sua Cota
no mercado secundario no curto prazo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de mercado dos Ativos do Fundo

Os Ativos integrantes da carteira do Fundo estdo sujeitos, direta ou indiretamente, as variacoes e condigdes dos
mercados financeiro e de capitais, especialmente dos mercados de cAmbio, juros, bolsa e derivativos, que sdo
afetados principalmente pelas condicGes politicas e econdmicas nacionais e internacionais. N&do é possivel prever
0 comportamento dos participantes dos mercados financeiro e de capitais, tampouco dos fatores a eles exdgenos e
que os influenciam. Nao ha garantia de que as condi¢es dos mercados financeiro e de capitais ou dos fatores a
eles exdgenos permanecerdo favoraveis ao Fundo e aos Cotistas. Eventuais condi¢bes desfavoraveis poderdo
prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o valor dos Ativos que compfem a sua carteira, a
rentabilidade dos Cotistas e 0 pre¢o de negociacdo das Cota.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos de flutuagGes no valor dos Ativos Alvo

O Fundo adquirira Ativos Alvo com retorno atrelado a exploracdo de imdveis e, em situacdes extraordinarias, podera
deter imdveis ou direitos relativos a imoveis, de acordo com a politica de investimentos prevista no Regulamento. O
valor dos imoveis que eventualmente venham a integrar a carteira do Fundo ou servir de lastro ou garantia em operagdes
de securitizagdo imobiliéria relacionada aos CRI ou aos financiamentos imobiliarios ligados a LCl e LH pode aumentar
ou diminuir de acordo com as flutuagdes de pregos e cotacdes de mercado. Em caso de queda do valor de tais iméveis,
o0s ganhos do Fundo decorrentes de eventual alienacdo destes imdveis ou a razdo de garantia relacionada aos Ativos
Alvo poderao ser adversamente afetados, bem como o preco de negociagdo das Cotas no mercado secundario poderdo
ser adversamente afetados. Além disso, a queda no valor dos imdveis pode implicar queda no valor de sua locagdo ou a
reposicdo de créditos decorrentes de alienacdo em valor inferior aquele originalmente contratado, comprometendo 0
retorno, o lastro ou as garantias dos valores investidos pelo Fundo.

Adicionalmente, como os recursos do Fundo destinam-se em parte a aplicagdo em CRI, um fator que deve ser

preponderantemente levado em consideragdo com relagdo a rentabilidade do Fundo é o potencial econémico,
inclusive a médio e longo prazo, da regido onde estéo localizados os imoveis que gerardo os recebiveis dos CRI
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componentes de sua carteira. A analise do potencial econdmico da regido deve se circunscrever ndo somente ao
potencial econdmico corrente, como também deve levar em conta a evolucdo deste potencial econdmico da regido
no futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia econdmica da regido, com impacto direto sobre
o valor dos imoveis e, por consequéncia, sobre as Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos do uso de derivativos

Os Ativos a serem adquiridos pelo Fundo sdo contratados a taxas pré-fixadas ou pés-fixadas, contendo
condicdes distintas de pré-pagamento. A contratacdo, pelo Fundo, de instrumentos derivativos podera acarretar
oscilagcfes negativas no valor de seu patrimoénio liquido superiores aquelas que ocorreriam se tais instrumentos
ndo fossem utilizados. A contratacdo deste tipo de operacdo ndo deve ser entendida como uma garantia do
Fundo, da Administradora, da Gestora, do Escriturador, de qualquer mecanismo de seguro ou do FGC de
remuneracao das Cotas do Fundo. A contratacdo de operagfes com derivativos podera resultar em perdas para
0 Fundo e para os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doencgas

O surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doencgas no geral, inclusive aquelas passiveis de transmissdo por
humanos, no Brasil ou nas demais partes do mundo, pode levar a uma maior volatilidade no mercado de capitais
interno e/ou global, conforme o caso, e resultar em pressdo negativa sobre a economia brasileira. Adicionalmente,
o0 surto, epidemia e/ou endemia de tais doencas no Brasil, podera afetar diretamente o mercado imobiliario, o
mercado de fundo de investimento, o Fundo e o resultado de suas operacdes, incluindo em relacdo aos Ativos.
Surtos, epidemias, pandemias ou endemias ou potenciais surtos, epidemias, pandemias ou endemias de doengas,
como o Coronavirus (COVID-19), o Zika, o Ebola, a gripe aviéria, a febre aftosa, a gripe suina, a Sindrome
Respiratoria no Oriente Médio ou MERS e a Sindrome Respiratoria Aguda Grave ou SARS, pode ter um impacto
adverso nas operagfes do mercado imobiliario, incluindo em relagdo aos Ativos. Qualquer surto, epidemia,
pandemia e/ou endemia de uma doenca que afete 0 comportamento das pessoas pode ter um impacto adverso
relevante no mercado de capitais global, nas industrias mundiais, na economia brasileira e no mercado imobiliério,
podendo ainda resultar em politicas de quarentena da populacdo ou em medidas mais rigidas de lockdown da
populacdo, que podem vir a prejudicar os resultados das operacdes, a capacidade de financiamento, receitas e
desempenho do Fundo ou a capacidade do Fundo investir nos iméveis que vierem a compor seu portfélio, bem
como afetaria a valorizagdo das Novas Cotas do Fundo e de seus rendimentos.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de ndo materializacdo das perspectivas contidas neste Prospecto Definitivo

Este Prospecto contém informacGes acerca do Fundo, do mercado imobiliario, dos ativos que poderdo ser objeto
de investimento pelo Fundo, que envolvem riscos e incertezas. Ndo ha garantia de que o desempenho futuro do
Fundo seja consistente com as perspectivas deste Prospecto. O Fundo ndo conta com garantia da Administradora,
do Coordenador Lider, da Gestora ou de qualquer mecanismo de seguro, ou do Fundo Garantidor de Crédito
(“FEGC”). Os eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias indicadas neste Prospecto e podem
resultar em prejuizos para o Fundo e os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Informacdes contidas neste Prospecto Definitivo

Este Prospecto Definitivo contém informaces acerca do Fundo, bem como perspectivas de desempenho do Fundo
gue envolvem riscos e incertezas.

Adicionalmente, as informagdes contidas neste Prospecto Definitivo em relagdo ao Brasil e a economia brasileira
sdo baseadas em dados publicados pelo Banco Central do Brasil (“BACEN”), pelos 6rgdos publicos e por outras
fontes independentes. As informacgdes sobre o mercado imobilidrio apresentadas ao longo deste Prospecto
Definitivo foram obtidas por meio de pesquisas internas, pesquisas de mercado, informagdes publicas e
publicacdes do setor.

N&o hé garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas perspectivas. Os eventos futuros
poderdo diferir sensivelmente das tendéncias indicadas neste Prospecto e podem resultar em prejuizos para o Fundo
e os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Riscos institucionais

O Governo Federal pode intervir na economia do pais e realizar modificacdes significativas em suas politicas e
normas, causando impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da economia do pais. As atividades do
Fundo, sua situacdo financeira e resultados poderdo ser prejudicados de maneira relevante por modificacfes nas
politicas ou normas que envolvam, por exemplo, as taxas de juros, controles cambiais e restrigdes a remessas para
o exterior; flutuagdes cambiais; inflacdo; liquidez dos mercados financeiro e de capitais domésticos; politica fiscal;
instabilidade social e politica; alteracdes regulatorias; e outros acontecimentos politicos, sociais e econdmicos que
venham a ocorrer no brasil ou que o afetem. Em um cenario de aumento da taxa de juros, por exemplo, 0s precos
dos imoveis podem ser negativamente impactados em funcéo da correlacdo existente entre a taxa de juros basica
da economia e a taxa de desconto utilizada na avaliagdo de imoveis. Nesse cenario, efeitos adversos relacionados
aos fatores mencionados podem impactar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de
negociacdo das Novas Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos tributarios

A Lei n®9.779 estabelece que os FII sdo isentos de tributacdo sobre a sua receita operacional, desde que (i) distribuam,
As regras tributarias aplicaveis aos fundos de investimentos imobiliarios podem vir a ser modificadas no contexto de
uma eventual reforma tributaria, bem como em virtude de novo entendimento acerca da legislacao vigente, sujeitando o
Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente. Adicionalmente, existe a possibilidade de que
a Secretaria da Receita Federal tenha interpretacéo diferente da Administradora quanto ao ndo enquadramento do Fundo
como pessoa juridica para fins de tributagdo ou quanto a incidéncia de tributos em determinadas operaces realizadas
pelo Fundo. Nessas hipoteses, 0 Fundo passaria a sofrer a incidéncia de Imposto de Renda, PIS, COFINS, Contribui¢do
Social nas mesmas condicBes das demais pessoas juridicas, com reflexos na redugdo do rendimento a ser pago aos
Caotistas ou teria que passar a recolher os tributos aplicaveis sobre determinadas operagdes que anteriormente entendia
serem isentas, podendo inclusive ser obrigado a recolher, com multa e juros, os tributos incidentes em operacdes ja
concluidas. Ambos os casos podem impactar adversamente o rendimento a ser pago aos Cotistas ou mesmo o valor das
Cotas. A Lei n°9.779/99 estabelece que os fundos de investimento imobiliario ndo tém sua tributagcdo equiparada a das
pessoas juridicas desde que ndo apliqguem recursos em empreendimentos imobilidrios que tenham como construtor,
incorporador ou sdcio, Cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior
a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas. Ainda de acordo com a Lei n® 9.779/99, os rendimentos distribuidos aos
Cotistas, quando distribuidos, e os ganhos de capital auferidos sdo tributados na fonte a aliquota de 20% (vinte por
cento). N&o obstante, de acordo com o artigo 3°, inciso IlI, da Lei n® 11.033/04, ficam isentos do IR na fonte e na
declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelo Fundo cujas cotas sejam admitidas a
negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcéo organizado. O referido beneficio fiscal, nos
termos do artigo 3°, paragrafo tnico, da mesma lei, (i) serd concedido somente nos casos em que o Fundo possua, no
minimo, 100 (cem) Caotistas, (ii) ndo sera concedido ao Cotista pessoa fisica titular de Cotas que representem 10% (dez
por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a
10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, e (iii) ndo sera concedido ao Cotista pessoa fisica
titular de Cotas que, em conjunto com pessoas a ele ligadas, nos termos da alinea “a” do inciso 1° do artigo 2° da Lei n°
9.779/99, representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas lhe derem direito ao
recebimento de rendimento superior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo. Assim,
considerando que no &mbito do Fundo ndo ha limite méaximo de subscricdo por Investidor, ndo fardo jus ao beneficio
tributario acima mencionado (i) o Cotista pessoa fisica que seja titular de Cotas que representem 10% (dez por cento)
ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas Ihe deem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por
cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, (ii) o Cotista pessoa fisica titular de Cotas que, em conjunto com
pessoas a ele ligadas, nos termos da alinea “a” do inciso 1° do artigo 2° da Lei n® 9.779/99, representem 30% (trinta por
cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 30%
(trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo e/ou (iii) 0 Fundo, na hipdtese de ter menos de 100 (cem)
Caotistas. Os rendimentos das aplicagdes de renda fixa e variavel realizadas pelo Fundo estardo sujeitas a incidéncia do
IR retido na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento), nos termos da Lei n°® 9.779/99, o que podera afetar a rentabilidade
esperada para as Cotas.

Assim, o risco tributério engloba o risco de perdas decorrente da criagdo de novos tributos, interpretacdo diversa da atual
sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacdo de isengBes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a
novos recolhimentos ndo previstos inicialmente. O tratamento tributario do Fundo pode ser alterado a qualquer tempo,
independentemente de quaisquer medidas que a Administradora adote ou possa adotar, em caso de alteracdo na
legislagdo tributaria vigente.

Ainda, pode haver alteracdes futuras na legislagéo tributéria sobre investimentos financeiros que fazem parte da politica

de investimentos da Classe, de forma que referidas alterac6es poderao eventualmente reduzir a rentabilidade do Fundo
em relagdo a esses investimentos, na qualidade de investidor e, consequentemente, reduzir a rentabilidade dos Cotistas.
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A parte da legislagdo tributaria, as demais leis e normas aplicaveis ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos da Classe,
incluindo, mas nao se limitando, matéria de cdmbio e investimentos externos em cotas de fundos de investimento no
Brasil, também estdo sujeitas a alteracdes. Esses eventos podem impactar adversamente no valor dos investimentos, bem
como as condigdes para a distribuicdo de rendimentos e de resgate das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de alteracdo da legislacio aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas

A legislagdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem limitagao,
leis tributérias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos de
investimento no Brasil, estd sujeita a alteracdes. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades
governamentais e 6rgdos reguladores nos mercados, bem como moratérias e alterag@es das politicas monetérias e
cambiais. Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem como as condicdes para
distribuicdo de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de cambio e de remessa
de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicacdo de leis existentes e a interpretacdo de novas leis poderao
impactar negativamente os resultados do Fundo. Existe o risco de tais regras serem modificadas no contexto de
uma eventual reforma tributéria.

Esta em tramite no Congresso Nacional discussGes referentes a proposta de reforma tributaria, que, dentre outras
matérias, discute possiveis alteracdes nas regras tributarias vigentes aplicaveis a fundos de investimento. Nesse
sentido, considerando o estagio inicial das discuss@es, ndo € possivel afirmar que as regras de tributagdo aplicaveis
ao Fundo, na forma como previstas neste Regulamento e na legislacdo pertinente, serdo mantidas futuramente.
Ainda, o risco tributério engloba o risco de perdas decorrente da criagcdo de novos tributos, interpretagéo diversa
da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacao de isen¢des vigentes, sujeitando o Fundo ou seus
Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos relativos aos CRI, as LCl e as LH

O governo federal com frequéncia altera a legislacéo tributaria sobre investimentos financeiros. Atualmente, por
exemplo, pessoas fisicas sdo isentas do pagamento de imposto de renda (“IR”) sobre rendimentos decorrentes de
investimentos em CRI, Letras de Crédito Imobiliario (“LCI”) e Letras Hipotecarias (“LH”"), bem como ganhos de
capital na sua alienacéo, conforme previsto no artigo 55 da Instru¢do da Receita Federal do Brasil (“REB”) n°
1.585, de 31 de agosto de 2015. Alteracdes futuras na legislacdo tributaria poderdo eventualmente reduzir a
rentabilidade dos CRI, das LCI e das LH para os seus detentores. Por forca da Lei n® 12.024, de 27 de agosto de
2009, conforme alterada, os rendimentos advindos dos CRIs, das LCI e das LH auferidos pelos Flls que atendam
a determinados requisitos igualmente sdo isentos do IR. Eventuais alteracdes na legislacéo tributaria, eliminando
a isencao acima referida, bem como criando ou elevando aliquotas do imposto de renda incidente sobre os CRI, as
LCl e as LH, ou ainda a criacdo de novos tributos aplicaveis aos CRI, as LCI e as LH poderao afetar negativamente
a rentabilidade do fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos relacionados aos créditos que lastreiam os CRI

Para os contratos que lastreiam a emiss@o dos CRI em que os devedores tém a possibilidade de efetuar o pagamento
antecipado dos créditos imobiliarios, esta antecipagdo podera afetar, total ou parcialmente, os cronogramas de
remuneracao, amortizacdo e/ou resgate dos CRI, bem como a rentabilidade esperada do papel.

Para os CRI que possuam condi¢des para a ocorréncia de vencimento antecipado do contrato lastro dos CRI, a
companhia securitizadora emissora dos CRI promovera o resgate antecipado dos CRI, conforme a disponibilidade
dos recursos financeiros. Assim, os investimentos do Fundo nestes CRI poderdo sofrer perdas financeiras no que
tange a ndo realizacdo do investimento realizado (retorno do investimento ou recebimento da remuneracao
esperada), bem como a Gestora podera ter dificuldade de reinvestir 0s recursos a mesma taxa estabelecida como
remuneracao do CRI.

A capacidade da companhia securitizadora emissora dos CRI de honrar as obrigac6es decorrentes dos CRI depende
do pagamento pelo(s) devedor(es) dos créditos imobiliarios que lastreiam a emissdo CRI e da execucédo das
garantias eventualmente constituidas. Os créditos imobilidrios representam créditos detidos pela companhia
securitizadora contra o(s) devedor(es), correspondentes aos saldos do(s) contrato(s) imobiliario(s), que
compreendem atualizacdo monetéria, juros e outras eventuais taxas de remuneracdo, penalidades e demais
encargos contratuais ou legais. O patriménio separado constituido em favor dos titulares dos CRI ndo conta com
gualquer garantia ou coobrigacdo da companhia securitizadora. Assim, o recebimento integral e tempestivo do
Fundo e pelos demais titulares dos CRI dos montantes devidos, conforme previstos nos termos de securitizacéo,
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depende do recebimento das quantias devidas em fungdo dos contratos imobiliarios, em tempo habil para o
pagamento dos valores decorrentes dos CRI. A ocorréncia de eventos que afetem a situagdo econdémico-financeira
dos devedores podera afetar negativamente a capacidade do patriménio separado de honrar suas obrigac@es no que
tange ao pagamento dos CRI pela companhia securitizadora.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos relativos ao setor de securitizacao imobilidria e as companhias securitizadoras

A Lei 14.430, de 03 de agosto de 2022 (“Lei 14.430”) e a Lei 10.931, de 02 de agosto de 2004, conforme alterada
possibilitam que os direitos creditérios imobiliarios sejam segregados dos demais ativos e passivos da companhia
securitizadora. Ainda ndo ha jurisprudéncia firmada com relacdo ao tratamento dispensado aos demais credores
da companhia securitizadora no que se refere a créditos trabalhistas, fiscais e previdenciérios, em face do que
dispde a Lei 14.430. Apesar de a Lei 14.430 prever que “a afetagdo ou a separagdo, a qualquer titulo, de
patrimdnio da companhia securitizadora a emisséo especifica de Certificados de Recebiveis produzem efeitos em
relac8o a quaisquer outros débitos da companhia securitizadora, inclusive de natureza fiscal, previdenciéria ou
trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que Ihes sdo atribuidos”, a Medida Proviséria n°
2.158-35, ainda em vigor, em seu Artigo 76, estabelece que “as normas que estabelecam a afetacdo ou a
separacdo, a qualquer titulo, de patriménio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem efeitos em relagdo aos
débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que
Ihes sdo atribuidos”. Ademais, em seu paragrafo unico, estabelece que: “desta forma permanecem respondendo
pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espdlio ou sua massa falida,
inclusive os que tenham sido objeto de separacéo ou afetacdo”. Nesse sentido, os credores de débitos de natureza
fiscal, previdenciaria ou trabalhista que a companhia securitizadora eventualmente venha a ter poder&o concorrer
com os titulares de CRI sobre o produto de realizagdo dos créditos que lastreiam a emissdo dos CRI, em caso de
faléncia. As debéntures, ndo obstante o fato de fazer parte do Patriménio Separado, podera ser alcangado por
credores fiscais, trabalhistas e previdenciarios da emissora e, em alguns casos, por credores trabalhistas e
previdenciarios de pessoas fisicas e juridicas pertencentes ao mesmo grupo econémico da emissora, tendo em vista
as normas de responsabilidade solidaria e subsidiaria de empresas pertencentes a0 mesmo grupo econémico
existentes em tais casos. Caso isso ocorra, concorrerdo os titulares destes créditos com os titulares de CRI de forma
privilegiada sobre o produto de realizacdo do patrimdnio separado. Nesta hip6tese, é possivel que os recursos do
patriménio separado ndo sejam suficientes para o pagamento integral dos CRI ap6s o cumprimento das obrigacdes
da emissora perante aqueles credores.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos de alteracdes nas praticas contabeis

As préticas contdbeis adotadas para a contabilizacdo das operacdes e para a elaboracdo das demonstracoes
financeiras dos Fundos de Investimento Imobiliario advém das disposicGes previstas na Instrugdo CVM 516, de
29 de dezembro de 2011 (“Instrucdo CVM 516”). Com a edicdo da Lei n°® 11.638, de 28 de dezembro de 2007, que
alterou a Lei das Sociedades por Acdes e a constituigdo do Comité de Pronunciamentos Contabeis (“CPC”),
diversos pronunciamentos, orientacOes e interpretacfes técnicas foram emitidos pelo CPC e ja referendados pela
CVM com vistas a adequacédo da legislacéo brasileira aos padrdes internacionais de contabilidade adotados nos
principais mercados de valores mobiliarios. A Instru¢cdo CVM 516 comecou a vigorar em 1° de janeiro de 2012 e
decorre de um processo de consolidagao de todos os atos normativos contabeis relevantes relativos aos Fundos de
Investimento Imobiliario editados até entdo. Referida instrucdo contém, portanto, a versdo mais atualizada das
praticas contabeis emitidas pelo CPC, que sdo as praticas contabeis atualmente adotadas no Brasil. Atualmente, o
CPC tem se dedicado a realizar revisdes dos pronunciamentos, orientacdes e interpretacfes técnicas, de modo a
aperfeicoa-los. Caso a CVM venha a determinar que novas revisfes dos pronunciamentos e interpretacdes emitidas
pelo CPC passem a ser adotados para a contabilizacdo das operacfes e para a elaboracdo das demonstracdes
financeiras dos Fundos de Investimento Imobiliario, a adogéo de tais regras podera ter um impacto nos resultados
atualmente apresentados pelas demonstracdes financeiras do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos regulatorios

A legislacdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem limitacéo,
leis tributérias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos de
investimento no Brasil, esté sujeita a alteragdes. As agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda,
exigir novas licengas e autorizacBes necessérias para o desenvolvimento dos negdcios relativos aos Ativos,
gerando, consequentemente, efeitos adversos ao Fundo. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades
governamentais e 6rgaos reguladores nos mercados, bem como moratérias e alteracdes das politicas monetarias e
cambiais. Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem como as condi¢des para
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distribuicdo de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de cambio e de remessa
de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicacdo de leis existentes e a interpretacdo de novas leis poderéo
impactar os resultados do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos relativos ao setor imobiliario

O Fundo adquirira Ativos Alvo com retorno atrelado a exploragao de imdveis e podera excepcionalmente se tornar
titular de imdveis ou direitos reais em razdo da execucao das garantias ou liquidacdo dos demais Ativos, conforme
disposto no Regulamento. Tais ativos e eventualmente os valores mobiliarios com retorno ou garantias a eles
atrelados est&o sujeitos aos seguintes riscos que, se concretizados, afetardo os rendimentos das Cotas:

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco imobiliario

O(s) empreendimento(s) investido(s) indiretamente pelo Fundo poderd(do) sofrer eventual desvalorizacdo,
ocasionada por, ndo se limitando, fatores como: (i) fatores macroeconémicos que afetem toda a economia, (ii)
mudanca de zoneamento ou regulatérios que impactem diretamente o local do(s) empreendimento(s), seja
possibilitando a maior oferta de imdveis (e, consequentemente, deprimindo os pregos dos alugueis no futuro) ou
gue eventualmente restrinjam os possiveis usos do(s) empreendimento(s) limitando sua valorizagdo ou potencial
de revenda, (iii) mudangas socioeconbmicas que impactem exclusivamente a(s) regido(des) onde o(s)
empreendimento(s) se encontre(m), como, por exemplo, o aparecimento de favelas ou locais potencialmente
inconvenientes, como boates, bares, entre outros, que resultem em mudangas na vizinhanga, piorando a area de
influéncia para uso comercial, (iv) alteracdes desfavoraveis do transito que limitem, dificultem ou impecam o
acesso ao(s) empreendimento(s) e (V) restricdes de infraestrutura/servigos pablicos no futuro, como capacidade
elétrica, telecomunicacdes, transporte publico, entre outros, (vi) a expropriacdo (desapropriacdo) do(s)
empreendimento(s) em que 0 pagamento compensatorio ndo reflita o 4gio e/ou a apreciacdo historica; (vii) atraso
e/ou ndo conclusdo das obras dos empreendimentos imobiliarios; (viii) aumento dos custos de construcéo; (ix)
lancamento de novos empreendimentos imobiliarios comerciais proximos ao imoével investido; (x) flutuagcdo no
valor dos imoveis integrantes da carteira dos fundos investidos pelo Fundo; (xi) risco relacionados aos contratos
de locagdo dos imoveis dos fundos investidos pelo Fundo e de ndo pagamento; (xii) risco de ndo contratacdo de
seguro para os imoveis integrantes da carteira dos fundos investidos pelo Fundo; (xiii) riscos relacionados a
possibilidade de aquisicdo de ativos onerados; (xiv) riscos relacionados as garantias dos ativos e 0 nédo
aperfeicoamento das mesmas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de Atrasos e/ou ndo Conclusédo das Obras de Empreendimentos Imobiliarios

O Fundo poderd adiantar quantias para projetos de construgéo, desde que tais recursos se destinem exclusivamente
a execucdo da obra do empreendimento e sejam compativeis com o seu cronograma fisico-financeiro. Neste caso,
em ocorrendo o atraso na conclusdo ou a nao concluséo das obras dos referidos empreendimentos imobiliarios,
seja por fatores climaticos ou quaisquer outros que possam afetar direta ou indiretamente 0s prazos estabelecidos,
poderé ser afetado o prazo estimado para inicio do recebimento dos valores de locagao e consequente rentabilidade
do Fundo, bem como os Cotistas poderdo ainda ter que aportar recursos adicionais nos referidos empreendimentos
imobiliarios para que os mesmos sejam concluidos. O construtor dos referidos empreendimentos imobiliarios
pode enfrentar problemas financeiros, administrativos ou operacionais que causem a interrupcao e/ou atraso das
obras e dos projetos relativos a construcao dos referidos empreendimentos imobiliarios. Tais hipdteses poderdo
provocar prejuizos ao Fundo e, consequentemente aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco do incorporador/construtor

A empreendedora, construtora ou incorporadora de bens integrantes da carteira do Fundo podem ter problemas
financeiros, societarios, operacionais e de performance comercial relacionados a seus negécios em geral ou a
outros empreendimentos integrantes de seu portfélio comercial e de obras. Essas dificuldades podem causar a
interrupcdo e/ou atraso das obras dos projetos relativos aos empreendimentos imobiliarios, causando alongamento
de prazos e aumento dos custos dos projetos. Nao ha garantias de pleno cumprimento de prazos, o que pode
ocasionar uma diminuicdo nos resultados do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Risco de revisdo ou rescisdo dos contratos de locagdo ou arrendamento

Os veiculos investidos pelo Fundo poderdo ter na sua carteira de investimentos iméveis que sejam alugados ou
arrendados cujos rendimentos decorrentes dos referidos aluguéis ou arrendamentos seja a fonte de remuneracéo
dos cotistas/acionistas dos veiculos investidos pelo Fundo. Referidos contratos de locacdo poderao ser rescindidos
ou revisados, 0 que podera comprometer total ou parcialmente os rendimentos que sdo distribuidos aos
cotistas/acionistas dos veiculos investidos pelo Fundo e, consequentemente, ao Fundo e aos seus Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos juridicos

O Fundo podera ser réu em diversas a¢des, nas esferas civel, tributaria e trabalhista. Nao ha garantia de que o
Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais processos arbitrais, judiciais ou administrativos
propostos contra o Fundo venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas suficientes. Caso
tais reservas ndo sejam suficientes, é possivel que um aporte adicional de recursos seja feito mediante a subscri¢do
e integralizacdo de novas Cotas pelos Cotistas, que deverdo arcar com eventuais perdas. A despeito das diligéncias
realizadas, é possivel que existam contingéncias ndo identificadas ou ndo identificaveis que possam onerar o Fundo
e o valor de suas Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de execucdo das garantias atreladas aos CRI

O investimento em CRI inclui uma série de riscos, dentre estes, 0 risco de inadimplemento e consequente execucao
das garantias outorgadas a respectiva operagao e 0s riscos inerentes a excepcional existéncia de bens imdveis na
composic¢do da carteira Fundo, nos casos previstos no Regulamento, podendo, nesta hipétese, a rentabilidade do
Fundo ser afetada.

Em um eventual processo de execucdo das garantias dos CRI, podera haver a necessidade de contratacdo de
consultores, dentre outros custos, que deverao ser suportados pelo Fundo, na qualidade de investidor dos CRI.
Adicionalmente, a garantia constituida em favor dos CRI pode néo ter valor suficiente para suportar as obrigacdes
financeiras atreladas a tal CRI.

Desta forma, uma série de eventos relacionados a execucao de garantias dos CRI podera afetar negativamente o
valor das Cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco da morosidade da justica brasileira

O Fundo podera ser parte em demandas judiciais relacionadas aos Ativos, tanto no polo ativo quanto no polo
passivo. Em virtude da morosidade do sistema judiciério brasileiro, a resolucao de tais demandas podera néo ser
alcancada em tempo razoavel. Ademais, ndo ha garantia de que o Fundo obtera resultados favoraveis nas
demandas judiciais relacionadas aos Ativos e, consequentemente, poderd impactar negativamente no patriménio
do Fundo, na rentabilidade dos Cotistas e no valor de negociacdo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos relacionados a liquidez das Cotas e da carteira do Fundo

Os ativos componentes da carteira do Fundo poderdo ter liquidez significativamente baixa em comparacéo a outras
modalidades de investimento. O investidor deve observar o fato de que os Fll sdo constituidos na forma de
condominios fechados, ndo admitindo o resgate convencional de suas cotas, fator que pode influenciar na liquidez
das Novas Cotas no momento de sua eventual negocia¢do no mercado secundério da B3. Sendo assim, os FlI
encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, podendo os titulares de Cotas do Fundo ter dificuldade em
realizar a negociagdo de suas Cotas no mercado secunddrio, inclusive correndo o risco de permanecer
indefinidamente com as Cotas adquiridas. Desse modo, o investidor que adquirir as Novas Cotas devera estar
consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo e que o investidor pode néo
encontrar condi¢fes de vender suas Cotas no momento que desejar.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de desempenho passado
Ao analisar quaisquer informagdes fornecidas neste Prospecto e/ou em qualquer material de divulgacdo do Fundo

que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de quaisquer mercados ou de quaisquer
investimentos em que a Administradora e Coordenador Lider tenham de qualquer forma participado, os potenciais
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Cotistas devem considerar que qualquer resultado obtido no passado ndo € indicativo de possiveis resultados
futuros, e ndo ha qualquer garantia de que resultados similares serdo alcancados pelo Fundo no futuro. Os
investimentos estdo sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem limitacdo, variacdo nas taxas de juros e indices de
inflacdo e variacdo cambial.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de Aumento dos Custos de Construcao

O Fundo podera adiantar quantias para projetos de construcdo, desde que tais recursos se destinem exclusivamente
a execucdo da obra do empreendimento e sejam compativeis com o seu cronograma fisico-financeiro. Assim, o
Fundo podera contratualmente assumir a responsabilidade de um eventual aumento dos custos de construgéo dos
referidos empreendimentos imobili&rios. Neste caso, o Fundo terd que aportar recursos adicionais nos referidos
empreendimentos imobilirios para que os mesmos sejam concluidos e, consequentemente, os Cotistas poderao
ter que suportar 0 aumento no custo de construgdo dos empreendimentos imobiliarios.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de desvalorizacdo dos imdveis

Um fator que deve ser preponderantemente levado em consideracéo é o potencial econdmico, inclusive a médio e
longo prazo, das regides onde estardo localizados os imoveis objeto de investimento pelo Fundo. A andlise do
potencial econdmico da regido deve se circunscrever ndo somente ao potencial econdmico corrente, como também
deve levar em conta a evolucdo deste potencial econdmico da regido no futuro, tendo em vista a possibilidade de
eventual decadéncia econdmica da regido, com impacto direto sobre o valor do imével investido pelo Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Riscos da néo colocacdo do Montante Inicial da Oferta

Existe a possibilidade de que, ao final do prazo da Oferta, ndo sejam subscritas ou adquiridas a totalidade das
Novas Cotas ofertadas, fazendo com que o Fundo tenha um patrimdnio inferior ao Montante Total da Oferta. O
Investidor deve estar ciente de que, nesta hipotese, a rentabilidade do Fundo estara condicionada aos Ativos que o
Fundo conseguira adquirir com os recursos obtidos no ambito da Oferta, podendo a rentabilidade esperada pelo
Investidor variar em decorréncia da distribuicdo parcial das Novas Cotas.

Ainda, em caso de Distribuicdo Parcial, a quantidade de Novas Cotas distribuidas seré inferior ao Montante Inicial
da Oferta, ou seja, existirdo menos Novas Cotas do Fundo em negocia¢do no mercado secundario, o que podera
reduzir a liquidez das Novas Cotas do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de ndo concretizagéo da Oferta

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, esta sera cancelada e os Investidores (inclusive os Cotistas
que tiverem exercido o Direito de Preferéncia ou terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia) poderdo ter seus
pedidos cancelados. Neste caso, caso os Investidores ja tenham realizado o pagamento das Cotas para a respectiva
instituicdo participante da Oferta, a expectativa de rentabilidade de tais recursos pode ser prejudicada, j& que, nesta
hipdtese, os valores serdo restituidos liquidos de tributos e encargos incidentes sobre os rendimentos incorridos no
periodo, se existentes, sendo devida, nessas hipoteses, apenas os rendimentos liquidos auferidos pelas aplica¢Ges
do Fundo e dos rendimentos pagos pelo Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de regularidade dos imdveis

Os veiculos investidos pelo Fundo poderdo adquirir empreendimentos imobiliarios que ainda ndo estejam
concluidos e, portanto, ndo tenham obtido todas as licencas aplicaveis. Referidos empreendimentos imobiliarios
somente poderdo ser utilizados e locados quando estiverem devidamente regularizados perante os 6rgaos publicos
competentes. Deste modo, a demora na obtencéo da regularizacdo dos referidos empreendimentos imobiliarios
podera provocar a impossibilidade de aluga-los e, portanto, provocar prejuizos aos veiculos investidos pelo Fundo
e, consequentemente, ao Fundo e aos seus Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
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Riscos relacionados a ocorréncia de casos fortuitos e eventos de forga maior

Os rendimentos do Fundo decorrentes da exploracdo de imoveis estdo sujeitos ao risco de eventuais prejuizos
decorrentes de casos fortuitos e eventos de forca maior, 0s quais consistem em acontecimentos inevitaveis e
involuntarios relacionados aos iméveis. Portanto, os resultados do Fundo estdo sujeitos a situaces atipicas, que,
mesmo com sistemas e mecanismos de gerenciamento de riscos, poderdo gerar perdas ao Fundo e aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco decorrente da ndo obrigatoriedade de revisfes e/ou atualizacbes de projectes

O Fundo, a Administradora, a Gestora e as Instituicdes Participantes da Oferta ndo possuem qualquer obrigacéo
de revisar e/ou atualizar quaisquer projecdes constantes deste Prospecto e/ou de qualquer material de divulgacéo
do Fundo e/ou da Oferta, incluindo, o Estudo de Viabilidade, incluindo sem limitagcdo, quaisquer revisfes que
reflitam alterac6es nas condi¢BGes econdmicas ou outras circunstancias posteriores a data deste Prospecto e/ou do
referido material de divulgacéo e do Estudo de Viabilidade, conforme o caso, mesmo que as premissas nas quais
tais projecdes se baseiem estejam incorretas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de restricdo na negociagéo

Alguns dos Ativos que compdem a carteira do Fundo, incluindo titulos publicos, podem estar sujeitos a restricdes
de negociacdo pela bolsa de mercadorias e futuros ou por 6rgdos reguladores. Essas restricbes podem estar
relacionadas ao volume de operaces, na participacdo nas operagdes e nas flutuagdes maximas de prego, dentre
outros. Em situacBes em que tais restricdes estdo sendo aplicadas, as condi¢Ges para negociagdo dos ativos da
carteira, bem como a precificacdo dos ativos podem ser adversamente afetadas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco relativo a inexisténcia de ativos que se enquadrem na Politica de Investimento

O Fundo podera ndo dispor de ofertas de Ativos suficientes ou em condigdes aceitaveis, a critério da Gestora, que
atendam, no momento da aquisic&o, a Politica de Investimento, de modo que o Fundo poderé enfrentar dificuldades
para empregar suas disponibilidades de caixa para aquisicao de Ativos. A auséncia de Ativos para aquisi¢do pelo
Fundo podera impactar negativamente a rentabilidade das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos relativos a rentabilidade do investimento

O investimento em cotas de FIl é uma aplicagcdo em valores mobiliarios de renda varidvel, o que pressupde que a
rentabilidade do cotista dependera da valorizagdo imobiliaria e do resultado da administragdo dos imdveis do
patrimonio do fundo. No caso em questdo, os valores a serem distribuidos aos Cotistas dependerdo do resultado
do Fundo, que por sua vez, dependerd preponderantemente dos Ativos objeto de investimento pelo Fundo,
excluidas as despesas previstas no Regulamento para a manutencdo do Fundo. Adicionalmente, vale ressaltar que
entre a data da integralizacéo das Novas Cotas e a efetiva data de aquisicdo dos Ativos, os recursos obtidos com a
Oferta serdo aplicados em titulos e valores mobiliarios emitidos por entes publicos ou privados, de renda fixa,
inclusive certificados de depo6sitos bancario, o que podera impactar negativamente na rentabilidade do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco operacional

Os Ativos e Ativos de Liquidez objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados pela Administradora e geridos
pela Gestora, portanto os resultados do Fundo dependeréo de uma administragao/gestdo adequada, a qual estara sujeita
a eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderao afetar a rentabilidade dos cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de decisfes judiciais desfavoraveis

O Fundo podera ser réu em diversas a¢des, nas esferas civel, tributaria e trabalhista. Nao ha garantia de que o
Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais processos judiciais ou administrativos propostos contra
o Fundo venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas suficientes. Caso tais reservas ndo
sejam suficientes, € possivel que um aporte adicional de recursos seja feito mediante a subscricdo e integralizacao
de Cotas pelos Cotistas, que deverdo arcar com eventuais perdas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco de concentragdo da carteira do Fundo

O objetivo do Fundo é o de investir preponderantemente em valores mobiliarios. Dessa forma, deverdo ser
observados os limites de aplicacdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras
gerais sobre fundos de investimento, aplicando-se as regras de desenquadramento e reenquadramento la
estabelecidas. O risco da aplicagdo no Fundo tera intima relagdo com a concentracgdo da carteira, sendo que, quanto
maior for a concentracdo, maior sera a chance de o Fundo sofrer perda patrimonial. Os riscos de concentragdo da
carteira englobam, ainda, na hipétese de inadimplemento do emissor do Ativo em questdo, o risco de perda de
parcela substancial ou até mesmo da totalidade do capital integralizado pelos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco relativo a concentracao e pulverizacio

Conforme dispde o Regulamento, ndo ha restricdo quanto ao limite de Cotas que podem ser detidas por um Unico
Cotista. Assim, poderéa ocorrer situacdo em que um Unico Cotista venha a deter parcela substancial das Cotas,
passando tal Cotista a deter uma posicdo expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicdo dos
eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipdtese, ha possibilidade de que deliberagdes sejam tomadas pelo Cotista
majoritario em funcdo de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios. Caso
o0 Fundo esteja muito pulverizado, determinadas matérias de competéncia objeto de Assembleia Geral de Cotistas
gue somente podem ser aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas poderdo ficar impossibilitadas de
aprovacao pela auséncia de quérum de instalacdo (quando aplicavel) e de deliberacdo em tais assembleias. A
impossibilidade de deliberagdo de determinadas matérias pode ensejar, dentre outras consequéncias, a liquidagdo
antecipada do Fundo

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de mercado relativo aos Ativos de Liquidez

Existe o risco de variagdo no valor e na rentabilidade dos Ativos de Liquidez integrantes da carteira do Fundo, que
pode aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuacdes de pregos, cotagcBes de mercado e dos critérios para
precificacdo de ativos. Além disso, podera haver oscilacdo negativa nas Cotas pelo fato de o Fundo poder adquirir
titulos que, além da remuneragdo por um indice de precos, sdo remunerados por uma taxa de juros, e sofrerdo
alteracdes de acordo com o patamar das taxas de juros praticadas pelo mercado para as datas de vencimento desses
titulos. Em caso de queda do valor dos Ativos de Liquidez que componham a carteira do Fundo, o patriménio
liquido do Fundo pode ser afetado negativamente. Desse modo, a Administradora pode ser obrigado a liquidar os
Ativos de Liquidez a pregos depreciados, podendo, com isso, influenciar negativamente no valor das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
A importéncia da Gestora

A substituicdo da Gestora pode ter efeito adverso relevante sobre o Fundo, sua situacdo financeira e seus resultados
operacionais. Os ganhos do Fundo provém em grande parte da qualificagdo dos servigos prestados pela Gestora, e
de sua equipe especializada, para originagao, estruturacéo, distribuicdo e gestdo, com vasto conhecimento técnico,
operacional e mercadoldgico dos Ativos. Assim, a eventual substituicdo da Gestora podera afetar a capacidade do
Fundo de geracdo de resultado.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco decorrente da prestacdo dos servicos de gestdo para outros fundos de investimento

O Gestor, instituicdo responsavel pela gestdo dos ativos integrantes da carteira do Fundo, presta ou podera prestar
servicos de gestdo da carteira de investimentos de outros fundos de investimento que tenham por objeto o
investimento em ativos semelhantes aos Ativos objeto da carteira do Fundo. Desta forma, no &mbito de sua atuagéo
na qualidade de gestor do Fundo e de tais fundos de investimento, € possivel que o Gestor acabe por decidir alocar
determinados ativos em outros fundos de investimento que podem, inclusive, ter um desempenho melhor que os
ativos alocados no Fundo, de modo que néo é possivel garantir que o Fundo detera a exclusividade ou preferéncia
na aquisicao de tais ativos.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco relativo a néo substituicdo da Administradora ou da Gestora

Durante a vigéncia do Fundo, a Gestora podera sofrer pedido de faléncia ou decretacdo de recuperagdo judicial
ou extrajudicial, e/ou a Administradora podera sofrer intervencdo e/ou liquidacdo extrajudicial ou faléncia, a
pedido do BACEN, bem como serem descredenciados, destituidos ou renunciarem as suas fungdes, hipoteses em

26



REBIR

asset management

gue a sua substituicdo devera ocorrer de acordo com 0s prazos e procedimentos previstos no Regulamento. Caso
tal substituicdo ndo aconteca, o Fundo sera liquidado antecipadamente, o que pode acarretar perdas patrimoniais
ao Fundo e aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Indisponibilidade de negociacdo das Novas Cotas no mercado secundario até o encerramento da Oferta

As Novas Cotas subscritas ficardo blogueadas para negociacdo no mercado secundario até o encerramento da
Oferta, sujeito, ainda, a obtencdo de autorizacdo da B3 para o inicio da negociacdo das Novas Cotas, conforme
procedimentos estabelecidos pela B3. Nesse sentido, cada Investidor devera considerar essa indisponibilidade de
negociacdo temporéria das Novas Cotas no mercado secundario como fator que podera afetar suas decisdes
de investimento.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de governanca

Né&o podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) a Administradora e/ou Gestor; (b) os socios, diretores e
funcionarios da Administradora e/ou da Gestora; (c) empresas ligadas a Administradora e/ou & Gestora, seus
socios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores de servigos do Fundo, seus socios, diretores e funcionarios; e
(e) o Caotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo, exceto quando forem os Unicos Cotistas ou quando
houver aquiescéncia expressa da maioria dos Cotistas manifestada na prépria Assembleia Geral de Cotistas, ou
em instrumento de procuracdo que se refira especificamente a Assembleia Geral em que se daré a permissdo de
voto ou quando todos os subscritores de Cotas forem condéminos de bem com quem concorreram para a
integralizacdo de Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o paragrafo 6° do
Artigo 8° da Lei 6.404 e demais regulamentacdes vigentes aplicaveis. Tal restricdo de voto pode trazer prejuizos
as pessoas listadas nas letras "a" a "e", caso estas decidam adquirir Cotas. Adicionalmente, determinadas matérias
que sdo objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serdo deliberadas quando aprovadas por maioria
qualificada dos Cotistas. Determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serao
deliberadas quando aprovadas por: (i) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das cotas emitidas, quando o
Fundo tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou (ii) metade, no minimo, das cotas emitidas, quando o Fundo tiver até
100 (cem) cotistas. Tendo em vista que FIl tendem a possuir nimero elevado de cotistas, é possivel que
determinadas matérias fiquem impossibilitadas de aprovagdo pela auséncia de quérum de instalacdo (quando
aplicavel) e de votagdo de tais assembleias.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Participacdo de pessoas vinculadas na Oferta

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderdo participar do Procedimento de Alocagdo, sem qualquer
limitacdo em relagdo ao valor total da Oferta, observado, no entanto, que caso seja verificado excesso de demanda
superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada no &mbito da Oferta (sem considerar
eventuais Cotas do Lote Adicional), os Documentos de Aceitagdo da Oferta das Pessoas Vinculadas seréo
cancelados. A participagdo de Pessoas Vinculadas na Oferta podera: (a) reduzir a quantidade de Novas Cotas para
0 publico em geral, reduzindo liquidez dessas Novas Cotas posteriormente no mercado secundario; e (b) prejudicar
a rentabilidade do Fundo. Nesse ultimo caso favor ver o “Risco Relativo a Concentragdo e Pulverizagdo” descrito
abaixo. A Administradora, a Gestora e o Coordenador Lider ndo tém como garantir que o investimento nas Novas
Cotas por Pessoas Vinculadas ndo ocorrerd ou que referidas Pessoas Vinculadas ndo optardo por manter suas
Novas Cotas fora de circulagao.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de falha de liquidacgéo pelos Investidores

Caso na Data de Liquidacéo os Investidores ndo integralizem as Novas Cotas conforme seu respectivo Documento
de Aceitacdo da Oferta enviado, o Montante Minimo da Oferta podera néo ser atingido, podendo, assim, resultar
em nao concretizacdo da Oferta. Nesta hipotese, os Investidores incorrerdo nos mesmos riscos apontados em caso
de ndo concretizacdo da Oferta.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de desligamento do Participante Especial

Eventual descumprimento por quaisquer dos Participantes Especiais de obrigagdes relacionadas a Oferta podera
acarretar seu desligamento do grupo de instituicBes responsaveis pela colocagdo das Cotas, com 0 consequente
cancelamento de todos os Termos de Aceitagdo da Oferta feitos perante tais Participantes Especiais.
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Na hipétese de haver descumprimento de qualquer das obrigaces previstas na Carta Convite, no Contrato de
Distribuicdo, ou, ainda, na legislacéo e regulamentacdo aplicavel ao Participante Especial no ambito da Oferta,
incluindo, sem limitac&o, aquelas previstas na regulamentacéo aplicavel a Oferta, a critério exclusivo do Coordenador
Lider e sem prejuizo das demais medidas julgadas cabiveis pelo Coordenador Lider, o Participante Especial (i)
deixard imediatamente de integrar o grupo de instituicdes responsaveis pela colocacdo das Novas Cotas, devendo
cancelar todos os Documentos de Aceitacdo da Oferta que tenha recebido e informar imediatamente aos respectivos
investidores sobre o referido cancelamento, além de restitui-los integralmente quanto aos valores eventualmente
depositados para das Novas Cotas, no prazo maximo de 3 (trés) dias Uteis contados da data de divulgacdo do
descredenciamento do Participante Especial; (ii) arcard com quaisquer custos relativos & sua exclusdo como
Participante Especial, incluindo custos com publicaces e indenizacfes decorrentes de eventuais demandas de
potenciais investidores, inclusive honorarios advocaticios; e (iii) podera deixar, por um periodo de até 6 (seis) meses
contados da data da comunicacdo da violagdo, de atuar como instituicdo intermediaria em ofertas publicas de
distribuicdo de valores mobiliarios sob a coordenagéo do Coordenador Lider. O Coordenador Lider ndo ser, em
hipétese alguma, responsavel por quaisquer prejuizos causados aos investidores que tiverem seus Documentos de
Aceitacdo da Oferta cancelados por forca do descredenciamento do Participante Especial.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de liquidagdo antecipada do Fundo

No caso de aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas pela liquidacdo antecipada do Fundo, os Cotistas
poderdo receber Ativos e/ou Ativos de Liquidez em regime de condominio civil. Nesse caso: (a) o exercicio dos
direitos por qualquer Cotista podera ser dificultado em fungdo do condominio civil estabelecido com os demais
Cotistas; (b) a alienacdo de tais direitos por um Cotista para terceiros podera ser dificultada em funcéo da
iliquidez de tais direitos.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos relativos ao pré-pagamento ou amortizacao extraordinaria dos ativos

Os Ativos poderdo conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-pagamento ou amortizagao
extraordindria. Tal situacdo pode acarretar o desenquadramento da carteira do Fundo em relagdo aos critérios de
concentracdo. Nesta hipotese, podera haver dificuldades na identificacdo pela Gestora de Ativos que estejam de
acordo com a Politica de Investimento. Desse modo, a Gestora poderd ndo conseguir reinvestir 0S recursos
recebidos com a mesma rentabilidade, o que pode afetar de forma negativa o patriménio do Fundo e a rentabilidade
das Cotas, ndo sendo devida pelo Fundo, pela Administradora, pela Gestora ou pelo Escriturador, todavia, qualquer
multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco decorrente da possibilidade da entrega de ativos do Fundo em caso de liquidagdo deste

No caso de dissolucdo ou liquidagdo do Fundo, nos termos do Regulamento e do Cadigo Civil, o patriménio deste
sera partilhado entre os Cotistas, na proporc¢éo de suas Cotas, apds a alienacdo dos ativos e do pagamento de todas
as dividas, obrigagdes e despesas do Fundo. No caso de liquidacao do Fundo, ndo sendo possivel a alienagdo acima
referida, os proprios ativos serdo entregues aos Cotistas na proporgao da participacao de cada um deles. Nos termos
do descrito no Regulamento, os cotistas poderéo ser afetados pela baixa liquidez no mercado dos ativos integrantes
da carteira do Fundo, uma vez que o valor das cotas podera aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuaces de
precos, cotacdes de mercado e dos critérios para precificacdo, podendo acarretar eventuais prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco relativo a desvalorizacdo ou perda dos imdveis que garantem os CRI

Os CRI podem ter como lastro direitos creditérios garantidos por hipoteca ou alienacdo fiduciéria sobre iméveis.
A desvalorizacdo ou perda de tais iméveis oferecidos em garantia podera afetar negativamente a expectativa de
rentabilidade, a efetiva rentabilidade ou o valor de mercado dos CRI e, consequentemente, poderdo impactar
negativamente o Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de néo renovacéo de licencas necessarias ao funcionamento dos imdveis e relacionados a regularidade
de Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros

A existéncia de area construida edificada sem a autorizacdo prévia da prefeitura municipal competente, ou em
desacordo com o projeto aprovado, podera acarretar riscos e passivos para os imdveis e para os titulos do Fundo a
ele vinculados, caso referida area ndo seja passivel de regularizacdo e venha a sofrer fiscalizacdo pelos 6rgéos
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responsaveis. Dentre tais riscos, destacam-se: (i) a aplicacdo de multas pela administracdo publica; (ii) a
impossibilidade da averbacdo da construgdo; (iii) a negativa de expedicdo da licenca de funcionamento; (iv) a
recusa da contratagdo ou renovacao de seguro patrimonial; e (v) a interdicdo dos iméveis, podendo ainda, culminar
na obrigacéo do Fundo de demolir as &reas ndo regularizadas, o que poder afetar adversamente as atividades e 0s
resultados operacionais dos imdveis e, consequentemente, o patrimonio, a rentabilidade do Fundo e o valor de
negociagdo das Cotas.

Ademais, a ndo obtengdo ou ndo renovacao de tais licencas pode resultar na aplicacdo de penalidades que variam,
a depender do tipo de irregularidade e tempo para sua regularizagdo, de adverténcias e multas até o fechamento
dos respectivos imdveis.

Nessas hipoteses, 0 impacto negativo que atinge os valores mobiliarios vinculados a esses imoveis pode afetar
adversamente o Fundo, a sua rentabilidade e o valor de negociacdo de suas Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos de despesas extraordinarias

O Fundo estara eventualmente sujeito ao pagamento de despesas extraordinérias. Caso a Reserva de Contingéncia
ndo seja suficiente para arcar com tais despesas, 0 Fundo poderé realizar nova emisséo de Cotas com vistas a arcar
com as mesmas. O Fundo estara sujeito, ainda, a despesas e custos decorrentes de agdes judiciais necessarias para
a cobranca de valores ou execucdo de garantias relacionadas aos Ativos Alvo, caso, dentre outras hipéteses, os
recursos mantidos nos patrimodnios separados de operacdes de securitizagdo submetidas a regime fiduciario ndo
sejam suficientes para fazer frente a tais despesas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de disponibilidade de caixa

Caso o Fundo ndo tenha recursos disponiveis para honrar suas obrigacBes, a Administradora, conforme
recomendacdes da Gestora, podera deliberar por realizar novas emissdes das Cotas do Fundo, sem a necessidade
de aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas, desde que limitadas ao valor das Emissfes Autorizadas, ou,
conforme o caso, podera convocar os Cotistas para que em Assembleia Geral de Cotistas estes deliberem pela
aprovagdo da emissdo de novas cotas com o objetivo de realizar aportes adicionais de recursos ao Fundo. Os
Cotistas que ndo aportarem recursos serdo diluidos.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de Desenquadramento Passivo Involuntério

Sem prejuizo do quanto estabelecido no Regulamento, na ocorréncia de algum evento que a ensejar 0
desenquadramento passivo involuntario, a CVM podera determinar & Administradora, sem prejuizo das
penalidades cabiveis, a convocagdo de assembleia geral de Cotistas para decidir sobre uma das seguintes
alternativas: (i) transferéncia da administracdo ou da gestdo do Fundo, ou de ambas; (ii) incorporacéo a outro
Fundo, ou (iii) liquidagdo do Fundo. A ocorréncia das hipoteses previstas nos itens “i” e “ii” acima podera
afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do Fundo. Por sua vez, na ocorréncia do evento
previsto no item “iii” acima, ndo ha como garantir que 0 pre¢o de venda dos Ativos do Fundo sera favoravel
aos Cotistas, bem como ndo h4 como assegurar que os Cotistas conseguirdo reinvestir 0s recursos em outro
investimento que possua rentabilidade igual ou superior aquela auferida pelo investimento nas Cotas

do Fundo.
Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco Relativo ao Prazo de Duracéo Indeterminado do Fundo

Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duracdo
indeterminado, ndo é permitido o resgate de Cotas, salvo na hipotese de liquidagdo do Fundo. Caso os Cotistas
decidam pelo desinvestimento no Fundo, os mesmos terdo que alienar suas cotas em mercado secundario,
observado que os Cotistas poderdo enfrentar falta de liquidez na negociacdo das Cotas no mercado secundario ou
obter pregos reduzidos na venda das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco relativo as novas emissfes de Cotas
No caso de realizacdo de novas emiss@es de Cotas pelo Fundo, o exercicio do direito de preferéncia pelos Cotistas

do Fundo em eventuais emissdes de novas Cotas depende da disponibilidade de recursos por parte do Cotista. Caso
ocorra uma nova oferta de Cotas e o Cotista ndo tenha disponibilidades para exercer o direito de preferéncia, este
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podera sofrer diluicdo de sua participacdo e, assim, ver sua influéncia nas decisoes politicas do Fundo reduzida.
Na eventualidade de novas emissGes de Cotas, os Cotistas incorrerdo no risco de terem a sua participacdo no capital
do Fundo diluida.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de diluicdo imediata no valor dos investimentos

Tendo em vista que a presente Oferta compreende a distribuicdo de Novas Cotas de fundo de investimento que ja
se encontra em funcionamento e que realizou emiss@es anteriores de Cotas, 0s Investidores que aderirem a Oferta
estdo sujeitos de sofrer diluicdo imediata no valor de seus investimentos caso o Preco de Emissédo seja superior ao
valor patrimonial das Cotas no momento da realizacdo da integralizacdo das Novas Cotas, 0 que pode acarretar
perdas patrimoniais aos Cotistas. O Fundo poderd realizar novas emissdes de Cotas com vistas ao aumento de seu
patrimdnio e financiamento de investimentos, e nesse sentido, caso os Cotistas ndo exer¢cam o seu direito de
preferéncia na subscricdo de novas Cotas, podera existir uma diluicdo na sua participagéo, enfraquecendo o poder
decisorio destes Cotistas sobre determinadas matérias sujeitas a assembleia geral de Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco decorrente de alteracfes do Regulamento

O Regulamento poderd ser alterado sempre que tal alteracdo decorrer exclusivamente da necessidade de
atendimento a exigéncias da CVM e/ou da B3, em consequéncia de normas legais ou regulamentares, por
determinacdo da CVM e/ou da B3 ou por deliberacdo da assembleia geral de Cotistas. Tais alteracGes poderao
afetar o modo de operacdo do Fundo e acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de sinistro

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imoveis objeto de investimento pelo Fundo, direta ou
indiretamente, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da capacidade de pagamento da companhia
seguradora contratada, nos termos da apdlice exigida, bem como as indenizagdes a serem pagas pelas seguradoras
poderdo ser insuficientes para a reparagcdo do dano sofrido, observadas as condi¢Bes gerais das apdlices. Na
hipotese de os valores pagos pela seguradora ndo serem suficientes para reparar o dano sofrido, deverd ser
convocada assembleia geral de cotistas para que os cotistas deliberem o procedimento a ser adotado. H&, também,
determinados tipos de perdas que ndo estardo cobertas pelas apdlices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou
revolugdes civis. Se qualquer dos eventos ndo cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, 0 Fundo
poderéa sofrer perdas relevantes e podera ser obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais poderdo afetar o
seu desempenho operacional. Ainda, o Fundo podera ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de
indenizacdo a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que podera ocasionar efeitos adversos em sua condicdo
financeira e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de desapropriacéo

De acordo com o sistema legal brasileiro, os imdveis direta (nos casos excepcionais previstos no Regulamento) ou
indiretamente integrantes da carteira do Fundo, poderao ser desapropriados por necessidade, utilidade publica ou
interesse social, de forma parcial ou total. Ocorrendo a desapropriacéo, ndo ha como garantir de anteméo que o
preco que venha a ser pago pelo Poder Publico serd justo, equivalente ao valor de mercado, ou que, efetivamente,
remunerara 0s Vvalores investidos de maneira adequada. Dessa forma, caso o(s) imdvel(is) seja(m)
desapropriado(s), este fato podera afetar adversamente e de maneira relevante as atividades do Fundo, sua situacéo
financeira e resultados. Outras restricdes ao(s) imével(is) também podem ser aplicadas pelo Poder Publico,
restringindo, assim, a utilizacdo a ser dada ao(s) imovel(is), tais como o tombamento deste ou de area de seu
entorno, incidéncia de preempcao e ou criacdo de zonas especiais de preservacao cultural, dentre outros.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de desastres naturais

A ocorréncia de desastres naturais como, por exemplo, vendavais, inundacdes, tempestades ou terremotos, pode
causar danos aos imdveis que representam lastro ou garantia dos titulos investidos pelo Fundo ou que
extraordinariamente integrem a carteira do Fundo, nos casos previstos ho Regulamento, afetando negativamente
o0 patrimdnio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagéo das Cotas. N&o se pode garantir que o valor dos
seguros contratados para os imoveis sera suficiente para protegé-los de perdas. Ha, inclusive, determinados tipos
de perdas que usualmente ndo estardo cobertas pelas apdlices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolugdes

30



REBIR

asset management

civis. Se qualquer dos eventos nao cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, 0 Fundo podera,
direta ou indiretamente, sofrer perdas e ser obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais poderdo afetar o
desempenho operacional do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos ambientais

Os imoveis (incluindo seus proprietarios e locatarios) e os valores mobiliarios que integram a carteira do Fundo
podem ter sua rentabilidade atrelada a exploracdo de imoveis sujeitos a riscos decorrentes de: (i) legislacéo,
regulamentacdo e demais questdes ligadas a meio ambiente, tais como falta de licenciamento ambiental e/ou
autorizacdo ambiental para operacgao de suas atividades e outras atividades correlatas (como, por exemplo, estacéo
de tratamento de efluentes, antenas de telecomunicacges, geracdo de energia, entre outras), uso de recursos hidricos
por meio de pogos artesianos saneamento, manuseio de produtos quimicos controlados (emitidas pelas Policia
Civil, Policia Federal e Exército), supressdo de vegetacao e descarte de residuos sélidos; (ii) passivos ambientais
decorrentes de contaminacg&o de solo e aguas subterraneas, bem como eventuais responsabilidades administrativas,
civis e penais dai advindas, com possiveis riscos & imagem do Fundo e dos imdveis que podem compor,
excepcionalmente, o portfélio do Fundo, conforme previsto no Regulamento; (iii) ocorréncia de problemas
ambientais, anteriores ou supervenientes a aquisi¢do dos imdveis que pode acarretar a perda de valor dos iméveis
e/ou a imposicdo de penalidades administrativas, civis e penais ao Fundo; e (iv) consequéncias indiretas da
regulamentacdo ou de tendéncias de negocios, incluindo a submissao a restricdes legislativas relativas a questdes
urbanisticas, tais como metragem de terrenos e construcdes, restricdes a metragem e detalhes da area construida,
e suas eventuais consequéncias. A ocorréncia destes eventos e seus resultados na rentabilidade ou no valor de
mercado imoveis (nos casos excepcionais descritos no Regulamento) e/ou dos titulos detidos pelo Fundo pode
afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacéo das Cotas.

Na hipotese de violagdo ou ndo cumprimento de tais leis, regulamentos, licengas, outorgas e autorizagdes
eventualmente podem ser aplicadas san¢bes administrativas, tais como multas, indenizagOes, interdicdo e/ou
embargo total ou parcial de atividades, cancelamento de licencas e revogacdo de autorizacdes, sem prejuizo da
responsabilidade civil e das san¢des criminais (inclusive seus administradores), afetando negativamente os valores
mobiliarios detidos pelo Fundo e, consequentemente, o patrimdnio do Fundo, a rentabilidade e o valor de
negociacdo das Cotas. A operacdo de atividades potencialmente poluidoras sem a devida licenca ambiental é
considerada infracdo administrativa e crime ambiental, sujeitos as penalidades cabiveis, independentemente da
obrigacdo de reparacdo de eventuais danos ambientais. As san¢des administrativas aplicaveis na legislacao federal
incluem a suspensao imediata de atividades e multa, que varia de R$ 500,00 (quinhentos reais) a R$ 10.000.000,00
(dez milhdes de reais).

Adicionalmente, as agéncias governamentais ou outras autoridades podem também editar novas regras mais
rigorosas ou buscar interpretacbes mais restritivas das leis e regulamentos existentes, que podem obrigar os
locatérios ou proprietarios de imdveis a gastar recursos adicionais na adequagdo ambiental, inclusive obtencdo de
licengas ambientais para instalacdes e equipamentos de que ndo necessitavam anteriormente. As agéncias
governamentais ou outras autoridades podem, ainda, atrasar de maneira significativa a emissao ou renovacao das
licencas e autorizagOes necessarias para o desenvolvimento dos negocios dos proprietarios e dos locatarios,
gerando, consequentemente, efeitos adversos em seus negdcios. Qualquer dos eventos acima podera fazer com
que os locatarios ou adquirentes tenham dificuldade em honrar com os aluguéis ou prestac6es dos imdveis. Ainda,
em funcdo de exigéncias dos 6rgdos competentes, pode haver a necessidade de se providenciar reformas ou
alteraces em tais imdveis cujo custo podera ser imputado ao Fundo. A ocorréncia dos eventos acima pode afetar
negativamente o patrimdnio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco do Estudo de Viabilidade

As estimativas do Estudo de Viabilidade foram elaboradas pela Gestora e ndo foram objeto de auditoria, revisdo,
compilagdo ou qualquer outro procedimento por parte de auditor independente ou qualquer outra empresa de
avaliaco. As conclusdes contidas no Estudo de Viabilidade derivam da opinido da Gestora e sdo baseadas em
dados que nao foram submetidos a verificacdo independente, bem como de informaces e relatérios de mercado
produzidos por empresas independentes. O Estudo de Viabilidade esta sujeito a importantes premissas e excegles
nele contidas. Adicionalmente, o Estudo de Viabilidade ndo contém uma conclusdo, opinido ou recomendacédo
relacionada ao investimento nas Cotas e, por essas razdes, ndo deve ser interpretado como uma garantia ou
recomendacdo sobre tal assunto. Ademais, devido a subjetividade e as incertezas inerentes as estimativas e
projecdes, bem como devido ao fato de que as estimativas e projecdes séo baseadas em diversas suposi¢des sujeitas
a incertezas e contingéncias significativas, ndo existe garantia de que as estimativas do Estudo de Viabilidade
serdo alcangadas. Ainda, em razdo de ndo haver verificacdo independente do Estudo de Viabilidade, este pode
apresentar estimativas e suposic¢des enviesadas acarretando sério prejuizo ao Investidor e ao Cotista.
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O FUNDO NAO POSSUI QUALQUER RENTABILIDADE ALVO OU ESPERADA OU PRETENDIDA.
QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE NAO REPRESENTA E
NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE,
PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU
GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de vacancia

Os veiculos investidos pelo Fundo (e/ou o Fundo, excepcionalmente, nos casos previstos no Regulamento) poderdo nao
ter sucesso na prospeccdo de locatérios e/ou arrendatarios do(s) empreendimento(s) imobiliario(s) nos quais o Fundo
vier a investir direta ou indiretamente, o que poderé reduzir a rentabilidade do Fundo, tendo em vista o eventual
recebimento de um montante menor de receitas decorrentes de locagéo, arrendamento e venda do(s) empreendimento(s).
Adicionalmente, os custos a serem despendidos com o pagamento de taxas de condominio e tributos, dentre outras
despesas relacionadas ao(s) empreendimento(s) (os quais sdo atribuidos aos locatarios dos imoveis) poderdo
comprometer a rentabilidade do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de langamento de novos empreendimentos imobiliarios comerciais proximos aos imoveis cuja
exploracao esta vinculada a cotas e/ou titulos investidos pelo Fundo, o que podera dificultar a capacidade
de alienar, renovar as locac6es ou locar espacos para novos inquilinos

O lancamento de novos empreendimentos imobiliarios comerciais em areas proximas as que se situam os iméveis nos
quais o Fundo investe, direta ou indiretamente, podera impactar a capacidade de alienac&o, locacdo ou de renovagdo da
locacdo de espacos de tais imdveis em condigdes favoraveis, o que podera impactar negativamente os rendimentos e o
valor dos investimentos do Fundo que estejam vinculados a esses resultados, podendo gerar também uma redugéo na
receita do Fundo e na rentabilidade das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de sujeicdo dos imoveis a condicdes especificas que podem afetar a rentabilidade do
mercado imobiliario

Alguns contratos de locacdo comercial sdo regidos pela Lei n° 8.245/91, de 18 de outubro de 1991, conforme alterada
(“Lei de Locagdo”), que, em algumas situagdes, garante determinados direitos ao locatario, como, por exemplo, a agao
renovatdria, sendo que para a proposi¢ao desta agéo é necessario que (i) 0 contrato seja escrito e com prazo determinado
de vigéncia igual ou superior a cinco anos (ou os contratos de locacdo anteriores tenham sido de vigéncia ininterrupta e,
em conjunto, resultem em um prazo igual ou superior a cinco anos), (ii) o locatério esteja explorando seu comércio, no
mesmo ramo, pelo prazo minimo e ininterrupto de trés anos, (iii) o aluguel seja proposto de acordo com o valor de
mercado, e (iv) a acdo seja proposta com antecedéncia de um ano, no maximo, até seis meses, no minimo, do término
do prazo do contrato de locagdo em vigor.

Nesse sentido, as agBes renovatorias apresentam dois riscos principais que, caso materializados, podem afetar
adversamente a conducdo de negdcios no mercado imobilidrio: (i) caso o proprietdrio decida desocupar o0 espaco
ocupado por determinado locatério visando renova-lo, o locatério pode, por meio da propositura de acéo renovatoria,
conseguir permanecer no imovel; e (ii) na acdo renovatdria, as partes podem pedir a revisdo do valor do contrato de
locacdo, ficando a critério do Poder Judiciério a definigdo do valor final do contrato. Dessa forma, os titulos que tém
seus rendimentos vinculados a locacdo podem ser impactados pela interpretacdo e decisdo do Poder Judiciario,
sujeitando-se eventualmente ao recebimento de um valor menor pelo aluguel dos locatérios dos iméveis

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco decorrente da entrada em vigor da Resolu¢do CVM 175

Tendo em vista que a Instru¢do CVM 472 serd substituida pela resolugdo da CVM n° 175, de 23 de dezembro de
2022 (“Resolugdo CVM 175”), o Regulamento devera ser alterado em decorréncia do atendimento de nova
regulamentacdo. Tais alteragdes poderdo afetar o modo de operacdo do Fundo e acarretar perdas patrimoniais aos
Cotistas, podendo afetar negativamente os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

32



REBIR

asset management

Risco relacionado ao periodo de exercicio do Direito de Preferéncia concomitante com o Periodo de Coleta
de Intencdo de Investimentos

Considerando que o Periodo de Coleta de Intencdo de Investimentos estard em curso concomitantemente com o
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, o Documento de Aceitacdo da Oferta enviado pelos Investidores
somente sera acatado até o limite maximo de Novas Cotas remanescentes apés o término do Periodo de Exercicio
do Direito de Preferéncia, conforme divulgado no Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia, observado, ainda, o critério de rateio da Oferta e a possibilidade de Distribuicdo Parcial.
Neste caso, 0s Investidores que ja tenham realizado o pagamento das Novas Cotas para o Coordenador Lider terdo
seus referidos valores devolvidos conforme Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até 05 (cinco) Dias
Uteis contados da respectiva comunicaco. Na hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores ou
Cotistas, conforme o caso, 0 comprovante de pagamento dos respectivos recursos servira de recibo de quitagao
relativo aos valores restituidos.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco relacionado ao critério de rateio da Oferta Nao Institucional

Caso, no ambito da Oferta Ndo Institucional, o total de Cotas objeto dos Documentos de Aceitacdo da Oferta
apresentados pelos Investidores N&o Institucionais seja superior ao percentual destinado a Oferta N&o Institucional,
sera realizado rateio das Cotas, por meio da alocagdo destas por ordem de recebimento dos Documentos de
Aceitacdo da Oferta, considerando o momento de apresentagdo do Documento de Aceitacdo da Oferta pelo
respectivo Investidor N&o Institucional ao Coordenador Lider.

O processo de alocagdo dos Documentos de Aceitagdo da Oferta apresentados pelos Investidores N&o
Institucionais por ordem cronoldgica de chegada podera acarretar: (a) alocacdo parcial do Documento de
Aceitacdo da Oferta pelo Investidor Nao Institucional, hip6tese em que o Documento de Aceitacdo da Oferta
do Investidor N&o Institucional podera ser atendido em montante inferior ao Investimento Minimo por
Investidor e, portanto, o Gltimo Investidor N&o Institucional podera ter o seu Documento de Aceitacdo da
Oferta atendido parcialmente; ou (b) nenhuma alocagdo, conforme a ordem em que o Documento de Aceitacéo
da Oferta da Oferta for recebido e processado.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

O FUNDO TAMBEM PODERA ESTAR SUJEITO A OUTROS RISCOS ADVINDOS DE MOTIVOS
ALHEIOS OU EXOGENOS AO CONTROLE DA ADMINISTRADORA E DA GESTORA, TAIS COMO
MORATORIA, GUERRAS, REVOLUCOES, ALEM DE MUDANCAS NAS REGRAS APLICAVEIS AOS
ATIVOS FINANCEIROS, MUDANCAS IMPOSTAS AOS ATIVOS FINANCEIROS INTEGRANTES DA
CARTEIRA, ALTERACAO NA POLITICA ECONOMICA E DECISOES JUDICIAIS PORVENTURA
NAO MENCIONADOS NESTA SECAOQ.

A DESCRICAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NESTE PROSPECTO NAO PRETENDE SER
COMPLETA OU EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E ALERTA AOS
POTENCIAIS INVESTIDORES QUANTO AOS RISCOS A QUE ESTARAO SUJEITOS OS
INVESTIMENTOS NO FUNDO.
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5.1 Segue abaixo cronograma indicativo dos principais eventos da Oferta, de modo que foram destacadas,
conforme o caso:

a) as datas previstas para o inicio e o término da oferta, a possibilidade de sua suspensdo ou a sua
prorrogacdo, conforme o caso, ou, ainda, na hipotese de ndo serem conhecidas, a forma como seréo
anunciadas tais datas, bem como a forma como sera dada divulgacédo a quaisquer informagdes
relacionadas a oferta; e

Ordem dos Evento Data Prevista @
Eventos

Obtencgdo do Registro Automatico da Oferta na CVM
1 Divulgacéo do Anuncio de Inicio 04/03/2024
Disponibilizagdo do Prospecto Definitivo

2 Data de identificagdo dos cotistas com Direito de Preferéncia (Data-base) 07/03/2024

Inicio do Periodo para Exercicio e de negociago do Direito de Preferéncia na B3 e no

3 Escriturador 11/03/2024
4 Encerramento do periodo de negociacéo do Direito de Preferéncia na B3 e no Escriturador 12/03/2024
5 Inicio do Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento 13/03/2024
6 Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia na B3 21/03/2024

Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia no Escriturador
7 Data de Liquidacéo do Direito de Preferéncia 22/03/2024
Divulgacdo do Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia

8 Encerramento do Periodo de Coleta de Intencdes de Investimento 25/03/2024
9 Data de realizacéo do Procedimento de Alocacéo 26/03/2024
10 Data da Liquidacéo da Oferta 28/03/2024
11 Data maxima para divulgag&o do Anuncio de Encerramento 30/08/2024
@ Caso ocorram alteragdes das circunstancias, revogacdo, modificacdo, suspensdo ou cancelamento da Oferta, tal cronograma podera

ser alterado. Para informagBes sobre manifestacdo de aceitacdo a Oferta, manifestagdo de revogacdo da aceitacdo a Oferta,
modificacdo da Oferta, suspensdo da Oferta e cancelamento ou revogagédo da Oferta, e sobre os prazos, termos, condi¢des e forma
para devolucéo e reembolso dos valores dados em contrapartida as Novas Cotas.

NA HIPOTESE DE SUSPENSAO, CANCELAMENTO, MODIFICACAO OU REVOGACAO DA
OFERTA, O CRONOGRAMA ACIMA SERA ALTERADO. PARA MAIS INFORMACOES VEJA O
ITEM “ALTERACAO DAS CIRCUNSTANCIAS, MODIFICACAO, REVOGACAO, SUSPENSAO OU
CANCELAMENTO DA OFERTA” DA SECAO “RESTRICOES A DIREITOS DE INVESTIDORES NO
CONTEXTO DA OFERTA”.

Quaisquer informagdes referentes a Oferta, incluindo este Prospecto, os anincios e comunicados da Oferta, conforme
mencionados no cronograma acima, as informacdes sobre manifestacdo de aceitagcdo a Oferta, manifestagdo de
revogacdo da aceitacao a Oferta, modificagéo da Oferta, suspensdo da Oferta e cancelamento ou revogacéo da Oferta,
prazos, termos, condi¢des e forma para devolucéo e reembolso dos valores dados em contrapartida as Novas Cotas,
estardo disponiveis nas paginas da rede mundial de computadores da:

Administradora: https://www.btgpactual.com/asset-management (neste website procurar por ‘“Fundos de
Investimentos Administrados pela BTG Pactual Servigos Financeiros” e consulta pelo “RBR Plus Multiestratégia Real
Estate Fundo de Investimento Imobilidrio”, em seguida em “Documentos”, e, entdo, localizar a opcéo desejada).

Coordenador Lider: https://www.btgpactual.com/investment-bank (neste website clicar em “Mercado de
Capitais — Download” depois em “2024”, procurar “Distribuicdo Publica de Cotas da 4% Emissdo do RBR Plus
Multiestratégia Real Estate Fundo de Investimento Imobiliario™, e, entdo, localizar a opcao desejada);

Gestora: www.rbrasset.com.br (neste website clicar em “Fundos”, depois clicar em “RBRX11”, em seguida
clicar em “Pagina do Fundo”, depois selecionar a aba “Governanca Corporativa” no canto superior da tela, e clicar
em “Documentos de Oferta Publica”, e, entdo, localizar a opgao desejada);

CVM: www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Conteudo”, clicar em “Central de Sistemas da
CVM?”, clicar em “Ofertas Publicas”, em seguida em “Ofertas Publicas de Distribui¢dao”, clicar em “Ofertas
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Registradas ou Dispensadas”, selecionar o ano “2024”, clicar em “Quotas de Fundo Imobiliario”, buscar por “RBR
Plus Multiestratégia Real Estate Fundo de Investimento Imobiliario”, e, entdo, localizar a op¢do desejada);

Fundos.NET: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Contetdo”, clicar em “Central
de Sistemas da CVM”, clicar em “Fundos de Investimento”, em seguida, clicar em “Fundos Registrados”, em
seguida buscar por e acessar “RBR Plus Multiestratégia Real Estate Fundo de Investimento Imobiliario”. Selecione
“aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET, e, entdo, localizar a opg¢do desejada);

B3: www.b3.com.br (neste website e clicar em “Home”, depois clicar em “Produtos e Servigos”, depois clicar
“Solugdo para Emissores”, depois clicar em “Ofertas Publicas de Rendas Varidveis”, depois clicar em “Oferta em
Andamento”, depois clicar em “Fundos”, e depois selecionar a op¢ao desejada); e

Participantes Especiais: Informacbes adicionais sobre os Participantes Especiais podem ser obtidas nas
dependéncias dos Participantes Especiais e/ou na pagina da rede mundial de computadores da
B3 (www.b3.com.br).

b) 0s prazos, condicdes e forma para: (i) manifestacGes de aceitacdo dos investidores interessados e de
revogacao da aceitacéo; (ii) subscricdo, integralizacdo e entrega de respectivos certificados, conforme
0 caso; (iii) distribuicéo junto ao publico investidor em geral; (iv) posterior alienacdo dos valores
mobilidrios adquiridos pelos coordenadores em decorréncia da prestacao de garantia; (v) devolugéo
e reembolso aos investidores, se for o caso; e (vi) quaisquer outras datas relativas a oferta publica de
interesse para os investidores ou ao mercado em geral.

No ato da subscri¢do das Novas Cotas, cada subscritor (i) assinard o Termo de Adesdo ao Regulamento, por meio
do qual o Investidor devera declarar que tomou conhecimento e os termos e clausulas das disposi¢fes do
Regulamento, em especial daquelas referentes a politica de investimento e aos fatores de risco; e (ii) se
comprometera, de forma irrevogavel e irretratavel, a integralizar as Novas Cotas por ele subscritas, nos termos do
Regulamento e deste Prospecto. As pessoas que sejam Pessoas Vinculadas deverdo atestar esta condi¢do quando
da celebracdo do Documento de Aceitacdo da Oferta.

Caso a Oferta seja e ja tenha ocorrido a integralizacdo de Novas Cotas e a Oferta seja cancelada, os valores
depositados serdo devolvidos aos respectivos Investidores (inclusive os Cotistas e 0s terceiros cessionarios que
exercerem o Direito de Preferéncia) nas contas correntes de suas respectivas titularidades indicadas nos respectivos
Documentos de Aceitacdo da Oferta, acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplica¢es do Fundo e
dos rendimentos pagos pelo Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da respectiva Data de Liquidacdo, sem
juros ou correcdo monetaria, sem reembolso de custos incorridos pelo Investidor e com dedugdo, se for o caso, dos
valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero (“Critérios de Restituicdo de Valores™),
no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva comunicagdo. Na hipotese de restituicéo de quaisquer
valores aos Investidores ou Cotistas, conforme o caso, 0 comprovante de pagamento dos respectivos recursos
serviré de recibo de quitacdo relativo aos valores restituidos.
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6. INFORMACOES SOBRE AS COTAS NEGOCIADAS
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6.1 Cotacdo em bolsa de valores ou mercado de balcdo dos valores mobiliarios a serem distribuidos, inclusive
no exterior, identificando: (i) cotagdo minima, média e maxima de cada ano, nos altimos 5 (cinco) anos;
cotacdo minima, média e maxima de cada trimestre, nos Gltimos 2 (dois) anos; e cotagdo minima, média e
maxima de cada més, nos ultimos 6 (seis) meses

A tabela abaixo indica os valores de negociacdo méaxima, média e minima das Cotas para os periodos indicados:

Cotagdes Anuais - Ultimos Cinco Anos (até 01/03/2024)

Valor de negociagao por cota (em Reais)

Min3 \VEVS
2024 9,05 9,75 9,35
2023 9,01 95,59 84,04
2022 86,15 100,00 93,62
2021 N/A N/A N/A
2020 N/A N/A N/A

1 Valor Maximo: Valor maximo de fechamento da Cota.

2 Valor Médio: Média dos fechamentos da Cota no periodo; e

3 Valor Minimo: Valor minimo de fechamento da Cota.

Cotagdes Trimestrais - Ultimos Dois Anos (até 01/03/2024)

Valor de negociacéo por cota (em Reais)

Min3 \VEVE
1° Trimestre/2024 9,05 9,75 9,35
4° Trimestre/2023 9,01 95,59 71,34
3° Trimestre/2023 89,00 94,95 92,75
2° Trimestre/2023 82,93 91,06 86,60
1°Trimestre/2023 79,72 92,00 85,11
4° Trimestre/2022 86,15 100,00 93,62

1 Valor Maximo: Valor maximo de fechamento da Cota.

2Valor Médio: Média dos fechamentos da Cota no periodo; e

3 Valor Minimo: Valor minimo de fechamento da Cota.

Cotagdes Mensais — Ultimos Seis Meses (até 01/03/2024)

Valor de negociacao por cota (em Reais)

Min3 \VEVS
Mar/24 9,41 9,75 9,55
Fev/24 9,23 9,67 9,39
Jan/24 9,05 9,69 9,30
Dez/23 9,01 91,98 26,44
Nov/23 89,17 93,74 91,68
Out/23 90,80 95,59 92,60
Set/23 92,00 93,99 92,77

1 Valor Maximo: Valor maximo de fechamento da Cota.

2 Valor Médio: Média dos fechamentos da Cota no periodo; e

3 Valor Minimo: Valor minimo de fechamento da Cota.
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6.2 Informacdes sobre a existéncia de direito de preferéncia na subscrigdo de novas cotas
Direito de Preferéncia

E assegurado aos Cotistas que possuam Novas Cotas no 3° (terceiro) Dia Util contado da data de divulgacéo do
anuncio de inicio da Oferta, devidamente integralizadas, e que estejam em dia com suas obrigagdes para com 0
Fundo, o direito de preferéncia na subscri¢do das Novas Cotas inicialmente ofertadas (“Direito de Preferéncia”),
conforme aplicag&o do fator 2,18551588261 (“Fator de Proporcdo™) para subscri¢cdo de Novas Cotas.

A quantidade maxima de Novas Cotas a ser subscrita por cada Cotista no &mbito do Direito de Preferéncia devera
corresponder sempre a um ndmero inteiro, ndo sendo admitida a subscricdo de fracdo de Novas Cotas, observado
gue eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fracdo, mantendo-se o numero inteiro
(arredondamento para baixo). Nao havera exigéncia de aplicacdo minima para a subscri¢do de Novas Cotas no
ambito do exercicio do Direito de Preferéncia.

Os Cotistas ou terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia poderdo manifestar o exercicio de seu Direito de
Preferéncia, total ou parcialmente, durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, observado que: (i)
até 0 9° (nono) Dia Util subsequente & Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia
(inclusive) junto a B3, por meio de seu respectivo agente de custddia, e ndo perante o Coordenador Lider,
observados 0s prazos e os procedimentos operacionais da B3; ou (ii) até o 10° (décimo) Dia Util subsequente &
Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) junto ao Escriturador e ndo perante
a B3, observados os seguintes procedimentos operacionais do Escriturador: (a) o Cotista ou terceiro cessionario
do Direito de Preferéncia devera possuir o cadastro regularizado junto ao Escriturador; e (b) devera ser enviado
o comprovante de integralizagcdo ao Escriturador até o término do prazo referido no item “(ii)” acima, em
gualquer uma das agéncias especializadas do Escriturador indicadas neste Prospecto Definitivo (“Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia”).

Seré permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito, seu Direito de Preferéncia a outros Cotistas ou a
terceiros (cessionarios), total ou parcialmente, por meio da B3 e do Escriturador, a partir da data de inicio do
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) e até Dia Util subsequente & data de inicio do Periodo
de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive), e observados 0s prazos e os procedimentos operacionais da B3
e do Escriturador, conforme o caso, durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia.

No exercicio do Direito de Preferéncia, os Cotistas e terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia: (i) deverdo
indicar a quantidade de Novas Cotas objeto da Oferta a ser subscrita, observado o Fator de Proporcdo para
subscricdo de Novas Cotas; e (ii) terdo a faculdade, como condicédo de eficicia de ordens de exercicio do Direito
de Preferéncia e aceitacdo da Oferta, de condicionar sua adesdo a Oferta, nos termos previstos neste
Prospecto Definitivo.

A integralizacdo das Novas Cotas subscritas durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia serd
realizada na data de encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia no Escriturador prevista no
cronograma indicativo da Oferta (“Data de Liquidacdo do Direito de Preferéncia”) e observara os procedimentos
operacionais da B3 e do Escriturador, conforme o caso.

Encerrado o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia junto a B3 e ao Escriturador, e ndo havendo a
subscricdo e integralizagdo da totalidade das Novas Cotas objeto da Oferta, sera divulgado, na Data de Liquidagao
do Direito de Preferéncia, o comunicado de encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia
(“Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia”) nos Meios de Divulgagio,
informando o montante de Novas Cotas subscritas e integralizadas durante o Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia e, posteriormente, conforme aplicavel, a ser colocada pelas Institui¢cbes Participantes da Oferta para
os Investidores da Oferta.

O Coordenador Lider serd responsavel pela transmissdo a B3 das ordens acolhidas no dmbito do Direito de
Preferéncia, sendo certo que as ordens acolhidas no &mbito do Direito de Preferéncia pelo Escriturador deverdo
ser transmitidas ao Coordenador Lider;

Direito de Subscricio de Sobras e Montante de Adicional

N&o havera exercicio de Direito de Subscricdo e Sobras e/ou Montante Adicional.
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6.3 Indicacdo da diluicdo econdbmica imediata dos cotistas que ndo subscreverem as cotas ofertadas,
calculada pela divisdo da quantidade de novas cotas a serem emitidas pela soma dessa quantidade com a
quantidade inicial de cotas antes da emissdo em questdo multiplicando o quociente obtido por 100 (cem)

Posicao patrimonial do Fundo antes e ap6s a Oferta

A posicao patrimonial do Fundo, ap6s a subscricdo e integralizacdo das Novas Cotas, podera ser a seguinte, com
base nos cenérios abaixo descritos:

Valor Patrimonial das

Quantidade de Quantidade de Patriménio Liquido do Fundo A
Cenarios  Novas Cotas Novas Cotas do Apos a Captacao dos Recursos NOV?S CHEB AL Pe'rcgn} VEl)o2
Emitidas Fundo Apds a Oferta da Emissao (*) (R$) Captagdo dos Recursos da  Diluicdo (%)
Emissdo (*) (R$)
1 513.875 19.324.065 187.838.157,45 9,72 2,66%
2 41.109.969 59.920.159 568.223.558,23 9,48 68,61%
3 51.387.461 70.197.651 664.523.658,27 9,47 73,20%

* Considerando o Patriménio Liquido do Fundo em fevereiro de 2024, acrescido no valor captado no a&mbito da Oferta nos respectivos
cendrios, sem considerar a Taxa de Distribui¢do Primaria.

Cenario 1: Considerando a captacdo do Montante Minimo da Oferta, sem considerar a Taxa de Distribuicdo
Primaria.

Cenario 2: Considerando a distribuicdo do Montante Inicial da Oferta, sem considerar a Taxa de Distribuicao Primaria.

Cenario 3: Considerando a distribuicdo do Montante Inicial da Oferta, acrescido das Cotas do Lote Adicional, sem
considerar a Taxa de Distribui¢io Primaria.

A posicdo patrimonial do Fundo, antes da emissao das Novas Cotas, € a seguinte:

Quantidade de Cotas do Fundo Patriménio Liquido do Fundo Valor Patrimonial das Cotas

(28/02/2024) (28/02/2024) (R$) (28/02/2024) (R$)

18.810.190 182.987.245,72 9,73

E importante destacar que as potenciais diluicdes ora apresentadas séo meramente ilustrativas, considerando-se o
valor patrimonial das Cotas de emissdo do Fundo em 28 de fevereiro de 2024, sendo que, caso haja a reducdo do
valor patrimonial das Novas Cotas, quando da liquidacao financeira da Oferta, o impacto no valor patrimonial das
Cotas poderé ser superior ao apontada na tabela acima.

6.4 Justificativa do preco de emissao das cotas, bem como do critério adotado para sua fixagéo

O preco de emissdo foi estabelecido fixado com base nas perspectivas de rentabilidade do Fundo, nos termos do
item “ii” inciso “I” do artigo 14 do Regulamento.
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7. RESTRICOES A DIREITOS DE INVESTIDORES NO CONTEXTO DA OFERTA
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7.1 Descrigéo de eventuais restrigdes a transferéncia das cotas

Durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e durante a colocagdo das Novas Cotas, o Cotista
(incluindo o terceiro cessionario do Direito de Preferéncia) que exercer seu Direito de Preferéncia e subscrever a
Nova Cota ou o Investidor que subscrever a Nova Cota no &mbito da Oferta, conforme o caso, recebera, quando
realizada a respectiva liquidacéo, recibo de Novas Cota que, até a data definida no formulario de liberacdo, que
serd divulgado posteriormente a divulgacdo do Andncio de Encerramento e do anincio de divulgacdo de
rendimentos pro rata e da obtencdo de autorizacdo da B3, ndo sera negociavel. Tal recibo é correspondente a
guantidade de Novas Cotas por ele adquirida, e se convertera em tal Cota na data definida no formulario de
liberagdo, que serd divulgado posteriormente & divulgagdo do Anuncio de Encerramento e do andncio de
divulgacdo de rendimentos pro rata e da obtencdo de autorizacdo da B3.

7.2 Declaracdo em destaque da inadequacdo do investimento, caso aplicavel, especificando os tipos de
investidores para o0s quais o investimento é considerado inadequado

O investimento em cotas de fundos de investimento imobiliario ndo é adequado a investidores que necessitem de
liquidez imediata, tendo em vista que as cotas de fundos de investimento imobiliario encontram pouca liquidez no
mercado brasileiro, a despeito da possibilidade de esses terem suas cotas negociadas em bolsa. Além disso, 0s
fundos de investimento imobiliario tém a forma de condominio fechado, ou seja, ndo admitem a possibilidade de
resgate de suas Cotas, sendo que os seus Cotistas podem ter dificuldades em realizar a venda de suas Cotas no
mercado secundario.

Adicionalmente, é vedada a subscri¢do de Novas Cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos 27 e 28
da Resolu¢do CVM 11.

RECOMENDA-SE, PORTANTO, QUE OS INVESTIDORES LEIAM CUIDADOSAMENTE A SECAO
“FATORES DE RISCO”, NAS PAGINAS 13 A 33 DESTE PROSPECTO, ANTES DA TOMADA DE
DECISAO DE INVESTIMENTO, PARA A MELHOR VERIFICAGCAO DE ALGUNS RISCOS QUE
PODEM AFETAR DE MANEIRA ADVERSA O INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS.

O INVESTIMENTO NESTE FUNDO E INADEQUADO PARA INVESTIDORES PROIBIDOS POR LEI
EM ADQUIRIR COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO
E/OU NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS.

NENHUMA DAS DISPOSICOES DESTE PROSPECTO DEFINITIVO CONSTITUEM GARANTIAS DE
RETORNO AOS INVESTIDORES. PARA TANTO, EVENTUAIS COMPROMISSOS, EXPRESSOS OU
IMPLICITOS, DECLARACOES, VISOES, PROJECOES E/OU PREVISOES AQUI CONTIDAS NAO
GARANTEM AOS INVESTIDORES QUE SUBSCREVEREM NOVAS COTAS A UM RETORNO DE
INVESTIMENTO.

7.3 Esclarecimento sobre os procedimentos previstos nos arts. 70 e 69 da Resolugéo a respeito da eventual
modificacdo da oferta, notadamente quanto aos efeitos do siléncio do investidor

Alteracdo das Circunstancias, Modificacdo, Revogacao, Suspensdo ou Cancelamento da Oferta

Caso a Oferta seja modificada, nos termos da regulamentacdo da CVM: (i) a modificacdo devera ser divulgada
imediatamente através de meios ao menos iguais aos utilizados para a divulgacao da Oferta; e (ii) o Coordenador
Lider devera se acautelar e se certificar, no momento do recebimento das aceitagGes da Oferta, de que o Investidor
(inclusive o Cotista ou terceiro cessionario que exercer o Direito de Preferéncia) esta ciente de que a Oferta foi
alterada e de que tem conhecimento das novas condiges.

Os Investidores (inclusive os Cotistas ou terceiros cessionarios que exercerem o Direito de Preferéncia) que ja
tiverem aderido a Oferta deverdo ser comunicados diretamente pelo Coordenador Lider, por correio eletrénico,
correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicacdo passivel de comprovacdo, a respeito da
modificagio efetuada, para que confirmem ao Coordenador Lider, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados do
recebimento da comunicagdo, o interesse em revogar sua aceitagdo a Oferta, presumindo-se, na falta da
manifestacdo, o interesse do Investidor (inclusive os Cotistas ou terceiros cessionarios que exercerem o Direito de
Preferéncia) em ndo revogar sua aceitacdo. O disposto nesse paragrafo ndo se aplica a hipotese de modificacdo da
oferta para melhora-la em favor dos investidores, entretanto a CVM pode determinar a sua adogdo caso entenda
gue a modificacdo ndo melhora a Oferta em favor dos Investidores (inclusive os Cotistas ou terceiros cessionarios
que exercerem o Direito de Preferéncia).
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EM CASO DE SILENCIO, SERA PRESUMIDO QUE OS INVESTIDORES SILENTES PRETENDEM
MANTER A DECLARACAO DE ACEITACAO. O COORDENADOR LIDER DEVERA ACAUTELAR-SE
E CERTIFICAR-SE, NO MOMENTO DO RECEBIMENTO DAS ACEITACOES DA OFERTA,
DE QUE O INVESTIDOR ESTA CIENTE DE QUE A OFERTA FOI ALTERADA E QUE TEM
CONHECIMENTO DAS NOVAS CONDICOES, CONFORME O CASO.

Nos termos do paragrafo terceiro do artigo 69 da Resolugdo CVM 160, no caso de modificacdo da Oferta que
depende de aprovacao prévia da CVM e que comprometa a execucao do cronograma, o disposto acima devera ser
adotado também por oportunidade da apresentacéo do pleito de modificacao.

Nos termos do paréagrafo quarto do artigo 69 da Resolugdo CVM 160, se o Investidor (inclusive os Cotistas ou
terceiros cessionarios que exercerem o Direito de Preferéncia) revogar sua aceitacdo e ja tiver efetuado a
integralizacdo de Cotas, os valores efetivamente integralizados serdo devolvidos de acordo com os Critérios de
Restituicdo de Valores, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis (conforme definido abaixo) contados da respectiva
comunicacdo no ambito da Oferta, observado que, mesmo com relacdo as Novas Cotas custodiadas
eletronicamente na B3, tal procedimento ser realizado fora do &mbito da B3, de acordo com os procedimentos do
Escriturador. Na hipotese de restituicdo de quaisquer valores aos Cotistas e aos Investidores, conforme o caso, 0
comprovante de pagamento dos respectivos recursos servira de recibo de quitagdo relativo aos valores restituidos,
e os Investidores deverdo efetuar a devolugdo do Documento de Aceitacdo da Oferta referente as Novas Cotas
cujos valores tenham sido restituidos.

Nos termos do artigo 70 da Resolugdo CVM 160, a CVM: (i) podera suspender, a qualquer tempo, a Oferta se:
(a) estiver se processando em condicdes diversas das constantes da Resolu¢do CVM 160 ou do registro da Oferta;
ou (b) estiver sendo intermediada por coordenador que esteja com registro suspenso ou cancelado, conforme a
regulamentagdo que dispde sobre coordenadores de ofertas plblicas de distribuicdo de valores mobiliarios;
ou (c) for havida por ilegal, contraria a regulamentagdo da CVM ou fraudulenta, apds obtido o respectivo registro
da Oferta; e (ii) devera suspender a Oferta quando verificar ilegalidade ou violagdo de regulamento sanaveis, sendo
certo que o prazo de suspensao da Oferta ndo podera ser superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a irregularidade
apontada deverd ser sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido sanados o0s vicios que determinaram a suspens&o,
a CVM deveré ordenar a retirada da Oferta e cancelar o respectivo registro ou indeferir o requerimento do
respectivo registro caso este ainda ndo tenha sido concedido.

O Coordenador Lider e o Fundo deverdo dar conhecimento da suspensdo aos Investidores (inclusive os Cotistas
ou terceiros cessionarios que exercerem o Direito de Preferéncia) que ja tenham aceitado a Oferta, a0 menos pelos
meios utilizados para a divulgacdo da Oferta, facultando-lhes a possibilidade de revogar a aceitacédo até as 16:00
(dezesseis) horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente a data em que foi comunicada ao Investidor (inclusive os
Cotistas ou terceiros cessionarios que exercerem o Direito de Preferéncia) a suspensdo da Oferta, presumindo-se,
na falta da manifestacdo, o interesse do Investidor (inclusive os Cotistas ou terceiros cessionarios que exercerem
o Direito de Preferéncia) em ndo revogar sua aceitagcdo. Em caso de siléncio, serd presumido que os Investidores
(inclusive os Cotistas ou terceiros cessionarios que exercerem o Direito de Preferéncia) silentes pretendem manter
a declaracéo de aceitagdo. O Coordenador Lider devera acautelar-se e certificar-se, no momento do recebimento
das aceitacBes da Oferta, de que o Investidor (inclusive os Cotistas ou terceiros cessionarios que exercerem o0
Direito de Preferéncia) esta ciente de que a oferta foi suspensa e que tem conhecimento das novas condi¢des,
conforme o caso.

Nos termos do paréagrafo 4° do artigo 70 da Resolugdo CVM 160, a rescisdo do Contrato de Distribuicdo, decorrente
de inadimplemento de quaisquer das Partes ou de ndo verificacdo da implementacdo das Condic¢des Suspensivas,
importa no cancelamento do registro da Oferta.

Nos termos do pardgrafo 5° do artigo 70 da Resolu¢do CVM 160, a Resilicdo Voluntaria (conforme definida
abaixo), por motivo distinto daqueles previstos acima, ndo implica revogagdo da Oferta, mas sua suspensdo, até
gue novo contrato de distribuicdo seja firmado.

Eventual adeséo de Participantes Especiais da Oferta apds a concessao do registro automatico da Oferta pela CVM
mediante a celebragdo de termo especifico, conforme hipdtese do artigo 79, §2° da Resolu¢do CVM 160, ndo
configurard incidéncia de modificacdo de Oferta, consoante disposto no Oficio-Circular n® 10/2023/CVM/SRE.
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8. OUTRAS CARACTERISTICAS DA OFERTA
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8.1 Eventuais condicdes a que a oferta publica esteja submetida

Distribuicdo Parcial

Serd admitida, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugdo CVM 160, a distribui¢do parcial das Novas Cotas
(“Distribuicdo Parcial™), desde que respeitado o Montante Minimo da Oferta, sendo que a Oferta em nada sera
afetada caso ndo haja a subscrigdo e integralizacdo da totalidade das Novas Cotas no &mbito da Oferta, desde que
seja atingido o Montante Minimo da Oferta.

Atingido o Montante Minimo da Oferta, as Novas Cotas que ndo forem efetivamente subscritas e integralizadas
deverdo ser canceladas pela Administradora.

Em raz&o da possibilidade de Distribuigdo Parcial, os Investidores (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito
de Preferéncia ou terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia) terdo a faculdade, como condicéo de eficacia
do documento de aceitacdo da Oferta (conforme abaixo definido) a ser formalizado pelo Investidor interessado em
aderir a Oferta, nos termos do artigo 9° da Resolugdo CVM 160, e que podera ser assinado por qualquer meio
admitido por lei, inclusive eletronicamente (“Documento de Aceitacdo da Oferta”), de condicionar sua adesdo a
Oferta a que haja distribuicdo: (i) do Montante Inicial da Oferta; ou (ii) de quantidade igual ou maior que o
Montante Minimo da Oferta e menor que o Montante Inicial da Oferta.

No caso do item “(ii)” acima, o Investidor (inclusive o Cotista que exercer o Direito de Preferéncia ou terceiro
cessionario do Direito de Preferéncia), devera, no momento da aceitacdo da Oferta ou do exercicio do Direito de
Preferéncia, conforme o caso, indicar se, implementando-se a condicdo prevista, pretende receber: (1) a totalidade
das Novas Cotas objeto do Documento de Aceitacdo da Oferta; ou (2) uma quantidade equivalente a proporcédo
entre 0 nimero de Novas Cotas efetivamente distribuidas e o nimero de Novas Cotas originalmente ofertadas,
presumindo-se, na falta de manifestacdo, o interesse do Investidor (inclusive o Cotista que exercer o Direito de
Preferéncia ou terceiro cessionario do Direito de Preferéncia) em receber a totalidade das Novas Cotas objeto do
Documento de Aceitagcdo da Oferta (“Critérios de Aceitacdo da Oferta™).

Caso o Investidor (inclusive o Cotista que exercer o Direito de Preferéncia ou terceiro cessionario do Direito de
Preferéncia) indique o item “(2)” acima, o valor minimo a ser subscrito por Investidor (inclusive o Cotista que
exercer o0 Direito de Preferéncia ou terceiro cessiondrio do Direito de Preferéncia), no contexto da Oferta podera
ser inferior ao Investimento Minimo por Investidor. Adicionalmente, caso seja atingido o Montante Minimo da
Oferta, ndo havera abertura de prazo para desisténcia, nem para modificacdo do exercicio do Direito de Preferéncia
ou dos Documentos de Aceitagdo da Oferta dos Investidores (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de
Preferéncia ou terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia).

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta serd cancelada. Caso j& tenha ocorrido a
integralizacdo de Novas Cotas e a Oferta seja cancelada, os valores depositados serdo devolvidos aos respectivos
Investidores (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia ou terceiros (cessionarios) do Direito
de Preferéncia) nas contas correntes de suas respectivas titularidades indicadas nos respectivos Documentos de
Aceitacio da Oferta, de acordo com os Critérios de Restituicio de Valores, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis
contados da respectiva comunicacdo. Na hipotese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, o
comprovante de pagamento dos respectivos recursos servira de recibo de quitagdo relativo aos valores restituidos.

Caso sejam subscritas e integralizadas Novas Cotas em montante igual ou superior ao Montante Minimo da Oferta,
mas inferior ao Montante Inicial da Oferta, a Oferta podera ser encerrada de comum acordo entre a Administradora,
a Gestora e 0 Coordenador Lider, e a Administradora realizara o cancelamento das Novas Cotas ndo colocadas,
nos termos da regulamentacdo em vigor, devendo, ainda, devolver aos Investidores que tiverem condicionado a
sua adesdo & colocagdo integral, ou para as hipoteses de alocagdo proporcional, os valores j4 integralizados, de
acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva
comunicacdo. Na hipotese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, 0 comprovante de pagamento dos
respectivos recursos servira de recibo de quitacdo relativo aos valores restituidos.

PARA MAIORES INFORMACOES, VIDE O FATOR DE RISCO “RISCO DE NAO CONCRETIZACAO
DA OFERTA”, NA PAGINA 24 DESTE PROSPECTO

8.2 Eventual destinagdo da oferta publica ou partes da oferta publica a investidores especificos e a descricdo
destes investidores

A presente Oferta é destinada ao publico em geral, sendo dividida para fins de critério de colocagdo das

Novas Cotas entre Investidores Ndo Institucionais e Investidores Institucionais, conforme definido no item 7
deste Prospecto.
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Oferta Ndo Institucional

Durante o Periodo de Coleta de Intencdo de Investimento, os Investidores Nao Institucionais, inclusive aqueles
considerados Pessoas Vinculadas, interessados em subscrever as Novas Cotas objeto da Oferta deverdo preencher
um ou mais Documentos de Aceitacdo da Oferta, indicando, dentre outras informacdes, a quantidade de Novas
Cotas que pretendem subscrever (observado o Investimento Minimo por Investidor), e apresenta-los a uma Unica
Instituigdo Participante da Oferta, os quais serdo considerados de forma cumulativa (“Oferta N&o Institucional”).
Os Investidores Nao Institucionais deverdo indicar, obrigatoriamente, nos seus respectivos Documentos de
Aceitacdo da Oferta, a sua qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada, sob pena de seus Documentos de Aceitacdo da
Oferta serem cancelados pela respectiva Instituicdo Participante da Oferta, conforme demanda a ser observada
apods o Procedimento de Alocagéo.

Observado o disposto acima em relacéo ao exercicio do Direito de Preferéncia, no minimo 65% (sessenta e cinco
por cento) do montante final da Oferta serd destinado, prioritariamente, & Oferta N&o Institucional, sendo certo
que o Coordenador Lider, em comum acordo com a Administradora e a Gestora, poderd alterar a quantidade de
Novas Cotas inicialmente destinada a Oferta Nao Institucional, podendo, inclusive, aumentar até o limite maximo
do montante final da Oferta, considerando as Cotas do Lote Adicional que vierem a ser emitidas.

Os Documentos de Aceitacdo da Oferta serdo efetuados pelos Investidores N&o Institucionais de maneira
irrevogavel e irretratavel, ressalvado o disposto no Contrato de Distribuicdo e neste Prospecto, devendo observar
as seguintes condicdes, dentre outras previstas no proprio Documento de Aceitacdo da Oferta, os procedimentos e
normas de liquidacéo da B3:

() fica estabelecido que os Investidores N&o Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas deverdo,
necessariamente, indicar no(s) seu(s) respectivo(s) Documento(s) de Aceitacdo da Oferta, a sua condicdo
ou ndo de Pessoa Vinculada. Dessa forma, seréo aceitos os Documentos de Aceitagdo da Oferta firmados
por Pessoas Vinculadas, sem qualquer limitagdo, observado, no entanto, que, no caso de excesso de
demanda superior a 1/3 (um ter¢o) da quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada no &mbito da Oferta
(sem considerar eventuais Cotas do Lote Adicional), sera vedada a colocacdo de Novas Cotas para as
Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 56 da Resolucdo CVM 160, observadas as excecfes previstas no
paragrafo 1° do referido artigo;

(i)  durante o Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento, cada Investidor N&o Institucional, incluindo os
Investidores Nao Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas, devera enviar Documento de Aceitagdo da
Oferta, junto a uma das Instituicdes Participantes da Oferta, podendo, em razdo da possibilidade de
Distribuicédo Parcial, condicionar sua adesao a Oferta, de acordo com os Critérios de Aceitacdo da Oferta;

(iii)  as Instituicbes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissdo a B3 das ordens acolhidas no
ambito dos Documentos de Aceitacdo da Oferta. As Instituicdes Participantes da Oferta somente atenderéo
aos Documentos de Aceitacdo da Oferta feitos por Investidores N&o Institucionais titulares de conta nelas
aberta ou mantida pelo respectivo Investidor Nao Institucional,

(iv)  no ambito do Procedimento de Alocagdo, o Coordenador Lider alocard as Novas Cotas objeto dos
Documentos de Aceitacdo da Oferta, em observancia aos Critérios de Rateio da Oferta Ndo Institucional;

(v)  a quantidade de Novas Cotas adquiridas e o respectivo valor do investimento dos Investidores N&o
Institucionais serdo informados a cada Investidor N&o Institucional até o Dia Util imediatamente anterior &
Data de Liquidag&o, pela Instituicdo Participante da Oferta que houver recebido os respectivos Documentos
de Aceitacdo da Oferta, por meio de mensagem enviada ao endereco eletrénico indicado nos Documentos
de Aceitacdo da Oferta, ou, na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia, devendo o pagamento ser
feito de acordo com o item “(vi)” abaixo, limitado ao valor dos Documentos de Aceitagéo da Oferta, e
ressalvada a possibilidade de rateio observados os Critérios de Rateio da Oferta N&o Institucional;

(vi)  cada Investidor N&o Institucional deverd efetuar o pagamento, a vista e em moeda corrente nacional, com base
no Preco de Subscricdo, a Instituicdo Participante da Oferta junto a qual tenha realizado seus respectivos
Documentos de Aceitacdo da Oferta, até as 11:00 (onze) horas da Data de Liquidacdo. Nao havendo
pagamento pontual, os Documentos de Aceitacio da Oferta serdo automaticamente cancelados pela Institui¢do
Participantes da Oferta; e

(vii) até as 16:00 (dezesseis) horas da Data de Liquidacdo, a B3, em nome de cada Instituicdo Participante da
Oferta junto a qual os Documentos de Aceitacdo da Oferta tenham sido realizados, entregard a cada
Investidor Nao Institucional o recibo de Novas Cotas correspondente a relacdo entre o valor do
investimento pretendido constante dos Documentos de Aceitacdo da Oferta e o Preco de Subscricdo,
ressalvadas as possibilidades de desisténcia e cancelamento e a possibilidade de rateio previstas no
Contrato de Distribuicdo e neste Prospecto. Caso tal relacéo resulte em fracdo de Novas Cotas, o valor
do investimento sera limitado ao valor correspondente ao maior nimero inteiro de Novas Cotas,
desprezando-se a referida fragéo.
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Critérios de Rateio da Oferta Ndo Institucional

Caso, no ambito da Oferta N&o Institucional, o total de Cotas objeto dos Documentos de Aceitacdo apresentados
pelos Investidores N&o Institucionais durante o Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento, inclusive aqueles
que sejam considerados Pessoas Vinculadas (“Critérios de Rateio da Oferta Nao Institucional”):

Q) seja igual ou inferior a 65% (sessenta e cinco por cento) do volume final da Oferta (sem considerar as
Cotas do Lote Adicional), ndo havera rateio, sendo integralmente atendidos todos os Documentos de
Aceitacdo dos Investidores N&o Institucionais, de modo que as Novas Cotas remanescentes, se houver,
poderdo ser destinadas a Oferta Institucional, nos termos do subitem “Oferta Institucional” abaixo; ou

(i) seja superior ao montante total das Cotas destinado & Oferta N&o Institucional, que sera de, inicialmente,
65% (sessenta e cinco por cento) do volume da Oferta (sem considerar as Cotas do Lote Adicional), e 0
Coordenador Lider, em comum acordo com Administradora e a Gestora, decida por ndo aumentar a
quantidade de Cotas inicialmente destinada a Oferta Nao Institucional, sera realizado rateio observado o
seguinte procedimento: (i) a alocagdo dos Documentos de Aceitagdo da Oferta serd feita de acordo com
a ordem cronoldgica de chegada dos Documentos de Aceitagdo da Oferta enviadas pelas Instituicdes
Participantes da Oferta & B3; (ii) a ordem cronolégica de chegada sera verificada no momento em que a
ordem for processada com sucesso pelo sistema DDA da B3, seja por tela ou por arquivo eletrénico; (iii)
em caso dos Documentos de Aceitacdo da Oferta enviadas pelas Instituicdes Participantes da Oferta via
sistema DDA por meio de arquivo eletrénico, todas as subscri¢cdes contidas em um mesmo arquivo serdo
consideradas com o mesmo horario de chegada. No entanto, o processamento da alocacgdo seréa realizado
linha a linha, de cima para baixo, sendo certo que esta forma de atendimento ndo garante que as ordens
encaminhadas no mesmo arquivo eletrénico sejam integralmente atendidas; (iv) no caso de um Investidor
N&o Institucional firmar mais de um Documento de Aceitagdo da Oferta, os Documentos de Aceitacéo da
Oferta serdo considerados como subscri¢bes independentes, sendo considerada a primeira subscri¢éo
efetuada aquela que primeiramente for processada com sucesso pelo sistema DDA da B3. Os Documentos
de Aceitacdo da Oferta cancelados, por qualquer motivo, serdo desconsideradas na alocacdo cronologica;
e (v) o processo de alocacdo das Novas Cotas poderd acarretar uma alocagao parcial na dltima intencao
de investimento alocada, conforme o caso (“Rateio”).

Caso seja aplicado o Rateio indicado acima, o Documento de Aceitacdo poderd ser atendido em montante inferior
ao indicado por cada Investidor N&o Institucional e/ou ao Investimento Minimo por Investidor, sendo que néo ha
nenhuma garantia de que os Investidores N&o Institucionais venham a adquirir a quantidade de Cotas desejada,
conforme indicada no Documento de Aceitacdo da Oferta.

O Coordenador Lider, em comum acordo com a Administradora e a Gestora, podera manter a quantidade de Cotas
inicialmente destinada a Oferta N&o Institucional, qual seja, 65% (sessenta e cinco por cento) montante final da
Oferta ou alterar tal quantidade a um patamar compativel com os objetivos da Oferta, de forma a atender, total ou
parcialmente, aos referidos Documentos de Aceitacdo da Oferta, podendo considerar, inclusive, eventuais Cotas
do Lote Adicional que vierem a ser emitidas.

Em hipdtese alguma, o relacionamento prévio do Coordenador Lider e dos Ofertantes com determinado Investidor
Né&o Institucional, ou consideraces de natureza comercial ou estratégica, seja do Coordenador Lider e/ou os
Ofertantes, poderdo ser consideradas na alocagéo dos Investidores N&o Institucionais.

Oferta Institucional

Apo6s a divulgacdo do Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e o
atendimento dos Documentos de Aceitagdo da Oferta apresentados pelos Investidores N&o Institucionais, as Novas
Cotas remanescentes que ndo forem colocadas na Oferta Nao Institucional serdo destinadas a colocagdo junto a
Investidores Institucionais, por meio do Coordenador Lider, ndo sendo admitidas, para tais Investidores
Institucionais, reservas antecipadas e ndo sendo estipulados valores maximos de investimento, observados os
seguintes procedimentos (“Oferta Institucional”):

() 0s Investidores Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas, interessados em
subscrever Novas Cotas objeto da Oferta deverdo apresentar seus Documentos de Aceitacdo da Oferta,
exclusivamente ao Coordenador Lider, até a data de realizagdo do Procedimento de Alocacao, indicando a
quantidade de Novas Cotas a ser subscrita, inexistindo recebimento de reserva ou limites maximos de
investimento, observado, no entanto, o Investimento Minimo por Investidor. Os Documentos de Aceitagao
da Oferta serdo efetuados pelos Investidores Institucionais de maneira irrevogavel e irretratavel, ressalvado
o0 disposto no Contrato de Distribuicdo e neste Prospecto, devendo observar, dentre outras previstas nos
Documento de Aceitacdo da Oferta, os procedimentos e normas de liquidagdo da B3;
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(i)  ficaestabelecido que os Investidores Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas deverdo, necessariamente
indicar em seu Documento de Aceitagdo da Oferta a sua condi¢cdo ou ndo de Pessoa Vinculada. Dessa
forma, serdo aceitos os Documentos de Aceitagdo da Oferta enviadas por Pessoas Vinculadas, sem qualquer
limitagdo, observado, no entanto, que, no caso de excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da
guantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta (sem considerar eventuais Cotas do
Lote Adicional), serd vedada a colocacdo de Novas Cotas para as Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo
56 da Resolucdo CVM 160, observadas as excec¢des previstas no paragrafo 1° do referido artigo;

(iif)  cada Investidor Institucional, incluindo os Investidores Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas, devera
formalizar Documento de Aceitagdo da Oferta junto ao Coordenador Lider, podendo, em razdo da
possibilidade de Distribuicdo Parcial, condicionar sua adesdo a Oferta, de acordo com os Critérios de
Aceitacdo da Oferta;

(iv)  cada Investidor Institucional interessado em participar da Oferta Institucional devera assumir a obrigacéo
de verificar se estd cumprindo com os requisitos para participar da Oferta Institucional, para entdo
apresentar seu Documento de Aceitacéo da Oferta, conforme o caso;

(v)  até o final do Dia Util imediatamente anterior  Data de Liquidacdo, o Coordenador Lider informara aos
Investidores Institucionais, por meio de mensagem enviada ao endere¢o eletronico fornecido em seu
Documento de Aceitacdo da Oferta, ou, ha sua auséncia, por telefone ou correspondéncia, sobre a quantidade
de Novas Cotas que cada um devera subscrever e o valor a ser integralizado; e

(vi) os Investidores Institucionais integralizardo as Novas Cotas, & vista, em moeda corrente nacional,
em recursos imediatamente disponiveis, até as 16:00 (dezesseis) horas da Data de Liquidagdo, de acordo
comas normas de liquidacdo e procedimentos aplicaveis da B3. Nao havendo pagamento pontual, 0s
Documentos de Aceitacdo da Oferta, conforme o caso, serdo automaticamente desconsiderados.

Critério de Colocacao da Oferta Institucional

Caso os Documentos de Aceitacdo da Oferta apresentados pelos Investidores Institucionais excedam o total de
Novas Cotas remanescentes ap6s o encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e o
atendimento da Oferta Ndo Institucional, o Coordenador Lider dara prioridade aos Investidores Institucionais que,
no entender do Coordenador Lider, em comum acordo com a Administradora e a Gestora, melhor atendam os
objetivos da Oferta, quais sejam, constituir uma base diversificada de investidores, integrada por investidores com
diferentes critérios de avaliagdo das perspectivas do Fundo e a conjuntura macroecondmica brasileira, bem como
criar condicdes para o desenvolvimento do mercado local de fundos de investimento imobiliario (“Critérios de
Colocacdo da Oferta Institucional™).

Disposicdes Comuns ao Direito de Preferéncia, a Oferta Ndo Institucional e & Oferta Institucional

Durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e durante a colocacdo das Novas Cotas, o Cotista
(incluindo o terceiro cessionario do Direito de Preferéncia) que exercer seu Direito de Preferéncia ou o Investidor
que subscrever a Nova Cota no ambito da Oferta receberd, quando realizada a respectiva liquidacdo, recibo de
Nova Cota que, até a data definida no formulério de liberacdo a ser divulgado, posteriormente a divulgagédo do
Anuncio de Encerramento e da obtencdo de autorizacdo enviada pela B3, ndo serd negociavel e ndo receberé
rendimentos provenientes do Fundo, exceto pelos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagfes do Fundo em
investimentos temporarios, nos termos do artigo 11, paragrafo 3°, da Instrucdo CVM 472. Tal recibo €
correspondente a quantidade de Novas Cotas por ele adquirida, e se convertera em tal Nova Cota na data definida
no formulario de liberacdo a ser divulgado, posteriormente a divulgacdo do Anuncio de Encerramento e da
obtencdo de autorizagdo enviada pela B3, momento em que as Novas Cotas estardo aptas a livre negociacdo no
ambiente de bolsa da B3.

Durante o periodo em gue 0s recibos de Novas Cotas ainda ndo estejam convertidos em Novas Cotas, 0 seu
detentor fara jus aos rendimentos pro rata relacionados aos Investimentos Temporarios calculados a partir da
respectiva data de liguidacdo até a divulgacdo do Anuncio de Encerramento.

As Novas Cotas somente poderdo ser negociadas na data definida no formulario de liberacéo, que seré divulgado
posteriormente & divulgacdo do Andncio de Encerramento e do andncio de divulgacdo de rendimentos pro rata e
da obtencéo de autorizacdo da B3, conforme procedimentos estabelecidos pela B3.

Nos termos da Resolugdo CVM 27 e da Resolugdo CVM 160, a Oferta ndo contara com a assinatura de boletins
de subscricdo para a integralizacdo pelos Investidores das Novas Cotas subscritas. Para os Investidores que ndo se
enquadrem na definicdo constante no artigo 2°, §2° da Resolugcdo CVM 27 e do paragrafo 3°, do artigo 9° da
Resolucdo CVM 160, o Documento de Aceitacdo da Oferta a ser assinado é completo e suficiente para validar o
compromisso de integralizacdo firmado pelos Investidores, e contém as informagdes previstas no artigo 2° da
Resolugdo CVM 27.
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Ressalvadas as referéncias expressas ao Direito de Preferéncia, a Oferta N&o Institucional e Oferta Institucional,
todas as referéncias a “Oferta” devem ser entendidas como referéncias ao Direito de Preferéncia, a Oferta Nao
Institucional e a Oferta Institucional, em conjunto.

NO AMBITO DA OFERTA, NAO HA POSSIBILIDADE DE OS INVESTIDORES INTEGRALIZAREM
AS NOVAS COTAS EM BENS E DIREITOS.

8.3 AutorizacBes necessarias a emissdo ou a distribuicdo das cotas, indicando a reunido em que foi
aprovada a operagao

A Emissdo, a Oferta e o Preco de Emissao, dentre outros, foram deliberados e aprovados pela Administradora por
meio do ato particular celebrado em 04 de marco de 2024, constante no Anexo | a este Prospecto.

O Fundo foi registrado na ANBIMA - Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais
(“ANBIMA”), em atendimento ao disposto no “Codigo ANBIMA de Administragdo de Recursos de Terceiros”,
conforme em vigor (“CAadigo ANBIMA”).

A Oferta devera ser objeto de registro na ANBIMA, nos termos dos artigos 15 das regras e procedimentos do
“Caddigo de Ofertas Publicas”, da ANBIMA, conforme em vigor (“Cédigo de Ofertas da ANBIMA” e, em
conjunto com o Codigo de Administragdo e Gestdo de Recursos de Terceiros da ANBIMA, “Cddigos ANBIMA”),
em até 7 (sete) dias contados da data de divulgacdo Anuncio de Encerramento.

8.4 Regime de distribuicéo

A Oferta consiste na oferta publica de distribuicdo primaria de cotas do Fundo de, inicialmente, 41.450.778
(quarenta e uma milhBes, quatrocentas e cinquenta mil e setecentas e setenta e oito) Novas Cotas, todas
nominativas e escriturais, em série Unica, ao prego de R$9,37 (nove reais e trinta e sete centavos) por Nova Cota,
sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, perfazendo o montante total de, inicialmente, R$385.200.409,53
(trezentos e oitenta e cinco milhdes, duzentos mil e quatrocentos e nove mil e cinquenta e trés centavos), sem
considerar a Taxa de Distribuigdo Primaria e o Lote Adicional, realizada pelo Coordenador Lider, sob o regime de
melhores esforcos de colocagdo (inclusive em relacdo as Cotas do Lote Adicional, caso emitidas), de acordo com
a Resolugdo CVM 160 e demais normas pertinentes e/ou legislagoes aplicaveis.

8.5 Dindmica de coleta de intengdes de investimento e determinacéo do preco ou taxa

O Coordenador Lider podera, em comum acordo com a Gestora, sujeito aos termos e as condigdes do Contrato de
Distribuicdo, convidar outras instituigdes financeiras integrantes do sistema de distribui¢do de valores mobiliarios,
autorizadas a operar no mercado de capitais brasileiro e credenciadas ou ndo junto a B3, para participarem do processo
de distribuicdo das Cotas, desde que ndo represente qualquer aumento de custos para a Gestora e o Fundo
(“Participantes Especiais”, e, em conjunto com o Coordenador Lider, “Instituicdes Participantes da Oferta™). Para
formalizar a adesdo dos Participantes Especiais ao processo de distribuicdo das Cotas, no ambito da Oferta, os
Participantes Especiais deverdo aderir expressamente (i) a carta convite a ser disponibilizada no website da B3 e,
consequentemente, ao Contrato de Distribuicdo; ou (ii) ao termo de adeséo ao Contrato de Distribuigéo.

O Coordenador Lider realizara a distribuicdo das Novas Cotas em regime de melhores esforcos de colocacéo para
0 Montante Inicial da Oferta. As Cotas do Lote Adicional eventualmente emitidas em razdo do exercicio da opgao
de lote adicional também serdo distribuidas sob o regime de melhores esforcos de colocacéo.

Nos termos do artigo 59 da Resolugdo CVM 160, a Oferta somente terd inicio apds (a) a concessdo do registro da
Oferta pela CVM; (b) a disponibilizagdo do Prospecto Definitivo na pagina da rede mundial de computadores da
Administradora, da Gestora, do Coordenador Lider, da B3, da CVM e do Fundos.Net, nos termos do artigo 13 da
Resolugdo CVM 160 (em conjunto, “Meios de Divulgacdo™); e (c) a divulga¢do do Andncio de Inicio e da Lamina
nos Meios de Divulga¢do; sendo certo que, as providéncias constantes dos itens (b) e (c) deverdo, nos termos do
artigo 47 da Resolugdo CVM 160, ser tomadas em até 90 (noventa) dias contados do deferimento do registro da
Oferta pela CVM, sob pena de decadéncia do referido registro.

A subscricdo das Novas Cotas objeto da Oferta deve ser realizada no prazo de até 180 (cento e oitenta) dias
contados da divulgagio do antincio de inicio da Oferta (“Andncio de Inicio”), nos termos do artigo 48 da Resolugéo
CVM 160 (“Periodo de Distribuicdo™).

As Novas Cotas subscritas no ambito da Oferta serdo integralizadas em moeda corrente nacional, a vista, na data
de liquidacdo da Oferta (“Data de Liquidacdo™).

Observadas as disposi¢des da regulamentacdo aplicavel, o Coordenador Lider realizara a Oferta, sob o regime de
melhores esfor¢os de colocacéo, de acordo com a Resolugdo CVM 160, conforme o plano de distribuicdo adotado
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em cumprimento ao disposto nos artigos 49, 82 e 83 da Resolugdo CVM 160, o qual leva em consideragdo as
relacdes com clientes e outras consideracdes de natureza comercial ou estratégica do Coordenador Lider, exceto
no caso da Oferta N&o Institucional, na qual tais elementos ndo poderdo ser considerados para fins de alocacéo,
devendo assegurar durante todo o procedimento de distribui¢do (i) que as informagdes divulgadas e a alocagdo da
Oferta ndo privilegiem Pessoas Vinculadas, em detrimento de pessoas ndo vinculadas; (ii) a suficiéncia,
veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade das informacGes constantes do Prospecto e demais documentos da
Oferta e demais informacdes fornecidas ao mercado durante a Oferta; (iii) a adequacdo do investimento ao perfil
de risco dos Investidores nos termos do artigo 64 da Resolucdo CVM 160 e diligenciar para verificar se os
Investidores acessados podem adquirir as Novas Cotas ou se ha restricdes que impegcam tais Investidores de
participar da Oferta; e (iv) que os representantes dos Participantes Especiais recebam previamente exemplares do
Prospecto para leitura obrigatoria e que suas dividas possam ser esclarecidas tempestivamente por pessoas
designadas pelo Coordenador Lider (“Plano de Distribuicdo™).

O Plano de Distribuigéo serd fixado nos seguintes termos:

Q) a Oferta terd como publico-alvo os Investidores Nao Institucionais e os Investidores Institucionais, desde
que se enquadrem no publico-alvo do Fundo, conforme previsto no Regulamento;

(i) apds (a) a concessdo do registro automdtico da Oferta pela CVM; (b) a disponibilizacdo do
Prospecto Definitivo nos Meios de Divulgacado; e (c) a divulgacdo do Andncio de Inicio e da Lamina
nos Meios de Divulgacdo, poderao ser realizadas apresentacGes para potenciais Investidores (roadshow
e/ou one-on-ones), conforme determinado pelo Coordenador Lider e observado o inciso “(iii)” abaix 0;

(i) os materiais publicitarios ou documentos de suporte as apresentagbes para potenciais Investidores
eventualmente utilizados serdo encaminhados a CVM em até 1 (um) Dia Util ap6s sua utilizagdo, nos termos
do artigo 12, paragrafo 6°, da Resolu¢do CVM 160;

(iv) os Cotistas (terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia) que exercerem o Direito de Preferéncia
deverdo formalizar a sua ordem de investimento durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia;

(v) apds o término do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, serd divulgado Comunicado de
Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, informando o montante total de Novas
Cotas subscritas e integralizadas pelos Cotistas do Fundo ou terceiros cessionarios do Direito de
Preferéncia em razdo do exercicio do Direito de Preferéncia informando o montante de Novas Cotas
subscritas e integralizadas durante referido periodo, bem como a quantidade de Novas Cotas
remanescentes que serdo colocadas pelas Institui¢des Participantes da Oferta para os Investidores da
Oferta. CONSIDERANDO QUE O PERIODO DE COLETA DE INTENQOES DE
INVESTIMENTO ESTARA EM CURSO CONCOMITANTEMENTE COM O PERIODO DE
EXERCICIO DO DIREITO DE PREFERENCIA, O INVESTIDOR DEVE ESTAR CIENTE DE
QUE O DOCUMENTO DE ACEITACAO DA OFERTA POR ELE ENVIADO(A) SOMENTE
SERA ACATADO(A) ATE O LIMITE MAXIMO DE NOVAS COTAS QUE REMANESCEREM
APOS O TERMINO DO PERIODO DE EXERCICIO DO DIREITO DE PREFERENCIA,
CONFORME SERA DIVULGADO NO COMUNICADO DE ENCERRAMENTO DO PERIODO
DE EXERCICIO DO DIREITO DE PREFERENCIA, OBSERVADO AINDA, O CRITERIO DE
RATEIO DA OFERTA E A POSSIBILIDADE DE DISTRIBUICAO PARCIAL;

(vi)  observado o disposto no item “(vii)” abaixo, (a) durante o periodo de coleta de intengdes de investimento
da Oferta, previsto no cronograma indicativo da Oferta, constante deste Prospecto (“Periodo de Coleta
de IntencBes de Investimento™), as Institui¢des Participantes da Oferta receberdo os Documentos de
Aceitacdo da Oferta dos Investidores Nao Institucionais, e (b) até a data do Procedimento de Alocagédo
(conforme abaixo definido), inclusive, o Coordenador Lider recebera os Documentos de Aceitacdo de
Aceitacdo da Oferta, conforme o caso, dos Investidores Institucionais, observado, em qualquer caso, o
Investimento Minimo por Investidor, observado, em qualquer caso, o Investimento Minimo
por Investidor;

(vii) as Instituigdes Participantes da Oferta, conforme aplicavel, deverdo receber os Documentos de Aceitagdo
da Oferta dos Investidores Néo Institucionais e dos Investidores Institucionais durante todo o Periodo de
Coleta de Intengdes de Investimento e, no caso dos Investidores Institucionais, até a data do
Procedimento de Alocacdo, ainda que o total de Novas Cotas correspondente aos Documentos de
Aceitacdo da Oferta recebidos durante o Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento exceda o
percentual prioritariamente destinado a Oferta N&o Institucional, de modo que eventual excesso de
demanda possa ser corretamente verificado pelo Coordenador Lider no Procedimento de Alocagdo
(conforme abaixo definido);
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(viii) o Investidor N&o Institucional, incluindo aquele considerado Pessoa Vinculada, que esteja interessado em
investir em Novas Cotas devera formalizar Documento de Aceitacdo da Oferta junto a uma Gnica Instituicao
Participante da Oferta, durante o Periodo de Coleta de Inten¢des de Investimento;

(ix) o Investidor Institucional, incluindo aquele considerado Pessoa Vinculada, que esteja interessado em
investir em Novas Cotas devera formalizar Documento de Aceitagéo da Oferta junto ao Coordenador Lider,
até a data do Procedimento de Alocacéo (conforme abaixo definido);

(X)  apds o término do Periodo de Coleta de Intencdes de Investimento, a B3 consolidara (a) os Documento
de Aceitacdo da Oferta enviados pelos Investidores Ndo Institucionais, sendo que cada Instituicdo
Participante da Oferta devera enviar a posi¢do consolidada dos Documentos de Aceitacdo da Oferta
dos Investidores N&ao Institucionais, inclusive daqueles que sejam Pessoas Vinculadas, e (b) os
Documentos de Aceitacdo da Oferta dos Investidores Institucionais, conforme consolidagdo enviada
pelo Coordenador Lider;

(xi)  os Investidores que tiverem seus Documentos de Aceitagio da Oferta alocados deverdo assinar o Termo de
Adesdo ao Regulamento, sob pena de cancelamento dos respectivos Documentos de Aceitacdo da Oferta;

(xii) posteriormente ao registro automatico da Oferta pela CVM, a divulgagdo do Andncio de Inicio, da Lamina
e do Prospecto Definitivo e ao encerramento do Periodo de Coleta de IntengBes de Investimento, serd
realizado o Procedimento de Alocacdo (conforme abaixo definido), o qual devera seguir os critérios
estabelecidos neste Prospecto e no Contrato de Distribuicéo;

(xiii) acolocacdo das Novas Cotas sera realizada de acordo com os procedimentos da B3, bem como com o Plano
de Distribuicéo; e

(xiv) uma vez encerrada a Oferta, o Coordenador Lider divulgara o resultado da Oferta mediante a divulgacéo
do antincio de encerramento da Oferta (“Anuncio de Encerramento”) nos Meios de Divulgacdo, nos termos
do artigo 76 da Resolucdo CVM 160.

N&o sera concedido qualquer tipo de desconto pelas InstituicGes Participantes da Oferta aos Investidores
interessados em subscrever Novas Cotas no &mbito da Oferta.

Procedimento de Alocacédo

Haverd procedimento de alocacdo no ambito da Oferta, a ser conduzido pelo Coordenador Lider,
posteriormente ao encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, ao término do Periodo
de Coleta de Intengdes de Investimento, & obtencdo do registro da Oferta e a divulga¢do do Prospecto
Definitivo, da Lamina e do Anlncio de Inicio nos Meios de Divulgagdo, para a verificacdo, junto aos
Investidores, inclusive Pessoas Vinculadas, da demanda pelas Novas Cotas, considerando os Documentos de
Aceitacdo, sem lotes méximos (sendo certo que este ndo se aplica aos Investidores N&o Institucionais),
observado o Investimento Minimo por Investidor, para: (i) verificar se o0 Montante Minimo da Oferta foi
atingido; (ii) verificar se havera emissao, e em qual quantidade, das Cotas do Lote Adicional; (iii) determinar
o montante final da Oferta, considerando que o Montante Inicial da Oferta podera ser aumentado em virtude
do exercicio total ou parcial do Lote Adicional; (iv) determinar o percentual do montante final da Oferta a
ser destinado a Oferta N&o Institucional (se 65% ou maior, nos termos previstos neste Prospecto) e, assim,
definir a quantidade de Novas Cotas a ser destinada a Oferta N&o Institucional e se ser& necessario aplicar e
observar os Critérios de Rateio da Oferta N&o Institucional; e (v) apds a alocagdo da Oferta N&o Institucional,
realizar a alocacdo das Novas Cotas junto aos Investidores Institucionais, observados, se necessarios, 0s
Critérios de Colocacédo da Oferta Institucional (“Procedimento de Alocacdo”).

Poderdo participar do Procedimento de Alocacéo os Investidores que sejam considerados Pessoas Vinculadas, sem
limite de participacdo em relacdo ao Montante Inicial da Oferta (incluindo as Cotas do Lote Adicional), observado,
no entanto, que, caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Novas Cotas
inicialmente ofertada no &mbito da Oferta (sem considerar as Cotas do Lote Adicional), os Documentos de
Aceitacdo da Oferta das Pessoas Vinculadas serdo automaticamente canceladas, nos termos do artigo 56 da
Resolucdo CVM 160, observadas as excegdes previstas no paragrafo 1° do referido artigo.

Liguidacéo
A liquidacdo financeira das Novas Cotas se dara na Data de Liquidacdo da Oferta, conforme prevista no
cronograma indicativo da Oferta constante do Prospecto, desde que cumpridas as Condi¢Bes Precedentes

(conforme abaixo definido), conforme aplicaveis, observados os procedimentos operacionais da B3 ou do
Escriturador, conforme o caso, sendo certo que a B3 informara ao Coordenador Lider o volume financeiro recebido
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em seu ambiente de liquidagdo. O Coordenador Lider faré a liquidacéo exclusivamente conforme o disposto no
Contrato de Distribuicdo e neste Prospecto.

A liquidacdo sera realizada via B3 ou Escriturador, conforme o caso.

Caso, na respectiva data de liquidacdo, as Novas Cotas subscritas ndo sejam totalmente integralizadas por falha
dos Investidores e/ou das Instituicdes Participantes da Oferta, a integralizacdo das Novas Cotas objeto da falha
podera ser realizada junto ao Escriturador até o 5° (quinto) Dia Util imediatamente subsequente a Data de
Liquidacdo da Oferta, pelo Preco de Subscricéo.

Caso ap0s a possibilidade de integralizacdo das Novas Cotas junto ao Escriturador ocorram novas falhas por
Investidores e/ou Instituicdes Participantes da Oferta, de modo a ndo ser atingido o Montante Minimo da
Oferta, a Oferta serd cancelada e o Coordenador Lider devera devolver aos Investidores os recursos
eventualmente depositados, de acordo com os Critérios de Restituicao de Valores, no prazo de até 05 (cinco)
Dias Uteis contados da respectiva comunicagio. Na hipGtese de restituicdo de quaisquer valores aos
Investidores, o comprovante de pagamento dos respectivos recursos servira de recibo de quitacdo relativo
aos valores restituidos.

8.6 Admisséo & negociagdo em mercado organizado

As Novas Cotas serdo registradas para (i) distribuicdo e liquidagdo, no mercado primario por meio do DDA e do
Escriturador, conforme o caso; e (ii) negociacdo e liquidacdo no mercado secundario por meio do mercado de
bolsa, ambos administrados pela B3.

O Escriturador sera responsavel pela custédia das Novas Cotas que ndo estiverem custodiadas eletronicamente
na B3.

8.7 Formador de mercado

O Coordenador Lider recomendou ao Fundo, de forma facultativa e ndo obrigatéria, a contratagdo de instituicao
financeira para atuar, exclusivamente as expensas do Fundo, no ambito da Oferta por meio da inclusdo de ordens
firmes de compra e de venda das Novas Cotas, em plataformas administradas pela B3, na forma e conforme
disposi¢des da Resolucdo CVM 133, e do Regulamento para “Credenciamento do Formador de Mercado nos
Mercados Administrados” pela B3, anexo ao Oficio Circular 004/2012-DN da B3. A contratagéo de formador de
mercado é opcional, a critério da Administradora e da Gestora, e tem por finalidade fomentar a liquidez das Novas
Cotas no mercado secundario.

O Fundo néo possui, nesta data, prestador de servicos de formacdo de mercado.

E vedado a Administradora e & Gestora o exercicio da funcio de formador de mercado para as Novas Cotas
do Fundo.

A contratacdo de partes relacionadas a Administradora e a Gestora para o exercicio da fungdo de formador
de mercado deve ser submetida & aprovacdo prévia da Assembleia Geral, nos termos da regulamentagdo vigente
e aplicéavel.

8.8 Contrato de estabiliza¢éo

Néo sera (i) constituido fundo de sustentacdo de liquidez; ou (ii) firmado contrato de garantia de liquidez para as
Novas Cotas. N&o sera firmado contrato de estabilizacdo de preco das Novas Cotas no ambito da Oferta.

8.9 Requisitos ou exigéncias minimas de investimento

O investimento minimo por investidor é de 10 (dez) Novas Cotas, totalizando a importancia de R$93,70 (noventa
e trés reais e setenta centavos) por Investidor, sem considerar a Taxa de Distribui¢éo Priméria, e R$97,30 (noventa
e sete reais e trinta centavos), considerando a Taxa de Distribuicdo Priméria (“Investimento Minimo por
Investidor”), salvo se (i) o total de Novas Cotas correspondente aos Documentos de Aceitacdo da Oferta exceda o
percentual prioritariamente destinado a Oferta N&o Institucional, ocasido em que as Novas Cotas destinadas a
Oferta Nao Institucional serdo rateadas entre os Investidores N&o Institucionais, o que podera reduzir o
Investimento Minimo por Investidor; ou (ii) ocorrendo a Distribuicdo Parcial das Novas Cotas, o Investidor indicar
que tiver condicionado a Oferta, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugdo CVM 160, hipétese na qual o valor
a ser subscrito pelo Investidor no contexto da Oferta podera ser inferior ao Investimento Minimo por Investidor.

N&o ha limite maximo de aplicagdo em Novas Cotas, respeitado o Montante Inicial da Oferta, ficando desde ja
ressalvado que: (i) se o Fundo vier a possuir em sua carteira empreendimento imobiliario que tenha como
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incorporador, construtor ou sécio, Catista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais
de 25% (vinte e cinco por cento) da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo, este passara a sujeitar-se a tributagao
aplicavel as pessoas juridicas para fins de incidéncia da tributagdo corporativa cabivel, nos termos da Lei n®9.779,
de 19 de janeiro de 1999, conforme em vigor; (ii) a propriedade em percentual igual ou superior a 10% (dez por
cento) da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo, ou a titularidade das Cotas que garantam o direito ao
recebimento de rendimentos superiores a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, por
determinado Cotista, pessoa natural, conforme disposto na Lei n°® 11.033, de 21 de dezembro de 2024, conforme
alterada (“Lei n® 11.033”); e (iii) a propriedade em percentual igual ou superior a 30% (trinta por cento) da
totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo, ou a titularidade das Cotas que garantam o direito ao recebimento de
rendimentos superiores a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, por determinado
Cotista, pessoa natural, em conjunto com pessoas a ele ligadas, resultard na perda, por referido Cotista, da isencao
no pagamento de imposto de renda sobre os rendimentos recebidos em decorréncia da distribui¢do realizada pelo
Fundo, conforme disposto na Lei n® 11.033.
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9. VIABILIDADE ECONOMICO-FINANCEIRA
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9.1 Estudo de viabilidade técnica, comercial, econémica e financeira do empreendimento imobiliario que
contemple, no minimo, retorno do investimento, expondo clara e objetivamente cada uma das premissas
adotadas para a sua elaboracéo

O estudo de viabilidade técnica, comercial, econbmica e financeira do Fundo e do investimento nos Ativos-Alvo
Oferta, que contempla, entre outros, o retorno do investimento, expondo clara e objetivamente cada uma das premissas
adotadas para a sua elaboragdo, nos termos da regulamentacéo vigente e aplicavel e da Resolugdo CVM 160, consta
devidamente assinado pela Gestora no Anexo IV deste Prospecto (“Estudo de Viabilidade™).

Para a elaboragdo do Estudo de Viabilidade foram utilizadas premissas que tiveram como base, principalmente,
expectativas futuras da economia e do mercado imobiliario. Assim sendo, as conclusdes do Estudo de Viabilidade
ndo devem ser assumidas como garantia de rendimento. A Gestora ndo se responsabiliza por eventos ou
circunstancias que possam afetar a rentabilidade dos negécios aqui apresentados.

A RENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A
QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU
SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA. POTENCIAIS INVESTIDORES DEVEM OBSERVAR
QUE AS PREMISSAS, ESTIMATIVAS E EXPECTATIVAS INCLUIDAS NO ESTUDO DE
VIABILIDADE E NESTE PROSPECTO REFLETEM DETERMINADAS PREMISSAS, ANALISES E
ESTIMATIVAS DA GESTORA.
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10. RELACIONAMENTO E CONFLITO DE INTERESSES
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10.1 Descricdo individual das operacgdes que suscitem conflitos de interesse, ainda que potenciais, para a
Gestora ou Administradora do fundo, nos termos da regulamentacéo aplicavel ao tipo de fundo objeto
de oferta

Relacionamento entre a Administradora e Coordenador Lider

O Coordenador Lider é o BTG Pactual Investment Banking Ltda., que é a sociedade lider do conglomerado BTG
Pactual e oferece diversos produtos aos seus clientes nas areas de investment banking, corporate lending, sales and
trading, dentre outros. Por meio de suas subsidiarias, 0 BTG Pactual Investment Banking Ltda. oferece produtos
complementares, como fundos de investimento e produtos de wealth management. A Administradora, BTG
Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM, é uma sociedade detida e controlada 100% diretamente pelo BTG
Pactual Investment Banking Ltda., atuando na administracdo de fundos de investimento, tanto para clientes do
BTG Pactual Investment Banking Ltda., quanto para clientes de outras institui¢des, de acordo e em conformidade
com as diretrizes da instituicdo e do conglomerado BTG Pactual, embora, cumpre ressaltar, que tal sociedade atua
de forma apartada em suas operagdes e atividades, possuindo uma administragdo e funcionarios proprios. A
Administradora e o Coordenador Lider pertencem ao mesmo grupo econémico, sendo que o Coordenador Lider é
a instituigdo responsavel pela colocagéo das Cotas da presente Emissdo, sob o regime de melhores esforcos.

Relacionamento entre Administradora e Gestora

Na data deste Prospecto Definitivo, a Administradora e a Gestora ndo possuem qualquer relagdo societaria entre
si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagcdo como contrapartes de mercado.

A Administradora e a Gestora ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima
descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relagéo ao Fundo.

Relacionamento entre a Administradora, o Custodiante e o Escriturador

O BTG Pactual Investment Banking Ltda. é a sociedade lider do conglomerado BTG Pactual e oferece diversos
produtos aos seus clientes nas areas de investment banking, corporate lending, sales and trading, dentre outros.

Por meio de suas subsidiarias, 0 BTG Pactual Investment Banking Ltda. oferece produtos complementares, como
fundos de investimento e produtos de wealth management. A BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. DTVM é
uma sociedade detida e controlada 100% diretamente pelo BTG Pactual Investment Banking Ltda., atuando na
administracéo de fundos de investimento, tanto para clientes do BTG Pactual Investment Banking Ltda., quanto
para clientes de outras instituicdes, de acordo e em conformidade com as diretrizes da instituicdo e do
conglomerado BTG Pactual, embora, cumpre ressaltar, que tal sociedade atua de forma apartada em suas operacoes
e atividades, possuindo uma administracéo e funcionarios proprios.

A Administradora e o Custodiante ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima
descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relagdo ao Fundo.

Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora e entre o Fundo e a
Gestora dependem de aprovacdo prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos da
regulamentagdo vigente e aplicavel.

Relacionamento entre a Administradora os Ativos do Fundo

Exceto se aprovado pelos Cotistas reunidos em Assembleia Geral, o Fundo nédo esta autorizado a aplicar seus
recursos em Ativos administrados, geridos, estruturados, distribuidos ou emitidos pela Administradora ou suas
pessoas ligadas, conforme indicadas no inciso V do artigo 25 do Regulamento. Os atos que caracterizem situacoes
de conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora dependem de aprovacao prévia, especifica e informada
em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos da regulamentagdo vigente e aplicavel.

Relacionamento a Gestora e o Coordenador Lider

Na data deste Prospecto Definitivo, a Gestora e 0 Coordenador Lider ndo possuem qualquer relagdo societéria
entre si e o relacionamento se restringe apenas a distribuicao realizada pelo Coordenador Lider dos fundos abertos
e fundos imobiliérios geridos pela Gestora. Ao longo dos ultimos 12 (doze) meses, o Coordenador Lider atuou
como coordenador em ofertas de cotas de outros fundos de investimento imobilidrio geridos pela Gestora. A
Gestora e 0 Coordenador Lider ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima
descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relagdo ao Fundo.

Relacionamento a Gestora, o Custodiante e o Escriturador

Na data deste Prospecto Definitivo, exceto pelo relacionamento decorrente da Oferta, a Gestora ndo possui qualquer
outro relacionamento relevante com o Custodiante ou seu conglomerado econémico.
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Néo obstante, o Custodiante podera no futuro manter relacionamento comercial com a Gestora, oferecendo seus
produtos e/ou servicos no assessoramento para realizacdo de investimentos e/ou em quaisquer outras operacdes,
podendo vir a contratar com o Custodiante ou qualquer outra sociedade de seu conglomerado econdmico tais produtos
e/ou servicos necessarios a conducgdo das atividades da Gestora, observados os requisitos legais e regulamentares
aplicaveis no que concerne a contratacéo pela Gestora.

O Custodiante e a Gestora ndo identificaram, na data deste Prospecto Definitivo, conflitos de interesses decorrentes
dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relagdo ao Fundo.

N&o hé qualquer remuneragao a ser paga pela Gestora ao Custodiante ou a sociedades do seu conglomerado econdmico
no contexto da Oferta.

Potenciais Conflitos de Interesses

Os atos que caracterizem situacdes de conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora, entre o Fundo e a
Gestora, entre 0 Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das Cotas do Fundo, entre o Fundo
e o(s) representante(s) de Cotistas e 0 Fundo e a Gestora, dependem de aprovacéao prévia, especifica e informada
em Assembleia Geral, nos termos da regulamentacgdo vigente e aplicavel.

Para mais informacdes sobre potenciais conflitos de interesse, veja a secio “Fatores de Risco” em especial
o Fator de Risco “Risco de potencial conflito de interesses” na pagina 16 deste Prospecto.
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11. CONTRATO DE DISTRIBUICAO
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11.1 Condigdes do contrato de distribuicdo no que concerne a distribuicdo das cotas junto ao
publico investidor em geral e eventual garantia de subscricdo prestada pelos coordenadores e demais
consorciados, especificando a participagdo relativa de cada um, se for o caso, além de outras clausulas
consideradas de relevancia para o investidor, indicando o local onde a cépia do contrato esta disponivel
para consulta ou reproducéo

Contrato de Distribuicéo

Por meio do Contrato de Distribuicdo, o Fundo, representado por sua Administradora, contratou o Coordenador Lider
para atuar como instituicdo intermediaria lider da Oferta, responsavel pelos servicos de distribuicdo das Novas Cotas.

O Contrato de Distribuicédo estara disponivel para consulta e obtencéo de cdpias junto ao Coordenador Lider, no
endere¢o indicado na Secdo “Identificacdo das Pessoas Envolvidas”, na pagina 83 deste Prospecto.

Condicbes Precedentes da Oferta

A distribuicdo das Novas Cotas tém sua eficdcia condicionada, nos termos do artigo 125 do Cédigo Civil, a boa
regularidade e satisfacdo de todos os aspectos juridicos, contratuais, legais e regulatérios, direta ou indiretamente
envolvidos na Oferta, bem como atendimento das condicdes precedentes listadas abaixo, em comum acordo entre
as Partes, até o registro da Oferta pela CVM, sendo que a manutencdo das mesmas condicBes até a data de
liquidagdo é condicdo para o cumprimento dos deveres e obrigacdes relacionados a prestacdo dos servigos do
Coordenador Lider, sem prejuizo de outras que vierem a ser convencionadas nos documentos a serem celebrados
posteriormente para regular a Oferta:

Q) negociacgdo, preparacdo e formalizagdo, de forma satisfatéria ao Coordenador Lider, aos assessores legais
e a Gestora, de toda documentagdo legal necessaria a realizagdo da Emissdo e da Oferta (“Documentacdo
da Oferta”);

(i)  manutengdo de toda a estrutura regulatdria de contratos, licencas e autorizagBes existentes e relevantes
necessarias para a condi¢do fundamental de funcionamento do Fundo e a Gestora, conforme aplicavel,

(iii)  obtencdo pelo Fundo, suas afiliadas, de todas as autorizagdes, aprovacoes, averbagdes, protocolizagdes,
registros e/ou demais formalidades que se fizerem necessarias a realizacdo, efetivacdo, formalizacdo,
precificacdo, liquidacdo, boa ordem e transparéncia dos negdcios juridicos descritos neste Contrato,
incluindo, mas ndo se limitando (a) 6rgdos governamentais e ndo governamentais, entidades de classe,
oficiais de registro, juntas comerciais e/ou agéncias reguladoras do seu setor de atuacdo; (b) quaisquer
terceiros, inclusive credores, instituicBes financeiras e outros, se aplicavel; (c) 6rgdo dirigente competente
da Gestora;

(iv)  obtencdo do registro automatico da Oferta concedido pela CVM, com as caracteristicas descritas neste
Contrato e no Regulamento;

(v)  obtencdo do deferimento da Oferta na B3, para sua distribuicdo no mercado priméario por meio do DDA e
do Escriturador e da negociacdo e liquidagdo no mercado secundario por meio do mercado de bolsa, ambos
administrados e operacionalizados pela B3;

(vi) manutengdo do registro da Administradora e da Gestora perante a CVM, respectivamente, como
administrador fiduciario e como gestora de carteira de titulos e valores mobiliarios, respectivamente, nos
termos da regulamentago aplicavel;

(vii) fornecimento, em tempo hébil, pelas Ofertantes, ao Coordenador Lider e ao assessor juridico, de todos 0s
documentos e informacGes suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atuais para atender as normas
aplicaveis a Oferta, bem como para conclusdo do procedimento de backup referente aos materiais
publicitarios da Oferta (“Procedimento de Backup”), de forma satisfatoria ao Coordenador Lider e aos
assessores juridicos, conforme padrdo usualmente utilizado pelo mercado de capitais em
operacdes similares;

(viii) contratacdo e remuneracdo pelo Fundo dos prestadores de servigcos necessarios a boa estruturacdo e
execucdo da Emissdo e da Oferta, a serem definidos de comum acordo entre as Partes, que incluem, mas
ndo se limitam, aos assessores legais e ao Escriturador;

(ix)  fornecimento, pelo Fundo e pela Gestora, em tempo hébil, de todas as informagdes suficientes, verdadeiras,
precisas, consistentes e atuais para atender aos requisitos aplicadveis a Emissdo e a Oferta. Qualquer
alteragdo ou incorrecéo verificada nas informaces fornecidas devera ser analisada pelo Coordenador Lider,
visando decidir, a seu exclusivo critério, sobre a continuidade da Emissao e da Oferta;
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)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

(xviii)

(xix)

(xx)

(xxi)

cumprimento, pelos Ofertantes, de todas as obrigacOes aplicaveis previstas na Resolu¢cdo CVM n° 160,
incluindo, sem limitacdo, as obrigacBes referentes a publicidade sobre a Emissdo e a Oferta objeto
do Contrato;

cumprimento, pelo Fundo e pela Gestora, conforme aplicavel, de todas as suas obrigacGes previstas neste
Contrato e nos demais Documentos da Emisséo e da Oferta de que sejam parte, exigiveis até a data de
encerramento da Oferta, conforme aplicaveis;

existéncia de total liberdade, pelo Coordenador Lider, nos limites da legislacdo em vigor, para divulgacédo
da Oferta e do plano de distribuicdo das Novas Cotas através de qualquer meio admitido nos termos da
Resolugdo CVM n° 160;

recebimento, com antecedéncia de 2 (dois) dias Uteis da Data de Liquidacdo da Oferta, em termos
satisfatérios ao Coordenador Lider, de parecer legal dos assessores legais (Legal Opinion) atestando a
legalidade dos Documentos da Oferta em relagdo as normas aplicaveis, a consisténcia das informacGes
fornecidas pelo Fundo e Gestor, bem como confirme a legalidade, a validade e a exequibilidade da Oferta,
de acordo com as préaticas de mercado para operagOes da mesma natureza;

ndo ocorréncia de alteracdo adversa nas condicdes reputacionais da Gestora que altere a razoabilidade
econdmica da Oferta e/ou tornem inviével ou desaconselh&vel o cumprimento das obrigacdes aqui previstas
com relacdo a Oferta, a exclusivo critério do Coordenador Lider;

a Emissdo e a Oferta deverdo atender aos requisitos do Cadigo ANBIMA,;

nado ocorréncia de (a) liquidacao, dissolucdo, decretacdo de faléncia, intervencdo, liquidacdo extrajudicial,
ou de regimes similares, conforme aplicavel, da Gestora e/ou de qualquer de suas respectivas controladoras
(ou grupo de controle), controladas ou coligadas (diretas ou indiretas) ou sociedades sob controle comum
(“Grupo Econbmico”) ou de qualquer processo similar em outra jurisdigdo; (b) pedido de autofaléncia da
Gestora ou de qualquer sociedade do respectivo Grupo Econémico ou de qualquer processo similar em
outra jurisdicdo; (c) pedido de faléncia ou de qualquer processo similar em outra jurisdi¢do formulado por
terceiros em face da Gestora e/ou de qualquer sociedade do respectivo Grupo Econémico, ndo devidamente
elidido no prazo legal, quando houver, ou no prazo de 30 (trinta) dias, quando ndo houver prazo legal; (d)
propositura, pela Gestora, de mediacdo, conciliagdo ou plano de recuperacéo extrajudicial a qualquer credor
ou classe de credores, independentemente de ter sido requerida ou obtida homologacdo judicial do referido
plano ou medidas antecipatérias para quaisquer de tais procedimentos ou, ainda, qualquer processo similar
em outra jurisdi¢do; ou (e) ingresso pela Gestora e/ou de qualquer sociedade do respectivo Grupo
Econbmico, em juizo, com requerimento de recuperacdo judicial ou qualquer processo antecipatério ou
similar, inclusive em outra jurisdicdo, independentemente de deferimento do processamento da recuperacéo
ou de sua concessdo pelo juiz competente; e/ou (f) encerramento das atividades da Gestora;

inexisténcia de violagao ou indicio de violacao, pelo Fundo e/ Gestora (ou por qualquer de suas respectivas
sociedades controladoras, controladas ou coligadas (em qualquer dos casos, diretas ou indiretas), de
qualquer dispositivo de qualquer lei ou regulamento, nacional ou estrangeiro, contra pratica de corrupgdo
ou atos lesivos & administragéo publica, incluindo, sem limitacdo, na medida em que forem a elas aplicaveis,
as Leis n®12.259, de 30 de novembro de 2011, n® 9.613, de 03 de marco de 1998 e n® 12.846 de 1 de agosto
de 2013, a U.S. Foreign Corrupt Practices Act of 1977 e o UK Bribery Act 2010 (“Leis Anticorrupcao™).

rigoroso cumprimento pelo Fundo e/ou Gestora da legislagdo ambiental e trabalhista em vigor aplicaveis a
condigdo de seus negocios (“Legislagdo Socioambiental”) e que sejam relevantes para a execugo das suas
atividades, adotando as medidas e a¢des preventivas ou reparatdrias, destinadas a evitar e corrigir eventuais
danos ao meio ambiente e a seus trabalhadores decorrentes das atividades descritas em seu objeto social. O
Fundo e/ou Gestora obriga-se, ainda, a proceder a todas as diligéncias exigidas para suas atividades
econdmicas, preservando o meio ambiente e atendendo as determinagdes dos érgdos municipais, estaduais
e federais que, subsidiariamente, venham a legislar ou regulamentar as normas ambientais em vigor, salvo
nos casos em que, de boa-fé, esteja discutindo a sua aplicabilidade;

ndo ocorréncia de qualquer alteracdo no controle direto ou indireto da Gestora. Entende-se por “controle”
0 conceito decorrente do artigo 116 da lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976;

realizacdo de estudo de viabilidade com informagdes suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e
atuais, bem como que ndo ocorra qualquer ato ou fato, até o encerramento da Oferta, que fagca com que as
informagdes do estudo de viabilidade se tornem insuficientes, falsas, imprecisas, inconsistentes
e desatualizadas;

inexisténcia de qualquer inadimplemento financeiro do Fundo perante o Coordenador Lider;
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(xxii) conclusdo do processo de levantamento e analise detalhada de informagGes de forma satisfatoria ao
Coordenador Lider, realizada pelo assessor legal do Coordenador Lider, que analisard o Fundo e a Gestora
sob o aspecto exclusivamente societario, com a finalidade de conferéncia dos poderes dos signatarios nos
Documentos da Oferta e confirmagdo de ndo existéncia de inconsisténcia a constituicao e formalizagdo da
Oferta; e

(xxiii) realizaco de estudo de viabilidade com informagdes suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e
atuais, bem como que néo ocorra qualquer ato ou fato, até o encerramento da Oferta, que faca com que as
informagdes do estudo de viabilidade se tornem insuficientes, falsas, imprecisas, inconsistentes
e desatualizadas.

Comissionamento

Serd devida pelo Fundo, com recursos provenientes da Taxa de Distribui¢do Primaria, conforme aplicavel, ao
Coordenador Lider, pela prestacéo dos servigos aqui descritos, a seguinte remuneragdo:

(i) Comissdo de coordenacdo e estruturacdo: equivalente a 1% (um inteiro por cento) calculado sobre o valor
total de Novas Cotas efetivamente subscrito e integralizado no &mbito da Oferta, pago pelo Fundo em uma
Unica parcela na Data da Liquidagdo, com base no Preco de Emissdo ou na eventual atualizagdo do Preco
de Emisséo, conforme o caso (“Comissdo de Coordenacdo™); e

(i) Comissdo de remuneracdo dos canais de distribuicdo: equivalente a 2,50% (dois inteiros e cinquenta
centésimos por cento) calculado obre o valor total de Novas Cotas efetivamente subscrito e integralizado
no ambito da Oferta, pago pelo Fundo em uma Unica parcela na Data da Liquidacdo, com base no Preco de
Emissdo ou na eventual atualiza¢do do Pre¢o de Emissdo, conforme o caso (“Comissao de Distribuicdo”).

O pagamento da Comiss@o de Coordenacdo e da Comissdo de Distribuicdo acima descritas para o Coordenador
Lider devera ser feito a vista na data de liquidacdo da Oferta, em moeda corrente nacional, via Transferéncia
Eletrdnica Disponivel (TED) ou outros mecanismos de transferéncia equivalentes, em conta corrente a ser indicada
pelo Coordenador Lider, ou qualquer outro procedimento acordado com o Coordenador Lider.

N&o haverd nenhum incremento nos custos para o Fundo ou para a Gestora, conforme o caso, ja que toda e qualquer
remuneracao dos canais de distribuicdo sera descontada integralmente desta Comisséo de Distribuicdo devida ao
Coordenador Lider.

O Comissionamento devera ser acrescido dos valores relativos aos tributos que incidem sobre os servigos que
serdo prestados pelo Coordenador Lider, a saber: (i) Imposto Sobre Servicos de Qualquer Natureza — ISS; (ii)
Contribuicao para o Programa de Integragdo Social - PIS; (iii) Contribui¢do para o Financiamento da Seguridade
Social - COFINS, devidos, direta ou indiretamente, em decorréncia das obrigacdes decorrentes deste Contrato,
incidentes sobre as remunerag@es acima descritas e sobre o eventual ressarcimento de despesas. Caso qualquer um
desses tributos seja devido, o Fundo, com recursos provenientes da Taxa de Distribuicdo Primaria, e a Gestora
deverdo, as quantias adicionais que sejam necessarias para que o Coordenador Lider, receba, apds tais dedugdes,
recolhimentos ou pagamentos, uma quantia equivalente a que teria sido recebida se tais dedugdes, recolhimentos
ou pagamentos ndo fossem aplicaveis. Tal previsao inclui quaisquer outros tributos que porventura venham a
incidir sobre a receita das comissdes pagas, bem como quaisquer majoracfes das aliquotas dos tributos
mencionados ja existentes.

11.2 Demonstrativo dos custos da distribuicdo, discriminado

a) a porcentagem em relagéo ao preco unitario de subscricéo; b) a comissao de coordenacao; c) a comissao
de distribuicdo; d) a comissdo de garantia de subscri¢do, se houver; e) outras comissdes (especificar);
f) os tributos incidentes sobre as comissdes, caso estes sejam arcados pela classe de cotas; g) o custo unitario
de distribuico; h) as despesas decorrentes do registro de distribuicdo; e i) outros custos relacionados

Exceto pela Comissao de Estruturacdo e pela Comissdo de Distribuicdo da Oferta devidas as Instituicbes Participantes
da Oferta, as quais serdo arcadas com recursos provenientes da Taxa de Distribui¢do Primaria, todos 0s custos e despesas
da Oferta serdo de responsabilidade do Fundo.

A tabela abaixo demonstra os custos estimados, total e unitario, da Oferta, calculada com base no valor da Oferta
na data de emisséo, assumindo a colocagdo da totalidade das Novas Cotas inicialmente ofertadas. Em caso de
exercicio da opgdo do Lote Adicional, os valores das comissdes serdo resultado da aplicacdo dos mesmos
percentuais acima sobre o valor total distribuido considerando as Cotas do Lote Adicional.
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valor por Nova % em relacédo ao % em relacdo ao
Custos Indicativos da Oferta(?) (? Base R$®@ P preco unitario Valor Total da
Cota (R$)
da Cota Oferta
Comisséo de Estruturacéo 3.852.004,10 0,09 24,60% 1,00%
Tributos sobre a Comisséo Estruturacdo 411.420,47 0,01 2,63% 0,11%
Comissdo de Distribuicéo 9.630.010,24 0,23 61,51% 2,50%
Tributos sobre a Comisséo de Distribui¢do 1.028.551,18 0,02 6,56% 0,27%

TOTAL DE CUSTOS ARCADOS COM
RECURSOS PROVENIENTES DA TAXA DE 14.921.985,98 0,36 3,87% 95,30%
DISTRIBUICAO PRIMARIA

Assessores Legais 165.289,26 0,00 0,04% 1,05%
CVM - Taxa de Registro 150.000,00 0,00 0,04% 0,95%
ANBIMA — Taxa de Registro 20.885,00 0,00 0,01% 0,13%
B3 - Taxa de Anélise de Ofertas Pablicas 15.200,12 0,00 0,00% 0,11%
B3 - Taxa de Liquidagdo 185.600,43 0,00 0,05% 1,18%
Custos de Marketing e Outros Custos 200.000,00 0,00 0,05% 1,29%
TOTAL DE CUSTOS ARCADOS PELO FUNDO 736.974,80 0,02 0,19% 4,70%
TOTAL DE CUSTOS DA OFERTA 15.658.960,78 0,38 4,07% 100,00%

0 Valores estimados com base na colocagdo do Montante Inicial da Oferta.

@ Pode haver diferengas em fungéo de arredondamento.

O CUSTO UNITARIO POR NOVA COTA E A PORCENTAGEM DOS CUSTOS EM RELAGCAO AO
MONTANTE INICIAL DA OFERTA DISPOSTOS ACIMA CONSIDERAM QUE A OFERTA
ALCANCE O MONTANTE INICIAL DA OFERTA. EM CASO DE EXERCICIO DA OPGCAO DO LOTE
ADICIONAL, OS VALORES DAS COMISSOES SERAO RESULTADO DA APLICAGAO DOS
MESMOS PERCENTUAIS ACIMA SOBRE O VALOR TOTAL DISTRIBUIDO CONSIDERANDO AS
COTAS DO LOTE ADICIONAL.
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12. INFORMAGOES RELATIVAS AO DESTINATARIO DOS RECURSOS
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12.1 Quando os recursos forem preponderantemente destinados ao investimento em emissor que ndo possua
registro junto a CVM:

a) denominacdo social, CNPJ, sede, pagina eletronica e objeto social; e

b) informacdes descritas nos itens 1.1, 1.2, 1.11, 1.14, 6.1, 7.1, 8.2, 11.2, 12.1 e 12.3 do formulario
de referéncia.

Conforme previsto na Secdo 3.1. deste Prospecto Definitivo, na data deste Prospecto Definitivo, o Fundo nédo
possui ativos pré-determinados ou especificos para a aquisicdo com os recursos decorrentes da Oferta.

Sendo certo que, caso, no curso da presente Oferta, seja identificado um Ativo no qual haja investimento dos
recursos da Oferta de forma preponderante, o Fundo se compromete a divulgar as seguintes informagdes relativas
ao destinatario dos recursos destinados ao investimento em emissor que ndo possua registro junto a CVM,
conforme aplicavel: (a) denominacéo social, CNPJ, sede, pagina eletronica e objeto social; e (b) informacdes
descritas nos itens 1.1, 1.2, 1.11, 1.14, 6.1, 7.1, 8.2, 11.2, 12.1 e 12.3 do formulério de referéncia.
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13. DOCUMENTOS E INFORMAGCOES INCORPORADOS AO PROSPECTO POR REFERENCIA
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13.1 Regulamento do Fundo, contendo corpo principal e anexo de classe de cotas, se for o caso

Regulamento do Fundo

As informacdes exigidas no Regulamento do Fundo na regulamentac&o vigente e aplicavel podem ser encontradas no
“Capitulo I — do Fundo”, “Capitulo IT — Do Objeto do Fundo®, “Capitulo III — Da Politica de Investimentos®, “Capitulo
IV — Das Cotas®, “Capitulo V — Da Primeira Emissdo de Cotas para Constituicdo do Fundo”, “Capitulo VI — Das
Ofertas Publicas de Cotas do Fundo®, “Capitulo VII — Das Novas Emissdes e das Ofertas Publicas de Cotas do Fundo®,
“Capitulo VIII — Das Taxas de Ingresso e Saida“, “Capitulo IX — Da Politica de Distribuicao de Resultados*, “Capitulo
X - Da Administragdo®, “Capitulo XI — Das Obrigacdes, Responsabilidades e Vedacdes da Administradora e do
Gestor®, “Capitulo XII — Das Vedagdes da Administradora®, “Capitulo XIV — Da Substituicdo da Administradora”,
“Capitulo XV — Da divulgagdo de Informagdes”, “Capitulo XVI —Da Assembleia Geral dos Cotistas”, “Capitulo XVII
— Do Representante dos Cotistas”, “Capitulo XVl — Das Demonstra¢des Financeiras”, “Capitulo XIX — Dos Encargos
do Fundo”, “Capitulo XX — Dos Conflitos de Interesse”, “Capitulo XXI — Da Dissolucéo, Liquidacio e Amortizacdo
Parcial de Cotas” e “Capitulo XXII — Das Disposi¢des Finais” do Regulamento.

As obrigacBes do Administrador previstas na regulamentacdo vigente e aplicavel podem ser encontradas no
Regulamento no “Capitulo X - Da Administracdo” do Regulamento.

Para acesso ao Regulamento, consulte: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, na pagina principal, clicar
em “Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados 8 CVM)”, “Fundos de Investimento” clicar
em “Consulta a informagdes de fundos”, em seguida em “fundos de investimento registrados”, buscar por e acessar
“RBR Plus Multiestratégia Real Estate Fundo de Investimento Imobiliario”. Selecione “aqui” para acesso ao
sistema Fundos.NET e, entdo, procure pelo “Regulamento”, e selecione a ultima versao disponivel.

Ainda, o referido Regulamento consta do Anexo Il deste Prospecto.

13.2 Demonstracdes financeiras da classe de cotas, relativas aos 3 (trés) Gltimos exercicios encerrados, com
0s respectivos pareceres dos auditores independentes e eventos subsequentes, exceto quando o0 emissor ndo as
possua por ndo ter iniciado suas atividades previamente ao referido periodo

As demonstracdes financeiras do Fundo relativas aos 3 (trés) Ultimos exercicios sociais, com 0s respectivos
pareceres dos auditores independentes, e os informes mensais, trimestrais e anuais, nos termos da regulamentacéo
vigente e aplicavel, sdo incorporados por referéncia a este Prospecto, e se encontram disponiveis para consulta nos
seguintes enderecos: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, na pagina principal, clicar em “Regulados”,
clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)”, “Fundos de Investimento” clicar em “Consulta a
informagdes de fundos”, em seguida em “fundos de investimento registrados”, buscar por e acessar “RBR Plus
Multiestratégia Real Estate Fundo de Investimento Imobiliario”, clicar em “Fundos.NET” e, entdo, localizar as
“Demonstragoes Financeiras” e os respectivos “Informe Mensal”, “Informe Trimestral” e “Informe Anual”.

Caso, ao longo do periodo de distribuicdo da Oferta, haja a divulgacao pelo Fundo de alguma informacao periddica
exigida pela regulamentacéo aplicavel, o Coordenador Lider realizara a insergdo neste Prospecto Definitivo das
informagdes previstas pela Resolugdo CVM 160.

Ainda, o altimo Informe Anual do Fundo, elaborado nos termos da regulamentacéo vigente e aplicavel, consta do
Anexo V deste Prospecto.
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14. IDENTIFICACAO DAS PESSOAS ENVOLVIDAS
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14.1 Denominacdo social, endereco comercial, endereco eletronico e telefones de contato do administrador

e do gestor

Administradora

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A.DTVM

Praia de Botafogo, n° 501, 5° andar, parte, Torre Corcovado, Botafogo,
CEP 22250-040, Rio de Janeiro - RJ

E-Mail: ri.fundoslistados@btgpactual.com /
OL-Eventos-Estruturados-PSF@btgpactual.com

Tel.: (11) 3383-2715

Gestora

RBR GESTAO DE RECURSOS LTDA.

Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n° 1.400, 12° andar, conjunto
122, CEP 04543-000, Séo Paulo — SP

Telefone: (11) 4083-9144

E-mail: ra@rbraset.com.br / legal@rbrasset.com.br

14.2 Nome, endereco comercial e telefones dos assessores (financeiros, juridicos etc.) envolvidos na oferta e
responsaveis por fatos ou documentos citados no prospecto

Coordenador Lider

BTG PACTUAL INVESTMENT BANKING LTDA.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.477, 10° a 15° andares, Patio Victor
Malzoni, Itaim Bibi, CEP 04538-133 — S&o Paulo - SP

Telefone: (11) 3383-2000

Assessor Juridico
da Oferta

CESCON, BARRIEU, FLESCH & BARRETO ADVOGADOS

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 949, 10° andar,
CEP 05426-100, Sao Paulo - SP

Telefone: (11) 3089-6500

Escriturador e Custodiante

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA
DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS

Praia de Botafogo, n° 501, 5° andar (parte), Botafogo,
CEP 22250-040, Rio de Janeiro - RJ

Telefone: +55 (11) 3383-2513

14.3 Nome, endereco comercial e telefones dos auditores responsaveis por auditar as demonstracdes
financeiras dos 3 (trés) Gltimos exercicios sociais

Auditor Independente

PRICEWATERHOUSECOOPERS AUDITORES
INDEPENDENTES

Avenida Eusébio Matoso, n° 891, CEP 05423-010, S&o Paulo - SP

Telefone: +55 (11) 3674 2286
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14.4 Declaracdo de que quaisquer outras informacfes ou esclarecimentos sobre a classe de cotas e a
distribuigdo em questdo podem ser obtidos junto a coordenador lider e demais institui¢cdes consorciadas e
na CVM

QUAISQUER INFORMAGCOES, RECLAMACOES, SUGESTOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE O
FUNDO E/OU SOBRE A OFERTA PODERAO SER OBTIDOS JUNTO A ADMINISTRADORA, AO
COORDENADOR LIDER E A GESTORA, CUJOS ENDERECOS E TELEFONES PARA CONTATO
ENCONTRAM-SE INDICADOS ACIMA.

Os Investidores poderdo obter, no endereco indicado no item 13.1 acima, o Regulamento, o histérico de
performance do Fundo, bem como informac@es adicionais referentes ao Fundo.

14.5 Declaracao de que o registro de emissor se encontra atualizado
O registro de funcionamento do Fundo foi concedido em 02 de setembro de 2020 sob o n° 0320072.

14.6 Declaracéo nos termos do artigo 24 da Resolucdo CVM 160, atestando a veracidade das informacdes
contidas neste Prospecto

A Administradora e a Gestora garantem, nos termos do artigo 24 da Resolugdo CVM 160, que os documentos da
Oferta e demais informacdes fornecidas ao mercado durante a Oferta sdo suficientes, verdadeiras, precisas,
consistentes e atualizadas.

O Coordenador Lider garante, nos termos do artigo 24 da Resolugcdo CVM 160, que tomou todas as cautelas e agiu
com elevados padrfes de diligéncia, respondendo pela falta de diligéncia ou omissdo, para assegurar que as
informacdes prestadas pelo Fundo, pela Gestora e pela Administradora, inclusive aquelas eventuais ou periddicas
constantes da atualizag&o do registro do Fundo na CVM e as constantes do Estudo de Viabilidade, séo suficientes,
verdadeiras, precisas, consistentes e atualizadas, permitindo aos investidores uma tomada de decisdo
fundamentada a respeito da Oferta.
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15. OUTROS DOCUMENTOS E INFORMAGCOES QUE A CVM JULGAR NECESSARIOS
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Parte das informac®es contidas nesta Secao foram obtidas do Regulamento do Fundo, o qual se encontra anexo
ao presente Prospecto, em sua forma consolidada, na forma do Anexo I. Recomenda-se ao potencial Investidor a
leitura cuidadosa do Regulamento antes de tomar qualquer decisdo de investimento no Fundo.

Algumas das informacfes contidas nesta secdo destinam-se ao atendimento pleno das disposi¢des contidas nos
Cadigos ANBIMA. O selo ANBIMA incluido neste Prospecto ndo implica recomendacao de investimento.

Base Legal

O Fundo ¢ regido pela Lei n® 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei 8.668), pelo Regulamento
e pelas demais disposicdes legais e regulamentares que Ihe forem aplicaveis.

Prazo de duracéo do Fundo

O Fundo tera prazo de duracdo indeterminado.

Politica de divulgacao de informagdes

(i) A Administradora prestaré aos cotistas as seguintes informagdes periddicas sobre o Fundo: mensalmente, até
15 (quinze) dias ap6s o encerramento do més, o formulario eletrdnico cujo contetdo reflete 0 Anexo 39-I da
Instrugcdo CVM 472;

(if) trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias ap6s o encerramento de cada trimestre, o formulario eletrénico
cujo contetdo reflete o Anexo 39-11 da Instrugcdo CVM 472;

(iif) anualmente, até 90 (noventa) dias ap6s o encerramento do exercicio:
a. as demonstracdes financeiras;
b. o relatério do auditor independente; e
c. o formulério eletronico cujo contetdo reflete 0 Anexo 39-V da Instrugdo CVM 472,
(iv) anualmente, t&o logo receba, o relatorio do representante de cotistas;
(v) até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da assembleia geral ordinéria; e
(vi) no mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisfes tomadas na assembleia geral ordinéria.

Os pedidos de registro de distribuigdes publicas de novas cotas deverdo ser acompanhados do formulario eletrénico
cujo conteuddo reflete 0 Anexo 39-V da Instrucdo CVM 472, atualizado pela Administradora na data do referido
pedido de registro.

A Administradora deve disponibilizar aos cotistas 0s seguintes documentos, relativos a informacGes eventuais
sobre o Fundo.

(i) edital de convocacdo, proposta da administragdo e outros documentos relativos a assembleias gerais
extraordindrias, no mesmo dia de sua convocago;

(if) até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da assembleia geral extraordinéria;
(iii) fatos relevantes;
(iv) no mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisdes tomadas na assembleia geral extraordinéria; e

(v) em até 2 (dois) dias, os relatérios e pareceres encaminhados pelo representante de cotistas, com excegdo
daquele mencionado no inciso IV do Art. 29 acima.

A divulgacdo de informacgOes referidas deve ser feita na péagina da Administradora na rede mundial de
computadores, em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito, € mantida disponivel ao cotista em sua sede.

A Administradora devera, ainda, simultaneamente a publicacdo referida no paragrafo anterior, enviar as
informacdes referidas neste Capitulo a entidade administradora do mercado organizado em que as cotas do Fundo
sejam admitidas a negociagdo, bem como a CVM, através do Sistema de Envio de Documentos disponivel na
pagina da CVM na rede mundial de computadores.

Para fins do disposto no Regulamento, considerar-se-a o correio eletrénico uma forma de correspondéncia valida

entre a Administradora e os cotistas e a CVM, inclusive para o envio de informagdes e documentos previstos no
Regulamento, bem como para a convocacdo de assembleias gerais e procedimentos de consulta formal.
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O envio de informagdes por meio eletrénico prevista no caput dependera de autorizacéo do cotista do Fundo.

A Administradora deve manter em sua pagina na rede mundial de computadores, pelo prazo minimo de 5 (cinco)
anos contados de sua divulgagdo, ou por prazo superior por determinacéo expressa da CVM, em caso de processo
administrativo, todos os documentos e informacdes, periddicas ou eventuais, exigidos pela Instru¢cdo CVM 472,
bem como indicacdo dos enderecos fisicos e eletrdnicos em que podem ser obtidas as informagdes e documentos
relativos ao Fundo.

A Administradora deve manter, pelo prazo minimo de 5 (cinco) anos, ou por prazo superior por determinacao
expressa da CVM, em caso de processo administrativo, toda a correspondéncia, interna e externa, todos os
relatorios e pareceres relacionados com o exercicio de suas atividades.

Compete ao cotista manter a Administradora atualizada a respeito de qualquer alteracdo que ocorrer em suas
informagdes de cadastro ou no seu enderego eletrénico previamente indicado, isentando a Administradora de
qualquer responsabilidade decorrente da falha de comunicagdo com o cotista, ou ainda, da impossibilidade de
pagamento de rendimentos do Fundo, em virtude de informacOes de cadastro desatualizadas.

Nos termos do Artigo 15, inciso XXII, da Instrucdo CVM 472, a Administradora compromete-se a informar,
mediante a publicacdo de fato relevante, qualquer evento que acarrete a alteragéo no tratamento tributério aplicavel
ao Fundo e/ou aos seus cotistas, incluindo, mas ndo se limitando, as seguintes hipéteses: (i) na hipétese do
investimento do Fundo ser passivel da isencao prevista nos termos do Artigo 3°, Paragrafo Unico, da Lei n® 11.033,
de 21 de dezembro de 2004, conforme alterada (“Lei n® 11.033”), caso a quantidade de cotistas se torne inferior a
50 (cinquenta); e (ii) caso as cotas deixem de ser negociadas em mercado de bolsa.

O tratamento tributario do Fundo pode ser alterado a qualquer tempo, independentemente de quaisquer medidas
que a Administradora adote ou possa adotar, em caso de alteracdo na legislacéo tributaria vigente.

Publico-alvo do Fundo

O Fundo é destinado a investidores profissionais, conforme definidos no Artigo 11 da Resolugdo CVM n° 30, de
11 de maio de 2021, conforme alterada, e, a partir da data de inicio da oferta de cotas da 2% emissdo do Fundo,
passara a ser destinado a pessoas naturais e juridicas, residentes e domiciliadas no Brasil, bem como fundos de
investimento que tenham por objetivo investimento de longo prazo, fundos de pensdo, entidades autorizadas a
funcionar pelo Banco Central do Brasil (“BACEN”), companhias seguradoras, entidades de previdéncia
complementar e de capitalizagéo, bem como investidores ndo residentes que invistam no Brasil, segundo as normas
aplicaveis e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento, incluindo pessoas naturais e juridicas, e que estejam
dispostos a correr 0s riscos inerentes as atividades do Fundo e que busquem um retorno de longo prazo para suas
aplicac@es, que seja adequado a politica de investimentos do Fundo.

Objetivo e Politica de Investimento

Os recursos do Fundo seréo aplicados diretamente pela Gestora, ou pela Administradora considerando orientacéo
da Gestora, conforme o caso, segundo uma politica de investimentos definida de forma a proporcionar ao cotista
uma remuneragao para o investimento realizado, objetivando a valorizagéo e a rentabilidade de suas cotas no longo
prazo por meio do investimento nos Ativos Imobiliarios, auferindo rendimentos advindos destes, bem como auferir
ganho de capital a partir da negociagdo dos Ativos Imobiliérios.

As disponibilidades financeiras do Fundo que, temporariamente, ndo estejam aplicadas em Ativos Imobiliarios,
nos termos deste Regulamento, serdo aplicadas, conforme os limites previstos na legislagcdo aplicavel, nos
seguintes ativos de liquidez (“Ativos de Liguidez”):

I. cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez compativel com as
necessidades do Fundo, de acordo com as normas editadas pela CVM, observado o limite fixado na “Instrucéo
CVM 4727

1. titulos publicos federais e operagGes compromissadas com lastro em tais papeis;

I1. certificados de depdsito bancério emitidos por instituicdo financeira brasileira;

IV. derivativos, exclusivamente para fins de protecao patrimonial, cuja exposi¢ao seja sempre, no maximo, o valor
do patriménio liquido do Fundo.

Os resgates de recursos da aplicacdo de renda fixa sd serdo permitidos para os eventos abaixo relacionados:
a) pagamento de Taxa de Administracdo e Taxa de Performance (conforme abaixo definidos); b) pagamento de
custos administrativos, despesas ou encargos devidos pelo Fundo, inclusive de despesas com aquisi¢do, venda,

locacdo ou arrendamento de ativos que componham o patriménio do Fundo; e c) investimentos em novos
Ativos Imobiliarios.
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Em relagdo a parcela do patriménio liquido alocado em Ativos Imobiliarios, o Fundo devera observar os seguintes
limites de concentracdo de cada categoria de Ativos Imobiliarios:

Limites de Concentragéo (% do Patriménio Liquido do FUNDO
alocado em Ativos Imobiliarios)

Categoria de Ativos Imobiliarios

Cotas de Fil, CRé'Eg(K?:seFIO?Er’oEeAbt?%gres Imobilirias, No minimo 50% (cinquenta por cento) e no maximo 100% (cem por cento)
Iméveis, Cotas de FIP e SPE No méximo 50% (cinquenta por cento)
Acdes Imobiliarias e Cotas de FIA No méximo 30% (trinta por cento)
LCl,LHeLIG Até 100% (cem por cento)

Ainda, desde que respeitados os limites da regulamentacdo aplicavel, o Fundo poderé realizar, no limite de até
30% (trinta por cento) do seu Patrimdnio Liquido, investimentos em cotas de fundos de investimento nas cadeias
produtivas agroindustriais — imobiliarios (FIAGRO — Imobiliario) que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos fundos de investimento imobiliario e desde que tenham sido objeto de
oferta pablica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da regulamentacdo em vigor.

Diante das caracteristicas da politica de investimentos do Fundo prevista neste Regulamento, o Fundo devera
respeitar os limites de aplicagdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos na Instrucéo
CVM 555; conforme aplicavel e/ou na regulamentacéo aplicavel que vier a substitui-la, altera-la ou complementé-
la, cabendo a Administradora e a Gestora respeitar as regras de enquadramento e desenquadramento estabelecidas
no referido normativo.

Competira a Gestora: (i) decidir sobre a aquisicao ou a alienacgdo dos Valores Mobiliarios e dos Ativos de Liquidez
de titularidade do Fundo, observado o disposto neste Regulamento, devendo a Administradora, para tanto, outorgar
poderes para que a Gestora celebre todo e qualquer instrumento necessério para estes fins; e (ii) aconselhar a
Administradora em relacdo a estratégia de aquisi¢cdo ou alienacdo dos Imoveis e SPE, observado o disposto
no Regulamento.

Os ativos que integrardo o patrimdnio liquido do Fundo poderdo ser negociados, adquiridos ou alienados pelo
Fundo sem a necessidade de aprovagdo por parte da assembleia geral de cotistas, observada a politica de
investimentos prevista neste Capitulo, exceto nos casos que caracterizem conflito de interesses entre o Fundo e a
Administradora e/ou a Gestora e suas Pessoas Vinculadas. O objeto e a politica de investimentos do Fundo somente
poderdo ser alterados por deliberacdo da assembleia geral de cotistas.

Os Imoveis, bens e direitos de uso a serem adquiridos pelo Fundo serdo objeto de prévia avaliacdo pela
Administradora, pela Gestora ou por terceiro independente, nos termos do 8 4° do artigo 45 da Instru¢do CVM 472.

E vedado ao Fundo, adicionalmente as vedag@es estabelecidas pela regulamentagéo aplicavel editada pela CVM e
pelo Regulamento em relacgdo as atividades da Administradora e da Gestora: a) aplicar recursos na aquisi¢ao de
cotas de Fundos de Investimentos em Direitos Creditérios N&o-Padronizados; b) manter posi¢c6es em mercados
derivativos, a descoberto, ou que gerem possibilidade de perda superior ao valor do patriménio liquido do Fundo;
e c¢) realizar operac6es classificadas como day trade.

As aplicacdes realizadas no Fundo ndo contam com garantia da Administradora, da Gestora ou de qualquer
instituicdo pertencente ao mesmo conglomerado da Administradora e/ou da Gestora, de qualquer mecanismo de
seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos - FGC.

Composicéo da carteira do Fundo:

A composicéo da carteira do Fundo, em 29 de fevereiro de 2024, é:
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Acodes Quantidade PU Financeiro (R$)
ALOS3 432,863 24,69 10.687.387
TOTAL 10.687.387

Special Sits Quantidade PU Financeiro (R$)
FLFLT1 144,000 100 14.400.000
RBR DESEN COMERCIAL 18.628 94,78 1.765.623
RDLI13 20.000 100 2.000.000
TOTAL 18.165.623

Flls Quantidade PU Financeiro (R$)
XPLG11 5.474 111,78 611.884
XPML13 151.946 118,18 17.956.978
HGPO11 30.404 292,98 8.907.764
KNHY11 3.412 106,94 364.879
KNIP11 78.817 97.7 7.700.421
KNRIT1 787 166,53 131.059
PVBIT1 3.986 102.97 410.438
TEPP11 77.845 93,34 7.266.052
XPML11 23 118,18 2.718
BTLG13 8.476 103.7 878.961
CPSH11 52.778 108,08 5.704.246
TOTAL 49.935.402

CRIs Quantidade PU Financeiro (R$)
Setin Perdizes 15.972 358 5.720.745
Helbor Jardins I 15.231 1.000 15.231.000
FGR 5.000 1.002 5.009.365
CRIMOS I 16.329 1.000 16.329.000
MRV Flex série 3 2.524 976 2.464.391
Carteira MRV V (Serie Ill) 2.468 1.007 2.484.366
CRI MRV Pré-Soluto 11l {1° série) 10.000 638 6.375.540
Tael 6.254 1.000 6.254.000
CRI MRV Pré-Soluto 11l (2° série) 10.000 638 6.375.540
Yuny 15.822 677 10.710.523
Share 13.000 989 12.862.914
Patriani 13.482 1.000 13.482.000
TOTAL 103.299.384

Caixa Quantidade PU Financeiro (R$)
Caixa - 1.858.506
TOTAL 1.858.506

Politica de amortizacéo e de distribuicéo de resultados:

A assembleia geral ordinaria de cotistas, a ser realizada anualmente até 120 (cento e vinte) dias apds o término do
exercicio social, conforme dispde o § 1° do artigo 33 do presente Regulamento, deliberaré sobre o tratamento a ser
dado aos resultados apurados no exercicio social findo. O Fundo devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95%
(noventa e cinco por cento) dos resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco
semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. O resultado auferido num determinado periodo
poderd, a critério da Gestora, ser distribuido aos cotistas, mensalmente, sempre no 16° (décimo sexto) dia Util do
més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo de antecipa¢do dos rendimentos do semestre
a serem distribuidos, sendo que, eventual saldo de resultado ndo distribuido como antecipacdo poderé ser pago no
16° (décimo sexto) Dia Util dos meses de fevereiro e agosto, observado o disposto nos itens (a) e (b), além de
poder o saldo ter outra destinacdo dada pela Assembleia Geral. O montante que (a) exceder a distribuicdo minima
de 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos no semestre, nos termos da Lei n® 8.668/93, conforme
alterada, e (b) ndo seja destinado a Reserva de Contingéncia, podera ser, a exclusivo critério da Administradora e
da Gestora e independentemente de aprovacdo da Assembleia Geral, investido em Ativos de Liquidez para
posterior distribuigdo aos cotistas, ou reinvestido na aquisicdo de Ativos Imobiliarios.

O percentual minimo a que se refere o paragrafo anterior sera observado apenas semestralmente, sendo que os
adiantamentos realizados mensalmente poderdo nédo atingir o referido minimo.

Fardo jus aos rendimentos de que trata o §1° anterior os titulares de cotas do Fundo no fechamento do 6° (sexto)

Dia Util anterior a data de distribuicéo de rendimento de cada més, de acordo com as contas de depdsito mantidas
pelo Escriturador.
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Para suprir inadimpléncias e deflagdo em reajuste nos valores a receber do Fundo e arcar com as despesas
extraordinarias, se houver, poderd ser constituida uma reserva de contingéncia (“Reserva de Contingéncia”).
Entende-se por despesas extraordinarias aquelas que ndo se refiram aos gastos rotineiros relacionados ao do Fundo.
Os recursos da Reserva de Contingéncia serdo aplicados em cotas de fundos de renda fixa e/ou titulos de renda
fixa, e os rendimentos decorrentes desta aplicacdo poderdo ser incorporados ao valor da Reserva de Contingéncia,
sem prejuizo da distribui¢do minima referida acima.

Para constituicdo ou recomposicao da Reserva de Contingéncia, sera procedida a retencdo de até 5% (cinco por
cento) do rendimento semestral apurado pelo critério de caixa.

O Fundo manterd sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de forma a demonstrar aos cotistas as
parcelas distribuidas a titulo de pagamento de rendimento.

Remuneracdo da Administradora, da Gestora e dos demais prestadores de servico
Taxa de Administracéo e Taxa de Performance

A Administradora, fara jus a uma remuneracéo variavel, a razao de 1/12 avos, calculada (a.1) sobre o valor
contabil do patriménio liquido do Fundo conforme tabela abaixo; ou (a.2) caso as cotas do Fundo tenham
integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de
inclusdo que considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderacéo que considerem o volume financeiro
das cotas emitidas pelo Fundo, como por exemplo, o IFIX, sobre o valor de mercado do Fundo, calculado
com base na média diaria da cotacdo de fechamento das cotas de emissdo do Fundo no més anterior ao do
pagamento da remuneracio (“Base de Calculo da Taxa de Administracdo”) que engloba os servicos de

administracdo, gestdo e custddia, que devera ser pago diretamente & Administradora, observado o valor
minimo mensal de R$ 20.000,00 (vinte mil reais), atualizado anualmente segundo a variacao do IGP-M
(Indice Geral de Pregos de Mercado), apurado e divulgado pela Fundagdo Getulio Vargas — FGV, a partir
do més subsequente a data de funcionamento do Fundo.

Inicio da Faixa Final da Faixa Taxa de Administracéo
- 150.000.000,00 1,30%
150.000.000,01 350.000.000,00 1,29%
350.000.000,01 600.000.000,00 1,28%
600.000.000,01 800.000.000,00 1,27%
800.000.000,01 1.000.000.000,00 1,26%
Acima de 1.000.000.000,00 - 1,25%

Ainda, o valor equivalente a até 0,05% (cinco centésimos por cento) ao ano a razdo de 1/12 avos, calculada
sobre o valor contabil do patriménio liquido do Fundo, contudo, a um minimo de R$5,000.00 (cinco mil reais)
mensais, valor este a ser corrigido anualmente pela variagdo do IGP-M, correspondente aos servigos de
escrituragdo das cotas do Fundo, a ser pago a terceiros, nos termos do §3° deste artigo (“Taxa de Escrituracdo”).

A Taxa de Administracéo sera calculada mensalmente por periodo vencido e paga até o 5° (quinto) dia atil do
més subsequente ao més em que 0s servigos forem prestados.

A parcela da Taxa de Administracdo correspondente a escrituracdo das cotas do Fundo, descrita acima, podera
variar em funcdo da movimentacdo de cotas e quantidade de cotistas que o Fundo tiver, sendo que, nesta
hipétese, o valor da Taxa de Administracdo variara em imediata e igual proporcdo a variacdo comprovada da
taxa de escrituracgo.

A Administradora pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administracdo sejam pagas diretamente pelo Fundo
aos prestadores de servigos contratados, inclusive & Gestora, desde que o somatorio dessas parcelas ndo exceda
0 montante total da Taxa de Administracéo.

Além da remuneragdo que lhe é devida nos termos do caput, a Gestora fara jus a uma taxa de performance
(“Taxa de Performance™), a qual sera apropriada mensalmente e paga semestralmente, até o 15° (décimo quinto)
dia atil do 1° (primeiro) més do semestre subsequente, diretamente pelo Fundo e a Gestora, a partir do més em
gue ocorrer a primeira integralizacdo de cotas. A Taxa de Performance sera calculada da seguinte forma:

VT Performance = 0,20 x { [Resultado] — [PL Base * (1+ Taxa de Corregio x)] }

Onde:
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VT Performance = Valor da Taxa de Performance devida, apurada na data de apuragdo

Taxa de Correcéo x = Variagédo do Benchmark (IPCA + X, sendo que o “X” é a média aritmética do Yield IMA-B5
(titulos com prazo para 0 vencimento até cinco anos), divulgado diariamente pela ANBIMA em seu website). O fator
“X” que vigorara para um determinado periodo de apuragdo sera o apurado no semestre imediatamente anterior
(exemplificativamente, o fator “X” sera calculado para o periodo de 1 de janeiro a 30 de junho para a apuragéo da
Taxa de Performance de 1 de julho a 31 de dezembro, a ser paga em janeiro do ano subsequente) e sera ajustado a
uma base semestral. Tendo em vista a data de apuracgao da Taxa de Performance, sera utilizada a variacdo mensal do
IPCA divulgada no més anterior. Esta taxa ndo representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento e sob
qualquer hipotese, como promessa, garantia ou sugestao de rentabilidade ou de isen¢do de riscos para os cotistas;

PL Base= Valor da integralizagdo de cotas do Fundo, ja deduzidas as despesas da oferta, no caso do primeiro
periodo de apuragdo da Taxa de Performance, ou patriménio liquido contébil utilizado na apuracdo da Gltima
cobranca da Taxa de Performance efetuada, para os periodos de apuracéo subsequentes;

Resultado conforme férmula abaixo:
Resultado = [(PL Contébil) + (Distribui¢bes Corrigidas)]
Onde:
PL Contabil = patriménio liquido contabil mensal do Fundo ao final do periodo de apuracédo; e

Distribuicdes Corrigidas= Soma dos rendimentos e amortizacGes efetivamente pagos no periodo de apuragéo,
devidamente corrigidas pelo Indice de Correcdo desde seu pagamento.

As datas de apuracdo da Taxa de Performance correspondem ao ultimo dia dos meses de junho e dezembro.
Para o primeiro periodo de provisionamento da Taxa de Performance o PL Contdbil m-1 serd o valor da
integralizacdo de cotas do Fundo, j& deduzidas as despesas da Oferta.

Para os fins do calculo de atualizacdo do PL base e distribui¢cdes de rendimentos: (a) cada contribuicdo dos
cotistas, a titulo de integralizagdo de cotas do FUNDO, sera considerada realizada ao final do més-calendario
no qual a integralizagdo foi efetuada; e (b) cada distribuicdo de resultados/amortizacdo serd considerada
realizada ao final do més-calendario no qual a distribuicdo/amortizacdo foi paga, sendo que o valor a ser
considerado para fins de calculo de Performance é o rendimento efetivamente distribuido ex performance.

E vedada a cobranca da Taxa de Performance quando o valor da cota do Fundo acrescida dos rendimentos do
periodo for inferior ao seu valor por ocasido da Ultima cobranca efetuada. Nesses termos, caso o valor da cota
do Fundo, em determinada data de apuracdo, for inferior ao seu valor por ocasido da Ultima apuracdo da Taxa
de Performance com resultado superior a zero, o valor da Taxa de Performance em referida data de apuragdo
sera considerado como zero.

Caso sejam realizadas novas emissdes de cotas posteriormente a Primeira Emissao: (i) a Taxa de Performance
sera calculada separadamente para as tranches correspondentes a cada emissdo de cotas; e (ii) a Taxa de
Performance em cada data de apuracdo sera o eventual resultado positivo entre a soma dos valores apurados
para cada tranche; e (iii) apds a cobranca da Taxa de Performance em determinado periodo, o PL Base de todas
as possiveis tranches serdo atualizados para o patrimonio liquido contabil utilizado na Gltima cobranca de Taxa
de Performance efetuada.

A Taxa de Performance sera cobrada apos a deducdo de todas as despesas do FUNDO, inclusive da Taxa de
Administracdo, podendo incluir na base do calculo os valores recebidos pelos cotistas a titulo de amortizagdo
ou de rendimentos.

A Gestora podera, a seu exclusivo critério, solicitar que a Taxa de Performance apurada em determinado
semestre seja paga de forma parcelada ao longo do semestre seguinte, e ndo obrigatoriamente no prazo descrito
no paréagrafo 4° acima, mantendo-se inalterada a data de apuracdo da Taxa de Performance.

Informagdes sobre os quoéruns minimos estabelecidos para as deliberacdes das assembleias gerais de
titulares de Cotas

A presenca da totalidade dos cotistas supre a falta de convocacao.

Todas as decisGes em assembleia geral deverdo ser tomadas por votos dos cotistas que representem a maioria
simples das cotas dos presentes, correspondendo a cada cota um voto, ndo se computando os votos em branco,
excetuadas as hipoteses de quorum qualificado previstas no Regulamento. Por maioria simples entende-se o voto
dos cotistas que representem a unidade imediatamente superior a metade das cotas representadas na assembleia

geral (“Maioria Simples”).
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Dependem da aprovagdo por Maioria Simples dos presentes e, cumulativamente, de cotistas que representem,
necessariamente, (a) no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo Fundo, caso este tenha mais
de 100 (cem) cotistas; ou (b) no minimo metade das cotas emitidas pelo Fundo, caso este tenha até 100 (cem)
cotistas (“Quérum Qualificado™), as deliberagdes relativas as matérias previstas nos incisos I, 111, V, VI, X, Xl e
XIV do caput do Art. 35 do Regulamento, correspondentes aos incisos Il, 111, V, VI, XII, XIll e VIII do art. 18 da
Instrugdo CVM 472.

Cabe a Administradora informar no edital de convocagéo qual serd o percentual aplicavel nas assembleias
que tratem das matérias sujeitas ao Quérum Qualificado. Breve histérico dos terceiros contratados em
nome do Fundo.

Perfil da Administradora

BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM (“BTG PSF”), controlada integralmente pelo Banco BTG Pactual,
é a empresa do grupo dedicada a prestacdo dos servigos de Administracdo Fiduciaria e Controladoria de Ativos
para terceiros. A BTG PSF é a maior Administradora de Fundos Imobiliarios do Brasil, com aproximadamente R$
61 bilhdes e 149 fundos sob administracdo, concentrando aproximadamente 23% do mercado, considerando os
dados disponiveis em janeiro de 2023. A empresa consolidou seu crescimento neste mercado unindo investimentos
em tecnologia com a expertise da sua equipe de funcionarios com qualificacdo técnica. O desenvolvimento de
produtos customizados as demandas dos clientes se tornou um fator chave na estratégia da empresa.

Fonte: ANBIMA
Perfil da Gestora

A RBR Gestdo de Recursos LTDA. foi fundada em 2013 e é uma gestora independente de recursos com foco
exclusivo no mercado imobiliario, a qual conta com um modelo de Partnership vivo composto por 14 (catorze)
sOcios e executivos com ampla experiéncia no mercado imobiliario e financeiro.

Atualmente, e conforme o Ranking de gestores de fundos de investimento divulgado pela Anbima, a gestora tem
sob gestdo, aproximadamente, R$8.5 bilhGes em fundos de investimento e carteiras discricionarias administradas,
sendo um dos maiores gestores no segmento de gestdo de fundos de investimento imobiliario

Regras de Tributagdo do Fundo

A presente se¢do destina-se a tracar breves consideracfes a respeito do tratamento tributario a que estao sujeitos
o0 Fundo e seus cotistas. As informagdes abaixo baseiam-se na legislacdo patria vigente a época da elaboragéo
deste Prospecto Definitivo. Alguns titulares de Cotas do Fundo podem estar sujeitos a tributacéo especifica,
dependendo de sua qualificacéo ou localizag&o. Os Investidores ndo devem considerar unicamente as informagoes
contidas neste Prospecto Definitivo para fins de avaliar o investimento no Fundo, devendo consultar seus proprios
assessores juridicos a respeito das regras vigentes a época de cada investimento e dos impactos tributarios
vinculados as peculiaridades de cada operacéo.

Para fins do disposto abaixo:

“|OF/Titulos” significa o Imposto sobre Operac¢fes Financeiras - Titulos e Valores Mobiliarios, nos termos da
Lei n®8.894, de 21 de junho de 1994, conforme alterada, e do Decreto n° 6.306, de 14 de dezembro de 2007,
conforme alterado (“Decreto 6.306”).

“|OF/Cambio” significa o Imposto sobre Operagdes de Crédito, Cambio e Seguro, ou relativas a Titulos ou Valores
Mobiliarios, que incide sobre operagdes relativas a cambio.

“IR” significa o Imposto de Renda.
Tributagdo Aplicavel aos cotistas do Fundo
A) IOF/Titulos

O IOF/Titulos é calculado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate, liquidagéo, cessdo ou
repactuacdo das Cotas, conforme preveem os artigos 28 e 32 do Decreto 6.306, mas a cobranga do imposto fica
limitada a percentuais do rendimento previstos em tabela regressiva anexa ao Decreto 6.306, a depender do prazo
do investimento.

Regra geral, os investimentos realizados pelos cotistas do Fundo ficardo sujeitos a aliquota de 0% (zero por cento)
do IOF/Titulos, tendo em vista que: (i) dificilmente o prazo para resgate ou liquidacdo sera inferior a 30 (trinta)
dias (prazo a partir do qual ¢ aplicavel a aliquota zero); e (ii) a cessao das Cotas é regularmente realizada em bolsa
de valores.
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Em qualquer caso, o Poder Executivo esta autorizado a majorar a aliquota do IOF/Titulos até o percentual de
1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia, cuja aplicabilidade podera ser imediata.

Nos termos dos artigos 29 e 30 do Decreto 6.306, aplica-se a aliquota de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos
por cento) nas operacfes com titulos e valores mobiliarios de renda fixa e de renda variavel, efetuadas com recursos
provenientes de aplicacGes feitas por investidores estrangeiros em cotas de Fundo de Investimento Imobilirio,
observado o limite de (i) 5% (cinco por cento) caso o fundo esteja constituido e em funcionamento regular, até um
ano da data do registro das cotas na CVM; ou (ii) 10% (dez por cento) caso o fundo nao esteja constituido ou nao
entre em funcionamento regular.

B) IOF/Cambio

As operacdes de cambio realizadas por investidores estrangeiros para fins de investimento nos mercados
financeiros e de capitais, incluindo investimentos em Cotas do Fundo e/ou retorno ao exterior dos recursos
aplicados estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Cambio, conforme prevé o artigo 15-B,
incisos 111 e XVI, do Decreto 6.306. Atualmente, as operacfes de cAmbio realizadas para remessa de juros sobre o
capital proprio e dividendos ao exterior também estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Cambio,
nos termos do inciso XIIlI, do artigo 15-B, do Decreto 6.306.

Em qualquer caso, Poder Executivo esta autorizado a majorar a qualquer tempo a aliquota do IOF/Cambio até o
percentual de 25% (vinte e cinco por cento).

C) IR

O IR devido pelos cotistas do Fundo tomara por base: (i) a residéncia dos cotistas do Fundo, isto é, Brasil ou
Exterior; e (ii) alguns eventos financeiros que caracterizam a obtencdo de rendimento, quais sejam, a cessao ou
alienacdo, o resgate e a amortizacdo de Cotas do Fundo, e a distribuicdo de lucros pelo Fundo.

O Fundo devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos,
apurados segundo o regime de caixa, com base em balan¢o ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31
de dezembro de cada ano.

(i) Caotistas residentes no Brasil

Os ganhos auferidos na cessdo ou alienacdo, amortizacdo e resgate das Cotas, bem como os rendimentos
distribuidos pelo Fundo sujeitam-se ao IR, a aliquota de 20% (vinte por cento), nos termos do artigo 37 da
Instrugdo Normativa n® 1.585, de 31 de agosto de 2015 (“Instrucdo RFB 1.585”), devendo o tributo ser
apurado da seguinte forma:

a) Beneficiario pessoa fisica: 0 ganho de capital devera ser apurado de acordo com as regras aplicaveis aos
ganhos de capital auferidos na alienacéo de bens e direitos de qualquer natureza quando a alienacédo for
realizada fora da bolsa de valores ou como ganho liquido, de acordo com as regras aplicaveis as operagdes
de renda variavel, quando a alienagdo ocorrer em bolsa; e

b) Beneficiario pessoa juridica: o ganho liquido sera apurado de acordo com as regras aplicaveis as operacgdes
de renda variavel quando a alienacéo for realizada dentro ou fora da bolsa de valores.

O IR pago sera considerado: (i) definitivo, no caso de investidores pessoas fisicas; e (ii) antecipacdo do Imposto
sobre a Renda das Pessoas Juridicas (“IRPJ”) para os investidores pessoa juridica (nos regimes de lucro presumido,
real e arbitrado). Ademais, no caso de pessoa juridica, o ganho sera incluido na base de célculo da CSLL.

As aliquotas do IRPJ correspondem a 15% (quinze por cento) e adicional de 10% (dez por cento), sendo o adicional
calculado sobre a parcela do lucro real que exceder o equivalente a R$240.000,00 (duzentos e quarenta mil reais)
por ano; a aliquota da CSLL, para pessoas juridicas ndo-financeiras, corresponde a 9% (nove por cento).

Os rendimentos e ganhos auferidos por pessoas juridicas ndo-financeiras tributadas sob a sistematica nao
cumulativa, sujeitam-se a contribuicéo ao PI1S e a COFINS as aliquotas de 0,65% (sessenta e cinco centésimos por
cento) e 4% (quatro por cento), respectivamente conforme Decreto n° 8.426, de 1° de abril de 2015. Por outro lado,
no caso de pessoas juridicas ndo-financeiras que apurem as contribuigdes pela sistematica cumulativa, os ganhos
e rendimentos distribuidos pelo FII ndo integram a base de calculo das contribui¢fes do Programa de Integracdo
Social (“PI1S”) e da Contribui¢do para o Financiamento da Seguridade Social (“COFINS”).

Sem prejuizo da tributacdo acima, conforme prevé o artigo 63 da Instrucdo RFB 1.585, havera a retencdo do IR a
aliquota de 0,005% (cinco milésimos por cento) sobre os ganhos decorrentes de negociacdes em ambiente de bolsa,
mercado de balcdo organizado ou mercado de balcdo ndo organizado com intermediacéo.

Nos termos do artigo 3°, inciso |11 e paragrafo Unico, da Lei n® 11.033, o cotista pessoa fisica gozara de tratamento
tributario especial em que os rendimentos distribuidos pelo Fundo ficardo isentos do IR, desde que sejam
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cumpridas, cumulativamente, as seguintes condicGes: (i) esse cotista seja titular de cotas que representem menos
de 10% (dez por cento) da totalidade das cotas do Fundo e Ihe confiram direito ao recebimento de rendimento
inferior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (ii) esse cotista, em conjunto com
pessoas a ele ligadas, nos termos da alinea “a” do inciso 1° do artigo 2° da Lei n® 9.779/99, representem menos de
30% (trinta por cento) das Cotas e Ihe confiram direito ao recebimento de rendimento inferior a 30% (trinta por cento)
do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (iii) a negociagdo de cotas do Fundo seja admitida exclusivamente
em bolsas de valores ou no mercado de balcéo organizado; e, (iv) as cotas do Fundo sejam distribuidas, no minimo,
entre 100 (cem) Cotistas.

(ii) Cotistas residentes no exterior.

Regra geral, os Cotistas Residentes no Exterior estdo sujeitos a0 mesmo tratamento tributario aplicivel aos cotistas
Residentes no Brasil.

Todavia, nos termos do artigo 89, inciso Il, da Instrucdo RFB 1.585, os ganhos auferidos pelos investidores
estrangeiros na cessao ou alienacao, amortizacdo e resgate das Cotas, bem como os rendimentos distribuidos pelo
Fundo serdo tributados a aliquota de 15% (quinze por cento). Esse tratamento privilegiado aplica-se aos
investidores estrangeiros que (i) ndo residirem em pais ou jurisdicdo com tributacdo favorecida; e (ii) aplicarem
seus recursos no Brasil por intermédio dos mecanismos previstos na Resolucdo do CMN n° 4.373, de 29 de
setembro de 2014, conforme alterada. Os ganhos auferidos pelos investidores na cessdo ou alienacdo das Cotas
em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado que atendam aos requisitos acima podem estar sujeitos
aum tratamento especifico (e.g. a isen¢do de IR prevista para pessoa fisica com residéncia no Brasil e investimento
em Fundo de Investimento Imobiliario, conforme acima, alcanca as operagdes realizadas por pessoas fisicas
residentes no exterior, inclusive em pais com tributacio favorecida). Para maiores informacfes sobre o assunto,
aconselhamos que os investidores consultem seus assessores legais.

No entender das autoridades fiscais, sdo atualmente considerados paises ou jurisdi¢des de tributacdo favorecida
(“JTE”), aqueles listados no artigo 1° da Instru¢do Normativa da Receita Federal n° 1.037, de 4 de junho de 2010,
conforme alterada.

Tributacdo aplicavel ao Fundo
A) IOF/Titulos

Conforme prevé o artigo 32, paragrafo 2°, inciso 1l, do Decreto 6.306, as aplicacGes realizadas pelo Fundo estéo
sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Titulos, mas o Poder Executivo esta autorizado a majorar essa
aliquota até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia, cuja aplicabilidade podera
ser imediata.

N&o sera aplicada a aliquota de 0% (zero por cento) quando o Fundo detiver operacBes com titulos e valores
mobiliarios de renda fixa e de renda varidvel efetuadas com recursos provenientes de aplicacGes feitas por
investidores estrangeiros em Cotas do Fundo, ocasido na qual sera aplicada a correspondente aliquota, conforme
0 caso, nos termos da legislagéo aplicavel.

B) IR

Regra geral, os rendimentos e ganhos decorrentes das operagdes realizadas pela carteira do Fundo néo estardo
sujeitos ao IR.

Ademais, como a politica do Fundo € no sentido de destinar recursos preferencialmente a aquisicao de ativos
financeiros imobiliarios, em especial cotas de Fundos de Investimento Imobiliario, conforme item "Destinacéo de
Recursos" acima, o Fundo se beneficiara de dispositivos da legislacdo de regéncia que determinam que néo estdo
sujeitos ao IR os rendimentos auferidos em decorréncia de aplica¢fes nos seguintes Ativos: (i) letras hipotecarias;
(ii) CRI; (iii) letras de crédito imobiliario; e (iv) cotas de Fundos de Investimento Imobiliario, quando negociadas
exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado e que cumpram com 0s demais requisitos
previstos para a isencdo aplicavel aos rendimentos auferidos por pessoas fisicas, acima mencionados.

Excepcionalmente, caso o Fundo venha a investir em ativos financeiros de renda fixa ou de renda variavel distintos
daqueles listados acima, os rendimentos e ganhos liquidos auferidos estardo sujeitos a incidéncia do IR de acordo
com as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas em geral. Neste caso, 0 imposto pago pela carteira do Fundo
poderéa ser compensado com o IR a ser retido na fonte pelo Fundo quando da distribuicdo de rendimentos aos seus
cotistas de forma proporcional, exceto com relacdo aos cotistas isentos na forma do artigo 36, paragrafo 3°,
da Instrucdo RFB 1.585.

Cabe ainda esclarecer que, a fim de mitigar o risco de questionamentos pela Receita Federal do Brasil, os ganhos
de capital auferidos pelo Fundo na alienagdo de cotas de outros Fundos de Investimento Imobiliario serdo
tributados pelo IR a aliquota de 20% (vinte por cento), conforme posicionamento manifestado por intermédio da
Solugdo de Consulta Cosit n° 181, de 04 de julho de 2014.
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O recolhimento do IR sobre as operagdes acima ndo prejudica o direito da Administradora e/ou da Gestora de
tomar as medidas cabiveis para questionar tal entendimento e, em caso de éxito, suspender tal recolhimento, bem
como solicitar a devolucdo ou a compensacéo de valores indevidamente recolhidos.

C) Outras consideragdes

Caso os recursos do Fundo sejam aplicados em empreendimento imobiliario que tenha como incorporador,
construtor ou sécio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25%
(vinte e cinco por cento) das Cotas do Fundo, o Fundo ficara sujeito a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas
(IRPJ, CSLL, PIS e COFINS).

Considera-se pessoa ligada ao cotista pessoa fisica: (i) os seus parentes até o 2° (segundo) grau; e (ii) a empresa
sob seu controle ou de qualquer de seus parentes até 0 2° (segundo) grau. Considera-se pessoa ligada ao cotista
pessoa juridica, a pessoa que seja sua controladora, controlada ou coligada, conforme definido nos 88 1° e 2° do
artigo 243 da Lei 6.404.

O investidor pessoa fisica, ao subscrever ou adquirir cotas deste Fundo no mercado, devera observar se as
condigdes previstas acima séo atendidas para fins de enquadramento na situagdo tributéria de isencdo de IRRF e
na declaragdo de ajuste anual de pessoas fisicas.

A ADMINISTRADORA E A GESTORA NAO DISPOEM DE MECANISMOS PARA EVITAR
ALTERACOES NO TRATAMENTO TRIBUTARIO CONFERIDO AO FUNDO OU AOS SEUS
COTISTAS OU PARA GARANTIR O TRATAMENTO TRIBUTARIO MAIS BENEFICO A ESTE.

98



X
£
(0] ANEXOS
S
m é ANEXO | REGULAMENTO VIGENTE
E § ANEXO 11 ATO DE APROVAGAO DA OFERTA
©
ANEXO 11 ESTUDO DE VIABILIDADE

ANEXO IV INFORME ANUAL DO FUNDO

99



(Esta pégina foi intencionalmente deixada em branco)

REBIR

asset management

100



ANEXOS |

REBIR

asset management

REGULAMENTO VIGENTE

101



(Esta pégina foi intencionalmente deixada em branco)

REBIR

asset management

102



QJEQ pactual

REGULAMENTO DO
RBR PLUS MULTIESTRATEGIA REAL ESTATE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CAPITULO|-DO FUNDO

Art. 1° - O RBR PLUS MULTIESTRATEGIA REAL ESTATE FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO (“EUNDQ”), é um fundo de investimento imobilidrio constituido sob a forma de
condominio fechado, com prazo de duragéo indeterminado, regido pelo presente regulamento
(“Regulamento”) e pelas disposicoes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

§ 1° — O FUNDO ¢ destinado a investidores profissionais, conforme definidos no Artigo 11 da
Resolugdao CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme alterada, e, a partir da data de inicio da
ofertade cotas da 22emissdo do FUNDO, passara a ser destinado a pessoas naturais e juridicas,
residentes e domiciliadas no Brasil, bem como fundos de investimento que tenham por objetivo
investimento de longo prazo, fundos de penséo, entidades autorizadas a funcionar pelo Banco
Central do Brasil (“BACEN”), companhias seguradoras, entidades de previdéncia complementar
e de capitalizagdo, bem como investidores ndo residentes que invistam no Brasil, segundo as
normas aplicaveis e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento, incluindo pessoas
naturais e juridicas, e que estejam dispostos a correr os riscos inerentes as atividades do FUNDO
e que busquem um retorno de longo prazo para suas aplicagdes, que seja adequado a politica
de investimentos do FUNDO.

§ 2° — O FUNDO ¢é administrado e sera representado pela BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S.A. DTVM, instituicao financeiracom sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado
do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n® 501, 5° andar (parte), Botafogo, CEP 22250- 040,
inscrita no CNPJ sob o n° 59.281.253/0001-23, devidamente credenciada pela CVM para o
exercicio da atividade de administracdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios, conforme
Ato Declaratério n° 8.695, de 20 de margo de 2006 (doravante simplesmente denominada
“ADMINISTRADORA”). O nome do Diretor responsavel pela supervisdo do FUNDO pode ser
encontrado no enderego eletrénico da CVM (www.cvm.gov.br) e no endereco eletronico da
ADMINISTRADORA:

https://www.btgpactual.convhome/AssetManagement.aspx/Fundosinvestimentolmobilia rio

§ 3° - Todas as informacbes e documentos relativos ao FUNDO que, por forca deste
Regulamento e/ou normas aplicaveis, devem ficar disponiveis aos cotistas poderao ser obtidos
e/ou consultados na sede da ADMINISTRADORA ou em sua pagina na rede mundial de
computadores no seguinte endereco:

https://www.btgpactual.comvhome/AssetManagement.aspx/Fundosinvestimentolmobilia rio

§4° - Para fins do Codigo ANBIMA de Regulagédo e Melhores Praticas para Administragao
de Recursos de Terceiros (“Cédigo Anbima”), o FUNDO ¢ classificado como “Fll de Titulos

1
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e Valores Mobiliario Gestao Ativa”.
CAPITULO 11 - DO OBJETO DO FUNDO

Art. 2° - O objeto do FUNDO ¢ aplicar nos seguintes ativos (todos, em conjunto, os “Ativos
Imobiliarios”):

cotas de outros fundos de investimento imobiliario (“Cotas de FII”);
Il. quaisquer direitos reais sobre imdveis localizados no territério nacional (“Imoéveis”);
Il. acoes, bénus de subscricao, seus cupons, direitos, recibos de subscricio e certificados

de desdobramentos, desde que se trate de emissores registrados na CVM e cujas atividades
preponderantes sejam permitidas aos fundos de investimento imobiliario (“Acdes Imobiliarias”);

V. debéntures emitidas por emissores devidamente autorizados nos termos da Instrucéo
CVM 472, cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos fundos de investimento
imobiliario (“Debéntures Imobilidrias”);

V. acoes ou cotas de sociedades cujo unico propdsito se enquadre entre as atividades
permitidas aos fundos de investimento imobiliario (“SPE”);

VI. cotas de fundos de investimento em participacdes que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos fundos de investimento imobiliario
(“Cotas de FIP”) ou de fundos de investimento em agdes que sejam setoriais e que invistam
exclusivamente em construgdo civil ou no mercado imobiliario (“Cotas de FIA”);

VII. certificados de potencial adicional de constru¢do emitidos com base na Instrugdo CVM
n°401, de 29 de dezembro de 2003 (“CEPAC”);

VIIL. certificados de recebiveis imobiliarios, desde que tenham sido objeto de oferta publica
registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da regulamentagéo em
Vlgor (“m”);

IX. cotas de fundos de investimento em direitos creditérios que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos fundos de investimento imobiliario,
desde que tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido
dispensado nos termos da regulamentagdo em vigor (“Cotas de FIDC”);

X. letras hipotecarias (“LH”);
Xl letras de crédito imobiliario (“LCI");
XII. letras imobiliarias garantidas (“LIG”); e
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XIII. outros ativos, titulos e valores mobiliarios admitidos nos termos da Instrugdo CVM 472
(“Outros Ativos” e, em conjunto com as Cotas de Fll, as A¢bes Imobiliarias, as
Debéntures Imobiliarias, SPE, Cotas de FIP, Cotas de FIA, CEPAC, CRI, Cotas de FIDC,
LH, LCl e LIG, “Valores Mobilidrios”).

§ 1° - Os Ativos Imobiliarios integrantes da carteira do FUNDO, bem como seus frutos e
rendimentos, deverao observar as seguintes restrigdes:

l. nao poderao integrar o ativo da ADMINISTRADORA, nem responderao por qualquer
obrigacdo de sua responsabilidade;

Il nao comporao a listade bens e direitos da ADMINISTRADORA paraefeito de liquidagcéo
judicial ou extrajudicial, nem serdo passiveis de execucdo por seus credores, por mais
privilegiados que sejam; e

Il. nao poderao ser dados em garantia de débito de operacédo da ADMINISTRADORA.

§ 2° - Adicionalmente ao disposto no caput, o FUNDO podera investir em Ativos de Liquidez
(conforme abaixo definido), conforme o disposto na politica de investimento do FUNDO definida
no Capitulo Il abaixo.

§ 3° - Os investimentos e desinvestimentos do FUNDO em Valores Mobiliarios e em Ativos de
Liquidez serao realizados diretamente pelo GESTOR, nos termos deste Regulamento.

§ 4° - Os investimentos e desinvestimentos do FUNDO em Iméveis e SPE serdo aconselhados
pelo GESTOR e realizados diretamente pela ADMINISTRADORA, nos termos deste
Regulamento.

§ 5°- Se, por ocasido da aquisicao de Ativos Imobiliarios forem necessarios recursos financeiros
adicionais aos entdo disponiveis para a compra, o FUNDO devera emitir novas cotas,
considerando, no minimo, o montante necessario para arcar com a totalidade do pagamento,
observadas as disposi¢des do Capitulo VIl do presente Regulamento.

re

CAPITULO Il - DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

Art. 3° - Os recursos do FUNDO serdo aplicados diretamente pelo GESTOR, ou pela
ADMINISTRADORA considerando orientagdo do GESTOR, conforme o caso, segundo uma
politica de investimentos definida de formaa proporcionar ao cotista uma remuneragao para o
investimento realizado, objetivando a valorizagéo e a rentabilidade de suas cotas no longo prazo
por meio do investimento nos Ativos Imobiliarios, auferindo rendimentos advindos destes, bem
como auferir ganho de capital a partir da negociagéo dos Ativos Imobiliarios.

Art. 4° - As disponibilidades financeiras do FUNDO que, temporariamente, ndo estejam aplicadas
3
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em Ativos Imobiliarios, nos termos deste Regulamento, serdo aplicadas, conforme os limites
previstos nalegislagéo aplicavel, nos seguintes ativos de liquidez (“Ativos de Liquidez”):

I cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, de
liquidez compativel com as necessidades do FUNDO, de acordo com as normas editadas pela
CVM, observado o limite fixado na Instrucdo CVM 472 de 31 de outubro de 2008, conforme
alterada (“Instrucéo CVM 472%);

Il. titulos publicos federais e operagdes compromissadas com lastro em tais papeis;
M. certificados de depdsito bancario emitidos por instituigao financeira brasileira;

V. derivativos, exclusivamente para fins de protegdo patrimonial, cuja exposi¢cado seja
sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido do FUNDO.

Paragrafo Unico - Os resgates de recursos da aplicacdo de rendafixa s serdo permitidos para
os eventos abaixo relacionados: a) pagamento de Taxa de Administragao e Taxa de Performance
(conforme abaixo definidos); b) pagamento de custos administrativos, despesas ou encargos
devidos pelo FUNDO, inclusive de despesas com aquisi¢éo, venda, locagao ou arrendamento
de ativos que componham o patriménio do FUNDO; e c) investimentos em novos Ativos
Imobiliarios.

Art. 5° - Em relagdo a parcela do patriménio liquido alocado em Ativos Imobiliarios, o FUNDO
devera observar os seguintes limites de concentragao de cada categoria de Ativos Imobiliarios:

Limites de Concentragao (% do
Categoria de Ativos Imobiliarios Patriménio Liquido do FUNDO
alocado em Ativos Imobiliarios)
Cotas de Fll, CRI, Cotas FIDC, Debéntures | No minimo 50% (cinquenta por cento) e no

Imobiliarias, CEPAC e Outros Ativos maximo 100% (cem por cento)
Imoveis, Cotas de FIP e SPE No maximo 50% (cinquenta por cento)
Acdes Imobilidrias e Cotas de FIA No maximo 30% (trinta por cento)
LCl,LHe LIG Até 100% (cem por cento)

§ 1° - Os limites de concentragdo acima estabelecidos deverdo ser observados a partir do
encerramento da oferta de cotas da 22 emissao do FUNDO.

§ 2° — Ainda, desde que respeitados os limites da regulamentagéo aplicavel, o FUNDO podera
realizar, no limite de até 30% (trintapor cento) do seu Patriménio Liquido, investimentos emcotas
de fundos de investimento nas cadeias produtivas agroindustriais — imobilidrios (FIAGRO —
Imobiliario) que tenham como politicade investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos
fundos de investimento imobiliario e desde que tenham sido objeto de oferta publicaregistrada
na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da regulamentagéo em vigor.

Art. 6° - Diante das caracteristicas da politica de investimentos do FUNDO prevista neste

Regulamento, o FUNDO deverarespeitar os limites de aplicagdo por emissor e por modalidade
4
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de ativos financeiros estabelecidos na Instrucdo CVM 555; conforme aplicavel e/ou na
regulamentagédo aplicavel que vier a substitui-la, altera-la ou complementa-la, cabendo a
ADMINISTRADORA e ao GESTOR respeitar as regras de enquadramento e desenquadramento
estabelecidas no referido normativo.

§ 1°- Competira ao GESTOR: (i) decidir sobre a aquisi¢ao ou a aliena¢ao dos Valores Mobiliarios
e dos Ativos de Liquidez de titularidade do FUNDO, observado o disposto neste Regulamento,
devendo a ADMINISTRADORA, paratanto, outorgar poderes paraque o GESTOR celebre todo
e qualquer instrumento necessario para estes fins; e (ii) aconselhar a ADMINISTRADORA em
relacdo a estratégia de aquisicdo ou alienagdo dos Iméveis e SPE, observado o disposto neste
Regulamento.

§ 2° - Os ativos que integrardo o patriménio liquido do FUNDO poderéo ser negociados,
adquiridos ou alienados pelo FUNDO sem a necessidade de aprovagao por parte da assembleia
geral de cotistas, observadaa politicade investimentos previstaneste Capitulo, exceto nos casos
que caracterizem conflito de interesses entre o FUNDO e aADMINISTRADORA e/ou 0o GESTOR
e suas Pessoas Ligadas (conforme definido abaixo), nos termos do Capitulo XX deste
Regulamento.

§ 3° - O objeto e a politica de investimentos do FUNDO somente poderéo ser alterados por
deliberacdo da assembleia geral de cotistas, observadas as regras estabelecidas no presente
Regulamento.

§ 4°- Os Imobveis, bens e direitos de uso a serem adquiridos pelo FUNDO seréo objeto de prévia
avaliacdo pela ADMINISTRADORA, pelo GESTOR ou por terceiro independente, nos termos do
§ 4° do artigo 45 da Instrugao CVM 472.

Art. 7° - E vedado ao FUNDO, adicionalmente as vedagdes estabelecidas pela regulamentagéo
aplicavel editada pela CVM e por este Regulamento em relagcdo as atividades da
ADMINISTRADORA e do GESTOR:

l. aplicar recursos na aquisicdo de cotas de Fundos de Investimentos em Direitos
Creditorios Ndo-Padronizados;

Il manter posigcdes em mercados derivativos, a descoberto, ou que gerempossibilidade de
perda superior ao valor do patriménio liquido do FUNDO; e

Il. realizar operagdes classificadas como day trade.
Art. 8° - As aplicacbes realizadas no FUNDO nao contam com garantia da ADMINISTRADORA,
do GESTOR ou de qualquer instituicdo pertencente ao mesmo conglomerado da

ADMINISTRADORA e/ou do GESTOR, de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo
Garantidor de Créditos - FGC.
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CAPITULO IV - DAS COTAS

Art. 9° - As cotas do FUNDO (i) sdo de classe unica, (ii) correspondem a fragdes ideais de seu
patrimdnio e (iii) terdo a forma nominativa e escritural.

§ 1° - O FUNDO mantera contrato com instituicdo depositaria devidamente credenciada pela
CVM para a prestagao de servigos de escrituragéo de cotas, que emitira extratos de contas de
depdsito, a fim de comprovar a propriedade das cotas e a qualidade de condédmino do FUNDO,
nos casos em que os valores mobilidrios por eles detidos ndo forem objeto de depdsito
centralizado.

§ 2° - A cada cota correspondera um voto nas assembleias do FUNDO.

§ 3°- Todas as cotas garantem aos seus titulares direitos patrimoniais, politicos e econémicos
idénticos, observado que, de acordo com o disposto na Instrugdo CVM 472 e no Artigo 2° da Lei
n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lein® 8.668/93”), o cotista ndo podera
requerer o resgate de suas cotas.

§ 4° - Depois de as cotas estarem integralizadas e ap6s o FUNDO estar devidamente constituido
e em funcionamento, os titulares das cotas poderdo negocia-las secundariamente
exclusivamente em mercado de bolsa operacionalizado pelaB3.

§ 5° - O titular de cotas do FUNDO:

l. nao podera exercer qualquer direito real sobre os ativos integrantes do patriménio do
FUNDO, inclusive os Ativos Imobiliarios e os Ativos de Liquidez;

Il nao responde pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual, relativa aos
ativos integrantes do patriménio FUNDO ou da ADMINISTRADORA, salvo quanto a obrigagao
de pagamento das cotas que subscrever; e

I, esta obrigado a exercer o seu direito de voto sempre no interesse do FUNDO.

§ 6° - As cotas do FUNDO somente poderao ser negociadas em mercados regulamentados:

l. guando distribuidas publicamente por meio de oferta registrada na CVM;

Il. quando distribuidas com esforgos restritos, observadas as restricdes da norma
especifica; ou

Il. gquando cotas da mesma série ja estejam admitidas a negociacdo em mercados
regulamentados.

§ 7° - Podem, ainda, ser negociadas em mercados regulamentados as cotas que ndo se
6
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enquadrem nas hipoteses dos incisos (i) a (ii) do paragrafo anterior, desde que sejam
previamente submetidas a registro de negociagdo, mediante apresentagdo de prospecto, nos
termos da regulamentacéo aplicavel.

§ 8° - Ao término da subscrigéo e integralizagdo da primeira emisséo, o patriménio sera aquele
resultante das integralizagdes das cotas e das reaplicagdes do capital e eventuais resultados néo
distribuidos na forma deste Regulamento, respeitados os limites previstos na regulamentagao
em vigor.

] ) - -

Art. 10°- A ADMINISTRADORA, comvistas a constituicdo do FUNDO, aprovou a 12 (primeira)
emissao de cotas do FUNDO, no total de até 1.000.000 (um milhdo) cotas, com valor unitario
inicial de R$ 96,00 (noventa e seis reais) cada, no montante de até R$ 96.000.000,00 (noventa
e seis milhdes de reais), em série Unica (“12 Emisséo”). A oferta de cotas da 12 Emissdo poderia
ser concluida mediante a colocagdo da quantidade minima de 100.000 (cem mil) cotas, no
montante de R$ 9.600.000,00 (nove milhdes e seiscentos mil reais), ocasido em que as cotas
qgue nao tiverem sido distribuidas serado canceladas pela ADMINISTRADORA, sem necessidade
de aprovagéao dos cotistas reunidos em assembleia geral. (“Distribuicao Parcial”).

§ 1° - As cotas da Primeira Emiss&o foram objeto de distribuigdo publica com esforgos restritos
de colocagdo, nos termos da A Instrugao CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme
alterada (“Instrucdo CVM 476”) e das disposigdes deste Regulamento referentes as ofertas
publicas de cotas do FUNDO, sob o regime de melhores esforgos (“Primeira Oferta”). O prazo
maximo para a subscricdo de todas as cotas emitidas é de 6 (seis) meses contados da data de
publicagdo do anuncio de inicio de distribui¢ao (“Prazo de Subscricéo”)

§ 2° - As cotas da 12 Emissdo foram integralizadas no ato da subscri¢do, a vista e em moeda
corrente nacional, conforme os procedimentos estabelecidos no respectivo boletim de
subscrigao.

§ 3° - Na hipétese de encerramento da Primeira Oferta sem a colocacgéo integral das cotas da 12
Emiss&o, mas ap6s a Distribui¢cdo Parcial, a ADMINISTRADORA realizara o cancelamento das
cotas ndo colocadas, nos termos da regulamentagdo em vigor, devendo ratear entre os
subscritores que tiverem condicionado a sua adesédo a colocagéo integral da Primeira Oferta, ou
para as hipéteses de alocagéo proporcional, os recursos financeiros recebidos, naproporcao das
cotas integralizadas e, se for o caso, acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos nos Ativos
de Liquidezrealizadas no periodo. Nao serao restituidos aos cotistas os recursos despendidos
com o pagamento de tributos incidentes sobre os Ativos de Liquidez, os quais ser&o arcados
pelos cotistas, na proporcéo dos valores subscritos e integralizado.

§ 4°- Caso néo seja subscrita a quantidade minima das cotas da 12 Emisséo prevista no caput,
a 12Emissdo seracancelada, ficando a instituicio financeiraresponsavel pelo recebimento dos
valores integralizados pelos investidores obrigada a ratear entre os subscritores que tiverem

7
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integralizado suas cotas em moeda corrente, na proporg¢do das cotas subscritas e integralizadas
da emissdo por cada investidor, os recursos financeiros captados pelo FUNDO e, se for o caso,
os rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdbes em fundos de renda fixa realizadas no
periodo, sendo certo que ndo serdo restituidos aos cotistas os recursos despendidos com o
pagamento de tributos incidentes sobre a aplicagdo financeira, os quais serdo arcados pelo
investidor na proporgéo dos valores subscritos e integralizados.

CAPITULO VI - DAS OFERTAS PUBLICAS DE COTAS DO FUNDO

Art. 11 - As ofertas publicas de distribuicdo de cotas do FUNDO se dar&o através de instituicbes
integrantes do sistema de distribuicdo do mercado de valores mobiliarios, nas condi¢cdes
especificadas em ata de assembleia geral de cotistas e no boletim de subscrigéo, e serao
realizadas de acordo com os ditames da Instrucdo CVM 400, ou mediante esforgos restritos de

colocacdo, nos termos da Instrucdo CVM 476, respeitadas, ainda, as disposicoes deste
Regulamento e da Instrugao CVM 472.

§ 1° - No ato de subscrigdo das cotas o subscritor assinara o boletim de subscrig&o, que sera
autenticado pela ADMINISTRADORA ou pela instituicdo autorizada a processar a subscrigéo e
integralizagdo das cotas.

§ 2° - O prazo maximo para a subscrigdo de todas as cotas da respectiva emissdo devera
respeitar a regulamentacao aplicavel a ofertaque esteja em andamento, bem como o previsto
nos documentos darespectiva oferta.

§ 3° - Durante a fase de oferta publica de distribuicdo das cotas do FUNDO, estardo disponiveis
ao investidor este Regulamento e o prospecto da oferta de langamento de cotas do FUNDO nas
paginas da ADMINISTRADORA e dos distribuidores na rede mundial de computadores, além de
documento discriminando as despesas que tenha que arcar com a subscricdo e distribuicao,
devendo o subscritor declarar, no minimo:

l. que teve acesso a este Regulamento e, se houver, ao prospecto;

Il gue esta ciente das disposi¢cdes contidas neste Regulamento, especialmente aquelas
referentes ao objeto e a politica de investimento do FUNDO; e

Il que esta ciente dos riscos inerentes ao investimento no FUNDO, da Taxa de
Administragdo devida e dos demais valores a serem pagos a titulo de encargos do FUNDO.

§ 4° - Adicionalmente ao disposto no paragrafo anterior, na hipétese de a ofertapublica das cotas
do FUNDO ser realizada mediante esforgos restritos de colocagao, nos termos da Instrugcdo CVM

476, o subscritor devera declarar:

l. estar ciente de que a oferta no foi registrada na CVM; e
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Il. estar ciente de que os valores mobiliarios ofertados estao sujeitos as restricdes de
negociagao previstas na regulamentagéo aplicavel.

§ 5° - O FUNDO podera realizar oferta publica de distribuicdo de cotas que atenda as
formalidades regulamentares da dispensa de registro, ou de alguns dos seus requisitos.

§ 6° - As cotas subscritas e integralizadas farao jus aos rendimentos relativos ao exercicio socid
em que forem emitidas e a partir da data de sua integralizagéo, sendo que no més em que forem
integralizadas o rendimento sera calculado pro rata temporis, participando integralmente dos
rendimentos dos meses subsequentes. Além disso, a primeira distribuicdo de rendimentos sera
realizada até o més subsequente ao encerramento da oferta publica de distribuigdo das cotas da
12 Emissao do FUNDO, e as demais conforme a politica de distribui¢cdo de resultados.

Art. 12 — Nao ha limitacdo a subscricdo ou aquisicao de cotas do FUNDO por qualquer pessoa
fisicaou juridica, brasileira ou estrangeira, inclusive empreendedor, incorporador, construtor ou
o loteador do solo, ficando desde jaressalvado que:

L Os rendimentos distribuidos pelo Fundo ao cotista pessoa fisica seréo isentos de
imposto de renda na fonte e na declaragéo de ajuste anual, desde que (i) o Fundo possua, no
minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; (ii) o Cotista pessoa fisica ndo seja titular das Cotas que
representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas
Cotas Ihe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total
de rendimentos auferidos pelo Fundo; e (ii) as Cotas sejam admitidas a negociagao
exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado; e

II. Se o FUNDO aplicar recursos em empreendimento imobiliario que tenha como
incorporador, construtor ou sdcio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa
a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das cotas do FUNDO, o FUNDO passara a
sujeitar-se a tributacio aplicavel as pessoas juridicas.

Paragrafo Unico - A ADMINISTRADORA n3o sera responsavel por, assim como ndo possui
meios de evitar, os impactos mencionados nos incisos | e Il do caput deste artigo, e/ou
decorrentes de alteragdo na legislagao tributaria aplicavel ao FUNDO, a seus cotistas e/ou aos
investimentos no FUNDO.

. _ ~ .
EUNDO

Art. 13 — Apds a 12 Emissdo, a ADMINISTRADORA poder3, apds ouvidas as recomendacoes
do GESTOR, realizar novas emissdes de cotas no montante total de até R$ 5.000.000.000,00
(cincobilhndes dereais), para atender a politica de investimentos do FUNDO, independentemente
de prévia aprovagao da Assembleia Geral de Cotistas (“Nova Emissao”). A decisao relativa a
eventual Nova Emissdo de cotas sera comunicada aos cotistas formalmente pela
ADMINISTRADORA.
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Art. 14 — O comunicado a ser enviado pela ADMINISTRADORA, nos termos acima, devera
dispor sobre as caracteristicas da emissao, as condi¢cdes de subscri¢do das cotas e a destinagao
dos recursos provenientes daintegralizagdo, observado que:

I. O valor de subscri¢ao de cada nova cota serafixado preferencialmente, aseu exclusivo critério,
tendo em vista um ou mais dos seguintes critérios: (i) o valor patrimonial das cotas, representado
pelo quociente entre o valor do patriménio liquido contabil atualizado do FUNDO e o numero de
cotas ja emitidas; (ii) as perspectivas de rentabilidade do FUNDO; ou (iii) o valor de mercado das
cotas ja emitidas;

II. Aos cotistas que tiverem subscrito e integralizado suas cotas, fica assegurado, nas futuras
emissdes de cotas, o direito de preferéncia na subscricdo de novas cotas, na proporcao do
numero de cotas que possuirem, direito este concedido aquem for cotistado FUNDO na data a
ser definidanos documentos daNova Emisséo e para exercicio durante o periodo minimo que
for necessario para que sejam observados os prazos e procedimentos operacionais aplicaveis,
conforme a modalidade de distribuicdo escolhida, a regulamentagdo aplicavel e o que for
estipulado pelaB3;

[ll. Na Nova Emissdo, os cotistas poderado ceder seu direito de preferéncia, inclusive sobre
eventual lote adicional ou suplementar da respectiva oferta, entre os cotistas ou a terceiros,
observados os prazos e procedimentos operacionais aplicaveis, conforme estipulado pela B3;

IV. As cotas objeto da Nova Emissdo assegurardo a seus titulares direitos idénticos aos das
cotas ja existentes;

V. Caso a Nova Emissao seja ofertadapor meio de OfertaPublica, nos termos da Instru¢ao CVM
n° 400, de 29 de dezembro de 2003 (“Instrucdo CVM 400”) e desde que néo tenha sido prevista
a possibilidade de colocagéo parcial, caso ndo seja subscrita a totalidade das cotas da Nova
Emissao no prazo maximo de 6 (seis) meses a contar da data da publicagéo do anuncio de inicio
da distribuicao, os recursos financeiros captados pelo FUNDO com esta Nova Emissdo seréo
rateados entre os subscritores da Nova Emissdo, nas propor¢des das cotas integralizadas,
acrescidos, se for o caso, dos rendimentos liquidos auferidos pelos Ativos de Liquidez no
periodo;

VI. E permitido & ADMINISTRADORA, inclusive por recomendacdo do GESTOR, prever a
possibilidade de subscrigdo parcial e cancelamento de saldo ndo colocado da Nova Emisséao,
findo o prazo de distribuigéo;

VII. Nas emissbes de cotas do FUNDO em que for permitida a integralizagao, parcial ou total, em
data posterior a subscrigdo, a negociagdo de tais cotas no mercado de bolsa apenas sera
admitida apds a sua total integralizagdo. Em tais emissodes, caso o cotista deixe de cumprir as
condigdes de integralizagdo constantes do boletim de subscricdo, desde que notificado
previamente e ndo corrija seu inadimplemento em até 2 (dois) dias uteis, nos termos do paragrafo

10

112



QJEQ pactual

unico do artigo 13 da Lei n°® 8.668/93, ficara sujeito ao pagamento dos seguintes encargos
calculados sobre o valor em atraso: a) juros de 1% (um por cento) ao més; e b) multa de 10%
(dez por cento);

VIII. Constituido em mora o cotista que ndo integralizar as cotas subscritas, podera, ainda, a
ADMINISTRADORA, a seu exclusivo critério, conforme dispde o artigo 13, paragrafo unico da
Lei n° 8.668/93, promover contra o referido cotista processo de execugao para cobrar as
importancias devidas, servindo o boletim de subscricdo como titulo executivo, e/ou vender as
cotas nao integralizadas a terceiros, mesmo depois de iniciada a cobranca judicial. O resultado
apurado com a vendadas cotas de cotistainadimplente reverteraao FUNDO;

IX. Se o valor apurado com a venda a terceiros das cotas nao integralizadas, deduzidas as
despesas incorridas com a operacao, for inferior ao montante devido pelo cotista inadimplente,
ficaa ADMINISTRADORA autorizada a prosseguir na execugéo do valor devido; e

X. Os custos relacionados a Nova Emissao serdo arcados pelo FUNDO, inclusive em caso de
cancelamento, exceto no caso de cobranca de taxa de ingresso ou de taxa de distribui¢do
primaria, hipétese em que 0s recursos de tais taxas serdo utilizados para arcar com os custos
relacionados a Nova Emisséo. Caso a taxa de ingresso ou taxa de distribuigdo primariando seja
suficiente para arcar com a totalidade dos custos da Nova Emissao, o montante faltante sera
arcado pelo FUNDO.

§ 1°. Considera-se Dia Util qualquer dia exceto (i) sdbados, domingos ou feriados nacionais, no
Estado ou na Cidade de Séo Paulo; e (ii) agueles sem expediente na bolsa de valores ou
mercado de balcdo organizado nos quais as cotas do FUNDO sejam negociadas.

§ 2°. As ofertas publicas de cotas do FUNDO deveréo ser processadas com a intermediagao de
instituicdes integrantes do sistema de distribuicdo do mercado de valores mobilidrios, nas
condigdes especificadas em ata de Assembleia Geral de Cotistas ou na decisdo da
ADMINISTRADORA, conforme mencionado neste Artigo 14, e no boletim de subscrigdo.

§ 3°. No ato de subscrigdo das cotas, o subscritor assinara o boletim de subscri¢cdo, que sera
autenticado pela ADMINISTRADORA ou pela instituigcdo autorizada a processar a subscrigao e
integralizagc&o das cotas.

§ 4°. Os pedidos de subscricdo somente poderéo ser apresentados as instituicdes integrantes
do sistema de distribuigéo participantes da oferta de cotas do FUNDO.

§ 5°. Aintegralizagdo das cotas do FUNDO sera feitaem moeda corrente nacional e a vista ou a
prazo, conforme ato de aprovacéo da Oferta. No caso de integralizagdo a prazo, a integralizacéo
ocorrera mediante chamada de capital realizada pela ADMINISTRADORA.

§ 6°. As importancias recebidas na integralizagdo de cotas deverdo ser depositadas em
instituicdo bancaria autorizada a receber depdsitos, em nome do FUNDO, sendo obrigatéria sua
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imediata aplicagdo em Ativos de Liquidez, naforma deste Regulamento.

§ 7°. Durante a fase de oferta publicadas cotas do FUNDO, estar&o disponiveis ao investidor o
exemplar deste Regulamento além dos demais documentos da Oferta exigidos na forma da
regulamentagédo aplicavel para cada tipo de Oferta, devendo o subscritor declarar estar ciente:

I Das disposi¢cbes contidas neste Regulamento, especialmente aquelas referentes ao
objeto e a politica de investimento do FUNDO; e

Il Dos riscos inerentes ao investimento no FUNDO, conforme descritos no Anexo | ao
Regulamento e, quando aplicavel, no prospecto elaborado nos termos da regulamentacdo
aplicavel, cujo conteudo reflete o item 5 do Anexo 39-V da Instrugéo ICVM 472.

§ 8°. As cotas subscritas e integralizadas fardo jus aos rendimentos relativos ao exercicio socid
em que forem emitidas, calculados “pro rata temporis”, a partir da data de sua integralizagao.

. ) .

Art. 15 - Nao serdo cobradas taxas de ingresso e saida dos subscritores das cotas; ndo obstante,
a cada nova emissao de cotas, 0 FUNDO poderacobrar taxa de distribuigdo no mercado primario
para arcar com as despesas e custos da oferta publica da nova emissdo de cotas, a ser paga
pelos subscritores das novas cotas no ato de sua respectiva subscricdo, desde que expresso na
deliberacdo em assembleia geral de cotistas ou no ato da ADMINISTRADORA, conforme o caso,
que aprovar a oferta.

. _ . ~
Art. 16 - A assembleia geral ordinaria de cotistas, a ser realizada anualmente até 120 (cento e
vinte) dias apds o término do exercicio social, conforme dispde o § 1° do artigo 33 do presente

Regulamento, deliberara sobre o tratamento a ser dado aos resultados apurados no exercicio
social findo.

§ 1°- O FUNDO deveradistribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento)
dos resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango semestral
encerradoem30de junho e 31 de dezembro de cada ano. O resultado auferido numdeterminado
periodo podera, a critériodo GESTOR, ser distribuido aos cotistas, mensalmente, sempre no 16°
(décimo sexto) dia util do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo FUNDO, a
titulo de antecipagao dos rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo que, eventuad
saldo de resultado n&o distribuido como antecipag¢ao podera ser pago no 16° (décimo sexto) Dia
Util dos meses de fevereiro e agosto, observado o disposto nos itens (a) e (b), além de poder o
saldo ter outra destinagdo dada pela Assembleia Geral. O montante que (a) exceder a
distribuicao minima de 95% (noventae cinco por cento) dos lucros auferidos no semestre, nos
termos da Lei n° 8.668/93, conforme alterada, e (b) ndo seja destinado a Reserva de
Contingéncia, podera ser, a exclusivo critério da ADMINISTRADORA e do GESTOR e
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independentemente de aprovagéo da Assembleia Geral, investido em Ativos de Liquidez para
posterior distribuicao aos cotistas, ou reinvestido na aquisi¢cao de Ativos Imobiliarios.

§ 2° - O percentual minimo a que se refere o paragrafo anterior sera observado apenas
semestralmente, sendo que os adiantamentos realizados mensalmente poder&do n&o atingir o
referido minimo.

§ 3° - Fardo jus aos rendimentos de que trata o §1° anterior os titulares de cotas do FUNDO no
fechamento do 6° (sexto) Dia Util anterior a data de distribuicdo de rendimento de cadamés, de
acordo com as contas de depdsito mantidas pela instituicdo escrituradora das cotas.

§ 4° - Para supririnadimpléncias e deflagao em reajuste nos valores a receber do FUNDO e arcar
com as despesas extraordinarias, se houver, poderaser constituidaumareservade contingéncia
(“Reserva de _Contingéncia”). Entende-se por despesas extraordinarias aquelas que nado se
refiram aos gastos rotineiros relacionados ao do FUNDO. Os recursos da Reserva de
Contingéncia serao aplicados em cotas de fundos de renda fixa e/ou titulos de renda fixa, e os
rendimentos decorrentes desta aplicacdo poderdo ser incorporados ao valor da Reserva de
Contingéncia, sem prejuizo dadistribuicao minima referidano § 1° acima.

§ 5°- Para constituigdo ou recomposi¢ao da Reserva de Contingéncia, seraprocedidaa retencéo
de até 5% (cinco por cento) do rendimento semestral apurado pelo critério de caixa.

§ 6° - O FUNDO mantera sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de forma a
demonstrar aos cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de rendimento.

. ) ~
Art. 17 - A ADMINISTRADORA tem amplos poderes para gerir o patriménio do FUNDO e
representa-lo, observadas as atividades, prerrogativas e responsabilidades do GESTOR,
podendo inclusive abrir e movimentar contas bancarias, transigir e praticar atos necessarios a

administracdo do FUNDO, observadas ainda as limitagdes impostas por este Regulamento, pela
legislagéo em vigor e demais disposigdes aplicaveis.

§ 1° - Os poderes constantes deste Capitulo sdo outorgados a ADMINISTRADORA pelos
cotistas do FUNDO, outorga esta que se considerara expressamente efetivada pela assinatura
aposta pelo cotista no boletim de subscricdo e no termo de adesédo a este Regulamento, ou
ainda, por todo cotista que adquirir cotas do FUNDO no mercado secundario.

§ 2° - A ADMINISTRADORA do FUNDO devera empregar no exercicio de suas fungdes o
cuidado que toda entidade profissional ativa e proba costuma empregar na administracéo de
seus proprios negocios, devendo, ainda, servir com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade
ao FUNDO e manter reserva sobre seus negécios.

§ 3° - A administracdo do FUNDO compreende o conjunto de servigos relacionados direta ou
13
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indiretamente ao funcionamento e a manutencdo do FUNDO, que podem ser prestados pela
propria ADMINISTRADORA ou por terceiros por ela contratados, por escrito, em nome do
FUNDO, desde que devidamente habilitados para tanto, conforme o caso.

§ 4° - A ADMINISTRADORA, observadas as limitagbes legais e regulamentares aplicaveis,
assim como aquelas constantes deste Regulamento, tem poderes para realizar todas as
operagoes e praticar todos os atos que se relacionem com o objeto do FUNDO.

§ 5° - Sem prejuizo do disposto no paragrafo anterior, as operagdes e atos relacionados a
selecdo, aquisi¢ao e alienacdo dos Valores Mobiliarios e Ativos de Liquidez serao realizados,
praticados e/ou exercidos pelo GESTOR.

§ 6° - Nos termos do instrumento por meio do qual a ADMINISTRADORA contratar o GESTOR
para gerir a carteirado FUNDO, a ADMINISTRADORA outorgaraao GESTOR poderes para que
este pratique as atividades descritas no §5° acima, bem como aquelas inerentes as suas
atividades na qualidade de gestor do FUNDO, podendo o GESTOR, para tanto, adquirir e alienar
livremente os Valores Mobilidrios e os Ativos de Liquidez pertencentes ao FUNDO, comparecer
em assembleias gerais ou especiais dos Valores Mobiliarios e dos Ativos de Liquidez, aconselhar
e recomendar a ADMINISTRADORA a aquisi¢ao e alienagéo de Imoveis e SPE, bem como as
estratégias de investimento e desinvestimento emIméveis e SPE, além de firmar os documentos
gue se fizerem necessarios para a celebracéo dos atos e operacdes do FUNDO relacionadas a
aquisicdo ou alienagdo dos Valores Mobiliarios ou dos Ativos de Liquidez, observadas as
disposicoes e limitagdes legais e regulamentares aplicaveis, as disposigdes deste Regulamento
e as decisdes tomadas em assembleia geral.

Art. 18 - Para o exercicio das atribuicbes da ADMINISTRADORA, poderao ser contratados, em
nome e as expensas do FUNDO, pela propria ADMINISTRADORA ou por terceiros, desde que
devidamente habilitados, conforme o caso:

instituicdo responsavel pela distribuigcdo de cotas;

Il. consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar a ADMINISTRADORA e
o GESTOR em suas atividades de analise, selecao e avaliagdo dos Ativos Imobiliarios e Ativos
de Liquidez integrantes ou que possam vir a integrar a carteirado FUNDO; e

1. formador de mercado para as cotas do FUNDO.

Paragrafo Unico — E vedado 8 ADMINISTRADORA, ao GESTOR e ao consultor especializado,
caso seja contratado, o exercicio dafun¢ao de formador de mercado para as cotas do FUNDO,
e dependera de prévia aprovacido pela assembleia geral de cotistas a contratacdo de partes
relacionadas a ADMINISTRADORA, ao GESTOR e ao consultor especializado, para o exercicio
da funcao de formador de mercado.

Art. 19 - A ADMINISTRADORA devera prover o FUNDO com os seguintes servigos, seja
14

116



QJEQ pactual

prestando-os diretamente, hipétese em que deve estar habilitada para tanto, ou indiretamente:

l. manutencdo de departamento técnico habilitado a prestar servicos de andlise e
acompanhamento de projetos imobiliarios;

Il. atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores mobiliarios;

Il. escrituragao de cotas;

V. custodia de ativos financeiros;
V. auditoria independente; e
VI. gestdo dos valores mobiliarios integrantes da carteirado FUNDO.

Paragrafo Unico — Os custos com a contratagéo de terceiros para os servigos mencionados nos
incisos IV e V do caput seréo considerados despesas do FUNDO. Os custos com a contratagéo
de terceiros para os servigos mencionados nos incisos I, Il, Ill e VI do caput devem ser arcados
pela ADMINISTRADORA.

Art. 20 - Compete a ADMINISTRADORA, observado o disposto neste Regulamento,
notadamente o § 6° do Art. 17 acima:

l. realizar todas as operagdes e praticar todos os atos que se relacionem com o objeto do
FUNDO, observadas as limitacbes impostas por este Regulamento;

Il. exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes do
patriménio do FUNDO, inclusive o de acbes, recursos e excegoes;

Il abrir e movimentar contas bancarias;

V. adquirir e alienar livremente titulos pertencentes ao FUNDO;

V. transigir;

VI. representar o FUNDO emjuizo e foradele;

VII. solicitar, se for o caso, a admissédo a negociagdo em mercado organizado das cotas do
FUNDO; e

VIII. deliberar sobre a emissdo de novas cotas, observados os limites e condicbes ora

estabelecidos e as diretrizes do GESTOR.
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ADMINISTRADORA E DO GESTOR

Art. 21 - As atividades de gestdo da carteirado FUNDO sero exercidas pela RBR GESTAO DE
RECURSOS LTDA., sociedade devidamente autorizada pela CVM para o exercicio da atividade
de administracao de carteiras de titulos e valores mobiliarios, nos termos do Ato Declaratério n®
13.256, de 28 de agosto de 2013, com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sao Paulo, na
Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, 1400, 12° andar, conjunto 122, , inscritano CNPJ sob
0 n°18.259.351/0001-87 (“GESTOR”), sendo suas competéncias discriminadas em instrumento
especifico, sem prejuizo das atribuicdes que lhe sdo conferidas por forca de lei e da
regulamentagdo em vigor, e das demais disposicoes e restricdes deste Regulamento.

Paragrafo Unico — O GESTOR poder3, independentemente de prévia anuéncia dos cotistas,
exceto no caso de situacio de conflito de interesses, praticar os seguintes atos, ou quaisquer
outros necessarios a consecugao dos objetivos do FUNDO, desde que em observanciaa este
Regulamento e a legislagao aplicavel selecionar, adquirir, vender, permutar ou de qualquer outra
forma alienar, no todo ou em parte, os Valores Mobiliarios ou os Ativos de Liquidez, exceto no
caso de situagdo de conflito de interesses, para quaisquer terceiros, incluindo, mas nao se
limitando, para cotistas do FUNDO.

Art. 22 - Constituem obriga¢des e responsabilidades da ADMINISTRADORA do FUNDO:

l. executar, se aplicavel, as decisdes de investimento em Valores Mobiliarios e Ativos de
Liquidez tomadas pelo GESTOR, salvo se manifestamente em desacordo com aregulamentagao
aplicavel e com a politica de investimento prevista neste Regulamento, ocasido em que a
ADMINISTRADORA justificara por escrito sua recusa;

Il selecionar e aprovar os Iméveis e SPE que compordao a carteira do FUNDO,
considerando arecomendacéo e/ou aconselhamento do GESTOR, de acordo com a politicade
investimento prevista neste Regulamento;

M. gerir individualmente a carteira de Imoveis e de SPE, considerando a recomendacgéo
e/ou aconselhamento do GESTOR, nos termos estabelecidos neste Regulamento;

V. adquirir, alienar e transferir, sob qualquer forma legitima, os Iméveis e SPE integrantes
da carteira do FUNDO, considerando a recomendacéao e/ou aconselhamento do GESTOR, nos
termos estabelecidos neste Regulamento;

V. providenciar a averbacgéo, junto aos Cartérios de Registro de Iméveis competentes, das
restricdes dispostas no artigo 7° da Lei n°® 8.668/93, fazendo constar nas matriculas dos bens
iméveis e direitos integrantes do patriménio do FUNDO que tais ativos imobiliarios: a) ndo
integram o ativo da ADMINISTRADORA; b) ndo respondemdiretaou indiretamente por qualquer
obrigagdo da ADMINISTRADORA; c) ndo compdem a lista de bens e direitos da
ADMINISTRADORA, para efeito de liquidagao judicial ou extrajudicial; d) ndo podem ser dados
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em garantia de débito de operacdo da ADMINISTRADORA; e) ndo séo passiveis de execugéo
por quaisquer credores da ADMINISTRADORA, por mais privilegiados que possam ser; e f) ndo
podem ser objeto de constituicdo de énus reais;

VI. manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem: a) os registros dos cotistas
e de transferéncia de cotas; b) os livros de atas e de presenca das assembleias gerais; c) a
documentagéo relativa as operagdes do FUNDO; d) os registros contabeis referentes as
operagoes e ao patrimbnio do FUNDO; e €) o arquivo dos relatérios do auditor independente e,
quando for o caso, do representante de cotistas e dos profissionais ou empresas contratados
nos termos deste Regulamento;

VII. celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operagdes necessarias a execugao da
politica de investimentos do FUNDO, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos,
todos os direitos relacionados ao patriménio e as atividades do FUNDO;

VIII. receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao FUNDO;

IX. custear as despesas de propaganda do FUNDO, exceto pelas despesas de propaganda
em periodo de distribuigéo de cotas que podem ser arcadas pelo FUNDO;

X. manter custodiados em instituicdo prestadora de servigos de custddia devidamente
autorizada pela CVM, os titulos adquiridos com recursos do FUNDO;

XI. no caso de serinformado sobre ainstauragcao de procedimento administrativo pelaCVM,
manter a documentacgao referida no inciso Il até o término do procedimento;

XII. dar cumprimento aos deveres de informacéao previstos no Capitulo VIl da Instrugdo CVM
472 e neste Regulamento;

X, manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo
FUNDO;
XIV. observar as disposi¢cdes constantes neste Regulamento e no prospecto do FUNDO,

quando aplicavel, bem como as deliberagbes da assembleia geral; e

XV. controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdao dos ativos do FUNDO,
fiscalizando os servigos prestados por terceiros contratados e o andamento dos
empreendimentos imobiliarios sob suaresponsabilidade.

§ 1°- O GESTOR podera, independentemente de prévia anuéncia dos cotistas, exceto no caso
de conflito de interesses, praticar os seguintes atos, ou quaisquer outros necessarios a
consecugao dos objetivos do FUNDO, desde que em observancia a este Regulamento e a
legislagéo aplicavel: selecionar, emprestar, adquirir, vender, permutar ou de qualquer outraforma
alienar, no todo ou em parte, os Valores Mobiliarios ou os Ativos de Liquidez, para quaisquer
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terceiros, incluindo, mas nao se limitando, para cotistas do FUNDO, bem como realizar
operacdes de empréstimos de titulos e valores mobilidrios na posicdo tomadora e/ou na posicao
doadora, desde que conforme autorizado pela legislagcdo e a regulamentagéo em vigor.

§ 2° - Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a administragéo dos iméveis, a
responsabilidade pela gestdo dos ativos imobiliarios do FUNDO compete exclusivamente a
ADMINISTRADORA, que detera a propriedade fiduciaria dos ativos do FUNDO.

Art. 23 - A ADMINISTRADORA ¢ o0 GESTOR serao responsaveis, individualmente e sem
solidariedade entre si, por quaisquer danos causados por si ao patriménio do FUNDO
comprovadamente decorrentesde: (i) atos que configurem ma gestédo ou gestao temeraria do
FUNDO; e (ii) atos de qualquer natureza que configurem violagdo material da lei, da Instrugdo
CVM 472, deste Regulamento ou ainda, de determinag&o da assembleia geral de cotistas.

Art. 24 - A ADMINISTRADORA e 0 GESTOR néo seréo responsabilizados nos casos de forga
maior, assim entendidas as contingéncias que possam causar redugao do patriméniodo FUNDO
ou, de qualquer outra forma, prejudicar o investimento dos cotistas e que estejam além de seu
controle, tornando impossivel o cumprimento das obrigagdes contratuais por ele assumidas, tais
como atos governamentais, moratérias, greves, locautes e outros similares.

CAPITULO XII - DAS VEDACOES DA ADMINISTRADORA

Art. 25 - E vedado a ADMINISTRADORA e ao GESTOR, no exercicio de suas atividades e
utilizando os recursos ou ativos do FUNDO:

receber depdsito em sua conta corrente;

Il conceder empréstimos, adiantar rendas futuras a cotistas ou abrir crédito sob qualquer
modalidade;

Il. contrair ou efetuar empréstimo;

V. prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas
operagdes praticadas pelo FUNDO;

V. aplicar, no exterior, os recursos captados no pais;
VI. aplicar recursos naaquisi¢cao de cotas do préprio FUNDO;
VII. vender a prestagdo cotas do FUNDO, admitida a divisdo da emissdo em séries e

integralizagédo via chamada de capital;

VIIL. prometer rendimento predeterminado aos cotistas;
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V. ressalvada a hipotese de aprovagdo em assembleia geral, realizar operagbes do
FUNDO quando caracterizada situagcdo de conflito de interesses entre o FUNDO e a
ADMINISTRADORA, entre o FUNDO e o GESTOR, entre o FUNDO e o consultor de
investimento, caso contratado, entre o FUNDO e os cotistas mencionados no § 3° abaixo, entre
o0 FUNDO e o representante de cotistas ou entre o FUNDO e o empreendedor;

VI. constituir 6nus reais sobre os Ativos Imobiliarios integrantes do patriménio do FUNDO;

IX. realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas
na Instrucédo CVM 472;

X. realizar operagdes com agbes e outros valores mobilidrios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuigdes publicas, de
exercicio de direito de preferéncia e de conversdo de debéntures em acdes, de exercicio de
bdnus de subscrigao e nos casos em que a CVM tenha concedido préviae expressaautorizagéo;

XI. realizar operacdes com derivativos, exceto quando tais operagdes forem realizadas
exclusivamente para fins de protecao patrimonial e desde que a exposi¢do seja sempre, no
maximo, o valor do patriménio liquido do FUNDO;

XII. praticar qualquer ato de liberalidade.

§ 1° - A vedagado prevista no inciso X do caput acima ndo impede a aquisi¢do, pela
ADMINISTRADORA, de Ativos Imobiliarios sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais
anteriormente ao seu ingresso no patriménio do FUNDO.

§ 2° - O FUNDO poderaemprestar seus titulos e valores mobiliarios, desde que tais operagdes
de empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servigo autorizado pelo BACEN ou
pela CVM ou usa-los para prestar garantias de operagées proéprias.

§ 3° - As disposicdes previstas no inciso X acima serdo aplicaveis somente aos cotistas que
detenham participacéo correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patriménio do
FUNDO.

CAPITULO XIlI - DA REMUNERACAO DA ADMINISTRADORA

Art. 26 - A ADMINISTRADORA, fara jus a uma remuneragao variavel, a razédo de 1/12 avos,
calculada (a.1) sobre o valor contabil do patriménio liquido do FUNDO conforme tabela abaixo;
ou (a.2) caso as cotas do FUNDO tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices
de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusao que considerem aliquidez das cotas
e critérios de ponderagao que considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo FUNDO,
como por exemplo, o IFIX, sobre o valor de mercado do FUNDO, calculado com base na média
diaria da cotacdo de fechamento das cotas de emissdao do FUNDO no més anterior ao do
pagamento da remuneracgdo (“Base de Caélculo da Taxa de Administracdo”) que engloba os
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servigos de administragdo, gestdo e custddia, que devera ser pago diretamente a
ADMINISTRADORA, observado o valor minimo mensal de R$ 20.000,00 (vinte mil reais),
atualizado anualmente segundo a variacdo do IGP-M (indice Geral de Precos de Mercado),
apurado e divulgado pela Fundagéo Getulio Vargas — FGV, a partir do més subsequente a data
de funcionamento do Fundo.

Inicio da Faixa Final da Faixa Taxa de Administracao
- 150.000.000,00 1,30%

150.000.000,01 350.000.000,00 1,29%

350.000.000,01 600.000.000,00 1,28%

600.000.000,01 800.000.000,00 1,27%

800.000.000,01 1.000.000.000,00 1,26%

Acima de 1.000.000.000,00 - 1,25%

§1°- Ainda, o valor equivalente a até 0,05% (cinco centésimos por cento) ao ano arazéo de 1/12
avos, calculada sobre o valor contabil do patriménio liquido do FUNDO, contudo, a um minimo
de R$5,000.00 (cinco mil reais) mensais, valor este a ser corrigido anualmente pela variagdo do
IGP-M, correspondente aos servigos de escrituragdo das cotas do FUNDO, a ser pago a
terceiros, nos termos do §3° deste artigo (“Taxade Escrituragéo”).

§2° - A Taxa de Administragao sera calculada mensalmente por periodo vencido e paga até o 5°
(quinto) dia util do més subsequente ao més em que os servigos forem prestados.

§3°- A parcela da Taxa de Administragcao correspondente aescrituragdo das cotas do FUNDO,
descritaacima, poderavariar emfunc¢ao da movimentacédo de cotas e quantidade de cotistas que
o FUNDO tiver, sendo que, nestahipétese, o valor da Taxa de Administracéo variara emimediata
e igual propor¢ao a variagdo comprovada da taxa de escrituragéo.

§ 4° - A ADMINISTRADORA pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administracdo sejam
pagas diretamente pelo FUNDO aos prestadores de servigos contratados, inclusive ao GESTOR,
desde que o somatdrio dessas parcelas ndo exceda o montante total da Taxa de Administragéo.

§ 5° - Além da remuneracgao que Ihe é devida nos termos do caput, o GESTOR fara jus a uma
taxa de performance (“Taxa de Performance”), a qual sera apropriada mensalmente e paga
semestralmente, até o 15° (décimo quinto) diautil do 1° (primeiro) més do semestre subsequente,
diretamente pelo FUNDO ao GESTOR, a partir do més em que ocorrer a primeira integralizagao
de cotas. A Taxa de Performance sera calculada da seguinte forma:

VT Performance = 0,20 x { [Resultado] — [PL Base * (1+Taxa de Correcio, )]}
Onde:

VT Performance = Valor da Taxa de Performance devida, apurada na data de apuracéo
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de performance;

. Taxa de Correcdo, = Variagdo do Benchmark (IPCA + X, sendo que o “X” é a média
aritmética do Yield IMA-B 5 (titulos com prazo para o vencimento até cinco anos), divulgado
diariamente pela ANBIMA — Associagao Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de
Capitais, em seu website). O fator “X” que vigorara para um determinado periodo de apuragao
sera o apurado no semestre imediatamente anterior (exemplificativamente, o fator “X” sera
calculado para o periodo de 1 de janeiro a 30 de junho paraaapuragéo da Taxa de Performance
de 1 de julho a 31 de dezembro, a ser paga em janeiro do ano subsequente) e sera ajustado a
uma base semestral. Tendo em vista a data de apuragao da Taxa de Performance, sera utilizada
a variagdo mensal do IPCA divulgada no més anterior. Esta taxa nao representae nemdeve ser
considerada, a qualquer momento e sob qualquer hip6tese, como promessa, garantia ou
sugestdo de rentabilidade ou de isengao de riscos para os cotistas;

. PL Base = Valor da integralizagdo de cotas do Fundo, ja deduzidas as despesas da
oferta, no caso do primeiro periodo de apuracéo da Taxa de Performance, ou patriménio liquido
contabil utilizado na apuracdo da ultima cobranca da Taxa de Performance efetuada, para os
periodos de apuragao subsequentes;

. Resultado conforme férmula abaixo:
Resultado = [(PL Contabil) + (Distribuicées Corrigidas)]

Onde:
e PL Contabil = patrimbnio liquido contabil mensal do FUNDO ao final do periodo de
apuracao;

o Distribuicdes Corrigidas = Soma dos rendimentos e amortizagdes efetivamente pagos
no periodo de apuracdo, devidamente corrigidas pelo indice de Correcéo desde seu
pagamento.

§ 6° - As datas de apuragéo da Taxa de Performance correspondem ao ultimo dia dos meses de
junho e dezembro.

§ 7° - Para o primeiro periodo de provisionamento da Taxa de Performance o PL Contabil m-1
sera o valor da integralizacéo de cotas do Fundo, ja deduzidas as despesas da Oferta.

§ 8°- Para os fins do calculo de atualizagéo do PL base e distribuigbes de rendimentos: (a) cada
contribuicdo dos cotistas, a titulo de integralizacdo de cotas do FUNDO, sera considerada
realizada ao final do més-calendario no qual a integralizacéo foi efetuada; e (b) cada distribuigcdo
de resultados/amortizagdo sera considerada realizada ao final do més-calendario no qual a
distribuicao/amortizagao foi paga, sendo que o valor a ser considerado para fins de calculo de
Performance é o rendimento efetivamente distribuido ex performance.
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§ 9° E vedada a cobranca da Taxa de Performance quando o valor da cota do Fundo acrescida
dos rendimentos do periodo for inferior ao seu valor por ocasido da ultima cobranca efetuada.
Nesses termos, caso o valor da cota do FUNDO, em determinada data de apuragao, for inferior
ao seu valor por ocasido da ultima apuragéo da Taxa de Performance com resultado superior a
zero, o valor da Taxa de Performance emreferidadata de apuracéo sera considerado como zero.

§ 10°. Caso sejam realizadas novas emissdes de cotas posteriormente a Primeira Emisséo: (i) a
Taxa de Performance sera calculada separadamente para as tranches correspondentes a cada
emissdo de cotas; e (ii) a Taxa de Performance em cada data de apuracdo sera o eventud
resultado positivo entre a soma dos valores apurados para cada tranche; e (iii) apds a cobranca
da Taxa de Performance em determinado periodo, o PL Base de todas as possiveis tranches
serdo atualizados para o patriménio liquido contabil utilizado na ultima cobranga de Taxa de
Performance efetuada.

§ 11°. A Taxa de Performance sera cobrada apés a dedugéo de todas as despesas do FUNDO,
inclusive da Taxa de Administracdo, podendo incluir na base do calculo os valores recebidos
pelos cotistas a titulo de amortizacio ou de rendimentos.

§ 12°- O GESTOR podera, a seu exclusivo critério, solicitar que a Taxa de Performance apurada
em determinado semestre seja paga de forma parcelada ao longo do semestre seguinte, e ndo
obrigatoriamente no prazo descrito no paragrafo 4° acima, mantendo-se inalterada a data de
apuracgdo da Taxa de Performance.

CAPITULO XIV - DA SUBSTITUICAO DA ADMINISTRADORA

Art. 27 - A ADMINISTRADORA sera substituida nos casos de renuncia ou destituicao por
deliberagdo da assembleia geral.

§1°- Nas hipoteses de renuncia ficaraa ADMINISTRADORA obrigada a:

L convocar imediatamente a assembleia geral para eleger seu sucessor ou deliberar
sobre a liquidacdo do FUNDO, a qual devera ser efetuada pela ADMINISTRADORA, ainda que
apos sua renuncia; e

II. permanecer no exercicio de suas fungdes até ser averbada, no cartério de registro
de imbéveis nas matriculas referentes aos bens imdveis e direitos integrantes do patriménio do
FUNDO, se aplicavel, a ata da assembleia geral que eleger seu substituto e sucessor na
propriedade fiduciaria desses bens e direitos e registrada em Cartoério de Titulos e Documentos.

§ 2°- E facultada aos cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das cotas emitidas,
a convocacgao da assembleia geral, caso a ADMINISTRADORA n&o convoque aassembleia de
que trata o § 1°, inciso |, no prazo de 10 (dez) dias contados da renuncia.

§ 3° - No caso de liquidagao extrajudicial da ADMINISTRADORA, cabe ao liquidante designado
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pelo BACEN, sem prejuizo do disposto neste Regulamento, convocar a assembleia geral, no
prazo de 5 (cinco) dias uteis contados da data de publicagdo no Didrio Oficial da Unido do ato
qgue decretar a liquidagéo extrajudicial, a fim de deliberar sobre a eleicao de novo administrador
e a liquidagao ou ndo do FUNDO.

§ 4° - Cabe ao liquidante praticar todos os atos necessarios a gestédo regular do patriménio do
FUNDO, até ser procedida a averbagéo referidano § 1°, inciso Il.

§ 5° - Aplica-se o disposto no §1°, inciso Il, mesmo quando a assembleia geral deliberar a
liquidagdo do FUNDO em consequénciada renuncia, da destituicdo ou da liquidagao extrajudicial
do administrador, cabendo a assembleia geral, nestes casos, eleger novo administrador para
processar a liquidacdo do FUNDO.

§ 6° - Se a assembleia de cotistas ndo eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta) dias
uteis contados da publicagéo no Diario Oficial do ato que decretar a liquidagéo extrajudicial, o
BACEN nomeara uma instituicdo para processar a liquidacido do FUNDO.

Art. 28 - Caso a ADMINISTRADORA renuncie as suas fungdes ou entre em processo de
liquidagéo judicial ou extrajudicial, correrdo por sua conta os emolumentos e demais despesas
relativas a transferéncia, ao seu sucessor, dos direitos integrantes do patriménio do FUNDO.

Paragrafo Unico - Nos demais casos de substituicdo da ADMINISTRADORA, observar-se-30 as
disposi¢des dos Artigos 37 e 38 da Instrugédo CVM 472.

CAP{TULO XV - DA DIVULGACAO DE INFORMACOES

Art. 29 - AADMINISTRADORA prestara aos cotistas as seguintes informagdes periddicas sobre
o FUNDO:

l. mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més, o formulario eletrénico
cujo conteudo reflete o Anexo 39-lda Instrugdo CVM 472;

Il. trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento de cada trimestre,
o formulario eletrénico cujo conteudo reflete o Anexo 39-ll da Instrugéo

CVM 472,

[l anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio:

a) as demonstracgoes financeiras;
b) o relatorio do auditor independente; e
C) o formulario eletrénico cujo conteudo reflete o Anexo 39-V da Instrugédo CVM 472.
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V. anualmente, tao logo receba, o relatério do representante de cotistas;

V. até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da assembleia geral ordinaria; e

VI. no mesmo dia de sua realizagdo, o sumario das decisdes tomadas na assembleia gerd
ordinaria.

Paragrafo Unico — Os pedidos de registro de distribuices publicas de novas cotas deverao ser
acompanhados do formulario eletrénico cujo conteudo reflete o Anexo 39-V da Instru¢édo CVM
472, atualizado pela ADMINISTRADORA nadata do referido pedido de registro.

Art. 30 - A ADMINISTRADORA deve disponibilizar aos cotistas os seguintes documentos,
relativos a informagdes eventuais sobre o FUNDO:

I edital de convocagéo, proposta da administragdo e outros documentos relativos a
assembleias gerais extraordinarias, no mesmo dia de sua convocagao;

Il até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da assembleia geral extraordinaria;
. fatos relevantes;

V. no mesmo dia de sua realizagdo, o sumario das decisdes tomadas na assembleia gera
extraordinéria; e

V. em até 2 (dois) dias, os relatérios e pareceres encaminhados pelo representante de
cotistas, com exceg¢do daquele mencionado no inciso IV do Art. 29 acima.

§ 1° - A divulgacdo de informagdes referidas neste Capitulo deve ser feita na pagina da
ADMINISTRADORA narede mundial de computadores, em lugar de destaque e disponivel para
acesso gratuito, e mantida disponivel ao cotista em sua sede.

§ 2°- A ADMINISTRADORA dever3, ainda, simultaneamente a publicagéo referidano paragrafo
anterior, enviar as informacgdes referidas neste Capitulo a entidade administradora do mercado
organizado em que as cotas do FUNDO sejam admitidas a negociagdo, bem como a CVM,
através do Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de
computadores.

Art. 31 - Para fins do disposto neste Regulamento, considerar-se-a o correio eletrénico uma
forma de correspondénciavalida entre a ADMINISTRADORA e os cotistas e a CVM, inclusive
para o envio de informacbdes e documentos previstos neste Capitulo, bem como para a
convocagéao de assembleias gerais e procedimentos de consulta formal.

Paragrafo Unico — O envio de informagdes por meio eletrénico previstano caput dependerade
autorizacao do cotista do FUNDO.
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Art. 32 - A ADMINISTRADORA deve manter em sua pagina na rede mundial de computadores,
pelo prazo minimo de 5 (cinco) anos contados de sua divulgagdo, ou por prazo superior por
determinagao expressa da CVM, em caso de processo administrativo, todos os documentos e
informacgdes, periddicas ou eventuais, exigidos pela Instru¢do CVM 472, bem como indicagao
dos enderecos fisicos e eletrbnicos em que podem ser obtidas as informacdes e documentos
relativos ao FUNDO.

Paragrafo Unico — A ADMINISTRADORA deve manter, pelo prazo minimo de 5 (cinco) anos, ou
por prazo superior por determinagdo expressa da CVM, em caso de processo administrativo,
toda a correspondéncia, interna e externa, todos os relatorios e pareceres relacionados com o
exercicio de suas atividades.

Art. 33 - Compete ao cotista manter a ADMINISTRADORA atualizada a respeito de qualquer
alteragdo que ocorrer em suas informagdes de cadastro ou no seu enderego eletronico
previamente indicado, isentando a ADMINISTRADORA de qualquer responsabilidade
decorrente dafalhade comunicagdo com o cotista, ou ainda, da impossibilidade de pagamento
de rendimentos do FUNDO, em virtude de informacgbes de cadastro desatualizadas.

Art. 34 - Nos termos do Artigo 15, inciso XXII, da Instru¢do CVM 472, a ADMINISTRADORA
compromete-se a informar, mediante a publicagdo de fato relevante, qualquer evento que
acarrete a alteracdo no tratamento tributario aplicavel ao FUNDO e/ou aos seus cotistas,
incluindo, mas né&o se limitando, as seguintes hipoteses: (i) na hipotese do investimento do
FUNDO ser passivel da isengdo prevista nos termos do Artigo 3°, Paragrafo Unico, da Lei n°
11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme alterada (“Lein® 11.033”), caso a quantidade de
cotistas se torne inferior a 50 (cinquenta); e (ii) caso as cotas deixem de ser negociadas em
mercado de bolsa.

Paragrafo Unico — O tratamento tributario do FUNDO pode ser alterado a qualquer tempo,

independentemente de quaisquer medidas que a ADMINISTRADORA adote ou possa adotar,
em caso de alteragéo na legislagao tributaria vigente.

CAP{TULO XVI] - DA ASSEMBLEIA GERAL DOS COTISTAS

Art. 35 - Compete privativamente a assembleia geral deliberar sobre:
demonstragdes financeiras apresentadas pela ADMINISTRADORA;

Il. alteracéo deste Regulamento;

Il. destituicao ou substituicdo da ADMINISTRADORA e escolha de seu substituto, exceto
o disposto no artigo 17-Ada ICVM 472;

V. emissdo de novas cotas, observado o disposto no art. 13 deste Regulamento;
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V. fuséo, incorporacao, cisao e transformagao do FUNDO;

VI. dissolugdo e liquidagcdo do FUNDO, naquilo que nao estiver disciplinado neste
Regulamento;

VII. definicdo ou alteragdo do mercado em que as cotas sao admitidas a negociagéo;

VIII. eleicdo e destituicdo de representante dos cotistas, fixagdo de sua remuneragao, se
houver, e aprovacao do valor maximo das despesas que poderao ser incorridas no exercicio de
suas atividades, caso aplicavel;

IX. alteracdo do prazo de duracao do FUNDO;

X. aprovagao dos atos que configurem potencial conflitode interesses nos termos dos Arts.
31-A, § 2° 34 e 35, inciso IX da Instrugédo CVM 472;

XI. alteragéo da Taxa de Administragdo nos termos do art. 36 da Instrugédo CVM 472;

XII. destituicao ou substituicdo do GESTOR,;

X, alteracéo da Taxa de Performance; e

XIV. apreciagao do laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados naintegralizagéo de cotas
do FUNDO.

§ 1°- A assembleia geral que examinar e deliberar sobre as matérias previstas no inciso | do
caput deste Artigo devera ser realizada, anualmente, até 120 (cento e vinte) dias apds o término
do exercicio social.

§ 2° - A assembleia geral referida no paragrafo primeiro somente pode ser realizada no minimo
30 (trinta) dias apo6s estarem disponiveis aos cotistas as demonstragdes contabeis auditadas
relativas ao exercicio encerrado.

§ 3°- Aassembleia geral a que compareceremtodos os cotistas poderadispensar a observancia
do prazo estabelecido no paragrafo anterior, desde que o faga por unanimidade.

§ 4° - O Regulamento poderaser alterado, independentemente de qualquer aprovagao, sempre
que tal alteracdo decorra, exclusivamente, da necessidade de atender exigéncias legais ou
regulamentares, ou for necessaria em virtude da atualizacdo dos dados cadastrais da
ADMINISTRADORA ou dos prestadores de servigo do FUNDO (tais como alteragao na razéo
social, enderego, pagina na rede mundial de computadores, telefone), ou, ainda, envolver
reducao das Taxas de Administracido, Performance ou de custddia, devendo ser providenciada,
no prazo de até 30 (trinta) dias, a comunicagdo aos cotistas, ou imediatamente, no caso de
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reducado das Taxas de Administracao, Performance ou de custddia.

§ 5° - A assembleia geral que examinar e deliberar sobre as matérias previstas nos incisos | ao
Xl do caput, convocada na forma prevista no presente Regulamento, poderao ser realizadas de
formavirtual ou a distancia.

Art. 36 - Compete a ADMINISTRADORA convocar a assembleia geral, respeitados os seguintes
prazos:

l. no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das assembleias gerais ordinarias;
e

Il. no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das assembleias gerais
extraordindrias.

§ 1°- A assembleia geral podera também ser convocada diretamente por cotista ou grupo de
cotistas que detenha, no minimo 5% (cinco por cento) das cotas emitidas pelo FUNDO ou pelo
representante dos cotistas, observado o disposto no presente Regulamento.

§ 2° - A convocagao por iniciativa dos cotistas ou do representante de cotistas sera dirigida a
ADMINISTRADORA, que devera, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados do recebimento,
realizar a convocagéo da assembleia geral as expensas dos requerentes, salvo se a assembleia
geral assim convocada deliberar em contrario.

Art. 37 - A convocagédo da assembleia geral deve ser feita por correspondéncia, digital ou fisica,
encaminhada a cada cotista e disponibilizadana paginada ADMINISTRADORA narede mundial
de computadores, observadas as seguintes disposi¢des:

l. da convocagao constarado, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera realizada a
assembleia;

Il. a convocagao de assembleia geral devera enumerar, expressamente, na ordem do dia,
todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de assuntos gerais
haja matérias que dependam de deliberagcéo da assembleia; e

[l 0 aviso de convocacao deve indicar o local onde o cotista pode examinar os
documentos pertinentes a proposta a ser submetida a apreciagado da assembleia.

§ 1° - A assembleia geral se instalara com a presenga de qualquer numero de cotistas.

§ 2° - AADMINISTRADORA do FUNDO deve colocar, namesma data da convocacéo, todas as
informagdes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto:

l. em sua pagina na rede mundial de computadores, na data de convocagdo da
assembleia;
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Il. no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial
de computadores; e

[l na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas do
FUNDO estejam admitidas a negociagéo.

§ 3° - Por ocasido da assembleia geral ordinaria do FUNDO, os cotistas que detenham, no
minimo, 3% (trés por cento) das cotas emitidas do FUNDO ou o(s) representante(s) de cotistas
podem solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado a ADMINISTRADORA, a
inclusdo de matérias na ordem do dia da assembleia geral ordinaria, que passara a ser
assembleia geral ordinaria e extraordinaria.

§ 4° - O pedido de que trata o § 3° acima deve vir acompanhado de todos os documentos
necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no § 2° do Art. 19- A
da Instrugdo CVM 472, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de
convocagao da assembleia geral ordinaria.

§ 5° - Para fins das convocagbes das assembleias gerais de cotistas do FUNDO e dos
percentuais previstos no Art. 36,8§1°, no Art. 37, § 3°, e no Art. 41, § 2° deste Regulamento, sera
considerado pela ADMINISTRADORA os cotistas inscritos no registro de cotistas na data de
convocagdo da Assembleia.

Art. 38 - A presenca da totalidade dos cotistas supre a falta de convocacgéo.

Art. 39 - Todas as decisdes em assembleia geral deverao ser tomadas por votos dos cotistas
que representem a maioria simples das cotas dos presentes, correspondendo a cada cota um
voto, ndo se computando os votos em branco, excetuadas as hipéteses de quérum qualificado
previstas neste Regulamento. Por maioria simples entende-se o voto dos cotistas que
representem a unidade imediatamente superior a metade das cotas representadas na
assembleia geral (“Maioria Simples”).

§ 1° - Dependem da aprovagédo por Maioria Simples dos presentes e, cumulativamente, de
cotistas que representem, necessariamente, (a) no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das
cotas emitidas pelo FUNDO, caso este tenha mais de 100 (cem) cotistas; ou (b) no minimo
metade das cotas emitidas pelo FUNDO, caso este tenha até 100 (cem) cotistas (“Quorum

Qualificado”), as deliberagdes relativas as matérias previstas nos incisos Il, Il1, V, VI, X, Xl e XIV
do caput do Art. 35 acima, correspondentes aos incisos Il, Ill, V, VI, XIlI, Xlll e VIll do art. 18 da
Instrucdo CVM 472.

§ 2° - Cabe a ADMINISTRADORA informar no edital de convocagéo qual sera o percentud
aplicavel nas assembleias que tratem das matérias sujeitas ao Quérum Qualificado.

Art. 40 - Somente poderéao votar na assembleia geral os cotistas inscritos no registro de cotistas
28

130



QJEQ pactual

na data da convocagdo da assembleia.
§ 1° - Tém qualidade para comparecer a assembleia geral os representantes legais dos cotistas
ou seus procuradores legalmente constituidos ha menos de um ano.

§ 2° - Os cotistas também poderdo votar por meio de comunicagdo escrita ou eletrénica,
observado o disposto neste Regulamento, nos termos do que for disciplinado na convocagéo,
observando-se sempre que a referida comunicagdo somente sera considerada recebida pela
ADMINISTRADORA até o inicio da respectiva assembleia geral.

Art. 41 - A ADMINISTRADORA podera encaminhar aos cotistas pedidos de procuracéo,
mediante correspondéncia, fisica ou eletrénica, ou anuncio publicado.

§ 1° - O pedido de procuragao devera satisfazer os seguintes requisitos: a) conter todos os
elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido; b) facultar ao cotista o exercicio
de voto contrario, por meio da mesma procuragédo, ou com indicagdo de outro procurador para o
exercicio deste voto; c) ser dirigido atodos os cotistas.

§ 2° - E facultado a cotistas que detenham, conjunta ou isoladamente, 0,5% (meio por cento) ou
mais do total de cotas emitidas pelo FUNDO solicitar & ADMINISTRADORA o envio pedido de
procuragao de que trata o artigo 23 da Instru¢do CVM 472 aos demais cotistas do FUNDO, desde
que tal pedido contenha todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto
pedido, bem como: a) reconhecimento dafirma do cotista signatario do pedido; e b) cépia dos
documentos que comprovem que o signatario tem poderes para representar os cotistas
solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

§ 3° - A ADMINISTRADORA deveraencaminhar aos demais cotistas o pedido para outorgade
procuragao em nome do cotista solicitante em até 5 (cinco) dias uteis, contados da data da
solicitacdo.

§ 4° - Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragao pela ADMINISTRADORA, em
nome de cotistas, serdo arcados pelo FUNDO.

Art. 42 - As deliberagbes da assembleia geral de cotistas poderéo ser tomadas mediante
processo de consulta formal, sem a necessidade de reunido de cotistas, formalizado em carta
ou correio eletrdnico (e-mail) dirigido pela ADMINISTRADORA a cada cotista, conforme dados
de contato contidos no boletim de subscricédo e no sistema de escrituracao fornecido pela B3 ou,
se alterado, conforme informado em documento posterior firmado pelo cotista e encaminhado a
ADMINISTRADORA, cujo prazo de respostadeveraser de, no minimo, (i) 15 (quinze) dias, no
caso das matérias de assembleias gerais extraordinarias, e (ii) 30 (trinta) dias, no caso das
matérias de assembleias gerais ordinarias, e desde que observadas as formalidades previstas
nos Artigos 19, 19-Ae 41, | e Il da Instrugao CVM 472.

§ 1° - Da consulta deverao constar todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do
direito de voto.
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§ 2° - Ndo podem votar nas assembleias gerais do FUNDO:
l. sua ADMINISTRADORA ou 0 GESTOR;
. os socios, diretores e funcionarios da ADMINISTRADORA ou do GESTOR;

[11. empresas ligadas a ADMINISTRADORA ou ao GESTOR, seus socios, diretores e
funcionarios;

V. os prestadores de servigos do FUNDO, seus sécios, diretores e funcionarios; e
V. o cotista cujo interesse seja conflitante com o do FUNDO.

§ 3°- A verificagédo do inciso V do §2° acima cabe exclusivamente ao cotista, cabendo a CVM a
fiscalizagdo.

§4° - Nao se aplica a vedagéo prevista no §2° acima quando:
l. 0s unicos cotistas do FUNDO forem as pessoas mencionadas nos incisos | a V; ou

Il. houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais cotistas, manifestada na prépria
assembleia, ou em instrumento de procuragao que se refira especificamente a assembleia em
que se dara a permissao de voto.

CAPITULO XVII - DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

Art. 43 - O FUNDO poderater 1 (um) representante de cotistas, a ser eleito e nomeado pela
assembleia geral, com prazo de mandato de 1 (um) ano, observado o prazo do § 3° abaixo, para
exercer as fungdes de fiscalizagdo dos empreendimentos ou investimentos do FUNDO, em
defesados direitos e interesses dos cotistas, observados os seguintes requisitos:

l. ser cotistado FUNDO;
Il nao exercer cargo ou funcdo de ADMINISTRADORA ou de controlador da
ADMINISTRADORA, em sociedades por ela diretamente controladas e em coligadas ou outras

sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

Il nao ser administrador, gestor ou consultor especializado de outros fundos de
investimento imobiliario;

V. nao estar em conflito de interesses como FUNDO; e

V. nao estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de
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prevaricagao, peita ou suborno, concussao, peculato, contraaeconomia popular, afé publica ou
a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, 0 acesso a cargos
publicos; nemter sido condenado a pena de suspensao ou inabilitagdo temporaria aplicada pela
CVM.

§ 1° - Compete ao representante de cotistas ja eleito informar a ADMINISTRADORA e aos
cotistas do FUNDO a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua
funcao.

§ 2°- A eleicdo do representante de cotistas pode ser aprovada pela Maioria Simples dos cotistas
presentes naassembleia e que, cumulativamente, representem, no minimo:

l. 3% (trés por cento) do total de cotas emitidas do FUNDO, quando o FUNDO
tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou

Il. 5% (cinco por cento) do total de cotas emitidas do FUNDO, quando o FUNDO tiver até
100 (cem) cotistas.

§ 3° - O representante de cotistas devera ser eleito com prazo de mandato unificado, a se
encerrar na proxima assembleia geral ordinaria do FUNDO, permitida a reeleigéo.

§ 4° - A funcéo de representante dos cotistas é indelegavel.

§ 5° - Sempre que a assembleia geral do FUNDO for convocada para eleger representante de
cotistas, devem ser disponibilizados nos termos do Art. 37, § 4° deste Regulamento as seguintes
informagdes sobre o(s) candidato(s):

l. declaracdo dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no Art. 26 da
Instrucdo CVM 472; e

Il. nome, idade, profissdo, CPF, e-mail, formagcdo académica, quantidade de cotas do
FUNDO que detém, principais experiéncias profissionais nos ultimos 5 (cinco) anos, relagéo de
outros fundos de investimento imobiliario em que exerce a fungao de representante de cotistae
a data de eleicdo e de término do mandato, descricdo de eventual condenagado criminal e em
processo administrativo da CVM e as respectivas penas aplicadas, nos termos do item 12.1 do
Anexo 39-V da Instrugdo CVM 472.

Art. 44 - Compete ao representante dos cotistas, exclusivamente:

l. fiscalizar os atos da ADMINISTRADORA e verificar o cumprimento dos seus deveres
legais e regulamentares;

Il. emitir formalmente opinido sobre as propostas da ADMINISTRADORA, a serem
submetidas a assembleia geral, relativas a emissdo de novas cotas, transformacgao,
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incorporacéo, fusao ou cisao do FUNDO;

1. denunciara ADMINISTRADORA ¢, se estanao tomar as providéncias necessarias para
a protecgéo dos interesses do FUNDO, a assembleia geral, os erros, fraudes ou crimes que
descobrirem, e sugerir providéncias uteis ao FUNDO;

V. analisar, ao menos trimestralmente, as informagdes financeiras elaboradas
periodicamente pelo FUNDO;

V. examinar as demonstracdes financeiras do FUNDO do exercicio social e sobre elas
opinar;

VI. elaborar relatério que contenha, no minimo:

a) descrigéo das atividades desempenhadas no exercicio findo;

b) indicacdo da quantidade de cotas de emissao do FUNDO detida pelo representante
de cotistas;

c) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e

d) opiniao sobre as demonstragdes financeiras do fundo e o formulario cujo contetdo

reflita o Anexo 39-V da Instrugcdo CVM 472, fazendo constar do seu parecer as informacoes
complementares que julgar necessarias ou Uteis a deliberagdo da assembleia geral,

VII. exercer essas atribuicdes durante aliquidagdo do FUNDO; e

VIIL. fornecer a ADMINISTRADORA em tempo habil todas as informacdes que forem
necessarias para o preenchimento do item 12.1 do Anexo 39-V da Instrugao CVM 472.

§ 1° - A ADMINISTRADORA ¢ obrigada, por meio de comunicagdo por escrito, a colocar a
disposicéo do representante dos cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias) dias a contar do
encerramento do exercicio social, as demonstrag¢des financeiras e o formulario de que trata a
alinea “d” do inciso VI do caput deste Artigo.

§ 2° - O representante de cotistas pode solicitar a ADMINISTRADORA esclarecimentos ou
informacdes, desde que relativas a sua fungéo fiscalizadora.

§ 3° - Os pareceres e opinides do representante de cotistas deverdo ser encaminhados a
ADMINISTRADORA no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento das
demonstragdes financeiras de que trataa alinea “d” do inciso VI do caput deste Artigo e, téo logo
concluidos, no caso dos demais documentos para que a ADMINISTRADORA proceda a
divulgag&o nos termos dos Arts. 40 e 42 da Instrugédo CVM 472.
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Art. 45 - O representante de cotistas deve comparecer as assembleias gerais do FUNDO e
responder aos pedidos de informagdes formulados pelos cotistas.

Paragrafo Unico - Os pareceres e representacdes do representante de cotistas podem ser
apresentados e lidos naassembleia geral do FUNDO, independentemente de publicagéo e ainda
que a matéria ndo conste daordemdo dia.

Art. 46 - O representante de cotistas tem os mesmos deveres da ADMINISTRADORA nos
termos do Art. 33 da Instrugao CVM 472.

Art. 47 - O representante de cotistas deve exercer suas fungdes no exclusivo interesse do
FUNDO.

. _ -
Art. 48 - O FUNDO tera escrituragdo contabil prépria, destacada daquela relativa a
ADMINISTRADORA, encerrando o seu exercicio social em 31 de dezembro de cada ano.

Art. 49 - As demonstragdes financeiras do FUNDO serdo auditadas anualmente por empresa de
auditoria independente registrada na CVM.

§ 1° - Os trabalhos de auditoria compreenderdo, além do exame da exatiddo contabil e
conferéncia dos valores integrantes do ativo e passivo do FUNDO, a verificagdo do cumprimento
das disposic¢des legais e regulamentares por parte da ADMINISTRADORA.

§ 2° - Para efeito contabil, sera considerado como valor patrimonial das cotas o quociente entre
o valor do patriménio liquido contabil atualizado do FUNDO e o numero de cotas emitidas.

Art. 50 - A apuracdo do valor contabil da carteira de investimentos do FUNDO devera ser
procedida de acordo com um dos critérios previstos nos itens abaixo.

Paragrafo Unico - Os Ativos Imobilidrios e os Ativos de Liquidez integrantes da carteira do
FUNDO que sejam titulos privados seréo avaliados a pregos de mercado, de acordo com o
Manual de Marcacdo a Mercado da ADMINISTRADORA, de maneira a refletir qualquer
desvalorizacdo ou compatibilizar seu valor ao de transagoes realizadas por terceiros.

Art. 51 - O FUNDO estara sujeito as normas de escrituragéo, elaboragao, remessa e publicidade
de demonstragdes financeiras editadas pela CVM.

rs

CAPITULO XIX - DOS ENCARGOS DO FUNDO

Art. 52 - Constituem encargos do FUNDO as seguintes despesas, que Ihe serdo debitadas pela
ADMINISTRADORA:
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a Taxa de Administracado e a Taxa de Performance;

Il taxas, impostos, ou contribuicdes federais, estaduais, municipais ou autarquicas que
recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigagdes do FUNDO;

1. gastos com correspondéncia, impressao, expedicéo e publicagdo de relatorios e outros
expedientes de interesse do FUNDO e dos cotistas, inclusive comunicagbes aos cotistas
previstas neste Regulamento e na regulamentacdo pertinente;

V. gastos com a distribuicdo primaria de cotas, bem como com seu registro para
negociagao em mercado organizado de valores mobiliarios, observado o § 2° abaixo;

V. honorarios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das
demonstracgdes financeiras do FUNDO;

VI. comissdes e emolumentos, pagos sobre as operagdes do FUNDO;
VII. honorarios de advogados, custas e despesas correlatas, incorridas na defesa dos

interesses do FUNDO, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenagdo que |lhe
seja eventualmente imposta;

VIII. honorarios e despesas relacionados as atividades previstas nos incisos Il e Ill do Art. 18
acima;
IX. gastos derivados da celebragao de contratos de seguro sobre os ativos do FUNDO, bem

como a parcela de prejuizos ndo coberta por apdlices de seguro, desde que n&o decorra
diretamente de culpa ou dolo da ADMINISTRADORA no exercicio de suas fungdes;

X. gastos inerentes a constitui¢ado, fuséo, incorporagao, ciséo, transformagao ou liquidagéo
do FUNDO e a realizagéo de assembleia geral de cotistas;

XI. a taxa de custddia de titulos e valores mobiliarios do FUNDO;

XII. gastos decorrentes de avaliagdes que sejam obrigatorias;

XII. taxas de ingresso e saida dos fundos de que o FUNDO seja cotista, se for o caso;
XIV. despesas com o registro de documentos em cartério; e

XV. honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas no Capitulo XVII acima.

§ 1°- Correrao por contada ADMINISTRADORA quaisquer despesas nao previstas neste Artigo.

§ 2° - Nao obstante o previsto no inciso IV do caput, conforme faculta o Artigo 47, §4°, da
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Instrugdo CVM 472, os gastos com a distribui¢cao primaria de cotas, bem como com seu registro
para negociacdo em mercado organizado de valores mobilidrios, poderdo ser arcados pelos
subscritores das novas cotas, caso assim deliberado quando da aprovacdo de cada emisséo
subsequente de cotas do FUNDO.

CAPITULO XX - DOS CONFLITOS DE INTERESSE

Art. 53 - Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o FUNDO e a
ADMINISTRADORA, GESTOR ou consultor especializado dependem de aprovagao prévia,
especificae informada da assembleia geral de cotistas. As seguintes hipéteses sdo exemplos
de situagao de conflito de interesses:

l. a contratacdo, pelo FUNDO, de Pessoas Ligadas a ADMINISTRADORA ou ao
GESTOR, para prestacdo dos servigos referidos no Art. 18 acima, exceto o de primeira
distribuicdo de cotas do FUNDO; e

Il. a aquisicéo, pelo FUNDO, de valores mobiliarios de emissdo da ADMINISTRADORA,
do GESTOR, do consultor especializado ou Pessoas Ligadas, ainda que para as finalidades

mencionadas no Art. 4° acima.

Paragrafo Unico - Consideram-se pessoas ligadas (“Pessoas Ligadas”):

l. a sociedade controladora ou sob controle da ADMINISTRADORA, do GESTOR, do
consultor especializado, de seus administradores e acionistas;

Il. a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos da
ADMINISTRADORA, do GESTOR ou consultor especializado, com exceg¢do dos cargos
exercidos em o6rgdos colegiados previstos no estatuto ou regimento interno da
ADMINISTRADORA, do GESTOR ou consultor, desde que seus titulares nao exergam fungdes
executivas, ouvida previamente a CVM; e

I, parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.
. _ ~ ~ ~

Art. 54 — No caso de dissolucdo ou liquidagdo do FUNDO, o patriménio do FUNDO sera
partilhado aos cotistas na proporgéo de suas cotas, apdés o pagamento de todas as dividas e
despesas do FUNDO.

Art. 55 - Na hipotese de liquidagao do FUNDO, o auditor independente devera emitir parecer
sobre a demonstragdo da movimentagao do patriménio liquido, compreendendo o periodo entre
a data das ultimas demonstragdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidacdo do
FUNDO.
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Paragrafo unico - Devera constar das notas explicativas as demonstragdes financeiras do
FUNDO andlise quanto a terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condi¢des
equitativas e de acordo com a regulamentacéo pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo
de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.

Art. 56 - Apds a partilha do ativo, a ADMINISTRADORA devera promover o cancelamento do
registro do FUNDO, mediante o encaminhamento a CVM da seguinte documentagao:

l. no prazo de 15 (quinze) dias:

a) o termo de encerramento firmado pela ADMINISTRADORA emcaso de pagamento
integral aos cotistas, ou a ata da assembleia geral que tenha deliberado aliquidagédo do FUNDO,
quando for o caso; e

b) o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ.

Il no prazo de 90 (noventa) dias, a demonstragéo de movimentagao de patriménio do
FUNDO acompanhada do parecer do auditor independente.

Art. 57 - No caso de dissolugao ou liquidagéo, o patrimbnio do FUNDO sera partilhado aos
cotistas, apds sua alienagdo, na propor¢ao de suas cotas, depois de pagas todas as dividas,
obrigacdes e despesas do FUNDO.

§ 1° - Para todos os fins, as regras de dissolucéo e liquidagao do FUNDO obedecerdo as regras
da Instrugdo CVM 472 e, no que couber, as regras da Instrucao CVM n° 555, de 17 de dezembro
de 2014, conforme alterada (“Instrucdo CVM 555”).

§ 2° - Em caso de liquidagédo do FUNDO, ndo sendo possivel a alienagdo, os proéprios ativos
serao entregues aos cotistas na proporg¢ao da participagdo de cada um deles.

§ 3° - Na hipétese de a ADMINISTRADORA encontrar dificuldades ou impossibilidade de
fracionamento dos ativos que compdem a carteira do FUNDO, tais ativos serdo dados em
pagamento aos cotistas mediante a constituicdo de um condominio, cuja fragao ideal de cada
cotista sera calculada de acordo com a proporg¢éo de cotas detida por cada cotista sobre o valor
total das cotas em circulacédo a época, sendo que, apds a constituicao do referido condominio, a
ADMINISTRADORA ¢ 0 GESTOR estardo desobrigados em relacdo as responsabilidades
estabelecidas neste Regulamento, ficando a ADMINISTRADORA autorizadaa liquidaro FUNDO
perante as autoridades competentes. Na hipotese prevista neste paragrafo, serdo, ainda,
observados os seguintes procedimentos:

I a ADMINISTRADORA devera notificar os cotistas na forma estabelecida neste
Regulamento, para que os mesmos elejam um administrador para o referido condominio, na
forma do Artigo 1.323 da Lei n°® 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada (“ Cédigo
Civil”), informando a proporgao de ativos a que cada cotista fara jus, sem que isso represente
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qualquer isencdo de responsabilidade da ADMINISTRADORA perante os cotistas até a
constituicdo do condominio, que, uma vez eleito pelos cotistas naforma do disposto no presente
inciso, de maneira que tal condominio ndo estara mais sujeito as normas editadas pela CVM
para o funcionamento de fundos de investimento, mas sim as regras a ele pertinentes ao
condominio, previstas no Codigo Civil;

Il caso os cotistas ndo procedam a eleicdo do administrador do condominio no prazo
maximo de 10 (dez) dias uteis a contar da data da notificagdo de que trata o inciso (i) acima,
essa fungao sera exercida pelo cotista que detenha o maior numero de cotas em circulagéo,
desconsiderados, paratal fim, quaisquer cotistas que nao tiverem cumprido com a obrigacao de
integralizagdo das cotas subscritas; e

Il. a ADMINISTRADORA e/ou empresa por esta contratada fard a guarda dos ativos
integrantes da carteira do FUNDO pelo prazo nao prorrogavel de 20 (vinte) dias, contados da
notificagao referida no inciso | acima, durante o qual o administrador do condominio eleito pelos
cotistas indicara a ADMINISTRADORA data, hora e local para que sejafeitaa entregados titulos
e valores mobiliarios aos cotistas. Expirado este prazo, a ADMINISTRADORA podera promover
a consignacao dos titulos e valores mobiliarios da carteirado FUNDO na forma do Artigo 334 do
Cadigo Civil.

Art. 58 - As cotas poderdo ser amortizadas, mediante (i) comunicacdo da ADMINISTRADORA
aos cotistas ap6s recomendagédo nesse sentido pelo GESTOR; ou (ii) deliberagdo em assembleia
geral de cotistas, em qualquer caso proporcionalmente ao montante que o valor que cada cota
representarelativamente ao patriménio liquido do FUNDO, sempre que houver desinvestimentos
ou qualquer pagamento relativo aos ativos integrantes do patriménio do FUNDO.

Art. 59 - A amortizacdo parcial das cotas para reducao do patriménio do FUNDO implicara na
manutencdo da quantidade de cotas existentes por ocasido da venda do ativo, com a
consequente reducdo do seu valor na propor¢ao da diminui¢do do patrimdnio representado pelo
ativo alienado.

Art. 60 - Caso o FUNDO efetue amortizacao de capital os cotistas deverdo encaminhar cépia do
Boletim de Subscricdo ou as respectivas notas de negociagdo das cotas do FUNDO a
ADMINISTRADORA, comprobatérios do custo de aquisi¢ao de suas cotas. Os cotistas que ndo
apresentarem tais documentos terdo o valor integral da amortizagdo sujeito a tributagéo,
conforme determinar aregra tributaria para cada caso.

. _ ~
Art. 61 - Caso o FUNDO venhaa adquirir ou subscrever ativos que confiram aos seus titulares
o direito de voto, o GESTOR adotara, conforme previsto no Artigo 3°, das “Diretriz ANBIMA para
Exercicio de Direito de Voto em Assembleias n° 02” do Cdédigo ANBIMA, politica de exercicio de

direito de voto em assembleias, que disciplinaraos principios gerais, o processo decisorioe quais
serao as matérias relevantes obrigatorias para o exercicio do direito de voto (“Politica de Voto”).
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A Politica de Voto orientara as decisbes do GESTOR em assembleias de detentores de titulos e
valores mobiliarios que confiram aos seus titulares o direito de voto.

§ 1° - A Politica de Voto adotada pelo GESTOR pode ser obtida na pagina do GESTOR na rede
mundial de computadores, no seguinte enderego: www.rbrasset.com.br.

§ 2°- O GESTOR podera alterar a sua Politica de Voto, a seu exclusivo critério e a qualquer
tempo, sem a necessidade de aprovag&o ou prévia comunicagdo aos cotistas.

Art. 62 - Para os fins deste Regulamento, é considerado um dia util qualquer dia, exceto (i)
sabados, domingos ou feriados nacionais, no Estado de Sao Paulo ou na Cidade de Sao Paulo
e (i) aqueles sem expediente na B3.

Art. 63 - Fica eleito o Foro da Comarca da Capital do Estado de Sao Paulo, com expressa
renuncia a qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer duvidas
ou questdes decorrentes deste Regulamento.
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ANEXOI

FATORES DE RISCO

ANTES DE DECIDIR POR ADQUIRIR NOVAS COTAS, OS INVESTIDORES DEVEM CONSIDERAR
CUIDADOSAMENTE, A LUZ DE SUAS PROPRIAS SITUAGOES FINANCEIRAS E OBJETIVOS DE
INVESTIMENTO, TODAS AS INFORMAGOES DISPONIVEIS NO REGULAMENTO E/OU PROSPECTO,
CONFORME APLICAVEL, E AVALIAR OS FATORES DE RISCO DESCRITOS NESTA SEGAO. O
INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS ENVOLVE UM ALTO GRAU DE RISCO. INVESTIDORES DEVEM
CONSIDERAR AS INFORMAGOES CONSTANTES DESTA SEGAO, EM CONJUNTO COM AS DEMAIS
INFORMAGOES CONTIDAS NO REGULAMENTO E/OU PROSPECTO, CONFORME APLICAVEL,
ANTES DE DECIDIR EM ADQUIRIR NOVAS COTAS. EM DECORRENCIA DOS RISCOS INERENTES A
PROPRIA NATUREZA DO FUNDO, INCLUINDO, ENTRE OUTROS, OS FATORES DE RISCO
DESCRITOS NESTA SEGAO, PODERA OCORRER PERDA OU ATRASO, POR TEMPO
INDETERMINADO, NA RESTITUIGAO AOS COTISTAS DO VALORINVESTIDO OU EVENTUAL PERDA
DO VALOR PRINCIPAL DE SUAS APLICAGOES.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas devem estar
cientes dos riscos a que estardo sujeitos os investimentos e aplicagcbes do Fundo, conforme descritos
abaixo, ndo havendo, garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado sera remunerado
conforme expectativa dos Cotistas.

Néao obstante a diligéncia do Administrador e do Gestor em colocar em préatica a Politica de
Investimento delineada, os investimentos do Fundo estéo, por sua natureza, sujeitos a flutuagées
tipicas do mercado, risco de crédito, risco sistémico, condi¢cbes adversas de liquidez e negociagdo
atipica nos mercados de atuagdo e, mesmo que o Administrador e o Gestor mantenham rotinas e
procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de completa eliminagéo da possibilidade
de perdas para o Fundo e para os Cotistas.

A sequir encontram-se descritos 0s principais riscos inerentes ao Fundo, os quais hdo sédo 0s Unicos aos
quais estao sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negdcios, situagdo financeira ou
resultados do Fundo podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem
prejuizo de riscos adicionais que ndo seja atualmente de conhecimento do Administrador ou que sejam
Julgados de pequena relevancia neste momento.

I. Riscos relativos a Oferta
0] Riscos da ndo colocagéo do Montante Total da Oferta

Existe a possibilidade de que, ao final do prazo da Oferta, ndo sejam subscritas ou adquiridas a totalidade
das Novas Cotas ofertadas, fazendo com que o Fundo tenha um patriménio inferior ao Montante Total da
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Oferta. O Investidor deve estar ciente de que, nesta hipotese, a rentabilidade do Fundo estara condicionada
aos Ativos Imobiliarios que o Fundo conseguira adquirir com os recursos obtidos no ambito da Oferta,
podendo a rentabilidade esperada pelo Investidor variar em decorréncia da distribuicao parcial das Cotas.

Ainda, em caso de distribuicdo parcial, a quantidade de Novas Cotas distribuidas sera inferior ao Montante
Inicial da Oferta, ou seja, existirdao menos Novas Cotas do Fundo em negociagao no mercado secundario,
0 que podera reduzir a liquidez das Novas Cotas do Fundo.

(i) Risco de ndo concretizagéo da Oferta

Caso nao seja atingido o Montante Minimo da Oferta, esta sera cancelada e os Investidores poderao ter
seus pedidos cancelados. Neste caso, caso os Investidores ja tenham realizado o pagamento das Cotas
para a respectiva Instituicao Participante da Oferta, a expectativa de rentabilidade de tais recursos pode
ser prejudicada, ja que, nesta hipdtese, os valores serdo restituidos liquidos de tributos e encargos
incidentes sobre os rendimentos incorridos no periodo, se existentes, sendo devida, nessas hipéteses,
apenas os rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagbes em cotas de fundos de investimento ou titulos
de renda fixa, publicos ou privados, realizadas no periodo.

(iii) Risco de falha de liquidagao pelos Investidores

Caso na Datade Liquidacao os Investidores ndo integralizem as Novas Cotas conforme seu
respectivo Pedido de Reserva, o Montante Minimo da Oferta podera nao ser atingido, podendo,
assim, resultar em nao concretizacdo da Oferta. Nesta hipotese, os Investidores incorrerdo nos
mesmos riscos apontados em caso de nao concretizagdo da Oferta.

(iv) Acontecimentos e a percepg¢éo de riscos em outros paises, sobretudo em paises de economia
emergente e nos Estados Unidos, podem prejudicaro pre¢co de mercado dos valores mobiliarios brasileiros,
inclusive o pre¢o de mercado das Cotas

O valorde mercado de valores mobiliarios de emissao de cotas de Fll é influenciado, em diferentes
graus, pelas condigdes econOmicas e de mercado de outros paises, incluindo paises da América
Latina, Asia, Estados Unidos, Europa e outros. A reacdo dos investidores aos acontecimentos
nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o valor de mercado dos valores
mobiliarios emitidos no Brasil. Crises no Brasil e nesses paises podem reduzir o interesse dos
investidores nos valores mobiliarios emitidos no Brasil, inclusive comrelagdo as Cotas. No passado,
o desenvolvimento de condi¢gbes econdmicas adversas em outros paises considerados como
mercados emergentes resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na
reducdo de recursos externos investidos no Brasil. Qualquer dos acontecimentos acima
mencionados podera afetar negativamente o patrimdnio do Fundo, a rentabilidade e o valor de
negociagao das Cotas.

(v) Indisponibilidade de negociagdo das Novas Cotas no mercado secundario até o encerramento da
Oferta
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Conforme previsto no item “Admissao a Negociagido das Novas Cotas do Fundo na B3” no prospecto,
as Cotas subscritas ficardo bloqueadas para negociagdo no mercado secundario até o encerramento
da Oferta, sujeito, ainda, a obtengéo de autorizagdo da B3 para o inicio da negociagédo das Novas
Cotas, conforme procedimentos estabelecidos pela B3. Nesse sentido, cada Investidor devera
considerar essaindisponibilidade de negociagéo temporaria das Cotas no mercado secundario como
fator que podera afetar suas decisdes de investimento.

(vi) Participagéao de pessoas vinculadas na Oferta

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderao participar do Procedimento de Alocagao, sem
qualquer limitagao em relagao ao valor total da Oferta, observado, no entanto, que caso seja verificado
excesso de demanda superior a 1/3 (um tergo) da quantid ade de Novas Cotas inicialmente ofertada no
ambito da Oferta, os Pedidos de Reserva e ordens de investimento das Pessoas Vinculadas serdo
cancelados. A participagéo de Pessoas Vinculadas na Oferta podera: (a) reduzir a quantidade de Novas
Cotas para o publico em geral, reduzindo liquidez dessas Cotas posteriormente no mercado secundario; e
(b) prejudicar a rentabilidade do Fundo. Nesse ultimo caso favor ver o “Risco de Concentragéo de
Propriedade de Cotas por um mesmo Investidor’ descrito abaixo. O Administrador, o Gestor e o
Coordenador Lider ndo tém como garantir que o investimento nas Cotas por Pessoas Vinculadas ndo
ocorrera ou que referidas Pessoas Vinculadas ndo optarao por manter suas Cotas fora de circulagao.

(vii) Risco de discricionariedade de investimento pelo Gestor

A aquisicao de ativos € um processo complexo e que envolve diversas etapas, incluindo a analise
de informagdes financeiras, comerciais, juridicas, ambientais, técnicas, entre outros.
Considerando o papel ativo e discricionario atribuido ao Gestor e ao Administrador na tomada de
decisao de investimentos pelo Fundo, sem a definigdo de critérios de elegibilidade especificos,
existe o risco de ndo se encontrar um Ativo para a destinagcédo de recursos da Oferta em curto
prazo, fato que podera gerar prejuizos ao Fundo e, consequentemente, aos seus Cotistas. No
processo de aquisigao de tais ativos, ha risco de ndo serem identificados em auditoria todos os
passivos ou riscos atrelados aos ativos, bem como o risco de materializacdo de passivos
identificados, inclusive em ordem d e grandeza superior aquela identificada. Caso esses riscos ou
passivos contingentes ou nao identificados venham a se materializar, inclusive de forma mais
severa do que a vislumbrada, o investimento em tais ativos podera ser adversamente afetado e,
consequentemente, a rentabilidade do Fundo também. Os Ativos objeto de investimento pelo
Fundo serao administrados pelo Administrador e geridos pelo Gestor, portanto os resultados do
Fundo dependerdo de uma ad ministragdo/ gestao adequada, a qual estara sujeita a eventuais
riscos diretamente relacionados a capacidade do Gestor e do Administrador na prestacdo dos
servigos ao Fundo. Falhas na identificagdo de novos Ativos, na manutencao dos Ativos em carteira
e/ou na identificacdo de oportunidades para alienagdo de Ativos, bem como nos processos de
aquisicdo e alienagao, podem afetar negativamente o Fundo e, consequentemente, os seus
Cotistas.

II. Riscos de mercado
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Fatores macroeconémicos relevantes

O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condi¢gbes econdmicas e de
mercado de outros paises, incluindo paises de economia emergente. A reagao dos investidores aos
acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o prego de ativos e valores
mobiliarios emitidos no pais, reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos, entre os quais se
incluem as Cotas. No passado, o surgimento de condi¢gbes econdmicas adversas em outros paises do
mercado emergente resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na redugéo de
recursos externos investidos no Brasil. Crises financeiras recentes resultaram em um cenario recessivo
em escala global, com diversos reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram de forma negativa o
mercado financeiro € 0 mercado de capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais como: flutuagées no
mercado financeiro e de capitais, com oscilagdes nos pregos de ativos (inclusive de imoveis),
indisponibilidade de crédito, redugao de gastos, desaceleragdo da economia, instabilidade cambial e
presséo inflacionaria. Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima mencionados, no
exterior ou no Brasil, podera prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o patriménio do Fundo,
a rentabilidade dos Cotistas e o valor de negociagao das Cotas. Variaveis exdgenas tais como a ocorréncia,
no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situagdes especiais de mercado ou, ainda, de eventos
de natureza politica, econémica ou financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma
relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variagdes nas taxas de juros, eventos
de desvalorizagdo da moeda e mudangas legislativas relevantes, poderao afetar negativamente os pregos
dos ativos integrantes da carteira do Fundo e o valor das Cotas, bem como resultar (a) em alongamento
do periodo de amortizagado de Cotas; e/ou de distribuicdo dos resultados do Fundo; ou (b) liquidagéo do
Fundo, o que podera ocasionar a perda, pelos respectivos Cotistas, do valor de principal de suas
aplicagoes.

Adicionalmente, os ativos financeiros do Fundo devem ser marcados a mercado, ou seja, seus valores
serdo atualizados diariamente e contabilizados pelo prego de negociacdo no mercado, ou pela melhor
estimativa do valor que se obteria nessa negociagdo. Como consequéncia, o valor das Cotas de emisséo
Fundo podera sofrer oscilagdes frequentes e significativas, inclusive ao longo do dia, de modo que o valor
de mercado das Cotas de emissao do Fundo podera nao refletir necessariamente seu valor patrimonial.
Assim, existe o risco de que em caso de venda de ativos integrantes da carteira do Fundo e distribuicdo
aos Cotistas o valor a ser distribuido ao Cotista ndo corresponda ao valor que este aferiria em caso de
venda de suas Cotas no mercado.

N&o sera devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo as instituicbes responsaveis pela
distribuicdo das Cotas, os demais Cotistas do Fundo, o Administrador e as Instituigdes Participantes da
Oferta, qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer razdo, (a) o
alongamento do periodo de amortizagéo das cotas e/ou de distribuicdo dos resultados do Fundo; (b) a
liquidagdo do Fundo; ou, ainda, (c) caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de tais
eventos.

Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doencas
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O surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doengas no geral, inclusive aquelas passiveis de
transmissao por humanos, no Brasil ou nas demais partes do mundo, pode levar a uma maior volatilidade
no mercado de capitais interno e/ou global, conforme o caso, e resultar em presséo negativa sobre a
economia brasileira. Adicionalmente, o surto, epidemia e/ou endemia de tais doencgas no Brasil, podera
afetar diretamente o mercado imobiliario, o mercado de fundo de investimento, o Fundo e o resultado de
suas operacgoes, incluindo em relacdo aos Ativos. Surtos, epidemias, pandemias ou endemias ou
potenciais surtos, epidemias, pandemias ou endemias de doencas, como o Coronavirus (COVID-19), o
Zika, o Ebola, a gripe aviaria, a febre aftosa, a gripe suina, a Sindrome Respiratéria no Oriente Médio ou
MERS e a Sindrome Respiratoria Aguda Grave ou SARS, pode ter um impacto adverso nas operagdes do
mercado imobiliario, incluindo em relagdo aos Ativos. Qualquer surto, epidemia, pandemia e/ou endemia
de uma doenga que afete o comportamento das pessoas pode ter um impacto adverso relevante no
mercado de capitais global, nas industrias mundiais, na economia brasileira e no mercado imobiliario.
Surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doengas também podem resultar em politicas de
quarentena da populagdo ou em medidas mais rigidas de lockdown da populagdo, o que pode vir a
prejudicar as operagdes, receitas e desempenho do Fundo e dos imdveis que vierem a compor seu
portfélio, bem como afetaria a valorizacao das Novas Cotas do Fundo e de seus rendimentos.

III. Riscos institucionais. O Governo Federal pode intervir na economia do pais e realizar
modificagbes significativas em suas politicas e normas, causando impactos sobre os mais diversos setores
e segmentos da economia do pais. As atividades do Fundo, sua situagao financeira e resultados poderdo
ser prejudicados de maneira relevante por modificagdes nas politicas ou normas que envolvam, por
exemplo, as taxas de juros, controles cambiais e restricdes a remessas para o exterior; flutuagdes
cambiais; inflagao; liquidez dos mercados financeiro e de capitais domésticos; politica fiscal; instabilidade
social e politica; alteragdes regulatorias; e outros acontecimentos politicos, sociais e econdmicos que
venham a ocorrer no brasil ou que o afetem. Em um cenario de aumento da taxa de juros, por exemplo, 0s
precos dos imoveis podem ser negativamente impactados em fungao da correlagéo existente entre a taxa
dejuros basicadaeconomia e ataxade desconto utilizada naavaliagdo deimoveis. Nesse cenario, efeitos
adversos relacionados aos fatores mencionados podem impactar negativamente o patriménio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negociacido das Cotas.

Iv. Risco de crédito. Consiste no risco de os devedores de direitos creditorios emergentes dos Ativos
Imobiliarios e os emissores de titulos de renda fixa que eventualmente integrem a carteira do Fundo ndo
cumprirem suas obriga¢cdes de pagar tanto o principal como os respectivos juros de suas dividas para com
o Fundo. Ostitulos publicos e/ou privados de divida que poderao compor a carteirado Fundo estao sujeitos
a capacidade dos seus emissores em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal de suas
dividas. Eventos que afetamas condigbes financeiras dos emissores dos titulos, bemcomo alteragdes nas
condigdes econdmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento
podem trazer impactos significativos em termos de precos e liquidez dos ativos desses emissores. Nestas
condig¢des, o Administrador podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo prego e no
momento desejado e, consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas de liquidez
Adicionalmente, a variagdo negativa dos ativos do Fundo podera impactar negativamente o patriménio do
Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagao das Cotas. Além disso, mudangas na percepcdo da
gualidade dos créditos dos emissores, mesmo que nao fundamentadas, poderao trazer impactos nos
precos dos titulos, comprometendo também sualiquidez.
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V. Riscos relacionados a liquidez das Cotas. O investidor deve observar o fato de que os Fll sdo
constituidos na forma de condominios fechados, ndo admitindo o resgate convencional de suas cotas, fator
que pode influenciar na liquidez das cotas no momento de sua eventual negociagdo no mercado secundario
da B3. Sendo assim, os Fll encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, podendo os titulares de Cotas
do Fundo ter dificuldade em realizar a negociagéo de suas Cotas no mercado secundario, inclusive correndo
o risco de permanecer indefinidamente com as Cotas adquiridas. Desse modo, o investidor que adquirir as
Cotas devera estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo e
gue o investidor pode ndo encontrar condi¢bes de vender suas Cotas no momento que desejar.

VI. Risco de liquidez da carteira do Fundo. Os ativos componentes da carteira do Fundo poderdo
ter liquidez significativamente baixa em comparagao a outras modalidades de investimento.

VII. Risco de mercado das Cotas do Fundo. Pode haver alguma oscilagdo do valor de mercado das
Cotas para negociagao no mercado secundario no curto prazo, podendo, inclusive, acarretar perdas do
capital aplicado para o investidor que pretenda negociar sua Cota no mercado secundario no curto prazo.

VIII. Risco de liquidagao antecipada do Fundo. No caso de aprovagdo em Assembleia Geral de
Cotistas pela liquidagdo antecipada do Fundo, os Cotistas poderao receber Ativos Imobiliarios e/ou Ativos
de Liquidez em regime de condominio civil. Nesse caso: (a) o exercicio dos direitos por qualquer Cotista
podera ser dificultado em fungdo do condominio civil estabelecido com os demais Cotistas; (b) a alienagéo
de tais direitos por um Cotista para terceiros podera ser dificultada em fungdo dailiquidez de tais direitos.

IX. Risco relativo a nao substituicdo do Administrador ou do Gestor. Durante a vigéncia do
Fundo, o Gestor podera sofrer pedido de faléncia ou decretagao de recuperacao judicial ou extrajudicial,
e/ou o Administrador podera sofrer intervengao e/ou liquidagao extrajudicial ou faléncia, a pedido do
BACEN, bem como serem descredenciados, destituidos ou renunciarem as suas fungdes, hip6teses em
que a sua substituicdo devera ocorrer de acordo com os prazos e procedimentos previstos no
Regulamento. Caso tal substituigdo ndo acontega, o Fundo sera liquidado antecipadamente, o que pode
acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

X. Risco decorrente da possibilidade da entrega de ativos do Fundo em caso de liquidagdo
deste. No caso dedissolucdo ou liquidagao do Fundo, o patriménio deste sera partilhado entre os Cotistas,
na proporgao de suas Cotas, apos a alienagao dos ativos e do pagamento de todas as dividas, obrigagdes
e despesas do Fundo. No caso de liquidacédo do Fundo, ndo sendo possivel a alienagao acima referida, os
proprios ativos serao entregues aos Cotistas na proporgéo da participagao de cada um deles. Nos termos
do descrito no Regulamento, os ativos integrantes da carteira do Fundo poderao ser af etados por sua baixa
liquidez no mercado, podendo seu valor aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuagdes de pregos,
cotacgdes de mercado e dos critérios para precificagao, podendo acarretar, assim, eventuais prejuizos aos
Cotistas.

XI. Riscos tributarios. A Lei n° 9.779/99 estabelece que os Fll sdo isentos de tributagdo sobre a sua
receita operacional, desde que (i) distribuam, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros
auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral encerrado
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em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano; e (ii) apliquem recursos em empreendimentos imobiliarios
gue nao tenham como construtor, incorporador ou sécio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto
com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das cotas. Ainda de acordo
com aLein®9.779/99, os dividendos distribuidos aos cotistas, quando distribuidos, e os ganhos de capital
auferidos sao tributados na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento). Nao obstante, de acordo com o artigo
3°, paragrafo unico, inciso Il, da Lei n® 11.033, ficam isentos do IR na fonte e na declaragao de ajuste anual
das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelo fundo cujas cotas sejam admitidas a negociagcao
exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcao organizado. O referido beneficio fiscal (i)
sera concedido somente nos casos em que o fundo possua, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas e (ii) ndo
sera concedido ao cotistapessoafisica titular de cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da
totalidade das cotas ou cujas cotas Ihe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez
por cento) do total de rendimentos auferidos pelo fundo. Assim, considerando que no ambito do Fundo ndo
ha limite maximo de subscrigdo por investidor, ndo faréo jus ao beneficio tributario acima mencionado (j) o
Cotista pessoa fisica que seja titular de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade
das Cotas ou cujas Cotas Ihe deem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento)
do totalde rendimentos auferidos pelo Fundo, e/ou (ii) o Fundo, na hipétese de termenosde 50 (cinquenta)
Cotistas. Os rendimentos das aplicagdes de renda fixa e variavel realizadas pelo Fundo estardo sujeitas a
incidéncia do IR retido na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento), nos termos da Lei n® 9.779/99, o que
podera afetar a rentabilidade esperada para as Cotas. O tratamento tributario do Fundo pode ser alterado
a qualquer tempo, independentemente de quaisquer medidas que o Administrador adote ou possa adofar,
em caso de alteragcao na legislagao tributaria vigente.

A Receita Federal, por meio da Solugéo de Consulta n® 181, de 25 de junho de 2014, manifestou o
entendimento de que os ganhos obtidos pela carteira de Fll na alienag&o de cotas de outros Fll deveriam
ser tributados pelo IR sob a sistematica de ganhos liquidos, mediante a aplicagao da aliquota de 20%,
entendimento este que esta sendo questionado pelo Administrador. Caso mantido, este fato pode vir a
impactar a expectativa de rentabilidade do investimento em Cotas do Fundo.

O risco tributario ao se investir no Fundo engloba ainda o risco de perdas decorrentes (i) da criagéo de
novos tributos, (ii) da extingdo de beneficio fiscal, (iii) da majoragao de aliquotas ou (iv) da interpretagéo
diversa da legislagéo vigente sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou da aplicagéo de isengdes
vigentes, sujeitando o Fundo ou seus cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente.

XII. Risco de alteragao da legislagao aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas. A legislagao aplicavel
ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, semlimitagao, leis tributarias,
leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no
Brasil, esta sujeita a alteragbes. Ainda, poderao ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e
orgaosreguladores nos mercados, bemcomo moratérias e alteragdes das politicas monetarias e cambiais.
Tais eventos poderédo impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem como as condi¢des para
distribuigdo de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de cambio e de
remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicagdo de leis existentes e a interpretacéo de
novas leis poderao impactar negativamente os resultados do Fundo. Existe o risco de tais regras serem
modificadas no contexto de uma eventual reforma tributaria. Assim, o risco tributario engloba o risco de
perdas decorrente da criacdo de novos tributos, interpretacdo diversa da atual sobre a incidéncia de
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quaisquer tributos ou a revogacao de isengdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos
recolhimentos ndo previstos inicialmente. O tratamento tributario do Fundo pode ser alterado a qualquer
tempo, independentemente de quaisquer medidas que o Administrador adote ou possa adotar, em caso
de alteracdo na legislagao tributaria vigente. A parte da legislacdo tributaria, as demais leis e normas
aplicaveis ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos do Fundo, incluindo, mas n&o se limitando, matéria
de cambio e investimentos externos em cotas de fundos deinvestimento no Brasil, também est&o sujeitas
a alteragdes. Esses eventos podem impactar adversamente no valor dos investimentos, bem como as
condigdes para a distribuigdo de rendimentos e de resgate das Cotas.

XIII. Riscoregulatoério. A estruturafinanceira, econdmica e juridica do Fundo apoia-se em um conjunto
de obrigagdes e responsabilidades contratuais e na legislagdo em vigor e, em razao da pouca maturidade
e da escassez de precedentes em operagdes similares e de jurisprudéncia no que tange a este tipo de
operacao financeira, podera haver perdas por parte dos Cotistas em razdo do dispéndio de tempo e
recursos para manutencao do arcabouco contratual estabelecido.

XIV. Risco juridico. O Fundo podera ser réu em diversas agdes, nas esferas civel, tributaria e
trabalhista. Ndo ha garantia de que o Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais
processos arbitrais, judiciais ou administrativos propostos contra o Fundo venham a ser julgados
improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas suficientes. Caso tais reservas nao sejam suficientes, &
possivel que um aporte adicional de recursos seja feito mediante a subscrigao e integralizagdo de novas
Cotas pelos Cotistas, que deverao arcar com eventuais perdas. A despeito das diligéncias realizadas, &
possivel que existam contingéncias ndo identificadas ou nao identificaveis que possam onerar o Fundo e
o valor de suas Cotas.

XV. Risco da morosidade da justi¢a brasileira. O Fundo podera ser parte em demandas judiciais
relacionadas aos Ativos Imobiliarios, tanto no polo ativo quanto no polo passivo. Em virtude da morosidade
do sistema judiciario brasileiro, a resolugao de tais demandas podera ndo ser alcangada em tempo
razoavel. Ademais, ndo ha garantia de que o Fundo obtera resultados favoraveis nas demandas judiciais
relacionadas aos Ativos Imobiliarios e, consequentemente, podera impactar negativamente no patrimonio
do Fundo, na rentabilidade dos Cotistas e no valor de negociagéo das Cotas.

XVI. Risco de governanga. Nao podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) o
Administrador e/ou Gestor; (b) os sécios, diretores e funcionarios do Administrador e/ou do Gestor; (c)
empresas ligadas ao Administrador e/ou ao Gestor, seus socios, diretores e funcionarios; (d) os
prestadores de servigcos do Fundo, seus socios, diretores e funcionarios; e (e) o Cotista cujo interesse
seja conflitante com o do Fundo, exceto quando forem os Unicos Cotistas ou quando houver
aquiescéncia expressa da maioria dos Cotistas manifestada na prépria Assembleia Geral de Cotistas,
ou em instrumento de procuragcao que se refira especificamente a Assembleia Geral em que se dara a
permissao de voto ou quando todos os subscritores de Cotas forem condéminos de bem com quem
concorreram paraaintegralizagao de Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo daresponsabilidade
de quetrata o paragrafo6°do Artigo 8° daLein®6.404, conforme o paragrafo 2° do artigo 12 da Instrugéo
CVM n° 472. Tal restricao de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nas letras "a" a "e", caso
estas decidam adquirir Cotas. Adicionalmente, determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia
Geral de Cotistas somente serdo deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas.
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Determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serdo deliberadas
quando aprovadaspor: (i) 25% (vinte e cinco porcento), no minimo, das cotas emitidas, quando o Fundo
tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou (ii) metade, no minimo, das cotas emitidas, quando o Fundo tiver
até 100 (cem) cotistas. Tendo em vista que Fll tendem a possuir numero elevado de cotistas, € possivel
que determinadas matérias fiquem impossibilitadas de aprovagdo pela auséncia de quérum de
instalag&do (quando aplicavel) e de votagao de tais assembleias.

XVII. Risco operacional. Os Ativos Imobiliarios e Ativos de Liquidez objeto de investimento pelo Fundo
serdao administrados pelo Administrador e geridos pelo Gestor, portanto os resultados do Fundo
dependeraodeumaadministragao/gestdo adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos operacionais,
que caso venham a ocorrer, poderao afetar a rentabilidade dos cotistas.

XVIII. Risco de concentragao da carteira do Fundo. Nao ha qualquer indicagcdo na Politica de
Investimento sobre a quantidade de ativos que o Fundo devera adquirir. A carteira do Fundo fica sujeita a
possibilidade de concentragdo em um numero limitado de ativos, estando o Fundo exposto aos riscos
inerentes a essa situagcdo. Adicionalmente, de acordo com o previsto no Regulamento, as regras e
requisitos de concentragdo da carteira do Fundo ndo serdo aplicaveis durante o prazo de 1 (um) ano
contado da data da primeira integralizagdo de Cotas, de modo que, durante tal prazo, o Fundo podera
estar desenquadrado das regras de concentragao da carteira, conforme previsto no Regulamento.

XIX. Risco relativo a concentragdao e pulverizagao. Conforme dispde o Regulamento, ndo ha
restricdo quanto ao limite de Cotas que podem ser detidas por um Unico Cotista. Assim, podera ocorrer
situacdo em que um uUnico Cotistavenha a deter parcela substancial das Cotas, passando tal Cotista a
deter uma posigao expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posigéo dos eventuais Cotistas
minoritarios. Nesta hipétese, ha possibilidade de que deliberagbes sejam tomadas pelo Cotista majoritario
em funcédo de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios.

XX. Risco de potencial conflito de interesse. Os atos que caracterizem situagbes de conflito de
interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o Fundo e o Gestor, entre o Fundo e os Cotistas detentores
de mais de 10% (dez por cento) das Cotas do Fundo e entre o Fundo e o(s) representante(s) de Cotistas
dependem de aprovacao prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do inciso
Xl do artigo 18 e do artigo 34 da Instrugdo CVM 472. Deste modo, ndo € possivel assegurar que eventuais
contratagbes ndo caracterizarao situagdes de conflito de interesses efetivo ou potencial, o que pode acarretar
perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas. O Regulamento prevé que atos que configurem potencial conflito
de interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o Fundo e os prestadores de servigo ou entre o Fundoe
o Gestor que dependem de aprovagado préviada Assembleia Geral de Cotistas, como por exemplo, e conforme
disposto no paragrafo 1° do artigo 34 da Instrugdo CVM 472: (i) a aquisigéo, locagdo, arrendamento ou
exploracao do direito de superficie, pelo fundo, de imével de propriedade do Administrador, Gestor, consultor
especializado ou de pessoas a eles ligadas; (i) a alienagao, locagao ou arrendamento ou exploragao do direito
de superficie de imével integrante do patriménio do Fundo tendo como contraparte o Administrador, Gestor,
consultorespecializado ou pessoas a eles ligadas; (iii) a aquisi¢io, pelo Fundo, de imdvel de propriedade de
devedores do Administrador, gestor ou consultor especializado uma vez caracterizada a inadimpléncia do
devedor; (iv) a contratagdo, pelo Fundo, de pessoas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, para prestagéo dos
servigos referidos no artigo 31 da Instrugdo CVM472, excetoo de primeira distribuicdo de cotas do fundo, como
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€ o0 casoda presente Oferta, e (v) aaquisigéo, pelo Fundo, de valores mobiliarios de emissdo do Administrador,
do Gestor oude pessoas a eles ligadas, ainda que para as finalidades mencionadas no paragrafo Unico do
artigo 46 da Instrugdo CVM 472.

Desta forma, caso venha existir atos que configurem potencial conflito de interesses e estes sejam aprovados
em Assembleia Geral de Cotistas, respeitando os quéruns de aprovagio estabelecido, estes poderéo ser
implantados, mesmo que ndo ocorra a concordancia da totalidade dos Cotistas.

Assim, tendo em vista que a aquisigdo de Ativos Conflitados é considerada uma situagido de potencial
conflito de interesses, nos termmos da Instrugio CVM 472, a sua concretizagao dependera de aprovagao
prévia de Cotistas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas, de acordo com o quérum previsto no
Regulamento e na Instrugao CVM472. Os Investidores, ao aceitarem participar de oferta publica, por meio
da assinatura do Pedido de Reserva, serao convidados, mas nao obrigados, a outorgar Procuragéo de
Conflito de Interesses para fins de deliberagdo, em Assembleia Geral de Cotistas, da aquisigao, pelo
Fundo, de Ativos Conflitados, desde que atendidos determinados critérios listados no Anexo | de cada
Procuragao de Conflito de Interesses, conforme o caso, com validade até que haja necessidade de sua
ratificagdo em fungao de alterages na base de cotistas do Fundo, em seu patrimoénio liquido ou outras
que ensejem tal necessidade nos termos da regulamentagao aplicavel, com recursos captados no ambito
da oferta publica das cotas da Primeira Emissao, sem a necessidade de aprovagao especifica para cada
aquisicaoa serrealizada, nostermos descritos no prospe cto, conforme exigido pelo artigo 34 dalnstrugao
CVM 472

Para maiores informagoes, vide documentos da oferta respectiva.

Risco de desempenho passado. Ao analisar quaisquer informagdes fornecidas nos documentos da oferta
e/ou em qualquer material de divulgagdo do Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de resultados
passados de quaisquer mercados ou de quaisquer investimentos em que o Administrador e Coordenador
Lider tenham de qualquer forma participado, os potenciais Cotistas devem considerar que qualquer
resultado obtido no passado nao ¢ indicativo de possiveis resultados futuros, e ndo ha qualquer garantia
de que resultados similares serdo alcangados pelo Fundo no futuro. Os investimentos estao sujeitos a
diversos riscos, incluindo, sem limitagdo, variagcdo nas taxas de juros e indices de inflagao e variagédo
cambial.

XXI. Risco decorrente de alterag6es do Regulamento. O Regulamento podera ser alterado sempre
que tal alteragao decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias da CVM, em
consequéncia de normas legais ou regulamentares, por determinagdo da CVM ou por deliberagédo da
assembleia geral de Cotistas. Tais alteragdes poderao afetar o modo de operagéo do Fundo e acarretar
perdas patrimoniais aos Cotistas.

XXII. Risco de mercado relativo aos Ativos de Liquidez. Existe o risco de variagcédo no valore na
rentabilidade dos Ativos de Liquidez integrantes da carteira do Fundo, que pode aumentar ou diminuir, de
acordo com as flutuagdes de precos, cotagdes de mercado e dos critérios para precificagdo de ativos. Além
disso, podera haver oscilagio negativa nas Cotas pelo fato de o Fundo poder adquirir titulos que, além da
remuneragao por um indice de pregos, sdo remunerados por uma taxa de juros, e sofrerdo alteragdes de
acordo com o patamar das taxas dejuros praticadas pelo mercado para as datas de vencimento desses
titulos. Em caso de queda do valor dos Ativos de Liquidez que componham a carteira do Fundo, o
patrimonio liquido do Fundo pode ser afetado negativamente. Desse modo, o Administrador pode ser
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obrigado a liquidar os Ativos de Liquidez a pregos depreciados, podendo, com isso, influenciar
negativamente no valor das Cotas.

XXIII. Riscosde prazo. Considerando que aaquisicaode Cotas € um investimento delongo prazo, pode
haveralguma oscilagao do valorda Cota, havendo a possibilidade, inclusive, de acarretar perdas do capital
aplicado ou auséncia de demanda na venda das Cotas no mercado secundario.

XXIV. Risco de disponibilidade de caixa. Caso o Fundo ndo tenha recursos disponiveis para honrar
suas obrigagdes, o Administrador convocara os Cotistas para que em Assembleia Geral de Cotistas estes
deliberem pela aprovagdo da emiss&o de novas cotas como objetivo de realizar aportes adicionais de
recursos ao Fundo. Os Cotistas que nao aportarem recursos serao diluidos.

XXV. Riscosrelacionados aoinvestimento emvalores mobiliarios. O investimento nas Cotas € uma
aplicagao em valores mobiliarios, o que pressupde que a rentabilidade do Cotista dependera da valorizagéo
e dos rendimentos a serem pagos pelos Ativos Imobiliarios. No caso em questéo, os rendimentos a serem
distribuidos aos Cotistas dependerao, principalmente, dos resultados obtidos pelo Fundo com receita e/ou
a negociagao dos Ativos Imobiliarios em que o Fundo venha a investir, bem como dependerdo dos custos
incorridos pelo Fundo. Assim, existe a possibilidadedo Fundo ser obrigado a dedicar uma parte substancial
de seu fluxo de caixa para pagar suas obrigagoes, reduzindo o dinheiro disponivel para distribuigdes aos
Cotistas, o que podera afetar adversamente o valor de mercado das Cotas.

XXVI. Riscos relativos ao pré-pagamento ou amortizagdo extraordinaria dos ativos. Os Ativos
Imobiliarios poderao conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-pagamento ou amortizagdo
extraordinaria. Tal situacdo pode acarretar o desenquadramento da carteira do Fundo em relagéo aos critérios
de concentragao. Nesta hipdtese, podera haver dificuldades na identificagcéo pelo Gestor de Ativos Imobilidrios
gue estejam de acordo com a Politica de Investimento. Desse modo, o Gestor podera n&o conseguir reinvestir
0s recursos recebidos com a mesma rentabilidade, o que pode afetar de forma negativa o patriménio do Fundo
e arentabilidade das Cotas, ndo sendo devidapelo Fundo, pelo Administrador, pelo Gestor oupelo Escriturador,
todavia, qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.

XXVII. Risco de Desenquadramento Passivo Involuntario. Sem prejuizo do quanto estabelecido no
Regulamento, na ocorréncia de algum evento que a ensejar o desenquadramento passivo involuntario, a
CVM podera determinar ao Administrador, sem prejuizo das penalidades cabiveis, a convocagéo de
assembleia geral de Cotistas para decidir sobre uma das seguintes alternativas: (i) transferéncia da
administragdo ou da gestéo do Fundo, ou de ambas; (ii) incorporacao a outro Fundo, ou (iii) liquidagéo do

Fundo. A ocorréncia das hipéteses previstas nos itens “i” e “ii” acima podera afetar negativamente o valor
das Cotas e a rentabilidade do Fundo. Por sua vez, na ocorréncia do evento previsto no item ‘iii” acima,
ndo ha como garantir que o prego de venda dos Ativos do Fundo sera favoravel aos Cotistas, bem como
nao ha como assegurar que os Cotistas conseguirao reinvestir os recursos em outro investimento que

possua rentabilidade igual ou superior aquela auferida pelo investimento nas Cotas do Fundo.

XXVIII. Risco relativo a inexisténcia de ativos que se enquadrem na Politica de
Investimento. O Fundo podera nao dispor de ofertas de Ativos suficientes ou em condigdes aceitaveis, a
critério do Gestor, que atendam, no momento da aquisigcao, a Politica de Investimento, de modo que o
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Fundo podera enfrentar dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa para aquisigéo de
Ativos. A auséncia de Ativos para aquisi¢do pelo Fundo podera impactar negativamente a rentabilidade
das Cotas.

XXIX. Riscodo Estudo de Viabilidade. O Fundo podera adquirir cotas emitidas por fundos de investimentos
geridos pelo Gestor. Como o Gestor foi responsavel pela elaboragéo do estudo de viabilidade do Fundo, o qual
€ embasado em dados e levantamentos de diversas fontes, bem como em premissas e projegdes realizadas
pelo proprio Gestor, estes dados podem n2o retratar fielmente a realidade do mercado no qual o Fundo atua,
podendo o Gestor, ainda, optar pela aquisigdo de cotas emitidas por fundos de investimento cuja carteiraé
gerida pelo Gestor em detrimento da aquisi¢do de cotas emitidas por demais fundos de investimento cuja
carteira ndo é gerida pelo Gestor e cuja rentabilidade pode ser mais vantajosa ao Fundo.

XXX. Risco decorrente da prestagao dos servigos de gestao para outros fundos de investimento:
O Gestor, instituicdo responsavel pela gestdo dos ativosintegrantes da carteira do Fundo, presta ou podera
prestar servigos de gestao da carteira de investimentos de outros fundos de investimento que tenham por
objeto o investimento em ativos semelhantes aos ativos objeto da carteira do Fundo. Desta forma, no
ambito de sua atuacao na qualidade de Gestor do Fundo e detais fundos de investimento, & possivel que
o0 Gestor acabe por decidir alocar determinados ativos em outros fundos de investimento que podem,
inclusive, ter um desempenho melhor que os ativos alocados no Fundo, de modo que n&o € possivel
garantir que o Fundo detera a exclusividade ou preferéncia na aquisi¢éo de tais ativos.

XXXI. Risco decorrente da nao obrigatoriedade de revisdes e/ou atualizagdes de projegdes. O
Fundo, o Administrador, o Gestor e as Instituicdes Participantes da Oferta ndo possuem qualquer
obrigacao de revisare/ou atualizar quaisquer projegbes constantes no prospecto e/ou de qualquer material
de divulgacdo do Fundo e/ou da Oferta, incluindo, o Estudo de Viabilidade, incluindo sem limitagao,
quaisquer revisoes que reflitamalteragbes nas condigées econdmicas ou outras circunstancias p osteriores
a data deste Regulamento e/ou do referido material de divulgagao e do Estudo de Viabilidade, conforme o
caso, mesmo que as premissas nas quais tais proje¢des se baseiem estejam incorretas.

XXXII. Risco Relativo ao Prazo de Duragao Indeterminado do Fundo. Considerando que o Fundo &
constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duragéo indeterminado, ndo € permitido o
resgate de Cotas, salvo na hipdotese de liquidagdo do Fundo. Caso os Cotistas decidam pelo
desinvestimento no Fundo, os mesmos terdao que alienar suas cotas em mercado secundario, observado
que os Cotistas poderdo enfrentar falta de liquidez na negociagao das Cotas no mercado secundario ou
obter pregos reduzidos na venda das Cotas.

XXXIII. Risco relativo as novas emissoes. No caso derealizagdo de novas emissdes de Cotas
pelo Fundo, o exerciciododireito de preferéncia pelos Cotistas do Fundo em eventuais emissdes de novas
Cotas depende da disponibilidade de recursos por parte do Cotista. Caso ocorra uma nova oferta de Cotas
e o Cotistanao tenha disponibilidades para exercer o direito de preferéncia, este podera sofrer diluigdo de
sua participacao e, assim, ver sua influéncia nas decisdes politicas do Fundo reduzida.

XXXIV.Riscos do uso de derivativos. Os Ativos a serem adquiridos pelo Fundo s&do contratados a taxas
pré-fixadas ou pos-fixadas, contendo condigdes distintas de pré-pagamento. A contratagéo, pelo Fundo,
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de instrumentos derivativos podera acarretar oscilagbes negativas no valor de seu patriménio liquido
superiores aquelas que ocorreriam se tais instrumentos nao fossem utilizados. A contratacao deste tipo de
operagéo nao deve ser entendida como uma garantia do Fundo, do Administrador, do Gestor, do
Escriturador, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Crédito - FGC de remuneragdo
das Cotas do Fundo. A contratagdo de operagbes com derivativos poderaresultarem perdas para o Fundo
e para os Cotistas.

XXXV. Riscos relativos aos Ativos Imobiliarios. O Fundo tem como Politica de Investimento alocar
recursos em Ativos Imobiliarios, sem qualquer restricio a setores da economia. Ndo obstante a Poltica de
Investimento do Fundo determinar que o Fundo devera aplicar recursos primordialmente em Cotas de FlI,
o Fundo nao tem ativos alvo pré-definidos, tratando-se, portanto, de um fundo “genérico” que alocara seus
recursos em Ativos Imobiliarios regularmente estruturados e registrados junto a CVM, quando aplicavel,
ou junto aos 6rgaos de registro competentes.

Dessa forma, o Administrador e o Gestor ndo tém qualquer controle direto das propriedades ou direitos
sobre propriedades imobiliarias.

Tendo em vista a aplicagao primordialmente do Fundo em Cotas de Fll, os ganhos de capital e os
rendimentos auferidos na alienagéo das Cotas de Fll estardo sujeitos a incidéncia de imposto de renda a
aliquota de 20% (vinte por cento) de acordo com as mesmas normas aplicaveis aos ganhos de capital ou
ganhos liquidos auferidos em operacdes de renda variavel, conforme estabelecido pela Solugéo de
Consulta n® 181 da Coordenagao-Geral de Tributagdo-Cosit da Receita Federal, de 25 de junho de 2014.

O Fundo estara sujeito, ainda, aos riscos estabelecidos na documentagéo relativa a cada fundo investido,
dentre os quais destacamos aqueles indicados no item XXXVII abaixo (“Riscos relativos ao setor
imobiliario”), tendo em vista serem comumente apontados nos respectivos regulamentos e prospectos.

Adicionalmente, considerando a possibilidade de aplicagao relevante em CRI, o Fundo estara sujeito aos
riscos relativos a estes ativos, dentre os quais destacamos (tendo em vista serem comumente apontados
nos respectivos prospectos):

(i) Riscos tributarios

O Governo comfrequéncia altera alegislagao tributaria sobre investimentosfinanceiros. Alteragdes futuras
na legislacéo tributaria poderdo eventualmente reduzir a rentabilidade dos CRI para os investidores. Por
forga da Lei n° 12.024, os rendimentos advindos de CRI auferidos pelos Fll que atendam a determinados
requisitosigualmente sdoisentosde IR. Eventuais alteragdes na legislagao tributaria, eliminado talisengo,
criando ou elevando aliquotas do IR incidente sobre os CRI, ou ainda da criagdo de novos tributos
aplicaveis aos CRI poderao afetar negativamente a rentabilidade do Fundo.

(i) Riscos relativos ao setor de securitizagdo imobiliaria e as companhias securitizadoras

Os CRI poderdo ser negociados com base no registro provisério concedido pela CVM. Caso
determinado registro definitivo ndo venha a ser concedido por essa autarquia, a comp anhia
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securitizadora emissora destes CRI devera resgata-los antecipadamente. Caso a companhia
securitizadora ja tenha utilizado os valores decorrentes da integralizagdo dos CRI, ela podera nao
ter disponibilidade imediata de recursos para resgatar antecipadamente os CRI.

A Medida Provisoria n® 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu Artigo 76, estabelece que “as nomas
que estabelegam a afetagdo ou a separagdo, a qualquer titulo, de patriménio de pessoa fisica ou juridica no
produzem efeitos em relagdo aos débitos de naturezafiscal, previdenciariaou trabalhista, em especial quanto
as garantias e aos privilégios que lhes sdoatribuidos”. Emseu Paragrafo Unico, estabeleceque: “destaforma
permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo,
seu espolio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separagéo ou afetagdo”. Nesse
sentido, os credores de débitos de natureza fiscal, previdencidria ou trabalhista que a companhia
securitizadora eventualmente venha a ter poderdo concorrer com o Fundo, na qualidade de titular dos CR),
sobre o produto de realizacdo dos créditos imobiliarios quelastreiam a emissdo dos CRI, em caso de faléncia.
Nesta hipoétese, pode ser que tais créditos imobiliarios ndo venham a ser suficientes para o pagamento
integral dos CRI ap6s o pagamento das obrigagdes da companhia securitizadora, com relagio as despesas
envolvidas na emissao de tais CRI.

(iii) Riscos relacionados aos créditos que lastreiam os CRI

Para os contratos que lastreiam a emissao dos CRl em que os devedores tém a possibilidade de efetuar
0 pagamento antecipado dos créditos imobiliarios, esta antecipacdo podera afetar, total ou parcialmente,
0s cronogramas de remuneragao, amortizagao e/ou resgate dos CRI, bem como a rentabilidade esperada
do papel.

Para os CRI que possuam condi¢des para a ocorréncia de vencimento antecipado do contrato lastro dos
CRI, a companhia securitizadora emissora dos CRI promovera o resgate antecipado dos CRI, conforme a
disponibilidade dos recursos financeiros. Assim, os investimentos do Fundo nestes CRI poderao sofrer
perdas financeiras no que tange a nao realizagédo do investimento realizado (retorno do investimento ou
recebimento da remuneragao esperada), bem como o Gestor podera ter dificuldade de reinvestir os
recursos a mesma taxa estabelecida como remuneracéo do CRI.

A capacidade da companhia securitizadora emissora dos CRI de honrar as obrigagdes decorrentes dos
CRI depende do pagamento pelo(s) devedor(es) dos créditos imobiliarios que lastreiam a emisséo CR
e da execugao das garantias eventualmente constituidas. Os créditos imobiliarios representam créditos
detidos pela companhia securitizadora contra o(s) devedor(es), correspondentes aos saldos do(s)
contrato(s) imobiliario(s), que compreendem atualizagdo monetaria, juros e outras eventuais taxas de
remuneragao, penalidades e demais encargos contratuais ou legais. O patriménio separado constituido
em favor dos titulares dos CRI ndo conta com qualquer garantia ou coobrigagcdo da companhia
securitizadora. Assim, o recebimento integral e tempestivo do Fundo e pelos demais titulares dos CRI
dos montantes devidos, conforme previstos nos termos de securitizagédo, depende do recebimento das
quantias devidas em fungéo dos contratos imobiliarios, em tempo habil para o pagamento dos valores
decorrentes dos CRI. A ocorréncia de eventos que afetem a situacdo econdmico-financeira dos
devedores podera afetar negativamente a capacidade do patriménio separado de honrar suas
obrigagdes no que tange ao pagamento dos CRI pela companhia securitizadora.
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(iv) Risco relativo a desvalorizagdo ou perda dos iméveis que garantem os CRI

Os CRI podem ter como lastro direitos creditérios garantidos por hipoteca ou alienagao fiduciaria sobre
imoéveis. A desvalorizagado ou perda de tais imoveis oferecidos em garantia podera afetar negativamente a
expectativa de rentabilidade, a efetiva rentabilidade ou o valor de mercado dos CRI e, consequentemente,
poderao impactar negativamente o Fundo.

XXXVI.Riscos relativos ao setor imobiliario. O Fundo podera investir, direta ou indiretamente, em
imoveis ou direitos reais, os quais estao sujeitos aos seguintes riscos que, se concretizados, afetardo os
rendimentos das Cotas:

0] Risco imobiliario

E a eventual desvalorizagdo do(s) empreendimento(s) investido(s ) indiretamente pelo Fundo, ocasionada
por, ndo se limitando, fatores como: (i) fatores macroeconémicos que afetemtoda a economia, (i) mudanga
de zoneamento ou regulatérios que impactem diretamente o local do(s) empreendimento(s), seja
possibilitando a maior oferta de imdveis (e, consequentemente, deprimindo os pregos dos alugueis no
futuro) ou que eventualmente restrinjam os possiveis usos do(s) empreendimento(s) limitando sua
valorizagao ou potencial de revenda, (iii) mudangas socioeconémicas que impactem exclusivamente a(s)
regido(6es) onde o(s) empreendimento(s) se encontre(m), como, por exemplo, o aparecimento de favelas
ou locais potencialmente inconvenientes, como boates, bares, entre outros, que resultem em mudangas
na vizinhanga, piorando a area de influéncia para uso comercial, (iv) alteragdes desfavoraveis do transito
que limitem, dificultem ou impegam o acesso ao(s) empreendimento(s) e (v) restricdes de
infraestrutura/servigos p Ublicos no futuro, como capacidade elétrica, telecomunicagdes, transporte publico,
entre outros, (vi) a expropriagdo (desapropriagdo) do(s) empreendimento(s) em que o pagamento
compensatoério nio reflita o agio e/ou a apreciagao historica; (vii) atraso e/ou ndo conclusdo das obras dos
empreendimentos imobiliarios; (viii) aumento dos custos de construgéo; (ix) langamento de novos
empreendimentos imobiliarios comerciais proximos ao imovel investido; (x) flutuagéo no valor dos imoéveis
integrantes da carteira dos fundos investidos pelo Fundo; (xi) risco relacionados aos contratos de locago
dos imoéveis dos fundos investidos pelo Fundo e de ndo pagamento; (xii) risco de ndo contratagéo de
seguro para os imoveis integrantes da carteira dos fundos investidos pelo Fundo; (xiii) riscos relacionados
a possibilidade de aquisigao de ativos onerados; (xiv) riscos relacionados as garantias dos ativos e o ndo
aperfeicoamento das mesmas.

(i) Risco de regularidade dos imoveis

Os veiculos investidos pelo Fundo poderdao adquirir empreendimentos imobiliarios que ainda nao estejam
concluidos e, portanto, ndo tenham obtido todas as licengas aplicaveis. Referidos empreendimentos imobiliarios
somente poderdo ser utilizados e locados quando estiverem devidamente regularizados perante os 6rgéos
publicos competentes. Deste modo, a demora na obtencéo da regularizagéo dos referidos empreendimentos
imobiliarios podera provocar a impossibilidade de aluga-los e, portanto, provocar prejuizos aos veiculos
investidos pelo Fundo e, consequentemente, ao Fundo e aos seus Cotistas.
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(iii) Risco de Atrasos e/ou ndo Concluséo das Obras de Empreendimentos Imobiliarios

O Fundo podera adiantar quantias para projetos de construgdo, desde que tais recursos se destinem
exclusivamente a execugao da obra do empreendimento e sejam compativeis com o seu cronograma
fisico-financeiro. Neste caso, em ocorrendo o atraso na conclusdo ou a ndo conclusio das obras dos
referidos empreendimentos imobiliarios, seja por fatores climaticos ou quaisquer outros que possam
afetar direta ou indiretamente os prazos estabelecidos, podera ser afetado o prazo estimado para
inicio do recebimento dos valores de locagéo e consequente rentabilidade do Fundo, bem como os
Cotistas poderao aindaterque aportarrecursos adicionais nos ref eridos empreendimentos imobiliarios
para que os mesmos sejam concluidos. O construtordosreferidosempreendimentosimobiliarios pode
enfrentar problemas financeiros, administrativos ou operacionais que causem a interrupgao e/ou
atraso das obras e dos projetos relativos a construgéo dos referidos empreendimentos imobiliarios.
Tais hipoteses poderao provocar prejuizos ao Fundo e, consequentemente aos Cotistas.

(iv) Risco de Aumento dos Custos de Construgao

O Fundo podera adiantar quantias para projetos de construgdo, desde que tais recursos se destinem
exclusivamente a execugdo da obra do empreendimento e sejam compativeis com 0 seu cronograma
fisico-financeiro. Assim, o Fundo podera contratualmente assumir a responsabilidade de um eventual
aumento dos custos de construcao dos referidos empreendimentos imobiliarios. Neste caso, o Fundo tera
gue aportar recursos adicionais nos referidos empreendimentos imobiliarios para que 0s mesmos sejam
concluidos e, consequentemente, os Cotistas poderao ter que suportar o aumento no custo de construgéo
dos empreendimentos imobiliarios.

(v) Risco de sinistro

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imdveis objeto de investimento pelo Fundo, direta
ou indiretamente, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdao da capacidade de pagamento
da companhia seguradora contratada, nos termos da apdlice exigida, bem como as indenizagdes a serem
pagas pelas seguradoras poderao ser insuficientes para a reparagdo do dano sofrido, observadas as
condigdes gerais das apodlices. Na hipotese de os valores pagos pela seguradora ndo serem suficientes
para reparar o dano sofrido, devera ser convocada assembleia geral de cotistas para que os cotistas
deliberem o procedimento a ser adotado. Ha, também, determinados tipos de perdas que ndo estardo
cobertas pelas apdlices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolugdes civis. Se qualquer dos
eventos ndo cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, 0 Fundo podera sofrer perdas
relevantes e podera ser obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais poderao afetar o seu
desempenho operacional. Ainda, o Fundo podera ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de
indenizacao a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, 0 que podera ocasionar efeitos adversos em sua
condicao financeira e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos cotistas.

(vi) Risco de desapropriagdo

De acordo com o sistema legal brasileiro, os iméveis integrantes da carteira do Fundo, direta ou
indiretamente, poderao serdesapropriados por necessidade, utilidade publica ou interesse social, de foma
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parcial ou total. Ocorrendo a desapropriagédo, ndo ha como garantir de antemao que o prego que venha a
serpago pelo Poder Publico serajusto, equivalente ao valordemercado, ou que, efetivamente, remunerara
os valores investidos de maneira adequada. Dessa forma, caso o(s) imovel(is) seja(m) desapropriado(s),
este fato podera afetar adversamente e de maneira relevante as atividades do Fundo, sua situagéo
financeira e resultados. Outras restrigbes ao(s)imovel(is) também podem ser aplicadas p elo Poder Publico,
restringindo, assim, a utilizag&o a ser dada ao(s) imavel(is), tais como o tombamento deste ou de area de
seu entorno, incidéncia de preempc¢ao e ou criagao de zonas especiais de preservagao cultural, dentre
outros.

(vii)  Risco do incorporador/construtor

A empreendedora, construtoraouincorporadora de bens integrantes da carteirado Fundo podem ter problemas
financeiros, societarios, operacionais e de performance comercial relacionados a seus negoécios em geral ou a
outros empreendimentos integrantes de seu portfolio comercial e de obras. Essas dificuldades podem causar a
interrupcdo e/ou atraso das obras dos projetos relativos aos empreendimentos imobiliarios, causando
alongamento de prazos e aumento dos custos dos projetos. Nao ha garantias de pleno cumprimento de prazos,
0 que pode ocasionar uma diminuicdo nos resultados do Fundo.

(viii)  Risco de vacéncia

Os veiculos investidos pelo Fundo poderdo nao ter sucesso na prospecc¢do de locatarios e/ou
arrendatarios do(s) empreendimento(s) imobiliario(s) nos quais o Fundo vier a investir direta ou
indiretamente, o que poderareduzir a rentabilidade do Fundo, tendo em vista o eventual recebimento
de um montante menor de receitas decorrentes de locagédo, arrendamento e venda do(s)
empreendimento(s). Adicionalmente, os custos a serem despendidos com o pagamento de taxas de
condominio e tributos, dentre outras despesas relacionadas ao(s) empreendimento(s) (os quais sdo
atribuidos aos locatarios dos imoéveis) poderdo comprometer a rentabilidade do Fundo.

(ix) Risco de desvalorizagcdo dos imdveis

Um fator que deve ser preponderantemente levado em consideracgao é o potencial econdmico, inclusive a
meédio e longo prazo, das regides onde estarao localizados os imdveis objeto de investimento pelo Fundo.
A analise do potencial econdmico da regido deve se circunscrever ndo somente ao potencial econdémico
corrente, como também deve levar em conta a evolug&o deste potencial econdmico da regido no futuro,
tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia econémica da regido, com impacto direto sobre o
valordo imével investido pelo Fundo.

(x) Riscos relacionados & ocorréncia de casos fortuitos e eventos de forga maior
Os rendimentos do Fundo decorrentes da exploragéo de imoveis estdo sujeitos ao risco de eventuais

prejuizos decorrentes de casos fortuitos e eventos de forga maior, os quais consistem em acontecimentos
inevitaveis e involuntarios relacionados aos imdveis. Portanto, os resultados do Fundo estéo sujeitos a
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situacdes atipicas, que, mesmo com sistemas e mecanismos de gerenciamento de riscos, poderao gerar
perdas ao Fundo e aos Cotistas.

(xi) Risco de contingéncias ambientais

Por se tratar de investimento em imdveis, eventuais contingéncias ambientais podem implicar
responsabilidades pecuniarias (indenizagdes e multas porprejuizos causados ao meio ambiente) para
o0 Fundo. Problemas ambientais podem ocorrer, como exemplo vendavais, inundagdes ou 0s
decorrentes de vazamento de esgoto sanitario provocado pelo excesso de uso da rede publica,
acarretando, assim, na perda de substancia econdmica de imdveis situados nas pro ximidades das
areas atingidas porestes eventos. As operagdesdoslocatariosdo(s) empreendimento(s)imobiliario(s)
construido(s) no(s) imovel(is) poderdao causar impactos ambientais nas regides em que este(s) se
localiza(m). Nesses casos, o valor do(s) imovel(is) perante o mercado podera ser negativamente
afetado e os locatérios e/ou 0 Fundo, na qualidade de proprietario direto ou indireto do(s) imével(is)
poderdo estar sujeitos a sangdes administrativas e criminais, independentemente da obrigagéo de
reparar ou indenizar os danos causados ao meio ambiente e a terceiros afetados.

(xii) Riscos de alteragbes nas leis e regulamentos ambientais

Os proprietarios e os locatarios de imodveis estéo sujeitos a legislagao ambiental nas esferas federal,
estadual e municipal. Essasleis e regulamentos ambientais podem acarretar atrasos e custos significativos
para cumpri-las, assim como proibir ou restringir severamente a atividade de incorporagéo, construgdo
e/oureformaem regides ou areas ambientalmente sensiveis. Na hipotese de violagdo ou ndo cumprimento
de tais leis, regulamentos, licengas e autorizagdes, empresas e, eventualmente, o Fundo ou os locatarios
podem sofrer sangbes administrativas, tais como multas, interdicdo de atividades, cancelamento de
licengas e revogagdo de autorizagdes, ou estarem sujeitas a sangdes criminais (inclusive seus
administradores). As agéncias governamentais ou outras autoridades podem também editar novas regras
mais rigorosas ou buscar interpretagdes mais restritivas das leis e regulamentos existentes, que podem
obrigar os locatarios ou proprietarios de imdéveis a gastar recursos adicionais na adequag¢ao ambiental,
inclusive obtencdo de licencas ambientais para instalacées e equipamentos que ndo necessitavam
anteriormente dessas licengas ambientais. As agéncias governamentais ou outras autoridades podem,
ainda, atrasar de maneira significativa a emissao das licengas e autorizagbes necessarias para o
desenvolvimento dos negdcios dos locatarios, gerando, consequentemente, efeitos adversos em seus
negocios. Qualquer dos eventos acima podera fazer com que os locatarios tenham dificuldade em honrar
com os aluguéis dos imodveis que, em virtude da excussao de determinadas garantias dos ativos, venham
integrar o patriménio do Fundo podendo afetar adversamente os resultados do Fundo em caso de atrasos
ou inadimplementos. Nessa hipotese, as atividades e os resultados do Fundo poderdo ser impactados
adversamente e, por conseguinte, arentabilidade dos Cotistas. Ainda, em fungdo de exigéncias dos 6rgéos
competentes, pode haver a necessidade de se providenciar reformas ou alteragdes em tais imdveis cujo
custo podera serimputado ao Fundo.

(xiii)  Risco de revisdo ou rescisgo dos contratos de locacdo ou arrendamento
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Os veiculos investidos pelo Fundo poderao ter na sua carteira de investimentos imoveis que sejam
alugados ou arrendados cujos rendimentos decorrentes dos referidos alugueis ou arrendamentos seja a
fonte de remuneracao dos cotistas/acionistas dos veiculos investidos pelo Fundo. Referidos contratos de
locacéo poderao ser rescindidos ou revisados, 0 que podera comprometer total ou parcialmente os
rendimentos que sao distribuidos aos cotistas/acionistas dos veiculos investidos pelo Fundo e,
consequentemente, ao Fundo e aos seus Caotistas.

(xiv)  Riscos relativos a rentabilidade do investimento

O investimento em cotas de Fll € uma aplicagcdo em valores mobiliarios de renda variavel, o que
pressupde que a rentabilidade do cotista dependera da valorizagdo imobiliaria e do resultado da
administragdo dos imoveis do patrimdnio do fundo. No caso em questdo, os valores a serem
distribuidos aos Cotistas dependerdo do resultado do Fundo, que por sua vez, dependera
preponderantemente dos Ativos Imobiliarios objeto de investimento pelo Fundo, excluidas as
despesas previstas no Regulamento paraa manutengao do Fundo. Adicionalmente, vale ressaltar que
entre a data da integralizagdo das Novas Cotas objeto da Oferta e a efetiva data de aquisi¢géo dos
Ativos Imobiliarios, os recursos obtidos com a Oferta serdo aplicados em titulos e valores mobiliarios
emitidos porentes publicos ou privados, de renda fixa, inclusive certificados de depdsitos bancario, o
que podera impactar negativamente na rentabilidade do Fundo.

(xv)  Riscode langamento de novos empreendimentos imobiliarios comerciais proximos aos imoéveis
cuja exploragéo esta vinculada a cotas e/ou titulos investidos pelo Fundo, o que podera dificultar a
capacidade de alienar, renovar as locagées ou locar espagos para hovos inquilinos

O lancamento de novos empreendimentosimobiliarios comerciais em areas proximas as que se situam
0s imoveis podera impactar a capacidade de locagao ou de renovagao da locagéo de espacgos dos
iméveis em condigbes favoraveis, o que podera gerar uma redugdo na receita do Fundo e na
rentabilidade das Cotas.

(xvi)  Riscos de flutuagées no valor dos Ativos integrantes da carteira do Fundo

O valor dos Ativos Imobiliarios que eventualmente venham a integrar a carteira do Fundo pode
aumentar ou diminuir de acordo com as flutuagdes de pregos e cotacdes de mercado. Em caso de
queda do valor de tais Ativos Imobiliarios, os ganhos do Fundo poderao ser adversamente afetados,
bem como o prego de negociagao das Cotas no mercado secundario poderdo ser adversamente
afetados.

XXXVII. Propriedade das Cotas e nao dos Ativos Imobiliarios. Apesar de a carteira do Fundo
ser constituida, predominantemente, por Ativos Imobiliarios, a propriedade das Cotas ndo confere aos
Cotistas propriedade direta sobre os Ativos Imobiliarios. Os direitos dos Cotistas sdo exercidos sobre todos
os ativos da carteira de modo nao individualizado, proporcionalmente ao numero de Cotas possuidas.

XXXVIII. Risco de Concentracao de Propriedade de Cotas por um mesmo Investidor. O
Regulamento nao dispbe acercade restricdo quanto ao limite de Cotas que podem ser subscritas por um
unico Cotista. Portanto, podera ocorrer situagdo em que um unico Cotista venha a integralizar parcela
substancial das Cotas de determinada emissdo ou mesmo a totalidade das Cotas do Fundo, passando tal
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Cotista a deter uma posigéo expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posigao dos eventuais
Cotistas minoritarios. Nesta hipotese, ha possibilidade de que deliberagdes sejam tomadas pelo Cotista
majoritario em fungado de seus interesses exclusivos, em prejuizo do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios.
Adicionalmente, caso um Cotista que também seja construtor, incorporador ou sécio dos
Empreendimentos Imobiliarios investidos pelo Fundo, detenha (isoladamente ou em conjunto com pessoas
a ele ligadas) percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas, o Fundo passara a ser
tributado como pessoa juridica nos termos da Lei n° 9.779/99, ocasiao em que a rentabilidade do Fundo
sera prejudicada.

XXXIX.Risco doInvestimento nos Ativos de Liquidez. O Fundo poderainvestir parte de seu patriménio
nos Ativos de Liquidez e tais ativos podem afetar negativamente a rentabilidade do Fundo. Adicionalmente,
os rendimentos originados a partir do investimento em Ativos de Liquidez serao tributados de forma
analoga a tributagdo dos rendimentos auferidos por pessoas juridicas (tributagcdo regressiva de 22,5%
(vinte e dois inteiros e cinco décimos por cento) a 15,0% (quinze por cento), dependendo do prazo do
investimento) e tal fato podera impactar negativamente na rentabilidade do Fundo.

XL. Risco de Crédito dos Ativos de Liquidez. As obrigagbes decorrentes dos Ativos de Liquidez
estdo sujeitas ao cumprimento e adimplemento pelo respectivo emissor ou pelas contrapartes das
operagdes do Fundo. Eventos que venham a afetar as condig¢bes financeiras dos emissores, bem como
mudangas nas condigbes econdmicas, politicas e legais, podem prejudicar a capacidade de tais emissores
em cumprir com suas obrigagdes, o que pode trazer prejuizos ao Fundo.

XLI.  Cobranga dos ativos, possibilidade de aporte adicional pelos Cotistas e possibilidade de perda
do capital investido. Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranga dos ativos integrantes
da carteira do proprio Fundo e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas do Fundo séo de
responsabilidade doFundo, devendoser suportados até o limite total de seu patrimdnio liquido, sempre observado
o que vier a serdeliberado pelos Cotistas reunidos em Assembleia Geral. O Fundo somente podera adotar e/ou
manter os procedimentos judiciais ou extrajudiciais de cobrancga de tais ativos, uma vez ultrapassado o limite de
seu patriménio liquido, caso os titulares das Cotas aportem os valores adicionais necessarios para a sua adoggo
e/ou manutengdo. Dessa forma, havendo necessidade de cobranga judicial ou extrajudicial dos ativos, os Cotistas
poderdo ser solicitadosa aportar recursos ao Fundo paraassegurar a adogdo e manutengdo das medidas cabiveis
para a salvaguarda de seus interesses. Nenhuma medida judicial ou extrajudicial sera iniciada ou mantida pelo
Administrador antes do recebimento integral do aporte acima referido e da assunggo pelos Cotistas do
compromisso de prover 0s recursos necessarios ao pagamento da verba de sucumbéncia, caso o Fundo venha
a ser condenado. O Administrador, 0 Gestor, o Escriturador, o custodiante e/ou qualquer de suas afiliadas ndo
sao responsaveis, em conjunto ou isoladamente, pela adogdo ou manutengéo dos referidos procedimentos e por
eventuais danos ou prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pelo Fundo e pelos Cotistas em decorréncia da ndo
propositura(ou prosseguimento) de medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda de seus direitos,
garantias e prerrogativas, caso os Cotistas deixem de aportar 0s recursos necessarios para tanto, nos termos do
Regulamento. Dessaforma, o Fundo podera nao dispor de recursos suficientes para efetuar a amortizagzo e,
conforme o caso, o resgate, em moeda corrente nacional, de suas Cotas, havendo, portanto, a possibilidade de
os Cotistas até mesmo perderem, total ou parcialmente, o respectivo capital investido.
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XLII. Riscos de o Fundo vir a ter patriménio liquido negativo e de os Cotistas terem que efetuar
aportes de capital. Durante a vigénciado Fundo, existe o risco de o Fundo vir a ter patriménio liquido
negativo, o que acarretara na necessaria deliberagéo pelos Cotistas acerca do aporte de capital no Fundo,
sendo certo que determinados Cotistas poderéo néo aceitar aportar novo capital no Fundo. Nao ha como
mensurar o montante de capital que os Cotistas podem vir a ser chamados a ap ortar e ndo ha como
garantir que ap0s a realizagao de tal aporte o Fundo passara a gerar alguma rentabilidade aos Cotistas.

XLIII. Nao existéncia de garantia de eliminagao de riscos. As aplicagdes realizadas no Fundo ndo
contam com garantia do Administrador, do Gestor ou de qualquer instituigao pertencente ao mesmo
conglomerado do Administrador e/ou do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo
Garantidor de Créditos - FGC. Nesse sentido, no caso de prejuizo nas aplicagbes do Fundo, os Cotistas
serdo prejudicados, ndo existindo mecanismo externo que garanta a sua rentabilidade.

XLIV. Demais riscos. O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios
ou exogenos ao controle do Administrador e do Gestor, tais como moratdria, guerras, revolucdes, além de
mudangas nas regras aplicaveis aos ativos financeiros, mudangas impostas aos ativos financeiros
integrantes da carteira, alteragéo na politica econémica e decisdes judiciais porventura ndo mencionados
nesta segao.

Nao ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas perspectivas. Os
eventos futuros poderéo diferir sensivelmente das tendéncias aqui indicadas.

A DESCRIGAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NESTE REGULAMENTO NAO PRETENDE SER
COMPLETA OU EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E ALERTA AOS POTENCIAIS
INVESTIDORES QUANTO AOS RISCOS A QUE ESTARAO SUJEITOS OS INVESTIMENTOS NO
FUNDO.
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RBR PLUS MULTIESTRATEGIA REAL ESTATE FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO
CNPJ n° 41.088.458/0001-21

ATO DO ADMINISTRADOR

A BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, instituicdo financeira com
sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n®
501, 59 andar, parte, Torre Corcovado, Botafogo, inscrita no Cadastro Nacional da
Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (*CNP3J”) sob o n° 59.281.253/0001-23,
devidamente credenciada pela Comissao de Valores Mobilidrios ("CVM”) para o
exercicio da atividade de administracao de carteiras de titulos e valores mobiliarios,
por meio do Ato Declaratério n° 8.695, de 20 de margo de 2006 (“"Administradora”),
resolve, conforme recomendacdo da RBR GESTAO DE RECURSOS LTDA., sociedade
limitada, com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Presidente
Juscelino Kubitschek, n® 1.400, 12° andar, conjunto 122, CEP 04543-000, inscrita no
CNPJ sob o n© 18.259.351/0001-87, devidamente credenciada pela CVM como
administradora de carteira de valores mobiliarios, conforme Ato Declaratério n©
13.256, de 28 de agosto de 2013 para o exercicio da atividade de administracao de
carteiras de titulos e valores mobiliarios ("Gestora”), e nos termos do Capitulo VII do
regulamento do RBR PLUS MULTIESTRATEGIA REAL ESTATE FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO, fundo de investimento imobilidrio constituido sob a
forma de condominio fechado, inscrito no CNPJ sob o n° 41.088.458/0001-21
(“Fundo”), aprovado por meio de assembleia geral de Cotistas realizada em 08 de
abril de 2022 (“Regulamento”):

1 Aprovar a realizacdo da 42 (quarta) emissdao de cotas do Fundo (“Quarta
Emissao”), no montante de, inicialmente, 41.109.969 (quarenta e um milhdes,
cento e nove mil e novecentas e sessenta e nove) cotas ("Novas Cotas”), todas
escriturais, a serem integralizadas a vista, em moeda corrente nacional, no valor
de R$9,37 (nove reais e trinta e sete centavos) por cada Nova Cota, sem
considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria (conforme definida no Anexo I ao
presente instrumento), nos termos do artigo inciso “I” do artigo 14 do
Regulamento e do Anexo I ao presente Instrumento, totalizando o montante de,
inicialmente, R$385.200.409,53 (trezentos e oitenta e cinco milhdes, duzentos
mil e quatrocentos e nove reais e cinquenta e trés centavos), sem considerar a
Taxa de Distribuicdo Primaria (conforme definido no Anexo I ao presente
instrumento), e podendo, ainda, tal montante ser reduzido em razdo da
Distribuicao Parcial (conforme definido no Anexo I ao presente instrumento) ou
aumentado em razdao do exercicio, total ou parcial, do Lote Adicional (conforme
definido no Anexo I ao presente instrumento), a qual serd objeto de oferta
publica destinada ao publico em geral, a ser realizada nos termos da Resolugao
da CVM n© 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada ("Resolugao CVM
160"), do Regulamento e das demais disposicdes legais, regulamentares e
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autorregulatérias vigentes e aplicaveis ("Oferta”). As demais caracteristicas da
Oferta e da Quarta Emissdao ora aprovadas estdao indicadas no Suplemento
constante do Anexo I ao presente instrumento, o qual estd sujeito a
complementagao pelos documentos da Oferta.

Aprovar a contratacao do BTG PACTUAL INVESTMENT BANKING LTDA., com
sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria
Lima, n° 3.477, conjunto 14, Itaim Bibi, CEP 04.538-133, inscrita no CNPJ sob
0 n% 46.482.072/0001-13 (“Coordenador Lider”), sob o regime de melhores
esforcos de colocagdao, bem como aprovar a participacao de determinadas
instituicbes financeiras integrantes do sistema de distribuicdo de valores
mobilidrios autorizadas a operar no mercado de capitais brasileiro, credenciadas
ou ndao junto a B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo ("B3” e “Instituicoes
Participantes da Oferta”, respectivamente), convidadas a participar da
Oferta, exclusivamente para efetuar esforcos de colocacdao das Novas Cotas,
observados os termos da Resolugao CVM 160, da Resolugao da CVM n© 161, de
13 de julho de 2022 (“"Resolugao CVM 161”) e demais disposigoes legais,
regulamentacdes e autorregulatérias aplicaveis ("Oferta”), e observado, ainda,
o plano de distribuicdo da Oferta a ser descrito e detalhado nos documentos da
Oferta.

Sao Paulo, 04 de margo de 2024.

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM

Buwards \ieira Bras Yoo (arlss Almeida Perciva,

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
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Exceto se disposto de forma diversa, aplicam-se a este “Suplemento das Cotas da
Quarta Emissao” (“Suplemento”) os mesmos termos e definicdes estabelecidos no

ANEXO I
AO ATO DO ADMINISTRADOR DO
RBR PLUS MULTIESTRATEGIA REAL ESTATE FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO

SUPLEMENTO DAS COTAS DA QUARTA EMISSAO

Regulamento e nos documentos da Quarta Emissao do Fundo.

(i)

(i)

Namero da Emissdo: a presente emissao representa a 42 (quarta) emissao

de cotas do Fundo;

Publico-Alvo da Oferta: A Oferta é destinada a investidores em geral, quais
sejam: (i) (i.a) nos termos do artigo 29, § 29, da Resolucao da CVM n° 27, de
8 de abril de 2021, conforme em vigor, instituices financeiras e demais
instituicOes autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil; companhias
seguradoras e sociedades de capitalizacdo; entidades abertas e fechadas de
previdéncia complementar; fundos patrimoniais e fundos de investimento
registrados na CVM; (i.b) investidores qualificados, conforme definidos no
artigo 12 da Resolugao da CVM n©° 30, de 11 de maio de 2021, conforme em
vigor (“Resolugao CVM 30”), que sejam fundos de investimentos, entidades
administradoras de recursos de terceiros registradas na CVM, condominios
destinados a aplicacdo em carteira de titulos e valores mobilidrios registrados
na CVM e/ou na B3, em qualquer caso, com sede no Brasil; assim como (i.c)
investidores que nao se enquadrem na definicdo dos itens “(i.a)” e (i.b)”
acima, mas que formalizem Documento de Aceitagao da Oferta, em valor igual
ou superior a R$1.000.000,75 (um milhdao e setenta e cinco reais),
considerando a Taxa de Distribuicdo Primaria, que equivale a quantidade
minima de 102.775 (cento e duas e setecentas e setenta e cinco) Novas Cotas,
em qualquer caso, residentes, domiciliados ou com sede no Brasil, e que
aceitem o0s riscos inerentes a tal investimento (“Investidores
Institucionais”); e (ii) investidores pessoas fisicas ou juridicas, residentes ou
domiciliados ou com sede no Brasil, que ndao sejam Investidores Institucionais
nos termos do item (i) acima e que formalizem Documento de Aceitagdo da
Oferta, em valor igual ou inferior a R$999.991,02 (novecentos e noventa e
nove mil e novecentos e noventa e um reais e dois centavos), considerando a
Taxa de Distribuicdo Primaria, considerando a Taxa de Distribuicdo Primaria,
gue equivale a quantidade maxima de 102.774 (cento e duas mil e setecentas
e setenta e quatro) Novas Cotas, observado o Investimento Minimo por
Investidor (“Investidores Nao Institucionais” e, em conjunto com os
Investidores Institucionais, “Investidores”),, em qualquer caso, que se
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(iii)

(iv)

enquadrem no publico alvo do Fundo, conforme previsto no §1° do artigo 1°
do Regulamento.

Sera permitida a participacao de Investidores que sejam considerados pessoas
vinculadas, os Investidores que sejam, nos termos do inciso XVI do artigo 2°
da Resolugao CVM 160 e do inciso XII do artigo 2° da Resolugao da CVM n°
35, de 26 de maio de 2021: (i) controladores, diretos ou indiretos, ou
administradores, do Fundo, da Administradora, da Gestora e/ou outras
pessoas vinculadas a Oferta, bem como seus respectivos cOnjuges ou
companheiros, seus ascendentes, descendentes e colaterais até o
29 (segundo) grau; (ii) controladores, diretos ou indiretos, e/ou
administradores das Instituices Participantes da Oferta; (iii) funcionarios,
operadores e demais prepostos das Instituicdes Participantes da Oferta,
da Administradora e da Gestora, diretamente envolvidos na estruturacdo da
Oferta; (iv) assessores de investimento que prestem servicos as Instituicdes
Participantes da Oferta; (v) demais profissionais que mantenham, com as
Instituicdes Participantes da Oferta contrato de prestacdao de servigos
diretamente relacionados a atividade de intermediacdo ou de suporte
operacional no ambito da Oferta; (vi) sociedades controladas, direta ou
indiretamente, pelas Instituicdes Participantes da Oferta, pela Administradora
e pela Gestora, ou por pessoas a eles vinculadas; (vii) conjuge ou companheiro
e filhos menores das pessoas mencionadas nos itens (ii) a (v) acima; e (viii)
fundos de investimento cuja maioria das cotas pertenca a pessoas
mencionadas nos itens acima, salvo se geridos discricionariamente por
terceiros que nao sejam Pessoas Vinculadas (“Pessoas Vinculadas”). No
entanto, que no caso de distribuicao com excesso de demanda superior a 1/3
(um tergo) da quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada no ambito da
Oferta (sem considerar eventuais Cotas do Lote Adicional), serd vedada a
colocacao de Novas Cotas para as Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo
56 da Resolugdo CVM 160, sendo certo que esta regra ndo é aplicavel ao
Direito de Preferéncia;

Montante Inicial da Oferta: inicialmente, R$385.200.409,53 (trezentos e
oitenta e cinco milhdes, duzentos mil e quatrocentos e nove reais e cinquenta
e trés centavos) ("Montante Inicial da Oferta”), sem considerar a Taxa de
Distribuicdo Primaria (conforme abaixo definido), podendo o Montante Inicial
da Oferta ser (a) aumentado em virtude do Lote Adicional (conforme definido
abaixo), ou (b) diminuido em virtude da Distribuicdo Parcial, desde que
observado o Montante Minimo da Oferta (conforme definido abaixo);

Quantidade de Novas Cotas: inicialmente, 41.109.969 (quarenta e um
milhdes, cento e nove mil e novecentas e sessenta e nove) Novas Cotas, sem
considerar o Lote Adicional, podendo referido montante ser (a) aumentado em
virtude do Lote Adicional (conforme definido abaixo), ou (b) diminuido em

4
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(v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

virtude da Distribuicdo Parcial, desde que observado o Montante Minimo da
Oferta;

Preco de Emissao: O preco de emissado sera de R$9,37 (nove reais e trinta e
sete centavos) por Nova Cota, sem considerar a Taxa de Distribuicao Primaria,
com base nas perspectivas de rentabilidade do Fundo, nos termos do item “ii”
inciso “I” do artigo 14 do Regulamento (“"Preco de Emissao”);

Custo Unitario de Distribuicdo:0 Preco de Emissao ja considera o custo
unitario de distribuicdo, equivalente a R$0,02 (dois centavos) por cada Nova
Cota, e sera utilizado pelo Fundo para o pagamento da totalidade dos custos
e despesas da Oferta (“Custo Unitario de Distribuicdao”), exceto a Comissao
de Estruturacdo e a Comissdao de Distribuicdo da Oferta, calculadas
proporcionalmente ao valor das Novas Cotas integralizadas, devidas as
Instituicdes Participantes da Oferta, sendo certo que o Custo Unitario de
Distribuicdo ndo sera considerado para fins do calculo da Taxa de Distribuicao
Primaria (conforme abaixo definido);

Taxa de Distribuicao Primaria: Sera devida pelos Investidores (inclusive os
Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia ou terceiros cessionarios do
Direito de Preferéncia), adicionalmente ao Preco de Emissdo, taxa em
montante equivalente 3,84% (trés inteiros e oitenta e quatro centésimos por
cento) do Preco de Emissao, totalizando o valor de R$0,36 (trinta e seis
centavos) por Nova Cota (“Taxa de Distribuicdo Primaria”). Os recursos
oriundos da Taxa de Distribuicdo Primaria serdo utilizados, exclusivamente e
em qualquer hipdtese, para pagamento da totalidade da Comissdao de
Estruturacdo e da Comissao de Distribuicao da Oferta devidas as Instituicoes
Participantes da Oferta, sendo certo que (a) eventual saldo positivo da Taxa
de Distribuicdo Primaria serd incorporado ao patriménio do Fundo; e (b) os
demais custos e despesas da Oferta nao arcados pela Taxa de Distribuicao
Primaria serdo de responsabilidade do Fundo;

Preco de Subscricdao: O preco de subscricdo sera de R$9,73 (nove reais e
setenta trés centavos) por cada Nova Cota, correspondente a soma do Preco
de Emissdo com a Taxa de Distribuicdo Primaria (“"Preco de Subscricao”);

Cotas do Lote Adicional: O Fundo podera, por meio da Gestora e da
Administradora, em comum acordo com o Coordenador Lider, optar por emitir
um lote adicional de Cotas, aumentando em até 25% (vinte e cinco por cento)
a quantidade das Cotas originalmente ofertada, nos termos e conforme os
limites estabelecidos no artigo 50, da Resolugao CVM 160 (“Lote Adicional”),
ou seja, em até R$96.300.100,04 (noventa e seis milhdes, trezentos mil e cem
reais e quatro centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria,
correspondente a 51.387.461 (cinquenta e um milhdes, trezentas e oitenta e
sete mil e quatrocentas e sessenta e uma) Novas Cotas, a serem emitidas nas
5
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(x)

(xi)

(xii)

mesmas condicdes e com as mesmas caracteristicas das Novas Cotas
inicialmente ofertadas, que poderdo ser emitidas pelo Fundo até a data do
procedimento de alocacao, sem a necessidade de modificacdao dos termos da
Quarta Emissdo e da Oferta (“Cotas do Lote Adicional”). As Cotas do Lote
Adicional serao destinadas a atender um eventual excesso de demanda que
venha a ser constatado no decorrer da Oferta;

Lote Suplementar: Nao serd outorgada pelo Fundo ao Coordenador Lider a
opcao de distribuicao de lote suplementar para fins de estabilizagao do precgo
das Novas, nos termos do artigo 51 da Resolucao CVM 160;

Investimento Minimo por Investidor: O investimento minimo por
Investidor é de 10 (dez) Novas Cotas, totalizando a importancia de R$93,70
(noventa e trés reais e setenta centavos), sem considerar a Taxa de
Distribuicdo Primaria, e R$97,30 (noventa e sete reais e trinta centavos),
considerando a Taxa de Distribuicdo Primaria (“Investimento Minimo por
Investidor”), salvo se (a) ao final do periodo de coleta de intencbes de
investimento restar um saldo de Novas Cotas inferior ao montante necessario
para se atingir este Investimento Minimo por qualquer Investidor, hipdtese em
que sera autorizada a subscricdo e a integralizacdo do referido saldo para que
se complete integralmente a distribuicdo da totalidade das Novas Cotas, (b)
caso o total de Novas Cotas correspondente aos documentos de aceitagdao da
Oferta exceda o percentual prioritariamente destinado a parcela da Oferta
destinada preferencialmente aos Investidores Ndo Institucionais interessados
em subscrever as Novas Cotas, inclusive aqueles considerados Pessoas
Vinculadas, os quais deverao preencher e apresentar a uma Instituicao
Participante da Oferta seus Documentos de Aceitagdao da Oferta, durante o
periodo de coleta de intengdes de investimento (“Oferta Nao Institucional’),
ocasidao em que as Novas Cotas destinadas a Oferta Ndo Institucional serdo
rateadas entre os Investidores Nao Institucionais, o que podera reduzir o
Investimento Minimo por Investidor; ou (c) ocorrendo a distribuicdo parcial
das Novas Cotas;

Distribuicdo Parcial e Montante Minimo da Oferta: nos termos dos
artigos 73 e 74 da Resolugdo CVM 160, sera admitida a distribuicao parcial
das Novas Cotas ("Distribuicao Parcial”), respeitado o montante minimo da
Oferta, correspondente a 513.875 (quinhentas e treze mil e oitocentas e
setenta e cinco) Novas Cotas, totalizando o montante minimo de R$
R$4.815.008,75 (quatro milhdes, oitocentos e quinze mil e oito reais e
setenta e cinco centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, o
qual é necessario para a manutencdo da Oferta (“"Montante Minimo da
Oferta”). Considerando a possibilidade de Distribuicao Parcial, na forma
determinada nos artigos 73 e 74 da Resolugcao CVM 160, sera facultado aos
Investidores (inclusive os cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia ou
terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia), no ato de aceitacdao da
6
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(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

Oferta, condicionar sua subscricao das Novas Cotas a que haja distribuicao
da totalidade do Montante Inicial da Oferta ou de uma proporgao entre a
guantidade de Novas Cotas efetivamente distribuida e a quantidade de Novas
Cotas originalmente objeto da Oferta, que devera necessariamente ser
superior ao Montante Minimo da Oferta, sendo certo que, no momento da
aceitacdo, o Investidor ou Cotista, conforme o caso, devera indicar se, uma
vez implementada a condicao por ele imposta, pretende receber a totalidade
das Novas Cotas por ele subscritas ou uma quantidade equivalente a
proporcdo entre o numero de Novas Cotas efetivamente distribuidas e o
numero de Novas Cotas originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta da
manifestacdao, o interesse do Investidor ou Cotista, conforme o caso, em
receber a totalidade das Novas Cotas por ele subscritas. Caso nao seja
atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada. Caso haja
integralizacdao de Novas Cotas e (a) nao seja verificada a condicao de
aceitacao da Oferta de determinado Investidor ou Cotista, conforme o caso,
nos termos acima dispostos, ou (b) a Oferta seja cancelada (inclusive no
caso do ndo atingimento do Montante Minimo da Oferta), os valores
integralizados serdao devolvidos aos respectivos Investidores (inclusive os
cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia ou terceiros cessionarios do
Direito de Preferéncia), nos termos descritos nos documentos da Oferta;

Taxa de ingresso e saida: Exceto pela Taxa de Distribuicdo Primaria, ndo
sera cobrada taxa de ingresso ou de saida dos subscritores das Novas Cotas
objeto da Oferta;

Colocacao e Regime de Distribuicdo das Novas Cotas: a Oferta consistira
na distribuicdo publica primaria das Novas Cotas, no Brasil, sob a coordenacao
do Coordenador Lider, sob o regime de melhores esforcos de colocacdo, com
a possibilidade de participacao de determinadas Instituicdes Participantes da
Oferta, convidadas a participar da Oferta pelo Coordenador Lider,
exclusivamente para efetuar esforcos de colocacao das Novas Cotas,
observados os termos da Resolugao CVM 160, da Resolucao CVM 161 e demais
leis e regulamentacdes aplicaveis, e observado, ainda, o plano de distribuicao
da Oferta a ser descrito e detalhado nos documentos da Oferta;

Destinacao dos Recursos: observada a politica de investimentos do Fundo
descrita no Regulamento, os recursos liquidos da presente Oferta serdao
destinados a aquisicao de Ativos-Alvo (conforme definido no Regulamento) ou
Outros Ativos (conforme definido no Regulamento) que estejam
compreendidos na Politica de Investimentos (conforme definido no
Regulamento) do Fundo;

NUumero de Séries: série Unica;
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(xix)

(xx)

(xxi)

(xxi)

Forma de Distribuicdo: publica, em rito de registro automatico de
distribuicao, sob o regime de melhores esforcos, nos termos da Resolucao CVM
160 e das demais disposigdes legais, regulamentares e autorregulatorias
aplicaveis, sendo que a Oferta serd automaticamente registrada na CVM, nos
termos do artigo 26, inciso VII, alinea c) da Resolucao CVM 160;

Registro para Distribuicao e Negociacdao das Novas Cotas: as Novas
Cotas serdo registradas para (a) distribuicdo no mercado primario por meio
do DDA - Sistema de Distribuicao de Ativos ("DDA"”), administrado e
operacionalizado pela B3, e (b) negociagcao e liquidagao no mercado
secundario por meio do mercado de bolsa, administrado e operacionalizado
pela B3, sendo a custddia das Novas Cotas realizadas na B3;

Procedimento para Subscricao e Integralizacdo das Novas Cotas: as
Novas Cotas serdao subscritas utilizando-se os procedimentos operacionais da
B3 e do Escriturador, conforme o caso. As Novas Cotas deverdo ser
integralizadas a vista e em moeda corrente nacional, pelo Preco de Subscricdo,
observado o disposto nos documentos da Oferta;

Tipo de Distribuicao: primaria;

Direito de Preferéncia: sera assegurado aos Cotistas, cujas cotas estejam
integralizadas no 3° (terceiro) dia util contado da data de divulgacao do
anuncio de inicio da Oferta, o direito de preferéncia na subscricao e
integralizacdo das novas cotas objeto da Oferta, na proporcao de suas
respectivas participacoes, respeitando-se 0s prazos operacionais necessarios
ao exercicio de tal direito de preferéncia a ser definido nos documentos da
Oferta (“Direito de Preferéncia”) conforme aplicacdo do fator de proporcao
de 2,18551588261. Os Cotistas poderdo ceder, a titulo oneroso ou gratuito,
total ou parcialmente, seu Direito de Preferéncia entre os préprios Cotistas ou
a terceiros, respeitando-se os prazos operacionais estabelecidos pela B3 e pelo
agente escriturador das cotas do Fundo (“Escriturador”). Ndo havera
abertura de prazo para exercicio de direito de subscricdo de sobras e/ou
montante adicional pelos cotistas que exerceram o Direito de Preferéncia;

Direitos das Novas Cotas: As Novas Cotas atribuirdo aos seus titulares
direitos iguais aos das cotas ja existentes. Durante o Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia e durante a colocacdo das Novas Cotas, o Cotista
(incluindo o terceiro cessionario do Direito de Preferéncia) que exercer seu
Direito de Preferéncia ou o Investidor que subscrever a Nova Cota no ambito
da Oferta recebera, quando realizada a respectiva liquidagao, recibo de Nova
Cota que, até a data definida no formulario de liberacdo a ser divulgado,
posteriormente a divulgagao do Anuncio de Encerramento e da obtencdo de
autorizacdo enviada pela B3, ndo sera negociavel e ndo recebera rendimentos

8
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(xxiv)

provenientes do Fundo, exceto pelos rendimentos liquidos auferidos pelas
aplicagdes do Fundo em investimentos temporarios, nos termos do artigo 11,
paragrafo 39, da Instrucao CVM 472. Tal recibo é correspondente a quantidade
de Novas Cotas por ele adquirida, e se convertera em tal Nova Cota na data
definida no formuldrio de liberacdo a ser divulgado, posteriormente a
divulgacdao do Anuncio de Encerramento e da obtencdo de autorizacdo enviada
pela B3, momento em que as Novas Cotas estarao aptas a livre negociagao no
ambiente de bolsa da B3;

Prazo de Colocagao: as Novas Cotas deverdo ser distribuidas em até 180
(cento e oitenta) dias contados da divulgacdo do anuncio de inicio da Oferta,
nos termos do artigo 48 da Resolucdao CVM 160, observado o disposto no artigo
no paragrafo 4° do artigo 59 da Resolugcao CVM 160 (“Prazo de Colocacao”);

Coordenador Lider: o BTG PACTUAL INVESTMENT BANKING LTDA., com
sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria
Lima, n© 3.477, conjunto 14, Itaim Bibi, CEP 04.538-133, inscrita no CNPJ sob
0 n% 46.482.072/0001-13 (“Coordenador Lider”); e

Demais Termos e Condigdes: os demais termos e condicdes da Quarta
Emissdo e da Oferta serdo descritos nos documentos da Oferta.
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TERMO DE ADESAO AS CONDICOES GERAIS PARA ASSINATURA ELETRONICA
DE CONTRATOS

Considerando que, com o objetivo de simplificar as operagdes contratuais e reduzir os
custos para todos os envolvidos nas negociagdes com o Grupo BTG Pactual (“BTG Pactual”), o
BTG Pactual aderiu a inovagao tecnoldgica de assinatura por meio eletronico, por meio de
sistema (“Plataforma’) disponibilizado no ambiente do BTG Pactual.

Importante ressaltar que a legislagdo brasileira reconhece a validade da assinatura eletronica
por meio de seu ordenamento juridico. Visto isso, a ferramenta da Plataforma estd em
conformidade com as leis brasileiras, de modo que, os contratos sdo validos e passiveis de serem
admitidos como meio de prova no Poder Judiciario brasileiro.

A qualquer momento, vocé podera solicitar ao BTG Pactual, copias eletronicas dos Contratos
assinados por vocé via Plataforma.

As informagoes, documentos e dados fornecidos por vocé referente aos poderes de assinaturas,
serdo de sua inteira responsabilidade, isentando o BTG Pactual por qualquer responsabilidade por
atos praticados que gerem danos, prejuizos e perdas oriundas de acessos, movimentagdes e
informacgdes erroneamente informadas por vocé, sobretudo aquelas que decorrerem da ma
observancia, ma-fé e mau uso da Plataforma.

Pelo presente termo, declaro ter lido, compreendido e concordado com as condigdes acima
descritas.
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RBR PLUS MULTIESTRATEGIA REAL ESTATE FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ n© 41.088.458/0001-21
Cddigo ISIN: BRRBRXCTF006
Cddigo de Negociacdo na B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao (*"B3”): RBRX11

FATO RELEVANTE

A BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, instituicao financeira com
sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n©
501, 5° andar, parte, Torre Corcovado, Botafogo, inscrita no Cadastro Nacional da
Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda ("CNPJ”) sob o n°® 59.281.253/0001-23,
devidamente credenciada pela Comissao de Valores Mobiliarios ("CVM”) para o
exercicio da atividade de administracdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios,
por meio do Ato Declaratério n°® 8.695, de 20 de marco de 2006 ("Administradora”),
na qualidade de administradora, e a RBR GESTAO DE RECURSOS LTDA., sociedade
limitada, com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Presidente
Juscelino Kubitschek, n°® 1.400, 12° andar, conjunto 122, CEP 04543-000, inscrita no
CNPJ sob o n© 18.259.351/0001-87, devidamente credenciada pela CVM como
administradora de carteira de valores mobilidrios, conforme Ato Declaratério n©
13.256, de 28 de agosto de 2013 para o exercicio da atividade de administragdo de
carteiras de titulos e valores mobiliarios ("Gestora”), na qualidade de gestora do RBR
PLUS MULTIESTRATEGIA REAL ESTATE FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO, fundo de investimento imobilidrio constituido sob a forma de
condominio fechado, inscrito no CNPJ sob o n° 41.088.458/0001-21 (“Fundo”),
comunicam aos cotistas do Fundo e ao mercado em geral que, nesta data, foi realizado
este Ato do Administrador, aprovando, nos termos do Capitulo VII do regulamento do
Fundo (“"Regulamento”), a 42 (quarta) emissdao de cotas do Fundo (“Quarta
Emissao”), no montante de, inicialmente, R$385.200.409,53 (trezentos e oitenta e
cinco milhdes, duzentos mil e quatrocentos e nove reais e cinquenta e trés centavos),
sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria (conforme abaixo definido),
correspondentes a 41.109.969 (quarenta e um milhdes, cento e nove mil e novecentas
e sessenta e nove) cotas ("Novas Cotas”), podendo, ainda, tal montante ser (i)
aumentado em razdo do exercicio total ou parcial do Lote Adicional (conforme abaixo
definido), ou (ii) diminuido em razdo da Distribuicdo Parcial (conforme abaixo
definido), desde que observado o Montante Minimo da Oferta (conforme definido
abaixo), todas escriturais, as quais serdao objeto de oferta publica de distribuicdo,
destinada ao publico em geral, sob o regime de melhores esforcos de colocacdo, nos
termos da Resolucdo da CVM n® 160, de 13 de julho de 2022 (“Resolucao CVM 160"),
do Regulamento e das demais disposicOes legais, regulamentares e autorregulatorias
vigentes e aplicaveis (“Oferta”). Dessa forma, a Oferta sera automaticamente
registrada na CVM, nos termos do artigo 26, inciso VII, inciso c) da Resolugao CVM
160.
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As principais caracteristicas da Oferta estdo descritas abaixo:

(i)

(i)

Internal Use Only

Nimero da Emissao: a presente emissdo representa a 42 (quarta) emissao
de cotas do Fundo;

Publico-Alvo da Oferta: A Oferta € destinada a investidores em geral, quais
sejam: (i) (i.a) nos termos do artigo 2°, § 2°, da Resolucdo da CVM n° 27, de
8 de abril de 2021, conforme em vigor, instituicdes financeiras e demais
instituicbes autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil; companhias
seguradoras e sociedades de capitalizagao; entidades abertas e fechadas de
previdéncia complementar; fundos patrimoniais e fundos de investimento
registrados na CVM; (i.b) investidores qualificados, conforme definidos no
artigo 12 da Resolugao da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme em
vigor (“Resolugao CVM 30”), que sejam fundos de investimentos, entidades
administradoras de recursos de terceiros registradas na CVM, condominios
destinados a aplicacdo em carteira de titulos e valores mobilidrios registrados
na CVM e/ou na B3, em qualquer caso, com sede no Brasil; assim como (i.c)
investidores que nao se enquadrem na definicao dos itens “(i.a)” e (i.b)”
acima, mas que formalizem Documento de Aceitacao da Oferta, em valor igual
ou superior a R$1.000.000,75 (um milhdo de reais e setenta e cinco centavos),
considerando a Taxa de Distribuicdo Primaria, que equivale a quantidade
minima de 102.775 (cento e duas mil e setecentas e setenta e cinco) Novas
Cotas, em qualquer caso, residentes, domiciliados ou com sede no Brasil, e
que aceitem os riscos inerentes a tal investimento (“Investidores
Institucionais”); e (ii) investidores pessoas fisicas ou juridicas, residentes ou
domiciliados ou com sede no Brasil, que ndao sejam Investidores Institucionais
nos termos do item (i) acima e que formalizem Documento de Aceitagao da
Oferta, em valor igual ou inferior a R$999.991,02 (novecentos e noventa e
nove mil, novecentos e noventa e um reais e dois centavos), considerando a
Taxa de Distribuicdo Primaria, considerando a Taxa de Distribuicdo Primaria,
gue equivale a quantidade maxima de 102.774 (cento e duas mil e setecentas
e setenta e quatro) Novas Cotas, observado o Investimento Minimo por
Investidor (“Investidores Nao Institucionais” e, em conjunto com os
Investidores Institucionais, “Investidores”), em qualquer caso, que se
enquadrem no publico alvo do Fundo, conforme previsto no §1° do artigo 1°
do Regulamento.

Sera permitida a participacdo de Investidores que sejam considerados pessoas
vinculadas, os Investidores que sejam, nos termos do inciso XVI do artigo 2°
da Resolugao CVM 160 e do inciso XII do artigo 2° da Resolucao da CVM n©
35, de 26 de maio de 2021: (i) controladores, diretos ou indiretos, ou
administradores, do Fundo, da Administradora, da Gestora e/ou outras
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pessoas vinculadas a Oferta, bem como seus respectivos cdnjuges ou
companheiros, seus ascendentes, descendentes e colaterais até o
29 (segundo) grau; (ii) controladores, diretos ou indiretos, e/ou
administradores das InstituicOes Participantes da Oferta; (iii) funcionarios,
operadores e demais prepostos das InstituicOes Participantes da Oferta,
da Administradora e da Gestora, diretamente envolvidos na estruturacdao da
Oferta; (iv) assessores de investimento que prestem servicos as Instituicdes
Participantes da Oferta; (v) demais profissionais que mantenham, com as
Instituicdes Participantes da Oferta contrato de prestacdao de servigos
diretamente relacionados a atividade de intermediacdo ou de suporte
operacional no ambito da Oferta; (vi) sociedades controladas, direta ou
indiretamente, pelas Instituicdes Participantes da Oferta, pela Administradora
e pela Gestora, ou por pessoas a eles vinculadas; (vii) cOnjuge ou companheiro
e filhos menores das pessoas mencionadas nos itens (ii) a (v) acima; e (viii)
fundos de investimento cuja maioria das cotas pertenca a pessoas
mencionadas nos itens acima, salvo se geridos discricionariamente por
terceiros que ndo sejam Pessoas Vinculadas (“Pessoas Vinculadas”). No
entanto, que no caso de distribuicao com excesso de demanda superior a 1/3
(um terco) da quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada no ambito da
Oferta (sem considerar eventuais Cotas do Lote Adicional), serd vedada a
colocacao de Novas Cotas para as Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo
56 da Resolucao CVM 160, sendo certo que esta regra nao € aplicavel ao
Direito de Preferéncia;

Montante Inicial da Oferta: inicialmente, R$385.200.409,53 (trezentos e
oitenta e cinco milhdes, duzentos mil e quatrocentos e nove reais e cinquenta
e trés centavos) (“"Montante Inicial da Oferta”), sem considerar a Taxa de
Distribuicao Primaria, podendo o Montante Inicial da Oferta ser (a) aumentado
em virtude do Lote Adicional (conforme definido abaixo), ou (b) diminuido em
virtude da Distribuicao Parcial, desde que observado o Montante Minimo da
Oferta (conforme definido abaixo);

Quantidade de Novas Cotas: inicialmente, 41.109.969 (quarenta e um
milhdes, cento e nove mil e novecentas e sessenta e nove) Novas Cotas, sem
considerar o Lote Adicional, podendo referido montante ser (a) aumentado em
virtude do Lote Adicional (conforme definido abaixo), ou (b) diminuido em
virtude da Distribuicao Parcial, desde que observado o Montante Minimo da
Oferta;

179



btqpactual

(v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

Internal Use Only

Preco de Emissao: O preco de emissdo sera de R$9,37 (nove reais e trinta e
sete centavos) por Nova Cota, sem considerar a Taxa de Distribuicao Primaria,
com base nas perspectivas de rentabilidade do Fundo, nos termos do item “ii”
inciso “I” do artigo 14 do Regulamento (“"Preco de Emissao”);

Custo Unitario de Distribuicao:O Preco de Emissao ja considera o custo
unitario de distribuicao, equivalente a R$0,02 (dois centavos) por cada Nova
Cota, e sera utilizado pelo Fundo para o pagamento da totalidade dos custos
e despesas da Oferta (“Custo Unitario de Distribuicdao”), exceto a Comissao
de Estruturacdao e a Comissao de Distribuicado da Oferta, calculadas
proporcionalmente ao valor das Novas Cotas integralizadas, devidas as
InstituicOes Participantes da Oferta, sendo certo que o Custo Unitario de
Distribuicdo nao sera considerado para fins do calculo da Taxa de Distribuicao
Primaria (conforme abaixo definido);

Taxa de Distribuicdao Primaria: Sera devida pelos Investidores (inclusive os
Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia ou terceiros cessionarios do
Direito de Preferéncia), adicionalmente ao Preco de Emissdao, taxa em
montante equivalente 3,84% (trés inteiros e oitenta e quatro centésimos por
cento) do Preco de Emissdo, totalizando o valor de R$0,36 (trinta e seis
centavos) por Nova Cota (“Taxa de Distribuicao Primaria”). Os recursos
oriundos da Taxa de Distribuicdo Primaria serdo utilizados, exclusivamente e
em qualquer hipdtese, para pagamento da totalidade da Comissao de
Estruturacao e da Comissao de Distribuicdo da Oferta devidas as Instituicoes
Participantes da Oferta, sendo certo que (a) eventual saldo positivo da Taxa
de Distribuicdo Primaria sera incorporado ao patriménio do Fundo; e (b) os
demais custos e despesas da Oferta ndo arcados pela Taxa de Distribuicao
Primaria serdo de responsabilidade do Fundo;

Preco de Subscricdao: O preco de subscricdo serd de R$9,73 (nove reais e
setenta e trés centavos) por cada Nova Cota, correspondente a soma do Preco
de Emissdo com a Taxa de Distribuicdo Primaria ("Preco de Subscricao”);

Cotas do Lote Adicional: O Fundo podera, por meio da Gestora e da
Administradora, em comum acordo com o Coordenador Lider, optar por emitir
um lote adicional de Cotas, aumentando em até 25% (vinte e cinco por cento)
a quantidade das Cotas originalmente ofertada, nos termos e conforme os
limites estabelecidos no artigo 50, da Resolugao CVM 160 (“Lote Adicional”),
ou seja, em até R$96.300.100,04 (noventa e seis milhdes, trezentos mil e cem
reais e quatro centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria,
correspondente a 51.387.461 (cinquenta e um milhdes, trezentas e oitenta e
sete mil e quatrocentas e sessenta e uma) Novas Cotas, a serem emitidas nas
mesmas condigdes e com as mesmas caracteristicas das Novas Cotas
inicialmente ofertadas, que poderdo ser emitidas pelo Fundo até a data do
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procedimento de alocacdao, sem a necessidade de modificacdo dos termos da
Quarta Emissdo e da Oferta (“Cotas do Lote Adicional”). As Cotas do Lote
Adicional serao destinadas a atender um eventual excesso de demanda que
venha a ser constatado no decorrer da Oferta;

Lote Suplementar: N3o sera outorgada pelo Fundo ao Coordenador Lider a
opcao de distribuicao de lote suplementar para fins de estabilizacao do prego
das Novas, nos termos do artigo 51 da Resolugao CVM 160.

Investimento Minimo por Investidor: O investimento minimo por
Investidor é de 10 (dez) Novas Cotas, totalizando a importancia de R$93,70
(noventa e trés reais e setenta centavos), sem considerar a Taxa de
Distribuicdo Primaria, e R$97,30 (noventa e sete reais e trinta centavos),
considerando a Taxa de Distribuicao Primaria (“Investimento Minimo por
Investidor”), salvo se (a) ao final do periodo de coleta de intencdes de
investimento restar um saldo de Novas Cotas inferior ao montante necessario
para se atingir este Investimento Minimo por qualquer Investidor, hipétese em
que sera autorizada a subscricao e a integralizacao do referido saldo para que
se complete integralmente a distribuicao da totalidade das Novas Cotas, (b)
caso o total de Novas Cotas correspondente aos termos de aceitacdao da Oferta
exceda o percentual prioritariamente destinado a parcela da Oferta destinada
preferencialmente aos Investidores Nao Institucionais interessados em
subscrever as Novas Cotas, inclusive aqueles considerados Pessoas
Vinculadas, os quais deverao preencher e apresentar a uma Instituicao
Participante da Oferta seus Documentos de Aceitacao da Oferta, durante o
periodo de coleta de intengdes de investimento (“Oferta Nao Institucional”),
ocasido em que as Novas Cotas destinadas a Oferta Nao Institucional serdo
rateadas entre os Investidores Nao Institucionais, o que podera reduzir o
Investimento Minimo por Investidor; ou (c) ocorrendo a distribuicdo parcial
das Novas Cotas;

Distribuicdo Parcial e Montante Minimo da Oferta: nos termos dos
artigos 73 e 74 da Resolugao CVM 160, sera admitida a distribuicdo parcial
das Novas Cotas (“Distribuicao Parcial”), respeitado o montante minimo
da Oferta, correspondente a 513.875 (quinhentas e treze mil e oitocentas e
setenta e cinco) Novas Cotas, totalizando o montante minimo de
R$4.815.008,75 (quatro milhdes, oitocentos e quinze mil e oito reais e
setenta e cinco centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, o
qual é necessario para a manutencdo da Oferta ("Montante Minimo da
Oferta”). Considerando a possibilidade de Distribuicdo Parcial, na forma
determinada nos artigos 73 e 74 da Resolucdo CVM 160, sera facultado aos
Investidores (inclusive os cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia ou
terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia), no ato de aceitacdao da
Oferta, condicionar sua subscricao das Novas Cotas a que haja distribuicdo
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da totalidade do Montante Inicial da Oferta ou de uma proporcao entre a
guantidade de Novas Cotas efetivamente distribuida e a quantidade de Novas
Cotas originalmente objeto da Oferta, que deverd necessariamente ser
superior ao Montante Minimo da Oferta, sendo certo que, no momento da
aceitacdo, o Investidor ou Cotista, conforme o caso, devera indicar se, uma
vez implementada a condicao por ele imposta, pretende receber a totalidade
das Novas Cotas por ele subscritas ou uma quantidade equivalente a
proporcdo entre o numero de Novas Cotas efetivamente distribuidas e o
numero de Novas Cotas originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta da
manifestacdo, o interesse do Investidor ou Cotista, conforme o caso, em
receber a totalidade das Novas Cotas por ele subscritas. Caso nao seja
atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada. Caso haja
integralizacdo de Novas Cotas e (@) nao seja verificada a condicao de
aceitacao da Oferta de determinado Investidor ou Cotista, conforme o caso,
nos termos acima dispostos, ou (b) a Oferta seja cancelada (inclusive no
caso do ndo atingimento do Montante Minimo da Oferta), os valores
integralizados serdao devolvidos aos respectivos Investidores (inclusive os
cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia ou terceiros cessionarios do
Direito de Preferéncia), nos termos descritos nos documentos da Oferta;

Taxa de ingresso e saida: Exceto pela Taxa de Distribuicdo Primaria, nao
sera cobrada taxa de ingresso ou de saida dos subscritores das Novas Cotas
objeto da Oferta.

Colocacao e Regime de Distribuicao das Novas Cotas: a Oferta consistira
na distribuicdo publica primaria das Novas Cotas, no Brasil, sob a coordenacgao
do Coordenador Lider, sob o regime de melhores esforcos de colocagao, com
a possibilidade de participacao de determinadas Instituicdes Participantes da
Oferta, convidadas a participar da Oferta pelo Coordenador Lider,
exclusivamente para efetuar esforcos de colocacao das Novas Cotas,
observados os termos da Resolucdao CVM 160, da Resolugcao CVM 161 e demais
leis e regulamentacdes aplicaveis, e observado, ainda, o plano de distribuicao
da Oferta a ser descrito e detalhado nos documentos da Oferta;

Destinacao dos Recursos: observada a politica de investimentos do Fundo
descrita no Regulamento, os recursos liquidos da presente Oferta serdo
destinados a aquisicao de Ativos-Alvo (conforme definido no Regulamento) ou
Outros Ativos (conforme definido no Regulamento) que estejam
compreendidos na Politica de Investimentos (conforme definido no
Regulamento) do Fundo;

NUamero de Séries: série Unica;
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Forma de Distribuicdo: publica, em rito de registro automatico de
distribuicao, sob o regime de melhores esforgos, nos termos da Resolugao CVM
160 e das demais disposicbes legais, regulamentares e autorregulatérias
aplicaveis, sendo que a Oferta sera automaticamente registrada na CVM, nos
termos do artigo 26, inciso VII, alinea c) da Resolucao CVM 160;

Registro para Distribuicdo e Negociacao das Novas Cotas: as Novas
Cotas serdo registradas para (a) distribuicdo no mercado primario por meio
do DDA - Sistema de Distribuicdo de Ativos ("DDA"), administrado e
operacionalizado pela B3, e (b) negociacao e liquidagdo no mercado
secundario por meio do mercado de bolsa, administrado e operacionalizado
pela B3, sendo a custddia das Novas Cotas realizadas na B3;

Procedimento para Subscricao e Integralizacao das Novas Cotas: as
Novas Cotas serdao subscritas utilizando-se os procedimentos operacionais da
B3 e do Escriturador, conforme o caso. As Novas Cotas deverdo ser
integralizadas a vista e em moeda corrente nacional, pelo Preco de Subscrigao,
observado o disposto nos documentos da Oferta;

Tipo de Distribuicao: primaria;

Direito de Preferéncia: sera assegurado aos Cotistas, cujas cotas estejam
integralizadas no 3° (terceiro) dia util contado da data de divulgacdo do
anuncio de inicio da Oferta, o direito de preferéncia na subscricao e
integralizacdo das novas cotas objeto da Oferta, na proporcao de suas
respectivas participacdes, respeitando-se 0s prazos operacionais necessarios
ao exercicio de tal direito de preferéncia a ser definido nos documentos da
Oferta ("Direito de Preferéncia”), conforme aplicacao do fator de proporcao
de 2,18551588261. Os Cotistas poderdo ceder, a titulo oneroso ou gratuito,
total ou parcialmente, seu Direito de Preferéncia entre os préprios Cotistas ou
a terceiros, respeitando-se os prazos operacionais estabelecidos pela B3 e pelo
agente escriturador das cotas do Fundo (“Escriturador”). N3o havera
abertura de prazo para exercicio de direito de subscricdo de sobras e/ou
montante adicional pelos cotistas que exerceram o Direito de Preferéncia;

Direitos das Novas Cotas: As Novas Cotas atribuirdo aos seus titulares
direitos iguais aos das cotas ja existentes. Durante o Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia e durante a colocacdo das Novas Cotas, o Cotista
(incluindo o terceiro cessionario do Direito de Preferéncia) que exercer seu
Direito de Preferéncia ou o Investidor que subscrever a Nova Cota no ambito
da Oferta recebera, quando realizada a respectiva liquidacdo, recibo de Nova
Cota que, até a data definida no formuldrio de liberagdo a ser divulgado,
posteriormente a divulgacdo do Anuncio de Encerramento e da obtencdo de
autorizacdo enviada pela B3, nao sera negociavel e ndo recebera rendimentos
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provenientes do Fundo, exceto pelos rendimentos liquidos auferidos pelas
aplicagdes do Fundo em investimentos temporarios, nos termos do artigo 11,
paragrafo 3°, da Instrucao CVM 472. Tal recibo é correspondente a quantidade
de Novas Cotas por ele adquirida, e se convertera em tal Nova Cota na data
definida no formuldrio de liberacdo a ser divulgado, posteriormente a
divulgagao do Anuncio de Encerramento e da obtencao de autorizagao enviada
pela B3, momento em que as Novas Cotas estarao aptas a livre negociagao no
ambiente de bolsa da B3;

(xxii) Prazo de Colocacao: as Novas Cotas deverdo ser distribuidas em até 180
(cento e oitenta) dias contados da divulgacao do anuncio de inicio da Oferta,
nos termos do artigo 48 da Resolugdao CVM 160, observado o disposto no artigo
no paragrafo 4° do artigo 59 da Resolucdo CVM 160 (“Prazo de Colocagdo”);
e

(xxiii) Coordenador Lider: o BTG PACTUAL INVESTMENT BANKING LTDA., com
sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria
Lima, n® 3.477, conjunto 14, Itaim Bibi, CEP 04.538-133, inscrita no CNPJ sob
0 n° 46.482.072/0001-13 (“"Coordenador Lider”).

(xxiv) Demais Termos e Condigdes: os demais termos e condigbes da Quarta
Emissao e da Oferta serdo descritos nos documentos da Oferta.

As demais caracteristicas da Oferta foram aprovadas nos termos do Ato do
Administrador que aprovou a Oferta.

Exceto quando especificamente definidos neste Fato Relevante, os termos aqui
utilizados iniciados em letras mailsculas terdo o significado a eles atribuido no
Regulamento do Fundo ou no Ato do Administrador.

O PRESENTE FATO RELEVANTE SERVE APENAS PARA DIVULGAR A
APROVACAO DA OFERTA NOS TERMOS DO ATO DO ADMINISTRADOR. OS
TERMOS DA OFERTA DESCRITOS NO ATO DO ADMINISTRADOR ESTAO
SUJEITOS A COMPLEMENTAGCAO E CORRECAO, AS QUAIS, CASO OCORRAM,
SERAO INCORPORADAS NOS DOCUMENTOS DA OFERTA QUE SERAO
COLOCADOS A DISPOSICAO DOS INVESTIDORES DURANTE O PERIODO DE
COLOCAGAO.

ESTE FATO RELEVANTE NAO DEVE, EM NENHUMA CIRCUNSTANCIA, SER
CONSIDERADO COMO UMA RECOMENDAGAO DE INVESTIMENTO OU DE
SUBSCRICAO DAS NOVAS COTAS. ESTE FATO RELEVANTE TEM COMO UNICO
OBJETIVO DIVULGAR A APROVAGAO DA OFERTA E DAR CONHECIMENTO AOS
COTISTAS DO FUNDO SOBRE O EXERCICIO DO DIREITO DE PREFERENCIA, E
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NAO DEVE, EM NENHUMA HIPOTESE, SER CONSIDERADO UM MEIO DE
DIVULGAGCAO DA OFERTA.

O FUNDO E O COORDENADOR LIDER RECOMENDAM QUE OS INVESTIDORES
INTERESSADOS EM PARTICIPAR DA OFERTA LEIAM, ATENTA E
CUIDADOSAMENTE, AS INFORMAGOES CONSTANTES DO REGULAMENTO, DO
PROSPECTO DA OFERTA, DESTE FATO RELEVANTE E DO ATO DO
ADMINISTRADOR, BEM COMO DO INFORME ANUAL DO FUNDO, QUE
CONTEMPLA AS INFORMAGOES ADICIONAIS E COMPLEMENTARES A ESTE
FATO RELEVANTE, EM ESPECIAL OS FATORES DE RISCO RELACIONADOS AO
FUNDO, ANTES DA TOMADA DE QUALQUER DECISAO DE INVESTIMENTO.

A CVM NAO REALIZARA ANALISE PREVIA DA OFERTA NEM DOS DOCUMENTOS
DA OFERTA.

A Administradora e a Gestora permanecem a disposicao para prestar quaisquer
esclarecimentos adicionais que se facam necessarios.

Sao Paulo, 04 de margo de 2024.

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM
(Administradora do Fundo)

RBR GESTAO DE RECURSOS LTDA.
(Gestora do Fundo)

Internal Use Only
185



(Esta pégina foi intencionalmente deixada em branco)

REBIR

asset management

186



ANEXOS 111

REBIR

asset management

ESTUDO DE VIABILIDADE

187



(Esta pégina foi intencionalmente deixada em branco)

REBIR

asset management

188



DocuSign Envelope ID: 759E86BB-24A7-4E00-8BDE-380AD 1389033

1L RBR

Estudo de Viabilidade

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RBR PLUS
MULTIESTRATEGIA REAL ESTATE

4* Emissao de Cotas

Margo, 2024

189



DocuSign Envelope ID: 759E86BB-24A7-4E00-8BDE-380AD 1389033

Sumario
| © o) 151 7 17 SO RU PRSP 3
2. Visd0 Geral de Mercado ..........eevereeriiiieniieieciieieee sttt 4
2.1, Cendrio MaCIrOCCONOMICO. .......eeuuieuierieeatieetientteeteeseteeteeteeesbeesseesateenseesnneenees 5
2.2.  IFIX | Contexto Macro: IFIX versus NTN-B 10Y .....cccccooviiiiiiiiiiieeieeeieeens 6
2.3, Evolug@0o IFIX Papel ......cccuviieiiieeieeeeeee ettt e 6
2.4.  Performance setores TFIX ........ccccoiiiiiiiiiiiii e 7
3. FIIRBR PIUS | RESUMO .....ooiiiiiiiiiieiiee et 7
3.1.  Portfolio Atual | FIT RBR PIUS ....cooiiiiiiiiiie e 7
3.2.  Teses de Investimento (FIIs e CRIs) | FIl RBR Plus..........cccccceiiiiiiiniiennnne 8
4. Processo de Investimento | FIL RBR PIUS........ccccooviiiiiiiiiiiiiiiiciccececeee 8
4.1.  Screening de MeErcado ..........ccceeviieiiieriieiieeie ettt ettt ere e sere e e e 8
4.2, Processo ESG ..o 10
5. Track Record | Multiestratégiana RBR ..........cccooviiiiiiiiiiie e, 10
5.1. Track Record | FIIRBR PIUS .......ccooiiiiiiiiiieceeeeeeeeee e 11
6. Planejamento Futuro | FII RBR PIUS .......coooiiiiiiiieee e 11
6.1.  Gestdo Ativa e Projecao de Resultados | FII RBR Plus .......c.cccccvvveiieeinnnns 12
6.2.  Projecdo de Alocagdo de Recursos | FIIRBR Plus ........cccccoeviiniiiiiiniiecns 12
7.  Pipeline da Oferta | FIL RBR PIUS .......coooiiiiiiiiiieeeeceeeeeeee e 13
8.  INformacOes da GESLOTA..........ccoeiuriiieeiiriieeeeiieee et e eeaanens 13
9. Premissas do Estudo de Viabilidade | FIL RBR PIus........ccccoocveeniiiiiiiniieiieiee. 18

190



DocuSign Envelope ID: 759E86BB-24A7-4E00-8BDE-380AD 1389033

1. Objetivo

O presente estudo de viabilidade referente as Cotas da quarta emissdo do Fundo de
Investimento Imobilidrio RBR Plus Multiestratégia Real Estate (“FUNDQ”) foi realizado

pela RBR Gestao de Recursos Ltda (“Gestora”) com o objetivo de analisar a viabilidade

do FUNDO (“Estudo”).

O objeto do FUNDO ¢ aplicar nos seguintes ativos (“Ativo Imobilidrios™): (i) cotas de

outros fundos de investimento imobilidrio (“Cotas de FII”’); quaisquer direitos reais sobre
imoveis localizados no territorio nacional (“Imdveis™); (i1) acdes, bonus de subscrigao,
seus cupons, direitos, recibos de subscri¢do e certificados de desdobramentos, desde que
se trate de emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam

permitidas aos fundos de investimento imobilidario (“Acdes Imobiliarias™); (iii)

debéntures emitidas por emissores devidamente autorizados nos termos da Instrucao

CVM 472 de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucdo CVM 472”), cujas

atividades preponderantes sejam permitidas aos fundos de investimento imobilidrio

(“Debéntures Imobilidrias”); (iv) agdes ou cotas de sociedades cujo Unico propdsito se

enquadre entre as atividades permitidas aos fundos de investimento imobiliario (“SPE”);
(v) cotas de fundos de investimento em participagdes que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos fundos de investimento
imobilidrio (“Cotas de FIP”) ou de fundos de investimento em agdes que sejam setoriais
e que invistam exclusivamente em constru¢ao civil ou no mercado imobiliario (“Cotas de
FIA”); (vi) certificados de potencial adicional de constru¢do emitidos com base na
Instru¢do CVM n° 401, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“CEPAC”); (vii)
certificados de recebiveis imobiliarios, desde que tenham sido objeto de oferta publica
registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da regulamentagado
em vigor (“CRI”); (vii) cotas de fundos de investimento em direitos creditorios que
tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos fundos
de investimento imobiliario, desde que tenham sido objeto de oferta publica registrada na
CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da regulamentagdo em vigor

(“Cotas de FIDC”); (viii) letras hipotecarias (“LH”); (ix) letras de crédito imobiliario

(“LCI”); (x) letras imobiliarias garantidas (“LIG”); e (x1) outros ativos, titulos e valores

mobilidrios admitidos nos termos da Instrugao CVM 472 (“Outros Ativos” e, em conjunto
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com as Cotas de FII, as A¢des Imobiliarias, as Debéntures Imobiliarias, SPE, Cotas de

FIP, Cotas de FIA, CEPAC, CRI, Cotas de FIDC, LH, LCI e LIG, “Valores Mobilidrios™).

As disponibilidades financeiras do FUNDO que, temporariamente, ndo estejam aplicadas
em Ativos Imobilidrios, serdo aplicadas nos Ativos de Liquidez, nos termos do

Regulamento e do Prospecto.

Para a realizagdo desse estudo foram utilizadas premissas da GESTORA a respeito de
eventos futuros relacionados ao mercado de fundos imobilidrios e demais investimentos
permitidos. Dados econdmicos divulgados por institui¢des independentes também foram
considerados nas proje¢des, principalmente no que se refere as expectativas quanto aos
Ativos de Liquidez e a inflagdo. Dessa forma, esse estudo ndo deve ser entendido como

uma promessa ou garantia de rentabilidade do FUNDO.

Os termos aqui utilizados em letra maiuscula terdo o significado a eles atribuido no
Regulamento e no “Prospecto Definitivo da Oferta Publica de Distribui¢dao da 4° (quarta)
Emissdo de Cotas do RBR Plus Multiestratégia Real Estate Fundo de Investimento

Imobiliario” ("Prospecto”).

2. Visao Geral de Mercado

O panorama do cendrio internacional para 2024 ¢ marcado por importantes questdes
geopoliticas e macroecondmicas. A guerra na Ucrdnia e a guerra em Israel ainda sdo as
pautas de maior tensdo global, que inclusive deverdo ser pontos amplamente discutidos
nas eleigdes, tanto nos Estados Unidos, quanto na Russia, que ocorrerdo em 2024. Tais
elei¢des, que serdo acompanhadas por outras elei¢des relevantes para dinamica global,
como a da India e a de Taiwan, poderdo ter impacto significativo também na projecio
comercial dos paises € do mundo, principalmente relacionados a China.

Apesar das tensdes geopoliticas internacionais, 2024 comegou de forma estavel no
cenario macroecondmico. A curva de juros e a bolsa americana iniciaram o ano com certa
estabilidade. No Brasil, ap6s valorizagdo do Ibovespa, no 4T23, e arrefecimento da NTN-
B de Longo Prazo, em janeiro/24, vimos uma corre¢ao de mercado, devolvendo parte do
avango anterior. O Ibovespa teve queda de -4,79% e a NTN-B de Longo Prazo encerrou

o més em 5,64% a.a. (+ 30bps vs final de 2023).
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Adicionalmente, dados de IGP-M de janeiro/24 vieram abaixo das expectativas de
mercado com 0,07% (vs Est. 0,24%), influenciado por commodities. Por outro lado, IPCA
de janeiro foi pouco acima do esperado, sendo 0,42% (vs Est. 0,34%). Grupos importantes
apresentaram alta mais uma vez, como foi o caso de Alimentacdo, que saiu de uma alta
de 1,11% em dezembro para subir agora mais 1,38%.

Sobre a dinamica de IFIX, com baixa volatilidade, o indice apresentou retorno total
positivo de +0,67%. Ainda com fluxo positivo para o IFIX Tijolo, a classe teve
performance de +0,73% vs IFIX Papel de 0,62%. O setor de destaque do més foi de Hedge
Funds, ainda pouco representativos no IFIX, apresentando performance de +1,9% no

A

mes.

Além disso, o mercado primario de FlIs segue aquecido, com ofertas relevantes para o
mercado local, proximas e até acima de R$ 1 bilhdo, principalmente da Classe de Tijolo.

Em rela¢do ao cendrio macro Brasil, a proje¢do FOCUS ¢ que a taxa SELIC encerre o
ano em 9,00% a.a.. Além do cenario macro favoravel, esse direcionamento também é
reforgado pelos dados econdmicos positivos de inflagdo controlada e crescimento do PIB

acima das projecdes iniciais.

2.1. Cenario Macroecondmico!

= CENARIO MACROECONOMICO| ANALISE DE MERCADO

Evolugao Taxa Selic | % a.a. Evolugao IPCA | % a.a.

6% 12%
1%
10%
19%
8%
10%
BN 6%
4
%
=%
85 o —
201

2010 2011 2012 2013 2044 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2031 202 2023 0 2001 2010 2013 2014 1045 2016 2017 2018 31045 2020 2021 2012 2023

202 01 | B & hitos diwwe bich gov trien rtertdocys#oous/RE07 31020 pof Tawas de infiagéo no Bras idedasmundins.com)

1 Fonte: RBR, Série Histdrica do DI | B3 & https://www.bcb.gov.br/content/focus/focus/R20231020.pdf Taxas de inflagdo no Brasil
(dadosmundiais.com)
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2.2. IFIX | Contexto Macro: IFIX versus NTN-B 10Y?
= CENARIO MACROECONOMICO| ANALISE DE MERCADO

Performance IFIX Tijolo y5 SELIC Performance IFIX ys NTH-B 10 anos

800 , E 2500 BATE
,
300 £ .
16% 3.000 Taa
3800
- 5T
=] 21500
-
2800 500
- o
2.000
300 200
w0 oo
300
500
o A} el L 3 A e 8 B Ay A Doo am
F F F F F F F F F F F & janil janlz jan12 fareld janls Janls Janel? jan-lE janl® jan-0 jaedl jan-2@ nZd jan2d
— N Tijok — — Projegdo SELK — — Projegio = lF[{ —MNTHE-10Y¥

* Alta correlagdo entre movimentos da MTN-B de Longo prazo e a

perfarmance de Flls;

LOUER MOMENTD

2.3. Evolucio IFIX Papel®

EVOLUCAO IFIX DE PAPEL | ANALISE DE MERCADO

Tijolo  Fundo de CRI m Misto

1% ™ 1 % % ™
% B ™ % =
) 1%

[l

155 12%
. 2%
% 24%
3a%
41% A1%
BO%
5%
TEH
£ a1 s0%
. BEW i
40% B1% TE%
7%
&TH
5T%
sa% 51%
20%
0%
i) 2012 2013 2074 2015 2018 M7 2078 209 202 201 2022 2023

2 Fonte: RBR Asset. O HISTORICO DE RENTABILIDADE NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADO, A QUALQUER
MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA

3 Fonte: RBR. As anélises aqui contidas sdo baseadas na visdo do Gestor em relagdo ao desempenho do mercado imobilidrio, além
de diversos modelos, estimativas e premissas adotadas pelo Gestor, incluindo estimativas e premissas sobre potenciais eventos
futuros. O desempenho real pode ndo ser igual ao estimado. Ndo ha garantia de que potenciais oportunidades estardo disponiveis
para o Gestor, nem de que o Gestor serd capaz de identificar oportunidades de investimento apropriadas, implementar sua
estratégia de investimento, alcangar seus objetivos ou evitar perdas substanciais. Ndo ha garantia de que as analises do Gestor se
materializem, bem como ndo ha garantia de que alcance o retorno esperado. O desempenho passado ndo é garantia de
desempenho futuro
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2.4. Performance setores IFIX*

EVOLUCAO IFIX DE PAPEL | ANALISE DE MERCADO

Evolugdo ativos do IFIX

3. FII RBR Plus | Resumo
3.1. Portfélio Atual | FII RBR Plus®

= CARTEIRA ATUAL | RBRX11 - RBR PLUS MULTIESTRATEGIA

Alocagdo Jan/24

Ativos com fluxa
dividendos e liqui

al relevante de Flls oportunisticos com foco em ganho

e

i

de capital + carrego

XP Malls
Catarina Outlet RBR Plus
18,7% a.a.

Retorno Total
Desde 1PO

AgBes (5,8% do PL)

Agdes de companhias listadas do setor
imobiliario com foco em ganho de
capital

Special Sits. (9,0% de PL)

Investimentos iliquidos
prazo e retornos ;JJH“(‘

. médio-fonga

4 Fonte: RBR. As andlises aqui contidas sdo baseadas na visdo do Gestor em relagdo ao desempenho do mercado imobilidrio, além
de diversos modelos, estimativas e premissas adotadas pelo Gestor, incluindo estimativas e premissas sobre potenciais eventos
futuros. O desempenho real pode ndo ser igual ao estimado. Ndo ha garantia de que potenciais oportunidades estardo disponiveis
para o Gestor, nem de que o Gestor serd capaz de identificar oportunidades de investimento apropriadas, implementar sua
estratégia de investimento, alcangar seus objetivos ou evitar perdas substanciais. Ndo ha garantia de que as analises do Gestor se
materializem, bem como ndo ha garantia de que alcance o retorno esperado. O desempenho passado ndo é garantia de
desempenho futuro

5 Link de acesso: https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=610865&cvm=true. Fonte: RBR
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Exemplo CRI 1

3.2. Teses de Investimento (FIIs e CRIs) | FII RBR Plus®

Devedor

Setor imobillario Residencial

D+ 4,00%

Vencimento

Juk-25

Operacdo de crédito com a incerporadora
Setin, gue tem como lastro unidades

residenciais para pliblico de renda de médic-
alto padrdo localizadas no balrro de Perdizes
em Sdo Paule, A operacdo conta com
garantia cerporativa, aval do sdde. fundo de
reserva e alienagdo fidudariz das matriculas
das unidades, com LTV maxima de 70%.

Forte: ABA

4. Processo de Investimento | FII RBR Plus’

R$/cota’

Investimentos em posigdes taticas de Flls e CRIs

Ed. Metropolitan &
Platinum

»  Fik.com maior ex
portfélio do Pl

por RS

da dos ativos

Devedor Helbor

Setor Imobl Narie Corporarsn

£D0I-2,00%

Vencimento

Operaio de desenvolvimenta imobilidrio para
poblica de  alto padrio d= wum projet
residencial localizado no Jarding, em 5P, O

i sech do  pela

emar

Helbor, uma das mslores Incorporadoras de
capital aberte do pais com perfil de produto
para piblico de médic-alto padrée. A operagio
contz com: alienscio fiduclaria de guotzs da
SPE, mual = funclos de reserva & despesas.

4.1. Screening de Mercado

Catarina Fashion
Outlet

TESES DE INVESTIMENTO | RBRX11 - RBR PLUS MULTIESTRATEGIA

Loteamento em
Campinas/SP

centers par tedo B

I

|

I« portfolio compesto por 17 shopping
] =il

I

I

Exemplo CRI 3

Devedor

Setor Imabilidria

Resdennal - Puverzado

Taxa €Dl - 3,004

Vencimento Set-27

Operacic de cessdo de Tluxo de recebiveis
de cartzirs da MRY. © CRI conta com
estnitura  de  garantizs para  suportar
eventuals Inadimpléndas na careira. que
indul relevante fundo de reserva e cobertura
adicional segurada, totalizando
aproximadaments 144 sobre o  saldo
devedor no momento da emissao {(10% no
fundo e 4% de seguro)

EXEMPLOS DE OPERAGCOES DE CREDITO DA CARTEIRA ATUAL | RBRX11

Atualmente, possuimos 12 operagbes em carteira, alocadas em diferentes estratégias

Exemplo CRI 2

Exempio CRI 4
— B

Setor Imobilidric Ressdencial
£DI +9,50%
Veneimente Dez-33

Operagdo com a Incorporadora FGR para
financiamente de um projeto residendal
horizontal localzado em Goidnia. A FGR &
tradicional no mercade imobilidno. com
mais de 30 anos de atuacio. A operagio
conta com Cesséo Fiduddna dos Receblvsls
do projeto, AF de Quotas da SPE detentora
do projsto, aval dos sddos e da holding
Fundo de Reserva de 3 PMTs.

6 Projeg¢Bes internas da RBR. Valores representam ganho de capital liquido por cota. As informagdes contidas neste slide
representam a opinido da Gestora, com base em analise prépria e independente em relagdo ao mercado imobilidrio Ndo ha
garantia de que as informagdes aqui indicadas ndo sofram alteragdes no longo ou curto prazo.

7 Fonte: RBR Asset
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— . -
— Processo de Investimento | MULTIESTRATEGIA NA RBR
Processo disciplinado de selecdo e analise dos investimentos permite a tomada de decistes de fundamentada.
1. Visdo de Mercado
= Visdo Fundamentalista = Screening de Mercado = Estudos Proprietarios
Update de mercado com Acompanhamento didrio de mals de 130 Estudos setoriais de mercado para
consuitorias especializadas no setor Als & 10 Agdes apoio a tomada de decistes
2. Analise e Deciséo
= Teses de Investimento = Comité de Investimentos
Modelagens financeiras e analise Troca de conhecimentas entre times complementares =
qualitativa de todo universo de cobertura deliberagao por unanimidade entre os 4 s6cios votantes
3. Execucdo e Controle
= Tr £ C itroles e Risce « Monitc 1erite
Execucdo = viabi lizac3o das ! panhiamentao de caixa e passivos, Acompanhamento do portf
maovimentagoes e relacionamento métricas de risco e gestdo do dia-a-dia investido e constante rew
com corretoras com pr'estad:\res de servico tese de Investimento
Fonte: KER
— . =
— Processo de Investimento | MULTIESTRATEGIA NA RBR
Maonitoramento online de ativos listados. Exemplo de screening:
Fundo a Mercado Ativo 1 Ativo 2 Ativo 3 Ativo 4 Ativo 5 Ativo 6 Ativo 7 Ativo
Market Cap [R$ mm] 520,00 350.50 1.400.20 1.000,00 1.306.45 658,40 402,58 1.200,00 203,80
Patriménio Liquido [R$ mm] 867,20 550,90 2.000,30 2.195,76 1.704,68 500,73 584,59 1.544,63 269,15
Market Cap / PL [Unidades] 0,64 0,63 0,94 0,90 0,89 0,97 0,64 0,87 0,66
Preco /m? [R$ / m3] 14153 5.903 18.602 10.149 9.635 56.002 5.612 10.201 7.265
Cap Rate (Ano 1) [%] 8,2% 7.4% 57% 6,5% 6,7% 5,1% 7.8% 7.9% 5,2%
Liguidez Digria [R$] 489.812 137.916 3.916.947 1.858.163 2.987.107 97.653 142.647 2.598.904 378.742
Dividend Yield
Dividend Yield Atual [% a.a.] 0,41% 4,23% 4,75% 3,06% 4,86% 2,96% 0,00% 5,78% 577%
Spread vs B [% a.a.] -3,26% -3,90% -0,49% -1.55% -1.14% -1.52% -3,94% -0,88% -2,02%
DY (Proj. Prox 12M) [*% a.a] 6,76% 6.86% 4.71% 5.72% 5.45% 4.81% T11% 6.40% 3.97%
Avaliagio do Investimento Ativo 1 Ativo 2 Ativo 3 Ativo 4 Ativo 5 Ativo 6 Ativo 7 Ativo
TIR Mercado [% a.a.] 20,0% 18,6% 7,4% 13.2% 13,5% 7.4% 16.7% 17.6% 10,9%
TMA Ativo [*% a.a] 14,1% 16,9% 13,8% 14,2% 14,9% 14,5% 15,8% 15,5% 16,3%
Preco Mercado [R$ / cota] 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00 100.00
Target Price [R$ / cota] 124,64 106,06 77.64 96,33 94,90 75,69 104,90 107.68 80,85
Upside [%] 24,64% 6,06% -22,36% -3,67% -5,10% -24,31% 4,90% 7.68% -19,15%
Fonte: RER

Cada ativo possui sua prépria Taxa Minima de Atratividade (TMA), resultante do viés fundamentalista de alocacao da RBR.

GESTORA / COMPANHIA

Alinhamento de Interesses

W

W

Estrutura da Empresa

[’}

Histdrico do Time de Gestdo

NN WO N

Comité de Investimentos

v

v

Transparéncia de Informacoes

v

Capacidade de Originagdo

W

Capacidade de
Monitoramento

Politicas ESG (“Fazer
Investimento de um Jeito
Melhor)

W

W
LR VAR TR TR T

Qualidade da Comunicacao

com |nvestidores 2

PORTFOLIO (Tijolo)

Numern de Ativos

Estagio de Desenvolvimento
Localizagdo

Qualidade Construtiva
Locatarios

Ativos Dominantes (Shoppings)
Disténcia aos Mercados
Consumidores (Logistico)

PORTFOLIO (Crédito)

Pulveriragao

Localizacio das Garantias
LTV {{ oan-to-Value)
Duration

Segmento

Taxa Fair*

Estrutura

*taxa que a RBR considera justa
para a operagao
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u

v

W

“

ESTRUTURA

Despesas do
Fundo/Companhia (gestao,
performance, administragao,
SGEA, entre outras)

Liquidez no Mercada
Secundario

Eficléncla Tributaria
Free Float

Principais Adionistas

TMA

Taxa Minima de
Atratividade

Retorno minime
exigido em tada ativo,
levando em
consideragdo seu nivel
de risco
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4.2. Processo ESG?

Processo de Investimento | ESG

Cada possivel investimento passa por uma analise E onforme os critérios abaixo descritos
Impacto TMA | E5G Multiestratégia
19 :

1 900 Bps pard (303 WODICD N3 TIA

es 035 4 ¢ o —'3
131 BonificagSo - investimentos &1 nrio 0 com ¢ uw: e bonificcgso eudenciados 3tk SerdC reduzdos em 10 bPs PIra CI03 LIS 1 THA

A 1] < o L] ' e M )
250bp: WMMINN 100bps 30bps 20bps sobps  obps NNNNENN 20bp:

POIRICS 0 Mwstimenio 25503l 005 SI00S 00 e

TMPACLo TIAA GOVErnANGa cobos MNNE 100bps -10bps  10bps 100bps  obps NN 10 bps
social
Tmpacto TMA Social Obps 0bps Obps  M0bps  Obpy  MObps  Obps 0 bps 0 bps
Ambiental

TMPActo THA AmBiental “0Bps  Obps  Obps  JObps J0bps M0Bps Obps  Obps  AOBps

0 Qe © Gator precende adolar, ndc =taNco JoNTalada Kor meo de qualgUer Dol

5. Track Record | Multiestratégia na RBR®

= TRACK RECORD | MULTIESTRATEGIA NA RBR
Rentabilidade calculada entre 23/06/2015 a 31/01/2024

260%
- da CDI
210 _f‘b"t e f\-—'—‘"{;
P 130,1%
- 103.6% 21 70/0
. - do IFIX
" ) AR . & 2 @ 2 @ b S HRERN R

S$3#E s 8Es 553855 ¥ s 5 5§85 5

-Carteira Base RBR col

8 Fonte: RBR Asset. O processo de investimento e gestdo previsto neste slide reflete a estratégia de investimento que a Gestora
pretende adotar, ndo estando formalizada por meio de qualquer politica;

° Fonte: RBR Asset. O HISTORICO DE RENTABILIDADE NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADO, A

QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE FUTURA.

10
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5.1. Track Record | FII RBR Plus!®

= ANALISE HISTORICA COMPARATIVA | RBRX11

RBRX tem desempenho de destaque no segmento desde o IPO, com constante geracdo de Alpha vs. Resultado dos
outros fundos do segmento

20,00
Fundos Multiestratégia - Performance PL + Div. (desde IPO) - RBRX
3500 Spread
+10,6%
20,00
15,00
10,00 - -
500 — —~—
- \_-: _;—_____ S >
0.00 .
Jul-22 Ago-Ez set-Z2 out2Z novZ dezdz jan23 fevd3 mar23 abr23 malz3 junzd  Juk23 ago-73 setE3 OUtE3 novEl dez23 jan24
5,00
6. Planejamento Futuro | FII RBR Plus!!
Performance Histérica RBRX11
Dividendos + Variagio do PL! v €DI Carteira Atual Pipeline Pos Oferta
Alocagdo Indicativa 30% em Special sits
Alocagao 35% em Special Sits. 30% em Flis de Tijolo
579% CRIs | 11% Flls 35% em Flls Tijolo 5% em Agbes
99 Special Sits | 6% AcBes 25% em CRIs Mid Risk 35% em CRIs Middle Risk
5% em Acdes
Diversificacio de risco
o 3 3 8 b B D AR
R ¥ 7 \\‘ P .—\':"1 LSO L Retorno projetado
Obijetivo de Alocagdo z
——PL+ Div. =——CDI ——IPCA ——IFIX 4 : &
Retorno PL + Q. (desde 1PQ) + Operagées de TIR CDI + 6% quuidu
Dados do Fundo | em Jan/24 A + Exposicao em Tijolo Liquidez projetada
= Patrimdnio Liquido RE 182.987.24572 14.3% a2 h + Retorno RS 2 mm/dia
= Nolurne didrio negoclado RS 700 mil Incremento de Liquidez
» Data do PO 19/07/2022

0 Fonte: RBR. A RENTABILIDADE PASSADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER
MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE
FUTURA. VALORES CALCULADOS COM BASE NO PL + DIVIDENDOS DE CADA PEER

"' Inicio da série de rentabilidade do RBRX11 em Jul/21. A rentabilidade ajustada se equipara com a tributagdo de longo prazo da
Renda Fixa (15%), de modo a tornar possivel a comparagdo com o CDI na 6tica do investidor 2 Dividend Yield projetado no estudo
de viabilidade para o primeiro ano pés-oferta & a expectativa de rentabilidade ndo representa e nem deve ser considerada, a
qualquer momento e sob qualquer hipétese, como promessa, garantia ou sugestao de rentabilidade futura; * Spread médio de

aquisigdo. ** A rentabilidade passada ndo representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento e sob qualquer hipotese,
como promessa, garantia ou sugestao de rentabilidade futura. Fonte: RBR

11
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6.1. Gestio Ativa e Projecdo de Resultados | FII RBR Plus'?

Momento Estratégia de Investimento RBRX11
atual Investimenio em ativos de Tijolo devem Foco de slocacéo em estruturas como.
Queda da SELIC serfavorecidos & ganhos adicionais Equity Preferencial, Permutas, Créditos

Inflagas copeeolsds com operacdes estruturadas. Estruturados + Flls Oportunisticos

Dividend Yield Projetado

cDl + 6%

Perlm:lo de Liquido

“"’“"’9"“’ 16,4% 16, 4%

2024 025 2026 2027 2029

6.2. Projecdo de Alocag¢io de Recursos | FII RBR Plus!3

ALOCAGAO DE RECURSOS | RBRX11

Buscamos Diversificagdo de riscos e adaptacéo aos cicdlos de mercado. Acreditamos ser um momento positivo para investimento em Tijolo e
Operagdes Estruturadas, na visdo da Gestora.

Caixa CRIs Flls Acdes Special Sits.
Rentabilidade
+
Projetada cDI CDI + 4,0% 17% 20% 22,5%
————————————————————————— B Tl sl it
+ Rentabilidade
+ Risco
Alocagéo | Portfdlio Estabilizado
0% I
|
0% | 35% 35% LY
| Caixs Net [3]
o
| m RIS (%]
| 30% 30% 30% . B
. W Spexcial Sits. ]
: 55 % s%
-
: | 30,0% 30.0% 30.0%
0% I
abr/2024 mai/24 juni2d ! dezf24 dez/25 dex/26 dez/27 dezf22 dez/25 dez/30

Fomte: RBR. A EXPECTATIVA DE RENTABRIDADE PROJETAD, NAD REFRESENTA £ NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO DU S0B QUALRUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA DU SUGESTAQ DE RENTABILIDADE FUTURA

12 Fonte: RBR

Obs.: A EXPECTATIVA DE DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS PROJETADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER
CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU
SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA. Fonte: https://oglobo.globo.com/blogs/miriam-leitao/post/2023/10/inflacao-sob-
controle-e-menos-espalhada-pela-economia-reforca-selic-em-queda.ghtml

13 Fonte: RBR. A EXPECTATIVA DE RENTABILIDADE PROJETADA, NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER
CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU
SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA
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7. Pipeline da Oferta | FII RBR Plus'*

PIPELINE DE ALOCAGCAO | RBRX11 - RBR PLUS MULTIESTRATEGIA

Books Montante (R$ mil) Indexador Remuneracdo Duration % da Oferta

Special Sits 140.000 IPCA 15% - 20% 3-Sanos 35%

Fils 140,000 IPCA 10% - 15% 1-2anos 35%

CRIs Mid Risk 100.000 col 4,00% - 500% 2-4anos 25%

AgDes 20.000 - 20,00% 1-2anos 5%

400.000 - 100%
Operagoes em estruturagao -

# Estrutura Montante Indexador Remuneragio Duration Vencimento LTV Localizaciio Tipo de Risco
1 Permuta 38.000 IPCA 15.00% 38 01/08/2029 - Goiania, GO Corporativo
2 Equity Preferencial 27.000 IPCA 14,50% 1.6 - - Sao Paulo, 5P Equity
3 CRi 15.000 ol 4 50% 25 01/03/2027 48% Campinas, 5P Financ, Obra
4 CRI 10.000 cDl 4,50% 25 01/03/2027 550 Campinas, 5P Financ, Obra
5 CRI 15.000 Dl 4.75% 25 01/09/2028 58% 530 Paulo, 5P Financ, Obra
6 CRI 20.000 ol 4 50% 20 01/03/2028 474 Sao Paule, SP Corporativa
i CRI 20.000 col 5,00% 3.5 01/03/2028 55% Sao Paule, 5P Financ. Chra
8 CRI 20,000 ol 5,004 20 0100472027 3% 530 Paule, 5P Financ, Clra

8. Informacoes da Gestora

A Gestora foi fundada em 2013 e ¢ uma gestora independente de recursos,

devidamente registrada na CVM, com foco no mercado imobilidrio e de infraestrutura'®.

A Gestora conta com 49 (quarenta e nove) profissionais dedicados e modelo de
Partnership composto por 14 (quatorze) socios e executivos com ampla experiéncia no

mercado imobiliario e financeiro'®.

!4 Fonte: RBR

Pipeline meramente indicativo, sem garantia de que os recursos serdo aplicados necessariamente nesses ativos

0S ATIVOS DESCRITOS NESTE SLIDE REPRESENTAM UM PIPELINE INDICATIVO E NAO REPRESENTAM PROMESSA
OU GARANTIA DE AQUISICAO, CONSIDERANDO, AINDA, NAO HAVER QUALQUER DOCUMENTO CELEBRADO
PELO FUNDO E/OU PELA GESTORA. AS INFORMACOES AQUI CONTIDAS NAO DEVEM SER UTILIZADAS COMO
BASE PARA A DECISAO DE INVESTIMENTO, UMA VEZ QUE SE TRATAM DE CONDICOES INDICATIVAS E PASSIVEIS
DE ALTERACOES

A EXPECTATIVA DE DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS PROJETADA, CONFORME PREMISSAS ADOTADAS NO
ESTUDO DE VIABILIDADE ELABORADO PELA GESTORA, NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A
QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE FUTURA OU DE ISENCAO DE RISCOS AOS COTISTAS. AS INFORMACOES PRESENTES NESTE
MATERIAL DE DIVULGACAO SAO BASEADAS EM SIMULACOES E OS RESULTADOS REAIS PODERAO SER
SIGNIFICATIVAMENTE DIFERENTES.

1> Fonte: RBR

1 Fonte: RBR
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Atualmente, e conforme o Ranking de gestores de fundos de investimento
divulgado pela ANBIMA, a Gestora tem sob gestdo aproximadamente R$ 7.4
bilhdes!’em fundos de investimento e carteiras discricionarias administradas, na posi¢io
98° do referido ranking, sendo um dos maiores gestores no segmento de gestao de fundos

de investimento imobiliario'®.

A Gestora atua em 5 (cinco) areas, que sdo complementares na tomada de decisao
e possui estratégias de investimentos focadas em: Desenvolvimento, Crédito Imobiliario
(o RBRR11,RBRY11,ROPP11, RPRI11, PULV11 e Fundo de Investimento Imobilidrio
RBR Crédito Imobiliario Special Opportunities), Ativos Liquidos Imobiliarios (além do
Fundo, RBRF11 e fundos de investimentos exclusivos), Renda - “Tijolo” (RBRPI11 e
RBRLI11) e Investimentos Internacionais. Ademais, em 2022 o grupo econdémico da
Gestora fundou a RBR Infra Gestora de Recursos Ltda. com o objetivo de iniciar novas
estratégias de investimentos em infraestrutura, utilizando e se beneficiando de todo o
processo de investimentos, disciplina e conhecimento em originagao e estruturacao de
crédito estruturado da Gestora, além do suporte das areas de operagdes e relagdes com
investidores. Nesse sentido, a estratégia de investimentos em infraestrutura possui sob
gestdo, aproximadamente, R$ 164.000.000,00 (cento e sessenta ¢ quatro milhdes de reais)

por meio do RBRJ11"

Abaixo, um breve perfil de cada um dos sécios da Gestora®’:

17 Fonte: https://www.anbima.com.br/pt_br/informar/ranking/fundos-de-investimento. Data-base: Janeiro/2024

18 Fonte: RBR
19 Fonte: RBR
20 Fonte: RBR
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Ricardo Alimendra — CEO (Fundador)
Ricardn Almendra & o CEO & fundad
fol s6cio € diretor adminisTativo r‘r\ C
milhdies em ativos sob ges
Ivate bank

ia RER Asset Management, Antes de fundar a RBR, fol socio da Benx Incorporadora (Benx). Entre 1999 & 2011,
cds’r S pg Griffe {'CSHLJ mr‘o 10‘ um dos rc‘pon"avr-'lq par rra’.sf“rrr mpresa ole nnha /% 300

40 i 05
L0r|= o do

3 pela mesma

Guilherme Buenno Netlo — Gestor Deserwolimento (Co-Fundador)

rme Bueno Netto & e co-fundador da RBR Asset Management, membro do comité de
. ite juntar-se & empresa, fol Diretor da Benx Inco )

operacionals da companhia, principalmente as areas de originacdo e gestao de projetos imoblliarics. Mes Uftimos: 10 anos Guilherme: fol

pessoalmante responsavel por mais de 60 Investimentos imakaliarias no Brasil, totalizando mals de R$7 bi a valor de mercade, Iniciou sua carreira em

2003, na GP Investimentos, atuando na drea de Hedge Funds da campanhia, Em 2006 tambem passod pela Maud investimeantos, antes de ini

carreira no grupo Bueno Metto

Guilherme Bueno Netto € formade em Administragao de Empresas pela EAES? - Fundagao Getilio Yargas em 530 Paulo,

de era responsavel por odos o5 asp 5

Caio Castro — Gestor Properties

Cain & socio sénlor da RBR, membro do Comitd de Investimento da gestera, corm dedicagdo. principal 30 mandato de Properties. Antes de Juntar 3 ABR
fol sdcio fundador da |PP { |, onde nos ditimos S anes fol Head de Real e @ responsdvel pela estruturagac e gestao de mais de RES00

milhGes de reals em operagd
de fundo de credito, como anal
Cury Construtora, uma das lidey
em 2 anos. De 2007 a 2009 fol gerente de
Caio Castro & formado em Economia pela U

Atuou na elaboracdo do regulamento
mentos, De 200%4.2012 fol CRO da
car 0 lucro liguido da empresa em 3x
desde 7996,

Imobiliarias, nos segmentos de Incorporagéo, properties e crédito (mobilidrio.

chefe responsavel pelz anallse dos ativos 2 como membro-do comit
= do setor de baixa renda no Brasil, onde foi um dos responsavels por
cios da Gafisa 5/A, sendo que trabalha no mercado imaobi
sidade Mackenzle com MBA e Finangas pedo Insper (i

Eruno Frandiulli— Head RI 2
Bruno Franclulli € socio da RBR Asset Managerment responsavel psla drea Comerdlal e Relagdo com Investidores. Anterlormm fol socio da area de
Wealth b, erment da Achis Investimantas por m; 5, ande era assessor de investmentos respon pela gestio de portftlios

estrutlirados de dientes pessoa fisica e captagdo de novas investimentos. Além disso, era responsdvel pela drea de treinamento comercial e membro

do comité de estrategia da empresa

Bruno Franci ormado em Admi

istragao de Empresas pela EAESP - Fundagao Getllio Vargas

Bruno MNardo - Gestor Atives Linuidos £ Multiestratégia

Eruno Mardo & saco na RER Asset, senco responzavel pelas teses de investimenio em Fiz Antas dese |untar 3 RER Asset, Bruna fol Controller da
Benx entre 2010 e 2015, senda resp: vel pelo controle financelre de projetos de Incorporagao e finangas corporativas da empres
2002 e 2070, trabalhou na CC area de administragao de Contratos, Inidalmearte corma Train i Foco no ac o'nwrlh_
Mizblllidade do negocio (Equilibrio econdmico-financeira). De 2004 & 2008, Brunotrabaliou na gestora de recurso
€0, FIC Multimercado.

Bruno é formado em Economia pela insper (IBMEC-SP) & cam MEBA em Real Estate pela FUPAM (Fundag3o ligada & USP)

Carplina Purchio - Deservolvimento/Incorporagan
Socla da RER & 3 a0/C

ohmento da gestora. Iniciou sua carreirz em 2007 tendo atuado em relevantes

la participada da Incorporagae de projetas em tado o Brasll induindo alguns dos mals
porsavel por Indmeros desenvokmentos imebilirios desde a estruturagao de

das unidades, acompanhamenta financelro, relacionamento com socdos e dientes

do mercado. Antes de juntar

1valor de mnrcac.o da cidade de

to e marketing, comercializagan
73 da e.‘nore\en:l-n“ nta.

Carclina é formada em Arguitetura e Urbanisma pela Universidade P nzie com pds-graduagao em Administragdo de Empresas na

FAAP e ern Negdclos do Mercadd Imobillarlo na HA - Fundagao Instituto de Adm nistragao.

Guilherme Antunes - Gestor Credito
Guilherme Artunes € socio da F‘E'R .*’\sset :=sDon ﬁ\'el pela -Jngina.;ac e

estruturagao de operagdes de crédito com lastro imobifiario. Iniciou sus

¢ ouno time de gestao do Brookfield Brasll
omerdiais avaliados e mais de R§ 4

F atuando na originagan, estruturacao
com mertante ‘:L.[.PFIJI 2R3 3 bilhbes. Participol da I.Jn:ld;.:o da Fisher investimentas em 2013, Sendo a reg sponsavel direlo na
originagde £ execugdo de operaghes de C te su’)erlorﬂ» a Rs 100 milhdes

Gullharme Amtunes & formado em Economia pelo IBMEC,

O time atrelado a estratégia do Fundo conta com 1 (um) socio e 3 (trés) associados
amplamente dedicados a andlise, decisdo, execugdo e controle dos investimentos, além

dos integrantes do Comité de Investimentos:

15
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— COMITE DE INVESTIMENTOS | RBR ASSET Equipe de Gestdo |

Multiestratégia

Alexandre Luiz
Costa Calderon Lopes

A aprovagdo das operagdes ocorre obrigatoriamente no Comité de Investimentos da
Gestora, através de reunides ordinarias, com periodicidade semanal, sendo que todos os
novos investimentos devem ser aprovados de maneira unanime pelos membros do Comité
de Investimentos. Os participantes sdo os membros da equipe de multiestratégia e areas
envolvidas no processo (juridico e compliance, por exemplo), o sécio dedicado a
estratégia do Fundo, o Bruno Nardo (sdcio responsavel pela estratégia de investimento da
area de Multiestratégia do grupo) e os membros votantes do comité sdo: Ricardo

Almendra, Guilherme Bueno Netto, Caio Castro (socios séniores da Gestora).

Ademais, vale ressaltar que a area de Multiestratégia do grupo possui sob gestdo

aproximadamente R$ 1,7 bilhdes, em 2 veiculos ptiblicos.*!

Ainda acerca das areas de negdcios dentro do mercado imobiliario e infraestrutura de

atuacdo da Gestora e seu grupo econdomico, abaixo estdo as caracteristicas de cada uma

delas:??

21 Fonte: RBR. Fundos. NET — Informe mensal dos Fundos RBRX11 e RBRF11 (data base Dezembro/2023)
2 Fonte: RBR. Fundos. NET — Informe mensal dos Fundos (data base Dezembro/2023)
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VISAO GERAL | RBR ASSET
R$ 8,5 BILHOES SOB GESTAO EM ATIVOS REAIS GLOBAIS

Tirmes & capac complementares no universo imoollidrio & infragstrutura nos 1orna Investicores melhores,
| Desenvolvimento || Renda-Tijolo || Crédito = Multiestratégia
| R$ 1,9 bi i R$ 1,8 bi H R$ 3.1 bi i R$ 1,7 bi
Crédito
Residencial e Corporativo Imobiliario
em Sdo Paulo BERRY T Infra
4% projeos RERY11* RERI1
S vefculns & 2 dub deals : . RPRITT* Gestdo ativa no universe
Lajes Corporativis & ROPETI® de ativos liquidos
Galpées Logisticos
RBRPI1H
Residencial (Multifamily) RBALTT™

em Nova |0I‘q'«;§ Crédito Estruturado (US)

MNovembro 2023

I

3 vefeulos (RER CLUB I 11 & 111y

Adicionalmente, a Gestora possui equipe focada na area de operagdes, sendo parte delas
dedicadas a realizacdo de monitoramento de ativos de crédito, que se dedica, em conjunto
com a equipe de multiestratégia, a acompanhar o regular andamento das operagdes, com
emissao de relatorios de crédito internos e também de um relatorio de risco semestral,
além de uma area de Relagdes com Investidores que possui um time dedicado de
relacionamento com os mais de 185.000 (cento e oitenta e cinco mil) cotistas individuais
e institucionais, com foco em manter a transparéncia e proximidade com os investidores,
promovendo e/ou divulgando, por meio do site institucional da RBR Asset

(https://www.rbrasset.com.br/):

* Relatorios mensais de performance e mercado;

* Relatdrios semestrais de monitoramento de risco dos ativos do portfolio;
* Planilha de Fundamentos;

* Webcasts trimestrais; €

« Sites Dedicados.

17
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RELACAO COM INVESTIDORES | CREDITO IMOBILIARIO NA RBR

Foco em manter transparéncia e proximidade com nossos investidores.

= Time dedicado de relacionamento com os mais de 200 mil MLESR = i
cotistas individuais e institucionais

j ROR ass

= Relatérios mensais de performance e mercado

= Relatorios semestrais de monitoramento de risco dos
ativos do portfolio

= Planilha de Fundamentos

.
[12]
o
m
<1}
w1
i1
w
o
=%
[
w1
s
o
v

= Sites dedicados

A Gestora, desde 2020, estabeleceu um comité dedicado a avaliar, definir metodologias
e acompanhar a execuc¢do de caminhos para que facam investimentos de um jeito melhor
e constantemente divulga suas ag¢des no tema em site dedicado:
https://www.rbrasset.com.br/esg-investindo-de-um-jeito-melhor-no-mercado-

imobiliario/). Nesse contexto, desde janeiro de 2021, a Gestora se tornou signataria do
PRI (Principles for Responsible Investment) e vem incorporando, evolutivamente, tal

abordagem em suas politicas de investimento.??

9. Premissas do Estudo de Viabilidade | FII RBR Plus

A data do presente Estudo ¢ 21 de Fevereiro de 2024.

A metodologia utilizada na anélise € baseada na projecao do fluxo de caixa gerado a partir
da aplicagdo dos recursos captados pelo FUNDO, liquidos dos Custos da Oferta, nos
Ativos Imobilidrios, bem como nos Ativos de Liquidez. Dessa forma, foram projetados
os rendimentos esperados com base na aplicacao nesses ativos, a considerar uma curva

evolutiva de alocacao.

2 Fonte: RBR
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Pelo presente Estudo, a Gestora demandaré 3 (trés) meses para atingir percentual de 85%
(noventa por cento) de alocagdo nos ativos Alvo, sendo que gradualmente aumentara a
exposicdo nessa classe de ativos, atingindo 100% (cem por cento) apds nove meses,
conforme Anexo I. De todo modo, cabe salientar que o prazo de alocacdo podera se
estender a depender da disponibilidade de ativos em condigdes de negociagdo
consideradas vantajosas pela Gestora, ou mesmo pela decisdo estratégica de manter maior
volume de liquidez como forma viabilizar investimentos oportunos, a critério exclusivo
da Gestora. A proje¢ao considera possibilidade que possibilita acelerar a alocagdao de
recursos, com a negociacao de blocos de cotas com outros fundos e/ou investidores e a
compra de novos fundos imobilidrios, em suas emissdes primarias.

A simulacdo da expectativa de retorno apresentada neste Estudo considera determinadas
taxas de remuneragdo a depender do tipo de ativo adquirido pelo FUNDO. A inflagdo
considerada para efeito das defini¢des dos retornos esperados foi de 3,67% ao ano para
2024 e nos demais anos de acordo com a curva ANBIMA do dia 21/02/2024 (Fonte:

https://www.anbima.com.br/pt_br/informar/curvas-de-juros-fechamento.htm).

A rentabilidade liquida projetada pela Gestora ¢ dividida por cada bloco de investimento,
sao eles: Caixa, CRIs (Certificado de Recebiveis Imobiliarios), FIIs (Fundos de
Investimentos Imobilidrios), A¢des (Agdes de empresas do ramo imobilidrio listadas na
B3) e Special Situations (Operagdes estruturadas vinculadas ao mercado imobiliario). As
rentabilidades liquidas nominais projetadas em percentual anualizado sao:

Caixa CRIs FIls Acgdes Special Sits.
CDI! CDI' + 4% CDI' + 7% 20,0% 22,5%
CDI projetado com base na mesma fonte ANBIMA do dia 21/02/2024.%*

A analise considera que os rendimentos e valorizagdo dos Ativos Imobiliarios e dos
Ativos de Liquidez serdo distribuidos integralmente e mensalmente ao cotista, deduzidos

das despesas do FUNDO.

% Fonte: https://www.anbima.com.br/pt_br/informar/curvas-de-juros-fechamento.htm.
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A Gestora considerou os mesmos custos presentes no Regulamento do fundo.

A Gestora considerou que ndo havera alteragdes significativas no cendrio econdomico
nacional ao longo da vigéncia do FUNDO, em especial do horizonte de investimento
deste Estudo, de 7 (sete) anos. Cabe ressaltar, no entanto, que o FUNDO possui prazo de
duracdo indeterminado.

O Anexo [ apresenta a abertura dos fluxos projetados, sendo que o més inicial da

simula¢do se refere ao més de Margo de 2024.

Alocacao Referencial

100%

i 35% 35% 35% 35%
35%
60%
30% 30% 30% 30% 30%
409 15%
12% 5% 5% 5% 5% 5%
209 5%
30,0% [ 30,0% 30,0% 30,0% 30,0%
20,0%

~n
0%

abr/2024  mai/24 jun/24 dez/24 dez/26 dez/27 dez/28 dez/29 dez/30

A EXPECTATIVA DE RENTABILIDADE NAO REPRESENTA E NEM DEVE
SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER
HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE FUTURA.
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0OS CALCULOS FORAM REALIZADOS COM BASE EM ESTIMATIVAS E
PREMISSAS DO GESTORA.

Resultados obtidos

Por meio do Estudo, e ao considerar as premissas da GESTORA e demais consideragdes
apresentadas, inclusive a alocagdo eventual no pipeline, a rentabilidade nominal projetada

para o cotista no primeiro ano serd de 14,5%.

Seguem abaixo dividendos projetados no presente Estudo e Viabilidade:

Dividend Yield Anual

16,4% 16,5%

16,4%
16,2%

16,0%
15, 7%
14,5%
2024 2025 2026 2027

Distribui¢ao de Dividendos (R$/Cota Mensal)
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0,125

0,124
0,123

0,121
0,119
0,110
025

A EXPECTATIVA DE RENTABILIDADE NAO REPRESENTA E NEM DEVE
SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER
HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE FUTURA.

2030

0S CALCULOS FORAM REALIZADOS COM BASE EM ESTIMATIVAS E
PREMISSAS DO GESTORA.

A referida taxa de retorno foi alcangada pelo método da TIR (Taxa Interna de Retorno),
e considerou os rendimentos distribuidos ao cotista pelo FUNDO ao longo dos 96
(sessenta) meses projetados, bem como o prego (estimativa contabil) da cota do FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RBR PLUS MULTIESTRATEGIA REAL
ESTATE ao final do referido prazo.

A estratégia da Gestora para gerar o resultado estimado acima estd apoiada na analise
fundamentalista do mercado imobilidrio, que focard na aquisi¢@o de fundos imobilirios
que estejam, na visdo da Gestora, mal precificados ou com potencial de valorizagdo. O
entendimento da qualidade dos ativos, oferta e demanda de mercado, concorréncia,
potenciais inquilinos e estrutura juridica dos contratos de cada fundo € uma das vantagens

competitivas do GESTORA.
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O PRESENTE ESTUDO DE VIABILIDADE NAO REPRESENTA E NAO
CARACTERIZA PROMESSA OU GARANTIA DE RENDIMENTO
PREDETERMINADO OU  RENTABILIDADE POR PARTE DA
ADMINISTRADORA, DA GESTORA, DO COORDENADOR LIDER OU DE
QUALQUER OUTRO PARTICIPANTE A OFERTA, TENDO SIDO
ELABORADO COM BASE EM DADOS DO PASSADO OU ESTIMATIVAS DE
TERCEIROS. ENTRETANTO, MESMO QUE TAIS PREMISSAS E
CONDICOES SE MATERIALIZEM, NAO HA GARANTIA QUE A
RENTABILIDADE ESTIMADA SERA OBTIDA.

O FUNDO ADOTARA TECNICAS DE GESTAO ATIVA COM A FINALIDADE
DE OBTER GANHOS SUPERIORES AOS INDICADOS NESTE ESTUDO. OS
RESULTADOS DO FUNDO PODERAO DIFERIR SIGNIFICATIVAMENTE
DAQUELES AQUI INDICADOS, PODENDO INCLUSIVE OCASIONAR
PERDAS PARA O COTISTA.

A GESTORA FOI RESPONSAVEL PELA ELABORACAO DESTE ESTUDO DE
VIABILIDADE, O QUAL E EMBASADO EM DADOS E LEVANTAMENTOS DE
DIVERSAS FONTES, BEM COMO EM PREMISSAS E PROJECOES
REALIZADAS PELA PROPRIA GESTORA. ESTES DADOS PODEM NAO
RETRATAR FIELMENTE A REALIDADE DO MERCADO NO QUAL O
FUNDO ATUA, PODENDO A GESTORA, AINDA, OPTAR PELA AQUISICAO
DE COTAS EMITIDAS POR FUNDOS DE INVESTIMENTO CUJA CARTEIRA
E GERIDA PELA GESTORA EM DETRIMENTO DA AQUISICAO DE COTAS
EMITIDAS POR DEMAIS FUNDOS DE INVESTIMENTO CUJA CARTEIRA
NAO E GERIDA PELA GESTORA E CUJA RENTABILIDADE PODE SER
MAIS VANTAJOSA PARA O FUNDO.

AOS INVESTIDORES E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA DO

PROSPECTO, ESPECIALMENTE A SECAO “FATORES DE RISCO”. OS
INVESTIDORES INTERESSADOS EM SUBSCREVER COTAS DO FUNDO
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ESTAO SUJEITOS AOS RISCOS DESCRITOS NO PROSPECTO DO FUNDO,

OS QUAIS PODEM AFETAR A RENTABILIDADE DO FUNDO.

A RENTABILIDADE OBTIDA NO PASSADO NAO REPRESENTA GARANTIA

DE RENTABILIDADE FUTURA.

Sao Paulo, 04 de Margo de 2024.

RBR GESTAO DE RECURSOS LTDA.

DocuSigned by: DocuSigned by:

u/l Q —e,/q,L Kicardo Maldmanun Ao dlmeida
— 0D3843DGOEEA4.. - QET3ATA5FE014A5 .
Por: ricardo de sousa Gayoso e Almendra Por:ricardo mahImann de Almeida
Cargo: piretor Cargo: €00
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ANEXOS AO ESTUDO DE VIABILIDADE
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ANEXO 39-V : Informe Anual

87

- SP - 04543-000

Imprimir
Informe Anual
RBR PLUS MULTIESTRATEGIA REAL
Nome do Fundo: ESTATE FUNDO DE INVESTIMENTO CNPJ do Fundo: 41.088.458/0001-21
IMOBILIARIO
Data de Funcionamento: 28/06/2021 Publico Alvo: Investidores em Geral
Caodigo ISIN: BRRBRXCTF006 Quantidade de cotas emitidas: 18.810.190,00
Fundo Exclusivo? Nio Cotl.s?as possuem vin culo - Nio
familiar ou societario familiar?
Mandato: Titulos e Valores Mobiliarios
Clasmﬁcagao~ Segmento de Atuacio: Titulos e Val. Prazo de Duragio: Indeterminado
autorregulagio: Mob.
Tipo de Gestio: Ativa
Data do Prazo de Encerramento do exercicio
~ . 31/12
Duracio: social:
Mercado de negociagio Bolsa Entidade admlr_nstradora de BM&FBOVESPA
das cotas: mercado organizado:
- . | BTG PACTUAL SERVICOS . . .
Nome do Administrador: FINANCEIROS S/A DTVM CNPJ do Administrador: 59.281.253/0001-23
. Praia de Botafogo, 501, 6° Andar- .
Enderego: Botafogo- Rio de Janeiro- RJ- 22250-040 | Telefones: (11)3383-3102
Site: www.btgpactual.com E-mail: ri.fundoslistados@btgpactual.com
Competéncia: 01/2024
1. [Prestadores de servicos CNPJ Endereco Telefone
18.259 351/0001- AV PRES JUSCELINO KUBITSCHEK, 0, AND 12
1.1 |Gestor: RBR GESTAO DE RECURSOS LTDA B CONIJ 122 - VILA NOVA CONCEICA, SAO PAULO |(11) 40839144

Custodiante: BANCO BTG PACTUAL S A

45

30.306.294/0001- [PR BOTAFOGO, 501, BLII SLO 501 BLC II SAL 601
- BOTAFOGO, RIO DE JANEIRO - RJ - 22250-911

(21) 32629757

1.3

Auditor Independente: PriceWaterHouseCoopers
Auditores Independentes

61.562.112/0001-

20

Av. Francisco Matarazzo, 1.400, Torre Torino, Sdo
Paulo/SP - CEP 05401-400

(11) 3674-2000

1.4

Formador de Mercado:

/-

1.5

Distribuidor de cotas:

/-

1.6

Consultor Especializado:

/-

1.7

Empresa Especializada para administrar as
locagoes:

e

1.8

Outros prestadores de servigos':

Nao possui informag@o apresentada.

Investimentos FII

2.1

Descri¢ido dos negécios realizados no periodo

Relacao dos Ativos adquiridos no

. Objetivos Montantes Investidos |Origem dos recursos
periodo
KINEA RENDA IMOBILIARIA
FUNDO DE INVESTIMENTO Lucro na Venda 152.331,20 Capital

IMOBILIARIO - FII

Programa de investimentos para os exercicios seguintes, incluindo, se necessario, as informacdes descritas no item 1.1

com relacio aos investimentos ainda nio realizados:

O Fundo encontra-se em periodo de captacdo.

Analise do administrador sobre:

4.1

Resultado do fundo no exercicio findo

O Fundo encontra-se em periodo de captagao.

https://fnet.omfbovespa.com.br/fnet/documentosenviados/exibirVisualizarDocumentosEnviados?id=614294
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4.2 [Conjuntura econdmica do segmento do mercado imobiliario de atuagio relativo ao periodo findo
O Fundo encontra-se em periodo de captacdo.
4.3 |Perspectiva para o periodo seguinte com base na composicio da carteira
O Fundo encontra-se em periodo de captacdo.
5. [Riscos incorridos pelos cotistas inerentes aos investimentos do FII:
Ver anexo no final do documento. Anexos
6. Valor Contabil dos ativos imobilidrios do FII Valor Justo, nos termos da ICVM. | Per C?Btual :le o
Relagio de ativos imobiliarios Valor (RS) 516 (SIM ou NAO) * oar 1zag:2:10 o me Qr:jz a0
purado no periodo
CRI 21D0524815 12.971.590,65 SIM 1,22%
CRI21L1281680 10.730.529,93 SIM 1,27%
CRI 22G0663573 6.749.894,21 SIM 1,31%
CRI 22G1225383 13.488.647,23 SIM 1,40%
CRI 22G1401749 6.310.703,76 SIM 0,49%
CRI 2211198359 6.234.037,14 SIM 1,26%
CRI 2211198360 6.551.560,85 SIM 1,20%
CRI 2211467751 15.009.698,39 SIM 1,23%
CRI 2211575688 16.385.965,99 SIM 1,09%
CRI 23F1508169 2.467.528,12 SIM 0,10%
CRI 2311230915 2.493.090,85 SIM -0,47%
CRI 2311279637 5.019.544,59 SIM 0,36%
Aliansce Sonae Shopping Centers 10.626.786,65 SIM -0,85%
ISrlrll(;g;i)llir;%isoAaa Fundo De Investimento 5.786.579.92 SIM -0.99%
VBI TR FARIA LIMA 4440 14.400.000,00 SIM 1,02%
CSHG Prime Offices FII 6.535.544,00 SIM 1,23%
CSHG Renda Urbana - FII - Un 13.964,00 SIM 0,00%
Kinea Indices Precos FII 1.255.670,00 SIM 1,01%
Kinea Renda Imobiliaria FII 139.564,00 SIM 0,00%
FII VBI Logistico 1.283.730,42 SIM -0,61%
FII VBI Prime Properties 645.438,33 SIM -0,16%
Tellus Properties FII 2.115.326,43 SIM 1,08%
XP LOG FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO 1.859.290,00 SIM -0.61%
XP Malls FII 14.387,31 SIM 2,00%
RBR Plus Multi FII 2.075.149,98 SIM -1,00%
6.1 |Critérios utilizados na referida avaliacio
Os CRI’s estdo demonstrados pelos seus respectivos valores justos, os quais foram obtidos através taxa de negociagao, que sdo calculadas com base
em modelos internos baseados em premissas de mercado para ativos com pouca liquidez;
7. [Relagdo de processos judiciais, nao sigilosos e relevantes
Niao possui informagao apresentada.
8. [Relagdo de processos judiciais, repetitivos ou conexos, baseados em causas juridicas semelhantes, nio sigilosos e relevantes
[Ndo possui informagdo apresentada.
9. |Analise dos impactos em caso de perda e valores envolvidos relacionados aos processos judiciais sigilosos relevantes:
[Nao possui informagdo apresentada.
10. [Assembleia Geral
10.1|Enderecos (fisico ou eletrénico) nos quais os documentos relativos a assembleia geral estario a disposi¢do dos cotistas para analise:
Aos cuidados do time de Eventos Estruturados, no enderego abaixo: Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3477 - 14° andar - Itaim Bibi - Sao Paulo/SP
Documentos relativos a Assembleia Geral estardo disponiveis na sede do Administrador bem como no site da B3 S.A. — Brasil, Bolsa e Balcédo e do
Banco BTG Pactual, os quais podem ser acessados respectivamente nos enderegos eletronicos abaixo:
http://www.bmfbovespa.com.br/pt_br/produtos/listados-a-vista-e-derivativos/renda-variavel/fundos-de-investimentos/fii/fiis-listados/
https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria
Aos cuidados do time de Eventos Estruturados, no endereco abaixo: Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3477 - 14° andar - Itaim Bibi - Sdo Paulo/SP
Documentos relativos a Assembleia Geral estardo disponiveis na sede do Administrador bem como no site da B3 S.A. — Brasil, Bolsa e Balcéo ¢ do
Banco BTG Pactual, os quais podem ser acessados respectivamente nos enderecos eletronicos abaixo:
http://www.bmfbovespa.com.br/pt_br/produtos/listados-a-vista-e-derivativos/renda-variavel/fundos-de-investimentos/fii/fiis-listados/
https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria
10.2|Indica¢iio dos meios de comunicacio disponibilizados aos cotistas para (i) a inclusio de matérias na ordem do dia de assembleias gerais e o
envio de documentos pertinentes as deliberagdes propostas; (ii) solicitaciio de lista de enderecos fisicos e eletronicos dos demais cotistas para
envio de pedido publico de procuracio.
O Administrador disponibiliza aos cotistas o endereco de e-mail abaixo para solicitagdes referentes as assembleias bem como duvidas em geral:
ri.fundoslistados@btgpactual.com
10.3|Descri¢do das regras e procedimentos aplicaveis a participacio dos cotistas em assembleias gerais, incluindo (i) formalidades exigidas para a
comprovag¢io da qualidade de cotista e representacio de cotistas em assembleia; (ii) procedimentos para a realizacio de consultas formais,
se admitidas em regulamento; (iii) regras e procedimentos para a participa¢io a distincia e envio de comunicagio escrita ou eletronica de
voto.
https://fnet.omfbovespa.com.br/fnet/documentosenviados/exibirVisualizarDocumentosEnviados?id=614294
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i— Quanto as formalidades exigidas para a comprovagdo da qualidade de cotista e representagdo de cotistas em Assembleia: Nos termos do Art. 22 da
instrugdo CVM 472, somente poderdo votar os Cotistas inscritos no livro de registro de cotistas ou na conta de depdsito das cotas na data de
convocagao da Assembleia, seus representantes legais ou procuradores legalmente construidos ha menos de 1 (um) ano. Ainda importante que todos
os documentos de identificacdo/representacdo sejam devidamente apresentados. Quais sejam: (a) Para Cotistas Pessoas Fisicas: copia de um
documento de identificacdo, tal qual, RG, RNE ou CNH; (b) Para Cotistas Pessoas Juridicas: Cépia do tltimo estatuto ou contrato social consolidado
e da documentacg@o societaria outorgando poderes de representagdo ao(s) signatario(s) da declaragao referida no item “a” acima; (c) Para Cotistas
Fundos de Investimento: Copia autenticada do ultimo regulamento consolidado do fundo e estatuto social do seu administrador, além da
documentagdo societaria outorgando poderes de representagdo (ata de eleigdo dos diretores e/ou procuracdo com firma reconhecida). (d) Caso o
cotista seja representado, o procurador devera encaminhar, também, a respectiva procuragdo com firma reconhecida, lavrada ha menos de 1 (um)
ano, outorgando poderes especificos para a pratica do ato. ii - Quando previsto em regulamento, ¢ possivel a realizagdo de consultas formais. Tais
Consultas sdo realizadas por meio do envio de uma Carta Consulta para a base de cotistas do Fundo, através dos enderegos de e-mail dos Cotistas
disponibilizados pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa e Balcao ou anteriormente informados ao servigo de escrituragdo de cotas do Fundo para os Cotistas
que ndo tenham suas cotas depositadas em bolsa. Na consulta formal, constara exposi¢do do Administrador sobre os itens a serem deliberados, data
limite para manifestagdo do voto, prazo para apuracdo dos votos e orientagdo sobre o envio da manifestagdo, bem como documentos que devem ser
anexados, como, por exemplo, os documentos de poderes de representagao. Além disso, segue anexa a Consulta Formal uma carta resposta modelo
com os itens em deliberagdo, campo para voto e itens para preenchimento de dados do cotistas e assinatura; iii — Quanto as regras e procedimentos
para a participagdo a distancia e envio de comunicagdo escrita ou eletronica de voto, solicitamos que os cotistas mandem na forma da carta resposta
anexa a consulta formal, dentro do prazo limite de manifestagdo de voto, por meio de envelope digital enviado, ou, em caso de recebimento de
correspondéncia via e-mail ou em via fisica, por meio do e-mail ri.fundoslistados@btgpacual.com. Para manifestagdo por meio eletronico ¢ dado ao
Cotista a possibilidade de manifestar sua inteng¢@o de voto pela plataforma de assinatura eletronica reconhecida pelos padroes de abono do Banco
BTG Pactual, por meio da Cuore ou plataforma de assinatura eletronica.

10.3|Praticas para a realizagio de assembleia por meio eletronico.

A Assembleia em meio eletronico (“Assembleia Virtual”) ¢ realizada a distancia com o objetivo de auxiliar os investidores do Fundo em um
momento de necessidade de distanciamento social, 0 Administrador segue as disposi¢des do Oficio n°® 36/2020 emitido pela Comissdo de Valores
Mobilidrios (“CVM?”), e informa através do Edital de Convocagéo (“Convocagido”) e a Proposta do Administrador da referida Assembleia que sdo
disponibilizadas no Site do Administrador na rede mundial de computadores e no Sistema Integrado CVM e B3 (“Fundos Net”). Diante disso, os
documentos de Assembleia ndo séo enviados no formato fisico para o enderego dos investidores, salvos os casos em que a Gestao do Fundo optar por
enviar a via fisica. Adicionalmente, com o intuito de conferir maior publicidade e transparéncia a realizagdo da Assembleia, o Administrador envia a
Convocagao também para os enderegos de e-mail dos Cotistas disponibilizados pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa e Balc@o ou anteriormente informados
ao servigo de escrituragdo de cotas do Fundo, para os Cotistas que nao tenham suas cotas depositadas em bolsa. Nos termos do Art. 22 da instrucao
CVM 472, somente poderao votar os Cotistas inscritos no livro de registro de cotistas ou na conta de depoésito das cotas na data de convocagio da
Assembleia, seus representantes legais ou procuradores legalmente construidos ha menos de 1 (um) ano. No que diz respeito ao acesso as Assembleia
Virtual, os cotistas se cadastram através do link presente no edital de convocagio para acesso a Assembleia Virtual o ocorre por meio da plataforma
Webex, para o cadastro ¢ exigido que os documentos de identificagdo/representagdo sejam devidamente apresentados para valida¢do do acesso ao
cotista. Concluido o pré-cadastro, os dados dos cotistas serdo validados: (a) os documentos informados pelos cotista; (b) se o cotista esta presente na
base de cotistas da data base da convocagdo. Se os dados apresentados estiverem de acordo com os critérios supracitados, ¢ enviado ao endereco de
e-mail informado o link final para acesso a Plataforma da Assembleia. Durante a realizagdo da Assembleia ¢ eleito um Presidente e um Secretario,
para que posteriormente e apresentado aos cotistas a proposta a ser deliberada. Por fim, ¢ dado aos cotistas a oportunidade sanar possiveis duvidas
sobre os contetidos que permeiam a Assembleia, através de um Chat All Participants (“Chat“ou “Plataforma de Bate-Papo™). Apos o encontro inicial
a Assembleia ¢ suspensa e reinstalada alguns dias apds seu inicio com a presen¢a de qualquer numero de cotistas, nos termos do Art. 19 da Instrucao
CVM 472, combinado com o Art. 70 da Instrugdo CVM 555. Os Cotistas que conectarem-se a Plataforma nos termos acima serdo considerados
presentes e assinantes da ata e do livro de presenga, ainda que se abstenham de votar. Apds aprovado pelo Presidente e o Secretario, ¢ publicado o
Termo de Apuragdo e do Sumario de Decisdes Site da Administradora na rede mundial de computadores e no Fundos Net.

Remuneracao do Administrador

11

11.1{Politica de remuneraciio definida em regulamento:

A ADMINISTRADORA, fara jus a uma remuneragao variavel, a razdo de 1/12 avos, calculada (a.1) sobre o valor contabil do patrimoénio liquido do
FUNDO conforme tabela abaixo; ou (a.2) caso as cotas do FUNDO tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja
metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderagdo que considerem o volume financeiro das
cotas emitidas pelo FUNDO, como por exemplo, o IFIX, sobre o valor de mercado do FUNDO, calculado com base na média diaria da cotagdo de
fechamento das cotas de emissdo do FUNDO no més anterior ao do pagamento da remuneragéo (“Base de Calculo da Taxa de Administragdo”) que
engloba os servigos de administragdo, gestdo e custodia, que devera ser pago diretamente 8 ADMINISTRADORA, observado o valor minimo mensal
de R$ 20.000,00 (vinte mil reais), atualizado anualmente segundo a variagao do IGP-M (indice Geral de Precos de Mercado), apurado e divulgado
pela Fundacdo Getulio Vargas — FGV, a partir do més subsequente a data de funcionamento do Fundo.

Valor pago no ano de referéncia (R$): % sobre o patriménio contabil: % sobre o patrimonio a valor de mercado:
195.783,02 0,11% 0,11%
12.|Governanca

12.1|Representante(s) de cotistas

Nio possui informagéo apresentada.

12.2|Diretor Responsavel pelo FII

FII vendidas no periodo:

Nome: Allan Hadid Idade: 48 anos

Profissao: Economista CPF: 071.913.047-66
Graduado em ciéncias
econdmicas pela Pontificia

E-mail: ol-reguladores@btgpactual.com Formacio académica: Universidade Catolica do Rio
de Janeiro em dezembro de
1997.

Quantidade de cotas 0.00 Quantidade de cotas do FII 0.00

detidas do FII: ’ compradas no periodo: K

Quantidade de cotasdo | , Data de inicio na funcdo: 29/09/2016

https://fnet.omfbovespa.com.br/fnet/documentosenviados/exibirVisualizarDocumentosEnviados?id=614294
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Principais experiéncias profissionais durante os ultimos 5 anos

atualmente, ocupa o cargo de COO
(Chief Operations Officer) da area
de Global Asset Management

Cargo e funcdes inerentes ao Adtividade principal da
Nome da Empresa Periodo cargo empresa na qual tais
experiéncias ocorreram
Ingressou como partner no Banco
BTG Pactual S.A. na posigdo de Atualmente. ocuna o careo de
COO (Chief Operations Officer) da CcoO (Chie% 0 eprations g
Banco BTG Pactual S.A De julho de 2014 até hoje area de Merchant Banking e, P

Officer) da area de Global
Asset Management.

BRZ Investimentos

De junho de 2011 até junho de 2014

CEO (Chief Executive Officer)

Atuou na area de gestdo de
recursos

Descri¢io de qualquer dos seguintes eventos que tenham ocorrido durante os ultimos 5 anos

https://fnet.omfbovespa.com.br/fnet/documentosenviados/exibirVisualizarDocumentosEnviados?id=614294
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Evento Descricao
Qualquer condenacio criminal Nio ha
Qualquer condenacio em processo administrativo da CVM e as penas Niio ha
. 40 ha
aplicadas
13. |Distribuiciio de cotistas, segundo o percentual de cotas adquirido.
% de cotas detido em
Faixas de Pulverizacao N’ de cotistas N’ de cotas detidas relacio ao total % detido por PF % detido por PJ
emitido
Até 5% das cotas 8.732,00 15.068.100,00 80,11% 69,42% 10,68%
Acima de 5% até 10% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 10% até 15% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 15% até 20% 1,00 3.742.090,00 19,89% 0,00% 19,89%
Acima de 20% até 30% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 30% até 40% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 40% até 50% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 50% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
14. |Transacoes a que se refere o art. 34 e inciso IX do art.35, da Instru¢do CVM n° 472, de 2008
14.1 Natureza da
transaciao Data da
Ativo negociado (aquisicao, Data da~ Valor . assembleia de |Contraparte
. x transacio envolvido L
allenag:ao ou autorlzacao
locacio)
COTAS DE FII - XP MALLS FUNDO DE L BTG PACTUAL SERVICOS
INVESTIMENTO IMOBILIARIO FII aquisigao 3171272023 15.856,00 20/07/2021  |EGANCEIROS S/A DTVM
COTAS DE FII - FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO VBI aquisicio  |31/122023  |2.087.595,57 [20/07/2021  [BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM
LOGISTICO
COTAS DE FII - FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO VBI aquisicio  |31/12/2023  |4.088.664,15 [20/07/2021 E&i&‘*&?ggg SiRl‘)’;%%?
PRIME PROPERTIES
COTAS DE FII - SHOPPINGS AAAFUNDO | .. _ BTG PACTUAL SERVICOS
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO aquisicao  |31/12/2023  15.825.635,64 120/07/2021  |pp\ANCEIROS S/A DTVM
COTAS DE FII - RBR
DESENVOLVIMENTO COMERCIALI - - BTG PACTUAL SERVICOS
g A i aquisicdo 3171212023 [2.077.454,50 [20/07/2021 |2 o R 08 /A DTVM
IMOBILIARIO
COTAS DE FII - XP MALLS FUNDO DE L BTG PACTUAL SERVICOS
INVESTIMENTO IMOBILIARIO FII aquisigao 08/01/2024 15.793.80 20/0722021 " |EpNANCEIROS S/A DTVM
COTAS DE FII - FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO VBI alienagio  |09/01/2024  [318.011,95  [20/07/2021 E&iﬁfc%ggé SSEARS’%%%?
PRIME PROPERTIES
COTAS DE FII - FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO VBI alienagio  |10/01/2024  [1.571.21620  [20/07/2021 FB&(H;ACCETIESSL SSiR]\)’;%?f
PRIME PROPERTIES
COTAS DE FII - FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO VBI alienagio  |11/012024  [60.002.23  [20/07/2021 FBE\I(I}&AC%TIESSL SS’iR]\)’;%(K/f
PRIME PROPERTIES
COTAS DE FII - FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO VBI locagdo 11/012024  [317.948.40  [20/07/2021 FBE\I(Z;ACCETIE/S% SS'iRl\)/}%%f
PRIME PROPERTIES
COTAS DE FII - FUNDO DE alienagdo 12/01/2024  [138.113,63  [20/07/2021  |BTG PACTUAL SERVICOS
INVESTIMENTO IMOBILIARIO VBI FINANCEIROS S/A DTVM
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PRIME PROPERTIES

COTAS DE FII - FUNDO DE

INVESTIMENTO IMOBILIARIO VBI alicnagio 1500112024 [875.64626  [20/07/2021 EITI\IG}\%’*C%TIESSL SE\RB’}(\:&S

PRIME PROPERTIES

COTAS DE FII - FUNDO DE

INVESTIMENTO IMOBILIARIO VBI alienagio  |16/01/2024  [534.707,01  [20/07/2021  [BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

LOGISTICO

COTAS DE FIl - FUNDO DE

INVESTIMENTO IMOBILIARIO VBI alienagio (16012024 [127.93126  [20/07/2021 BTG PACTUAL SERVICOS

PRIME PROPERTIES

COTAS DE FII - FUNDO DE

INVESTIMENTO IMOBILIARIO VBI alienagio  [17012024  [105.007,17  |20/072021  [BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

LOGISTICO

COTAS DE FII - FUNDO DE

INVESTIMENTO IMOBILIARIO VBI alienagio (17012024 [159.21920  |20/072021  [BTG PACTUAL SERVICOS

PRIME PROPERTIES FINANCEIROS S/ADTVM

COTAS DE FII - FUNDO DE

INVESTIMENTO IMOBILIARIO VBI alienagio  |18/01/2024 2321691  |20/07/2021  |BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

LOGISTICO

COTAS DE FII - FUNDO DE

INVESTIMENTO IMOBILIARIO VBI alicnagio  |18/01/2024  [22.868.04  [20/07/2021 E&iﬂ%ﬁgg& SSEAR]\)’;%?AS

PRIME PROPERTIES

COTAS DE FII - FUNDO DE

INVESTIMENTO IMOBILIARIO VBI alienagio  |19/01/2024  [138.06235  [20/07/2021  [BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

LOGISTICO

COTAS DE FII - FUNDO DE

INVESTIMENTO IMOBILIARIO VBI alienagio  |19/01/2024  [182.23479  |20/07/2021  [BTG PACTUAL SERVICOS

PRIME PROPERTIES FINANCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FII - FUNDO DE

INVESTIMENTO IMOBILIARIO VBI alienagio  [29/012024 131571 |20/07/2021  |BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

LOGISTICO

COTAS DE FII - FUNDO DE

INVESTIMENTO IMOBILIARIO VBI alienagio  |29/01/2024  [3.950,10 20/07/2021 FBE\I(Z%“CCETIESQ SSE\RB’}%?E

PRIME PROPERTIES

COTAS DE FII - SHOPPINGS AAA FUNDO | . BTG PACTUAL SERVICOS

DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO alienagdo  130/01/2024 5.779.191,00  20/07/2021 |\ NCEIROS S/A DTVM

COTAS DE FII - SHOPPINGS AAA FUNDO BTG PACTUAL SERVICOS

aquisi¢ao 31/01/2024 5.783.413,24 [20/07/2021

DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO FINANCEIROS S/A DTVM

15.

Politica de divulgacio de informacdes

Descrever a politica de divulgacio de ato ou fato relevante adotada pelo administrador, ou disponibilizar o link correspondente da pagina do
administrador na rede mundial de computadores, indicando os procedimentos relativos 3 manutencéo de sigilo acerca de informacdes
relevantes nao divulgadas, locais onde estario disponiveis tais informacées, entre outros aspectos.

De acordo com o previsto no Art. 41 da instrugdo normativa da Comissao de Valores Mobiliarios n° 472 nossa politica de divulgagdo define
prioritariamente como fato relevante eventos significativos na estrutura do Fundo como: vacéncia, inadimpléncia, novas locagdes e que possam
representar 5% ou mais da Receita ou Distribui¢do do Fundo na data da divulgagdo, bem como demais situagdes que podem afetar de forma
ponderavel intengdo dos investidores de realizar a aquisi¢do ou venda de cotas. Para outras situagdes, todas sdo devidamente analisadas para que se
confirme se devem ou ndo ser classificadas como um fato relevante e consequentemente serem divulgadas de acordo com a politica do
Administrador. A divulgagao ¢ feita antes da abertura ou depois do fechamento do mercado através dos seguintes canais:

Descrever a politica de negociaciio de cotas do fundo, se houver, ou disponibilizar o link correspondente da pagina do administrador na rede
mundial de computadores.

https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria

153

Descrever a politica de exercicio do direito de voto em participacgdes societarias do fundo, ou disponibilizar o link correspondente da pagina
do administrador na rede mundial de computadores.

A politica de exercicio do direito de voto decorrente de ativos do fundo pode ser consultada a partir do regulamento do fundo, disponivel no site do
Administrador, por meio do endereco eletronico: https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria

Relacionar os funcionirios responsaveis pela implanta¢io, manutencio, avaliacdo e fiscalizaciio da politica de divulgacio de informacées, se
for o caso.

Bruno Duque Horta Nogueira — Diretor Executivo nomeado em 29 de abril de 2020. Advogado com especializagdo de direito empresarial formado
pela Faculdade de Direito do Largo Sdo Francisco - Universidade de Séo Paulo (USP). E responsavel pelo Departamento Juridico do BTG Pactual na
América Latina, ingressou no Pactual em 2000 e tornou-se socio em 2009.

16.

Regras e prazos para chamada de capital do fundo:

Sera de acordo com estabelecido em Assembleia Geral Extraordinaria respeitando as regras do regulamento.

Anexos

5. Fatores de Risco

Nota

A relagdo de prestadores de servigos de que trata o item 1.8 deve ser indicada quando o referido prestador de servigos representar mais de 5% das
despesas do FII

https://fnet.

bmfbovespa.com.br/fnet/documentosenviados/exibirVisualizarDocumentosEnviados?id=614294

227
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MINUTA DO PROSPECTO DEFINITIVO
OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUIGAO DA 4% (QUARTA) EMISSAO DE COTAS DO

RBR PLUS MULTIESTRATEGIA REAL ESTATE
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

ADMINISTRADORA

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A.
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS

GESTORA

RBR GESTAO DE RECURSOS LTDA.

LUZ CAPITAL MARKETS


https://luzcapitalmarkets.com.br/
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