COMUNICADO AO MERCADO
RESULTADO DE ALOCACAO

DA OFERTA PUBLICA PRIMARIA E SECUNDARIA DE DISTRIBUICAO DE COTAS DO

MAUA CAPITAL REAL ESTATE
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ n°©36.655.973/0001-06

CODIGO ISIN DAS COTAS DO FUNDO N° BRMCHYCTF004
CODIGO DE NEGOCIACAO NA B3: MCHY11

Tipo ANBIMA: Fll de Titulos e Valores Mobiliarios Gestao Ativa
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Segmento de Atuacao: Titulos e Valores Mobiliarios
Registro da Oferta Primaria na CVM sob o n° CVM/SRE/RF1/2024/0005, em 08 de fevereiro de 2024*
Registro da Oferta Secundaria na CVM sob o n° CVM/SRE/SEC/2024/0002, em 08 de fevereiro de 2024*

*concedido por meio do rito de registro ordinario de distribui¢do, nos termos da Resolucdo CVYM 160

O MAUA CAPITAL REAL ESTATE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, fundo de investimento imobiliario, inscrito
no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica no Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob 0 n° 36.655.973/0001-06 (“Fundo”), o
BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS, instituicdo
financeira com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 501, 5° andar (parte),
Botafogo, CEP 22250-040, inscrito no CNPJ sob 0 n°59.281.253/0001-23, credenciado pela Comissao de Valores Mobilidrios
(“CVM”) para o exercicio da atividade de administragdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios, nos termos do Ato
Declaratério ne 8.695, de 20 de marco de 2006, na qualidade de administrador do Fundo (“Administradora”), a MAUA
CAPITAL REAL ESTATE LTDA., sociedade limitada com sede na cidade de Sao Paulo, estado de S&o Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n° 1.485, 18° andar, parte, CEP 01452-002, inscrita no CNPJ sob n° 04.608.171/0001-59, devidamente
autorizada pela CVM para o exercicio da atividade de administracdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios, nos termos
do Ato Declaratério ne9.061, de 28 de novembro de 2006, na qualidade de gestora da carteira do fundo (“Gestora”) e o MAUA
CAPITAL REAL ESTATE DEBT IlI LP, sociedade constituida de acordo com as leis dos Estados Unidos da América, com sede
em 251 Little Falls Drive Wilmington, Delaware, nos Estados Unidos da América e inscrito no CNPJ sob 0 n° 44.860.919/0001-
20, na qualidade de titular e ofertante das Cotas Ofertadas (conforme abaixo definido) (“Vendedor” e, em conjunto com
o Fundo, a Gestora e a Administradora, os “Ofertantes”), em conjunto com a XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE
CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicio financeira integrante do sistema de distribuicdo de valores
mobiliarios, com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Avenida Ataulfo de Paiva, n° 153, sala 201,
Leblon, CEP 22440-032, inscrita no CNPJ sob o n° 02.332.886/0001-04, na qualidade de instituicdo intermediaria lider da
Oferta (“Coordenador Lider”) e com o BTG PACTUAL INVESTMENT BANKING LTDA., sociedade limitada, com sede na
cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n®3.477, 14° andar, Itaim Bibi, CEP 04538-133,
inscrita no CNPJ sob 0 n° 46.482.072/0001-13 (“Coordenador Contratado” e, em conjunto com o Coordenador Lider, os
“Coordenadores”), vém a publico comunicar ao mercado (“Comunicado ao Mercado de Resultado de Alocagao”) que,
(1) no ambito da Oferta Primaria, serdo subscritas e integralizadas pelos Investidores da Oferta Primdria, inclusive aqueles
que sejam considerados Pessoas Vinculadas, 75.701.211 (setenta e cinco milhdes, setecentas e uma mil e duzentas e onze)
Novas Cotas, equivalente a R$739.600.831,47 (setecentos e trinta e nove milhdes, seiscentos mil, oitocentos e trinta e um
reais e quarenta e sete centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicdo, considerando as Novas Cotas do Lote Adicional;
e (2) no ambito da Oferta Secundaria, serdo adquiridas pelos Investidores 13.407.700 (treze milhdes, quatrocentas e sete
mil e setecentas) Cotas Ofertadas, equivalente a R§130.993.229,00 (cento e trinta milhdes, novecentos e noventa e trés mil
e duzentos e vinte e nove reais), sem considerar a Taxa de Distribui¢do. Dessa forma, a Oferta totalizara o montante total da
Oferta de 89.108.911 (oitenta e nove milhdes, cento e oito mil e novecentas e onze) Cotas, equivalente a R$870.594.060,47
(oitocentos e setenta milhdes, quinhentos e noventa e quatro mil, sessenta reais e quarenta e sete centavos), sem considerar
a Taxa de Distribuicao e considerando as Novas Cotas do Lote Adicional.

Nos termos do artigo 73 da Resolugdo CVM 160, foi atingido o Montante Minimo da Oferta e (i) a quantidade de Novas
Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta Primaria, conforme divulgada no Prospecto Definitivo, foi aumentada
de 67.963.153 (sessenta e sete milhdes, novecentas e sessenta e trés mil, cento e cinquenta e trés) Novas Cotas para a
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quantidade de 75.701.211 (setenta e cinco milhdes, setecentas e uma mil e duzentas e onze) Novas Cotas, considerando o
exercicio parcial da opgao de Lote Adicional; (i) as 13.407.700 (treze milhdes, quatrocentas e sete mil e setecentas) Cotas
Ofertadas inicialmente ofertadas no ambito da Oferta Secundaria seréo integralmente adquiridas pelos Investidores; de
forma que a Oferta totalizard 0 montante de RS 870.594.060,47 (oitocentos e setenta milhdes, quinhentos e noventa e
quatro mil, sessenta reais e quarenta e sete centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicdo, ou seja, montante superior

ao Montante Minimo da Oferta.

Tendo em vista que ndo houve excesso de demanda acima de 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada
(sem considerar as Novas Cotas do Lote Adicional), os Investidores da Oferta considerados Pessoas Vinculadas ndo tiveram

seus Documentos de Aceitacdo cancelados.

O Investidor da Oferta que subscreveu Novas Cotas no ambito da Oferta Primaria receberd, quando realizada a respectiva
liquidagéo, recibo de Nova Cota que, até a data definida no formuldrio de liberagdo a ser divulgado, posteriormente
a divulgacédo do Anuncio de Encerramento e da obtencgdo de autorizagdo enviada pela B3, ndo serd negociavel e ndo
receberd rendimentos provenientes do Fundo, exceto pelos Investimentos Temporérios, conforme aplicavel. Tal recibo
é correspondente a quantidade de Novas Cotas por ele adquirida, e se convertera em tal Nova Cota na data definida no
formulério de liberagdo a ser divulgado, posteriormente a divulgacdo do Anuncio de Encerramento e da obtengdo de

autorizacdo enviada pela B3, quando as Novas Cotas passarao a ser livremente negociadas na B3.

O Investidor da Oferta que adquiriu as Cotas Ofertadas no ambito da Oferta Secundéria receberd, quando realizada a
respectiva liquidagdo, as Cotas Ofertadas em si, as quais dardo direitos a rendimentos provenientes do Fundo. O
Investidor da Oferta Secundaria que adquirir Cotas Ofertadas terd suas Cotas Ofertadas entregues em uma carteira de
bloqueio, estando, portanto, bloqueadas para negociagdo, de forma que referidas Cotas Ofertadas somente passaréo a
ser liviemente negociadas na B3 quando da liberagéo da negociacdo das Novas Cotas, apds os eventos descritos acima.
Nesse sentido, caso o Investidor no ambito da Oferta Secundaria negocie suas Cotas Ofertadas, referidas Cotas
Ofertadas nao serao entregues, de forma que o Investidor ficara sujeito as penalidades e as demais disposi¢des
previstas na legislacdo, regulamentacéo aplicaveis e procedimentos operacionais da B3, que incluem, entre outras,

o pagamento de multas pela falha na entrega de ativos de renda variavel.

Exceto quando especificamente definidos neste Comunicado ao Mercado de Resultado da Alocagdo, os termos aqui
utilizados iniciados em letra mailscula terdo o significado a eles atribuido no Regulamento e no “Prospecto Definitivo
da Oferta Publica Primaria e Secundaria de Distribuicdo de Cotas do Mauéa Capital Real Estate Fundo de Investimento

Imobiliario” (“Prospecto Definitivo” ou “Prospecto”).

A Oferta foi registrada em conformidade com os procedimentos previstos na Resolugdo CVM 160, na regulamentacdo

vigente aplicavel, no Codigo ANBIMA e demais disposicoes legais aplicaveis.

DIVULGACAO DOS DOCUMENTOS DA OFERTA]

Este Comunicado ao Mercado de Resultado de Alocagédo, o Prospecto Definitivo, a Lamina, o Antncio de Inicio e demais
documentos da Oferta foram divulgados nas paginas da rede mundial de computadores da Administradora, da Gestora,
das Institui¢des Participantes da Oferta, da CVM, do Fundos.NET e da B3, nos termos do artigo 13 da Resolugdo CVM 160,

nos websites indicados abaixo:

(i) Administradora: https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria (neste website

pesquisar por “36.655.973/0001-06” e, em “Documentos Gerais’, e entdo clicar na opgao desejada);

(ii) CoordenadorLider:www.xpi.com.br (neste website clicarem “Produtose Servicos”,depois clicarem “Oferta Publica”,
em seguida clicar em “Maué Capital Real Estate Fundo de Investimento Imobilidrio - Oferta Publica de Distribuicdo

Primaria e Secundaria de Cotas do Fundo” e, entéo, clicar na opgéo desejada);

(iii) Coordenador Contratado: https://www.btgpactual.com/investment-bank (neste website clicar em “Mercado de
Capitais - Download” depois em “2024”, em seguida clicar em “Fundo de Investimento Imobiliario - MAUA CAPITAL
REAL ESTATE - Oferta Publica de Distribuicdo Primaria e Secundaria de Cotas” e, entdo, clicar em “Prospecto

Definitivo”, ou a opcéo desejada);

(iv) Gestora: www.mauacapital.com (neste website, clicar em “Politicas”, e entdo, clicar na opgao desejada);
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(v) CVM: www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Conteldo”, clicar em “Central de Sistemas
da CVM”, clicar em “Ofertas Publicas”, em seguida em “Ofertas de Distribui¢do”, entdo em “Ofertas Registradas ou
Dispensadas”, selecionar o ano “2024” e, na coluna “Primérias”, selecionar a opcdo “Volume em RS” para “Quotas de
Fundo Imobilidrio - Oferta Publica de Distribuicdo Primaria e Secundaria de Cotas do Fundo”, em seguida, buscar por
“Maua Capital Real Estate Fundo de Investimento Imobiliario”, e, entdo, localizar a opgéo desejada);

(vi) Fundos.NET: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Conteido”, clicar em “Central de
Sistemas da CVM”, clicar em “Consulta a Fundos”, em seguida, clicar em “Fundos de Investimento”, em seguida buscar
por e acessar “Maua Capital Real Estate Fundo de Investimento Imobilidrio”. Selecione “aqui” para acesso ao sistema
Fundos.NET, e, entdo, localizar a opcdo desejada);

(vii) B3:www.b3.com.br (neste website e clicarem “Home”, depois clicar em “Produtos e Servigos”, depois clicar “Solugéo
para Emissores”, depois clicar em “Ofertas Publicas de Renda Varidvel”, depois clicar em “Oferta em Andamento”,
depois clicarem “Fundos”, e depois selecionar “Maua Capital Real Estate Fundo de Investimento Imobiliario” e, entéo,

localizar a opgéo desejada); e

(viii) Participantes Especiais: Informacdes adicionais sobre os Participantes Especiais podem ser obtidas nas dependéncias
dos Participantes Especiais e/ou na pagina da rede mundial de computadores da B3 (www.b3.com.br).

INFORMACOES ADICIONAIS)

Maiores informacdes sobre a distribuicdo da Oferta, podem ser obtidas junto as Institui¢des Participantes da Oferta ou a
CVM, nos enderegos indicados neste Comunicado ao Mercado de Resultado de Alocacdo e no Prospecto Definitivo.

A RESPONSABILIDADE DO COTISTA E ILIMITADA, DE FORMA QUE ELE PODE SER CHAMADO A COBRIR UM EVENTUAL
PATRIMONIO LiQUIDO NEGATIVO DO FUNDO.

O REGISTRO DA PRESENTE OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS
INFORMAGOES PRESTADAS OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, BEM COMO SOBRE AS NOVAS COTAS
DA TERCEIRA EMISSAO DISTRIBUIDAS, OU SOBRE AS COTAS OFERTADAS.

OS INVESTIDORES DEVEM LER A SEGAO “FATORES DE RISCO” DO PROSPECTO DEFINITIVO.

QUAISQUER OUTRAS INFORMAGOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE O FUNDO, AS COTAS, A OFERTAE O PROSPECTO
DEFINITIVO PODERAO SER OBTIDOS JUNTO A ADMINISTRADORA, GESTORA, INSTITUIGOES PARTICIPANTES DA
OFERTA E/OU CVM, POR MEIO DOS ENDERECOS, TELEFONES E E-MAILS INDICADOS NO PROSPECTO DEFINITIVO.

S&o Paulo, 29 de fevereiro de 2024.
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