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Desempenho do 4° trimestre de 2023

O ultimo trimestre de 2023 seguiu a tendéncia vista ao longo do ano, com melhora no ambiente de crédito e reducdo dos prémios de risco. O cenério para 2024 tem se mostrado mais positivo, de modo que o volume de
emissbes deve superar 0 ano encerrado em dezembro. O COPOM (Comité de Politica Monetaria) reduziu em 100bps a taxa basica de juros nas duas Ultimas reunides, levando a taxa basica de juros a 11,75% a.a. Com
novos cortes para a Taxa SELIC e o cenario de inflagdo mais benigna o gestor acredita que o ano de 2024 tende a ser positivo para 0 mercado imobiliario e também para forte retomada de emissdes via mercado de capitais,
com destaque para os FlIs. Novos desenrolares sobre a tributagdo de fundos exclusivos também podem influenciar positivamente o mercado de Flls, com migragéo de recursos para veiculos isentos. A poupancga fechou o
ano com a segunda pior captacao liquida negativa da histéria, com saida de R$ 87,8 bilhdes. No sentido oposto, as emissfes via mercado de capitais superaram o FGTS e o SBPE (que utiliza recursos da poupancga), com
participacao de 39% do total de financiamento para o setor, ampliando a diversificagcao de funding para o setor.

Ja como fato subsequente, no ultimo dia 01 de fevereiro, 0 Conselho Monetéario Nacional (“CMN”) decretou a resolugéo n® 5.118 que disp6e sobre a limitagédo de lastros para, em particular, operagdes de CRIs, limitando uma
ampla variedade de operac¢des que haviam se popularizado nos ultimos anos. Dentre outras condi¢des, foram vetadas operagdes corporativas de empresas de capital aberto néo ligadas ao setor imobiliario, opera¢des que
envolviam créditos imobiliarios oriundos de partes relacionadas e operacdes para reembolso. Tais operagfes permitiram que uma ampla gama de empresas ndo imobiliarias emitissem CRIs, operacdes estas que atraiam
grande fluxo de investimento de pessoas fisicas, muito pelo beneficio fiscal as mesmas de tais papéis, além da criagdo de novas estruturas pelos players de mercado dos mais diversos setores. A equipe de gestdo ainda
esta estudando os possiveis impactos de tais medidas, inclusive reavaliando algumas operagfes que ja estavam em estagio de estruturacdo. De imediato, pode-se elencar reducdo do nimero de emissores elegiveis,
limitacdo de diversas estruturas antes permitidas, mas como efeito positivo para os Fundos, pode-se considerar volta de maior concentracdo em operacgdes tradicionais e mais sofisticadas de financiamento ao setor, cujos
tomadores séo tipicamente os fundos de investimento que possuem equipes especializadas para analise e monitoramento de tais operagdes, além do fluxo de recursos de pessoas fisicas aos Fundos, recursos que estavam
sendo aplicados diretamente nesses papéis de riscos corporativos de grandes empresas de capital aberto. Além disso, tem-se visto maior procura por papéis high grade no mercado secundario, provocando fechamento de
spreads, aumento de liquidez e oportunidades de ganhos de capital para os Fundos, com alguns papéis ja fechando mais de 50 bps.

Quanto ao mercado imobiliario, as incorporadoras tiveram desempenho positivo em 2023, encerrando o ano com otimismo e com tendéncia de melhor desempenho para 2024. As incorporadoras listadas aumentaram seu
valor de mercado em quase 65% no ano (trés vezes mais do que o Ibovespa). O ano ficou marcado pela implementagdo do novo MCMV (Minha Casa Minha Vida), que impulsionou o desempenho do setor a partir do
segundo semestre, e pela reducdo de langamentos nos segmentos médio e alto padrdo, com as incorporadoras focando na entrega de obras e na reducdo de estoques. Para 2024 a expectativa € de retomada dos
lancamentos para estes segmentos, com recuperagdo de margens para essa nova safra, e de intensificacdo de novos projetos do MCMV. Inflagdo controlada (INCC-M com alta de 3,32% em 2023), Taxa SELIC em
tendéncia de queda e melhora no mercado de crédito sdo fatores que podem impactar positivamente o mercado imobiliario no curto e médio prazo. A reoneracao da folha de pagamentos e a implementacao do novo Plano
Diretor, este especificamente para Sdo Paulo, sédo outros pontos no foco dos investidores. A taxa média de juros do financiamento imobiliario, que fechou o ano em 10,8% a.a., deve se manter nesse patamar nos proximos
meses, de acordo com a Abecip (Associagdo Brasileira das Entidades de Crédito Imobiliario e Poupanga). Ainda que novas redugfes da taxa béasica de juros contribuam para a diminuicdo da taxa média de juros de
financiamento, os trés anos seguidos de capta¢des liquidas negativas da poupanca (R$ 226 bilhdes nos ultimos trés anos) seguem pressionando os bancos.

Os langamentos na cidade de S&o Paulo apresentaram queda no Ultimo trimestre, principalmente no segmento de médio/alto padréo, em linha com o esperado pelo time de gestdo. O ano de 2023 encerrou com queda de
3,2% no nuamero de unidades lancadas, com o médio/alto padrédo apresentando queda de 17,5%. O segmento econdmico por sua vez, representado pelo programa MCMV, apresentou alta de 16,8% no volume de
lancamentos. Ainda assim o VSO (vendas sobre oferta) seguiu positivo, com alta de mais de 8% YoY, chegando a 52,8% ao final do ano. A comercializagdo acumulada de 12 meses apresentou alta de 26% YoY, para quase
R$ 44 bilhdes. No mercado de capitais, as emissdes de CRIs seguiram em bom patamar, com quase de R$ 16,28 bilhdes emitidos no quarto trimestre do ano. Em 2023 foram emitidos R$ 47,85 bilh6es em CRIls,
praticamente estavel frente a 2022. As emiss@es de FllIs foram da ordem de R$ 29,90 bilhdes no ano.

Ainda que o cenério se mantenha mais positivo quando comparado ao inicio de 2023, o momento segue de serenidade e trabalho de sele¢cdo e monitoramento intenso e minucioso das operagdes pela area de gestdo.
Mesmo com a melhora do mercado de crédito privado, balangos e estruturas mais alavancadas seguem sob intenso escrutinio. Dessa forma, a gestdo permanece focada em empresas de balancos solidos ou estruturas de
securitizagdo com ampla sobrecolaterizagdo e mecanismos de mitigacéo de riscos.

O Maxi Renda encerrou no inicio de janeiro a 92 Emisséo de Cotas do Fundo, com captacao total recorde de R$ 750.000.005,75, sem considerar a Taxa de Distribui¢do Primaria. Com a ultima captacéo o Maxi Renda foi o
terceiro fundo imobiliario com a maior captacéo de recursos de 2023, totalizando R$ 1,08 bilhdes em recursos captados. A equipe de gestdo agradece a confianca do cotistas e do mercado. Por fim, ao final do ano o
MXRF11 alcancou a histérica e simbdlica marca de 1 milh&o de cotistas, o maior da B3 na data de corte do presente relatorio.
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Produto Interno Bruto — Histérico e Expectativas — Brasil?
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A estimativa de crescimento do PIB, em 2023, se manteve em 2,9%? de acordo com o ultimo
relatério Focus;

O mercado de trabalho estd cada vez mais aquecido, com a taxa de desemprego no menor
patamar desde 2015 e saléario real encerrando o ultimo trimestre de 2023 em forte aceleragcéo
— fatores que impulsionam a demanda doméstica;

A producdo industrial também surpreendeu positivamente, com destaque para o setor
extrativo;

Por fim, sequem alguns fatores que podem trazer volatilidade ao cenério internacional e
domeéstico: (i) cenario mais incerto para o inicio do ciclo de corte de juros nos paises
desenvolvidos, sobretudo nos Estados Unidos, cujas taxas de juros atingiram os patamares
mais elevados dos ultimos quinze anos; (i) a politica fiscal e as incertezas quanto ao
resultado priméario; e (ii) os desdobramentos politicos, econémicos e humanitarios das

guerras (e de seu risco de escalada) da Ucrénia e de Israel, com a possibilidade de outras
tens@es geopoliticas na Europa e Asia.

1 Fonte: De 2015 a 2023, IBGE e FGV; De 2024 a 2025 Relatério Focus do Banco Central de 02/02/2024
2 Fonte: Banco Central do Brasil

Meta Selic — Historico?
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Na ultima reunido, o Copom novamente reduziu a taxa de juros em 50 pontos-base, reduzindo
a Selic de 11,75% para 11,25%. O comité sinalizou ainda que antevé mais cortes de 50 pontos,
avaliando que esse seria 0 ritmo apropriado para manter a politica monetéria contracionista;

Para o Copom, o ambiente externo segue volatil e marcado pelo inicio do debate de

flexibilizac@o da politica monetéaria nas principais economias globais diante de sinais de queda dos
nucleos de inflagdo em diversos paises;

Dentre os fatores que geram pressdes de altas de precos, destacam-se: (i) no cenario externo,
maior persisténcia das pressfes inflacionarias globais; e (i) no campo doméstico, maior
resiliéncia da inflacdo de servicos. Por outro lado, as pressdes baixistas decorrem basicamente
do aperto monetario “sincronizado” das economias desenvolvidas cujos efeitos cerceadores sobre

a escalada de precos superaram as expectativas dos agentes econdmicos e acentuaram a
desaceleracdo da atividade econdmica global;

O time de economistas da XP Asset estima que a taxa Selic encerre 0 ano de 2024 no patamar
de 9,00%.
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Pesquisa Industrial Mensal (PIM) - Producéao Fisica — Brasilt
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No més de dezembro, com a surpresa positiva da industria extrativa, a produgdo industrial

subiu 1,1% MoM, apds alta de 0,7% em novembro. O desempenho ficou acima da
mediana das estimativas do mercado (+0,3% MoM);

Em dezembro, a indUstria extrativa subiu 2,2% MoM com a extracdo de petrdleo e de
minério crescendo 0,2% e 5,7% MoM, respectivamente;

A industria de transformacéo expandiu +0,6% MoM apoés ligeira queda em novembro. As
molas propulsoras foram os automéveis (+2,4 MoM), as motos (+17% MoM com producédo

normalizada pds-seca em Manaus) e as maquinas agricolas (+10,5% MoM). Por sua vez, os
setores ligados a cana foram aqueles que mais retrairam;

Ainda que o resultado dos Ultimos meses de 2023 ilustre uma modesta recuperacao
(fechamento de 2023 com alta de 0,2% apds queda de 0,7% em 2022), a producao

industrial ultrapassou o patamar anterior a pandemia, ou seja, encerrou o exercicio de
2023 0,7% acima de fevereiro de 2020.

1Fonte: IBGE
2Fonte: Fundagéo Getulio Vargas - FGV

Iindice de Confianca Empresarial (com ajuste sazonal)?
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Em janeiro de 2024, o indice de Confianca Empresarial (ICE) subiu 0,4 ponto, atingindo 95,1
pontos. Apesar de ter registrado o maior patamar desde outubro de 2022, o ICE permanece
abaixo do nivel neutro, sinalizando um ritmo morno de atividade econdmica;

O indice da Situacdo Atual Empresarial (ISA-E) recuou 0,8 ponto, atingindo 94,8 pontos, e 0
Indice de Expectativas (IE-E) subiu 1,6 ponto, para 95,5;

Impulsionado pelo otimismo no crescimento da Inddstria e do Comércio, o IE-E superou o
ISA-E pela primeira vez desde outubro de 2022 — em linhas gerais, 0 empresariado espera um

ambiente de negécios melhor no primeiro semestre de 2024 em comparacdo ao que se
presenciou no ultimo ano;

No més, a confianca da Inddstria subiu 1,8 ponto, atingindo 97,4 pontos, o maior nivel desde
setembro de 2022. A confianca do Comércio e Servicos também avancou, com altas entre 1 e 2

pontos, atingindo 90,5 e 95,7 pontos, respectivamente. Por fim, a confianca da Construcéo se
manteve estavel, variando 0,2 ponto e alcan¢cando 95,8 pontos.



Cenario Macroeconomico (03/03)

asset
=, management

Inflacao (IPCA/IBGE e IGP-M/FGV)! Caged — Geracao liquida de vagas (em mil com ajuste sazonal)?
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Em janeiro de 2024, o IPCA registrou aumento de 0,42% MoM — valor acima da projecao da
XP Asset e da mediana do mercado (0,35% e 0,34%, respectivamente). O IPCA acumulado
em 12 meses recuou de 4,6% em dezembro de 2023 para 4,5% em janeiro de 2024;

Segundo os dados do Caged, divulgados pelo Ministério da Economia, no més de dezembro
houve a reducao liquida de 430,2 mil vagas formais (sem ajuste sazonal). Ainda assim, o Brasil
fechou 2023 com um saldo positivo de 1.483.598 empregos;

Qualitativamente, a inflagcdo segue uma trajetéria de arrefecimento, sendo este um dos Os cinco setores da economia analisados pelo Caged tiveram saldo negativo de postos de
principais aspectos que alicercaram o corte de 50 pontos-base da meta Selic na Ultima trabalho no ultimo més de 2023: Servicos (-181.913); Agropecuaria (-53.660); Industria Geral (-
reunido do Copom; 111.006); Construcéo (-75.631); e Comércio (-7.949);

O comportamento benigno das commodities agricolas e dos bens industriais mantém a

No balanco de 2023, denotou-se que a atividade econémica avancou, de forma que a taxa de
inflacdo brasileira e internacional com viés de baixa;

ocupacdo aumentou e o numero de desempregados diminuiu. A taxa de desemprego

- e 5
O time de economistas da XP Asset estima que a variagdo positiva do IPCA seja de 3,7% no encerrou o Ultimo exercicio no patamar de 7,7%.
ano de 2024.

1 Fonte: De 2018 a 2023, IBGE e FGV; De 2024 a 2026 Relatério Focus do Banco Central de 02/02/2024 8
2 Fonte: Ministério da Economia



Mercado Imobiliario (01/04) asset

=, management

VSO (Vendas Sobre Oferta) SP — acumulado 12 meses Taxa Média de Juros no Financiamento de Imoveis — Pessoa Fisica
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Financiamento Imobiliario SBPE (aquisicéo e construcdo em SP) (R$ bilhdes)
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A estrutura de funding do mercado imobiliario no Brasil vem passando por diversas mudangas ao longo dos ultimos anos. Novas fontes de financiamento para aquisi¢cdo e construgédo de
unidades vém ganhando cada vez mais relevancia e auxiliando na diversificacdo dessa estrutura. Novos produtos e regulamenta¢cdes ganham mais corpo a cada ano e trazem alternativas
para incorporadoras e tomadores de crédito.

Com as saidas liquidas registradas na poupanca, que somam R$ 226 bilh6es nos Ultimos trés anos, novas alternativas tém se tornado mais importantes para a expansao do mercado
imobiliario no Brasil. O gestor acredita que novas alternativas e uma maior diversificagdo da estrutura de funding séo benéficas para o setor e tendem a continuar nos préximos anos. O total
de crédito imobiliario atingiu o patamar de R$ 2,17 trilhdes (+13% YoY).
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Fonte: Secovi-SP, ABECIP e B3 11
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Os dados abaixo representam o volume de distratos por ano e também a relacdo de niumero de distratos por venda realizada. O grafico reforca a visdo da gestora de que o mercado
imobiliario tende a sofrer menos do que na crise de 2015/16, ainda que o cenario macroecondmico se demonstre desafiador.

Na opinido do gestor, do lado das empresas o cenario atual é mais saudavel do que o anterior. As principais incorporadoras do pais fizeram a licdo de casa nos Ultimos anos com
financiamentos mais baratos e alongamento de seus passivos, diferentemente de 2014, onde muitas empresas estavam alavancadas e com problemas de liquidez, fazendo com que cada
distrato prejudicasse ainda mais o fluxo de caixa. Do lado dos clientes, mesmo que a inflagcdo pese sobre a renda, as condi¢des de crédito e de emprego, além da valorizagdo dos imdveis e
a propria Lei do distrato, sancionada ao final de 2018, mitigou significativamente as desisténcias por parte dos adquirentes, impulsionando assim a segurarem seus contratos.
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Mercado de CRI — Visao Geral de Mercado asset

=, management

Os Certificados de Recebiveis Imobilidrios (CRI) terdo papel cada vez mais relevante no financiamento habitacional brasileiro com o suprimento de fontes oficiais e/ou mais tradicionais mais pressionadas, na visdo da
gestora. As emissdes de CRIs no quarto trimestre de 2023 foram da ordem de R$ 16,28 bilhdes. Com a retomada das emissGes no segundo semestre o0 ano encerrou com R$ 47,85 bilhGes, praticamente estavel frente ao
ano anterior.

O CRI é uma importante fonte de captacao para financiar a constru¢éo e a aquisicdo de unidades, que dada a sua isencao para investidores (PF e FlIs), serve de alternativa aos recursos captados pelo SBPE e FGTS.
Neste sentido, 0 mercado de CRI permanece promissor para os proximos anos. O gréafico abaixo mostra a evolugao das emissfes a mercado e o estoque de CRI. Na visdo da gestora, o papel ainda ndo tem a tragédo que
Ihe é potencial e acredita que ha espacgo para crescer acompanhando as reformas estruturais e a retomada do setor, percepc¢éo reforcada pela decisdo do CMN, discorrida no inicio do relatério e logo abaixo, que na viséo
da gestora redirecionara fluxo de investimentos para fundos especializados em CRIs.

A resolucédo n® 5.118 do CMN que disp8e sobre a limitagdo de lastros para, em particular, operacdes de CRIs, limitando uma ampla variedade de operagfes que haviam se popularizado nos Ultimos anos. Dentre outras
condi¢cbes, foram vetadas operagfes corporativas de empresas de capital aberto ndo ligadas ao setor imobiliario, operagfes que envolviam créditos imobiliarios oriundos de partes relacionadas e operacdes para
reembolso. Tais opera¢des permitiram que uma ampla gama de empresas néo imobilidrias emitissem CRIs, operacdes estas que atraiam grande fluxo de investimento de pessoas fisicas, muito pelo beneficio fiscal as
mesmas de tais papéis, além da criagcdo de novas estruturas pelos players de mercado dos mais diversos setores. A equipe de gestdo ainda esta estudando os possiveis impactos de tais medidas, inclusive reavaliando
algumas operagfes que j& estavam em estagio de estruturagdo. De imediato, pode-se elencar redu¢do do nimero de emissores elegiveis, limitacdo de diversas estruturas antes permitidas, mas como efeito positivo para
os Fundos, pode-se considerar volta de maior concentracdo em operagdes tradicionais e mais sofisticadas de financiamento ao setor, cujos tomadores séo tipicamente os fundos de investimento que possuem equipes
especializadas para andlise e monitoramento de tais operacdes, além do fluxo de recursos de pessoas fisicas aos Fundos, recursos que estavam sendo aplicados diretamente nesses papéis de riscos corporativos de
grandes empresas de capital aberto. Além disso, tem-se visto maior procura por papéis high grade no mercado secundario, provocando fechamento de spreads, aumento de liquidez e oportunidades de ganhos de capital
para os Fundos, com alguns papéis ja fechando mais de 50 bps. Segundo a Abecip, 50% do volume emitido em CRIs em 2023 seriam restringidos pela nova regra.

Volume Emitido e Estoque de CRI a Mercado (R$ Bilhdes)
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Maxi Renda FIl (MXRF11)

asset
=, management

Patriménio Liquido:

R$ 2.851.649.177

Ndmero de cotas:
287.291.278

Resultado médio:

R$ 0,333/cota (+1,69% QoQ)
Distribuicdo média:

R$ 0,330/cota (-2,94% QoQ)
Liquidez diaria média:

R$ 10,16 milhdes

Reserva de corregcdo monetaria:
R$ 5,0 milhdes (R$ 0,019/cota)

Movimentagdes de portfélio no trimestre:

Reciclagem de portfélio com investimento de R$ 219,21 milhdes em 11 CRIs e alienagdo de R$ 150,59 milhdes em 6
CRls.

Investimento total de R$ 3,06 milhdes no GALG11 (FIl Guardian Logistica).
Investimento de R$ 108,69 milhdes nos projetos Higiendpolis 1 e Higiendpolis 2 e redugbes de capital em 6 Permutas
Financeiras no total de R$ 7,81 milhdes.

Encerramento da 9% Emisséo de Cotas do Fundo, com captacao total de R$ 750,00 milhdes.

Fonte: XP Asset Management

Portfélio investido

Caixa; 5%

Flls; 13%

Permutas Financeiras;
9%

CRIs; 73%

Evolucdo do Numero de cotistas
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asset
=, management

Maxi Renda FIl (MXRF11)

Resultado Financeiro e Distribuig&do por Cota (LTM)
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Rentabilidade vs. Tesouro IPCA+ 2024, IFIX e CDI
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Fonte: XP Asset Management



Maxi Renda FIl (MXRF11) asset

=, management

Book de Fundos Imobiliarios (FoF) Book de Créditos Imobiliarios (CRIS)

30,00% “IPCA+ =CDI+ «Pré =IGP-M+

23,89%
25,00% ° 2254%

20,00% 18,76%
15,00% 34,99%
10,00% 8,96%
5,59% 4.87% 6,40%
- . - o s 249% 64,71%
oo B ==

SPVJ11 LPLP11 Unidades GALG11 HBRH11 MANAl1l GAME11l NCRI11 XPCI11 QOutros*
Autdbnomas
1l

Book de SPEs (Permutas Financeiras)
120,00%

6,10%
100,00%
3,38% i

3,59% %

4,12%
80,00% 4,75%
6,66% ]
14,88%
60,00%
20,77%

40,00%
29,50%

20,00%

0,00%
Brooklin 2 Higiendpolis 1 Higienopolis 2 Morumbi 1 Jd. Europa 2 VI. Nova Conceicdo 2 VI. Nova Conceicéo 1 Campo Belo 2 Perdizes 2 VI. Olimpia 2 Qutros** Total

Fonte: XP Asset Management | *BIMEL1 (1,93%), HGRS11 (1,88%), HSAF11 (1,22%), ROOF11 (0,89%), APTO11 (0,25%) e BRCR11 (0,23%) | **Brooklin 1 (2,53%), Campos 1 (1,98%), Jardins 1 (0,76%), Campo Belo 1 (0,66%) e Campinas 1 (0,15%).
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asset
=, management

Maxi Renda FIl (MXRF11)

Fluxo de Caixa Projetado
60,00 Status das Operacgdes
Total de CRIs 81
70,00
Normal 76
Em alerta 2
60,00
Estressada 3
” r00
MtM (R$ MM) 2.061,37
40,00 Curva (R$MM) 2.089,31
PDD (R$ MM) 20,9
30,00
Recebimentos no Trimestre
20,00 Juros + Corr. Monetaria (R$ MM) 56,54
10,00
0,00
jan/24 fev/24 mar/24 abr/24 mai/24 jun/24 juli24 ago/24 set/24 out/24 nov/24 dez/24
mJuros mCorrecdo mAmortizagéo
Fonte: XP Asset Management | Frisa-se que tais valores séo estimativas baseadas na carteira de CRIs no fechamento do trimestre, ndo devendo de forma alguma serem entendidos como promessa ou garantia de rentabilidade futura. 18

IPCA referente ao Boletim FOCUS de 26 de janeiro de 2024



Maxi Renda FIl (MXRF11)  xop .

Fluxo de Caixa — Projetos Residenciais | Permutas Financeiras

O fluxo de caixa das obras oriundas das permutas financeiras séo fluxos recorrentes, no entanto, oscilam em funcdo da dindmica das parcelas pagas pelos compradores das unidades. Em
geral, das unidades autdnomas dos projetos que sédo vendidas, aproximadamente 20% sao recebidos pela SPE (veiculo detido pelo Fundo que, por sua vez, detém as unidades autbnomas
do projeto) durante o periodo de obra e, apos o habite-se, os 80% remanescentes sao recebidos em um prazo médio de 6 meses. Abaixo pode ser observado a demonstracéo da dinamica

do fluxo de caixa:

aprox. 20% do fluxo aprox. 80% do fluxo

A A
3 N \

Inicio de Obra

IR R T t | ]

(- 6 meses) Periodo de Construcao Repasse!
(~ duration 6 meses)
(~ 3 anos)

Lancamento Habite-se?

19

Fonte: XP Asset Management
1 Periodo em que os adquirentes das unidades autbnomas quitam seus fluxos financeiros com a SPE detida pelo Fundo.
2 Habite-se é a formalizacdo da conclusdo da obra, momento esse que os adquirentes recebem as chaves apds a quitacdo, “Repasse”.



XP Crédito Imobiliario FIl (XPCI11) asset

=, management

AU Portfélio investido
Patriménio Liquido:
= CRIs =Flls = Caixa
R$ 814.257.093
NUmero de cotas:
8.701.552
Resultado médio:
R$ 2,50/cota (-12,28% QoQ)

Distribuicao média:

R$ 2,51/cota (-11,93% QoQ)

e T T Evolucdo do Numero de cotistas
iquidez diaria média:
90.000
R$ 1,96 milhdo 80.000 77.104
70.000
Reserva de correcao monetéria: 60.000
50.000
R$ 5,11 milhdes (R$ 0,58/cota) 40.000
30.000
Movimentacg@es de portfélio no trimestre: 20.000
10.000 IIII
Investimento de R$ 11,46 milh6es em 3 CRIs e alienacédo de R$ 20,60 milhGes em 2 CRIs 0 nnEnNil I I II
238888833 FFFFFIFFIFIIIIIIIIQ
Alienacéo integral da posi¢&o de XPML11 5’; § .é E 'E = :&'? § .é E 'E 2 § é .i E 'E e ?; § i E '§ 3 § é

Fonte: XP Asset Management
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XP Crédito Imobiliario FIl (XPCI11)

asset
=, management

Resultado Financeiro e Distribuig&do por Cota (LTM)

1,070

1,01
0,962 /010 0,950 0.874 0,930
o— ® —— ' ) —
0,960 1,000 ——
)y 0,938 0,925
0,870 !
jan/23 fev/23 mar/23 abr/23 mai/23

==@== Distribuicdo por cota

jun/23 julr23

0,810 0,775 0,760

ago/23 set/23 out/23 nov/23 dez/23

=== Resultado

Rentabilidade vs. Tesouro IPCA+ 2024, IFIX e CDI

DY anualizado: 11,12%

140,00 136,01
133,54
130,00 129.97
120,00
116,07
110,00 ‘V__/ \/
100,00
90,00
80,00
GRS S TIPS BV EEPAN VAN O O OO N NN NN NN DN DANDN DN DN DN A DA DDA DDA A ADADADPAD DA A AR A AP P
y é,&\ 0§\ 04\\66'\ fb&W&Q\\\q’ (b,\\“lz &W@&W 0&’1«\ \\?\‘1/ (g\'l«%é@« 0\,}&‘» 6\\%60'\9/ @%&@\\% 6\\‘1/ &'L@é\\‘b 0&‘1« X §>\\‘1z (g\q«%é@« o\,)&‘lz 0\\\%60'&/ fb‘\\%\@\\% é\m &'L@{b\\‘b 0(\\% g §>\\‘1z (9\'1«%&’1« o\s@z o\\\'lzbébq« fb‘\\%\@\\% & &'L@é’\\‘b 00\‘1/ \ Q\\q’ Q?\'I«%é@« osglz 04\'1/
& \ 4 W aA\Y @ <& \ > W aA\Y @ & \ > WA\ @& & \ 4 W NN @ &
oS o oS o B «b'\\@ oS o E o o o o N PP ‘b\\@ oS o S 3 o S oS o e ‘b\\@ oS o S 3 o S o oS o P ‘b\\@ S S 5 N S -
=== \/alor de Mercado da Cota + Rendimentos e NTN-B (principal) s |FIX e CD|

Fonte: XP Asset Management
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XP Crédito Imobiliario FIl (XPCI11)

asset
=, management

Book de Fundos Imobiliarios (FoF)

45,07%

22,03%

MCCI11 GCRI11

Fonte: XP Asset Management

21,84%

BLMC11

11,06%

BTCI11

Book de Créditos Imobiliarios (CRIS)

=|PCA+ =CDI+

27,60%

72,40%
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asset
=, management

XP Crédito Imobiliario FIl (XPCI11)

Fluxo de Caixa Projetado
14,00 Status das Operagdes
Total de CRIs 40
12,00 Normal 40
Em alerta 0
E 0
10,00 stressada
8,00 MtM (R$ MM) 788,16
Curva (R$ MM) 802,20
6,00 PDD (R$ MM) 0,0
Recebimentos no Trimestre
4.00
Juros + Corr. Monetaria (R$ MM) 21,58
2,00
0,00
jan/24 fev/24 mar/24 abr/24 mai/24 jun/24 juli24 ago/24 set/24 out/24 nov/24 dez/24
m Juros m®mCorregdo ™ Amortizagdo
Fonte: XP Asset Management | Frisa-se que tais valores séo estimativas baseadas na carteira de CRIs no fechamento do trimestre, ndo devendo de forma alguma serem entendidos como promessa ou garantia de rentabilidade futura. 23

IPCA referente ao Boletim FOCUS de 26 de janeiro de 2024



Habitat Recebiveis Pulverizados FIl (HABT11) HABITAT asset

=, management

Patriménio Liquido:

R$ 800.986.466

Namero de cotas:

8.126.783

Resultado médio:

R$ 3,24/cota (+9% QoQ)
Distribuicao média:

R$ 2,98/cota (-7% QoQ)
Liquidez diaria média:

R$ 1,36 milhdes

Reserva de correcao monetéria:
R$ 1,87 milhdo (R$ 0,23/cota)
Movimentagdes de portfélio no trimestre:

Investimento de R$ 66,90 milhdes em 3 CRIs, com destaque para R$ 54,00MM no CRI Ipioca Il.

Fonte: XP Asset Management

Portfélio investido

Caixa; 5%
Flls; 5%

CRIs; 90%

Evolucdo do Numero de cotistas
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Habitat Recebiveis Pulverizados FIl (HABT11) HABITAT e s

management

Resultado Financeiro e Distribuig&do por Cota (LTM)

1,432
1,329 1,286

1,180
1,072 1,054
1,180 ) ' ' ' —— —$
) 1,073
0’925 0,967 1,000 1,000 0,980
jan/23 fev/23 mar/23 abr/23 mai/23 jun/23 jul/23 ago/23 set/23 out/23 nov/23 dez/23
=@-Distribui¢do por cota =@ Resultado
Rentabilidade vs. Tesouro IPCA+ 2024, IFIX e CDI
DY anualizado: 14,20%
180,00
160,00 164,08
141,52
140,00 — TV
' J— /
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60,00
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Fonte: XP Asset Management 25



Habitat Recebiveis Pulverizados FIl (HABT11) HABITAT asset

=, management

Book de Fundos Imobiliarios (FoF)

30,00%

27,41%

25,00%

20,00%

15,96%

15,00%

1191%  11,75%

10,00% 9,25%

5,00%

0,00%
RBRY11 VGHF11l VGIP11 NCRI11  SNCI11

Fonte: XP Asset Management

8,00%
7,19%

CVPR14 HRECI11

5,47%

RZAT11

2,55%

KNIP11

Book de Créditos Imobiliarios (CRIS)

=IPCA+ =CDI+ =INPC+ =IGP-M+ =Pré INCC+

84,97%
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asset
management

Habitat Recebiveis Pulverizados FIl (HABT11) HABITAT (R

Fluxo de Caixa Projetado
25,00 Status das Operagdes
Total de CRIs a7
Normal 41
20,00 Em alerta 3
Estressada 3
Marcacgao
15,00
MtM (R$ MM) 719,47
Curva (R$ MM) 717,72
PDD (R$ MM) 0,0
10,00
Recebimentos no Trimestre
Juros + Corr. Monetaria (R$ MM) 23,86
5,00
0,00
jan/24 fev/24 mar/24 abr/24 mai/24 jun/24 juli24 ago/24 set/24 out/24 nov/24 dez/24
mJuros mCorregdo M Amortizagao
Fonte: XP Asset Management | Frisa-se que tais valores séo estimativas baseadas na carteira de CRIs no fechamento do trimestre, ndo devendo de forma alguma serem entendidos como promessa ou garantia de rentabilidade futura. 27

IPCA referente ao Boletim FOCUS de 26 de janeiro de 2024



XP Habitat FIl (XPHB11)

HABITAT asset

=, management

Patriménio Liquido:

R$ 296.780.481

Numero de cotas:

30.000.000

Resultado médio:

R$ 0,301/cota (+29% QoQ)

Distribuicdo média:

R$ 0,284/cota (+14% QoQ)

Reserva de corregdo monetaria:

R$ 535,78 mil (R$ 0,018/cota)

Movimentag@es de portfélio no trimestre:

Concluséo da alocagédo do portfélio

Alienacéo de CRIs através de gestéo ativa que geraram R$ 721k (R$ 0,024/cota) de ganho de capital ao Fundo

Fonte: XP Asset Management

Portfélio investido

Caixa; 8%

CRIs; 92%

Evolucdo do Numero de cotistas

9.000

8.422

8.000
7.000
6.000
5.000
4.000
3.000
2.000
1.000

0

jul-23 ago-23

set-23 out-23 nov-23 dez-23
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XP Habitat FIl (XPHB11) HABITAT asset

=, management

Resultado Financeiro e Distribuig&do por Cota (LTM)

0,111
0,090 0,094 0,096 A.I
0,080 0,080 M t 0,104
o 0,090 0,090
- . 0,088
0,074 0,071
jul/23 ago/23 set/23 out/23 nov/23 dez/23
=@ Distribui¢do por cota =@ Resultado
Rentabilidade vs. Tesouro IPCA+ 2024, IFIX e CDI
10.70 DY anualizado: 13,39%
10,52
10,50 = 10,50

10,41

9,90

9,70

9,50
jul-23 ago-23 set-23 out-23 nov-23 dez-23

Valor de Mercado da Cota + Rendimentos === NTN-B (principal) s | FIX e CDI

Fonte: XP Asset Management 29



XP Habitat FIl (XPHB11) HABITAT asset

=, management

Book de Créditos Imobiliarios (CRIS)

=|PCA+ =CDI+

86,43%

Fonte: XP Asset Management 30



asset
management

XP Habitat FIl (XPHB11) HABITAT (R

Fluxo de Caixa Projetado
8,00 Status das Operagdes
Total de CRIs 23
7,00
Normal 23
Em alerta 0
6,00
Estressada 0
5100
MtM (R$ MM) 266,94
4,00
Curva (R$ MM) 264,79
PDD (R$ MM) 0,0
3,00
Recebimentos no Trimestre
2,00 Juros + Corr. Monetéria (R$ MM) 8,69
1,00
0,00
jan/24 fev/24 mar/24 abr/24 mai/24 jun/24 jul/24 ago/24 set/24 out/24 nov/24 dez/24
B Juros M Corregao M Amortizagao
Fonte: XP Asset Management | Frisa-se que tais valores séo estimativas baseadas na carteira de CRIs no fechamento do trimestre, ndo devendo de forma alguma serem entendidos como promessa ou garantia de rentabilidade futura. 31

IPCA referente ao Boletim FOCUS de 26 de janeiro de 2024
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Canal RI

ri@xpasset.com.br

Live Mensal

Toda primeira quarta-feira do més.
Inscreva-se:

bit.ly/LiveXPasset

Canais de Comunicag¢ao

Acesse e confira todas as
informagGes e demonstragdes
de resultados dos nossos fundos.

E E Site XP Asset

www.xpasset.com.br

Confira nosso portfélio completo
E ﬁ de estratégias e produtos.
[ N |

B Linkedin

https://www.linkedin.com/c

ompany/xpasset/

- Siga a pdgina da XP Asset
no LinkedIn para acompanhar
todas principais atualizacdes.

.

Ofa0

& Youtube

https://www.youtube.com/
@XPAssetManagement

[=]

E-
o

Se inscreva no canal da XP Asset e ndo perca as Lives
Mensais e apresentacGes de resultado dos fundos.



http://www.xpasset.com.br/
https://www.linkedin.com/company/xpasset/
https://www.linkedin.com/company/xpasset/
https://www.youtube.com/@XPAssetManagement
https://www.youtube.com/@XPAssetManagement
about:blankbit.ly/LiveXPasset
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