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AVISO AO MERCADO
OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO PRIMARIA DE COTAS DA 42 (QUARTA) EMISSAO DO

VINCI OFFICES FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJn° 12.516.185/0001-70

administrado pela

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

CNPJ n°© 13.486.793/0001-42
Rua Iguatemi, n® 151, 19° andar, Sao Paulo/SP

e gerido pela

MNCI™™

VINCI REAL ESTATE GESTORA DE RECURSOS LTDA.

CNPJ n° 13.838.015/0001-75
Avenida Bartolomeu Mitre, n® 336, 5° andar, Rio de Janeiro - RJ

Perfazendo o montante total de até

R$470.000.012,50

quatrocentos e setenta milhdes e doze reais e cmquenta centavos)

Codigo ISIN n°e BRVINOCTFO001
Cddigo de Negociagao na B3 VINO11
Tipo ANBIMA: Fll Renda Gestao Ativa - Segmento ANBIMA: Lajes Corporativas

Nos termos do disposto no artigo 53 e 54-A da Instrucao da Comissao de Valores Mobilidrios (‘CVM") n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (‘Instrugdo CVM n°
400/03"),a XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., na qualidade de instituicdo intermediéria lider da Oferta ("XP Investimentos”
ou‘Coordenador Lider”), e o BANCO J. SAFRA S.A. (“Safra”, e em conjunto com o Coordenador Lider, os “Coordenadores”), vém a publico comunicar que, em 19 de agosto de
2019, foi requerido perante a CVM o registro da oferta publica de distribuicao priméria de até 7.401.575 (sete milhdes, quatrocentas e uma mil, quinhentas e setenta e cinco) cotas
(“Novas Cotas"), sem considerar as Cotas do Lote Adicional (conforme definidas abaixo), ao preco de R$63,50 (sessenta e trés reais e cinquenta centavos) por Nova Cota (‘Prego de
Emiss&o”), todas nominativas e escriturais, em classe e série Uinica, da 42 (quarta) emissao (‘Emissao”) do VINCI OFFICES FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO (‘Fundo”), a
ser realizada nos termos da Instrucao da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrugao CVM n° 472/08"), da Instrucao CVM n° 400/03 e demais leis e
regulamentacoes aplicaveis (“Oferta”), perfazendo a Oferta 0 montante total de até R$ 470.000.012,50 (quatrocentos e setenta milhdes doze reais e cinquenta centavos), podendo
ser (i) aumentado em virtude das Cotas do Lote Adicional; ou (ii) diminuido em virtude da Distribuicdo Parcial (conforme abaixo definida).

Exceto quando especificamente definidos neste Aviso ao Mercado, os termos aqui utilizados iniciados em letra maiUscula terdo o significado a eles atribuido no Regulamento
(conforme abaixo definido) e no “Prospecto Preliminar da Oferta Publica de Distribuicdo Primdria de Cotas da 49 (Quarta) Emissdo do Vinci Offices Fundo de Investimento
Imobilidrio” (“Prospecto Preliminar’, sendo que a defini¢cado de Prospecto Preliminar engloba todos os seus anexos e documentos a ele incorporados por referéncia).

1. Autorizacéo

Nos termos do item 15.8 do Regulamento, o Administrador esta autorizado, conforme recomendagéo do Gestor, a deliberar por realizar novas emissdes de Cotas, sem a
necessidade de aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas, desde que limitadas ao montante maximo do capital autorizado do Fundo, qual seja, RS 10.000.000.000,00 (dez
bilhdes de reais). Desta forma, a Emissao e a Oferta, o Preco de Emissao, dentre outros, foram aprovados por meio do Ato do Administrador datados de 19 de agosto de 2019,
devidamente registrado perante o 8° Oficio de Registro de Titulos e Documentos da Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo na data de 19 de agosto de 2019, sob o n° 1.489.296
("Ato do Administrador’). Adicionalmente, os Cotistas do Fundo deliberaram, por meio da Assembleia Geral Extraordindria de Cotistas realizada em 12 de agosto de 2019,
cuja ata foi devidamente registrada perante o 8° Oficio de Registro de Titulos e Documentos da Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo na data de 14 de agosto de 2019, sob
on°1.489.001, () a exclusdo do direito de preferéncia dos atuais Cotistas para subscricao das Novas Cotas, no ambito da 42 (quarta) emissao de cotas do Fundo; (1l) (a) nos termos
doitem 24.9, inciso h do Regulamento, a aprovagdo do laudo de avaliacao para fins de integralizacao das Novas Cotas, por cotistas que venham a subscrever tais cotas, mediante
o aporte (i) de quotas representativas do capital social da BRAQUIARIA EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA., inscrita no CNPJ sob o n° 15.341.254/0001-40
("Braquiaria”), de modo que o Fundo venha a deter, indiretamente, a partir de tal integralizagdo, a parcela remanescente de 34,3656367653840% do empreendimento imobilirio
denominado “BM 336" que atualmente ndo é de titularidade do Fundo, objeto da matricula n® 97.093, do 2° Oficio de Registro de Imdveis da Comarca do Rio de Janeiro, Estado
do Rio de Janeiro; ou (ii) da participacdo imobilidria de 34,3656367653840% do empreendimento imobilidrio denominado “BM 336" que atualmente ndo é de titularidade do
Fundo; ou, alternativamente, (b) nos termos do artigo 34 da Instrugcao CVM ne 472/08, a aquisicao da referida participacdo societéria ou referida participagcao imobiliaria pelo
Fundo, admitindo-se, ainda, a integralizacdo de Novas Cotas com a utilizagdo dos créditos decorrentes da referida alienacao de agdes de emissao da Braquiaria ou da referida
participagcdo imobilidria, bem como a aprovacao do laudo de avaliagdo para fins de referida aquisicao; e (Ill) (@) nos termos do item 24.9, inciso h do Regulamento,
a aprovacao do laudo de avaliagdo para fins de integralizagdo das Novas Cotas, por cotistas que venham a subscrever tais cotas, mediante o aporte de a¢des de emissao da
CARBONARA EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGCOES S.A., inscrita no CNPJ sob o n° 13.821.374/0001-10 (“Carbonara”), de modo que o Fundo venha a deter, indiretamente,
a partir de tal integralizagéo, o percentual de 70% (setenta por cento) do empreendimento imobilidrio denominado “BMA Corporate’, objeto da matricula n° 64.444, do 3° Oficio
de Registro de Imdveis da Comarca do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro; ou, alternativamente; (b) nos termos do art. 34 da Instrucao CVM n° 472/08, a aquisicao da referida
participacao societéria ou referida participacao imobilidria pelo Fundo, admitindo-se, ainda, a integralizacdo de Novas Cotas com a utilizagdo dos créditos decorrentes da referida
alienacao de a¢oes de emissdo da Carbonara ou da referida participagao imobilidria, bem como a aprovacao do laudo de avaliacao para fins de referida aquisicdo ("AGC").
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A constituicao do Fundo e 0“Regulamento do Vinci Offices Fundo de Investimento Imobilidrio” ("Regulamento”), dentre outros, foram aprovados nos termos do“Instrumento
Particular de Constituicdo do Vinci Fundo de Investimento Imobilidrio I’ datado de 02 de setembro de 2010 e registrado no dia 02 de setembro de 2010 no 2° Oficio de
Registro de Titulos e Documentos da Cidade de Osasco, Estado de S&o Paulo, sob o n.2 242093 (“Instrumento de Constituicao”), tendo sido alterado e consolidado pela
Ultima vez nos termos da Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas realizada em 18 de setembro de 2019, cuja ata foi devidamente registrada perante o 8° Oficio de
Registro de Titulos e Documentos da cidade de S&o Paulo, Estado de Sdo Paulo na data de 19 de setembro de 2019, sob o n° 1.492.057.

2. Fundo

O Fundo foi constituido pelo Administrador por meio do Instrumento de Constituicéo.

Os Cotistas do Fundo deliberaram, por meio da Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas realizada em 18 de setembro de 2019, cuja ata foi devidamente registrada
perante o 8° Oficio de Registro de Titulos e Documentos da cidade de Sao Paulo, Estado de Séo Paulo na data de 19 de setembro de 2019, sob 0 n° 1.492.057, a alteracao
da denominacéo do Fundo de"Vinci Corporate Fundo de Investimento Imobilirio” para“Vinci Offices Fundo de Investimento Imobilidrio”e a verséo vigente do Regulamento.

O Fundo encontra-se em funcionamento desde 24 de julho de 2013, e é regido pelo Regulamento, pela Instrugdo CYM ne 472/08, pela Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993,
conforme alterada (“Lei n°® 8.668/93"), e pelas demais disposicoes legais e regulamentares que Ihe forem aplicaveis.

Para mais informactes acerca do Fundo veja a secaoCaracteristicas do Fundo’, no item 7 abaixo e na secao“Informacdes Relativas ao Fundo - Caracteristicas do Fundo; do Prospecto Preliminar.

3. Administrador

O Fundo é administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A, com sede na Rua Iguatemi, n° 151, 19° andar, Itaim Bibi, na Cidade de S&o Paulo, Estado de
Séo Paulo, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoal Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ") sob o n° 13.486.793/0001-42, habilitada para administracao de fundos de investimento
conforme Ato Declaratério expedido pela CVM ne 11.784, de 30 de junho de 2011, ou outro que venha a substitur-la, observado o disposto no Regulamento (“Administrador”).

4. Gestor

O Fundo é gerido ativamente pela Vinci Real Estate Gestora de Recursos Ltda., com sede na Avenida Bartolomeu Mitre, ne 336, 5° andar, Leblon, na Cidade do Rio de Janeiro,
Estado do Rio de Janeiro, inscrita no CNPJ sob o n° 13.838.015/0001-75, habilitada para a administracdo de carteiras de valores mobiliarios, conforme ato declaratério expedido
pela CVM ne 11.974, de 17 de outubro de 2011, ou outro que venha a substitui-la (‘Gestor”), observado disposto no “Contrato de Prestacdo de Servicos de Gestdo de Carteira
de Fundos de Investimento Imobilidrio’, celebrado entre o Administrador, na qualidade de representante do Fundo, e o Gestor (“Contrato de Gestéo"), e no Regulamento.

5. Registro da Oferta na CYM e na ANBIMA

A Oferta serd registrada na CVM, na forma e nos termos da Lei n° 6.385, de 7 de dezembro de 1976, conforme alterada, da Instrucao CVM n° 400/03, da Instrucdo
CVM n° 472/08 e das demais disposicoes legais, regulatérias e autorregulatorias aplicaveis ora vigentes. Adicionalmente, a Oferta serd registrada na ANBIMA - Associacdo
Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais (‘ANBIMA"), em atendimento ao disposto no “Cédigo ANBIMA de Regulagdo e Melhores Préticas para
Administracdo de Recursos de Terceiros” vigente a partir de 23 de maio de 2019.

6. Registro para Distribuicdo e Negociagdo das Novas Cotas

Exceto as Novas Cotas objeto de integralizacao diretamente via escriturador do Fundo, as Novas Cotas serdo registradas para (i) distribuicdo no mercado primario por meio
do DDA - Sistema de Distribuicdo de Ativos ("“DDA”"); e (ii) negociacéo e liquidacdo no mercado secundario por meio do mercado de bolsa, ambos administrados e
operacionalizados pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao ("B3”), sendo a custddia das Novas Cotas realizadas pela B3. O Escriturador serd responsavel pela custodia das Cotas que
ndo estiverem depositadas na B3, inclusive as Novas Cotas objeto de integralizacdo diretamente via escriturador do Fundo.

7. Caracteristicas do Fundo

Fundo Vinci Offices Fundo de Investimento Imobilidrio.
Tipo e Prazo do Fundo Condominio fechado, com prazo indeterminado.
Gestéao Ativa pelo Gestor.

Segmento ANBIMA Lajes Corporativas.

Administrador e

N BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A., acima qualificada.
Custodiante

Gestor Vinci Real Estate Gestora de Recursos Ltda,, acima qualificada.

BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A., com sede na Rua Iguatemi, n° 151, 19° andar, Itaim Bibi, na Cidade de Sao Paulo,

IR Estado de Sao Paulo, inscrita no CNPJ sob o n® 13.486.793/0001-42, instituicao responsavel pela escrituragao das Cotas de emissao do Fundo.

UHY Bendoraytes & Cia Auditores Independentes, com endereco na Avenida Jodo Cabral de Mello Neto, n° 850, Rio de Janeiro, RJ, inscrito

Auditor Independente | | \o,' 0 45170,852/0001-77.

Formador de Mercado XP Investimentos Corretora de Cambio Titulos e Valores Mobiliarios S.A., acima qualificada.

O objetivo do Fundo ¢é a obtencdo de renda, mediante a aplicacdo de recursos correspondentes, a, no minimo, 2/3 (dois ter¢os) de seu
Patrimonio Liquido em Iméveis (conforme abaixo definidos), prontos ou em construgdo, para obtencao de renda, bem como em quaisquer
direitos reais sobre os Imoveis, ou, ainda, pelo investimento indireto em Imdveis, mediante a aquisicao de Ativos Imobilidrios (conforme
definidos abaixo), bem como o ganho de capital obtido com a compra e venda dos Iméveis ou dos Ativos Imobilidrios. A aquisicdo dos
Imdveis pelo Fundo visa a proporcionar aos titulares das Cotas (“Cotistas”) a rentabilidade decorrente da exploragdo comercial dos Iméveis,
bem como pela eventual comercializagdo dos Imaéveis. O Fundo poderé realizar reformas ou benfeitorias nos Iméveis com o objetivo de
potencializar os retornos decorrentes de sua exploragao comercial ou eventual comercializagdo. Mais informages sobre o Objeto do Fundo
podem ser encontradas no seu Regulamento, constante do Anexo | do Prospecto Preliminar.

Objeto do Fundo
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A aquisicdo de empreendimentos imobiliarios voltados primordialmente para operagées logisticas ou industriais (“Iméveis”) e dos direitos
reais sobre os Imoveis pode se dar diretamente ou por meio da aquisicao de (i) acdes ou quotas de sociedades cujo propodsito seja
investimentos em Imoveis ou em direitos reais sobre Imoveis; (i) cotas de fundos de investimento em participacdes que tenham como
politica de investimento aplicacbes em sociedades cujo proposito consista no investimento em Imoveis ou em direitos reais sobre Iméveis;
(iiii) cotas de outros fundos de investimento imobilidrio que tenham como politica de investimento aplicagcdes em Imdveis ou em direitos
reais sobre Imdéveis ou, ainda, aplicagdes em sociedades cujo propdsito consista no investimento em Imdveis ou em direitos reais sobre
Imoveis; (iv) certificados de recebiveis imobilidrios, cujo pagamento possa ser realizado mediante dacéo dos Imdveis em pagamento ou
que garanta ao Fundo a participagdo nos resultados dos Imdéveis, e cuja emissdo ou negociacdo tenha sido objeto de oferta publica
registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado, nos termos da regulamentagao aplicavel; ou (v) outros valores mobilidrios
previstos no artigo 45 da Instrucao CVM n° 472/08, cujo pagamento possa ser realizado mediante dagédo dos Imdveis em pagamento, e cuja
emissdo ou negociacao tenha sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado, nos termos da
regulamentacao aplicavel, e que tenham sido emitidos por emissores cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos fundos de
investimento imobilidrio.

N&o obstante o disposto acima, o Fundo podera adquirir Certificados de potencial adicional de construcao emitidos com base na Instrucao
da CVM n° 401, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“CEPAC"), caso sejam essenciais para fins de regularizacdo dos Imdveis da
carteira do Fundo ou para fins de implementacdo de expansdes e benfeitorias em tais Imoveis (sendo tais CEPAC, em conjunto com os
ativos descritos nos incisos “i’, “ii", “iii’, “iv" e “v" acima definidos como “Ativos Imobiliarios”).

A aquisicdo dos Iméveis podera ser realizada a vista ou a prazo, nos termos da regulamentacdo vigente e deverd ser objeto de avaliacdo
prévia pelo Administrador, pelo Gestor ou por empresa especializada, observados os requisitos constantes do Anexo 12 da Instrucao
CVM ne 472/08. Adicionalmente, os novos Imoveis serdo objeto de auditoria juridica a ser realizada por escritério de advocacia renomado a
ser contratado pelo Fundo, conforme recomendacdo do Gestor em conjunto com o Administrador, e com base em termos usuais de
mercado utilizados para aquisicoes imobiliarias.

O Administrador pode, conforme instrugées do Gestor, em nome do Fundo, adiantar quantias para projetos de construgao, desde que tais
recursos se destinem exclusivamente a execucdo da obra do empreendimento e sejam compativeis com o seu cronograma
fisico-financeiro.

A cada nova emissao, o Gestor poderd propor um parametro de rentabilidade para as Cotas a serem emitidas, o qual ndo representard e
nem deverd ser considerado como uma promessa, garantia ou sugestao de rentabilidade aos Cotistas por parte do Administrador ou
do Gestor.

Para realizar o pagamento das despesas ordinarias, das Despesas Extraordindrias (conforme abaixo definidas) e dos encargos previstos no
Regulamento, o Fundo poderd manter parcela do seu patriménio, que, temporariamente, ndo esteja aplicada em Imdveis ou em Ativos
Imobilidrios, nos termos do Regulamento, permanentemente aplicada em: (i) titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez
Politica de Investimento | compativel com as necessidades e despesas ordindrias do Fundo e emitidos pelo Tesouro Nacional ou por Instituicdes Financeiras
Autorizadas; (ii) moeda nacional; (iii) operacdes compromissadas com lastro nos ativos indicados no inciso “i" acima; (iv) derivativos,
exclusivamente para fins de protecao patrimonial, cuja exposicao seja sempre, no maximo, o valor do Patriménio Liquido do Fundo;
(v) cotas de fundos de investimento referenciados em DI e/ou renda fixa com liquidez didria, com investimentos preponderantemente nos
ativos financeiros relacionados nos itens anteriores; e (vi) outros ativos de liquidez compativel com as necessidades e despesas ordinarias
do Fundo, cujo investimento seja admitido aos fundos de investimento imobilidrio, na forma da Instrugao CVM n° 472/08 (sendo os itens
acima referidos em conjunto como "Ativos Financeiros”).

O Fundo poderd adquirir Ativos Financeiros de emissao ou cujas contrapartes sejam: (i) a sociedade controladora ou sob controle do
Administrador, do Gestor ou do consultor especializado caso venha a ser contratado, de seus administradores e acionistas; (ii) a sociedade
cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos do Administrador, do Gestor, ou do consultor especializado caso venha a ser
contratado, com excegdo dos cargos exercidos em érgaos colegiados previstos no estatuto ou regimento interno do Administrador,
do Gestor ou do consultor especializado caso venha a ser contratado, desde que seus titulares ndo exercam fungoes executivas, ouvida
previamente a CVM,; e (iii) parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos itens (i) e (i) acima. (sendo os itens (i), (ii) e (iii) acima
referidos em conjunto como “Pessoas Ligadas’, desde que aprovado em Assembleia Geral de Cotistas (conforme definida no Prospecto
Preliminar), na forma prevista no artigo 34 da Instrucdo CVM n° 472/08.

Uma vez integralizadas as Cotas, a parcela do patriménio do Fundo que, temporariamente, ndo estiver aplicada em Imaoveis, também
deverd ser aplicada em Ativos Financeiros.

O objeto do Fundo e sua Politica de Investimento nao poderao ser alterados sem prévia deliberacao da Assembleia Geral de Cotistas,
tomada de acordo com o quérum estabelecido no Regulamento.

O Fundo ndo poderd realizar operacdes de day trade, assim consideradas aquelas iniciadas e encerradas no mesmo dia, independentemente
do Fundo possuir estoque ou posicao anterior do mesmo ativo.

O Gestor selecionara os investimentos do Fundo, a seu critério, sem prejuizo de eventual concentracdo da carteira em Imdveis e/ou em
Ativos Imobilidrios, desde que respeitados eventuais limites que venham a ser aplicados por conta da ocorréncia da concentragdo do
patrimoénio do Fundo em Ativos Imobilidrios e/ou em Ativos Financeiros nos termos da regulamentagédo em vigor, em especial dos § 5° e
§ 6° do artigo 45 da Instrucao CVM ne 472/08.

Caberd ao Gestor praticar todos 0s atos que entender necessarios ao cumprimento da Politica de Investimento, desde que respeitadas as
disposicoes do Regulamento e da legislacéo aplicavel, ndo Ihe sendo facultado, todavia, tomar decisées que eliminem a discricionariedade
do Administrador com relacdo as atribuicdes que foram especificamente atribuidas ao Administrador no Regulamento, no Contrato de
Gestao e na legislacdo em vigor.

O Fundo, a critério do Gestor, podera ceder a terceiros ou dar em garantia, total ou parcialmente, o fluxo dos aluguéis recebidos em
decorréncia dos contratos de locagdo dos Iméveis integrantes da carteira do Fundo, assim como poderd ceder quaisquer outros recebiveis
relacionados aos Ativos Imobilidrios, observada a politica de distribuicdo de rendimentos e resultados.

Conforme descrito no Estudo de Viabilidade anexo ao Prospecto Preliminar, na forma do Anexo VII, a rentabilidade-alvo das Cotas
corresponde ao percentual de 7% (sete por cento) ao ano, sendo que referida rentabilidade alvo serd corrigida anualmente pela variacdo
acumulada do Indice de Precos ao Consumidor Amplo, apurado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (“IPCA”).
A cada nova emisséo, o Gestor podera propor um parametro de rentabilidade para as Cotas a serem emitidas, 0 qual ndo representara e nem
deverd ser considerado como uma promessa, garantia ou sugestao de rentabilidade aos Cotistas por parte do Administrador ou do Gestor.
A RENTABILIDADE ESPERADA NAQ REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOBRE QUALQUER HIPOTESE,
COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA.

Parametro de
Rentabilidade
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O Administrador recebera por seus servicos uma taxa de administracao composta de valor equivalente aos percentuais previstos na tabela
abaixo, calculados sobre o valor contabil do patriménio liquido do Fundo ou sobre o Valor de Mercado, caso as Cotas tenham integrado ou
passado a integrar, nesse periodo, indice de mercado, observado o valor minimo mensal de R$12.096,98 (doze mil, noventa e seis reais e
noventa e oito centavos), pela prestagao de servicos de gestao e escrituracado de Cotas, sendo certo que o valor minimo mensal sera
atualizado anualmente, a partir da data de inicio das atividades do Fundo, pela variagéo positiva do IPCA:

B Valor Contabil do Patrimoénio Liquido ou Valor de Mercado do Fundo Taxa de Administracao
Taxa de Administracao
Até R$ 500.000.000,00 12% a.a.
Sobre o valor que exceder R$ 500.000.000,00 até R$ 1.000.000.000,00 1,10% a.a.
Sobre o valor que exceder R$ 1.000.000.000,00 1,0% a.a.

Para mais informacées acerca da Taxa de Administracao veja a secdo “Sumario do Fundo - Taxa de Administracao e Taxa de Performance’,
na pagina 42 do Prospecto Preliminar.

Taxa de Entrada e de

Saida O Fundo néo cobraré taxas de entrada e de saida dos Cotistas.

Serd devida pelo Fundo ao Gestor uma remuneracao, em virtude do desempenho do Fundo, correspondente a 20% (vinte por cento) da
diferenca positiva entre (i) o somatério dos rendimentos efetivamente distribuidos no periodo corrigidos pelo benchmark; e (ii) a
rentabilidade do Fundo atualizado pelo Benchmark, a ser calculada de acordo com a seguinte férmula:

Taxa de Performance = 20% * (Rcorrigido — Metdacum), onde:

Benchmark = IPCA, acrescido de um spread de 6% a.a. (seis por cento ao ano);

Metdacum rentabilidade do Benchmark sobre o capital total integralizado do Fundo desde seu inicio até a data de apurac¢éo da
performance, deduzidas eventuais amortizacoes; e

Rcorrigido = somatdério dos rendimentos distribuidos pelo Fundo desde o seu inicio, corrigidos pelo Benchmark desde as
respectivas datas de pagamento até a data de apuracao da performance.

A Taxa de Performance somente serd paga caso seja superior a taxa de performance acumulada na Ultima data de pagamento da

Taxa de Performance.

ATaxa de Performance seré apurada no tltimo Dia Util de maio e novembro de cada ano, sendo que o pagamento da Taxa de Performance

seré realizado no 5° (quinto) Dia Util apds o encerramento do respectivo perfodo de apuracao.

Para mais informacoes acerca da Taxa de Performance veja a secao “Sumario do Fundo - Taxa de Administracao e Taxa de Performance’, nas

péginas 42 do Prospecto Preliminar.

Taxa de Performance

A Assembleia Geral de Cotistas a ser realizada anualmente para deliberar sobre as demonstracdes contabeis do Fundo ocorrerd em até
120 (cento e vinte) contados do término do exercicio social do Fundo e no minimo 30 (trinta) dias apds estarem disponiveis aos Cotistas as
demonstracdes contabeis auditadas aos Cotistas.

O Administrador distribuird aos Cotistas, independentemente da realizagdo de Assembleia Geral de Cotistas, no minimo, 95% (noventa e
cinco por cento) dos lucros auferidos pelo Fundo, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

O percentual minimo a que se refere o pardgrafo acima sera observado apenas semestralmente, sendo que os adiantamentos realizados
mensalmente poderdo nao atingir o referido minimo estabelecido.

Fardo jus aos rendimentos acima mencionados, os Cotistas que tiverem inscritos no registro de Cotistas no fechamento do ultimo Dia Util
de cada més de apuracdo, de acordo com as contas de depdsito mantidas pelo Escriturador, exceto na ocorréncia do evento previsto no
item 15.3 do Regulamento. Os rendimentos auferidos serdo distribuidos aos Cotistas e pagos mensalmente, sempre no 10° (décimo) Dia
Util do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo de antecipacdo dos rendimentos do semestre a serem
distribuidos, sendo que eventual saldo de resultado ndo distribuido como antecipacao serd pago no prazo méaximo de 10 (dez) Dias Uteis
apds o encerramento dos balangos semestrais, podendo referido saldo ter outra destinacdo dada pela Assembleia Geral de Cotistas, com
base em eventual proposta e justificativa apresentada pelo Gestor.

Observada a obrigagéo estabelecida nos termos do paragrafo acima, o Gestor poderé reinvestir os recursos originados com a alienagdo dos
Iméveis, dos Ativos Imobilidrios e dos Ativos Financeiros da carteira do Fundo, observados os limites previstos na regulamentacéo e
legislacao aplicaveis.

Distribuicao de O Gestor também podera reinvestir os recursos provenientes de eventual cessao de fluxo de aluguéis e outros recebiveis originados a partir
Resultados do investimento em Imdveis e em Ativos Imobilidrios, observados os limites previstos na regulamentacdo e legislagao aplicaveis.

Para fins de apuracéo de resultados, o Fundo manterd registro contébil das aquisicoes, locagdes, arrendamentos ou revendas dos Imoveis
integrantes de sua carteira.

O Gestor, com o objetivo de provisionar recursos para 0 pagamento de eventuais despesas que ndo se refiram aos gastos rotineiros de
manutencgao dos Imoveis integrantes da carteira do Fundo, exemplificadamente, mas sem qualquer limitacao: (a) obras de reforma ou
acréscimos que interessem a estrutura integral do Imovel; (b) pintura das fachadas, empenas, pocos de aeracao e iluminacéo, bem como
das esquadrias externas; (c) obras destinadas a criacdo e manutencdo das condi¢des de habitabilidade dos Imdveis; (d) instalacdo de
equipamentos de seguranca e de incéndio, de telefonia e de intercomunicacao; (e) despesas de decoragdo e paisagismo nas partes de uso
comum; (f) despesas decorrentes da cobranca de aluguéis em atraso e acdes de despejo, renovatorias, revisionais; e (g) outras que venham
a ser de responsabilidade do Fundo como proprietério dos Iméveis (“Despesas Extraordinarias”) dos Imoveis e dos Ativos Imobilidrios
integrantes do patriménio do Fundo, poderd reter até 5% (cinco por cento) dos lucros apurados semestralmente pelo Fundo.

Caso as reservas mantidas no patriménio do Fundo venham a ser insuficientes, tenham seu valor reduzido ou integralmente consumido, o
Administrador, mediante notificacdo recebida do Gestor, a seu critério, devera convocar, nos termos do Regulamento, Assembleia Geral de
Cotistas para discussao de solugdes alternativas a venda dos Iméveis e dos Ativos Imobilidrios.

Caso a Assembleia Geral de Cotistas prevista acima néo se realize ou ndo decida por uma solugdo alternativa a venda de Imdveis e dos
Ativos Imobilidrios, como, por exemplo, a emissdo de Cotas para o pagamento de despesas, 0s Imoveis, os Ativos Imobilidrios e/ou os Ativos
Financeiros deverdo ser alienados e/ou cedidos e na hipdtese do montante obtido com a alienagéo e/ou cesséao de tais ativos do Fundo
nao seja suficiente para pagamento das despesas ordinarias e das Despesas Extraordinarias, os Cotistas poderao ser chamados, mediante
deliberacao em Assembleia Geral de Cotistas, para aportar capital no Fundo, para que as obrigacdes pecunidrias do Fundo sejam adimplidas.
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Direitos, Vantagens e
Restrices das Novas
Cotas

As cotas objeto da presente Oferta apresentam as seguintes caracteristicas principais: (i) as Cotas correspondem a fragdes ideais de seu
patrimonio, ndo serdo resgataveis e terdo a forma nominativa e escritural, cuja propriedade presume-se pelo registro do nome do Cotista
no livro de registro de Cotistas ou na conta de deposito das Cotas; (ii) a cada cota corresponderd um voto nas Assembleias Gerais do Fundo;
(iii) de acordo com o disposto no artigo 2°, da Lei n° 8.668/93, o Cotista ndo podera requerer o resgate de suas cotas; e (iv) o Fundo devera
distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos pelo Fundo, apurados segundo o regime de
caixa, a serem pagos na forma do Regulamento. Para mais informacoes acerca dos Direitos, Vantagens e Restricdes das Cotas veja a
secao “Informacdes Relativas a Emisséo, a Oferta e as Novas Cotas - Direitos, Vantagens e Restricdes das Novas Cotas’, na pagina 51 do
Prospecto Preliminar.

Publico-Alvo do Fundo

As Novas Cotas poderado ser subscritas ou adquiridas por investidores pessoas naturais ou juridicas, fundos de investimento, fundos de
pensdo, regimes proprios de previdéncia social, entidades autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil (‘BACEN"), seguradoras,
entidades de previdéncia complementar e de capitalizacdo, bem como investidores ndo residentes que invistam no Brasil segundo as
normas aplicaveis e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento.

Para mais informacoes acerca do publico-alvo da Oferta, veja o item “Publico-Alvo” abaixo e a secdo “Informacoes Relativas a Emisséo, a
Oferta e as Novas Cotas - Publico Alvo’, na pagina 54 do Prospecto Preliminar.

Demais Termos,
Condigbes e
Caracteristicas do Fundo
e das Novas Cotas

Os demais termos, condi¢des e caracteristicas do Fundo e das Novas Cotas seguem descritos no Prospecto Preliminar e no Regulamento.

8. Caracteristicas das Novas Cotas, da Emissdo e da Oferta

Numero da Emissao

A presente Emissao representa a 42 (quarta) emissao de Cotas do Fundo.

Valor Total da Emissao

O valor total da emissao seréd de, inicialmente, até R$470.000.012,50 (quatrocentos e setenta milhdes, doze reais e cinquenta centavos)
(“Valor Total da Emissao”), podendo esta quantidade ser acrescida em até 20% (vinte por cento) em decorréncia da emissao das Cotas do
Lote Adicional.

Quantidade de Novas
Cotas

Serdo emitidas, inicialmente, até 7.401.575 (sete milhdes quatrocentas e uma mil, quinhentas e setenta e cinco) Cotas podendo ser
(i) aumentada em virtude das Cotas do Lote Adicional; ou (ii) diminufda em virtude da Distribuicdo Parcial.

Cotas do Lote Adicional

Nos termos do paragrafo 2° do artigo 14 da Instrugdo CVYM n° 400/03, a quantidade de Cotas inicialmente ofertada poderd ser acrescida em
até 20% (vinte por cento), ou seja, em até 1.480.315 (um milhdo, quatrocentas e oitenta mil, trezentas e quinze) Novas Cotas adicionais
(“Cotas do Lote Adicional”), nas mesmas condi¢oes das Cotas inicialmente ofertadas, a critério do Administrador e do Gestor, em comum
acordo com os Coordenadores, que poderao ser emitidas pelo Fundo até a data realizacao do Procedimento de Alocagéo, sem a necessidade
de novo pedido de registro da Oferta a CVM ou modificagédo dos termos da Emissao e da Oferta. As Cotas do Lote Adicional, caso emitidas,
também seréo colocadas sob regime de melhores esforcos de colocacao pelo Coordenador Lider.

As Cotas do Lote Adicional, eventualmente emitidas, passardo a ter as mesmas caracteristicas das Cotas inicialmente ofertadas e passarao a
integrar o conceito de “Cotas’, nos termos do Regulamento.

Preco de Emissao:

No contexto da Oferta, o preco de emissao serd de R$63,50 (sessenta e trés reais e cinquenta centavos) por Nova Cota.

Aplicacao Minima Inicial

No ambito da Oferta, cada Investidor da Oferta (conforme abaixo definido) deverd adquirir a quantidade, minima, de 394 (trezentas e
noventa e quatro) Novas Cotas, considerando o Preco de Emisséao, equivalente a R$25.019,00 (vinte e cinco mil e dezenove reais).

Data de Emissao

Para todos os fins e efeitos legais, a data de emissao das Novas Cotas serd a Data de Liquidacdo (conforme definida abaixo).

Forma de Subscricao e
Integralizacao

As Novas Cotas serdo subscritas utilizando-se os procedimentos do DDA ou através de utilizacdo de créditos detidos contra o Fundo,
mediante integralizagdo a ser realizada junto ao Escriturador, a qualquer tempo, dentro do Prazo de Colocagao (conforme abaixo definido).
As Novas Cotas deverdo ser integralizadas, a vista e em moeda corrente nacional (observada a possibilidade de integralizacao das Cotas
com créditos detidos contra o Fundo, a qual devera ser realizada no prazo méximo de 6 (seis) meses contados da data de subscricdo),
na Data de Liquidagao junto as Instituicdes Participantes da Oferta pelo Preco de Emisséo.

Destinacao dos Recursos

Os recursos provenientes da Emissao e da Oferta serao destinados, caso captados em sua totalidade, (i) a aquisicao de 100% das quotas da
Braquidria que por sua vez detém os 34,3656367653840% remanescentes do BM336 e a aquisicao 100% das a¢des da Carbonara, que, por
sua vez, detém 70% do imével BMA Corporate, conforme aprovado na AGC; (ii) caso haja saldo apds as aquisicoes descritas no item (i), ao
pré-pagamento integral da divida existente na Carbonara e ao pré-pagamento parcial de obrigacdes assumidas pelo BM 336 para aquisicao
futura de imoveis; e (iii) caso haja saldo a pds os pré-pagamentos descritos no item (ii), a aplicacédo pelo Fundo, na aquisicao de: (a) 100%
(cem por cento) do OF585; (b) 100% de 49 (quarenta e nove) umidades auténomas do Vita Cord; e () 100% (cem por cento) do BBS..

Para mais informacoes acerca da destinagao dos recursos, veja a secao “Destinacdo dos Recursos”na pagina 72 do Prospecto Preliminar.

Coordenadores

XP Investimentos (Lider) e Safra.

Institui¢des Consorciadas

Determinadas instituicdes intermedidrias autorizadas a operar no mercado de capitais brasileiro, credenciadas junto a B3 convidadas a
participar da Oferta, exclusivamente, para efetuar esforcos de colocacao das Novas Cotas junto aos Investidores Nao Institucionais.

Instituicdes Participantes
da Oferta

Os Coordenadores e as Instituicdes Consorciadas, em conjunto.
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A Oferta consistird na distribuicao publica priméria das Novas Cotas, no Brasil, nos termos da Instrugdo CVM n° 400/03, da Instrugao

Colocacao e
Proced?mento de CVM ne 472/08 e das demais disposicdes legais e regulamentares aplicaveis, sob a coordenacao do Coordenador Lider, sob regime de
Distribuicio melhores esforcos de colocagao (incluindo as Cotas do Lote Adicional, caso emitidas), nos termos do Contrato de Distribuicao, observado

o Plano de Distribuicdo (conforme abaixo definido). A Oferta ndo contarad com esforcos de colocacao das Novas Cotas no exterior.

O publico-alvo da Oferta é: (i) investidores pessoas fisicas e juridicas, residentes, domiciliados ou com sede no Brasil, que ndo sejam
consideradas Investidores Institucionais (conforme a seguir definidos), que formalizem Pedido de Reserva em valor inferior a R$ 5.000.000,00
(cinco milhdes de reais) durante o Periodo de Reserva, junto ao Coordenador Lider, observada a Aplicacdo Minima Inicial (“Investidores
Nao Institucionais”); e (ii) fundos de investimentos, fundos de pensao, entidades administradoras de recursos de terceiros registradas na
CVM, entidades autorizadas a funcionar pelo BACEN, condominios destinados a aplicacdo em carteira de titulos e valores mobilidrios
registrados na CVM e/ou na B3, seguradoras, entidades abertas e fechadas de previdéncia complementar e de capitalizacao, investidores
Pablico-Alvo da Oferta qualificados ou profissionais nos termos da regulamentacéo da CYM (nesses casos, para pessoas fisicas, aquelas que pretendam adquirir
Novas Cotas em valor igual ou superior a R$ 5.000.000,00 (cinco milhdes de reais)), em qualquer caso, residentes, domiciliados ou com sede
no Brasil, observada a Aplicacdo Minima Inicial, inexistindo, valores méximos (“Investidores Institucionais, e, em conjunto com os
Investidores Nao Institucionais, “Investidores da Oferta”). No ambito da Oferta ndo serd admitida a aquisicdo de Novas Cotas por clubes de
investimento constituidos nos termos do artigo 1° da Instrugédo da CVM n° 494/11, conforme alterada.

Os Investidores da Oferta interessados devem ter conhecimento da regulamentacdo que rege a matéria e ler atentamente o Prospecto
Preliminar, em especial a secdo “Fatores de Risco’, para avaliagado dos riscos a que o Fundo estd exposto, bem como aqueles relacionados a
Emissdo, a Oferta e as Cotas, os quais devem ser considerados para o investimento nas Novas Cotas, bem como o Regulamento.

Para os fins da presente Oferta, serdo consideradas como pessoas vinculadas os Investidores da Oferta que sejam (i) controladores (pessoas
fisicas e/ou juridicas) e/ou administradores do Administrador e/ou do Gestor, bem como seus conjuges ou companheiros, seus ascendentes,
descendentes e colaterais até o 2° grau; (ii) controladores (pessoas fisicas e/ou juridicas) e/ou administradores das Instituicdes Participantes
da Oferta; (iii) empregados, operadores e demais prepostos de qualquer das Instituicdes Participantes da Oferta, que desempenhem
atividades de intermediacao ou de suporte operacional diretamente envolvidos na estruturacdo da Oferta; (iv) agentes autbnomos que
prestem servicos ao Administrador, ao Gestor ou a qualquer das Instituicoes Participantes da Oferta; (v) demais profissionais que
mantenham, com o Administrador, o Gestor ou com qualquer das Instituicoes Participantes da Oferta, contrato de prestacao de servicos
diretamente relacionados a atividade de intermediacao ou de suporte operacional no ambito da Oferta; (vi) sociedades controladas, direta
ou indiretamente, pelo Administrador, pelo Gestor ou por qualquer das Instituicbes Participantes da Oferta, desde que diretamente
envolvidos na Oferta; (vii) sociedades controladas, direta ou indiretamente, por pessoas vinculadas a qualquer das Instituicdes Participantes
da Oferta, desde que diretamente envolvidos na Oferta; (viii) conjuge ou companheiro e filhos menores das pessoas mencionadas nos
Pessoas Vinculadas itens"ii"a"v"acima; e (ix) fundos de investimento cuja maioria das cotas pertenca a pessoas vinculadas, salvo se geridos discricionariamente
por terceiros n&o vinculados, nos termos da Instrucdo CVM n° 505/11.

A participagdo de Pessoas Vinculadas na subscricao e integralizacao das Novas Cotas pode afetar negativamente a liquidez das Cotas no
mercado secundario.

Caso seja verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um terco) a quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada (sem considerar
as Cotas do Lote Adicional), nao serd permitida a colocagdo de Novas Cotas junto aos Investidores da Oferta que sejam considerados
Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 55 da Instrucao CVM ne 400/03, sendo as respectivas intencdes de investimentos e Pedidos de
Reserva automaticamente cancelados. Esta vedacdo ndo se aplicard ao Formador de Mercado, uma vez que o direito de subscrever e a
quantidade maxima de Novas Cotas a ser subscrita e integralizada, estardo divulgados nos Prospectos.

Para maiores informacgdes a respeito da participacao de Pessoas Vinculadas na Oferta, veja a secdo “Fatores de Risco”em especial o fator de
risco “O investimento nas Novas Cotas por Investidores da Oferta que sejam Pessoas Vinculadas poderad promover reducédo da liquidez das
Cotas no mercado secundario”na pagina 94 do Prospecto Preliminar.

Serd adotado o procedimento de coleta de intengdes de investimento, sem realizacao de reservas, organizado pelos Coordenadores, no

X Brasil, conforme previsto no Contrato de Distribuicdo, nos termos do artigo 44 da Instrucao CVM ne 400/03, para a verificacao, junto aos
Procedimento de

Alocacao da Oferta
Institucional

Investidores Institucionais, da demanda pelas Novas Cotas com recebimento de ordens de investimento dos Investidores Institucionais,
sem lotes minimos (observada a Aplicacdo Minima Inicial) ou maximos, para definicao, a critério do Coordenadores, em comum acordo
com o Administrador e o Gestor, pelo aumento da quantidade de Novas Cotas inicialmente destinada a Oferta Institucional até o limite
méximo do Valor Total da Emiss&o.

Serd adotado o procedimento de coleta de intengdes de investimento, organizado pelo Coordenadores, nos termos do artigo 44 da
Instrucao CVM ne 400/03, para a verificacao, junto aos Investidores da Oferta, da demanda pelas Novas Cotas, considerando os Pedidos de
Reserva dos Investidores Ndo Institucionais e com recebimento de ordens de investimento dos Investidores Institucionais, sem lotes
minimos (observada a Aplicacdo Minima Inicial) ou maximos, para defini¢éo, a critério dos Coordenadores, junto ao Administrador e ao
Gestor, da eventual emissdo e da quantidade das Cotas do Lote Adicional a serem eventualmente emitidas, conforme o caso
Procedimento de ("Procedimento de Alocacao”).

Alocagéo A participacdo de Pessoas Vinculadas na subscricdo e integralizagédo das Novas Cotas pode afetar negativamente a liquidez das Cotas no
mercado secundario. Para maiores informacoes a respeito da participacao de Pessoas Vinculadas na Oferta, veja a secdo “Fatores de Risco”
em especial o fator de risco"O investimento nas Novas Cotas por Investidores da Oferta que sejam Pessoas Vinculadas poderd promover
redugdo da liquidez das Cotas no mercado secunddrio” do Prospecto Preliminar.

Para mais informacoes acerca do Procedimento de Alocacao, veja a secao “Informacgdes Relativas a Emissao, a Oferta e as Novas Cotas -
Procedimento de Alocagao” do Prospecto Preliminar.
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Observadas as disposicdes da regulamentacédo aplicavel, o Coordenador Lider realizard a Oferta sob o regime de melhores esforcos de
colocacdo, de acordo com a Instrucdo CVM n° 400/03, com a Instrugdo CVM n° 472/08 e demais normas pertinentes, conforme o plano da
distribuicao adotado em cumprimento ao disposto no artigo 33, §3°, da Instrugdo CVM n° 400/03, o qual leva em consideracao as relagdes
com clientes e outras consideracdes de natureza comercial ou estratégica dos Coordenadores, devendo assegurar (i) que o tratamento
conferido aos Investidores da Oferta seja justo e equitativo; (ii) a adequacao do investimento ao perfil de risco dos Investidores da Oferta
(“Plano de Distribuicao”); e (iii) que os representantes das Instituicoes Participantes da Oferta recebam previamente exemplares dos
Prospectos para leitura obrigatéria e que suas ddvidas possam ser esclarecidas por pessoas designadas pelo Coordenador Lider.

Plano de Distribuigio A presente Oferta serd efetuada, ainda, com observancia dos seguintes requisitos: (i) sera utilizada a sistemética que permita o recebimento
de reservas para os Investidores N&o Institucionais, conforme indicado abaixo; (ii) buscar-se-4 atender quaisquer Investidores da Oferta
interessados na subscricao das Novas Cotas; (iii) deverd ser observada, ainda a Aplicacdo Minima Inicial inexistindo valores maximos para
Investidores Institucionais e observado que os Pedidos de Reserva efetuados por Investidores N&o Institucionais deverao ser inferiores a
R$ 5.000.000,00 (cinco milhdes de reais). Nao ha qualquer outra limitacao a subscricdo de Novas Cotas por qualquer Investidor da Oferta
(pessoa fisica ou juridica), entretanto, fica desde jé ressalvado que se o Fundo aplicar recursos em empreendimento imobilidrio que tenha
como incorporador, construtor ou sécio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e
cinco por cento) das Novas Cotas, o Fundo passard a sujeitar-se a tributacao aplicavel as pessoas juridicas. Para mais informacoes veja a
secao “Fatores de Risco - Risco Tributério” do Prospecto Preliminar.

O Plano de Distribuicao serd fixado nos seguintes termos: (i) as Novas Cotas serdo objeto da Oferta; (ii) a Oferta terd como publico-alvo:
(a) os Investidores N&o Institucionais; e (b) os Investidores Institucionais; (iii) apds a divulgacao deste Aviso ao Mercado e a disponibilizacao
do Prospecto Preliminar aos Investidores da Oferta, serdo realizadas apresentacdes para potenciais investidores (Roadshow e/ou
one-on-ones) (“Apresentagdes para Potenciais Investidores”); (iv) os materiais publicitarios ou documentos de suporte as Apresentagcoes
para Potenciais Investidores eventualmente utilizados na Oferta, ap6s a divulgacao do Prospecto Preliminar, observarao os termos do artigo
50 e seguintes da Instrugdo CVM n° 400/03, sem necessidade de aprovacgao prévia pela CVM, observado que os materiais publicitarios
eventualmente utilizados serdo encaminhados & CVM em até 1 (um) Dia Util apds a sua utilizacdo, nos termos da Deliberacdo da CVM n°
818, de 30 de abril de 2019; (v) partir do inicio do Periodo de Reserva e até a data do Procedimento de Alocacgdo da Oferta Institucional, o
Coordenador Lider receberd ordens de investimento dos Investidores Institucionais, considerando o valor da Aplicagdo Minima Inicial e,
durante o Periodo de Reserva, as Instituicoes Participantes da Oferta receberdo Pedidos de Reserva dos Investidores N&o Institucionais, nos
termos do artigo 45 da Instrugao CVM n°400/03; (vi) apds o Procedimento de Alocacao e encerrado o Periodo de Reserva, os Coordenadores
consolidardo as Ordens de Investimento dos Investidores Institucionais e os Pedidos de Reserva dos Investidores Nao Institucionais,
e el e inclusive daqueles que sejam Pessoas VirTcuIadas, eas intengéesAdeA in\{estimento dos InvestidoresAIns.titucionais para subssrigéo da§ Novas
Cotas; (vii) observados os termos e condi¢oes do Contrato de Distribuicdo, a Oferta somente tera inicio ap6s (a) a concessao do registro da
Oferta pela CVM; (b) o registro para distribuicao e negociagao das Novas Cotas na B3; (c) a divulgacéo do anuncio de inicio da Oferta
(“Anuncio de Inicio”); (d) a disponibilizacao do “Prospecto Definitivo da Oferta Publica de Distribuicdo Priméaria de Cotas da 42 (Quarta)
Emissdo do Vinci Offices Fundo de Investimento Imobilidrio” (“Prospecto Definitivo” e, em conjunto com o Prospecto Preliminar,
“Prospectos”) aos Investidores da Oferta, nos termos da Instrugcdo CVM ne 400/03; (viii) iniciada a Oferta: (a) os Investidores Nao Institucionais
que manifestaram interesse na subscricdo das Novas Cotas durante o Periodo de Reserva por meio de preenchimento do Pedido de
Reserva; e/ou (b) os Investidores Institucionais que encaminharam suas ordens de investimento nas Novas Cotas, observada a Aplicagdo
Minima Inicial, e tiveram suas ordens alocadas deverao assinar o boletim de subscricdo e o termo de adesdo ao Regulamento e ciéncia de
risco, sob pena de cancelamento das respectivas ordens de investimento, a critério do Administrador, do Gestor em conjunto com os
Coordenadores; (ix) a colocacao das Novas Cotas serd realizada de acordo com os procedimentos da B3, bem como do Plano de Distribuicéao;
(x) ndo sera concedido qualquer tipo de desconto pelos Coordenadores aos Investidores da Oferta interessados em subscrever Novas Cotas
no é&mbito da Oferta; (xi) uma vez encerrada a Oferta, os Coordenadores divulgarao o resultado da Oferta mediante divulgacdo do antincio
de encerramento da Oferta (“Antincio de Encerramento”), nos termos do artigo 29 e do artigo 54-A da Instrucdo CVM n° 400/03.

Na data de realizacdo do Procedimento de Alocacdo da Oferta Institucional, os Investidores Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas
Vinculadas, interessados em subscrever Novas Cotas deverao apresentar suas intencdes de investimento ao Coordenador Lider, indicando a quantidade
de Novas Cotas a ser subscrita, inexistindo recebimento de reserva ou limites maximos de investimento.

No minimo, 2.220472 (dois milhdes, duzentas e vinte mil, quatrocentas e setenta e duas) Novas Cotas (sem considerar as Cotas do Lote Adicional), ou seja,
aproximadamente 30% (trinta por cento) do Valor Total da Emisséo, serao destinadas a Oferta Institucional, sendo certo que, o Coordenador Lider, em
comum acordo com o Administrador e o Gestor, podera aumentar a quantidade de Novas Cotas inicialmente destinada a Oferta Institucional até o limite
maximo do Valor Total da Emisséo (ou diminuir, na hipdtese de aumento da Oferta Nao Institucional) excetuado o valor destinado a Oferta Nao Institucional,
considerando as Cotas do Lote Adicional que vierem a ser emitidas, ndo sendo admitidas para tais Investidores Institucionais reservas antecipadas e ndo
Oferta Institucional sendo estipulados valores maximos de investimento, observados os sequintes procedimento:

(i) na data de realizagdo do Procedimento de Alocacdo da Oferta Institucional, os Investidores Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas
Vinculadas, interessados em subscrever Novas Cotas deverdo apresentar suas intengdes de investimento ao Coordenador Lider, indicando a quantidade
de Novas Cotas a ser subscrita, inexistindo recebimento de reserva ou limites maximos de investimento;

(ii) os Investidores Institucionais terdo a faculdade, como condicdo de eficacia de suas ordens de investimento da Oferta, de condicionar sua adesao, nos
termos do descrito no item 4.11.

(iii) cada Investidor Institucional interessado em participar da Oferta Institucional deveréa assumir a obrigacdo de verificar se estd cumprindo com os
requisitos para participar da Oferta Institucional, para entdo apresentar suas ordens de investimento na data de realizagdo do Procedimento de Alocacéo
da Oferta Institucional;
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(iv) até o final do Dia Util imediatamente anterior a Data de Liquidacdo, o Coordenador Lider informard aos Investidores Institucionais, por meio de
seu endereco eletronico, ou, na sua auséncia, por telefone, sobre a quantidade de Novas Cotas que cada um deverd subscrever e o Preco de
Emissdo. Os Investidores Institucionais integralizardo as Novas Cotas, a vista, em moeda corrente nacional, em recursos imediatamente disponiveis,
na Data de Liquidacao, de acordo com as normas de liquidacdo e procedimentos aplicaveis da B3 ou através de utilizagdo de créditos detidos
contra o Fundo, mediante integralizagéo a ser realizada junto ao Escriturador; e

(v) até 3% (trés por cento) das Novas Cotas (sem considerar as Cotas do Lote Adicional), equivalente a 222.047 (duzentas e vinte e duas mil e
quarenta e sete) Novas Cotas (sem considerar as Cotas do Lote Adicional) serdo preferencialmente destinadas a colocacdo ao Formador de
Mercado, a fim de |he possibilitar a atuagdo como formador de mercado (market maker) das Cotas, garantindo a existéncia e a permanéncia de
ofertas firmes didrias de compra e venda para as Cotas durante a vigéncia do instrumento de contratacao do Formador de Mercado e nos termos
da legislacao aplicavel, sendo certo que as ordens realizadas pelo Formador de Mercado serdo integralmente aceitas, nao sendo aplicavel qualquer
tipo de rateio as suas ordens.

Os Investidores Institucionais que s&o Pessoas Vinculadas deverdo indicar, obrigatoriamente, nas respectivas ordens de investimento, a sua
qualidade de Pessoa Vinculada. Caso seja verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um terco) a quantidade de Novas Cotas inicialmente
ofertada (sem considerar as Cotas do Lote Adicional), ndo serd permitida a colocacdo de Novas Cotas junto a Investidores Institucionais que sejam
considerados Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 55 da Instrugdo CVM ne 400/03. Esta vedag&o ndo se aplicard ao Formador de Mercado, uma
vez que o direito de subscrever e a quantidade maxima de Novas Cotas a ser subscrita e integralizada, estardo divulgados nos Prospectos.
Adicionalmente, os Investidores Institucionais deverao enviar o respectivo Termo de Adesdo ao Regulamento e Ciéncia de Risco até a data de
realizacdo do Procedimento de Alocacdo, sob pena de cancelamento de sua respectiva ordem de investimento

Caso as intengdes de investimento apresentadas pelos Investidores Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas
Vinculadas, excedam o total de Novas Cotas remanescentes apds o atendimento da Oferta Nao Institucional, o Coordenador Lider dara
prioridade aos Investidores Institucionais que, no seu entender, em comum acordo com o Administrador e o Gestor, melhor atendam os
Critério de Colocacdao da | objetivos da Oferta de constituir uma base diversificada de investidores, integrada por investidores com diferentes critérios de avaliagao das
Oferta Institucional perspectivas do Fundo e a conjuntura macroecondémica brasileira, bem como criar condi¢des para o desenvolvimento do mercado local de
fundos de investimentos imobiliarios.

Ressalvadas as referéncias expressas a Oferta Nao Institucional e a Oferta Institucional, todas as referéncias a “Oferta” devem ser entendidas
como referéncias a Oferta Nao Institucional e a Oferta Institucional, em conjunto.

Durante a colocacao das Novas Cotas, o Investidor que subscrever a Nova Cota receberd, quando realizada a respectiva liquidacao, recibo
de Nova Cota que, até a disponibilizacdo do Anuncio de Encerramento e da obtencdo de autorizagédo da B3, ndo serd negociavel e nao
receberd rendimentos provenientes do Fundo. Tal recibo é correspondente a quantidade de Novas Cotas por ele adquirida, e se convertera

Disposi¢coes Comuns a em tal Nova Cota depois de divulgado o Anuncio de Encerramento e da obtencdo de autorizagéo da B3, quando as Novas Cotas passarao
Oferta Nao Institucional e | a ser passiveis de negociacéo na B3, conforme o caso. As Novas Cotas também poderéo ser entregues mediante anotacao pelo escriturador
a Oferta Institucional do Fundo apdés divulgado o Antincio de Encerramento.

As Instituicoes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissao a B3 das ordens acolhidas no ambito das ordens de investimento
e dos Pedidos de Reserva. As Instituicdes Participantes da Oferta somente atenderdo aos Pedidos de Reserva feitos por Investidores Nao
Institucionais titulares de conta nelas aberta ou mantida pelo respectivo Investidor.

Apos o atendimento das inten¢des de investimento da Oferta Institucional, as Novas Cotas remanescentes que ndo forem colocadas na
Oferta Institucional serdo destinadas a colocacédo junto a Investidores Nao Institucionais pelos Coordenadores.

Os Investidores Néo Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas, interessados em subscrever as Novas Cotas deverdo
preencher e apresentar aos Coordenadores suas ordens de investimento por meio de Pedido de Reserva, durante o Periodo de Reserva. Os
Investidores Nao Institucionais deverdo indicar, obrigatoriamente, no respectivo Pedido de Reserva, a sua qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada,
sob pena de seu Pedido de Reserva ser cancelado pelo Coordenador com quem tenham realizado o respectivo Pedido de Reserva.

5.181.102 (cinco milhdes, cento e oitenta e uma mil, cento e duas) Novas Cotas (sem considerar as Cotas do Lote Adicional), ou seja,
aproximadamente 70% (setenta por cento) do Valor Total da Emissao, observada a regra sobre o percentual minimo da Oferta Institucional
descrito napdagina 57 do Prospecto Preliminar, apds o atendimento da Oferta Institucional, excetuado o valor destinado a Oferta Institucional,
serdo destinadas, a Oferta Nao Institucional, sendo certo que, os Coordenadores, em comum acordo com o Administrador e o Gestor,
poderdo aumentar a quantidade de Novas Cotas inicialmente destinada a Oferta Nao Institucional até o limite maximo do Valor Total da
Emissdo, considerando as Cotas do Lote Adicional que vierem a ser emitidas. Este valor poderd ser reduzido pelos Coordenadores, em
comum acordo com o Administrador e o Gestor, em caso de aumento da Oferta Institucional, observado que para isso, todos os Pedidos
Oferta Nao Institucional | de Reserva colocados por Investidores Nao Institucionais deverao ter sido atendidos.

Os Pedidos de Reserva que serdo efetuados pelos Investidores Nao Institucionais de maneira irrevogavel e irretratavel, exceto pelo disposto
nas alineas (ii), (iii) e (v) abaixo, observarao as condi¢des do proprio Pedido de Reserva, de acordo com as seguintes condi¢des e observados
os procedimentos e normas de liquidacdo da B3:

(i) durante o Periodo de Reserva, cada um dos Investidores N&o Institucionais interessados em participar da Oferta deverd realizar a reserva
de Novas Cotas, mediante o preenchimento do Pedido de Reserva junto as Instituicoes Participantes da Oferta e observado que os Pedidos
de Reserva Efetuados por Investidores Nao Institucionais deverdo ser inferiores a R$ 5.000.000,00 (cinco milhdes de reais);

(i) cada Investidor Néo Institucional, incluindo os Investidores da Oferta que sejam Pessoas Vinculadas, poderd no respectivo Pedido de
Reserva condicionar sua adesdo a Oferta, nos termos do descrito no item “Distribuicdo Parcial’, na pagina 62 do Prospecto Preliminar;

(iii) a quantidade de Novas Cotas adquiridas e o respectivo valor do investimento dos Investidores Nao Institucionais e a Data de Liquidagao
serdo informados a cada Investidor Nao Institucional até as 10:00 horas do Dia Util imediatamente anterior a data de divulgacdo do Anuncio
de Inicio pela Instituicdo Participante da Oferta, por meio de mensagem enviada ao endereco eletrénico fornecido no Pedido de Reserva
ou, na sua auséncia, por telefone, fac-simile ou correspondéncia, devendo o pagamento ser feito de acordo com a alinea (iv) abaixo limitado
ao valor do Pedido de Reserva;
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(iv) os Investidores Nao Institucionais deverao efetuar o pagamento do valor indicado na alinea (jii) acima junto a Instituicao Participante
da Oferta, em recursos imediatamente disponiveis, até as 11:00 horas da Data de Liquidacdo ou através de utilizacao de créditos detidos
contra o Fundo, mediante integralizagdo a ser realizada junto ao Escriturador. Nao havendo pagamento pontual a Instituicéo
Participante da Oferta com que tenham realizado o respectivo Pedido de Reserva, o Pedido de Reserva e o Boletim de Subscricdo serdo
automaticamente cancelados;

(v) até as 16:00 horas da Data de Liquidagao, a B3, em nome dos Coordenadores, entregara a cada Investidor Nao Institucional o recibo de
Novas Cotas correspondente a relagdo entre o valor do investimento pretendido constante do Pedido de Reserva e o Preco de Emissao,
ressalvadas as possibilidades de desisténcia e cancelamento previstas nos incisos (ii), (ii) e (v) e no item“Suspenséao, Modificacao, Revogacgdo
ou Cancelamento da Oferta” abaixo. Caso tal relacdo resulte em fracdo de Novas Cotas, o valor do investimento serd limitado ao valor
correspondente ao maior nimero inteiro de Novas Cotas, desprezando-se a referida fracao;

(vi) os Investidores Nao Institucionais deverao realizar a integralizacao/liquidacao das Novas Cotas mediante o pagamento a vista, em
moeda corrente nacional (observada a possibilidade de integralizagdo das Novas Cotas com créditos detidos contra o Fundo, a qual deverd
ser realizada no prazo maximo de 6 (seis) meses contados da data de subscricdo), em recursos imediatamente disponiveis, de acordo com
o procedimento descrito acima. As Instituicdes Participantes da Oferta somente atenderao aos Pedidos de Reserva feitos por Investidores
Néo Institucionais titulares de conta nelas aberta ou mantida pelo respectivo Investidor Ndo Institucional; e

(vii) até 3% (trés por cento) das Novas Cotas (sem considerar as Cotas do Lote Adicional), equivalente a 222.047 (duzentas e vinte e duas mil
e quarenta e sete) Novas Cotas (sem considerar as Cotas do Lote Adicional) serdo preferencialmente destinadas a colocacao ao Formador
de Mercado, a fim de Ihe possibilitar a atuagdo como formador de mercado (market maker) das Cotas, garantindo a existéncia e a
permanéncia de ofertas firmes diarias de compra e venda para as Cotas durante a vigéncia do instrumento de contratacao do Formador de
Mercado e nos termos da legislacdo aplicavel, sendo certo que as ordens realizadas pelo Formador de Mercado serdo integralmente aceitas,
nédo sendo aplicavel qualquer tipo de rateio as suas ordens.

Os Investidores Néo Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas indicarao, obrigatoriamente, no respectivo Pedido de Reserva da Oferta
Néo Institucional, a sua condicao ou nao de Pessoa Vinculada, sob pena de seu Pedido de Reserva da Oferta Néao Institucional ter sido
cancelado pelos Coordenadores. Caso seja verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um terco) a quantidade de Novas Cotas
inicialmente ofertada (sem considerar as Cotas do Lote Adicional), ndo serd permitida a colocacdo de Novas Cotas junto a Investidores Nao
Institucionais que sejam considerados Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 55 da Instrucdo CVM n° 400/03, sendo o seu Pedido de
Reserva automaticamente cancelado. Esta vedacao nao se aplicard ao Formador de Mercado, uma vez que o direito de subscrever e a
quantidade maxima de Novas Cotas a ser subscrita e integralizada, estardo divulgados nos Prospectos.

Recomenda-se aos Investidores Nao Institucionais interessados na realizacdo de Pedido de Reserva que leiam cuidadosamente os termos
e condicoes estipulados no Pedido de Reserva, especialmente no que se refere aos procedimentos relativos a liquidagdo da Oferta e as
informacdes constantes do Prospecto Preliminar, em especial a secao “Fatores de Risco’, nas paginas 77 a 96 do Prospecto Preliminar para
avaliacdo dos riscos a que o Fundo esta exposto, bem como aqueles relacionados a Emissao, a Oferta e as Cotas, os quais que devem ser
considerados para o investimento nas Novas Cotas, bem como o Regulamento.

Caso o total de Novas Cotas objeto dos Pedidos de Reserva apresentados pelos Investidores Nao Institucionais, inclusive aqueles que sejam
considerados Pessoas Vinculadas, seja inferior a 70% (setenta por cento) das Novas Cotas, ap6s o atendimento da Oferta Institucional, todos
os Pedidos de Reserva ndo cancelados serdo integralmente atendidos. Caso o total de Novas Cotas correspondente aos Pedidos de Reserva
exceda o percentual prioritariamente destinado a Oferta Nao Institucional, apds o Procedimento de Alocacao da Oferta Institucional, serd
realizado rateio por meio da divisao igualitaria e sucessiva das Novas Cotas entre todos os Investidores Nao Institucionais que tiverem
realizado os Pedidos de Reserva realizados, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, limitada ao valor individual de
cada Pedido de Reserva e a quantidade total de Novas Cotas destinadas a Oferta Nao Institucional e desconsiderando-se as fracdes de
Novas Cotas, de acordo com os critérios abaixo:

a) as Instituicoes Participantes da Oferta informaréo a B3 o valor expresso em reais objeto de cada Pedido de Reserva, sendo certo que os
valores a serem informados deverdo necessariamente representar um nuimero inteiro de Novas Cotas, sendo vedada a aquisicdo de Novas
Cotas fracionarias;

b) a alocagdo das Novas Cotas objeto da Oferta Nao Institucional sera dividida em diversas etapas de alocagéo sucessivas, sendo que a cada
etapa de alocagao serd alocado a cada Investidor Nao Institucional que ainda nao tiver seu Pedido de Reserva integralmente atendido o
menor nuimero de Novas Cotas entre (i) a quantidade de Novas Cotas objeto do Pedido de Reserva de tal investidor, excluidas as Novas
Cotas ja alocadas no ambito da Oferta; e (ii) o montante resultante da divisdo do total do nimero de Novas Cotas objeto da Oferta
(excluidas as Novas Cotas ja alocadas no dmbito da Oferta) e o nimero de Investidores Nao Institucionais que ainda nao tiverem seus
respectivos Pedidos de Reserva integralmente atendidos (observado que eventuais arredondamentos serao realizados pela exclusao da
fracdo, mantendo-se o nimero inteiro de Novas Cotas (arredondamento para baixo). Eventuais sobras de Novas Cotas ndo alocadas de
acordo com o procedimento acima serdo destinadas a Oferta Institucional;

¢) no caso de um potencial Investidor Nao Institucional efetuar mais de um Pedido de Reserva, os Pedidos de Reserva serao considerados
em conjunto, por Investidor Nao Institucional, para fins da alocacao na forma prevista acima;

d) os Pedidos de Reserva que forem cancelados por qualquer motivo serdo desconsiderados na alocacao descrita nos itens anteriores; e
e) o processo de aloca¢do por meio da divisdo igualitaria e sucessiva das Novas Cotas, nos termos descritos acima, podera acarretar em
alocacao parcial do Pedido de Reserva, hipdtese em que a ordem de investimento do Investidor N&o Institucional poderd ser atendida
parcialmente e, portanto, podera ser em montante inferior a Aplicacao Minima Inicial.

Os Coordenadores, em comum acordo com o Administrador e o Gestor, poderdo manter a quantidade de Novas Cotas inicialmente
destinada a Oferta Nao Institucional ou aumentar tal quantidade a um patamar compativel com os objetivos da Oferta, de forma a atender,
total ou parcialmente, os referidos Pedidos de Reserva, observados os montantes minimos inicialmente destinados a Oferta Institucional e
a Oferta Néo Institucional (“Critério de Colocacao da Oferta Nao Institucional”).

Critério de Colocacao da
Oferta Nao Institucional
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. A manutencao da Oferta esta condicionada a subscricao e integralizacdo de Novas Cotas representando no minimo RS 260.051.000,50
Captagao Minima
(duzentos e sessenta milhdes, cinquenta e um mil reais e cinquenta centavos) (‘Captagao Minima”).

Serd admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrugdo CVM ne 400/03, a distribuicao parcial das Novas Cotas, sendo que a Oferta em
nada serd afetada caso ndo haja a subscri¢ao e integralizacdo da totalidade de tais cotas no ambito da Oferta, desde que seja atingida a
Captagao Minima.

A manutencdo da Oferta est4 condicionada a subscri¢éo e integralizagédo de, no minimo, 4.094.489 (quatro milhdes, noventa e quatro mil,
quatrocentas e oitenta e nove) Novas Cotas. As Novas Cotas que nao forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o Prazo de
Colocagao deverdo ser canceladas. Uma vez atingida a Captagdo Minima, o Administrador e o Gestor, de comum acordo com os
Coordenadores, poderdo decidir por reduzir o Valor Total da Emissao até um montante equivalente a qualquer montante entre a Captacao
Minima e o Valor Total da Emisséo, hipdtese na qual a Oferta poderéa ser encerrada a qualquer momento.

Nessa hipotese, o Investidor da Oferta terd a faculdade, como condicao de eficdcia seus Pedidos de Reserva, ordens de investimento e
aceitacao da Oferta, de condicionar a sua adesao a Oferta, nos termos do artigo 31 da Instrugdo CYM n° 400/03, a que haja distribuicao:
(i) do Valor Total da Emisséo; ou (ii) de uma quantidade minima de Novas Cotas, que ndo podera ser inferior a Captagdo Minima.

Caso a aceitacao esteja condicionada ao item (i) acima, o Investidor da Oferta devera indicar se pretende receber (1) a totalidade das Novas
Cotas subscritas; ou (2) uma quantidade equivalente a proporcao entre o nimero de Novas Cotas efetivamente distribuidas e o nimero de
Novas Cotas originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta de manifestagao, o interesse do Investidor da Oferta, conforme o caso, em
receber a totalidade das Novas Cotas objeto do Pedido de Reserva ou da ordem de investimento, conforme o caso.

Na hipdtese de o Investidor da Oferta indicar o item (2) acima, o valor minimo a ser subscrito por Investidor da Oferta podera ser inferior a
Distribuicao Parcial Aplicagdo Minima Inicial por Investidor.

Caso néo seja atingida a Captagédo Minima, a Oferta serd cancelada. Neste caso, caso o Investidor da Oferta j& tenha efetuado o pagamento
do preco de integralizacdo das Novas Cotas, referido preco de integralizacéo serd devolvido sem juros ou correcao monetéria, sem
reembolso de custos incorridos e com deducdo dos valores relativos aos tributos incidentes, se existentes, e aos encargos incidentes, se
existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data em que tenha sido verificado o ndo implemento da condicéo, observado que,
com relagéo as Novas Cotas custodiadas eletronicamente na B3, tal procedimento serd realizado fora do ambito da B3, de acordo com os
procedimentos do Escriturador.

Adicionalmente, mesmo que tenha ocorrido a Captagdo Minima, ndo haverd abertura de prazo para desisténcia, nem para modificacéo dos
Pedidos de Reserva e das inten¢des de investimento.

Por fim, no caso de captacgao abaixo do Valor Total da Emisséao, o Investidor da Oferta que, ao realizar seu(s) Pedido(s) de Reserva ou ordens
de investimento, condicionar a sua adesdo a Oferta, nos termos do artigo 31 da Instrucdo CVM n° 400/03, a que haja distribuicédo da
integralidade do Valor Total da Emissao, ndo terd o seu Pedido de Reserva ou ordem de investimento 55 acatado, e, consequentemente, o
mesmo serd cancelado automaticamente. Caso determinado Investidor da Oferta ja tenha realizado qualquer pagamento, estes valores
depositados serdo devolvidos sem juros ou corregdo monetéria, sem reembolso de custos incorridos e com dedugdo dos valores relativos
aos tributos incidentes, se existentes, e aos encargos incidentes, se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data em que
tenha sido verificado o ndo implemento da condicao, observado que, com relagéo as Novas Cotas custodiadas eletronicamente na B3, tal

procedimento sera realizado fora do dmbito da B3, de acordo com os procedimentos do Escriturador.

N O prazo de distribuicdo publica das Novas Cotas é de 6 (seis) meses a contar da data de divulgacdo do Anuncio de Inicio, ou até a data de
Prazo de Colocacao

divulgacao do Anuincio de Encerramento, o que ocorrer primeiro.

Fundo de Liquidez e N&o seréd constituido fundo de manutencéo de liquidez ou firmado contrato de garantia de liquidez ou estabilizacdo de precos para as
Estabilizacdo do Preco Novas Cotas. Serd fomentada a liquidez das Novas Cotas, mediante a contratacdo do Formador de Mercado, observado os termos do
das Cotas contrato de Formador de Mercado, conforme descritos no Prospecto Preliminar.

A Oferta contaré com processo de liquidagao via B3, conforme abaixo descrito.

A liquidagéo fisica e financeira da Oferta se dard na data prevista no Cronograma Estimado da Oferta, do Prospecto Preliminar
(“Data de Liquidagdo”), sendo certo que a B3 informard aos Coordenadores o montante de ordens recebidas em seu ambiente de
liquidacao, sendo certo que as Instituicdes Participantes da Oferta liquidardo de acordo com os procedimentos operacionais da B3.

B o O Coordenador Lider e as Instituicdes Consorciadas fardo sua liquidagao exclusivamente conforme contratado no Contrato de Distribuigéo
Alocacao e Liquidacao

Financeira e no termo de adesdo ao Contrato de Distribuicdo, conforme o caso. Na Data de Liquidacao, os Coordenadores informardo ao Escriturador

o montante de ordens recebidas que tiverem optado pela integralizacéo através de utilizacdo de créditos detidos contra o Fundo, e o
Escriturador operara referida integralizacéo e reportara sua conclusdo aos Coordenadores.

Com base nas informacoes enviadas durante o Procedimento de Alocacao pela B3, e pelo Escriturador, conforme o caso, aos Coordenadores,
estes verificardo se: (i) a Captacdo Minima foi atingida; (ii) o Valor Total da Emissao foi atingido; e (iii) houve excesso de demanda; diante

disto, os Coordenadores definirdo se havera liquidacdo da Oferta, bem como seu volume final.
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Caso, na Data de Liquidagdo, as Novas Cotas subscritas ndo sejam totalmente integralizadas por falha dos Investidores da Oferta, a
integralizacdo das Novas Cotas objeto da falha podera ser realizada junto & B3 ou ao Escriturador, conforme o caso, até o 3° (terceiro) Dia Util
imediatamente subsequente a Data de Liquidagao pelo Preco de Emissdo, sendo certo que, caso apds a possibilidade de integralizagdo das
Novas Cotas junto ao Escriturador ocorram novas falhas por Investidores da Oferta de modo a néo ser atingida a Captacao Minima, a Oferta
sera cancelada e o Fundo deverd devolver os recursos aos Investidores da Oferta eventualmente depositados, os quais deverdo ser
acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacbes do Fundo e dos rendimentos pagos pelo Fundo, calculados pro rata
temporis, a partir da Data de Liquidagao, com deducao, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior
a zero, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacdo do cancelamento da Oferta. Na hipétese de restituicdo de quaisquer
valores aos Investidores da Oferta, estes deverao fornecer recibo de quitacéo relativo aos valores restituidos.

Caso, apds a concluséo da liquidagdo da Oferta, a Captacdo Minima seja atingida, a Oferta poderd ser encerrada e eventual saldo de Novas

Cotas nado colocado seréd cancelado pelo Administrador.

O investimento em cotas de fundo de investimento imobilidrio representa um investimento de risco e, assim, os Investidores da Oferta que
pretendam investir nas Novas Cotas estao sujeitos a diversos riscos, inclusive aqueles relacionados a volatilidade do mercado de capitais, a
liquidez das Cotas e a oscilagédo de suas cotacdes em bolsa, e, portanto, poderao perder uma parcela ou a totalidade de seu eventual
investimento. Adicionalmente, o investimento em cotas de fundos de investimento imobilidrio ndo é adequado a investidores que
Inadequacao da Ofertaa | necessitem de liquidez imediata, tendo em vista que as cotas de fundos de investimento imobilidrio encontram pouca liquidez no mercado
Certos Investidores da brasileiro, a despeito da possibilidade de terem suas cotas negociadas em bolsa. Além disso, os fundos de investimento imobilidrio tém a
Oferta forma de condominio fechado, ou seja, ndo admitem a possibilidade de resgate de suas cotas, sendo que os seus cotistas podem ter
dificuldades em realizar a venda de suas cotas no mercado secundario. Adicionalmente, é vedada a subscricao de Novas Cotas por clubes
de investimento, nos termos dos artigos 26 e 27 da Instrugao CVM n° 494/11. O investimento em cotas de um fundo de investimento
imobilidrio representa um investimento de risco, que sujeita os investidores a perdas patrimoniais e a riscos, dentre outros, aqueles
relacionados com a liquidez das Cotas, a volatilidade do mercado de capitais e aos ativos imobilidrios integrantes da carteira do Fundo.

Caso a Oferta seja modificada, nos termos dos artigos 25 a 27 da Instrucao CVM ne 400/03, (a) a modificacdo deverd ser divulgada
imediatamente através de meios a0 menos iguais aos utilizados para a divulgacdo da Oferta; (b) os Coordenadores Lider deverd deverao se
acautelar e se certificar, no momento do recebimento das aceitacdes da Oferta, de que o Investidor da Oferta esta ciente de que a Oferta
foi alterada e de que tem conhecimento das novas condicdes; e (c) os Investidores da Oferta que ja tiverem aderido a Oferta deverao ser
comunicados diretamente, por correio eletronico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicacao passivel de
comprovacao, a respeito da modificacdo efetuada, para que confirmem, até as 16 horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente & data em que
foi comunicado por escrito sobre a modificacdo da Oferta, o interesse em revogar sua aceitacao a Oferta, presumindo-se, na falta da
manifestacao, o interesse do Investidor da Oferta em ndo revogar sua aceitacao. Se o Investidor da Oferta que revogar sua aceitacao ja tiver
efetuado o pagamento do Preco de Emissao, referido Preco de Emisséo sera devolvido sem juros ou correcdo monetaria, sem reembolso
de custos incorridos e com deducéo dos valores relativos aos tributos e encargos incidentes, se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis
contados da data da respectiva revogacéo.

Caso (a) seja verificada divergéncia entre as informagdes constantes dos Prospectos que altere substancialmente o risco assumido pelo
Investidor da Oferta ou a sua decisao de investimento; ou (b) a Oferta seja suspensa, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrugdo CVM n°
Suspensao, Modificacéo, |400/03; o Investidor da Oferta que ja tiver aderido a Oferta deverd ser comunicado diretamente, por correio eletrénico, correspondéncia
Revogacao ou fisica ou qualquer outra forma de comunicagdo passivel de comprovacao, a respeito e podera revogar sua aceitacao a Oferta, devendo, para
Cancelamento da Oferta | tanto, informar sua decisdo ao Coordenador Lider com quem tenha realizado seu pedido (i) até as 16 horas do 5° (quinto) Dia Util
subsequente a data da comunicagao por escrito pelos Coordenadores Lider sobre a modificacao efetuada, no caso da alinea (a) acima;
e (ii) até as 16 horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente & data em que foi comunicado por escrito sobre a suspensdo da Oferta, no caso da
alinea (b) acima, presumindo-se, na falta da manifestacdo, o interesse do investidor em n&o revogar sua aceitacao. Em ambas situacoes, se
o Investidor da Oferta que revogar sua aceitacdo ja tiver efetuado o pagamento do Preco de Emissdo, referido Preco de Emissao serd
devolvido sem juros ou correcdo monetdria, sem reembolso de custos incorridos e com deducdo dos valores relativos aos tributos e
encargos incidentes, se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva revogacao.

Caso (a) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrucdo CVM n° 400/03; (b) a Oferta seja revogada, nos termos dos
artigos 25 a 27 da Instrucao CVM ne 400/03; ou (c) o Contrato de Distribuicdo seja resilido, observado o previsto no artigo 22, artigo 25 e
seguintes da Instrugcdo CVM n° 400/03, todos os atos de aceitacdo serao cancelados e os Coordenadores Lider e o Administrador
comunicarao tal evento aos Investidores da Oferta, que poderd ocorrer, inclusive, mediante publicacdo de aviso. Se o Investidor ja tiver
efetuado o pagamento do Preco de Emissao, referido Preco de Emisséo sera devolvido sem juros ou correcdo monetaria, sem reembolso
de custos incorridos e com deducéo dos valores relativos aos tributos e encargos incidentes, se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis
contados da data da comunicacao do cancelamento, da resilicdo do Contrato de Distribuicado ou da revogagao da Oferta.

Demais Caracteristicas da ) L e ) o
As demais caracteristicas da Emissao, da Oferta e das Cotas encontram-se descritas no Prospecto Preliminar.

Emissao e da Oferta
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9. Formador de Mercado

O Administrador contratou o Formador de Mercado para exercer a atividade de formador de mercado (market maker) para as Novas Cotas, nos termos da Instrucao
CVM n° 472/08 (“Formador de Mercado’). O Formador de Mercado atuard conforme regulamentacdo da Instrucdao CVM ne 472/08, da Instrucdo CVM n° 384,
de 17 de marco de 2003, conforme alterada, do Oficio Circular 004/2012 da B3 - Regulamento para Credenciamento do Formador de Mercado nos Mercados Administrados

pela B3, bem como das demais regras, regulamentos e procedimentos pertinentes. A contratagcdo do Formador de Mercado para a prestagao dos servicos de formacdo de
mercado das Novas Cotas observard a legislacdo aplicavel. Para mais informagdes acerca do Formador de Mercado, veja a secao “Informacgdes Relativas a Emissao,
a Oferta e as Novas Cotas’, do Prospecto Preliminar.

10. Cronograma Estimado das Etapas da Oferta

Encontra-se abaixo o cronograma estimado para as principais etapas da Oferta:

# Eventos Data"?®

1 - Protocolo de pedido de registro da Oferta junto a CVM e a B3 03/10/2019
2 - Protocolo de Atendimento de Exigéncias 03/10/2019
3 . B:\S/S(I?HaiE?Ii:geés(t)edé)vlli’src;jg)e,g\tf)ﬁ?:l?minar AP
4 - Inicio das Apresentagdes para Potenciais Investidores (roadshow) 10/10/2019
5 - Inicio do Periodo de Reserva 10/10/2019
6 « Procedimento de Alocagédo da Oferta Institucional 06/11/2019
7 « Concessao do Registro da Oferta pela CVM 04/11/2019
8 - Data Limite para Encerramento do Pedido de Reserva 18/11/2019
9 « Procedimento de Alocagéo 19/11/2019
10 - Divulgacao do Anuncio de Inicio 19/11/2019
11 - Disponibilizagdo do Prospecto Definitivo 21/11/2019
12 - Data de Liquidagéao 22/11/2019
13 - Data estimada para a divulgacdo do Anuncio de Encerramento 22/11/2019

M As datas previstas para os eventos futuros sao meramente indicativas e estao sujeitas a alteracoes, atrasos e antecipacoes sem aviso prévio, a critério do Administrador,
do Gestor e dos Coordenadores. Qualquer modificagdo no cronograma da distribuicao devera ser comunicada a CVM e poderd ser analisada como modificacao da
Oferta, seguindo o disposto nos artigos 25 e 27 da Instrugdo CVM n° 400/03.

@ Caso ocorram alteragbes das circunstancias, suspensao, prorrogacao, revogacao ou modificacédo da Oferta, tal cronograma poderé ser alterado. Para informacées sobre
manifestacdo de aceitacdo a Oferta, manifestagdo de revogacdo da aceitacdo a Oferta, modificacao da Oferta, suspensao da Oferta e cancelamento ou revogacao da
Oferta, e sobre os prazos, termos, condicdes e forma para devolucdo e reembolso dos valores dados em contrapartida as Novas Cotas, veja a secao “Informacoes
Relativas a Emissao, a Oferta e as Novas Cotas - Caracteristicas das Novas Cotas, da Emisséo e da Oferta - Suspensao, Modificagéo, Revogacao ou Cancelamento da
Oferta” do Prospecto Preliminar.

B O Periodo de Reserva sera encerrado quando as Novas Cotas objeto dos Pedidos de Reserva dos Investidores Nao Institucionais e das inten¢oes de investimento dos
Investidores Institucionais atingirem o limite maximo do Valor Total da Emissdo ou até 14 de novembro de 2019, inclusive, o que ocorrer primeiro.

Quaisquer comunicados ao mercado relativos a tais eventos relacionados a Oferta serdo informados por meio da disponibilizacdo de documentos na rede mundial de
computadores, nas paginas: (a) do Administrador; (b) dos Coordenadores; (c) da B3; (d) da CVM; e (e) do Fundos.Net, administrado pela B3.

Os Coordenadores realizarao apresentagdes aos investidores (roadshow), no Brasil, a partir da data de divulgacao deste Aviso ao Mercado e da disponibilizagao do Prospecto Preliminar.

11. Divulgagao de Avisos e Anincios da Oferta

Este Aviso ao Mercado foi divulgado nas seguintes paginas da rede mundial de computadores do Administrador, dos Coordenadores, da CVM, e da B3, nos termos dos artigos 53 e
54-A, ambos da Instrucao CVM ne 400/03. O Andncio de Inicio, o Andncio de Encerramento, eventuais anincios de retificacao, bem como todo e qualquer aviso ou comunicado
relativo a Oferta serao disponibilizados, até o encerramento da Oferta, nas paginas na rede mundial de computadores do Administrador, dos Coordenadores, da B3 e da CVM, nos
seguintes websites: (i) Administrador: https://www.brltrust.com.br/?administracao=fii-vico&lang=pt (neste website, acessar o Aviso ao Mercado, Anuncio de Inicio, o Anuncio de
Encerramento); (i) Coordenador Lider: www.xpi.com.br (neste website clicar em “Investimentos’, depois clicar em “Oferta Piblica’, em seguida clicar em “Vinci Offices Fundo de
Investimento Imobilidrio - Oferta Publica de Distribui¢ao Primaria de Cotas da 42 Emisséo do Vinci Offices Fundo de Investimento Imobilidrio’, entao, clicar em "Aviso ao Mercado’,
“Anuncio de Inicio” ou “Anuncio de Encerramento”); (iii) Safra: www.safrabi.com.br (neste website clicar em “Aviso ao Mercado Vinci Offices FII” “Antncio de Inicio Vinci Offices FllI"e
"Anuincio de Encerramento Vinci Offices FII"); (iv) CVM: http//www.cvm.gov.br (neste website acessar “Central de Sistemas’, clicar em “Ofertas Publicas’, clicar em “Ofertas de
Distribuicao’, em seguida em “Ofertas Registradas ou Dispensadas’, selecionar “2019 - Entrar’, acessar em “R$” em “Quotas de Fundo Imobiliario’, clicar em “Vinci Offices Fundo de
Investimento Imobilidrio *, e, entao, localizar 0 “Aviso ao Mercado’,“Antincio de Inicio’, "Anuncio de Encerramento”); (v) B3: www.b3.com.br (neste website e clicar em "Home', depois
clicar em“Produtos e Servicos’, depois clicar“Solucao para Emissores’, depois clicar em“Ofertas Publicas’ depois clicar em“Oferta em Andamento’, depois clicar em“Fundos’, e depois
selecionarVinci Offices Fundo de Investimento Imobilidrio’e, entdo, localizar o “Aviso ao Mercado’,"Andncio de Inicio”ou"Anuncio de Encerramento”); e (vi) Fundos.NET: http:/www.
cvm.gov.br (neste website acessar “Informagdes Sobre Regulados’, clicar em “Fundos de Investimento’, clicar em “Consulta a Informagdes de Fundos’, em seguida em “Fundos de
Investimento Registrados’, buscar por “Vinci Offices Fundo de Investimento Imobilirio’, acessar “Vinci Offices Fundo de Investimento Imobiliario’, clicar em “Fundos.NET’, e, entao,
localizar 0"Aviso ao Mercado’, 0 "Antincio de Inicio”ou o0 "Anuincio de Encerramento”).
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12. Prospecto Preliminar

O Prospecto Preliminar estd disponivel nas seguintes péaginas da Internet: (i) Administrador: https://www.brltrust.com.br/?administracao=fii-vico&lang=pt
(neste website, acessar o Prospecto Preliminar da Oferta); (ii) Coordenador Lider: www.xpi.com.br (neste website clicar em “Investimentos’, depois clicar em “Oferta
Publica’, em seguida clicar em "Vinci Offices Fundo de Investimento Imobiliario - Oferta Publica de Distribuicao Primaria de Cotas Da 42 Emissao do Vinci Offices Fundo de
Investimento Imobilidrio’, entao, clicar em “Prospecto Preliminar”); (iii) Safra: www.safrabi.com.br (neste website clicar em “Prospecto Preliminar Vinci Offices FII);
(iv) CVM: http://www.cvm.gov.br (neste website acessar “Central de Sistemas’, clicar em “Ofertas Publicas’, clicar em “Ofertas de Distribuicéo’, em seguida em “Ofertas
Registradas ou Dispensadas’, selecionar “2019 - Entrar’, acessar em “R$" em “Quotas de Fundo Imobiliario’, clicar em “Vinci Offices Fundo de Investimento Imobiliario ’; e,
entao, localizar o “Prospecto Preliminar”); (v) B3: www.b3.com.br (neste website e clicar em "Home", depois clicar em “Produtos e Servicos’, depois clicar “Solucdo para
Emissores’, depois clicar em “Ofertas Publicas’, depois clicar em “Oferta em Andamento’, depois clicar em “Fundos’, e depois selecionar “Vinci Offices Fundo de Investimento
Imobilidrio” e, entdo, localizar o Prospecto Preliminar); e (vi) FUNDOS.NET: http://www.cvm.gov.br (neste website acessar “Informacoes Sobre Regulados’, clicar em
“Fundos de Investimento’, clicar em “Consulta a Informagdes de Fundos’, em seguida em “Fundos de Investimento Registrados’, buscar por “Vinci Offices Fundo de
Investimento Imobilidrio’, acessar “Vinci Offices Fundo de Investimento Imobilidrio’, clicar em “Fundos.NET", e, entdo, localizar o “Prospecto Preliminar”).

13. Informagdes Complementares

Este Aviso ao Mercado apresenta um sumdrio das principais caracteristicas do Fundo, das Novas Cotas, da Emissao e da Oferta. Para informacdes mais detalhadas a respeito
do Fundo, das Novas Cotas, da Emissao e da Oferta, o Investidor da Oferta deve consultar o Prospecto Preliminar, disponivel nos enderecos indicados no item 12 acima,
bem como o Regulamento.

O Prospecto Preliminar contém informagdes adicionais e complementares a este Aviso ao Mercado, que possibilitam aos Investidores da Oferta uma analise detalhada dos
termos e condicdes da Oferta e dos riscos a ela inerentes.

O Administrador, o Gestor e os Coordenadores alertam os Investidores da Oferta que estes deverdo basear suas decisdes de investimento Unica e exclusivamente nas
informacdes constantes dos Prospectos.

A Oferta e, consequentemente, as informagdes constantes do Prospecto Preliminar, encontram-se em analise pela CVM e, por este motivo, estao sujeitas a complementagao
ou retificagdo. O Prospecto Definitivo serd colocado a disposicao dos investidores nos locais referidos acima, a partir da data de divulgacao do Antncio de Inicio, o que
dependerd da concesséo do registro da Oferta pela CVYM. Quando divulgado, o Prospecto Definitivo deverd ser utilizado como sua fonte principal de consulta para
aceitacao da Oferta, prevalecendo as informagdes nele constantes sobre quaisquer outras.

O pedido de andlise da Oferta foi requerido junto a CYM em 19 de agosto de 2019, estando a Oferta sujeita a analise e aprovacao da CVM. A Oferta serd registrada em
conformidade com os procedimentos previstos na Instrugdo CVM n° 400/03, a Instrugdo CVM 472/08 e demais disposicoes legais e regulamentares aplicaveis.

O investimento no Fundo sujeita o Investidor da Oferta a riscos, conforme descritos na secao “Fatores de Risco” do Prospecto Preliminar. E recomendada a leitura cuidadosa,
pelos Investidores da Oferta, do Prospecto Preliminar, do Regulamento, bem como dos termos e condicdes estipulados no Pedido de Reserva da Oferta pelos Investidores
N&o Institucionais, ao aplicar seus recursos.

As aplicacdes realizadas no Fundo n&o contam com garantia (i) do Administrador, do Gestor, dos Coordenadores ou de suas respectivas partes relacionadas; (ii) de qualquer
mecanismo de seguro; ou (iii) do Fundo Garantidor de Créditos - FGC.

N&o havera classificacao de risco para as Novas Cotas.
LEIA ATENTAMENTE O REGULAMENTO E O PROSPECTO PRELIMINAR ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO FATORES DE RISCO.

AS INFORMAGOES CONSTANTES DO PROSPECTO PRELIMINAR SERAO OBJETO DE ANALISE POR PARTE DA CVM E ESTAO SUJEITAS A COMPLEMENTACAO
OU CORREGAO.

O REGISTRO DA OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGCOES PRESTADAS, OU JULGAMENTO SOBRE A
QUALIDADE DO FUNDO, DE SEU ADMINISTRADOR, DE SEU GESTOR, DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTOS, DOS ATIVOS IMOBILIARIOS QUE CONSTITUIREM
SEU OBJETO OU, AINDA, DAS NOVAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.

S&o Paulo, 03 de outubro de 2019

Autorregulacao

ANBIMA

COORDENADOR LIDER COORDENADOR
(s investimentos Safra
GESTOR ADMINISTRADOR

“ N CI partners BRL /7 TRUST

INVESTIMENTOS
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