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Informacgodes

Objeto e Perfil do Fundo

Investimento em empreendimentos
imobilidrios, por meio da aquisicdo de
imoveis comerciais, ou de direitos a eles
relativos, prontos ou em construgdo, ou
outros tipos de imdveis onde poderao ser
desenvolvidos empreendimentos
comerciais, localizados em grandes centros
comerciais, shopping centers, avenidas ou
ruas de grande movimento, com a
finalidade de venda, locagdo,
arrendamento ou exploragdo do direito de
superficie das unidades comerciais.

Inicio do Fundo
30/04/2010

Quantidade de Emissoes
1

Administrador
BTG Pactual Servigos Financeiros
S.A. DTVM

Taxa de Administragao
0,15%a.a. sobre o valor Patriménio Liquido.

Consultor
Taxa de Consultoria

0,50% a.a. do valor de mercado, limitado a
0,50% a.a. do valor do Patrimonio Liquido.

Area Locével dos Empreendimentos
Loja de Jodo Pessoa: 14.176,00m?

1.734,00m?
8.304,38m?
8.097,61m?
7.688,39m?
6.873,00m?

Loja de Taguatinga:
Loja de Manaus:
Loja de Vitoria:
Loja de Belém:

Loja de Maceio:
Loja de Brasilia: 3.618,19m?
Loja de Nildpolis: 3.420,00m?
Cursinho Taguatinga: 6.802.00m?

Cotistas
1.870

Patrimdnio Liquido: R$105.190.869,09

Valor Patrimonial/Cota:
1.775,52

Quantidade de Cotas: 59.245

Tipo Anbima
Renda Gestdo Ativa

Fundo de Investimento Imobiliario

FIl Max Retail
(MAXR11)
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Cadastre-se no Mailing
Para receber mais informagGes cadastre-se em nosso mailing.

Sobre o Fundo

O Fundo detém 100% de oito iméveis destinados a exploragdo comercial varejista e
educacional distribuidos em oito cidades. Tendo como principais locatarios Lojas
Americanas, Hipermercados Bom Prego Supermercados do Nordeste Ltda. (grupo
Walmart), Torra-Torra e Curso Exatas.

Nota da Administradora

No dia 07/08/2019 o Fundo anunciou rendimentos relativos a junho de 2019 no valor
de RS 25, 0273 por cota, a serem pagos no dia 14/08/2019.

Foi realizada no dia 21/08/2019 a Assembleia Geral de Cotistas que aprovou a
contratagdo da empresa Soumalls como novo consultor imobilidrio do Fundo, nos
termos da Proposta da Administradora.

Més de reajuste em percentual da area

‘ Jan ‘ Fev ‘ Mar ‘ Abr ‘ Mai ‘ Jun ‘
7% 2% 17% 2% 1% 4%

‘ Jul ‘ Ago ‘ Set ‘ Out ‘ Nov ‘ Dez ‘
8% 5% 33% 2% 19% 0%

100% da carteira é reajustada pelo IGPM.

Vencimentos dos Contratos em percentual da area

65%
23%
11%
2023 2027 2029

Ocupacado do Fundo

Ocupado

100%
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https://forms.neo1.net/FormViewer.aspx?FormId=ZTFyjNXrHOHr0DmKJf%2B2wg%3D%3D
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Locatarios

*  Bom Prego (Jodo Pessoa) * Torra-Torra (Manaus)

* Lojas Americanas (Belém) * P.Cheng (Loja A—Manaus)

* Lojas Americanas (Maceid) * RW Lanchonete (Loja B — Manaus)*
* Lojas Americanas (Taguatinga) * Lojas Americanas (Vitdria)

* Curso Exatas (Taguatinga) * Lojas Americanas (Nildpolis)

* Lojas Americanas (Brasilia
) ( ) *Cessdo da Locagdo firmada em 21 de maio de 2019.

Demonstragdao Consolidada de Resultados

fev/19 mar/19 abr/19 mai/19 jun/19 jul/19

Receitas 712.753 1.035.541 856.151 2.723.100 909.716 910.685
Receita Minima Garantida - - - - - -
Operat:ionaisi 695.425 1.020.967 837.145 2.696.323 893.640 893.530
Financeiras 17.328 14.575 19.007 26.776 16.076 17.155
Despesas (95.422) (106.461) (60.164) (109.585) (102.519) (107.807)
Reserva de contingéncia 19.026 (19.383) 4.249 (1.526) 5.530 8.074
Ajustes’ 76.849 (9.666) 101.663 (85.996) 17.838 (94.701)
Resultado Liquido 713.206 900.031 901.899 2.525.992 830.564 716.251

" Ajustes referentes a inadimpléncia e despesas operacionais.

T Ajuste contabil referente a baixa do valor recebido a titulo de Luvas da locagdo feita para o MAGAZINE TORRA TORRA LTDA., conforme comunicado no Fato Relevante de
30/01/2019.

Reserva de Contingéncia: No final do més de Julho/2019, a reserva de contingéncia do fundo possuia o saldo de R$ 1.079.310,45.
Distribuicdo

O fundo devera distribuir aos seus 60.00 1
cotistas, no minimo, 95% do resultado 49.96
auferido, apurado segundo o regime 50.00 -
de caixa. O resultado auferido num
determinado periodo sera distribuido 49 -
aos cotistas mensalmente, até o 10°
dia atil do més subsequente ao
recebimento da receita, a titulo de
antecipacdo dos resultados a serem
distribuidos.

3000 1 25.18

25.03

22.76

20.00 -

1151 1204 1238

9.98 10.17 10.17  10.17

Data base: 07/08/2019 10.00 -

Data de pagamento: 14/08/2019
Rendimento: RS 25,0273 0.00 -
Meés de referéncia: Junho/2019

set-18 out-18 nov-18 dez-18 jan-19 fev-19 mar-19 abr-19 mai-19 jun-19 jul-19 ago-19

RS/cota
Mercado Secundario
As cotas do FIl Max Retail (MAXR11) 6,000 1 - 3,000
sdo negociadas no mercado de bolsa
5,000 - - 2,500

da B3- Brasil, Bolsa e Balcdo.

4,000 - 2,000
Cotas negociadas: 4.810
Cotagdo de fechamento: RS 2.384,00 3,000 - L 1,500
Volume: RS 11.213.794
Més de referéncia: Julho/2019 2,000 - - 1,000

1,000 - - 500

529 261 619 1,284 EREY) 3,031 5,292 3,764 4,343 3,969 2,829 11,214
0 0

RS/mil ago-18 set-18 out-18 nov-18 dez-18 jan-19 fev-19 mar-19 abr-19 mai-19 jun-19 jul-19
mi
Cotacdo (RS) RS$/cota

. \/olume (RS mil)

Fonte: Economatica Evolugdo da cota no mercado secundario nos ultimos 12 meses
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As obras de responsabilidade do Fundo e do locatario ja foram concluidas. Locatario aguarda a vistoria do Corpo de Bombeiros.

Update
20/05/2019 — Fato Relevante informando sobre acordo com a LOJAS AMERICANAS referente as A¢Ges Revisionais de Aluguel.

03/06/2019 — Fato Relevante informando o término do contrato de consultor imobilidrio mediante notificacdo da EFIMO CONSULTORA
IMOBILIARIA — EIRELI

05/08/2019 — Convocacdo para Assembleia Geral Extraordinaria a ser realizada no dia 21/08/2019 para deliberar a contrata¢do do
novo consultor imobilidrio do Fundo e alterar a redagdo do Artigo 52 do regulamento do Fundo. Divulgacdo da Proposta da
Administradora.

07/08/2019 — Fato Relevante sobre a inadimpléncia da locataria CURSO PREPARATORIO EXATAS LTDA — ME.

21/08/2019 — Realizacdo da Assembleia Geral Extraordindria, que aprovou a contratacdo da Soulmalls — Consultoria de Gestdo como
novo consultor imobilidrio do Fundo. Devido a auséncia de quérum qualificado, restou prejudicada a deliberagdo acerca da alteragédo
da redagdo do Artigo 52 do regulamento do Fundo.

Fotos dos Empreendimentos
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Loja Brasilia Loja Taguatinga

Loja Maceid Loja Vitoria

Loja Manaus Loja Nilépolis
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https://static.btgpactual.com/media/fii-max-retail-fato-relevante-acordo-americanas-final.pdf
https://static.btgpactual.com/media/fii-max-retail-fato-relevante-termino-contrato-consultor-final.pdf
https://static.btgpactual.com/media/fii-max-retail-convocacao.pdf
https://static.btgpactual.com/media/proposta-administadora-fii-max-retail.pdf
https://static.btgpactual.com/media/fii-max-retail-fato-relevante-07082019.pdf
https://static.btgpactual.com/media/fii-max-retail-age-21082019-certidao.pdf
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Processos Judiciais

Atualmente, o Fundo move 03 ag¢des revisionais em relagdo as Lojas de Taguatinga/DF, Brasilia/DF e Nilépolis/RJ,
Processo n® 1121631-94-2014.8.26.0100 (loja de Brasilia) — Acordo entre as partes homologado em 23/05/2019.

Processo n2 1121521-95.2014.8.26.0100 (loja de Nildpolis) - Protocolo do acordo realizado entre as partes. Aguardando homologagdo e
extingdo do feito.

Processo n2 1121506-29.2014.8.26.0100 (loja de Taguatinga) — Acordo entre as partes homologado em 23/05/2019.

O cronograma completo das ag¢des judiciais esta disponivel no site do administrador do Fundo.
Cronologia

Os processos judiciais do Fundo sdo periodicamente informados a CVM, na forma da regulamentagdo aplicavel.

Documentos

A administradora recomenda a leitura cuidadosa do prospecto e do regulamento do Fundo de Investimento pelo investidor ao aplicar
Seus recursos.

*  Regulamento

. Prospecto

Ademais, documentos como Fatos Relevantes, Comunicados ao Mercado, Relatérios, Convocagdes e Atas estdo disponiveis no site da
B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3”) e da Administradora.
*  Site da Administradora

Dados de mercado, financeiros e graficos: referentes ao més anterior do més do relatério.

Demais dados: referentes ao més do relatério.

Para demais informagdes financeiras, comunicados e fatos relevantes, atas, documento e outros, consultar:
https://www.btgpactual.com/home/assetmanagement.aspx/Fundosinvestimentolmobiliario

sh-contato-fundoimobiliario@btgpactual.com
Ouvidoria 0800 722 00 48 / SAC 0800 772 2827

btgpactual.com

Fundos de investimento ndo contam com garantia do administrador do fundo, do gestor da carteira, de qualquer
mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos - FGC. A rentabilidade obtida no passado ndo
representa garantia de rentabilidade futura. E recomendada a leitura cuidadosa do prospecto
e do regulamento do fundo de investimento pelo investidor ao aplicar seus recursos. Os investidores devem estar
ANBIMA preparados para aceitar os riscos inerentes aos diversos mercados em que os fundos de investimento atuam e,
consequentemente, possiveis variagGes no patrimonio investido. (e} Administrador ndo

1 [ i se responsabiliza por erros ou omissées neste material, bem como pelo uso das informagGes nele contidas.
Administracdo Fiduciaria L - - - - . . .
Adicionalmente, o Administrador ndo se responsabiliza por decisdes dos investidores acerca do tema contido
neste material nem por ato ou fato de profissionais e especialistas por ele consultados.

Autorregulacao
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https://www.btgpactual.com/home/media/fii-maxretail-regulamento-29112017-20171201095345.pdf
https://www.btgpactual.com/home/media/fii_max_prospecto_final_091209.pdf
https://www.btgpactual.com/home/asset-management/fundos-btg-pactual
https://static.btgpactual.com/media/fii-max-retail-cronologia-acaorevisional-btg-jun19.pdf

