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Cota Fechamento  Valor de Mercado Numero de Liquidez Média Rendimento/Cota

no Més (RS) do Fundo (RS) Cotistas Diaria (R$/Dia) Anunciado no Més
104,05 356.996.070 16.969 1.286.405 RS 1,00
Valor L .

Cota Patri ial d atd. d t Retorno Total Desde Divided Yield
Patrimonial (RS)' atrimonia’ do - de cotas 27/10/21 - (Inicio)> Més / Anualizado
Fundo (RS)
98,49 337.920.985 3.431.005 33,06% 0,96% /11,53%

Objetivo do Fundo e Politica de Investimento

Fundo Imobilidrio com gestdo ativa, podendo alocar seus recursos em titulos e valores mobilidrios: cotas de
outros Flls, Certificados de Recebiveis Imobilidrios (CRI), acdes de empresas do setor imobilidrio, dentre outros
ativos conforme previsto nos Artigos 82 e 92 do regulamento. O objetivo do fundo é distribuir renda aos cotis-
tas através do recebimento de receitas como: rendimentos e ganho de capital.

'Os custos da oferta inicial do fundo representaram 4,29% do valor total captado.

2Valor Patrimonial + Rendimentos distribuidos, desconsiderando os custos da oferta.
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Comentarios do Gestor

Prezado Investidor,

No cendrio internacional em janeiro de 2024, assistimos ao fortaleci-
mento da perspectiva de um "pouso suave" na economia global, a medi-
da que a inflagdo surpreendeu para baixo em vdrias economias e a ativi-
dade econ6mica cresceu moderadamente. Essa conjuntura levou os Ban-
cos Centrais dos paises desenvolvidos a adotarem uma comunicagdo
mais cautelosa em relagdo ao ciclo de afrouxamento monetario. Entre-
tanto, na China, a continua deterioragdo do setor imobilidrio estd geran-
do preocupagdes com pressdes deflacionarias que podem ter repercus-
sdes globais de magnitude.

No Brasil, o Banco Central manteve sua estratégia de reducdo da taxa
Selic em 50bps e indicou a continuidade desse ritmo nas préximas reuni-
Oes. No mercado de agées doméstico, o Ibovespa iniciou 0 ano com uma
gueda de 4,8% em janeiro, revertendo a tendéncia positiva dos meses
anteriores, em parte devido a inversdo no fluxo de entrada de investido-
res estrangeiros.

O indice IFIX por sua vez apresentou leve valoriza¢do de 0,67% em janei-
ro. Os fundos de segmentos de imdveis urbanos e residencial se destaca-
ram no més, com crescimento de 3,6% e 3,0% respectivamente.

No més de janeiro, a equipe de gestdo intensificou a alocagao dos recur-
sos captados em dezembro, com destaque para as posicoes em Flls de

Shopping Centers, Flls de lajes corporativas que, em nossa visdo, apre-

sentam os maiores retornos potenciais de 2024 e Flls de CRI com spre-

ad over NTN-B majorados por conta dos descontos no mercado secun-

dario.
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Nome: JS Ativos Financeiros
Fll

Cadigo de Negociagao
(ticker): JSAF11

Administrador: Banco J.
Safra S.A.

Gestor: Safra Asset

Formador de Mercado: XP

Investimentos S.A.

Ambiente de Negociagdo:
(B3]

CNPJ: 42.085.661/0001-07

Inicio do Fundo:
27/10/2021

Prazo: Indeterminado
Cotas emitidas: 1.573.047

Taxa Administragao: 1%

a.a. s/ valor de mercado

Taxa performance: 20% s/
(A Valor Patrimonial + Ren-
dimentos), que excederem

o Benchmark.

Benchmark: IPCA + IMA-B
Data anuncio rendimento:
Ultimo dia util do més
Data pagamento dividen-
do: 10° dia Util do més

Tributagdo: Conforme Re-
gulamento, Prospecto do
Fundo e leis n. 8.668/93 e n.
9.779/1999
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Comentarios do Gestor

De maneira consolidada, a equipe de gestdao do fundo ja realizou a alocacao de aproximadamente 70% do

montante captado na oferta, e efetivou uma movimentacao total de 84 milhGes de reais no més, que equi-
vale a 25% do patrimdnio liquido do fundo.

Em janeiro o JSAF11 apresentou um retorno consolidado (valorizagdo das cotas + rendimentos distribuidos)

de 3,67% equivalente a 327% do CDI liquido de imposto de renda.

Anunciamos em janeiro a distribuicdo de rendimentos de RS 1,00 por cota para os detentores do JSAF11,

pagos no décimo dia util do més seguinte. Esse rendimento corresponde a um yield mensal de 0,96% ou

aproximadamente 11,53% anualizado, isento de imposto de renda, com base no valor de fechamento da

cota no mercado secundario (R$104,05).

Por fim, relembramos que os recibos da oferta foram convertidos em cotas JSAF11 no dia 08/01/2024.

Convidamos todos a se cadastrarem em nosso mailing, para receber os relatérios mensais e outras informa-
¢Oes relevantes do fundo, através da pagina: Clique Aqui.

Em caso de duvidas, o time do JSAF esta a disposi¢do através da caixa de e-mail: ri.imobiliario@safra.com.br.



Relatdério Gerencial | Janeiro 2024

& Safra | s

Resultado (RS) Janeiro 1° Semestre Acumulado Ano
Receita FlI 1.456.441 1.456.441 1.456.441
Receita CRI 0 0 0
Receitas Acdes 0 0 0
Receitas Outros Ativos Financeiros 957.657 957.657 957.657
Total Ganho de Capital 1.409.791 1.409.791 1.409.791
Total Receitas 3.823.890 3.823.890 3.823.890
Despesas Administrativas -272.364 -272.364 -272.364
Despesas Operacionais -276.816 -276.816 -276.816
Total de Despesas -549.180 -549.180 -549.180
Resultado 3.274.709 3.274.709 3.274.709
Rendimento Distribuido 3.431.005 3.431.005 3.431.005
Resultado por Cota 0,95 0,95 0,95
Rendimento por Cota 1,00 1,00 1,00
Proporgdo Distribui¢cdo 104,8% 104,8% 104,8%
E?j;lifﬂng;umU|ado para 0,43 0,43 0,43
Composi¢ido do Rendimento (RS)

0,93 0,93] 093] 03] [0,93] 03] 0,93 100 (1.00] (1.00] (1.00] 1,00
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Composi¢ao da Rentabilidade Consolidada

RS/Cota
12,77
0,43 127,35
10090 4,29 95,71 0,22 +33,06%
Prego de Custo da Patrimoénio Variagdo do Rendimentos Rendimentos Patrimonio Atual
Emissao Oferta Inicial Patrimoénio Distribuidos™ Acumulados + Rendimentos
*Considerando o reinvestimento dos rendimentos recebidos no préprio fundo.
Retorno Total vs. Benchmarks
jan/24 2024 Desde o inicio do Fundo
Dividend Yield (%) 0,96% 0,96% 24,94%
CDI Liquido (15% IR) 0,86% 0,86% 25,51%
Valor Patrimonial + Rendimento? -1,06% -1,06% 33,06%
IPCA + Yield IMA-B' 1,00% 1,00% 29,66%
IFIX 0,67% 0,67% 24,35%
Valor de Mercado + Rendimento 3,67% 3,67% 37,12%
Fonte: Banco Safra; Quantum Axis.
'Dados até o més anterior ao més de referéncia do relatorio.
2Desconsiderando os custos da oferta e reinvestindo os rendimentos.
Liquidez?
jan/24 2024 Desde o inicio do Fundo
Volume Negociado (RS) 28.300.900 28.300.900 287.976.041
Volume Médio Negociado (R$/Dia) 1.286.405 1.286.405 525.504
Giro 8,38% 8,38% 85,22%

20 JSAF11 teve suas cotas listadas na B3 no dia 25/11/2021.
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Composi¢ao da Carteira

% dos ativos alocados por Categoria

M Cotas de Fll Caixa* M Agdes Empresas Listadas

*LFT, LCI, CRI-Béntures de curto prazo.

Exposicao do PL por Categoria

% patrimodnio liquido por Categoria

Por Estratégia

% dos ativos alocado nas estratégias

B Renda

m Ganho de Capital
Ganho de Capital +
Renda

Por Tipo de Alocagao

% dos ativos por tipo de alocagdo

B Mercado Secundério

m Ofertas Primérias

Exposi¢do por Categoria em % do PL

Acgles

CRI | 0%

B Exposigdo Atual
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Participagao por Ativo
% patriménio liquido alocado por Ativo

. |
Fll CRI Agdo

KNIP 7,12%

HSML 6,09%

RCRB 6,05%

CVBI5,91%

JSRE 4,54%

RBRL 3,90%

TRBL 3,37%

VCIR 3,36%

RBRP 3,08%

VRTA 3,07%

RBRY 2,69%

SARE 2,51%

TVRI 2,31%

PLCR 2,21%

VGHF 2,20%

SYNE 1,95%

HGCR 1,95%

MCCI 1,88%

HGPO 1,78%

IGTI 1,37%

HSAF 0,96%

Outros 5,77%

Participagao por Segmento
% patriménio liquido alocado por Segmento
Shopping

Centers
10%

Logistico
7%
Recebiveis
imobiliarios
35%
Caixa
27%
Fundode Lajes
Corporativas/Pro
Fundos perties
2% 19%

Participagao por Segmento em Cada Categoria

% patrimodnio liquido alocado por Segmento
Flls: #36 Ativos

Logistico 11%
Fundo de Fundos I 3%

Lajes
30%

Corporativas/Properties

Recebiveis Imobilidrios _ 53%

Agoes: #2 Ativos

Shopping Centers

100%
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Safra

Asset

ri.imobiliario@safra.com.br
Central de Atendimento Safra: 0300 105 1234

SAC: 0800 772 5755

O
| WWW. WWW.
 ap—  ap—

Acesse o site da Cadastre-se no nos-
Regulamento

Gestora so mailing

O presente Relatério Mensal foi preparado pelo Banco J. Safra S.A. na qualidade de administrador do JS Ativos Financeiros FlI
(“Administrador”). As informagdes utilizadas no Relatério foram providas de seus registros e, eventualmente, podem sofrer alteracdes
quando da revisdo pelos auditores independentes. Este Relatdrio tem carater meramente informativo. O Administrador e seus administra-
dores e empregados ndo poderdo ser responsabilizados pelas informag&es constantes deste Relatério. Ressalta-se que nenhuma garantia
é fornecida pelo Administrador quanto a materializagdo de quaisquer proje¢des futuras, estimativas ou retorno dos investimentos. V.Sas.
devem fazer sua propria avaliagdo para confirmar as informagdes referentes a viabilidade do investimento. O Relatério ndo pode ser copi-
ado, reproduzido ou distribuido a terceiros sem o consentimento prévio do Administrador. A rentabilidade obtida no passado ndo repre-
senta garantia de resultados futuros. Os investimentos em fundos ndo sdo garantidos pelo Administrador ou por qualquer mecanismo de
seguro ou, ainda, pelo fundo garantidor de crédito - FGC. Maiores informag&es e copias do prospecto e do regulamento do Fundo podem
ser obtidas junto ao Administrador, no site www.safraasset.com.br ou no site www.cvm.gov.br.



