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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO GUARDIAN LOGISTICA
CNPJ] n© 37.295.919/0001-60
Cdédigo de Negociagdo das Cotas na B3: GARE11

FATO RELEVANTE
A BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,

instituicdo financeira, com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua
Alves Guimardes, n°® 1212, Pinheiros, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridica
("CNPJ”") sob o n° 13.486.793/0001-42, devidamente credenciada pela Comissdo de
Valores Mobilidrios ("CVM") para o exercicio da atividade de administracdo de carteiras
de titulos e valores mobilidrios, conforme Ato Declaratério n® 11.784, de 30 de junho de
2011, e a GUARDIAN GESTORA LTDA., sociedade empresaria limitada, com sede na
cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Pedroso de Morais, 1.553 8° andar,
conjunto 81, Pinheiros, inscrita no CNPJ sob o n® 37.414.193/0001-37, devidamente
credenciada pela CVM para o exercicio da atividade de gestdao de carteiras de titulos e
valores mobilidrios, conforme Ato Declaratério n® 18.844, de 18 de junho de 2021, na
qualidade de instituicdo administradora (“"Administradora”) e instituicdo gestora
(“Gestora”), respectivamente, do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
GUARDIAN LOGISTICA, inscrito no CNPJ sob o n°® 37.295.919/0001-60 (“Fundo”),
servem-se do presente para comunicar aos cotistas do Fundo (“Cotistas”) e ao mercado
em geral, nos termos da Resolucao CVM n© 175, de 23 de dezembro 2022, conforme
alterada (“Resolugao CVM 175”), que:

Em continuidade ao comunicado ao mercado divulgado em 16 de novembro de 2023, o
Fundo celebrou o “Instrumento Particular de Compromisso de Cessdao de Direitos
Aquisitivos de Imovel e Outras Avencas” ("CVC") tendo por objeto a venda do imdvel BRF
Salvador, localizado na Rodovia Federal BR-324, n® 13.750, na cidade de Salvador,

estado da Bahia (“imédvel”).

O valor total da venda é de R$ 280.000.000,00 (duzentos e oitenta milhdes de reais),
dividido em 3 parcelas, sendo a primeira a vista de R$ 132.000.000,00 (cento e trinta e
dois milhdes de reais), a segunda equivalente a R$ 28.000.000,00 (vinte oito milhdes de
reais) em até 6 (seis) meses apds o pagamento da primeira parcela e a terceira de R$
120.000.000,00 (cento e vinte milhdes de reais) em até 24 meses contados do
pagamento da primeira parcela. O fechamento da venda e compra esta condicionado a
superacao cumulativa da totalidade das CondicGes Precedentes que deverao ocorrer até
o dia 23 de fevereiro de 2024.

Caso a transacao seja consumada de acordo com as premissas e com 0s principais termos
e condigdes comerciais apresentados, a expectativa da Gestora é que o lucro bruto
estimado total serd de aproximadamente R$ 71.000.000,00. Ainda, o Ilucro

contabilizado pelo Fundo, liquido de todos os custos, impostos e despesas
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preliminarmente previstos relacionados ao Imédvel e a transacdo sera de
aproximadamente R$ 51.000.000,00 ou R$ 0,403 por cota do Fundo, considerando
as cotas do Fundo atualmente emitidas, o que, se confirmados, representaria uma TIR

aproximada de 23% ao ano.

Referido valor é uma estimativa, sujeito a alteracao, e nao representa nem deve
ser considerado como uma promessa ou garantia de distribuicdo de resultado

e/ou de rentabilidade.

O valor de venda estd em linha com o valor do Gltimo laudo de avaliagdo, que serve de
base para a marcacdo a mercado do valor patrimonial do Fundo. Ainda, caso seja
concluida, estima-se que a venda resultard na reducdo de aproximadamente
R$ 110.500.000,00 do passivo atual do Fundo, reduzindo sua alavancagem préxima
a 23,7%.

A Administradora e a Gestora manterdao os Cotistas do Fundo e o mercado atualizados

sobre a evolugdo da transacao.

ESTE FATO RELEVANTE NAO DEVE, EM QUALQUER CIRCUNSTANCIA, SER CONSIDERADO
COMO UMA RECOMENDAGCAO DE INVESTIMENTO EM COTAS DO FUNDO. ANTES DE
TOMAR A DECISAO DE INVESTIMENTO EM COTAS DO FUNDO, E RECOMENDAVEL QUE
OS POTENCIAIS INVESTIDORES LEIAM O REGULAMENTO DO FUNDO E FACAM A SUA
PROPRIA ANALISE E AVALIACAO DO FUNDO, DE SUAS ATIVIDADES E DOS RISCOS
DECORRENTES DO INVESTIMENTO EM COTAS DO FUNDO. A RENTABILIDADE ESPERADA
NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOBRE
QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE
FUTURA.

Sao Paulo, 16 de fevereiro de 2024.
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