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Fundo Imobiliario

TJK >
TR Patrimonio liquido:
~zislelzl Imobiliaria RS 205.051.412.28

Valor Patrimonial da cota:

INFORMACOES GERAIS R$ 270,88
Dados de 15 de dezembro de 2023"

Foco de atuacao: Valor de mercado da cota:
Codigo de negociacao B3: Healthcare R$ 262,50
TJKB11
Administrador. O TJK Renda Imobiliaria FIl (TJKB11) € um fundo de
BR-Capital DTVM SA. investimento imobilidrio focado na aquisicao e
Eccriturador geracao c!e .renda a .partlr da !ocagao c‘le ’centros
BR-Capital DTVM SA. de diagnostico e lzj\twos relaqonados a area de ﬂ
~ healthcare em regides congohdadas de Sao Paulo, Rendimento da cota no mas:

Gestao: contendo atualmente 6 unidades, localizadas nas RS 2,72
Unitas consultoria regioes: Jardins, Morumbi, Santo Amaro, Tatuape e '

- . . Vila Mariana. ABL:
Taxa de administracao/gestao: :
0,45% a.a. sobre o patriménio liquido 24.952 m?
(minimo R$ 30.000 mensais 6 ativos

corrigidos pelo IGP-M)

. - : - Aplicacoes financeiras:
PL e aplicacdes financeiras: posicao RS 206 8
de 31/12/23 290.2590.67
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O fundo distribuiu, no dia 28 de dezembro, R$ 2,72 por cota, relacionado as contas de
receitas recebidas e as despesas incorridas entre os dias 16 de novembro e 15 de dezembro
de 2023. O valor da distribuicdo apresentou aumento de R$ 0,15 por cota, que corresponde
a uma elevacao de 5,84% comparativamente ao més anterior. Tal variacao ocorreu devido a

reducao nas despesas operacionais e aumento das receitas gerais.

A receita de locacao apresentou queda de 5,06% em comparacao ao més de novembro,
devido a data de compensacao do valor pago por um dos imoveis, apesar do pagamento
ter ocorrido dentro do més de dezembro. No entanto, as receitas provenientes do
reembolso de despesas e multas de aluguel somaram aproximadamente R$ 185 mil,
superando a variacao nhegativa das receitas de locacao. As despesas operacionais
reduziram 62,20%, retornando ao patamar dos meses em que nao ha despesas

extraordinarias

O rendimento auferido no més equivale a 132,07% do CDI liquido no mesmo periodo pelo

valor patrimonial da cota e 136,28% do CDI liquido pelo valor de mercado da cota.
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Visando a conservacao e revitalizacao dos imoveis de forma a manté-los atualizados em
relacao ao mercado, a gestora planejou junto aos locatarios um investimento em obras de
revitalizacao, que também atendera as necessidades do locatario. Em contrapartida, hegociou
uma locacao atipica pelo prazo de 120 meses, cujos contratos foram assinados em dezembro
e terao vigéencia de a partir de 02 de janeiro de 24. A negociacao previu tambéem a revisao dos
valores de locacao das unidades, sendo que no computo total havera uma reducao de 3% no

valor da receita de locacao, tendo como contrapartida a atipicidade dos contratos.

Com a implantacao das obras de revitalizacdo, o aluguel sera acrescido em R$ 300 mil, na

somatoria da locacao dos seis ativos.

O desenvolvimento dos projetos e obtencao das licencas para obra ocorrerao ao longo dos
proximos 12 meses, de forma que as obras somente se iniciarao apos obtencao das licencas.
O prazo das obras esta estimado entre 24 e 28 meses e o valor maximo e irregjustavel a ser
investido pelo fundo serda de R$ 40MM. O investimento incorrera conforme cronograma de
obras e 0s recursos serao captados por meio de uma nova oferta de cotas planejada para

2024.




Indicadores Operacionais

Distribuicao das unidades por regiao (por m2 de ABL) Tipo e prazo de vencimento dos contratos de locacao ¢ do aluguel base)
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Demonstracao de Resultados

(valores em R%)

Locacao de lojas

Outras receitas

Despesas

Despesas operacionais

Despesas administrativas

Resultado operacional diponivel (Rodi)
Saldo de arredondamentos
Remuneracao total distribuida

Remuneracao por cota

Remuneracao

(em R$/m?2, ultimos 12 meses)

jul-23

Receita Operacional 2.057.778 2.059.487 2.059.205 2.059.096 2.058.333 2.141.054 23.503.535

ago-23

set-23

out-23

nov-23 dez-23 Acumulado 12 meses

2.055.391 2.055.391 2.055.391 2.055.391 2.055.388 1.951.325 23.237.915
2.387 4.096 3.814 3.705 2.945 189.728 265.620
(67.435) (76.923) (77.081) (75.673) (110.584) (81.860) (991.736)
(917) (10.309) (10.490) (9.105) (44.016) (16.637) (194.870)
(66.518) (66.614) (66.591) (66.568) (66.568) (65.223) (796.866)
1.990.343 1.982.564 1.982.124 1.983.423 1.947.748 2.059.194
499 708 1.148 (151) (2.325) (224) (6.962)
1.990.842 1.983.272 1.983.272 1.983.272 1.945.423 2.058.969
2,63 2,62 2,62 2,62 2,57 2,72
Os saldos de arredondamentos sao
provenientes de ajustes de calculo da
remuneracao mensal de um més para

Receita recebida de locacao de unidades por metro quadrado de ABL outro.
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A receita recebida por metro quadrado de
ABL mostrada no grafico nao representa os
valores contratados, uma vez que considera
a ABL total das unidades pertencentes ao
fundo e nao apenas a ABL locada ou
caréncias.
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Remuneracao

Remuneragéo por cota
(em R$, ultimos 12 meses)
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Rentabilidade por cota sobre o valor

de mercado mensal e anualizado
(ultimos 12 meses)
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Remuneracao

Rendimento da cota por valor de mercado acumulado comparado em numero indice
(ultimos 12 meses)
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e ndice do Rodi Distribuido indice do Rendimento CDI | Liquido de impostos aliquota de 15% | <<+« indice do total return | valorizag&o pelo Ipca

As curvas apresentadas no grafico demonstram, em numero indice (com base 100 em jan/23), qual seria o capital acumulado mensalmente
nesse periodo desde a data base, comparando o FIl com o rendimento de uma aplicacao financeira a 100% do CDI. O indice do total return
considera que a valorizacao dos ativos acompanha a evolucao do Ipca.

%
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Os Ativos

Ana Rosa Avenida Brasil Borba Gato
Regiao: Vila Mariana Regiao: Jardim Paulista Regiao: Santo Amaro
ABL: 1.395 M? ABL: 1.200 m? ABL. 5.919 m?
Vencimento de Contrato: 12/2033 Vencimento de Contrato: 12/2033 Vencimento de Contrato: 12/2033
indice de reajuste: IPCA Indice de reajuste; IPCA Indice de reajuste: IPCA

%
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Os Ativos

Marselhesa Morumbi Tatuapé

Regiao: Vila Mariana Regiao: Morumbi Regiao: Tatuapé
ABL: 4.509 m? ABL: 5573 m? ABL: 6.356 m?
Vencimento de Contrato: 12/2033 Vencimento de Contrato: 12/2033 Vencimento de Contrato: 12/2033
Indice de reajuste: IPCA indice de reajuste: IPCA Indice de reajuste: IPCA
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UNITAS BRICAPITAL

Ha mais de 40 anos criando valor para
nossos clientes, com solucoes que
resultam da sinergia entre o real estate e
o0 mercado financeiro.
ri@brcapital.com.br

www.unitas.com.br
visite e conheca nossos fundos

O regulomento, as atas de assembleias, os editais de
convocagdo, os relatdrios anteriores e demais informagdes
podem ser encontrados na pagina do fundo No Nosso site:
https://www.unitas.com.br/site/conteudo/pagina/1,274+Fundo
de Investimento Imobiliario  TJK.html

Relacdo com investidores: fundos@lorcapital.com.or

OUVIDORIA 0800 777 3505 | ouvidoria@brcapital.com br

Autorregulacao

ANBIMA

Autorregulacao

ANBIMA

QV Administracdo Fiduciaria
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