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Principais
Caracteristicas

Objetivo do Fundo

O Fundo tem por objeto

o investimento, locagao,
manutengao e reciclagem
de ativos imobiliarios
voltados primordialmente
para os seguimentos
logisticos e industriais.

Principais
Indicadores
Cota Patrimonio
Patrimonial Liquido
RS 104,20 RS 367,8
por cota milhdes
Cota Valor
Mercado Mercado
RS 90,49 RS 319,4
por cota milhoes
Numero de Nuamero
Cotistas de Cotas
16.293 3.529.735

Inicio do Fundo: Novembro 2019
Cddigo B3: LGCP11

Razao Social: LOGCP Fundo de
Investimento Imobiliario

CNPJ: 34.598.181/0001-11

Categoria ANBIMA: Fll de Renda
Gestao Ativa Logistico

Administrador: Inter DTVM
Publico-Alvo: Investidores em geral

Taxa de Administragao: 0,46% a.a.
que engloba os servigos de
Administragao, Gestaoe
Administragao Imobiliaria.

Rendimento Numero de unid.
Més de portfdlio
RS 0,72 118,4
por cota Mil m2
‘II\:Ieélsd Inadimpléncia
0
0,85% 3,7%
et Vacancia
Anualizado o
0,0%

9,55%
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Highlights

' Distribui¢cao Recorde

mantida em R$0,72/cota,
representando um
dividend yield
prospectivo anualizado
de 9,5%

Mensagem
aos Investidores

Cenario Macroeconomico

A inflagao em Dezembro foi de 0,56%,
acumulando 4,62% em 2023 e ficando abaixo
do teto da meta. O Comité de Politica
Monetaria (Copom) reduziu a taxa basica de
juros pela 52 vez, em 0,5 p.p., atingindo 11,25%
ao ano. O [FIX valorizou 0,67% em janeiro,
tendo como os dois setores que melhor
performaram agéncias, seguido por
residencial com altas de 3,6% e 3,0%
respectivamente. O Unico setor com variagao
negativa no més foi o de Shoppings, com
queda de 0,1%.

Com a eminente valorizagdo dos imoveis e
reforcando a Gestao Ativa, o momento de
mercado apresenta-se oportuno a avaliagao
da reciclagem parcial do portfdlio, estando a
Gestao estudando a possivel venda da sua
participagao em um dos ativos.

Locagao do médulo vago no
Viana |, zerando a vacancia
do fundo.

Aumento de 4,1% no
numero de cotistas em
comparagao ao més
anterior
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Resultados

O valor da cota do LGCP11 fechou Janeiro a RS 90,49 no
mercado secundario, representando uma valorizagao de 0,7%
em relagao ao fechamento do més anterior.

O Fundo distribuiu aos cotistas o rendimento recorde de R$
0,72 por cota (apurados segundo o regime caixa de Janeiro),
mantendo o recorde histérico de distribuicdo pelo 3° més
consecutivo, que corresponde a um dividend yield prospectivo
anualizado de 9,5% sobre a cota de fechamento do més.

Ativos

A operagao do Fundo manteve-se estavel em relagdo ao més
anterior, com a operagao dos ativos também em linha com
Dezembro. A receita total foi de RS 2,66 milhdo, sendo
distribuido o resultado liquido de R$ 2,54 milhdo.

Houve a celebragdao de um novo contrato locaticio para um dos
modulos do Viana |, o que resultou na ocupagao de 100% do
imodvel. A vacancia fisica atual do Fundo esta zerada. Esse novo
contrato representa um acréscimo no valor de locagao do
modulo de 17,2% em relagdo ao valor pago pelo inquilino
anterior.

No més foi registrada uma inadimpléncia de 3,7%, sendo
composta por apenas dois clientes, sendo que um deles pagou
o valor devido apds o encerramento do exercicio (no inicio de
Fevereiro). A expectativa € de recebimento dos aluguéis em
atrasos remanescentes com juros e multas em Fevereiro.

O portfdlio € composto por uma base diversificada de
locatarios com diversos setores de atuagdo. A somatdria das
areas locadas aos 5 maiores clientes representam apenas 36%
da ABL do Fundo, que atuam em segmentos diversificados
como logistica, bens de consumo, e-commerce e farmacéutico.

Log Social (ESG) - O Log Viana oferece educagédo bésica e
capacitagao profissionalizante gratuita dentro do condominio
para os colaboradores dos locatarios e comunidades vizinhas.
Em Viana foi implementado o projeto “Sonhar e Construir o meu
Futuro” voltado, especialmente, para adolescentes, devido a
baixa escolaridade identificada na regiao.

Passivo

Na 32 Emissao de cotas foi celebrado um seller financing no
valor de R$ 66.734.490,02 pago em duas parcelas, a primeira
com vencimento em Ago/24 e a segunda em Ago/25 corrigidas
pelo IPCA desde Ago/23.
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Evolugao do Rendimento

Distribuicao por cota wmmOmes Yield més anualizado'
10,0% 9,9%
9,8% ‘
0,75 9.7% ° 9,6% 95%  10,0%
070 9,0%
0,65
8,0%
0,60
7,0%
0,55 0,70 0,72 0,72 0,72
0,63 0,64 0,64 0,64 0,64 6,0%
0,50 0,60 0,60 0,60
0,45 5,0%
0,40 4,0%
fev/23 mar/23 abr/23 mai/23 jun/23 jur23 ago/23 set/ 23 out/23 nov/23 dez/23 jan/24
1. Distribui¢do por cota * 12 / Cota a valor de mercado no fechamento do més
Demonstracao de Resultados
2022 17123 2723 37123 4723 2023 jan/24
Receitas 20.865.798 5.343.583 5.660.303 5.724.419 8.316.362 25.044.667 2.657.799
Despesas Imobiliarias (53.772) (103.290) (19.664) = = (122.953) -
Despesas Operacionais (519.672) (307.207) (382.065) (411.150) (478.065) (1.578.333) (165.832)
Resultado Caixa 20.292.354 4.933.086 5.258.575 5.313.269 7.838.297 23.343.380 2.491.967
Reserva 260.490 (40.719) 148.127 (443.822) 249.448 (86.814) (49.442)
Resultado Nao Distribuido
Acumulado 620.964 580.399 728.525 286.141 535.588 535.588 521.363
Rendimento Distribuido 20.031.864 4.973.805 5.110.448 5.757.091 7.553.633 23.430.194 2.541.409
Distribuigao por Cota R$ 7,33 R$ 1,82 R$1,87 R$1,92 RS 2,14 RS 7,75 R$ 0,72
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Comparativo e Liquidez

Comparativo LGCP11, IFIX e CDI Ultimos 12 Meses (Base 78,99)

fev/23 mar/23 abr/23 mai/23 jun/23 jul/23 ago/23 set/23 out/23 nov/23 dez/23 jan/24

Valor Cota  =Valor da Cota + Rendimentos = (DI (Base 78,99)*

* Considerando uma aliquota de IR de 15%

Comparativo Dividend Yield Anualizado
(Com base na cota a valor de mercado)

== F|| Logistica’ e | GCP11

/\ 9[550/0
— 8,95%

fev/23 marf23 abr/23 mai/23 junf23  jul/l23 ago/23 setf23 out/23 nov/23 dez/23 jan/24

" Cesta de fundos logisticos: TRBL11, XPIN11, GGRC11, VILG11, XPLG11, LVBI11, BRCO11 e HGLG11
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Volume Negociado (R$ MM)

23,63

13,24
12,58 12,07 11,83

9,83

7,98 8,09
6,64

a3 Y3 un

fev/23  mar/23 abr/23 mai/23  jun/23 jul/23 ago/23  set/23 out/23 nov/23 dez/23 jan/24

Ocupacgao dos Ativos

Vacéancia Fisica

0,8% 0,8% 0,9% 0,9% 0,9% 0.6%
0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%

fev/23 mar/23 abr/23 mai/23 jun/23 jul/23 ago/23 set/23 out/23 nov/23 dez/23 jan/24

. .. 12,5%
Inadimpléncia

3,8% 3.9% 3,7%

2,0% 2,2%
1,4%

0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%

fev/23 mar/23 abr/23 mai/23 jun/23 jul/23 ago/23 set/23 out/23 nov/23 dez/23 jan/24

10
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Acima de 48 meses

37 a 48 meses 10,61%

25a 36 meses 12,77%

13 a 24 meses

Até12 meses

,' distratadas desde o
A inicio doFllI:

O prazo médio de
relocacao de ocupagoes

1novalocagao pela equipe
comercial da Administradora
Imobiliaria em 2024:
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Contratos com Vencimentos em
ate 12 Meses:

Empreendimento Cliente Anos em nosso portifélio ABL -%Fll % - Sobre o ABL FII Setor de Atuagao
LOG Contagem | Locatério1 9 2.921,03 2,5% Alimentos e bebidas
LOG Contagem | Locatério 3 9 1.638,16 1,4% Farmacéutico e médico-hospitalar
LOG Contagem | Locatario 3 8 6.010,89 5,1% Farmacéutico e médico-hospitalar
LOG Contagem | Locatério 4 6 701,27 0,6% Alimentos e bebidas
LOG Goiania Locatario 1 10 639,80 0,5% Alimentos e bebidas
LOG Goiénia Locatario 2 10 657,61 0,6% Logistica
LOG Goiania Locatario 3 9 663,19 0,6% Transporte
LOG Goilnia Locatério 4 9 3.845,91 3,2% Logistica
LOG Goiania Locatario 5 8 1.279,60 1,1% Farmacéutico e médico-hospitalar
LOG Goiania Locatério 6 6 1.266,26 1,1% Transporte
LOG Goiania Locatario 7 6 639,80 0,5% Farmacéutico e médico-hospitalar
LOG Goiania Locatario 8 6 3.035,17 2,6% Construgdo civil e pesada
LOG Goiania Locatério 9 5 1.980,73 1,7% Logistica
LOG Goiania Locatario 10 5 655,90 0,6% Transporte
LOG Goiania Locatério 11 4 655,90 0,6% Transporte
LOG Goiania Locatario 12 3 1.502,12 1,3% Transporte
LOG Goiania Locatario 13 3 481,00 0,4% Farmacéutico e médico-hospitalar
LOG Goiania Locatério 14 3 646,91 0,5% Transporte
LOG Goilnia Locatario 15 0 639,80 0,5% Logistica
LOG Viana Locatario 1 9 617,00 0,5% Varejo
LOG Viana Locatario 2 9 607,15 0,5% Beleza e estética
LOG Viana Locatario 3 7 1.322,91 1,1% Atacadista
LOG Viana Locatario 4 6 787,38 0,7% Guarda documental
LOG Gaiolli Locatario 1 9 10.862,93 9,2% Logistica
LOG Gaiolli Locatario 2 3 986,93 0,8% Logistica
LOG Gaiolli Locatario 3 2 1.061,70 0,9% Transporte
LOG Rio Campo Grande Locatério 1 6 354,03 0,3% Guarda documental
LOG Rio Campo Grande Locatério 2 5 354,03 0,3% Energia e Telecomunicagdes
LOG Rio Campo Grande Locatario 3 4 354,03 0,3% Equipamentos, ferramentas e pegas

Total 47.169,13 39,8% 12
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Contribuigcao por Ativo

= LOG Contagem | = LOG Goiania = LOG Viana LOG Gaiolli LOG Rio Campo Grande

9,9% 10,2%

13,6% 12,9%

ABL Receita

Distribuicao Geografica

RR AP
Minas Gerais
AM PA MA CE RN Goias
PI PB
T0 PE
AC RO AL

SE

}spirito Santo

Sdo Paulo Rio de Janeiro

RS

- ™
© & e

OEsTADOS 118,4 95 23

Galpoes

= . 2 lient
2 REGIOES Mil m2 ABL % FlI chentes Modulares

13
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Locatarios

Seguimento de Atuacgao dos Locatarios

(%ABL)

E-Commerce

12,9%
Logistica Bens de Consumo
21,1% 9,7%
Alimentos e
Bebidas
8,0%

Farmacéutico
25,7% Outros’

22,7%

60%

E-commerce
(Base por ABL %FlI)

Dedicagao
exclusiva ao E-
commerce
13%

"Transportadora, Energia e Telecomunicagdoes, Construgdo Civil, Produtos Veterindrios, Guarda Documental,
Comeércio de Embalagens, Tecnologia da Informagdo, Petroleo, Gds e Combustiveis, Beleza e Estética, Equipamentos,

mdaquinas e pegas e Varejo

Corregao Contratos
(% receita)

IGPM
1,5%

IPCA
98,5%

12,3%

9,8%
8,8%

Jan Fev Mar

Més de Reajuste
(% receita)

24,5%

16,2%

5,6%
4,3%
3,2%

1,7%

4,5% 47% 4,3%

Abr Mai Jun Jul Ago Set Out Nov Dez

14



- Relatorio Gerencial | JAN 2024

Diferenciais
Técnicos

Portaria blindada 24h
Circuito fechado de TV,
que proporciona maior
economia e seguranca

2y

Diversificacao
Geografica
Presente também em

mercados menos
competitivos, atendendo

=)o

Base de Apoio

Edificagbes como
restaurante, portaria,
servicos de jardinagem,
limpeza e manutencdo em

uma demanda de clientes geral

de alta relevancia

Operacao
Modular e Flexivel

Pé direito diferenciado Carga de piso

Galpdes modulares

permitem uma melhor I
negociagao comercial e

rapida absorcao

Todos os ativos com

Até 12 metros 6 Ton/m?

Descrigao dos Ativos

GAIOLLI Enderego: Avenida Amancio Gaiolli n° 426, Bairro Agua Chata, Guarulhos - SP
SAO PAULO

Classe A Galpdes 2

Cidade Guarulhos Médulos 15

ABL Total 32.988 m? Nivelado a Laser Sim

Participagdo LGCP11 48,80% N° Clientes 5

Data Aquisigao 01/12/2020 Vacéancia 0%

SERVICOS:

Portaria com guarita blindada; subestagao de
energia; castelo d’adgua; areas permeaveis;
acesso e circulagdo de veiculos e pedestres;
DML; casa de maquinas e gerador; restaurante e
vestiarios, além de ser completamente cercado
por muros.

Conclusdo do Imével Mar/2012 Capacidade do Piso 6 ton/m2

Pé Direito 12 m Contratos

o)

100% Tipicos

PRINCIPAL LOCATARIO:

Enderecgo: Av. Brasil n°® 41.432, Bairro Campo Grande, Rio de Janeiro - RJ

RIO CAMPO GRANDE
Rio de Janeiro
- Classe A Galpd&es 2
Cidade Rio de Janeiro Moddulos 18
ABL Total 52.867 m2 Nivelado a Laser Sim
Participagdo LGCP11 22,10% N° Clientes 7
Data Aquisigédo 01/12/2020 Vacéancia 0%

SERVICOS:

Portaria com guarita blindada, circuito fechado
de televisao, restaurante, vestiarios,
subestagdo, castelo d’agua, areas ajardinadas
com paisagismo, DML, casa de maquinas, além ;’ 2

de ser completamente cercado por muros. PRINCIPAL LOCATARIO: PROFARMA

Concluséo do Imével Mar/2020 Capacidade do Piso 6 ton/m?2

45% Tipico|55%

Pé Direito 12/10 m Contratos Atipico

16
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CONTAGEMI
MINAS GERAIS

SERVICOS:

Portaria com guarita blindada, vigilancia
com circuito fechado de televisao,
restaurante, vestiarios, subestagdo, castelo
d’adgua, areas ajardinadas com paisagismo,
DML, casa de maquinas, além de ser
completamente cercado por muros

GOIANIA
GOIAS

SERVICOS:

Portaria com guarita blindada, vigilancia com
circuito fechado de televisao, restaurante,
vestiarios, subestagdo, castelo d’agua, areas
ajardinadas com paisagismo, DML, casa de
maquinas, além de ser completamente
cercado por muros

VIANA

ESPIRITO SANTO

SERVICOS:

Portaria com guarita blindada, circuito
fechado de televisdo, restaurante, vestiarios,
subestagao, castelo d’adgua, areas ajardinadas
com paisagismo, DML, casa de maquinas, além
de ser completamente cercado por muros.

Enderego: Rua Simao Anténio n° 149, Cincao, Contagem - MG

Classe A Galpdes 6
Cidade Contagem/MG Mddulos 16
ABL Total 58.417 m? Nivelado a Laser Sim
Participagdo LGCP11 46,25% N° Clientes 9
Data Aquisigéo 19/12/2019 Vacancia 0%

Conclusdo do Imdvel Fev/2011 Capacidade do Piso 6 ton/m?2

Pé Direito 12m Contratos 100% Tipicos

[l Pague “pEPSICO il'dmbé

PRINCIPAIS LOCATARIOS:

Enderego: BR-153 Km 5,5, Bairro Fazenda Retiro, Goiania - GO

Classe A Galpdes 9
Cidade Goiania/GO Médulos 40
ABL Total 78.214 m? Nivelado a Laser Sim
Participacdo LGCP11 46,25% N° Clientes 27
Data Aquisigédo 19/12/2019 Vacéncia 0%

Conclusdo do Imével Dez/2019 Capacidade do Piso 6 ton/m2

Pé Direito Maior que 9 m Contratos 100% Tipicos

~. W 2
PRINCIPAIS LOCATARIOS: M Cargill suzéno nova-:asa

Enderego: BR 262 n° 222, Bairro Vila Bethania, Viana - ES

Classe A Galpdes 4

Cidade Viana/ES Médulos 21

ABL Total 60.987 m2 Nivelado a Laser Sim
Participagéo 45,00% N° Clientes 9

Data Aquisigédo 19/12/2019 Vacéncia 0%
ICOPCIUSéO do Set/2014 Capacidade do Piso 6 ton/m2
movel

Pé Direito 12m Contratos 100% Tipicos

17
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ABL (Area Bruta Locavel)

Cota Valor de Mercado

Despesas Imobiliarias

Despesas Operacionais

Dividend Yield
Anualizado

Ganhos de Capital Bruto

Receita de Locagéo

Rendimento Mobiliario

Reserva para
Manutengodes

Resultado

Retorno Mensal Total

VValor de Mercado

Vacancia Fisica

VVolume Médio
Negociado (dia)

Corresponde as areas disponiveis para locagéo.

Valor da cota no mercado secunddrio na data de fechamento do
relatério.

Compreende despesas diretamente relacionadas aos imdveis, tais
como: condominio, IPTU, taxas, seguros, energia, intermediagdes, entre
outros.

Compreende despesas diretamente relacionadas ao Fundo, tais como
taxa de administragdo, honorarios juridicos, assessoria técnica,
assessoria imobiliaria, contabil, taxas da CVM e B3, entre outros.

Representa a rentabilidade relativa dos rendimentos pagos aos cotistas
do Fundo no ultimo més multiplicado por 12 meses, divido pelo valor da
ultima emissdo da cota.

Compreende o lucro contabil na venda de imdveis, fundos de
investimento imobilidrio, CRI e LCl brutos e outros ativos mobiliarios.

Compreende aluguéis, aluguéis em atraso e recuperagdes,
adiantamentos, multas e receitas obtidas por meio da exploragédo das
areas comuns dos empreendimentos.

Compreende os ganhos com rendimento de fundos imobilidrios, CRI,
LCl e fundos de renda fixa liquidos de IR e outros rendimentos
extraordinarios.

Fundo de reserva para manutencgao dos ativos.

Compreende os ganhos financeiros gerados pelo Fundo no periodo.

Retorno considerando ganho de capital e rendimentos distribuidos.

Valor da cota de mercado multiplicado pela quantidade de cotas do
Fundo.

Compreende a porcentagem da area bruta locavel vaga em m? dentre a
area bruta locavel total do Fundo.

Volume médio diario negociado em Bolsa desde a primeira data de
negociagéo do Fundo.

18



interasset

Gestao de investimentos inteligente

Contato

Cligue aqguil

Disclaimer

Pretende-se com este material apenas divulgar informagdes e dar transparéncia a gestdo executada pela Inter Asset Gestao
de Recursos Ltda. nao significando oferta de compra ou venda de cotas do fundo. As informacdes contidas nesse material
estdo em consonancia com o regulamento, porém nao o substituem. Leia o prospecto e o regulamento antes de investir,
com especial atengdo para as cldusulas relativas ao objetivo e a politica de investimento do fundo, bem como das
disposi¢oes acerca dos fatores de risco a que o fundo esta exposto. Antes de tomar uma decisdo de investimento de
recursos no fundo, os investidores devem, considerando sua prépria situagao financeira, seus objetivos de investimento e o
seu perfil de risco, avaliar, cuidadosamente, todas as informagdes disponiveis no prospecto e no regulamento do fundo. O
mercado secundario para negociagao de cotas de fundos de investimento de infraestrutura listado pode apresentar baixa
liquidez e ndo ha nenhuma garantia de que existira no futuro um mercado para negociagdo das cotas que permita aos
cotistas sua alienagao, caso estes decidam pelo desinvestimento. Dessa forma, os cotistas podem ter dificuldade em realizar
a venda das suas cotas no mercado secundario, ou obter pregos reduzidos na venda de suas cotas. Adicionalmente, os
fundos de investimento de infraestrutura listados sdo constituidos sob a forma de condominio fechado, ndo admitindo o
resgate a qualquer tempo de suas cotas. O investimento do fundo de investimento de que trata este material apresenta
riscos para o investidor. Ainda que a instituicdo administradora mantenha sistema de gerenciamento de riscos, ndo ha
garantia de completa eliminagao da possibilidade de perdas para o fundo e para o investidor. O fundo de investimento de
que trata este material nao conta com garantia da instituicao administradora, do gestor, do custodiante, de quaisquer outros
terceiros, de mecanismos de seguro ou fundo garantidores de crédito - FGC. A rentabilidade passada ndo representa
garantia de rentabilidade futura. Quaisquer outras informagodes ou esclarecimentos sobre o Fundo poderao ser obtidos com
o Administrador e o Gestor, através dos e-mails: ri.fii@interdtvm.com.br e ri@interasset.com.br

interasset interdtvm 2.
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