B FINAXIS

S3o Paulo, 15 de fevereiro de 2024.
CONSULTA FORMAL
22 (SEGUNDA) CONVOCACAO

REF.: Procedimento de 22 (Segunda) Convocacdo da Consulta Formal para Deliberagdo dos Cotistas
(“Consulta _Formal”) através de Coleta de voto a distdncia do OURINVEST JPP FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO- Fll, inscrito no CNPJ sob o n? 26.091.656/0001-50

Prezado(a) Cotista,

A FINAXIS CORRETORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicao financeira devidamente
autorizada pela CVM para o exercicio da atividade de administracdo de carteiras de titulos e valores
mobiliarios, nos termos do Ato Declaratério n2 6.547, de 18 de outubro de 2001, com sede na Cidade
de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Paulista, n? 1.842, conjunto 17, Bela Vista, CEP 01310-
923, inscrita no CNPJ sob o n2 03.317.692/0001.94, na qualidade de instituicio administradora
(“Administradora”) do OURINVEST JPP FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO- FlI, inscrito no CNPJ
sob o n? 26.091.656/0001-50 (“Fundo”), vem, por meio desta, em 22 (segunda) convocacido, convidar
V.Sas. a participar da Assembleia Geral Ordindria de Cotistas do Fundo, a ser realizada de forma nao
presencial, por meio de coleta de voto a distancia (“Consulta Formal”), cuja formalizacdo da apuracado

ocorrera no dia 19 de marco de 2024, conforme descrito no Pardgrafo Primeiro do Artigo 39 do
Regulamento do Fundo, utilizando-se de Cédula de Voto a Distancia (“Cédula de Voto”) para deliberar
sobre a seguinte matéria da ordem do dia:

1) APROVAGAO DAS CONTAS E DAS DEMONSTRAGCOES FINANCEIRAS, DAS NOTAS
EXPLICATIVAS E DO PARECER DOS AUDITORES INDEPENDENTES DO FUNDO, RELATIVO AO
EXERCICIO SOCIAL FINDO EM 30 DE JUNHO DE 2023.

Trata-se da proposta para a aprovagao das contas prestadas pela Administradora, das demonstragdes
financeiras, das notas explicativas e do parecer dos auditores independentes, relativo ao exercicio social
findo em 30 de junho de 2023.

As Demonstracdes Contdbeis acompanhadas do Relatério do Auditor Independente estdo sendo
enviadas em conjunto com a presente Consulta Formal.

O percentual aplicavel para aprovagdo das matérias objeto de quérum previstas na ordem do dia, sera
pelos votos favordveis da maioria dos Cotistas titulares das Cotas presentes que responderem a esta
Consulta Formal, nos termos do Artigo 37 do Regulamento do Fundo.

Caso ndo seja instalada a segunda consulta formal por falta de quérum, a Administradora considerara
as demonstragbes contdbeis automaticamente aprovadas, nos termos do §3°2 do artigo 71 da
Resolugdo CVM 175/2023, tendo em vista o relatério de auditoria ndo contém opinido modificada,
conforme dispoée a legislagdo em vigor.
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HH Instrugdes para preenchimento e envio da manifestagdo de voto por escrito (cédula de voto)

1. Preencher todos os campos com o voto

Importante: Em cada campo de voto deve constar apenas uma escolha.

2. Imprimir o voto, assinar e digitalizar, sendo também permitida a assinatura digital, através de
certificado digital.

3. Ressaltamos que a Manifestacdo de Voto deverd ser enviada a Administradora do Fundo até o

dia 18 de marco de 2024, para os seguintes enderecos:

Via Eletronica: admregulatorio@finaxis.com.br ;

ou

Via Fisica: FINAXIS CORRETORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Avenida Paulista, 1842, 12 andar, Bela Vista - Sdo Paulo — SP

A apuracao dos votos do Procedimento de Consulta Formal para Deliberacdo dos Cotistas do Fundo

sera realizada no dia 19 de marco de 2024 (“Termo de Apuracido”).

Caso ocorra a manifestacdo dos votos representativos de 100% das cotas do Fundo, a Consulta Formal

podera ser encerrada antes do prazo fixado, com a consequente apuracdo dos votos antes do prazo
previsto.

O Administrador se coloca no direito de invalidar o voto caso os documentos suportes solicitados ndo
sejam encaminhados ou ndo confirmem que o Cotista ou seu representante possuem poder de voto,
ocasido em que o Cotista serd informado.

Por fim, ressaltamos que todos os documentos relativos ao Fundo e a esta Consulta Formal, encontram-
se disponiveis no website da Administradora https://corretora.finaxis.com.br/fundos-de-

investimento/fundos-administrados/ e Fundos.Net, de modo a permitir e assegurar que todos os

Cotistas estejam aptos ao exercicio informado do direito de voto, conforme regulamentacdo vigente.

Sendo o que nos cumpria para o momento, ficamos a disposi¢do para quaisquer esclarecimentos
adicionais que se fizerem necessarios., através dos contatos:
E-mail: admregulatorio@finaxis.com.br - Telefone: (11) 3526-9001.

Atenciosamente,

FINAXIS CORRETORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

FINAXIS - SP FINAXIS - PR Ouvidoria
Av. Paulista, 1842, Torre Norte 12 andar ¢j.17 R. Pasteur, 463, 112 andar 0800 601 1313
01310-923 S&o Paulo SP 80250-104 Curitiba PR www.finaxis.com.br
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ANEXO | A CONSULTA FORMAL - 22 (SEGUNDA) CONVOCACAO DO
OURINVEST JPP FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO- FII
CNPJ sob o n2 26.091.656/0001-50

ENVIADA EM 15 DE FEVEREIRO DE 2024.

Cédula de Voto

FINAXIS - SP FINAXIS - PR Ouvidoria
Av. Paulista, 1842, Torre Norte 12 andar ¢j.17 R. Pasteur, 463, 112 andar 0800 601 1313
01310-923 S&o Paulo SP 80250-104 Curitiba PR www.finaxis.com.br
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CEDULA DE VOTO A DISTANCIA

A

FINAXIS CORRETORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A
A/C — Administracdo de Recursos

Avenida Paulista, n2 1842, 12 andar, conjunto 17, Bela Vista
Sdo Paulo—SP - CEP 01310-923

RESPOSTA AO Procedimento de 22 (Segunda) Convocacdo da Consulta Formal para Deliberagdo dos
Cotistas (“Consulta Formal”) através de manifesta¢ao de voto a distancia do OURINVEST JPP FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO-FII, CNPJ sob o n2 26.091.656/0001-50

Em resposta a Consulta Formal enviada em 15 de fevereiro de 2024 aos Cotistas do OURINVEST JPP FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO-FII., manifesto meu voto acerca das seguintes matérias:

1) APROVAGAO DAS CONTAS E DAS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS, DAS NOTAS EXPLICATIVAS E
DO PARECER DOS AUDITORES INDEPENDENTES DO FUNDO, RELATIVO AO EXERCICIO SOCIAL
FINDO EM 30 DE JUNHO DE 2023.

Em resposta a proposta para o item acima, manifesto meu parecer:

( ) favoravel ( ) desfavoravel ( ) Abster-se de votar
O cotista declara (i) ter lido e compreendido integralmente a Consulta Formal; (ii) que concorda que podera,
se desejar, assinar o presente arquivo por meio de assinatura eletronica e/ou digital, nos termos da Medida
Provisoria n? 2.200-2, aceitando essa modalidade de assinatura como valida e incontestavel.

Sendo o que cabia para o momento.

Nome/Razdo Social do Cotista:

CPF/CNPJ:

Assinatura (com a indicagdo do cargo, se for o caso):

Local e Data:
FINAXIS - SP FINAXIS - PR Ouvidoria
Av. Paulista, 1842, Torre Norte 12 andar cj.17 Rua Pasteur, 463, 112 andar 0800 601 1313

01310-923 Sdo Paulo SP 80250-104 Curitiba PR www.finaxis.com.br



Demonstracdes Financeiras

Ourinvest JPP Fundo de Investimento
Imobiliario - Fll

CNPJ: 26.091.656/0001-50

(Administrado pela Finaxis Corretora de Titulos e Valores

Mobiliarios S.A. -
CNPJ: 03.317.692/0001-94)

30 de junho de 2023
com Relatério do Auditor Independente



Ourinvest JPP Fundo de Investimento Imobiliario - FlI

CNPJ: 26.091.656/0001-50

(Administrado pela Finaxis Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A. -

CNPJ: 03.317.692/0001-94)
Demonstragdes financeiras

30 de junho de 2023
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Relatorio do auditor independente sobre as demonstracdes financeiras

Aos

Cotistas e a Administradora do

Ourinvest JPP Fundo de Investimento Imobiliario - FlI
(Administrado pela Finaxis Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)
Sao Paulo - SP

Relatorio do auditor independente sobre as demonstracdes financeiras

Aos

Cotistas e a Administradora do

Ourinvest JPP Fundo de Investimento Imobiliario - Fll
(Administrado pela Finaxis Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)
Sé&o Paulo - SP

Opinido

Examinamos as demonstra¢des financeiras do Ourinvest JPP Fundo de Investimento Imobiliario - FlI
(“Fundo”) que compreendem o balanc¢o patrimonial em 30 de junho de 2023 e as respectivas
demonstra¢@es do resultado, das mutac¢des do patrimdnio liquido e dos fluxos de caixa para o
exercicio findo nessa data, bem como as correspondentes notas explicativas, incluindo o resumo das
principais politicas contabeis.

Em nossa opinido, as demonstracdes financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em
todos os aspectos relevantes, a posicao patrimonial e financeira do Ourinvest JPP Fundo de
Investimento Imabiliario — FII em 30 de junho de 2023 e o desempenho de suas operacdes e 0s seus
fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, de acordo com as praticas contabeis adotadas no
Brasil aplicaveis aos fundos de investimento imobiliarios.

Base para opinido

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria.
Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na se¢ao a seguir,
intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstrag¢des financeiras”. Somos
independentes em rela¢éo ao Fundo, de acordo com 0s principios éticos relevantes previstos no
Cadigo de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal
de Contabilidade, e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com essas
normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar
nossa opiniao.
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Principais assuntos de auditoria

Principais assuntos de auditoria sdo aqueles que, em nosso julgamento profissional, foram os mais
significativos em nossa auditoria do exercicio corrente. Esses assuntos foram tratados no contexto de
nossa auditoria das demonstragdes financeiras como um todo e na formag&o de nossa opinido sobre
essas demonstracdes financeiras e, portanto, ndo expressamos uma opinido separada sobre esses
assuntos. Para os assuntos abaixo, a descricdo de como nossa auditoria tratou 0s assuntos, incluindo
guaisquer comentarios sobre os resultados de nossos procedimentos, é apresentado no contexto das
demonstragdes financeiras tomadas em conjunto.

N6s cumprimos as responsabilidades descritas na se¢ao intitulada “Responsabilidades do auditor
pela auditoria das demonstragdes financeiras”, incluindo aquelas em relagdo a esses principais
assuntos de auditoria. Dessa forma, nossa auditoria incluiu a conducao de procedimentos planejados
para responder a nossa avaliacdo de riscos de distor¢des significativas nas demonstracdes
financeiras. Os resultados de nossos procedimentos, incluindo agueles executados para tratar 0s
assuntos abaixo, fornecem a base para nossa opinido de auditoria sobre as demonstracdes
financeiras do Fundo.

Aplicactes em certificados de recebiveis imobiliarios - CRIs

Em 30 de junho de 2023, a carteira de investimentos em certificados de recebiveis imobiliarios no
montante de R$ 299.419 representava 93,27% do patriménio liquido do Fundo. Consideramos este
como um principal assunto de auditoria pois o investimento em certificados de recebiveis imaobiliarios
envolvei risco de crédito da contraparte de liquidez, além do fato de sua precificacdo se utilizar de
técnicas de valorizacdo que envolvem grau significativo de julgamento e estimativa.

Como nossa auditoria tratou esse assunto:

Nossos procedimentos de auditoria para abordar o risco de existéncia, titularidade e valorizacdo dos
investimentos em certificados de recebiveis imobiliarios incluiram, entre outros, a avaliacdo da
adequacédo dos procedimentos adotados para analise do risco de crédito dos certificados de
recebiveis imobilidrios, o envolvimento de especialistas em avaliagdo para nos auxiliar na andlise do
valor justo dos investimentos através da valorizacdo dos ativos com base em dados obtidos de
mercado; e o confronto da carteira de investimentos com o extrato do 6érgdo custodiante dos ativos e
respectivos registros contabeis. Adicionalmente, avaliamos a adequacéo das divulgacgdes efetuadas
na nota explicativa n® 7 as demonstragées financeiras.

Baseados no resultado dos procedimentos de auditoria efetuados para a carteira de investimentos em
certificados de recebiveis imobiliarios, que esté consistente com a avaliagdo da Administradora do
Fundo, consideramos que os critérios e premissas de valor justo adotados pela Administradora do
Fundo séo aceitaveis no contexto das demonstragdes financeiras tomadas em conjunto.
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Distribuicdo de rendimentos aos cotistas

Os rendimentos destinados a distribuicdo aos cotistas do Fundo, de acordo com o art. 10 da Lei
8.668/93, devem levar em consideracgéo a base de célculo descrita no Oficio-Circular CVM n° 1/2014.
A determinacao da distribuicdo de rendimentos aos cotistas foi considerada um principal assunto de
auditoria pela representatividade desse montante em relacdo ao patriménio liquido do Fundo e pela
complexidade da metodologia de mensuracédo utilizada para determinacéo deste valor.

Como nossa auditoria tratou esse assunto:

Nossos procedimentos incluiram, entre outros, a verificagdo da exatiddo matematica do célculo de
rendimentos a distribuir preparado pela Administradora do Fundo, com base nos valores de juros
apropriados no exercicio e analise de sua conformidade ao Oficio-Circular CVM n° 1/2014.
Confrontamos as principais adi¢des e exclusfes incluidas na base de calculo as documentagbes de
suporte providas pela Administradora do Fundo e analisamos também os controles de gerenciamento
de liguidez da Administradora para o Fundo, considerando sua capacidade de honrar com suas
obrigacdes presentes de desembolsos de caixa futuros, e consequentes ajustes na base de calculo
das distribuicdes. Adicionalmente, avaliamos a adequacao das divulgacdes efetuadas na nota
explicativa n°® 12 as demonstragdes financeiras.

Baseados no resultado dos procedimentos de auditoria efetuados, que esta consistente com a
avaliacdo da Administradora do Fundo, consideramos aceitaveis os procedimentos de calculo da
distribuicdo de rendimentos aos cotistas do Fundo, efetuados com base nos dispositivos contidos no
Oficio-Circular CVM n° 1/2014, bem como as informacdes divulgadas no contexto das demonstracdes
financeiras tomadas em conjunto.

Responsabilidade da Administradora do Fundo sobre as demonstracdes financeiras

A Administradora do Fundo é responsavel pela elaboracéo e adequada apresentacéo das
demonstrac¢@es financeiras de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos
fundos de investimento imobiliarios e pelos controles internos que ela determinou como necessarios
para permitir a elaboracdo de demonstracdes financeiras livres de distorcao relevante,
independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboracéo das demonstragfes financeiras, a Administradora do Fundo é responséavel pela
avaliacdo da capacidade de o Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos
relacionados com a sua continuidade operacional e 0 uso dessa base contabil na elaboracéo das
demonstragdes financeiras, a ndo ser que a Administradora do Fundo pretenda liquidar o Fundo ou
cessar suas operagdes, ou ndo tenha nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das
operacoes.
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Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragdes financeiras

Nossos objetivos sdo obter seguranca razoavel de que as demonstracgdes financeiras, tomadas em
conjunto, estéo livres de distorcdo relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e
emitir relatério de auditoria contendo nossa opinido. Seguranga razoavel é um alto nivel de
seguranca, mas ndo uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e
internacionais de auditoria sempre detecta as eventuais distor¢des relevantes existentes. As
distor¢cdes podem ser decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes quando,
individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as decisdes
econdmicas dos usudrios tomadas com base nas referidas demonstragées financeiras.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria,
exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além
disso:

¢ |[dentificamos e avaliamos os riscos de distor¢céo relevante nas demonstragdes financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de
auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtivemos evidéncia de auditoria apropriada e
suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de ndo deteccao de distor¢cdo relevante
resultante de fraude é maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de
burlar os controles internos, conluio, falsificacdo, omisséo ou representacdes falsas intencionais.

¢ Obtivemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas, ndo, com o objetivo de
expressarmos opinido sobre a eficacia dos controles internos do Fundo.

¢ Avaliamos a adequacéo das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas
contdbeis e respectivas divulgacdes feitas pela Administradora do Fundo.

e Concluimos sobre a adequac¢édo do uso, pela Administradora do Fundo, da base contabil de
continuidade operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza
relevante em relacédo a eventos ou condicbes que possam levantar davida significativa em relacdo a
capacidade de continuidade operacional do Fundo. Se concluirmos que existe incerteza relevante,
devemos chamar atencdo em nosso relatorio de auditoria para as respectivas divulgagdes nas
demonstragdes financeiras ou incluir modificagdo em nossa opinido, se as divulgagdes forem
inadequadas. Nossas conclusdes estao fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a
data de nosso relatorio. Todavia, eventos ou condi¢des futuras podem levar o Fundo a ndo mais se
manter em continuidade operacional.

Avaliamos a apresentacao geral, a estrutura e o conteudo das demonstracdes financeiras,
inclusive as divulgacdes e se as demonstracdes financeiras representam as correspondentes
transacoes e 0s eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentacdo adequada.

Comunicamo-nos com a Administradora do Fundo a respeito, entre outros aspectos, do alcance
planejado, da época da auditoria e das constatacdes significativas de auditoria, inclusive as eventuais
deficiéncias significativas nos controles internos que identificamos durante nossos trabalhos.
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Fornecemos também aos responsaveis pela governanca declaracao de que cumprimos com as
exigéncias éticas relevantes, incluindo os requisitos aplicaveis de independéncia, e comunicamos
todos os eventuais relacionamentos ou assuntos que poderiam afetar, consideravelmente, nossa
independéncia, incluindo, quando aplicavel, as respectivas salvaguardas.

Dos assuntos que foram objeto de comunicacdo com a Administradora do Fundo, determinamos
aqueles que foram considerados como mais significativos na auditoria das demonstragdes financeiras
do exercicio corrente e que, dessa maneira, constituem os principais assuntos de auditoria.
Descrevemos esses assuntos em nosso relatorio de auditoria, a menos que lei ou regulamento tenha
proibido divulgacao publica do assunto, ou quando, em circunstancias extremamente raras,
determinarmos que o assunto ndo deve ser comunicado em nosso relatdrio porque as consequéncias
adversas de tal comunicacdo podem, dentro de uma perspectiva razoavel, superar os beneficios da
comunicacao para o interesse publico.

Sao Paulo, 28 de setembro de 2023

ERNST & YOUNG
Auditores Independentes S/S Ltda.
CRC SP-034519/0
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Patricia di Paula da Silva Paz
Contadora CRC-1SP198827/0-3



Ourinvest JPP Fundo de Investimento Imobiliario - FlI
(CNPJ: 26.091.656/0001-50)

(Administrado pela Finaxis Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
CNPJ: 03.317.692/0001-94)

Demonstracao da posicao financeira
30 de junho de 2023 e 2022
(Em milhares de reais, exceto a quantidade de ativos)

% sobre o % sobre o
patrimdnio patriménio
Notas  Quantidade 30/06/2023 liquido Quantidade  30/06/2022 liquido
Ativo
Circulante
Disponibilidades 4 1 - - -
Operag6es compromissadas 4 23.941 7,46 14.686 4,46
Letras do Tesouro Nacional 31.053 23.941 7,46 17.909 14.686 4,46
Titulos e valores mobiliarios 5 3.460 1,08 9.368 2,84
Ativos financeiros de natureza nédo imobiliaria
Titulos publicos federais - - 6.366 1,93
Letras do Tesouro Nacional - - 6.650 6.366 1,93
Ativos financeiros de natureza imobiliaria
Cotas de fundos imobiliarios 2.035 0,63 2.086 0,63
Fundo de Investimento Imobiliario Ourinvest
Logistica 49.540 2.035 0,63 49.540 2.086 0,63
Titulos privados 1.425 0,44 916 0,28
Certificados de recebiveis imobiliarios 2.086 0,65 916 0,28
(-) Provisé&o para perdas por redug&o no valor de
recuperacdo de ativos 5.b.v (661) (0,21) - -
Despesas antecipadas 27 0,01 27 0,01
N&o circulante
Realizavel a longo prazo
Titulos e valores mobiliarios 5 297.994 92,83 310.303 94,23
Ativos financeiros de natureza imobiliaria
Titulos privados 297.994 92,83 310.303 94,23
Certificados de recebiveis imobiliarios 9.910.797 297.994 92,83 9.879.387 310.303 94,23
Total do ativo 325.423 101,38 334.384 101,55
Passivo
Circulante
Valores a pagar 4.417 1,38 5.093 1,55
Dividendos e bonificacdes 4.066 1,27 4.781 1,45
Taxa de gestéo 13.b 243 0,08 231 0,07
Auditoria e taxa de custodia 54 0,02 30 0,01
Taxa de administracao 13.a 41 0,01 39 0,01
QOutros valores a pagar 13 - 12 -
Total do passivo 4.417 1,38 5.093 1,55
Patrimonio liquido 321.006 100,00 329.291 100,00
Cotas Integralizadas 333.085 103,76 333.085 101,15
Lucros/Prejuizos acumulados (12.079) (3,76) (3.794) (1,15)
Total do passivo e patrimdnio liquido 325.423 101,38 334.384 101,55

As notas explicativas séo parte integrante das demonstracgdes financeiras.




Ourinvest JPP Fundo de Investimento Imobiliario - FlI

(CNPJ: 26.091.656/0001-50)

(Administrado pela Finaxis Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A. -

CNPJ: 03.317.692/0001-94)

Demonstracao do resultado
Exercicios findos em 30 de junho de 2023 e 2022
(Em milhares de reais)

Composicao do resultado dos exercicios

Certificados de recebiveis imobiliario
Reconhecimento de ganhos/perdas
(-) Proviséo para perdas por reducdo no valor de recuperacao de ativos

Cotas de fundos imobiliarios
Reconhecimento de ganhos/perdas
Dividendos recebidos

Resultado liquido de ativos financeiros de natureza imobiliaria
Ativos financeiros de natureza nao imobiliaria

Operacdes compromissadas
Receitas

Titulos e valores mobiliarios

Titulos publicos federais
Receitas
Ajuste pelo valor justo

Demais despesas
Taxa de gestdo
Imposto de renda sobre ativos financeiros
Taxa de administracao
Auditoria e taxa de custédia
Servico de terceiros
B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo
Taxa de consultoria
Despesa com correspondéncia
Taxa de fiscalizacdo CVM
Outras despesas

Resultado dos exercicios
Quantidade de cotas
Lucro por cota

Rentabilidade % (lucro/patriménio liquido)

As notas explicativas séo parte integrante das demonstracdes financeiras.

Notas  30/06/2023 30/06/2022
42.245 39.507
5.b.iii 42.906 39.507
5.b.v (661) -
81 (1.082)
(51) (1.289)
132 207
42.326 38.425
2.539 1.783
2.322 968
4b 2.322 968
217 815
217 815
141 1.250
76 (435)
(4.527) (4.030)
13.b (2.781) (2.654)
(552) (443)
13.a (474) (456)
(224) (194)
(217) -
(86) (67)
(84) (80)
(61) (4)
(41) (56)
) (76)
40.338 36.178
3.252.384 3.252.384
12,40 11,12
12,57% 10,99%



Ourinvest JPP Fundo de Investimento Imobiliario - FlI

(CNPJ: 26.091.656/0001-50)

(Administrado pela Finaxis Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A. -

CNPJ: 03.317.692/0001-94)

Demonstracdo das mutacdes do patrimonio liquido
Exercicios findos em 30 de junho de 2023 e 2022

(Em milhares de reais)

Saldos em 30 de junho de 2021

Resultado liquido no exercicio
Distribuicdo de resultado
Distribuigdo de resultado - Lucro caixa excedente

Saldos em 30 de junho de 2022

Resultado liquido no exercicio
Distribuicdo de resultado
Distribuicdo de resultado - Lucro caixa excedente

Saldos em 30 de junho de 2023

Lucros/
Cotas Prejuizos
integralizadas  acumulados Total
333.085 2.732 335.817
- 36.178 36.178
(38.910) (38.910)
- (3.794) (3.794)
333.085 (3.794) 329.291
- 40.338 40.338
- (40.338) (40.338)
- (8.285) (8.285)
333.085 (12.079) 321.006

As notas explicativas séo parte integrante das demonstrac@es financeiras.



Ourinvest JPP Fundo de Investimento Imobiliario - FlI
(CNPJ: 26.091.656/0001-50)

(Administrado pela Finaxis Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A. -
CNPJ: 03.317.692/0001-94)

Demonstracéo dos fluxos de caixa - método direto
Exercicios findos em 30 de junho de 2023 e 2022
(Em milhares de reais)

30/06/2023 30/06/2022
Fluxo de caixa das atividades operacionais
Recebimento de juros e produto da venda de TVM 1.799 813
Compra de outros instrumentos financeiros - (30.243)
Venda de outros instrumentos financeiros 6.553 24.405
Pagamento de taxa de administragédo (472) (458)
Pagamento de taxa de gestao (2.768) (2.669)
Pagamento de auditoria e taxa custodia (200) (196)
Pagamento de taxa de consultoria (83) (81)
Demais pagamentos/recebimentos (412) (223)
Caixa liquido das atividades operacionais 4.417 (8.652)
Fluxo de caixa das atividades de investimento
Compra de certificado de recebivel imobiliario (64.465) (120.076)
Venda/recebimento de juros e amortizacdo de certificados de recebivel imobiliario 118.510 126.717
Recebimento de dividendos 132 207
Caixa liquido das atividades de investimento 54.177 6.848
Fluxo de caixa das atividades de financiamento
Distribuicao de resultado (49.338) (40.635)
Caixa liquido das atividades de financiamento (49.338) (40.635)
Variacdo liquida de caixa e equivalentes de caixa 9.256 (42.439)
Caixa e equivalentes de caixa no inicio dos exercicios 14.686 57.125
Disponibilidades - 1
Operagdes compromissadas 14.686 57.124
Caixa e equivalentes de caixa no final dos exercicios 23.942 14.686
Disponibilidades 1 -
Operacdes compromissadas 23.941 14.686

As notas explicativas séo parte integrante das demonstragdes financeiras.



Ourinvest JPP Fundo De Investimento Imobiliario - Fll
CNPJ: 26.091.656/0001-50

(Administrado pela Finaxis Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A. -
CNPJ: 03.317.692/0001-94)

Notas explicativas as demonstracdes financeiras
30 de junho de 2023 e 2022
(Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

1.

10

Contexto operacional

O Ourinvest JPP Fundo de Investimento Imobiliario - FII (“Fundo”) foi constituido em 25 de julho
de 2016 e iniciou suas atividades em 17 de janeiro de 2017, sob a forma de condominio fechado,
com prazo de duragéo indeterminado.

O Fundo tem como publico-alvo investidores em geral, sejam eles pessoas fisicas ou juridicas,
fundos de investimento, entidades abertas ou fechadas de previdéncia complementar, regimes
préprios de previdéncia social, entidades autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil
(“BACEN”), seguradoras, ou quaisquer outros veiculos de investimento, domiciliados ou com
sede, conforme o caso, no Brasil e/ou no exterior, que aceitem 0s riscos inerentes a tal
investimento, sendo vedada, no entanto, a participacdo de clubes de investimento.

O Fundo tem por objetivo a realizacdo de investimentos em ativos alvo e em ativos de liquidez,
buscando proporcionar aos cotistas, em regime de melhores esfor¢os, uma rentabilidade superior
a rentabilidade alvo, fundamentalmente a partir dos ganhos decorrentes da rentabilidade dos
ativos alvo e dos ativos de liquidez.

Os investimentos em fundos ndo séo garantidos pela administradora, gestora ou por qualquer
mecanismo de seguro, ou ainda, pelo Fundo Garantidor de Créditos (“FGC”). Os cotistas estao
expostos a possibilidade de ser chamado a aportar recursos nas situacdes em que o patrimonio
liquido do Fundo se torne negativo.

Apresentacao e elaboracdo das demonstracdes financeiras

As demonstragdes financeiras foram preparadas de acordo com as préticas contabeis adotadas
no Brasil aplicaveis aos fundos de investimento imobiliario, regulamentados pela Instru¢do CVM
n® 472/08 e n® 516/11 e pelas orientagbes emanadas da Comisséo de Valores Mobiliarios
(“CVM”), complementadas pelas normas previstas do Plano Contabil das Instituicdes do Sistema
Financeiro Nacional (“COSIF”).

Na elaboracéo das demonstracdes financeiras foram utilizadas premissas e estimativas de
precos para a contabilizag@o e determinacgéo dos valores dos ativos integrantes da carteira do
Fundo. Dessa forma, quando da efetiva liquidacao financeira desses ativos, os resultados
auferidos poderao vir a ser diferentes dos estimados.



Ourinvest JPP Fundo De Investimento Imobiliario - Fll
CNPJ: 26.091.656/0001-50

(Administrado pela Finaxis Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A. -
CNPJ: 03.317.692/0001-94)

Notas explicativas as demonstracdes financeiras--Continuacao
30 de junho de 2023 e 2022
(Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

3. Descricao das principais praticas contébeis
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a)

b)

d)

Apropriacao de receitas e despesas

O resultado é apurado de acordo com o regime de competéncia, que estabelece que as
receitas e despesas devem ser incluidas na apuragdo dos resultados dos periodos em que
ocorrem, independente de recebimento ou pagamento, considerando que todos os riscos e
beneficios decorrentes dos contratos foram transferidos.

Caixa e equivalente de caixa

O caixa e equivalentes de caixa abrangem o saldo de caixa e instrumentos financeiros com
vencimento original trés meses ou menos, a partir da data de contratacdo, sujeitas a um risco
insignificante de alteracédo no valor, geralmente utilizados na gestdo de direitos e obrigacbes
de curto prazo.

OperagBes compromissadas
As operacdes compromissadas sao registradas pelo valor efetivamente investido, acrescido
dos rendimentos auferidos com base na taxa de remuneracéo, reconhecidos no resultado na

rubrica “Operac¢des compromissadas - Receitas”.

Reconhecimento inicial de instrumentos financeiros

A classificacdo dos instrumentos financeiros em seu reconhecimento inicial depende de suas
caracteristicas e do propdsito e finalidade pelos quais os instrumentos financeiros foram
adquiridos pelo Fundo. Todos os instrumentos financeiros sdo reconhecidos inicialmente
pelo custo de aquisi¢do acrescidos do custo de transac¢do, quando na categoria de custo
amortizado, e apds reconhecimento pela curva ou valor justo, dependendo de sua
classificagéo contabil.

Classificacao dos instrumentos financeiros para fins de mensuracao

i) Data de reconhecimento

Todos os ativos e passivos financeiros sdo inicialmente reconhecidos na data de
negociacao.



Ourinvest JPP Fundo De Investimento Imobiliario - Fll
CNPJ: 26.091.656/0001-50

(Administrado pela Finaxis Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A. -
CNPJ: 03.317.692/0001-94)

Notas explicativas as demonstracdes financeiras--Continuacao
30 de junho de 2023 e 2022
(Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

3. Descricédo das principais préaticas contabeis--Continuagao
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d)

f)

9)

Classificac8o dos instrumentos financeiros para fins de mensuracdo--Continuacao

i) Classificacdo dos ativos financeiros para fins de mensuracao
Os ativos financeiros séo incluidos, para fins de mensuracédo, na seguinte categoria:

Ativos financeiros mensurados ao valor justo por meio do resultado: essa categoria inclui
os ativos financeiros adquiridos com o propdsito de geragéo de resultado no curto prazo
decorrente de sua negociagdo. Esta categoria estad composta pelos titulos publicos
federais, cotas de fundos de investimentos e certificados de recebiveis imobiliarios
(“CRIs”).

Provisao para perdas por reducdo no valor de recuperacao de ativos

A proviséo por faixa de atraso é calculada a partir do atraso de alguma parcela de
recebimento do ativo, respeitando a faixa de dias em atraso inicial e final do
provisionamento. O administrador utiliza por padrdo a faixa 16-150 dias, ou seja, inicia-se no
16° dia de atraso e € provisionada durante 135 dias, até que o 150° dia de atraso, 0 ativo
esteja 100% provisionado, com o valor total de proviséo igual ao valor presente do ativo.

Para titulos de crédito privado com valor nominal menor ou igual a R$ 100 mil podera existir

uma provisao por reducdo ao valor de recuperacéao de ativos por perdas esperadas, além do
provisionamento por faixa de atraso.

Distribuicdo de resultados

O resultado distribuido é apurado pelo regime de caixa com base nos balancetes semestrais
encerrados em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

Resultado por cota

O resultado por cota é calculado considerando o nimero de cotas emitidas na data do
encerramento do exercicio.
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Notas explicativas as demonstracdes financeiras--Continuacao
30 de junho de 2023 e 2022
(Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

4. Caixa e equivalentes de caixa
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a)

b)

Composicdo da carteira

O saldo de caixa e equivalentes de caixa esta composto conforme a seguir:

30/06/2023 30/06/2022
Caixa e equivalentes de caixa
Depdsitos bancarios a vista @ 1 -
Aplicaces interfinanceiras de liquidez © 23.941 14.686
Total 23.942 14.686

(1) As disponibilidades estédo representadas por depoésitos bancarios a vista.

(2) Aplicagbes financeiras de natureza ndo imobiliaria em 30 de junho de 2023 e 2022 estdo representadas por operacfes
compromissadas, lastreadas em titulos publicos federais.

Movimentacao das operacdes compromissadas

A movimentacdo das operacdes compromissadas € substancialmente composta por:

30/06/2023 30/06/2022

Saldo no inicio dos exercicios 14.686 57.124
(+) Aquisicdes 4.600.215 4.101.418
(-) Resgate (4.593.282) (4.144.824)
(+) Rendimentos 2.322 968
Saldo no final dos exercicios 23.941 14.686

Titulos e valores mobiliarios

Os titulos e valores mobiliarios registrados na categoria de “Ativos financeiros mensurados ao
valor justo por meio do resultado” estdo assim classificados:

)

Ativos financeiros de natureza ndo imobiliaria

Em 30 de junho de 2023 o Fundo néo possuia titulos puablicos federais.
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CNPJ: 26.091.656/0001-50

(Administrado pela Finaxis Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A. -
CNPJ: 03.317.692/0001-94)

Notas explicativas as demonstracdes financeiras--Continuacao
30 de junho de 2023 e 2022
(Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

5. Titulos e valores mobiliarios--Continuacao

i)  Ativos financeiros de natureza ndo imobiliaria--Continuagao

Em 30 de junho de 2022

Valor Valor
Vencimento de custo contabil
Titulos e valores mobiliarios
Titulos publicos federais
Letras do Tesouro Nacional - LTN Acima de 1 ano 6.509 6.366
Total 6.509 6.366
ii)  Ativos financeiros de natureza imobiliaria
a) Cotas de fundos imobiliarios
Em 30 de junho de 2023
Valor Valor
Vencimento de custo contabil
Titulos e valores mobiliarios
Cotas de fundos imobiliarios
Fundo de Investimento Imobiliario Sem
Ourinvest Logistica vencimento 2.086 2.035
Total 2.086 2.035
Em 30 de junho de 2022
Valor Valor
Vencimento de custo contabil
Titulos e valores mobiliarios
Cotas de fundos imobiliarios
Fundo de Investimento Imobiliario Sem
Ourinvest Logistica vencimento 3.375 2.086
Total 3.375 2.086

O Fundo tem aproximadamente 0,63% (2022 - 0,63%) do seu patrimdnio liquido
representado por cotas de fundos imobiliarios. 49.540 cotas (2022 - 49.540),
representativas de 2% (2022 - 2%) sobre o total de cotas emitidas do Fundo de
Investimento Imobiliario Ourinvest Logistica - CNPJ: 13.974.819/0001-00,
administrado pelo Banco Ourinvest S.A., iniciou suas atividades em 23 de janeiro de
2013 sob a forma de condominio fechado, com prazo de duracgdo indeterminado.

14



Ourinvest JPP Fundo De Investimento Imobiliario - Fll
CNPJ: 26.091.656/0001-50

(Administrado pela Finaxis Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A. -
CNPJ: 03.317.692/0001-94)

Notas explicativas as demonstracdes financeiras--Continuacao
30 de junho de 2023 e 2022
(Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

5. Titulos e valores mobiliarios--Continuacao

ii)  Ativos financeiros de natureza imobiliaria--Continua¢ao

a) Cotas de fundos imobiliarios--Continuacao

Em 30 de junho de 2022--Continuacdo

O fundo tem por objetivo proporcionar aos cotistas a valorizagdo e a rentabilidade de
suas cotas, conforme a politica de investimento, por meio de: (i) aquisicdo, venda,
arrendamento ou locacao (inclusive sob o regime build-to-suit) de imdveis e
empreendimentos voltados, primordialmente, para operacdes logisticas e industriais
(“iméveis alvo”), prontos ou em fase final de construcéo, em todo o territério nacional; (ii)
securitizacdo de créditos imobiliarios decorrentes de operagbes envolvendo os iméveis
alvo. Sem prejuizo de ser o objetivo primordial do fundo o investimento em imdveis alvo,
o fundo também podera realizar investimentos nos seguintes titulos e valores
mobiliarios, respeitadas as exigéncias e disposicdes relativas a politica de investimentos
contidas no regulamento do fundo: (a) cotas de outros fundos de investimento
imobiliario; (b) letras hipotecéarias; (c) letras de crédito imobiliario; (d) certificados de
recebiveis imobiliarios; (e) e demais titulos e valores mobiliarios que sejam ou venham a
ser permitidos pela legislacdo ou regulamentacédo aplicavel, tal como a letra imobiliaria
garantida (“ativos alvo”).
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Ourinvest JPP Fundo De Investimento Imobiliario - Fll
CNPJ: 26.091.656/0001-50

(Administrado pela Finaxis Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A. -
CNPJ: 03.317.692/0001-94)

Notas explicativas as demonstracdes financeiras--Continuacao
30 de junho de 2023 e 2022
(Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

5. Titulos e valores mobiliarios--Continuagao

ii)  Ativos financeiros de natureza imobiliaria--Continua¢ao

b) Certificados de recebiveis imobiliarios

Os CRiIs estdo classificados na categoria “titulos para negociagao”.

Em 30 de junho de 2023

Data de Data de Taxa de

Ativo Emissor Risco Emissao Série Quant aquisicéo Valor do ativo vencimento Indexador emissdo
12F0036335 Gaia Alianca 52 262 1.287 19/04/2017 894 13/01/2033 IGP-M + 8,19%
17B0048606 Scci Colorado 12 322 46 14/03/2017 1.750 20/09/2025 IPCA + 10,00%
17L0959863 True Coqueiros 12 1202 30 06/03/2018 2.407 28/09/2032 IPCA + 9,00%
17K0150400 Bari Glp 12 642 300 25/05/2018 1.798 20/01/2027 IPCA + 5,45%
19C0281298 Habitasec Aracaju 12 1352 1.500 01/04/2019 1.830 25/08/2029 IPCA + 9,50%
19D1329253 Ore Sec San Remo 12 162 4.500 17/05/2019 1.969 15/03/2025 IPCA + 9,00%
19E0967401 True Lote 5 12 2102 8.000 12/06/2019 1.004 30/05/2025 CDI + 3,50%
19H0000001 Vert Btg Malls 12 8 11.000 20/08/2019 8.038 20/08/2031 CDI + 1,50%
19E0966783 Ore Sec Pulverizado | 12 172 471 09/09/2019 818 07/10/2033 IGP-M + 6,68%
19K1139670 True Estéacio 12 2442 500 12/12/2019 5.144 15/10/2027 IPCA + 6,00%
19K1124486 Ore Sec Carvalho Hosken 12 252 17.700 13/12/2019 16.552 10/06/2027 CDI + 5,50%
19K1137354 True Lote 51l 12 2622 11.000 17/12/2019 1.550 21/11/2025 CDI + 3,50%
20B0980166 True Mateus 12 2122 5.000 04/03/2020 4.406 16/02/2032 IPCA + 4,70%
20C0937316 Travessia Bzlog 12 352 10.000 24/03/2020 10.695 12/03/2025 IGP-M + 6,00%
20F0692684 Ore Sec Carvalho Hosken I 12 28?2 5.000 30/06/2020 4.291 10/12/2027 CDI + 7,00%
20G0000464 Virgo Pulverizado Mude 42 1052 2.892 15/07/2020 1.617 15/07/2030 IPCA + 10,00%
20G0754279 Ore Sec Médena 12 302 10.000 31/07/2020 7.909 11/07/2025 IPCA + 9,00%
2010905816 Ore Sec Conx 12 292 15.000 14/10/2020 11.376 23/09/2025 IPCA + 6,00%
20K0549411 Opea Dinamo 12 2952 15.000 30/11/2020 15.879 27/11/2028 IPCA + 8,75%
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Notas explicativas as demonstracdes financeiras--Continuacao

30 de junho de 2023 e 2022

(Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

5. Titulos e valores mobiliarios--Continuagao
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ii)  Ativos financeiros de natureza imobiliaria--Continua¢ao

b)

Certificados de recebiveis imobiliarios--Continuacao

Em 30 de junho de 2023--Continuacdo

Data de Data de Taxa de
Ativo Emissor Risco Emissao Série Quant. aquisicéo Valor do ativo vencimento Indexador emissdo
20K0571487 Virgo Bmlog 42 1332 5.000 17/11/2020 5.912 13/11/2030 IPCA + 5,34%
20L0653261 Opea Fibra 12 3052 10.080 30/12/2020 9.258 12/12/2024 IPCA + 5,96%
21A0742342 Ore Sec Yazbek 12 332 19.000 12/02/2021 14.356 16/01/2026 IPCA + 6,20%
21D0453486 True Cogna 12 3722 31 16/04/2021 3.414 19/07/2027 IPCA + 6,00%
20G0800227 True Gsfi 12 2362 9.568.225 28/04/2021 10.674 19/07/2032 IPCA + 5,00%
19G0228153 Habitasec Hbr 12 1482 10.367 24/05/2021 8.586 26/07/2034 IPCA + 6,00%
21E0750441 Ore Sec Lote 5 12 352 21.197 17/06/2021 14.728 15/06/2037 IPCA + 9,00%
21F0568989 Ore Sec Pulverizado Il 12 392 9.156 25/06/2021 4.967 10/06/2036 IPCA + 6,50%
21G0155050 Virgo Iben 42 2702 8.500 16/07/2021 7.317 16/11/2029 CDI + 5,35%
21G0785091 Virgo Coteminas 42 3142 15.150 04/08/2021 11.834 21/07/2031 IPCA + 9,25%
21G0864353 True Impperial 12 4272 4.204 26/08/2021 4.661 29/07/2026 IPCA + 8,50%
21H1031711 Ore Sec Dal Pozzo 12 4223 8.950 03/09/2021 6.392 09/08/2029 CDI + 6,50%
2110912120 Ore Sec Minas Brisa 12 462 27.250 04/10/2021 14.205 23/09/2026 IPCA + 7,50%
21K0058017 Virgo Abv 42 4012 5.910 30/11/2021 6.592 17/10/2033 IPCA + 8,50%
21K0938679 Bari Helbor 12 972 10.000 16/02/2022 8.614 20/11/2024 CDI + 2,50%
21L.0329277 Vert You 12 602 3.061 24/03/2022 3.145 09/11/2026 CDI + 4,25%
22C1024589 Canal Arquiplan 12 12 15.000 05/04/2022 15.197 16/03/2027 CDI + 4,25%
22D0371522 Opea Lofts 12 4473 13.975 13/04/2022 14.153 17/03/2028 CDI + 4,00%
22H1517101 Virgo Koch 12 502 3.000 31/08/2022 3.249 29/07/2043 IPCA + 8,50%
22H1104501 Bari Helbor Estoque 12 82 6.015 01/09/2022 4.039 26/08/2027 CDI + 2,30%
22J1099385 Virgo Desco 12 632 7.500 02/12/2022 8.197 13/10/2037 IPCA + 9,25%
2211414297 Canal Hbc_li 12 222 10.000 29/12/2022 10.120 22/12/2027 CDI + 6,00%
23A1510278 Opea Oad 12 892 10.000 10/02/2023 10.546 25/01/2028 IPCA + 13,50%
Total 300.080
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Notas explicativas as demonstracdes financeiras--Continuacao
30 de junho de 2023 e 2022
(Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

5. Titulos e valores mobiliarios--Continuagao

ii)  Ativos financeiros de natureza imobiliaria--Continua¢ao

b) Certificados de recebiveis imobiliarios--Continuagéo

Em 30 de junho de 2022

Data de Valor do Data de Taxa de

Ativo Emissor Risco Emisséao Série Quant. aquisicdo ativo vencimento Indexador emissao
12F0036335 Gaia Alianca 52 262 1.966 19/04/2017 1.844 13/01/2033 IGP-M + 8,19%
17B0048606  Scci Colorado 12 322 46 14/03/2017 2.640 20/09/2025 IPCA + 10,00%
1700959863  True Coqueiros 12 1202 30 06/03/2018 2.639 28/09/2032 IPCA + 9,00%
17K0150400 Barigui Glp 12 642 300 25/05/2018 2.182 20/01/2027 IPCA + 5,45%
19A1317801 OQurinvest Hbc 12 152 11.000 18/02/2019 3.573 30/11/2023 CDI + 4,00%
19C0281298 Habitasec Aracaju 12 1352 1.500 01/04/2019 2.450 25/08/2029 IPCA + 9,50%
19D1329253  Qurinvest San remo 12 162 4.500 17/05/2019 2.453 15/05/2024 IPCA + 9,00%
19E0967401 True Lote 5 12 2102 8.000 12/06/2019 3.452 30/05/2025 CDI + 3,50%
19H0000001  Vert Btg malls 12 8 11.000 20/08/2019 8.905 20/08/2031 CDI + 1,50%
19E0966783  Ourinvest Pulverizado | 12 172 471 09/09/2019 1.363 06/10/2033 IGP-M + 6,68%
19K1139670 True Estacio 12 2442 500 12/12/2019 5.710 15/10/2027 IPCA + 6,00%
19K1124486  Ourinvest Carvalho hosken 12 252 17.700 13/12/2019 17.812 15/12/2026 CDI + 5,50%
19K1137354 True Lote 51 12 2622 11.000 17/12/2019 4.696 25/11/2025 CDI + 3,50%
20B0980166 True Mateus 12 2122 5.000 04/03/2020 4.685 16/03/2032 IPCA + 4,70%
20C0937316 Travessia Bzlog 12 352 10.000 24/03/2020 14.049 12/03/2025 IGP-M + 6,00%
20F0692684  Ourinvest Carvalho hosken Il 12 282 5.000 30/06/2020 5.095 10/06/2027 CDI + 7,00%
20G0000464 Virgo Pulverizado mude 42 1052 2.892 15/07/2020 1.908 15/07/2030 IPCA + 10,00%
20G0754279 Ourinvest Médena 12 302 10.000 31/07/2020 11.871 10/07/2025 IPCA + 9,00%
2010905816 Ourinvest Conx 12 292 15.000 14/10/2020 15.115 20/09/2025 IPCA + 6,00%
20K0549411 Opea Dinamo 12 2952 15.000 30/11/2020 15.237 27/11/2028 IPCA + 8,75%
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ii)  Ativos financeiros de natureza imobiliaria--Continua¢ao

b)

Certificados de recebiveis imobiliarios--Continuacao

Em 30 de junho de 2022--Continuacdo

Data de Valor do Data de Taxa de

Ativo Emissor Risco Emisséao Série Quant. aquisicdo ativo vencimento Indexador emissao
20K0571487  Virgo Bmlog 42 1332 5.000 17/11/2020 5.686 13/11/2030 IPCA + 5,34%
20L0653261 Opea Fibra 12 3052 10.800 30/12/2020 12.517 12/12/2024 IPCA + 5,96%
21A0742342  Ourinvest Yazbek 12 332 17.500 12/02/2021 16.452 16/01/2026 IPCA + 6,20%
21D0453486  True Cogna 12 3722 31 16/04/2021 3.806 12/07/2027 IPCA + 6,00%
20G0800227  True Gsfi 12 2362 9.568.225 28/04/2021 10.770 19/07/2032 IPCA + 5,00%
19G0228153 Habitasec Hbr 12 1482 10.367 24/05/2021 9.721 12/05/2031 IPCA + 6,00%
21E0750441  Ourinvest Lote 5111 12 352 21.197 17/06/2021 21.339 15/05/2037 IPCA + 9,00%
21F0568989  Ourinvest Pulverizado Il 12 392 9.156 25/06/2021 9.239 10/06/2036 IPCA + 6,50%
21G0155050 Virgo Iben 42 2702 8.500 16/07/2021 7.718 19/11/2029 CDI + 5,35%
21G0785091  Virgo Coteminas 42 3142 15.150 04/08/2021 14.401 21/07/2031 IPCA + 8,00%
21G0864353  True Impperial 12 4272 4.204 26/08/2021 4.446 29/07/2026 CDI + 6,50%
21H1031711  Ourinvest Dal Pozzo 12 422 10.000 03/09/2021 8.268 08/08/2029 IPCA + 9,00%
2110912120 Ourinvest Minas Brisa 12 462 25.000 04/10/2021 20.726 24/09/2026 IPCA + 7,50%
21K0058017  Virgo ABV 42 4012 5.910 30/11/2021 6.529 17/10/2033 IPCA + 8,50%
21K0938679  Barigui Helbor 12 972 15.000 16/02/2022 15.008 20/11/2024 CDI + 2,50%
2110329277  Vert You 12 602 3.061 24/03/2022 3.085 09/12/2026 CDI + 4,25%
22C1024589 Canal Arquiplan 12 12 15.000 04/04/2022 15.082 16/03/2027 CDI + 4,25%
22D0371522 Opea Lofts 12 4472 4.3811 13/04/2022 4.412 17/03/2028 CDI + 4,00%
Total 311.219
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5. Titulos e valores mobiliarios--Continuagao

iil) Lastros e garantias - Certificados de recebiveis imobiliarios

Rating
Ativo Risco Lastro Garantias gestor
12F0036335 Alianga CCl representativa de direitos creditérios de AF do imével WT Morumbi e da totalidade das cotas do cedente; Al
contrato atipico de locagao CF do contrato de locagéo;
Fianca prestada por BB Mapfre; e
Fundo de reserva de R$ 2 MM.
17B0048606 Colorado CCl representativa dos direitos creditérios dos AF de quotas das SPEs dos empreendimentos; B1
contratos de compra e venda CF dos direitos creditérios dos contratos compra e venda;
Fianca dos acionistas e coobriga¢do Colorado; e
Fundo de reserva e fundo de obras 52,7% de subordinac&o.
17L0959863 Pulverizado CCB representativa de direitos creditérios AF dos lotes (a registrar quando atingir 6 parcelas em aberto); Bl
Coqueiros de contratos de compra e venda CF dos créditos imobiliarios;
Fundo de contingéncia: 50% do custo de registro de AF nos contratos; e
Fundo de reserva:2 PMT.
17K0150400 GLP CCl representativa de direitos creditérios de AF do imével (apds condicdo suspensiva); Al
contrato atipico de locagao CF dos direitos creditérios do contrato de locacéo;
Seguro garantia s/ regularizagdo da matricula do imével;
Importancia segurada R$150 MM; e
Seguro garantia locatario se inquilino (BRF) perder investment grade.
19A1317801 HBC CCB emitida por agropecuéria HBC Irmaos de AF de imével; Baa3
Santi com garantia em AF de imével CF de direitos creditérios de contrato de fornec de cana de agUcar; e
Aval dos emissores das CCB (100%).
19C0281298 Aracaju Parque CCB representativa de direitos creditérios AF do shopping; Baa3

Shopping

de contratos de locacao

Cessao plena dos contratos de locacédo e CF de recebiveis;
Aval dos acionistas (Grupo ACF);

Fundo de reserva de 2 PMT e seguro de obra; e

Contratos tampao de locacéo.
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i) Lastros e garantias - Certificados de recebiveis imobili&rios--Continuagao

Ativo

Risco

Lastro

Garantias

Rating gestor

19D1329253

San Remo

CcCB

AF de imével residencial na razéo de 200%;

CF de carteira de recebiveis no valor de aprox. R$10 MM;

Aval e fianga dos acionistas e SPEs;

Fundos de liquidez, despesa e reserva; e

Negative pledge de cotas da SPE do empreendimento Queen Victoria.

A3

19E0967401

Lote 5

Debénture privada

AF de lotes do empreendimento UMA (razéo 130%);
CF e carteira de recebiveis; e
Aval dos acionistas na PF.

Baa2

19H0000001

BTG Malls

CCB representativa de contratos de venda e compra de part. em shoppings

AF de fragdes do shopping;
CF do NOI dos shoppings; e
Fundo de reserva de 1 PMT.

Baal

19E0966783

Pulverizado Ourinvest

Direitos creditérios de carteira de contratos c/v de iméveis

AF dos imoveis;

15% de subordinacéo;

Coobrigagdo em 38% da carteira até enquadramento aos critérios de elegibilidade; e
Fundo de despesas de R$50.

Baa2

19K1139670

Estacio

Contrato atipico de locacéo

AF do imével;

CF dos recebiveis do contrato de aluguel;

Coobrigagéo do cedente;

Aval de Estéacio Part S.A e IREP - Soc de Ens Sup, Méd e Fund Ltda;e
Fundo de liquidez de 1 PMT.

A3

19K1124486

Carvalho Hosken

CCB imobiliaria emitida pela Carvalho Hosken

AF de terrenos e AF de estoque pronto (a constituir);
CF de recebiveis (aluguel e/ou carteira propria);
Aval do acionista controlado; e

Fundo de liquidez.

Baa3

19K1137354

Lote 51

Debénture privada emitida pela Lote 5

AF de cotas da SPE;

AF de lotes ap6s a obtencéo do TVO;
CF dos recebiveis da venda de lotes; e
Aval dos acionistas.

Baa2

20B0980166

Grupo Mateus

CCl representativa de créditos imobiliarios de contrato de locacéo

AF de iméveis;

CF de recebiveis de vendas do supermercado;
Aval dos acionistas; e

Covenants financeiros.

A2

20C0937316

BzLog

Créditos imobiliarios decorrentes de contrato de compra e venda

Hipoteca em 1° grau sobre fracdo ideal de 13% do imével.

B1

20F0692684

Carvalho Hosken Il

CCB imobiliaria emitida pela Carvalho Hosken

AF de terrenos e AF de estoque pronto (a constituir);
CF de recebiveis (aluguel e/ou carteira propria);
Aval do acionista controlador; e

Fundo de liquidez.

Baa3
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i) Lastros e garantias - Certificados de recebiveis imobili&rios--Continuagao

Ativo Risco Lastro Garantias Rating gestor

20G0000464 Pulverizado Mude Recebiveis imobiliarios de 80% dos contratos de venda e compra de lotes em dois ~ AF de iméveis em estoque e promessa de AF dos lotes objeto dos créditos imobiliarios; Baa2
empreendimentos CF de recebiveis imobiliarios de 20% dos contratos de venda e compra de lotes nos dois

empreendimentos;

AF de cotas de SPE;

Fianga outorgada por empresas e acionistas; e
Fundo de reserva.

20G0754279

Médena

CCB emitida pela SPE Projeto SKY Terrenos SPE Ltda.

AF do imével;

CF recebiveis atuais e futuros;

Aval dos sécios da SPE;

Fundo de reserva de 3 PMT; e

Fundo de obra liberado conforme medigéo.

Baa2

2010905816

Conx

CCB emitida pela devedora

AF do imével e de 100% das cotas de SPE;
CF dos recebiveis das vendas futuras;

Aval da controladora e dos sécios;

Fundo de reserva de 1,1 PMT; e

Fundo de obra e seguro completion.

A3

20K0549411

Dinamo

Contrato de locagao

AF de iméveis em Santos/SP e Machado/MG;

CF de contratos de aluguel e prestagdo de servicos;
Aval dos acionistas da holding GDPar; e

Fundo de liquidez equivalente a 2 PMTs.

A3

20K0571487

BMLOG

BTS celebrado com a locatéria do imével e contrato de compra e venda do imével

AF do imével; e

Cesséo fiduciaria de direitos creditérios de contrato de locagéo.

A3

20L0653261

Fibra Experts

CCB emitida pela Fibra Experts

AF de iméveis.

A2

21A0742342

R. Yazbek

CCl representativa de CBB

AF do imével e de 100% das cotas de SPE;

CF dos recebiveis oriundos das vendas de unidades;
Aval da holding e sécios;

Fundo de reserva de 110% da maior PMT juros; e
Fundo de obra.

A3

21D0453486

Cogna Educagéo

Contrato atipico de locacéo cujo locatério é a Cogna

AF do imével;

CF contrato atipico de locagéo;

Fianga de empresa do grupo no contrato de locagéo; e
Fundo de reserva de 1 PMT.

A3

20G0800227

GSFI

Contratos de compra e venda e contratos de direito aquisitivo

AF de fragGes ideais de 8 empreendimentos;
CF de recebiveis dos NOIs dos 8 empreendimentos; e
Fundo de Reserva de R$5MM.

Baal

19G0228153

HBR Realty

Debéntures emitidas pelas SPEs

AF de iméveis e das cotas das SPEs;
CF dos contratos de aluguel;

Aval da HBR Realty; e

Fundo de reserva de 1 PMT.

A2
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i) Lastros e garantias - Certificados de recebiveis imobili&rios--Continuagao

Ativo

Risco

Lastro

Garantias

Rating gestor

21E0750441

Lote 511l

CCB emitida pela Lote 5

Promessa de AF de iméveis e AF de cotas das SPEs;
CF dos contratos de comercializagdo de lotes;
Seguro de obra para trés empreendimentos;

Aval dos acionistas da Lote 5;

Fundo de reserva.

Baa2

21F0568989

Pulverizado Il

CCl representativa de contratos de comercializag&o de iméveis

AF de todas as unidades;
Coobrigagdo em 63% da carteira até o enquadramento em critérios de elegibilidade; e
Razéo de subordinacéo de 20%.

Baal

21G0155050

lben Il

CCB emitida pela devedora

AF de iméveis;
CF de direitos creditérios de contratos de prestagdo de servicos; e
Aval dos sécios.

Baal

21G0785091

Coteminas

Debéntures emitidas pela Coteminas

AF de iméveis;

CF de direitos creditérios de contratos de locagéo;
Aval dos acionistas; e

Fundo de Reserva.

A2

21G0864353

Impperial

CCB emitida pela devedora

AF de cotas das SPEs;
Aval dos sécios; e
Fundo de reserva.

Baal

21H1031711

Dal Pozzo

CCB imobiliaria emitida pela Dal Pozzo

AF de iméveis;
Aval dos acionistas; e
Fundo de liquidez.

Baa2

2110912120

Minas Brisa

CCB imobiliaria emitida pela Minas Brisa

AF de iméveis;

AF de cotas das SPEs;

Cessao fiduciaria dos recebiveis;
Fundo de obra;

Aval dos acionistas; e

Fundo de liquidez.

A3

21K0058017

ABV

Contratos de locacéo de iméveis e recebiveis de cartdes de crédito

AF de iméveis;

Cessao fiduciaria de recebiveis de cartdes de crédito;
Fianga dos acionistas; e

Fundo de reserva.

Baal

21K0938679

Helbor

CCB emitida pela Helbor

AF de cotas das SPEs.

Baal

2110329277

You

Debéntures emitidas pela You

AF de acdes de holding de SPEs;

AF de imdveis e promessa de AF de terrenos;
Cessao fiduciaria de recebiveis; e

Fianga.

A3

22C1024589

Arquiplan

CCB emitida pela Arquiplan

AF de imével;

Cessao fiduciaria de recebiveis;
Seguro de obras e Seguro garantia; e
Aval.

Baal
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i) Lastros e garantias - Certificados de recebiveis imobili&rios--Continuagao

Rating
Ativo Risco Lastro Garantias gestor

22D0371522 Lofts CCB emitida pela Lofts AF de imdveis; A3
Cessdéo fiduciaria de recebiveis;
Fundo de reserva; e
Aval.

22H1517101 Koch Contrato de locagéo AF de imovel; Al
Cessdo do fluxo de aluguéis;
Fundo de reserva; e
Fianca.

22H1104501 Helbor Estoque  CCB AF de imoveis; e A3
Aval.

2211414297 HBC Il CCB AF de imovel; Baa2
CF de contrato de fornecimento de cana-de-agucar;
Fundo de reserva; e
Aval.

2231099385 Desco Nota Comercia AF de imovel; Baal
Cesséo do fluxo de aluguéis atrelado ao faturamento;
Fundo de reserva; e
Aval.

23A1510278 OAD Contrato de locagéo AF de terreno, unidades e cotas de SPE; Baal
CF de recebiveis;
Fundo de reserva; e
Aval.

24



Ourinvest JPP Fundo De Investimento Imobiliario - FlI

CNPJ: 26.091.656/0001-50

(Administrado pela Finaxis Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A. -

CNPJ: 03.317.692/0001-94)

Notas explicativas as demonstracdes financeiras--Continuacao

30 de junho de 2023 e 2022

(Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

5. Titulos e valores mobiliarios--Continuacao

iv) Riscos relacionados aos créditos imobiliarios

Os investimentos em CRIs envolvem uma série de riscos sendo os principais fatores de
liquidez, crédito, mercado, rentabilidade, regulamentagéo especifica, entre outros, que se
relacionam tanto a emissora, quanto a cedente, aos fiadores, e aos préprios CRIs.

Os CRIs nao contam com a classificacdo de risco emitida por agéncias de rating, contudo, o
gestor possui uma metodologia de classificacdo proprietaria que serve de apoio as decisdes
de investimentos. Também néo ha qualquer tipo de coobrigacdo das companhias
securitizadoras.

Movimentacao dos certificados de recebiveis imobiliarios

As movimentacdes dos CRIs foram as seguintes:

30/06/2023 30/06/2022
Saldo Inicial 311.219 278.353
Juros apropriados 42.906 39.507
Aquisicdo 64.465 120.076
Amortizacbes (118.510) (126.717)
Principal (43.518) (39.949)
Juros (49.610) (43.323)
Venda (25.382) (43.445)
Total 300.080 311.219
Ativo circulante 2.086 916
Ativo ndo circulante 297.994 310.303

Movimentacao da provisdo para perdas por reducéo no valor de recuperacéo de ativos:

Provisao por reducdo no valor de recuperacédo dos ativos 30/06/2023 30/06/2022

Saldo inicial - -
Baixas/reversao na proviséo por liquidagao de CRIs 730 -
Constituicdo de provisdo (1.391) -
Saldo final (661) -

6. Gerenciamento de riscos

25

a)

Tipos de risco
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Riscos referentes a oferta publica

Risco de indisponibilidade de negociacdo das cotas até o encerramento da oferta publica - O

inicio da negociagéo das cotas objeto da oferta publica na BM&F Bovespa ocorrera apenas
no 1° dia util do més subsequente a data de divulgacdo do anuncio de encerramento da
oferta publica. Nesse sentido, cada investidor devera considerar essa indisponibilidade de
negociagdo temporaria das cotas no mercado secundario como fator que podera afetar suas
decisbes de investimento.

Risco referente a participacdo das pessoas vinculadas na oferta publica - A participacéo de
investidores que sejam pessoas vinculadas na oferta publica podera ter um efeito adverso na
liquidez das cotas no mercado secundario. O administrador ou o gestor nao tém como
garantir que a aquisicdo das cotas por pessoas vinculadas ndo ocorrera ou que referidas
pessoas vinculadas ndo optardo por manter estas cotas fora de circulacdo, afetando
negativamente a liquidez das cotas.

Risco de conflito de interesses entre os prestadores de servicos e 0 Fundo - Os atos que
caracterizem situacoes de conflito de interesse dependem de aprovacao prévia, especifica e
informada em Assembleia Geral de Cotistas, hos termos do artigo 34 da Instrucdo CVM n°
472/08. Pode ser do melhor interesse do Fundo a aquisicdo de titulos e valores mobiliarios
emitidos e/ou detidos pelo administrador e/ou pelos gestores ou, ainda, por empresas de
seus respectivos grupos econdmicos. A aquisicdo de ativos nessas condi¢cdes caracterizaria
uma hipétese de conflito de interesse atualmente prevista na Instrug¢do CVM Péagina 63 de 71
n° 472/08 e dependera de prévia e expressa aprovacao em Assembleia Geral de Cotistas.
Caso a aquisicao de ativos nessas condicdes seja aprovada em assembleia, ndo obstante
exista na legislacdo e nas politicas internas do administrador e do gestor, regras que coibem
conflito de interesses, os Gestores e o Administrador podem nao ter a imparcialidade
esperada em relacéo a esses ativos e as consequéncias de sua detencao pelo Fundo,
inclusive em casos de inadimplemento ou rentabilidade abaixo do esperado, o que pode
impactar negativamente o Fundo.
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a)

Tipos de risco--Continuagéo

Riscos referentes ao ambiente macroeconémico bem como ao Fundo e o seu setor de
atuacao

Riscos em decorréncia do ambiente macroecondmico - O governo federal exerceu e continua
a exercer influéncia significativa sobre a economia brasileira. Essa influéncia, bem como a
conjuntura econémica e politica brasileira, podera vir a causar um efeito adverso relevante
gue resulte em perdas para os cotistas. O governo federal frequentemente intervém na
economia do Pais e ocasionalmente realiza modificacdes significativas em suas politicas e
normas. As medidas tomadas pelo governo federal para controlar a inflacéo, além de outras
politicas e normas, frequentemente implicardo aumento das taxas de juros, mudanca das
politicas fiscais, controle de prec¢os, desvalorizacdo cambial, controle de capital e limitagéo
as importacdes, entre outras medidas, poderao resultar em perdas para os cotistas. As
atividades do Fundo, situacao financeira, resultados operacionais e o pre¢co de mercado das
Cotas podem vir a ser prejudicados de maneira relevante por modificacdes nas politicas ou
normas que envolvam ou afetem certos fatores, tais como:

(i) politica monetéaria, cambial e taxas de juros;

(i)  politicas governamentais aplicaveis as nossas atividades e ao nosso setor;

(i) greve de portos, alfandegas e receita federal;

(iv) inflacéo;

(v) instabilidade social;

(vi) liquidez dos mercados financeiros e de capitais domésticos;

(vii) politica fiscal e regime fiscal estadual e municipal;

(viii) racionamento de energia elétrica; e

(ix) outros fatores politicos, sociais e econémicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o
afetem.

As politicas futuras do Governo Federal podem contribuir para uma maior volatilidade no
mercado de titulos e valores mobiliarios brasileiro e dos titulos e valores mobiliarios emitidos
no exterior por empresas brasileiras. Adicionalmente, eventuais crises politicas podem afetar
a confianga dos investidores e do publico consumidor em geral, resultando na desaceleracéo
da economia e prejudicando o preco de mercado das cotas.
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Tipos de risco--Continuagéo

Riscos referentes ao ambiente macroecondmico bem como ao Fundo e o seu setor de
atuacéo--Continuacéo

Risco de mercado dos ativos de liquidez e dos ativos alvo - Os ativos alvo e os ativos de
liquidez integrantes da carteira do Fundo estéo sujeitos, direta ou indiretamente, as variacdes
e condi¢cbes dos mercados de capitais, especialmente dos mercados de cambio, juros, bolsa
e derivativos, que sao afetados principalmente pelas condicdes politicas e econdmicas
nacionais e internacionais. Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos eventos
aqui mencionados, no exterior ou no Brasil, podera prejudicar de forma negativa as
atividades do Fundo, o valor dos ativos alvo e dos ativos de liquidez, a rentabilidade dos
cotistas e o preco de negociacao das cotas.

Risco de crédito - As obrigacBes decorrentes aos ativos alvo e aos ativos de liquidez estédo
sujeitas ao cumprimento e adimplemento pelo respectivo emissor ou pelas contrapartes das
operacBes do Fundo. Eventos que venham a afetar as condic@es financeiras dos emissores,
bem como mudancas nas condigbes econdmicas, politicas e legais, podem prejudicar a
capacidade de tais emissores em cumprir com suas obrigacdes, o que pode trazer prejuizos
ao Fundo.

Risco relacionados a liguidez - A aplicacdo em cotas de um fundo de investimento imobiliario
apresenta algumas caracteristicas particulares quanto a realiza¢ao do investimento. O
investidor deve observar o fato de que os fundos de investimento imobiliario sdo constituidos
na forma de condominios fechados, ndo admitindo o resgate convencional de suas cotas,
fator que pode influenciar na liquidez das cotas no momento de sua eventual negociagéo no
mercado secundario. Sendo assim, os fundos de investimento imobiliario encontram pouca
liquidez no mercado brasileiro, podendo os titulares de cotas do fundo terem dificuldade em
realizar a negociacéo de suas cotas no mercado secundario, inclusive correndo o risco de
permanecer indefinidamente com as cotas adquiridas, mesmo sendo estas objeto de
negociagcdo na BM&F Bovespa. Desse modo, o investidor que adquirir as cotas devera estar
consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo.

Risco de mercado das cotas do Fundo - Considerando que o investimento em fundos de
investimento imobiliario € um investimento de longo prazo e voltado & obtencgéo de renda,
pode haver alguma oscilagdo do valor de mercado das cotas para negociagdo no mercado
secundario no curto prazo, podendo, inclusive, acarretar perdas do capital aplicado para o
Investidor que pretenda negociar sua Cota no mercado secundario neste curto prazo.
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Tipos de risco--Continuagéo

Riscos referentes ao ambiente macroecondmico bem como ao Fundo e o seu setor de
atuacéo--Continuacéo

Risco tributario - Embora as regras tributarias aplicaveis aos fundos de investimentos
imobiliarios estejam vigentes desde a edicdo do mencionado diploma legal, inclusive por
ocasido da instalacdo de um novo mandato presidencial, existe o risco de tal regra ser
modificada no contexto de uma eventual reforma tributaria, bem como em virtude de novo
entendimento acerca da legislacéo vigente, sujeitando o Fundo ou seus cotistas a novos
recolhimentos ndo previstos inicialmente. Adicionalmente, existe a possibilidade de que a
secretaria da receita federal tenha interpretacéo diferente do administrador quanto ao ndo
engquadramento do Fundo como pessoa juridica para fins de tributacdo ou quanto a
incidéncia de tributos em determinadas operacdes realizadas pelo Fundo. Nessas hipoéteses,
o Fundo passaria a sofrer a incidéncia de Imposto de Renda, PIS, COFINS, Contribuicdo
Social nas mesmas condi¢cdes das demais pessoas juridicas, com reflexos na reducéo do
rendimento a ser pago aos cotistas ou teria que passar a recolher os tributos aplicaveis sobre
determinadas operacgfes que anteriormente entendia serem isentas, podendo inclusive ser
obrigado a recolher, com multa e juros, os tributos incidentes em operacdes ja concluidas,
ambos os casos podem impactar adversamente o rendimento a ser pago aos cotistas ou
mesmo o valor das cotas. Por fim, ha a possibilidade de o Fundo ndo conseguir atingir ou
manter as caracteristicas descritas na Lei n° 11.033/04, de forma que, caso isso ocorra, ndo
havera isencao tributaria para os cotistas que sejam pessoas fisicas.

Risco de concentracdo da carteira do Fundo - O Fundo podera investir em ativos alvo e/ou
ativos de liquidez, observados os limites previstos no regulamento, podendo a carteira do
Fundo, em alguns casos, estar concentrada em ativos alvo e/ou ativos de liquidez de
responsabilidade de poucos devedores. O risco da aplicagdo no Fundo tera intima relagédo
com a concentracdo da carteira, sendo que, quanto maior for a concentracdo, maior sera a
chance de o Fundo sofrer perda patrimonial. Os riscos de concentragdo da carteira
englobam, ainda, na hipétese de inadimplemento do emissor do ativo alvo e/ou do ativo de
liquidez em questao, o risco de perda de parcela substancial ou até mesmo da totalidade do
capital integralizado pelos cotistas.
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Tipos de risco--Continuagéo

Riscos referentes ao ambiente macroecondmico bem como ao Fundo e o seu setor de
atuacéo--Continuacéo

Risco referente aos outros titulos e valores mobiliarios - O Fundo podera adquirir quaisquer
titulos e valores mobiliarios previstos na Instrugdo CVM n° 472/08. Nesse sentido, a
depender do investimento do Fundo em qualquer um desses outros titulos e valores
mobiliarios, os riscos habituais corridos pelo Fundo poderédo ser majorados. Além disso,
podera haver futura incompatibilidade com: (i) os limites de diversificacdo por emissor e por
modalidade de ativo determinado no regulamento do Fundo e na legislacdo aplicavel a
determinado investidor; e (ii) parte do publico-alvo de acordo com a politica de investimento.

Risco operacional - Os ativos alvo objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados
pelo administrador e geridos pelo gestor e os ativos de liquidez objeto de investimento pelo
fundo serdo geridos pelo administrador, portanto os resultados do Fundo dependerdo de
uma administracdo/gestdo adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos operacionais,
gue caso venham a ocorrer, poderdo afetar a rentabilidade dos cotistas. Adicionalmente, o
nao cumprimento das obrigacdes para com o fundo por parte do administrador, do gestor, do
custodiante, do escriturador e do auditor independente, conforme estabelecido nos
respectivos contratos celebrados com o Fundo, quando aplicavel, podera eventualmente
implicar em falhas nos procedimentos de gestdo da carteira, administracdo do Fundo,
controladoria de ativos do Fundo e escrituracao das cotas. Tais falhas poderdo acarretar
eventuais perdas patrimoniais ao Fundo e aos cotistas.

Risco de governanca - Determinadas matérias que sdo objeto de assembleia geral de
cotistas somente serdo deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos cotistas.
Tendo em vista que fundos de investimento imobilidrio tendem a possuir nimero elevado de
cotistas, é possivel que determinadas matérias fiqguem impossibilitadas de aprovacgéo pela
auséncia de quorum de instalag&o e de votacao de tais assembleias. A impossibilidade de
deliberacdo de determinadas matérias pode ensejar, dentre outros, a liquidagéo antecipada
do Fundo.

Risco relacionado ao mercado imobiliario - O Fundo investira em direitos creditorios
relacionados a iméveis, 0s quais estdo sujeitos aos riscos a seguir elencados que, se
concretizados, afetardo os rendimentos das cotas do fundo.
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Tipos de risco--Continuagéo

Riscos referentes ao ambiente macroecondmico bem como ao Fundo e o seu setor de
atuacéo--Continuacéo

Risco relativo a rentabilidade do investimento - O investimento em cotas de um fundo de
investimento imobiliario € uma aplicacdo em valores mobiliarios, o que pressupfe que a
rentabilidade das cotas dependera do resultado da administracéo dos investimentos
realizados pelo Fundo. No caso em questao, os valores a serem distribuidos aos cotistas
dependerao do resultado do Fundo, que por sua vez, dependera preponderantemente do
investimento a ser realizado pelo Fundo, conforme a gestdo do administrador, em ativos alvo
e em ativos de liquidez, excluidas as despesas e encargos previstos para a manutencao do
Fundo. Adicionalmente, vale ressaltar que havera um lapso de tempo entre a data de
captacao de recursos pelo Fundo e a data de inicio dos investimentos nos ativos alvo, desta
forma, os recursos captados pelo Fundo serdo aplicados nos ativos de liquidez, o que podera
impactar negativamente na rentabilidade esperada do Fundo.

Adicionalmente, cumpre destacar que a rentabilidade alvo ndo representa e nem deve ser
considerada, a qualquer momento e sob qualquer hipétese, como promessa, garantia,
estimativa, projecao ou sugestédo de rentabilidade aos cotistas por parte da administradora.

A rentabilidade alvo sera considerada como mero parametro para a rentabilidade das cotas
do fundo, nos termos do regulamento do Fundo, ndo havendo qualquer obriga¢édo ou
garantia por parte do fundo, da administradora ou da gestora em alcancar ou reproduzir a
rentabilidade alvo para as cotas do fundo.

Risco de concentracéo de propriedade de cotas - N&o ha restricdo quanto ao limite de cotas
gue podem ser subscritas por um Unico cotista. Portanto, podera ocorrer situagdo em que um
Unico cotista venha a integralizar parcela substancial das cotas de determinada emissao ou
mesmo a totalidade das cotas do Fundo, passando tal cotista a deter uma posi¢éo
expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posi¢éo dos eventuais cotistas
minoritarios. Nesta hipotese, ha possibilidade de que deliberagdes sejam tomadas pelo
cotista majoritario em fungéo de seus interesses exclusivos, em prejuizo do Fundo e/ou dos
cotistas minoritarios.

Risco de diluicdo - Na eventualidade de novas emissdes do Fundo, os cotistas incorrerao no
risco de terem a sua participa¢cdo no Fundo diluida.
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Tipos de risco--Continuagéo

Riscos referentes ao ambiente macroecondmico bem como ao Fundo e o seu setor de
atuacéo--Continuacéo

N&o existéncia de garantia de eliminacdo de riscos - A realizacdo de investimentos no Fundo
expde o investidor aos riscos a que o Fundo esté sujeito, 0s quais poderao acarretar perdas
para os cotistas. Tais riscos podem advir da simples consecucédo do objeto do Fundo, assim
como de motivos alheios ou exdgenos, tais como moratdria, guerras, revolu¢ées, mudancas
nas regras aplicaveis aos ativos alvo e/ou aos ativos de liquidez, mudancas impostas a
esses ativos alvo e/ou ativos de liquidez, alteracdo na politica econémica, decisdes judiciais
e etc. Nao ha qualquer garantia de completa eliminacdo da possibilidade de perdas para o
Fundo e para os cotistas. Em condicdes adversas de mercado, esse sistema de
gerenciamento de riscos podera ter sua eficiéncia reduzida. Adicionalmente, as aplicacdes
realizadas no Fundo ndo contam com garantia do administrador, do gestor ou de qualquer
instituicdo pertencente ao mesmo conglomerado do administrador, do gestor, ou com
gualquer mecanismo de seguro ou, ainda do Fundo Garantidor de Créditos - FGC. Nesse
sentido, no caso de prejuizo nas aplicacdes do Fundo, os cotistas serdo prejudicados, ndo
existindo mecanismo externo que garanta a sua rentabilidade.

Risco do prazo - Os ativos alvo objeto de investimento pelo Fundo sédo aplicacbes de médio
e longo prazo (inclusive prazo indeterminado em alguns casos), que possuem baixa liquidez
no mercado secundario e o célculo de seu valor de face para os fins da contabilidade do
Fundo é realizado via marcacdo a mercado. Desta forma, a realizacdo da marcacao a
mercado dos ativos da carteira do Fundo visando o calculo do patrimbnio liquido deste, pode
causar oscilagdes negativas no valor das cotas, cujo célculo € realizado mediante a diviséo
do patrim6nio liguido do Fundo pela quantidade de cotas emitidas até entdo. Mesmo nas
hipéteses de os ativos da carteira do Fundo virem a n&o sofrer nenhum evento de nao
pagamento de juros e principal, ao longo do prazo de durag¢éo do Fundo, as cotas do Fundo
poderdo sofrer oscilagdes negativas de prec¢o, o que pode impactar negativamente na
negociagdo das cotas pelo investidor.

Risco do investimento nos ativos de liquidez - O Fundo podera investir parte de seu
patrimdnio nos ativos de liquidez e tais ativos podem afetar negativamente a rentabilidade do
Fundo. Adicionalmente, os rendimentos originados a partir do investimento em ativos de
liquidez seréo tributados de forma analoga a tributacdo dos rendimentos auferidos por
pessoas juridicas tributacdo regressiva, e tal fato podera impactar negativamente na
rentabilidade do Fundo.
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Tipos de risco--Continuagéo

Riscos referentes ao ambiente macroecondmico bem como ao Fundo e o seu setor de
atuacéo--Continuacéo

Risco de desapropriacdo e de sinistro - Dado que o Fundo investe em ativos alvo que
correspondem a direitos creditdrios vinculados a imoéveis ou que ainda pode ser titular de
imoveis em decorréncia de algum inadimplemento de um ativo alvo, eventuais
desapropriacdes, parcial ou total, dos referidos imoveis a que estiver vinculados os
respectivos ativos alvo podera acarretar a interrupcao, temporaria ou definitiva, de eventuais
pagamentos devidos ao Fundo em decorréncia de sua titularidade sobre ativos alvo. Em
caso de desapropriacdo, o poder publico deve pagar ao proprietario do imével
desapropriado, uma indeniza¢éo definida levando em conta os parametros do mercado. No
entanto, ndo existe garantia que tal indenizacao seja equivalente ao valor dos direitos
creditérios de que o Fundo venha a ser titular em decorréncia da titularidade dos ativos alvo,
nem mesmo que tal valor de indenizagéo seja integralmente transferido ao Fundo.
Adicionalmente, no caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imoveis vinculados
aos ativos alvo objeto de investimento pelo Fundo, os recursos obtidos pela cobertura do
seguro, se houver, dependerdo da capacidade de pagamento da companhia seguradora
contratada, nos termos da apdlice contratada, bem como as indenizacfes a serem pagas
pelas seguradoras poderdo ser insuficientes para a reparacéo do dano sofrido, observadas
as condicdes gerais das apdlices.

Risco de liquidacdo antecipada do Fundo - O Fundo podera ser objeto de liquidacéo
antecipada conforme deliberado pela assembleia geral. Nesse caso, 0s recursos do Fundo
podem ser insuficientes para pagamento aos cotistas, podendo os cotistas sofrer prejuizos
patrimoniais.

Risco das contingéncias ambientais - Dado que o Fundo investe em ativos alvo que
correspondem a direitos creditérios vinculados a imoéveis ou que ainda pode ser titular de
iméveis em decorréncia de algum inadimplemento de um ativo alvo, eventuais contingéncias
ambientais sobre os referidos imoveis podem implicar em responsabilidades pecuniarias
para os titulares dos iméveis, e/ou para os originadores dos direitos creditérios e,
eventualmente, promover a interrupc¢éo do fluxo de pagamento dos ativos alvo,
circunstancias que podem afetar a rentabilidade do Fundo.
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Tipos de risco--Continuagéo
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atuacéo--Continuacéo

Risco relativo & atividade empresarial - E caracteristica das locacées, cujos direitos
creditérios sado vinculados a ativos alvo do Fundo, sofrerem variagdes em seus valores em
fungdo do comportamento da economia como um todo. Deve ser destacado que alguns
fatores podem ocasionar o desaquecimento de diversos setores da economia, principalmente
em decorréncia de crises econdmicas, sejam elas oriundas de outros paises ou mesmo do
nosso, com reflexos na reducédo do poder aquisitivo em geral, ou até mesmo pela falta de
seguranca na localidade onde se situam os imOveis aos quais estao vinculados os direitos
creditérios objeto do Fundo, podendo acarretar reducéo nos valores das locacdes.

Risco juridico - Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico do Fundo
considera um conjunto de rigores e obrigacdes de parte a parte estipuladas através de
contratos publicos ou privados tendo por diretrizes a legislacdo em vigor. Entretanto, em
razao da pouca maturidade e da falta de tradicao e jurisprudéncia no mercado de capitais
brasileiro, no que tange a este tipo de operacao financeira, em situacdes de estresse, podera
haver perdas por parte dos cotistas em razdo do dispéndio de tempo e recursos para
manutencao do arcabouco contratual estabelecido.

Risco reqgulatério - A legislacéo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos
efetuados pelo Fundo, incluindo, sem limitacéo, leis tributarias, leis cambiais e leis que
regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil, esta
sujeita a alteragdes. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e
orgaos reguladores nos mercados, bem como moratérias e alteracdes das politicas
monetaria e cambial. Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa o valor das cotas
do Fundo, bem como as condi¢Bes para distribui¢cdo de rendimentos e para resgate das
cotas, inclusive as regras de fechamento de cambio e de remessa de recursos do e para o
exterior. Ademais, a aplicacdo de leis existentes e a interpretacdo de novas leis poderéo
impactar os resultados do Fundo.
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a)

b)

Tipos de risco--Continuagéo

Riscos referentes ao ambiente macroecondmico bem como ao Fundo e o seu setor de
atuacéo--Continuacéo

Risco de execucdo das garantias atreladas aos ativos alvo - O investimento nos ativos alvo
inclui uma série de riscos, dentre estes, 0 risco de inadimplemento e consequente execucao
das garantias outorgadas a respectiva operacgao e 0s riscos inerentes a eventual existéncia
de bens imoveis na composicao da carteira Fundo, podendo, nesta hipétese, a rentabilidade
do Fundo ser afetada. Em um eventual processo de execucdo das garantias atreladas aos
ativos alvo, podera haver a necessidade de contratacdo de consultores, dentre outros custos,
gue deverao ser suportados pelo Fundo, na qualidade de investidor dos ativos alvo.
Adicionalmente, a garantia outorgada em favor dos Ativos Alvo pode nao ter valor suficiente
para suportar as obrigacdes financeiras. Desta forma, uma série de eventos relacionados a
execucdo de garantias dos ativos alvo podera afetar negativamente o valor das cotas e a
rentabilidade do investimento no Fundo.

Demais riscos - O Fundo também podera estar sujeito a riscos de naturezas diversas, tais
como moratoria, guerras, revolucdes, mudancas nas regras aplicaveis aos ativos financeiros,
mudancas regulatérias que afetem os fundos imobiliarios ou suas atividades, alteracdo na
politica econémica, decisbes judiciais, entre outros.

Controles relacionados aos riscos

Em virtude dos investimentos do Fundo preponderantemente alocados em ativos do
mercado imobiliario, por sua natureza, envolvem riscos inerentes ao setor imobiliario, de
construcao civel e de logistica, de oscilagfes e desvalorizagdes do(s) iméveis, financeiros,
do mercado, legais, bem como riscos relacionados aos emitentes dos ativos integrantes da
carteira do Fundo, a administradora e o gestor utilizam, no gerenciamento de riscos, analises
gue levam em consideragéo os fundamentos econémicos, monitoramento de informagdes e
laudos técnicos e de mercado com influéncia no desempenho dos ativos que compdem a
carteira e modelos de gestéo de ativos que se traduzem em cuidadosos processos de
investimento e de avaliagédo dos riscos financeiros, apoiados em sistemas informatizados e
procedimentos formais de decisao.
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N&o obstante a diligéncia da administradora e do gestor em colocar em prética a politica de
investimento delineada, os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a
flutuacgdes tipicas do mercado, risco de crédito, risco sistémico, condicbes adversas de
liquidez e negociacao atipica nos mercados de atuacdo e desta forma, apesar da
administradora e do gestor manterem sistema de gerenciamento de riscos ndo ha garantia
de completa eliminacdo da possibilidade de perdas para o Fundo e seus cotistas.

7. Instrumentos financeiros derivativos
E vedado ao Fundo realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operacées forem
realizadas exclusivamente para fins de protecéo patrimonial e desde que a exposicao seja

sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido do Fundo.

Nos exercicios findos em 30 de junho de 2023 e 2022 o Fundo néo efetuou operagdes no
mercado de derivativos.

8. Patrimo6nio Liquido

a) Cotas integralizadas

As cotas integralizadas do Fundo sao representadas por 3.252.384 (2022 - 3.252.384) cotas
escriturais, cujo valor unitario é de R$ 98,70 (2022 - R$ 101,25), totalmente subscritas e
integralizadas.

9. Emisséo e resgate de cotas
a) Emissbes

O valor das cotas do Fundo é calculado pela divisdo do valor do patriménio liquido do dia
imediatamente anterior pelo nimero de cotas em circulagéo.
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a) EmissBes--Continuagéo

b)

A administradora podera, a seu exclusivo critério e independentemente de aprovagdo em
Assembleia Geral de cotistas e de alteracédo do regulamento do Fundo, decidir pelas futuras
emissoes de cotas do Fundo.

O valor de cada nova cota devera ser fixado, tendo em vista: (i) o valor patrimonial das cotas
do Fundo, representado pelo quociente entre o valor do patrimonio liquido contabil atualizado
do Fundo e o nimero de cotas emitidas; (ii) as perspectivas de rentabilidade do Fundo; e/ou
(iii) o valor de mercado das cotas ja emitidas.

Na nova emisséo, os cotistas poderéo ceder seu direito de preferéncia entre 0s cotistas ou a
terceiros. Adicionalmente, as cotas objeto da nova emissédo assegurarao a seus titulares
direitos idénticos aos das cotas existentes.

No exercicio findo em 30 de junho de 2023 e 2022 nao houve emisséo cotas.

Resqgate de cotas

De acordo com o disposto no Artigo 2° da Lei n° 8.668/93 e no Artigo 9° da Instrucdo CVM n°
472/08, o cotista ndo podera, em qualquer hipétese, requerer o resgate de suas cotas.

Politica de distribuicdo de dividendos

O Fundo distribui no minimo 95% dos lucros auferidos apurados segundo regime de caixa, com
base no balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada
ano, ou em menor periodicidade, conforme venha a ser permitido.

O Fundo levantara balango ou balancete intermediario mensal, para fins de distribui¢céo de
rendimentos, a titulo de antecipagéo dos resultados do semestre a que se refiram, sendo que
eventual saldo néo distribuido como antecipacéo sera pago com base nos balancos semestrais.
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10. Politica de distribuicdo de dividendos--Continuagéo

a) Demonstrativo do calculo dos rendimentos

30/06/2023 30/06/2022
Resultado contébil 40.338 36.178
Reconciliag&o do resultado contébil ao caixa gerado
Receitas reconhecidas ndo recebidas no exercicio (81) -
Despesas registradas ndo pagas do exercicio 340 1.387
Despesas registradas do exercicio anterior pagas no exercicio corrente (305) (323)
Receitas reconhecidas no exercicio anterior recebidas no exercicio corrente 8.304 6.796
Caixa liquido gerado 48.596 44.038
Célculo dos rendimentos do exercicio
Rendimentos declarados no exercicio 48.623 42.703
(%) Percentual distribuido @ 100,06% 96,97%
Rendimentos pagos aos cotistas
Rendimentos apurados no exercicio anterior 4.781 2.713
Rendimentos apurados no exercicio corrente 44.557 37.922
Total dos rendimentos pagos aos cotistas 49.338 40.635
Rendimentos a pagar 4.066 4.781

(1) No exercicio findo em 30 de junho de 2023 o Fundo realizou a distribuicdo de rendimentos considerando o lucro caixa excedente de R$ 1.916
(2022 - ndo havia excedente), que superou o lucro contébil acumulado, devido aos efeitos de caixa correspondentes aos investimentos em
certificados de recebiveis imobiliarios. O montante total distribuido incluindo as amortizagdes realizadas é de R$ 12.079 (2022 - R$ 3.794).

b) Rendimentos distribuidos por cota ¥

Em 30 de junho de 2023

Valor do
Valor distribuido  Quantidade de provento por

Data (R$) cotas cota (R$)
29/07/2022 4.391 3.252.384 1,35
31/08/2022 4.065 3.252.384 1,25
30/09/2022 3.903 3.252.384 1,20
31/10/2022 3.903 3.252.384 1,20
30/11/2022 3.903 3.252.384 1,20
29/12/2022 4.065 3.252.384 1,25
31/01/2023 4.065 3.252.384 1,25
28/02/2023 4.065 3.252.384 1,25
31/03/2023 4.065 3.252.384 1,25
28/04/2023 4.065 3.252.384 1,25
31/05/2023 4.065 3.252.384 1,25
30/06/2023 4.065 3.252.384 1,25
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Politica de distribuicéo de dividendos--Continuacao

b) Rendimentos distribuidos por cota--Continuacao

Em 30 de junho de 2022

Valor Valor do
distribuido  Quantidade de provento por

Data (R$) cotas cota (R$)
30/07/2021 2.114 3.252.384 0,65
31/08/2021 2.927 3.252.384 0,90
30/09/2021 2.927 3.252.384 0,90
29/10/2021 3.025 3.252.384 0,93
30/11/2021 3.252 3.252.384 1,00
30/12/2021 3.090 3.252.384 0,95
29/01/2022 3.578 3.252.384 1,10
25/02/2022 4.066 3.252.384 1,25
31/03/2022 4.163 3.252.384 1,28
29/04/2022 4.228 3.252.384 1,30
31/05/2022 4.553 3.252.384 1,40
30/06/2022 4,781 3.252.384 1,47

(1) nao auditado

Negociacéo das cotas

As cotas serdo registradas para negociacao no mercado secundario Unica e exclusivamente no
mercado de bolsa ou balcdo organizado administrado pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao.

Custodia e tesouraria

Os titulos publicos federais e as operagfes compromissadas lastreadas em titulos publicos sé&o
escriturais e suas custddias encontram-se registradas em conta de depdsito em nome do Fundo
no Sistema Especial de Liquidagao e Custddia (“SELIC”).

Os titulos e valores mobiliarios privados sao escriturais e suas custédias encontram-se
registradas em conta de depdsito em nome do Fundo na B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao.
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As Taxas patrimoniais do Fundo seréo calculadas e provisionadas diariamente, por dia Util,
considerado o ano de 252 dias Uteis, como despesa do Fundo, e serdo pagas mensalmente até o
5° dia util do més subsequente.

a)

b)

Taxa de administracao

Pela prestacéo dos servicos de administracdo, gestdo, controladoria e escrituracdo, o Fundo
pagara uma remuneracao conforme tabela a seguir:

Faixa do valor de referéncia do Fundo Valor percentual praticado (ao ano)

R$0 a R$50.000 | 1,1625%
R$50.000,01 a R$100.000 | 1,125%
Acima de R$100.000,01 1,05%

Adicionalmente ao percentual aplicavel conforme a faixa do valor de referéncia do Fundo,
devera ser respeitado um valor minimo mensal de: (i) R$ 21, nos primeiros seis meses; (i)
R$ 24, do sétimo ao décimo segundo més; e (iii) R$ 28, a partir do décimo terceiro més de
atividade do Fundo, corrigido anualmente pelo indice Geral de Precgos - Mercado (“IGP-M”).

Taxa de gestao

O gestor fara jus a uma remuneracado pelos servicos de gestédo de ativos prestados ao Fundo
de 0,090% a.a., sobre o patriménio liquido, observando o pagamento minimo mensal de R$
17, corrigido pelo IGP-M.

Taxa de custodia

Pela prestagéo dos servigos de custodia qualificada, o Fundo pagard uma remuneragéo
conforme tabela a seguir:

Faixa do valor de referéncia do Fundo Valor percentual praticado (ao ano)

R$0 a R$50.000 | 0,0875%
R$50.000,01 a R$100.000 | 0,075%
Acima de R$100.000,01 0,05%
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c)

d)

Taxa de custddia--Continuagéo

Adicionalmente ao percentual aplicavel conforme a faixa do valor de referéncia do Fundo,
devera ser respeitado um valor minimo mensal de: (i) R$ 3, nos primeiros 12 meses; e (i) R$
4, a partir do 13° més de atividade do Fundo, corrigido anualmente pelo IGP-M.

As despesas com taxa de administracdo, gestéo e custddia foram de:

Exercicios Administracdo Gestéo Custodia
Exercicio findo em 30 de junho de 2023 (474) (2.781) (186)
Exercicio findo em 30 de junho de 2022 (456) (2.654) (179)

Taxa de performance

Além da taxa de administracdo, sera devida uma taxa de performance ao gestor, equivalente
a 20% da rentabilidade do Fundo, depois de deduzidas todas as despesas, inclusive a taxa
de administracdo, que exceder a rentabilidade alvo, qual seja o IMA-B 5 acrescidos de 0,50%
ao ano.

A taxa de performance do Fundo sera cobrada com base no resultado do Fundo,
considerando-se a valoriza¢do do patriménio liquido do Fundo, acrescido dos rendimentos
distribuidos aos cotistas conforme disciplinado no regulamento do Fundo e na legislacdo em
vigor. Uma vez que a soma da valorizacdo do patriménio do Fundo acrescido ao montante
distribuido de rendimentos aos cotistas for superior a rentabilidade alvo, ser4 devida a taxa
de performance.

Nos exercicios findos em 30 de junho de 2023 e 2022 ndo houve despesa com taxa de
performance.
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13. Encargos do Fundo--Continuagao

e) Encargos debitados ao Fundo

Os encargos debitados ao Fundo e seus percentuais em relagéo ao patrimonio liquido médio
do exercicio de R$ 327.221 (2022 - R$ 333.247) foram o0s seguintes:

30/06/2023 30/06/2022
Encargos R$ % PL médio R$ % PL médio
Taxa de gestdo (2.781) (0,85) (2.654) (0,80)
Taxa de administracdo (474) (0,17) (456) (0,14)
Imposto de renda sobre ativos financeiros (552) (0,14) (443) (0,13)
Auditoria e taxa de custédia (224) (0,07) (194) (0,06)
Servico de terceiros (217) (0,07) - -
B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao (86) (0,03) (67) (0,02)
Taxa de consultoria (84) (0,03) (80) (0,02)
Despesa com correspondéncia (61) (0,02) (4) -
Taxa de fiscalizacdo CVM (42) (0,01) (56) (0,02)
Outras despesas (7) - (76) (0,02)
Total (4.527) (1,21) (4.030) (1,31)
14. Prestadores de servico

Administracao: Finaxis Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

Controladoria: Banco Finaxis S.A.

Custédia: Banco Finaxis S.A.

Escrituracéo: Banco Finaxis S.A.

Distribuicao: Ourinvest Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

Gestao: JPP Capital Gestédo de Recursos Ltda.; e

Fator Ore Asset Gestora de Recursos Ltda.

(1) O Fundo é gerido pela JPP Capital Gestdo de Recursos Ltda., em conjunto com a Fator Ore Asset Gestora de Recursos Ltda.

15. Classificacdo por agéncia classificadora de risco
O Fundo é dispensado da classificacéo de rating, sendo que os cotistas assinaram o termo de

adesao declarando ter conhecimento dos riscos envolvidos nas operagfes do Fundo e inclusive a
perda do capital investido.
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Evolucéo do valor da cota e rentabilidade

A rentabilidade calculada com base na variacdo da cota, o percentual médio dos rendimentos
distribuidos e o patrimonio liquido médio do exercicio foram os seguintes:

% médio dos

Valor dacota Rentabilidade rendimentos Patriménio
Exercicios (R$) W (%) distribuidos  liquido médio
Exercicio findo em 30 de junho de 2023 98,70 12,25 1,25 327.221
Exercicio findo em 30 de junho de 2022 101,25 10,77 1,09 333.247

(1) A cotatedrica desconsidera os efeitos das distribuigdes de resultado no exercicio.

A rentabilidade obtida no passado néo representa garantia de resultados futuros.

Politica de divulgacéo das informacdes

A politica de divulgacéo de informacgdes relativas ao Fundo inclui, entre outros, a divulgacao
diaria do valor da cota, patrimdnio liquido, volume de aplicacéo e volume de resgate, através do
site eletrbnico da CVM, o envio de extrato mensal a cotistas, por correio e e-mail, e a
disponibilizacéo aos cotistas de informacfes diarias, mensais e anuais na sede da
administradora. Adicionalmente, a administradora mantém servico de atendimento aos cotistas
em suas dependéncias.

Demandas judiciais

N&ao hé registros de demandas judiciais ou extrajudiciais contra o Fundo, quer na defesa dos
direitos dos cotistas, quer desses contra a administracdo do Fundo.

Tributacéao

a) Tratamento tributario do Fundo

O Fundo é isento de tributos, tais como PIS, COFINS e imposto de renda, por ser constituido
sem personalidade juridica e sob forma de condominio fechado, nos termos dos artigos 1° e
2°da Lei n®8.668/93. O Fundo, porém, é obrigado a retencdo do imposto de renda na fonte
incidente sobre as receitas financeiras obtidas com as aplicagées em renda fixa do saldo de
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caixa do Fundo que podera ser compensado quando do recolhimento do imposto de renda
retido na fonte sobre a distribuicdo de resultados aos cotistas, conforme artigo 28 de
Instrucdo Normativa da Receita Federal n° 1.022/10.
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a)

b)

Tratamento tributario do Fundo--Continuacao

Para isencéo acima mencionada o Fundo deve cumprir os seguintes requisitos, conforme Lei
n° 9.779/99:

(i) O Fundo devera distribuir a seus cotistas, no minimo, noventa e cinco por cento dos
lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balan¢o ou
balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano;

(i) O Fundo nao pode aplicar recursos em empreendimento imobiliario que tenha como
incorporador, construtor ou socio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com
pessoa a ele ligada, mais de vinte e cinco por cento das cotas do Fundo.

Tratamento tributario dos cotistas

As distribuicBes de rendimentos aos cotistas estéo sujeitas a retencédo de 20% a titulo de
Imposto de Renda na Fonte.

Isencdo de imposto de renda para pessoas fisicas

A Lein® 11.196/05 estendeu os beneficios do inciso Il do artigo 3° da Lei n® 11.033/04, de
isencdo do imposto de renda sobre as distribuicdes pagas a cotistas Pessoa Fisica, nas
seguintes condicdes:

(i) O cotista beneficiado tem que ter menos do que 10% das cotas do Fundo ou cujas cotas
Ihe derem direito de recebimento de rendimento superior a 10% do total de rendimentos
auferidos pelo Fundo;

(i) As cotas do Fundo tém que ser negociadas exclusivamente em Bolsa ou mercado de
balcdo organizado; e

(i) O Fundo tem que ter, no minimo, 50 cotistas.

No caso de ganho de capital que o cotista porventura obtiver na venda de cotas, atualmente,
qgualquer que seja o contribuinte, ha tributacéo a aliquota de 20%.
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Alteracdes estatutarias

A consulta formal realizada em 28 de novembro de 2022 deliberou sobre a aprovacéo das
demonstracdes financeiras, das notas explicativas e do relatério dos auditores independentes,
relativos ao exercicio social findo em 30 de junho de 2022.

A consulta formal de 02 de fevereiro de 2022 deliberou sobre os seguintes assuntos:

(i) Nomeacao da Fator Ore Asset Gestora de Recursos Ltda., (anteriormente denominada:
Ourinvest Asset Gestora de Recursos Ltda.) como cogestora do Fundo, passando a exercer
a gestdo em conjunto com a atual gestora JPP Capital Gestdo de Recursos Ltda.;

(i) Alteracao na redacéo da politica de distribui¢cdo de resultados;
(i) Atualizacdo no regulamento do Fundo; e
(iv) Aprovacéo das contas e das demonstracdes financeiras do Fundo referente ao exercicio

social encerrado em 30 de junho de 2020 e 30 de junho de 2021.
OperacOes com partes relacionadas
O Fundo realizou as seguintes operaces com partes relacionadas:

i) Servicos prestados

Despesas (R$) Valores a pagar (R$)
Servigos
Parte relacionada prestados 2023 2022 30/06/2023 30/06/2022
Da administradora
Finaxis Corretora de Titulos e
Valores Mobiliarios S.A. Administracéo (316) (304) 27) (26)
Banco Finaxis S.A. Custodia (186) (179) (16) (15)
Banco Finaxis S.A. Controladoria (126) (122) (12) (10)
Banco Finaxis S.A. Escrituracao (32) (30) 3) )

i) Depésitos bancéarios

O Fundo efetua movimentag@es financeiras em conta corrente bancaria mantida junto ao
Banco Finaxis S.A., parte relacionada da administradora. Em 30 de junho de 2023 o saldo
disponivel era de R$ 1 (2022 - ndo havia saldo disponivel).
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Resolucéo CVM 175

Em 23 de dezembro de 2022 a Comissao de Valores Mobiliarios (CVM) publicou a Resolucao
CVM 175, que dispde sobre a constituicdo, o funcionamento e a divulgacéo de informacdes dos
fundos de investimento, bem como sobre a prestacéo de servi¢os para os fundos. A nova
resolucdo entrara em vigor a partir de 02 de outubro de 2023, conforme as Resolu¢des 181 e 184
e revogara a Instrucado CVM 472 na mesma data. Os fundos de investimento imobiliarios que
estejam em funcionamento na data de inicio da vigéncia da norma serdo automaticamente
transformados em fundos de classe Unica de cotas e deverdo adaptar-se integralmente as
disposicOes da nova resolucao até 31 de dezembro de 2024. Os efeitos da nova regulamentacéo
estdo sendo avaliados pela Administracdo, bem como as medidas necessarias para a adaptacao
do Fundo no prazo regulatério.

Eventos subsequentes
Até a data de autorizacdo para emissao dessas demonstracdes financeiras, hdo ocorreram

guaisquer eventos que pudessem alterar de forma significativa a situacdo patrimonial, econémica
e financeira nas demonstracdes financeiras apresentadas.

Informacdes adicionais

a) Outros servicos prestados pelos auditores independentes

A administradora nao contratou servicos da Ernst & Young Auditores Independentes S/S
Ltda. relacionados ao Fundo além dos servicos de auditoria externa. A politica adotada
atende aos principios que preservam a independéncia do auditor, de acordo com as normas
vigentes que principalmente determinam que o auditor ndo deva auditar o seu préprio
trabalho, nem exercer fun¢des gerenciais no seu cliente ou promover 0s seus interesses.
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24. Informagdes adicionais--Continuagao

b) Diretor e contador

O Diretor e a contadora responsaveis pelo Fundo séo:

Luis Locaspi Suelen In&cia de Oliveira
Diretor Contadora CRC PR-065.476/0-0
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