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Objetivo

O FIl BTG Pactual Fundo de CRI tem por
objetivo ser referéncia no mercado
quanto ao investimento em
Certificados de Recebiveis Imobilidrios
(CRI), por meio de uma gestdo ativa
sempre em busca das melhores
oportunidades do mercado.

Inicio do Fundo

Estruturado em dezembro de 2010, é o
primeiro Fll de CRI do mercado
brasileiro e desde entdo ja passou por
oito emissoes.

Estratégia de Investimento

O Fundo investe principalmente em
CRI, assim como Letras de Crédito
Imobilidario (LClI) e outros ativos
similares, nos termos do seu
regulamento.

Gestora
BTG Pactual Gestora de Recursos LTDA

Administrador
BTG Pactual Servigos Financeiros
S.A. DTVM

Administracao e Gestao
Taxa de 0,3% do PL ao ano

Patrimonio Liquido
RS 249.194.849,47

Valor Patrimonial/Cota
RS 101,98

Numero de Cotas
2.443.535

Cotistas
7.941

Fundo de Investimento Imobiliario

FIl BTG Pactual Fundo de CRI
(FEXC11)
Informativo Mensal Setembro 2019

Cadastre-se no Mailing
Para receber mais informagdes cadastre-se em nosso mailing.

Nota do Gestor

A distribuicdo de rendimentos do FEXC11 referente ao més de agosto foi de RS 0,70
por cota. O valor representa um dividend yield anualizado de 7,43%, se considerado o
preco da cota de fechamento do més, de R$113,02. Os cotistas que adquiriram novas
cotas na 92 emissdo de cotas do Fundo, encerrada no més de agosto, receberam
rendimentos, proporcionais ao periodo em que os recursos estavam investidos em
instrumentos de liquidez, conforme divulgado em Comunicado ao Mercado. Dessa
forma, as cotas adquiridas nas preferéncias receberam, aproximadamente, RS 0,20
por cota e as cotas adquiridas na oferta 476 receberam, aproximadamente, RS 0,02
por cota. O valor patrimonial do Fundo, ja considerando as novas cotas, fechou o més
em RS 250,66 milhdes, ou R$101,98 por cota, enquanto o valor de mercado fechou
em RS 276,17 milhdes. Nos ultimos 12 meses, o Fundo acumulou um retorno total de
18,96%, quando considerada a variagdo da cota e os rendimentos distribuidos, ou
seja, mais de 3 vezes o rendimento da taxa DI no periodo. O volume médio didrio de
negociacdo das cotas do Fundo na Bolsa foi de RS 404 mil.

Em agosto foram realizadas aquisicdes de 2 CRIs (Even e Direcional) com o objetivo de
diminuir o impacto do periodo de alocagdo dos recursos captados na 92 emissdo. Sdo
CRIs que possuem maior possibilidade de liquidez no mercado secundario e que
poderdo ser substituidos futuramente por CRIs com maiores retornos. A Gestora
destaca que ja possui operagGes aprovadas para investimento dos recursos da 92
emissdo, as quais estdo em fase de elaboracdo de documentagdo e diligéncia e
deverdo ser liquidadas nos préximos periodos.

DRE Gerencial
Mar/19 Abr/19 Mai/19 Jun/19  Jul/19 Ago/19?

Total de receitas 1.163 1.348 1.739 1.241 1.331 1.217
Receita de CRI 1.071 1.258 1.521 1.141 1.253 1.187
Receita de RF 92 90 217 101 79 30
Receita de LCI - - - - - -

Despesas com IR (2) (5) (89) (25) (4) (53)

Despesas do Fundo (66) (109) (87) (56) (82) (56)

Reserva - - - 133 - -

Lucro Liquido 1.095 1.234 1.562 1.028 1.245 1.108

Lucro por cota 0,75 0,84 1,06 0,70 0,85 0,76

Rendimento por cota! 0,74 0,83 0,96 0,84 0,79 0,70

Yield 12 meses 8,3% 9,1% 10,0% 8,34% 8,25% 7,43%

1 Valor pago aos cotistas a titulo de distribuicdo de rendimentos.
2 Os valores se referem apenas as cotas anteriores a 92 emissdo de cotas.

Rentabilidade

Despesa/Cota = Receita CRI/Cota Receita de RF/Cota

mmmm Receita LCl/Cota  =O=== Distribuicdo/Cota
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https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=58474
https://forms.neo1.net/FormViewer.aspx?FormId=ZTFyjNXrHOHr0DmKJf%2B2wg%3D%3D
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Alocacdo do Portfolio

Desempenho Acumulado
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Rating
Todos os CRIs da carteira que possuem Rating foram avaliados pela Agéncia Fitch Ratings Inc, exceto o CRI JSL, que foi avaliado pela
SR Rating, o Helbor Il que foi avaliados pela Liberum Ratings e o CRI Direcional que foi avalidado pela S&P Global Ratings.

Setor
Os investimentos do fundo estdo concentrados em ativos com lastros Residenciais, que possuem risco pulverizado. Na emissdo, cada
ativo possuia concentragdo individual maxima de 2% por devedor.

Duration
A carteira de CRIs residenciais possui Duration de 5,30 anos, enquanto os demais CRIs (Comercial e Varejo) possuem 2,91 anos. Com
isso, o portfélio combinado conta com 4,90 anos de Duration média.

Indexador

Os CRIs investidos pelo fundo indexados aos indices de inflacdo (IGPM e IPCA) geralmente possuem uma defasagem de 2 a 3 meses
no repasse para o investidor.
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Carteira do Fundo

# astro Devedor Prazo Rating Taxa de Emissdo axa de Aquisicdo  Indice Duration Valor de Mercado Concentragdo
1 1 Vert Corporativo JSL nov-27 AA- 8,06% 8,06% IPCA 3,95 15.606.259,15 6,29%
2 219 True Residencial Even ago-23 - DI+1,5% DI +1,65% CDI 4,36 15.008.599,43 6,05%
3 193 True Residencial Direcional jul-19 AA+ 104,00% 110,00% CDI 4,06 14.365.549,13 5,79%
4 110 Habitasec Residencial Helbor mai-22 A+ 1,70% 1,70% CDI 1,77 12.859.339,18 5,19%
5 165 RB Corporativo Rede Dor nov-27 AAA 6,35% 6,35% IPCA 3,79 11.725.712,75 4,73%
6 5 Ourinvest  Corporativo Hauscenter S.A. mar-32 A+ 7,50% 7,50% IGPM 3,64 10.909.625,00 4,40%
7 95 True Corporativo Tecnisa jul-21 - 140,00% 140,00% CDI 0,97 7.733.854,56 3,12%
8 269 BS Residencial Pulverizado nov-41 A- 8,0% 8,0% IGPM 5,62 6.781.581,27 2,74%
9 131 True Corporativo Regus mar-28 - 7,00% 7,00% IGPM 3,92 6.250.374,69 2,52%
10 73 True Corporativo Vale mai-29 AAA 5,73% 6,13% IGPM 4,65 5.744.415,25 2,32%
11 130 RB Varejo Aliansce out-24 AA 6,60% 6,93% IPCA 2,49 5.003.445,69 2,02%
12 17 Ourinvest  Residencial Pulverizado out-33 - 6,68% 6,68% IGPM 3,48 3.751.491,14 1,51%
13 368 BS Residencial Pulverizado dez-40 - 9,00% 9,00% IGPM 1,21 3.395.669,44 1,37%
14 237 BS Residencial Pulverizado abr-41 - 10,30% 10,30% TR 4,68 3.255.791,54 1,31%
15 97 Gaia Residencial Pulverizado jun-17 = 7,90% 7,90% IGPM 2,32 3.122.915,14 1,26%
16 259 BS Residencial Pulverizado set-31 - 8,70% 8,70% IGPM 5,59 2.402.314,49 0,97%
17 86 RB Varejo ShoppingLajeado fev-23 = 6,00% 6,00% IPCA 1,75 2.033.369,99 0,82%
18 217 BS Residencial Pulverizado fev-41 A 8,00% 8,00% IGPM 7,33 2.019.138,70 0,81%
19 290 Cibrasec  Residencial CEM abr-28 - 10,00% 10,00% IGPM 2,27 1.897.460,70 0,77%
20 244 BS Residencial Pulverizado mai-31 - 16,90% 16,90% Pré 3,38 1.570.235,12 0,63%
21 255 BS Residencial Pulverizado fev-41 A 12,50% 12,50% Pré 3,91 1.434.022,12 0,58%
22 226 BS Residencial Pulverizado mar-41 BBB+ 8,00% 8,00% IGPM 6,42 1.282.909,47 0,52%
23 253 BS Residencial Pulverizado ago-41 A 8,20% 8,20% IGPM 1,20 1.130.688,05 0,46%
24 238 BS Residencial Pulverizado jan-31 - 15,60% 15,60% Pré 3,48 1.107.857,69 0,45%
25 233 BS Residencial Pulverizado abr-41 A 8,00% 8,00% IGPM 5,92 1.100.287,32 0,44%
26 257 BS Residencial Pulverizado ago-41 BBB 8,00% 8,00% IGPM 6,27 1.048.139,71 0,42%
27 156 BS Residencial Pulverizado dez-39 @ac 11,30% 11,30% IGPM 4,81 943.531,69 0,38%
28 247 BS Residencial Pulverizado mai-41 A 8,00% 8,00% IGPM 6,81 922.252,00 0,37%
29 130 BS Residencial Pulverizado ago-39 A+ 11,30% 11,30% IGPM 4,59 796.921,12 0,32%
30 201 BS Residencial Pulverizado dez-40 A 8,00% 8,00% IGPM 1,19 613.855,69 0,25%
31 113 BS Residencial Pulverizado fev-24 - 10,80% 10,80% IGPM 2,75 534.007,51 0,22%
32 85 BS Residencial Pulverizado out-24 - 11,38% 11,38% IGPM 2,39 455.488,20 0,18%
33 111 BS Residencial Pulverizado nov-20 - 11,10% 11,10% IGPM 0,78 398.533,40 0,16%
34 239 BS Residencial Pulverizado abr-31 - 16,30% 16,30% Pré 3,66 379.539,04 0,15%
35 116 BS Residencial Pulverizado mar-33 - 10,90% 10,90% IGPM 3,92 318.978,66 0,13%
36 88 BS Residencial Pulverizado mar-23 - 10,89% 10,89% IGPM 2,08 226.080,45 0,09%
37 78 BS Residencial Pulverizado set-24 - 11,26% 11,26% IGPM 2,66 135.825,33 0,05%
38 106 BS Residencial Pulverizado out-28 - 11,70% 11,70% IGPM 4,17 131.490,04 0,05%
39 127 BS Residencial Pulverizado jun-29 - 11,50% 11,50% IGPM 4,14 84.480,03 0,03%
40 117 BS Residencial Pulverizado ago-27 - 11,00% 11,00% IGPM 3,25 75.499,84 0,03%
41 125 BS Residencial Pulverizado ago-29 - 11,00% 11,00% IGPM 35 53.281,92 0,02%
42 123 BS Residencial Pulverizado jun-23 - 10,80% 10,80% IGPM 1,24 45.458,57 0,02%
43 RF 0 0 0 - 0 0,00% 0,00% 0 - 99.266.798,41 40,04%

* BS = Brazilian Securities; RB = RB Capital

Fundos de investimento ndo contam com garantia do administrador do fundo, do gestor da carteira, de qualquer
mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos - FGC. A rentabilidade obtida no passado ndo
representa garantia de rentabilidade futura. E recomendada a leitura cuidadosa do prospecto

Autorregulagao Autorregulagao . ) . . A ) :

ANBIMA ANBIMA e do regulamento do fundo de investimento pelo investidor ao aplicar seus recursos. Os investidores devem estar
preparados para aceitar os riscos inerentes aos diversos mercados em que os fundos de investimento atuam e,
consequentemente, possiveis variagBes no patrimonio investido. 0 Administrador n3o

Administracdo Fiduciaria

se responsabiliza por erros ou omissdes neste material, bem como pelo uso das informagdes nele contidas.
Adicionalmente, o Administrador n3o se responsabiliza por decisdes dos investidores acerca do tema contido neste
material nem por ato ou fato de profissionais e especialistas por ele consultados.
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