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INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALTERAGAO DO REGULAMENTO DO SUNO FAZENDAS FIAGRO - IMOBILIARIO

Pelo presente “/nstrumento Particular de Alteragdo do Regulamento do Suno Fazendas FIAGRO — Imobilidrio”
(“Instrumento”), a SINGULARE CORRETORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A, instituicao financeira com sede
na cidade e estado de Séo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 1.355, 5° andar, CEP 01.452-919, Jardim Paulistano,
inscrita no CNPJ sob o n° 62.285.390/0001-40, devidamente credenciada pela Comissdo de Valores Mobilidrios ("CVM")
para o exercicio da atividade de administracdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios e de custddia de valores
mobilidrios, nos termos do Ato Declaratorio n® 1.498, de 28 de agosto de 1990, neste ato representada na forma do seu
estatuto social (“Administrador”), na qualidade de Administrador, e a SUNO GESTORA DE RECURSOS LTDA., sociedade
empresaria limitada, inscrita no CNPJ sob o n°® 11.304.223/0001-69, com sede na cidade e estado de Sao Paulo, na Avenida
Presidente Juscelino Kubitschek, n°® 2.041, Torre D, 15° andar, CEP 04543-011, credenciada como administradora de
carteiras de valores mobilidrios pela CVM, conforme Ato Declaratério n® 12.124, de 9 de janeiro de 2012, neste ato
representada na forma de seu contrato social (“Gestor” e, em conjunto com o Administrador, "Prestadores de Servicos
Essenciais”), na qualidade de Gestor, do SUNO FAZENDAS FIAGRO - IMOBILIARIO, inscrito no CNPJ sob o n°
53.313.475/0001-02 ("Fundo”), constituido nos termos do “/nstrumento Particular de Deliberacdo Conjunta de Constituicdo

e Aprovacdo da Primeira Emissio de Cotas da Classe Unica do Suno Fazendas FIAGRO — Imobilidrio", datado de 27 de
dezembro de 2023 ("Ato de Constituicdo”), e do seu regulamento ("Regulamento”):

CONSIDERANDO QUE:

A. em 28 de dezembro de 2023, o Administrador solicitou a listagem e a admissdo a negociacdo das cotas do Fundo
a B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo ("B3") e, em 5 de janeiro de 2023, a B3 retornou com exigéncias aos referidos

pedidos (“Exigéncias B3");

B. também em 28 de dezembro de 2023, foi protocolado, perante a CVM, o pedido de registro da oferta publica de
cotas da 12 emissdo do Fundo, a ser realizada sob o rito de registro ordinario, nos termos da Resolugdo CVM 160,
e, em 6 de fevereiro de 2024, a CVM retornou com exigéncias ao referido pedido (“Exigéncias CVM");

C. para atender as Exigéncias B3 e as Exigéncias CVM, o Administrador e o Gestor pretendem realizar os ajustes
necessarios no Regulamento do Fundo e ratificar o restante das delibera¢ées constantes do Ato de Constituicdo
nao alteradas pelo presente Instrumento.

RESOLVEM:

1. substituir a versdo do Regulamento anexa ao Ato de Constituicdo pela versdo que integra o presente Instrumento,
na forma do Anexo |, para:

1.1. incluir no Regulamento o CNPJ do Fundo;
1.2. alterar a redacdo do item 3.6.2 do Regulamento, o qual passara a ter a seguinte redacao:

"3.6.2. Exceto com relacdo aos prestadores de servicos qualificados neste Regulamento, o Administrador, em
nome do Fundo e por recomendagdo do Gestor, poderd, independentemente de Assembleia Geral de Cotistas,
contratar, destituir e substituir os prestadores de servicos do Fundo, preservado o interesse dos Cotistas e
observadas as disposicoes especificas deste Regulamento.”

1.3. incluir o item 4.16 no Anexo Descritivo do Regulamento, o qual tera a seguinte redacéo:

“4.16. O objeto da Classe Unica e sua Politica de Investimento, inclusive os Ativos Alvo e demais regras acima
previstas, ndo poderdo ser alterados sem prévia deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas, tomada de acordo
com o quorum estabelecido no item 13.6 deste Anexo Descritivo.”

1.4. alterar o percentual da Taxa de Administragdo previsto no item 11.1.1 do Anexo Descritivo do Regulamento para
incorporar o percentual previsto anteriormente para a Taxa de Escrituragdo, de forma que o item 11.1.1 passara a
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ter a seguinte redagédo:

"11.1.1. O Administrador recebera por seus servicos uma taxa de administracdo equivalente a 0,13% (zero virgula
treze por cento) ao ano, calculado sobre o Patriménio Liquido da Classe Unica, a ser paga mensalmente, por
periodo vencido, até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao da prestaco do servico, assequrado o valor
minimo mensal de R$ 14.000,00 (quatorze mil reais), corrigido anualmente pelo IPCA (“Taxa de Administracdo”).”

1.5. alterar a redacdo do item 11.4.1 do Anexo Descritivo do Regulamento, o qual terd a seguinte redagao:

"11.4.1. O Escriturador recebera por seus servicos uma taxa de escrituracdo correspondente a 0,03% (zero virgula
zero trés por cento) ao ano, calculado sobre o Patriménio Liguido da Classe Unica até o 5° (quinto) Dia Util do
més subsequente ao da prestacdo do servico (“Taxa de Escrituracdo”), sendo certo que o percentual indicado ja

estd considerado na Taxa de Administracédo.”
1.6. incluir o item 16.4.4.1 no Anexo Descritivo do Regulamento, o qual terd a seguinte redacdo:

"16.4.4.1. O procedimento de entrega de ativos mencionado no item 16.4.4 acima sera realizado fora do ambiente
da B3"

2. retificar o disposto no item “Forma de Subscricdo e Integralizacdo” do Anexo | do Anexo Descritivo do
Regulamento, de forma a incluir a possibilidade de integralizacdo das Cotas em bens, passando a constar a
seguinte redagdo:

As Cotas serdo integralizadas utilizando-se os
procedimentos do sistema DDA, administrado pela
B3 S.A. — Brasil Bolsa, Balcdo, ou procedimentos do
escriturador, conforme o caso, a qualquer tempo,

Forma de Subscricdo e Integralizacdo: dentro do prazo de colocacdo e observados os
procedimentos indicados nos documentos da Oferta.
As Cotas deverdo ser integralizadas a vista e em
moeda corrente nacional, pelo Preco por Cota, e/ou
em bens imovels.

3. ratificar o inteiro teor do Regulamento do Fundo, aprovado nos termos do Ato de Constituicdo, em relacdo aos
itens que nado tenham sofrido alteracéo.

Sendo assim, assina o presente instrumento eletronicamente.

S&o Paulo, 9 de fevereiro de 2024

DocuSigned by: DocuSigned by:
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REGULAMENTO DO SUNO FAZENDAS FIAGRO - IMOBILIARIO
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REGULAMENTO DO SUNO FAZENDAS FIAGRO - IMOBILIARIO
CNPJ n° 53.313.475/0001-02

Sao Paulo, 9 de fevereiro de 2024
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REGULAMENTO DO
SUNO FAZENDAS FIAGRO - IMOBILIARIO

1. FUNDO

1.1. O SUNO FAZENDAS FIAGRO - IMOBILIARIO, inscrito no CNPJ sob o n° 53.313.475/0001-02, disciplinado pela Lei
8.668/93, pela Resolucdo CVM 39, pela Lei 14.139/21, pela Resolucdo CVM 175, e pelas demais disposicdes legais e
regulamentares em vigor que lhe forem aplicaveis, sera regido pelo presente Regulamento.

1.1.1.  Os termos e expressdes utilizados neste Regulamento com letras iniciais maidsculas, no singular ou no plural, terdo
os significados a eles especificamente atribuidos no Anexo | deste Regulamento, que dele constitui parte integrante e
inseparavel.

1.2. O Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, com classe Unica de cotas. Para fins da Resolu¢do CVM
175, todas as referéncias as Cotas do Fundo neste Regulamento serdo entendidas como referéncias as Cotas da classe Unica,
e todas as referéncias ao Fundo serdo entendidas como referéncias a classe Unica de Cotas.

1.3. O Fundo tera prazo de duracdo indeterminado, podendo ser liquidado por deliberacdo da Assembleia Geral de
Cotistas.
1.4. O patrimonio do Fundo sera formado inicialmente pela Classe Unica na forma do §3° do artigo 5° da Parte Geral

da Resolugdo CVM 175. As caracteristicas e os direitos, assim como as condi¢des de emissdo, subscricdo, integralizacdo,
remuneracdo, amortizacdo e resgate da Classe Unica serdo descritos no Anexo Descritivo da Classe Unica e em seus
respectivos Anexos, os quails integram o presente Regulamento.

1.5. Todas as informacgdes e documentos relativos ao Fundo que, por forca deste Regulamento e/ou normas aplicaveis,
devem ficar disponiveis aos Cotistas, poderdo ser obtidos e/ou consultados na sede do Administrador ou em sua pagina na
rede mundial de computadores no seguinte endereco: https://www.singulare.com.br/fundos investimento/.

1.6. Para fins do Cédigo ANBIMA e das “Diretrizes de Classificacdo ANBIMA de Fundos de Investimento Imobiliario”, o
Fundo é classificado como “FIAGRO FII".

1.7. O Fundo se enquadra na categoria de fundo de investimento nas cadeias produtivas agroindustriais do tipo

“imobiliario”, conforme o Anexo Normativo .

2. PRESTADORES DE SERVICOS ESSENCIAIS

2.1. ADMINISTRADOR

2.1.1. SINGULARE CORRETORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicio financeira com sede na cidade
e estado de S&o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 1.355, 5° andar, CEP 01.452-919, Jardim Paulistano, inscrita no
CNPJ sob o n° 62.285.390/0001-40, devidamente credenciada pela CVM nos termos do Ato Declaratério n° 1.498, de 28 de
agosto de 1990, para o exercicio da atividade de administragcdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios e de custddia

de valores mobilidrios, ou quem venha a substitui-lo.
2.2. GESTOR

2.2.1. SUNO GESTORA DE RECURSOS LTDA., sociedade empresaria limitada, inscrita no CNPJ sob o n°
11.304.223/0001-69, com sede na cidade e estado de Sdo Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 2.041, Torre
D, 15° andar, CEP 04543-011, credenciada como administradora de carteiras de valores mobiliarios pela CVM, conforme Ato
Declaratorio n°® 12.124, de 9 de janeiro de 2012, que terd poderes para praticar todos os atos necessarios para tanto, de

acordo com a politica de investimento do Fundo prevista neste Regulamento, bem como para exercer todos os direitos
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3. DEMAIS PRESTADORES DE SERVICOS

3.1. CUSTODIA, TESOURARIA E CONTROLADORIA E PROCESSAMENTO DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS

3.1.1. A custédia dos Ativos e dos Ativos Financeiros integrantes da carteira da Classe Unica sera exercida diretamente
pela SINGULARE CORRETORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., acima qualificada, a qual prestara ainda os
servicos de tesouraria, controladoria e processamento dos titulos e valores mobiliarios integrantes da carteira do Fundo, ou
por instituicdo, devidamente habilitada para tanto, que venha a ser contratada pelo Administrador para a prestacao de tais

servigos.

3.1.2. E dispensada a contratacdo do servico de custodia para os Ativos e Ativos Financeiros que representem até 5%
(cinco por cento) do patriménio liquido da Classe Unica, desde que tais ativos estejam admitidos & negociacdo em bolsa de
valores ou mercado de balcdo organizado ou registrados em sistema de registro ou de liquidagdo financeira autorizado
pelo BACEN ou pela CVM.

3.1.3.  Os Ativos e os Ativos Financeiros integrantes da carteira da Classe Unica devem ser registrados, custodiados ou
mantidos em conta de depésito diretamente em nome da Classe Unica, conforme o caso, em contas especificas em

instituicdes ou entidades autorizadas a prestacdo desse servico pelo BACEN ou pela CVM.
3.2 ESCRITURADOR

3.2.1. A escrituracdo das Cotas sera exercida pelo SINGULARE CORRETORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
S.A., acima qualificada.

3.2.2. O Fundo mantera contrato com instituicdo depositaria devidamente credenciada pela CVM para a prestacdo de
servicos de escrituracdo de Cotas, que emitira extratos de contas de depésito, a fim de comprovar a propriedade das cotas
e a qualidade de conddmino do Fundo, nos casos em que as Cotas por eles detidas ndo forem objeto de depodsito

centralizado, conforme previsto na Resolugdo CVM 33.
3.3. AUDITOR INDEPENDENTE

3.3.1.  Os servicos de auditoria do Fundo e/ou da Classe Unica serdo prestados por instituicio devidamente habilitada
para tanto, que venha a ser contratada pelo Administrador, conforme definido em comum acordo com o Gestor, para a

prestacdo de tais servicos.
34. FORMADOR DE MERCADO

3.4.1. Os servicos de formador de mercado para as Cotas poderdo ser contratados pelo Administrador,
independentemente da realizacdo de Assembleia Geral de Cotistas, observado o disposto na alinea “XIII" do item 13.1 do

Anexo Descritivo e no artigo 27, IV, da Parte Geral da Resolucdo CVM 175.
3.5. DISTRIBUIDOR

3.5.1. A cada emissdo de Cotas, a distribuicdo das Cotas sera realizada por instituicdes devidamente habilitadas a realizar
a distribuicdo de valores mobilidrios, definidas pelo Administrador, em comum acordo com o Gestor, sendo admitida a

subcontratacdo de terceiros habilitados para prestar tais servicos de distribuicdo das Cotas.
3.6. OUTROS PRESTADORES DE SERVICOS

3.6.1. O Administrador, em nome da Classe Unica e conforme orientacdo do Gestor, podera contratar empresas para
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prestarem os servicos de administracdo dos Ativos Imobilidrios, bem como das loca¢des ou arrendamentos dos Ativos
Imobiliarios integrantes da carteira da Classe Unica, exploracdo do direito de superficie, monitorar e acompanhar projetos
e a comercializacdo dos respectivos Ativos Imobilidrios e consolidar dados econdmicos e financeiros selecionados para fins

de monitoramento dos respectivos Ativos Imobiliarios.

3.6.2. Exceto com relacdo aos prestadores de servigos qualificados neste Regulamento, o Administrador, em nome do
Fundo e por recomendacdo do Gestor, poderd, independentemente de Assembleia Geral de Cotistas, contratar, destituir e
substituir os prestadores de servigos do Fundo, preservado o interesse dos Cotistas e observadas as disposigdes especificas
deste Regulamento.

4. OBRIGAGOES, VEDACOES E RESPONSABILIDADES DOS PRESTADORES DE SERVICOS

4.1. OBRIGAGOES E RESPONSABILIDADES DO ADMINISTRADOR

4.1.1. O Administrador, observadas as limita¢bes legais e as previstas na regulamentacdo aplicavel, tem poderes para
praticar os atos necessarios a administracdo do Fundo, na sua respectiva esfera de atuacdo.

4.1.2. S&o obrigacdes do Administrador, sem prejuizo de outras obrigacdes legais e regulamentares a que esta sujeito:

(V) diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem: (a) o registro de Cotistas;
(b) o livro de atas das Assembleias Gerais; (c) o livro ou lista de presenca de Cotistas; (d) os pareceres do Auditor
Independente; (e) os registros contabeis referentes as operac¢des e ao patriméonio do Fundo;

(i) solicitar a admissdo a negociacdo das Cotas em mercado organizado;

(iit) pagar, as suas expensas, a multa cominatéria por cada dia de atraso no cumprimento dos prazos previstos na
regulamentacdo aplicavel;

(iv) elaborar e divulgar as informacdes periddicas e eventuais da Classe Unica;

v) manter atualizada junto a CVM a lista de todos os prestadores de servicos contratados pelo Fundo, inclusive os

Prestadores de Servigos Essenciais, bem como as demais informacdes cadastrais do Fundo;

(vi) manter servico de atendimento aos Cotistas, responsavel pelo esclarecimento de duvidas e pelo recebimento de

reclamacoes, conforme disposto neste Regulamento;

(vib) observar as disposi¢des constantes deste Regulamento;
(viit) cumprir as deliberagdes da Assembleia Geral de Cotistas;
(x) diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem: (a) a documentacdo

relativa aos iméveis e as operacdes do Fundo e/ou da Classe Unica; e (b) os relatorios dos representantes de cotistas

e dos profissionais ou empresas contratadas nos termos dos artigos 26 e 27 do Anexo Normativo lll, quando for o

caso;
(x) realizar todas as operacdes e praticar todos os atos que se relacionem com o objeto da Classe Unica;
(xi) exercer todos os direitos inerentes & propriedade dos bens e direitos integrantes do patriménio da Classe Unica;
(xii) abrir e movimentar contas bancarias;

(xiii) representar a Classe Unica em juizo e fora dele;
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(xiv) solicitar, se for o caso, a admissdo a negociacdo de cotas em mercado organizado;

(xv) deliberar sobre a emissdo de novas cotas, observados os limites e condi¢des estabelecidos neste Regulamento,
nos termos do inciso VIl do §2° do artigo 48 da Parte Geral da Resolu¢do CVM 175;

(xvi) selecionar os bens e direitos que compordo o patrimdnio da Classe Unica, em comum acordo com o Gestor, de
acordo com a politica de investimento prevista no Anexo Descritivo;

(xvii) providenciar a averbacdo, no cartério de registro de imoéveis, das restricdes determinadas pelo artigo 7° da Lei
8.668, fazendo constar nas matriculas dos bens iméveis e direitos integrantes da carteira que tais ativos imobiliarios:
(a) ndo integram o ativo do Administrador; (b) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo do
Administrador; (c) ndo compdem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de liquidagao judicial ou
extrajudicial; (d) ndo podem ser dados em garantia de débito de operacdo do Administrador; (e) ndo sdo passivels
de execucgao por quaisquer credores do Administrador, por mais privilegiados que possam ser; e (f) ndo podem ser
objeto de constituicdo de quaisquer 6nus reais;

(xviii)  receber rendimentos ou quaisquer valores devidos & Classe Unica;

(xix) custear as despesas de propaganda da Classe Unica, exceto pelas despesas de propaganda em periodo de
distribuicdo de cotas, que podem ser arcadas pela Classe Unica; e

(xx) fiscalizar o andamento dos empreendimentos imobiliarios que constituem ativo da Classe Unica.

4.2. O Administrador deve prover o Fundo com os seguintes servicos, seja prestando-os diretamente, hipdtese em que
deve estar habilitado para tanto, ou indiretamente, por meio da contratacdo de prestadores de servigos, as expensas do
Fundo:

l. departamento técnico habilitado a prestar servicos de analise e acompanhamento de projetos imobilidrios; e
Il. custddia de ativos financeiros.

4.2.1. O Administrador ser4, nos termos e condigdes previstos na Lei 8.668/93, o proprietario fiduciario dos bens e direitos
adquiridos com os recursos do Fundo e/ou da Classe Unica, os quais administrara e dispora, considerando as atribuices

do Gestor, na forma e para os fins estabelecidos neste Regulamento e na legislacdo e regulamentagdo aplicaveis.
4.3. OBRIGACGES E RESPONSABILIDADES DO GESTOR

4.3.1. O Gestor, observadas as limitacGes legais e as previstas na regulamentacédo aplicavel, tem poderes para praticar os

atos necessarios a gestdo da carteira de ativos, na sua respectiva esfera de atuagéo.

4.3.2. Incluem-se entre as obrigacdes do Gestor, além das demais previstas neste Regulamento e em regulamentacdo

especifica:
(V) informar o Administrador, de imediato, caso ocorra qualquer alteracdo em prestador de servico por ele contratado;
(i) manter a carteira de ativos enquadrada aos limites de composicdo e concentragdo e, se for o caso, de exposicdo

ao risco de capital;
(i) observar as disposi¢cdes constantes deste Regulamento; e
(iv) cumprir as deliberagdes da Assembleia Geral de Cotistas.

4.3.3. O Gestor pode tomar e dar ativos financeiros em empréstimo, desde que tais operagdes de empréstimo sejam
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cursadas exclusivamente por meio de servigo autorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM.

4.3.4.

4.3.5.

)

(i

(itb)

(iv)

)

(Vi)

(vii)

(viii)

()

()

(xi)

(xii)

4.3.6.

O Gestor pode utilizar ativos da carteira na retencdo de risco da Classe Unica em suas opera¢des com derivativos.
O Gestor deverda, sem prejuizo do disposto acima:
realizar consultoria e assessoria na andlise das oportunidades de investimentos imobilirios;

identificar, selecionar, avaliar, acompanhar adquirir, transigir e alienar os Ativos e os Ativos Financeiros existentes
ou que poderao vir a fazer parte do patriménio da Classe Unica, bem como recomendar ao Administrador a
alienagdo e aquisi¢do de Ativos Imobiliarios existentes ou que poderao vir a fazer parte do patrimonio da Classe
Unica, sem necessidade de aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas, salvo nas hipéteses de Conflito de
Interesses, de acordo com a Politica de Investimento, inclusive com a elaboracdo de anélises econdmico-

financeiras, se for o caso;

realizar e recomendar ao Administrador: (a) a celebragdo de contratos, negécios juridicos e a realizagdo de
operacdes necessarias a execucdo da Politica de Investimento da Classe Unica, incluindo aquelas que envolvam os
Ativos da Classe Unica; e (b) o exercicio de direitos relacionados ao patriménio e as atividades do Fundo e/ou da
Classe Unica, observada a possibilidade de outorga, pelo Administrador, de procuracio especifica para a execucio
de qualquer dos atos indicados nos itens “a” e “b" acima em nome do Administrador, na qualidade de representante
do Fundo;

controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos Ativos, dos Ativos Imobilidrios e dos Ativos
Financeiros, fiscalizando os servigos prestados por terceiros;

monitorar o desempenho da Classe Unica, na forma de valorizacio das Cotas, e a evolucio do valor do patrimonio
da Classe Unica;

sugerir ao Administrador modifica¢des neste Regulamento;
monitorar investimentos realizados pela Classe Unica;

conduzir a estratégia de desinvestimento em Ativos, em Ativos Imobilidrios e em Ativos Financeiros e optar (a) pelo
reinvestimento de tais recursos respeitados os limites previstos na regulamentacao aplicavel, e/ou (b) de comum
acordo com o Administrador, pela realizagdo da distribuicdo de rendimentos e da amortizacdo extraordinaria das

Cotas, conforme o caso;
elaborar relatorios de investimento realizados pela Classe Unica em Ativos da Classe Unica;

fiscalizar as atividades do terceiro contratado relacionadas ao Fundo que ndo estejam sujeitos a regulacdo da CVM,
incluindo, mas ndo se limitando as consultorias especializadas;

quando entender necessario, sugerir ao Administrador que submeta a Assembleia Geral de Cotistas proposta de
desdobramento das Cotas; e

votar, se aplicavel, nas assembleias gerais dos Ativos e/ou dos Ativos Financeiros detidos pela Classe Unica,
conforme Politica de Voto registrada na ANBIMA, disponivel no seguinte endereco eletrénico:

https://www.suno.com.br/asset/politicas/.

O Gestor podera, independentemente de prévia anuéncia dos Cotistas, exceto no caso de situagdo de conflito de

interesses, praticar os seguintes atos, ou quaisquer outros necessarios a consecucao dos objetivos do Fundo e/ou da Classe

Unica, desde que em observancia a este Regulamento e a legislagdo aplicavel: selecionar, adquirir, vender, permutar ou de


https://www.suno.com.br/asset/politicas/
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qualquer outra forma alienar, no todo ou em parte, os Ativos Imobilidrios (exceto Bens Imoveis e Participacdes em SPE
Imobiliaria) ou os Ativos Financeiros, exceto no caso de situacdo de conflito de interesses, para quaisquer terceiros,
incluindo, mas nao se limitando, para Cotistas do Fundo e/ou da Classe Unica.

4.3.7. O Gestor adota politica de exercicio de direito de voto em assembleias, que disciplina os principios gerais, o
processo decisorio e quais sdo as matérias relevantes obrigatérias para o exercicio do direito de voto. Tais politicas orientam
as decisdes do Gestor em assembleias de detentores de ativos que confiram aos seus titulares o direito de voto.

4.4. O Administrador e o Gestor devem transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possam alcancar em
decorréncia de sua condicdo.

4.5. Os Prestadores de Servigos Essenciais e demais prestadores de servigos do Fundo respondem perante a CVM, nas
suas respectivas esferas de atuacdo, por seus préprios atos e omissdes contrarios a lei, ao Regulamento ou a regulamentacdo
vigente, sem prejuizo do exercicio do dever de fiscalizar, nas hipoteses expressamente previstas na Resolugdo CVM 175,
bem como nas hipoteses previstas neste Regulamento.

4.6. O Administrador e o Gestor ndo serdo responsabilizados nos casos de forca maior, assim entendidas as
contingéncias que possam causar reducio do patriménio da Classe Unica ou, de qualquer outra forma, prejudicar o
investimento dos Cotistas e que estejam além de seu controle, tornando impossivel o cumprimento das obrigacdes
contratuais por ele assumidas, tais como atos governamentais, moratdrias, greves, locautes, pandemias e outros similares.

47.  VEDAGOES

4.7.1. E vedado ao Administrador e ao Gestor, em suas respectivas esferas de atuacdo, praticar os seguintes atos em
nome do Fundo e/ou da Classe Unica:

O] receber depdsito em conta corrente;

(i) contrair ou efetuar empréstimos, salvo nas hipoteses autorizadas pela Resolugdo CVM 175 e por este Regulamento;
(iib) vender cotas a prestacdo, sem prejuizo da possibilidade de integralizacdo a prazo de cotas subscritas;

(iv) garantir rendimento predeterminado aos Cotistas;

(v) utilizar recursos do Fundo ou da Classe Unica para pagamento de seguro contra perdas financeiras de cotistas; e
(vi) praticar qualquer ato de liberalidade.

4.7.2. Em acréscimo as vedagdes previstas no item acima, é vedado ao Gestor da carteira, utilizando os recursos da Classe

Unica:

® conceder crédito sob qualquer modalidade;

() prestar fianca, aval, aceite ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operacées da Classe Unica;

(i) aplicar no exterior recursos captados no Pais;

(v) ressalvada a hipotese de aprovacdo em assembleia de cotistas, nos termos do artigo 31 do Anexo Normativo I,

realizar operacdes da Classe Unica quando caracterizada situagdo de conflito de interesses entre: (a) a Classe Unica
e o Administrador ou Gestor; (b) a Classe Unica e cotistas que detenham participacio correspondente a, no minimo,
10% (dez por cento) do patriménio da Classe Unica; (c) a Classe Unica e o representante de cotistas; e (d) a Classe

Unica e o empreendedor;
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(v) constituir dnus reais sobre os imdveis integrantes do patriménio da Classe Unica;
(vi) realizar opera¢des com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas no Anexo Normativo llI;
(vii) realizar operacdes com agdes e outros valores mobilidrios fora de mercados organizados autorizados pela CVM,

ressalvadas as hipdteses de distribuicdes publicas, de exercicio de direito de preferéncia e de conversdo de
debéntures em agoes, de exercicio de bonus de subscricdo e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e

expressa autorizagao; e

(viii) realizar operacbes com derivativos, exceto quando tais operacdes forem realizadas exclusivamente para fins de
protecdo patrimonial e desde que a exposicdo seja sempre, no maximo, o valor do patrimdnio liquido.

4.7.3. A vedacao prevista no inciso V acima ndo impede a aquisicdo de imoveis sobre os quais tenham sido constituidos

6nus reais anteriormente ao seu ingresso no patrimoénio.

4.7.4. A Classe Unica pode emprestar titulos e valores mobiliarios, desde que tais operacdes de empréstimo sejam
cursadas exclusivamente por meio de servico autorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM, bem como usa-los para
prestar garantias de operag6es proprias.

4.7.5. Evedado ao Gestor o recebimento de qualquer remuneracéo, beneficio ou vantagem, direta ou indiretamente, que
potencialmente prejudique sua independéncia na tomada de decisdo ou, no caso de consultor especializado, sugestdo de

investimento.

4.7.6. Evedado o repasse de informacio relevante ainda nao divulgada a que se tenha tido acesso em razio de cargo ou
posicao que ocupe em prestador de servico do fundo ou em razdo de relacdo comercial, profissional ou de confianca com
prestadores de servico do Fundo.

5. NORMAS DE CONDUTA

5.1. Os prestadores de servigos, nas suas respectivas esferas de atuacao, estdo obrigados a adotar as seguintes normas
de conduta:

0] exercer suas atividades buscando sempre as melhores condicdes para o Fundo e sua Classe Unica, empregando o

cuidado e a diligéncia que todo entidade costuma dispensar a administracdo de seus proprios negdcios, atuando
com lealdade em relacdo aos interesses dos Cotistas, do Fundo e da Classe Unica, evitando préticas que possam
ferir a relacdo fiduciaria com eles mantida, e respondendo por quaisquer infragdes ou irregularidades que venham

a ser cometidas no exercicio de suas atribuicoes;

(i) exercer ou diligenciar para que sejam exercidos todos os direitos decorrentes do patrimdnio e das atividades da

Classe Unica, ressalvado o que dispuser a politica relativa ao exercicio de direito de voto; e

(i) empregar, na defesa dos direitos do Cotista, a diligéncia exigida pelas circunstancias, praticando todos os atos

necessarios para assegura-los, e adotando as medidas judiciais, extrajudiciais e arbitrais cabiveis.

5.1.1.  Os prestadores de servicos devem transferir & Classe Unica qualquer beneficio ou vantagem que possam alcancar

em decorréncia de sua condigdo.

6. POLITICA DE EXERCiCIO DE VOTO

6.1. Compete ao Gestor exercer o direito de voto decorrente de ativos detidos pela Classe Unica, realizando todas as

acdes necessarias para tal exercicio, observado o disposto neste Regulamento.
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6.2. Caso a Classe Unica venha a adquirir ou subscrever ativos que confiram aos seus titulares o direito de voto, o Gestor
adotard, conforme previsto no Capitulo XI do Cédigo ANBIMA, politica de exercicio de direito de voto em assembleias, que
disciplinara os principios gerais, o processo decisério e quais serdo as matérias relevantes obrigatorias para o exercicio do
direito de voto (“Politica de Voto"). A Politica de Voto orientara as decisdes do Gestor em assembleias de detentores de
titulos e valores mobiliarios que confiram aos seus titulares o direito de voto.

6.3. O Gestor podera alterar a sua Politica de Voto, a seu exclusivo critério e a qualquer tempo, sem a necessidade de
aprovagdo ou prévia comunicagdo aos Cotistas.

7. RENUNCIA, DESCREDENCIAMENTO E SUBSTITUICAO DO ADMINISTRADOR E DO GESTOR

7.1. Os Prestadores de Servicos Essenciais devem ser substituidos nas hipoteses de (i) descredenciamento para o
exercicio da atividade que constitui o servigo prestado ao Fundo, por decisdo da CVM; (ii) renuncia; ou (iii) destituicdo, por
deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas.

7.1.1. O pedido de declaracdo judicial de insolvéncia do Fundo impede o Administrador de renunciar a administragdo
fiduciaria do Fundo, mas nao sua destituicdo por forca de deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas.

7.2. Nas hipdteses de descredenciamento ou renuncia, fica o Administrador obrigado a convocar imediatamente
Assembleia Geral de Cotistas para eleger um substituto, a se realizar no prazo de até 15 (quinze) dias, sendo facultada a
convocacgado da assembleia a Cotistas que detenham cotas representativas de ao menos 5% (cinco por cento) do patrimonio
liquido do Fundo.

7.3. No caso de renlncia, o Prestador de Servigo Essencial deve permanecer no exercicio de suas fungdes até sua efetiva
substituicdo, que deve ocorrer no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias, contados a partir da rendncia.

7.4. Caso o Prestador de Servigo Essencial que renunciou ndo seja substituido dentro do prazo indicado no item 7.3
acima, o Fundo deve ser liquidado, nos termos do Capitulo XIV da Parte Geral da Resolucdo CVM 175, devendo o Gestor
permanecer no exercicio de suas fungdes até a concluséo da liquidacdo e o Administrador até o cancelamento do registro
do Fundo na CVM.

7.5. No caso de descredenciamento de Prestador de Servigo Essencial, a Superintendéncia competente pode nomear
administrador ou gestor temporario, conforme o caso, inclusive para viabilizar a convocacgdo de Assembleia Geral de Cotistas

mencionada no item 7.2 acima.

7.6. Caso o Prestador de Servico Essencial que foi descredenciado ndo seja substituido pela Assembleia Geral de
Cotistas, o Fundo deve ser liquidado, nos termos do Capitulo XIV da Parte Geral da Resolugdo CVM 175, devendo o Gestor
permanecer no exercicio de suas fungdes até a concluséo da liquidacdo e o Administrador até o cancelamento do registro
do Fundo na CVM.

7.7. No caso de alteragdo de Prestador de Servico Essencial, o Administrador ou Gestor substituido deve encaminhar
ao substituto cépia de toda a documentacdo referida no art. 130 da Parte Geral da Resolucdo CVM 175, em até 15 (quinze)

dias contados da efetivacdo da alteracao.

7.8. O Administrador ou o Gestor, conforme o caso, devera cessar o exercicio de suas fun¢des nas hipoteses de renuncia

ou destituicdo pela Assembleia Geral de Cotistas, nos termos deste Capitulo ou de descredenciamento pela CVM.

7.9. A Assembleia Geral de Cotistas, convocada conforme previsto neste Regulamento, poderd deliberar sobre a

destituicdo do Administrador e do Gestor, observando-se os quéruns estabelecidos neste Regulamento.

7.10. Em caso de renUncia ou destituicdo do Gestor, enquanto um novo gestor ndo for indicado e aprovado pelos

Cotistas em Assembleia Geral de Cotistas: (i) nenhuma aquisicdo ou alienacdo de Ativos e Ativos Imobiliarios podera ser
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realizada pela Classe Unica, observado que os compromissos vinculantes ja firmados poderdo ser cumpridos pelo Fundo ou
resolvidos em perdas e danos, conforme as respectivas condi¢cdes contratuais, a critério do Administrador; e (ii) o
Administrador poderad contratar um gestor para executar parte das tarefas atribuidas ao Gestor, em relacdo aos Ativos e
Ativos Imobiliarios que componham o portfélio da Classe Unica.

7.11.  Em caso de renuncia ou descredenciamento do Administrador, a Assembleia Geral de Cotistas reunir-se-a para
deliberar sobre a eleicdo de seu substituto imediatamente, que devera ser convocada pelo Administrador, bem como por
convocacdo de Cotistas representando ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas, ou pela CVM.

7.12. No caso de rendncia ou descredenciamento do Administrador, este deverd permanecer no exercicio de suas
funcbes até ser averbada, no cartério de registro de imoveis competente, nas matriculas referentes aos Ativos Imobilidrios
e direitos integrantes do patriménio da Classe Unica, a ata da Assembleia Geral de Cotistas que eleger seu substituto e
sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e direitos.

7.13.  Caso a Assembleia Geral de Cotistas referida no item 7.11 acima ndo se realize, ndo chegue a uma decisado sobre a
escolha do novo administrador, ndo delibere por insuficiéncia do quérum necessario, ou ainda caso o novo administrador
eleito ndo seja efetivamente empossado no cargo, o Administrador poderd, dentro do prazo estabelecido no item 7.3 acima,
convocar nova Assembleia Geral de Cotistas para nova elei¢do de administrador ou deliberacdo sobre o procedimento para
a liquidacdo ou incorporacdo do Fundo por outro fundo de investimento.

7.14. Caso a Assembleia Geral de Cotistas para deliberacdo sobre liquidacdo ou incorporacdo mencionada no item 7.13
acima ndo se realize ou ndo seja obtido quérum suficiente para a deliberacdo, o Administrador dard inicio aos
procedimentos relativos a liquidagdo antecipada do Fundo, permanecendo no exercicio de suas fun¢des até a conclusdo da
liguidacdo do Fundo.

7.15.  No caso de rentncia do Administrador, este continuara recebendo, até a sua efetiva substituicdo ou a liquidagdo
do Fundo, a remuneracéo estipulada por este Regulamento, calculada pro rata temporis até a data em que exercer suas
funcoes.

7.16. No caso de liquidacdo extrajudicial do Administrador, deverd ser observado o disposto na regulamentacdo

aplicavel.
8. DEMONSTRAGCOES FINANCEIRAS
8.1. O Fundo terd escrituracdo contébil prépria, destacada daquela relativa ao Administrador, encerrando o seu

exercicio social em 30 de junho de cada ano, quando serdo levantadas as demonstracdes financeiras relativas ao periodo
findo.

8.2. As demonstragdes financeiras do Fundo obedecerdo as normas contabeis especificas expedidas pela CVM e serdo

auditadas anualmente por empresa de auditoria independente registrada na CVM.

8.2.1. Os trabalhos de auditoria compreenderdo, além do exame da exatiddo contabil e conferéncia dos valores
integrantes do ativo e passivo do Fundo, a verificagdo do cumprimento das disposi¢des legais e regulamentares por parte

do Administrador.

8.2.2. Para efeito contabil, serd considerado como valor patrimonial das Cotas o quociente entre o valor do patriménio

liquido contabil atualizado da Classe Unica e o nimero de Cotas emitidas.

8.3. A apuracao do valor contabil da carteira de investimentos do Fundo devera ser procedida de acordo com um dos

critérios previstos abaixo.

8.4. Os Ativos Imobiliarios e os Ativos Financeiros integrantes da carteira do Fundo que sejam titulos privados serdo
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avaliados a pregos de mercado, de acordo com o manual de marcagdo a mercado do Administrador, de maneira a refletir

qualquer desvalorizacdo ou compatibilizar seu valor ao de transac¢des realizadas por terceiros.

8.5.

O Fundo estara sujeito as normas de escrituragdo, elaboracdo, remessa e publicidade de demonstragdes financeiras

editadas pela CVM.

9.

9.1.

ENCARGOS DO FUNDO

Nos termos do artigo 117 da Parte Geral da Resolugdo CVM 175 e do artigo 42 do Anexo Normativo Ill, constituem

encargos do Fundo:

VI.

VIL.

VIII.

XI.

XIl.

X,

XIV.

XV.

XVI.

XVII.

taxas, impostos ou contribuicdes federais, estaduais, municipais ou autarquicas, que recaiam ou venham a recair
sobre os bens, direitos e obrigagdes do Fundo;

despesas com o registro de documentos, impressdo, expedicdo e publicacdo de relatérios e informagdes periddicas
previstas na Resolu¢do CVM 175;

despesas com correspondéncias de interesse do Fundo, inclusive comunicagdes aos Cotistas;
honorarios e despesas do Auditor Independente;

despesas com a manutengdo de ativos cuja propriedade decorra de execucdo de garantia ou de acordo com
devedor;

honorérios de advogado, custas e despesas processuais correlatas, incorridas em razdo de defesa dos interesses
do Fundo, em juizo ou fora dele, inclusive o valor da condenacdo imputada, se for o caso;

gastos derivados da celebracdo de contratos de seguro sobre os ativos da carteira, assim como a parcela de
prejuizos da carteira ndo coberta por apdlices de seguro, salvo se decorrente diretamente de culpa ou dolo dos

prestadores dos servi¢os no exercicio de suas respectivas fungoes;

despesas relacionadas ao exercicio de direito de voto decorrente de ativos da carteira;

despesas com a realizacdo de Assembleia Geral de Cotistas;

despesas inerentes a constituicdo, fusdo, incorporacao, cisdo, transformacao ou liquidacdo do Fundo;
despesas com liquidacdo, registro e custédia de operagdes com ativos da carteira;

despesas inerentes a: (a) distribuicdo priméria de cotas; e (b) admissdo das cotas a negociagdo em mercado

organizado;
Taxa de Administracao, Taxa de Gestao e Taxa de Performance;
despesas relacionadas ao servico de formacdo de mercado, se for o caso;

despesas decorrentes de empréstimos contraidos em nome do Fundo, desde que de acordo com as hipoteses
previstas na Resolu¢cdo CVM 175;

comissdes e emolumentos pagos sobre as operagdes, incluindo despesas relativas a compra, venda, locagdo ou

arrendamento dos iméveis que componham seu patrimdnio;

honorérios e despesas relacionadas as atividades previstas nos incisos Il a IV do artigo 27 do Anexo Normativo IIl;
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XVIIl.  taxa maxima de custédia de ativos financeiros;
XIX. gastos decorrentes de avaliacdes que sejam obrigatérias;
XX. gastos necessarios a manutencdo, conservagao e reparos de imdveis integrantes do patrimdnio do Fundo e/ou da

Classe Unica; e
XXI. honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas no artigo 20 do Anexo Normativo lIl.

9.2. Uma vez que o Fundo é constituido com classe Unica de Cotas, todos os encargos e contingéncias do Fundo serdo
debitados do seu patrimonio.

9.3. Quaisquer despesas ndo previstas como encargos do Fundo, inclusive aquelas de que trata o artigo 96, §4°, da
Parte Geral da Resolu¢do CVM 175, correm por conta do prestador de servico essencial que a tiver contratado, sem prejuizo
do disposto no §5° do referido artigo.

9.4. Conforme faculta o artigo 42, paragrafo Unico, do Anexo Normativo Ill, os gastos com a distribuicdo primaria de
Cotas, bem como com seu registro para negociacdo em mercado organizado de valores mobiliarios, poderdo ser arcados
pelos subscritores das novas Cotas, caso assim deliberado quando da aprovacao de cada emissdo subsequente de Cotas do
Fundo.

9.5. O Administrador e o Gestor podem estabelecer que parcelas de Taxa de Administracdo ou Taxa de Gestdo,
respectivamente, sejam pagas diretamente aos prestadores de servicos contratados, observado que o somatério dessas
parcelas ndo pode exceder o montante total da Taxa de Administracdo ou Taxa de Gestdo, conforme o caso.

9.6. Devem ser arcados pelo Administrador os custos com a contratacdo de terceiros para os servicos de: (a)
departamento técnico habilitado a prestar servicos de andlise e acompanhamento de projetos imobilidrios; (b) atividades

de tesouraria, de controle e processamento de ativos; e (c) escrituracdo de cotas.
10. FORO

10.1.  Fica eleito o Foro da Comarca da Capital do estado de Sdo Paulo, com expressa renUncia a qualquer outro, por

mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer ddvidas ou questdes decorrentes deste Regulamento.
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ANEXO | A PARTE GERAL DO REGULAMENTO

“Administrador”

“ANBIMA”

“Anexo Descritivo”

“Anexo Normativo |”

“Anexo Normativo III”

“Assembleia Geral de Cotistas”
“Ativos Alvo”
“Ativos Financeiros”

“Ativos”

“Ato de Constituicao do Fundo”

“B3”
“BACEN"

“Capital Autorizado”

“Classe Unica”

“CNPJ”

“Cédigo Anbima”
“Cédigo Civil”
“Cotas”
“Cotista(s)”
“CRA”

“CRI”

“CVM”

“Dia Util”
“FIAGRO-FII”

“Fundo”

DEFINICOES

SINGULARE CORRETORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
instituicdo financeira com sede na cidade e estado de Sdo Paulo, na
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 1.355, 5° andar, CEP 01.452-919, Jardim
Paulistano, inscrita no CNPJ sob o n° 62.285.390/0001-40, devidamente
credenciada pela CVM nos termos do Ato Declaratério n® 1.498, de 28 de
agosto de 1990, para o exercicio da atividade de administracdo de carteiras
de titulos e valores mobilidrios e de custédia de valores mobiliarios, ou
quem venha a substitui-lo.

Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais.

O anexo descritivo da Classe Unica de Cotas, sendo este essencial a sua
constituicdo, nos termos da Resolugdo CVM 175.

Anexo Normativo | a Resolucdo CVM 175, que dispde sobre as regras
especificas aplicaveis aos fundos de investimento financeiros.

Anexo Normativo Ill a Resolucdo CVM 175, que dispde sobre as regras
especificas aplicaveis aos fundos de investimento imobilirio.

Qualquer Assembleia Geral de Cotistas.

Tem o significado previsto no item 4.1 do Anexo Descritivo.
Tem o significado previsto no item 4.8 do Anexo Descritivo.
Tem o significado previsto no item 4.1 (vii) do Anexo Descritivo.

Instrumento Particular de Deliberacdo Conjunta para Constituicdo e
Aprovagdo da Primeira Emissdo de Cotas do SUNO FAZENDAS FIAGRO -
IMOBILIARIO, celebrado pelo Administrador e pelo Gestor, datado de 27
de dezembro de 2023.

B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao.
Banco Central do Brasil.
Tem o significado previsto no item 8.1 do Anexo Descritivo.

A classe Unica de cotas do Fundo cuja constituicdo se deu no momento da
constituicdo do Fundo, e cujas caracteristicas se encontram no Anexo
Descritivo.

Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda.
Codigo de Administracdo de Recursos de Terceiros da ANBIMA.
Lei n® 10.406, de 10 de janeiro de 2002.

As cotas de emissdo do Fundo e/ou da Classe Unica.

S&o os titulares de Cotas do Fundo e/ou da Classe Unica.

Tem o significado previsto no item 4.1 (i) do Anexo Descritivo
Tem o significado previsto no item 4.1 (i) do Anexo Descritivo.
Comissao de Valores Mobiliarios.

Entende-se por dia util qualquer dia exceto: (i) sdbados, domingos ou
feriados nacionais e (ii) aqueles sem expediente na B3.

Fundo de investimento nas Cadeias Produtivas Agroindustriais do tipo
“imobiliario”, conforme Resolucdo CVM 39.

SUNO FAZENDAS FIAGRO - IMOBILIARIO, inscrito no CNPJ sob o n°
53.313.475/0001-02.
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“Gestor”

“IPCA”

“Lar

“Lei 14.130/21"
“Lei 11.033/04"
“Lei 8.668/93"

“Maioria Simples”
“Outros Ativos”

“Parte Geral da Resolucdao CVM 175"

“Parte Geral do Regulamento”

“Pessoas Ligadas”

“Politica de Voto”
“Prestadores de Servigos Essenciais”
“Primeira Emissao”

“Quérum Qualificado”
“Regulamento”

“Resolucao CVM 11~
“Resolucao CVM 33~
“Resolucao CVM 39~
“Resolucao CVM 84"
“Resolucao CVM 160"
“Resolucao CVM 175"
“SIN"

“Suplemento”

SUNO GESTORA DE RECURSOS LTDA., sociedade empreséria limitada,
inscrita no CNPJ sob o n° 11.304.223/0001-69, com sede na cidade de Séo
Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek,
n® 2.041, Torre D, 15° andar, CEP 04543-011, credenciada como
administradora de carteiras de valores mobilidrios pela CVM, conforme Ato
Declaratorio n° 12.124, de 9 de janeiro de 2012.

indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo, medido mensalmente
publicado de tempos em tempos pelo Instituto Brasileiro de Geografia e
Estatistica -— IBGE, ou outros indices que venham a substitui-lo de tempos
em tempos.

Tem o significado previsto no item 4.1 (ii) do Anexo Descritivo.
Lei n° 14.130 de 29 de mar¢o de 2021.

Lei n® 11.033, de 21 de dezembro de 2004.

Lei n® 8.668, de 25 de junho de 1993.

Por maioria simples entende-se o voto dos Cotistas que representem a
unidade imediatamente superior a metade das Cotas representadas na
Assembleia Geral de Cotistas.

Tem o significado previsto no item 4.1 (vii) do Anexo Descritivo.

Parte geral da Resolucdo CVM 175, que dispde sobre a constituicdo, o
funcionamento e a divulgacao de informagdes dos fundos de investimento,
bem como sobre a prestacdo de servigos para os fundos.

A parte geral do Regulamento, tratando sobre informagdes comuns a todas
as classes de Cotas (sendo que, nesta data, o Fundo possui uma Classe
Unica).

Consideram-se pessoas ligadas: (i) a sociedade controladora ou sob
controle do Administrador, do Gestor, de seus administradores e
acionistas; (i) a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte,
sejam os mesmos do Administrador ou do Gestor, com exce¢do dos cargos
exercidos em ¢érgdos colegiados previstos no estatuto ou regimento
interno do Administrador ou do Gestor, desde que seus titulares nao
exercam fungBes executivas, ouvida previamente a CVM; e (iil) parentes até
2° (segundo) grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.

Tem o significado previsto no item 6.2 da Parte Geral do Regulamento.
O Administrador e o Gestor, considerados em conjunto ou isoladamente.
Tem o significado previsto no item 6.1 do Anexo Descritivo.

Tem o significado previsto no item 13.6.1 do Anexo Descritivo.

O presente regulamento do Fundo, datado de 9 de fevereiro de 2024,
incluindo a Parte Geral do Regulamento, o Anexo Descritivo e seus
respectivos anexos e suplementos.

Resolucdo da CVM n° 11, de 18 de novembro de 2020.

Resolucdo da CVM n° 33, de 19 de maio de 2021.

Resolugdo da CVM n° 39, de 13 de julho de 2021

Resolucédo da CVM n° 84, de 31 de margo de 2022.

Resolugdo da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022.

Resolucao da CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022.
Superintendéncia de Supervisdo de Investidores Institucionais — SIN.

E 0 modelo de suplemento com a indicacdo das informacdes que deverdo
ser preenchidas e aprovadas em futuras emissdes, na forma do Anexo Il ao
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“Suplemento da Primeira Emissao”

“Taxa de Administracdo”
“Taxa de Distribuicao”
“Taxa de Escrituragao”
“Taxa de Gestao”

“Taxa de Performance”

“Verificacao Socioambiental”

Anexo Descritivo.

E o suplemento da Primeira Emissdo, com as principais caracteristicas da
Primeira Emissdo, na forma do Anexo | do Anexo Descritivo.

Tem o significado previsto no item 11.1 ao Anexo Descritivo.
Tem o significado previsto no item 11.5 ao Anexo Descritivo.
Tem o significado previsto no item 11.4 ao Anexo Descritivo.
Tem o significado previsto no item 11.2 do Anexo Descritivo.
Tem o significado previsto no item 11.3 do Anexo Descritivo.

Tem o significado previsto no item 4.1.5 do Anexo Descritivo.
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ANEXO DESCRITIVO

CLASSE UNICA DO SUNO FAZENDAS FIAGRO - IMOBILIARIO - DE RESPONSABILIDADE LIMITADA

1. PUBLICO ALVO

1.1. As Cotas da Classe Unica serdo destinadas a investidores em geral, incluindo pessoas fisicas e juridicas, residentes
e domiciliadas no Brasil, investidores institucionais e fundos de investimento, fundos de pensao, entidades autorizadas a
funcionar pelo BACEN, seguradoras, entidades de previdéncia complementar e de capitalizacdo, bem como investidores
nao residentes, observadas as normas aplicaveis. E vedada a subscricdo de cotas da Classe Unica por clubes de investimento,
nos termos dos artigos 27 e 28 da Resolugdo CVM 11.

2. RESPONSABILIDADE DOS COTISTAS

2.1. A responsabilidade dos Cotistas sera limitada ao valor das Cotas por eles subscritas. Desse modo, os Cotistas
somente serdo obrigados a integralizar as Cotas que efetivamente subscreverem, observadas as condigdes estabelecidas
neste Anexo Descritivo e no respectivo documento de aceitacdo da oferta. Caso ndo haja saldo de Cotas subscrito e ndo
integralizado ou compromisso de subscri¢do e integralizagdo de novas Cotas assumido contratualmente, de forma expressa
e por escrito pelos Cotistas, os Cotistas ndo serdo obrigados a realizar novos aportes de recursos na Classe Unica, mesmo
na hipétese de a Classe Unica apresentar Patriménio Liquido negativo ou nao ter recursos suficientes para fazer frente a
suas obrigacdes passivas, observadas as disposi¢des do Capitulo 17 do presente Anexo Descritivo.

3. REGIME, PRAZO DE DURAGAO E CATEGORIA DA CLASSE

3.1. A Classe Unica (i) é constituida em regime fechado, (i) tem prazo de duracdo indeterminado, podendo ser liquidada
por deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas, e (iii) se enquadra na categoria de fundo de investimento imobiliario,
conforme o Anexo Normativo lll.

4. OBJETO DA CLASSE E POLITICA DE INVESTIMENTO

4.1. O objetivo da Classe Unica é proporcionar aos Cotistas a valorizacdo e a rentabilidade de Cotas, bem como a
obtencdo de renda, mediante a aplicagdo de recursos do seu patrimonio liquido para aquisi¢do preponderante de imédveis
rurais, bem como venda e arrendamento, notadamente destinados a produgdo de gréos e fibras, cana, pecuéria ou atividade
de armazenagem e processamento de matérias-primas, insumos, produtos intermediarios e produtos finais da cadeia do
agronegocio, em todo o territério nacional, que ndo sejam objeto de nenhum tipo de constri¢do judicial, os quais serdo

adquiridos diretamente pela Classe Unica ou via participacdo em sociedades de propésito especifico (“Ativos Imobiliarios”).

4.2. N&o obstante o disposto no item 4.1 acima, a Classe Unica também podera aplicar seus recursos nos seguintes
ativos:

(0] Certificados de Recebiveis do Agronegdcio (“CRA");

(i) Certificados de Recebiveis Imobiliarios (“CRI");

(iit) Letras de Crédito do Agronegdcio ("LCA");

(iv) Letras de Crédito Imobiliario (“LCI");
(v) cotas de outros FIAGRO-FII cuja politica de investimento seja compativel com a deste Fundo (“Cotas de FIAGRO-
E0"y;

(vi) cotas de outros fundos de investimento imobiliarios (“Cotas de FII");
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(vii) cotas de fundos de investimento em direitos creditérios que apliquem mais de 50% (cinquenta por cento) do seu

patrimonio nos ativos passiveis de aquisicdo pelos FIAGRO-FII (“Cotas de FIAGRO-FIDC");

(viii) participacdo em sociedades que explorem atividades integrantes da cadeia produtiva agroindustrial
(“Participacdes”);

(x) debéntures, desde que se trate de emissores registrados na CVM e cujas preponderantes sejam permitidas aos
FIAGRO (“Debéntures”);

(x) outros ativos financeiros, titulos e valores mobiliarios previstos no artigo 40 do Anexo Normativo IIl (“Outros Ativos”
e, em conjunto com CRA, CRI, LCA, LCI, Cotas de FIAGRO-FII, Cotas de FIl e Cotas de FIAGRO-FIDC, Participacdes e
Debéntures, "Ativos” e, em conjunto com os Ativos Imobiliarios, “Ativos Alvo");

4.2.1. A despeito de a Classe Unica investir preponderantemente em Ativos Imobiliarios, a Classe Unica podera aplicar
parcela relevante do seu Patrimonio Liquido em CRA de uma Unica emissdo, sem limite de concentragdo por emissor. Os
investidores da Primeira Emissdo deverdo declarar, por meio do Termo de Adesdo ao Regulamento, estarem cientes de que
a Classe Unica esta exposta ao risco de concentracdo em um Gnico emissor.

4.2.2. As aquisicdes dos Ativos Alvo pelo Fundo deverdo obedecer a Politica de Investimentos do Fundo e as demais
condicOes estabelecidas neste Regulamento.

4.2.3. Sem prejuizo das demais avalia¢des e diligéncias conduzidas pelo Gestor previamente a aquisicdo de Ativos pelo
Fundo, os Ativos Imobiliarios deverdo (i) ter sido objeto de verificacdo pelo Gestor no que se refere ao uso do solo de
imoveis e a gestdo socioambiental da produgdo, a fim de que seja atestada pelo Gestor ou por consultoria especializada
especificamente contratada para tanto, entre outros aspectos relevantes, a inexisténcia (a) de violagdo a Lei n° 12.651, de
25 de maio de 2012, conforme em vigor (Codigo Florestal) ou lei que venha a substitui-la; e (b) risco ambiental materializado
em multas, autos de infracdo, processos administrativos ou a¢des judiciais que ndo estejam sendo contestados de boa-fé
por meio de procedimentos adequados; (ii) ter sido submetidos a analise completa em campo, com evidéncias; (iii) ter
obtido junto a consultoria especializada especificamente contratada para tanto o diagndstico socioambiental com a

indicacdo das melhorias a serem implementadas nas dimensdes social e ambiental (“Verificacdo Socioambiental”).

4.2.4. Para fins do disposto no item 4.1.3 acima, os Ativos Imobilidrios ndo poderdo estar situados em areas nas quais
houve desmatamento ilegal ou onde ha passivos ambientais de qualquer natureza, conforme aferido na Verificacdo
Socioambiental, excetuados os casos nos quais exista Termo de Ajuste de Conduta (TAC), adesdo formal ao Programa de
Recuperacdo Ambiental (PRA), ou compromisso similar, celebrado(s) junto as autoridades competentes, desde que
cumpridos ou em cumprimento regular e tempestivo, ou Autorizacdo Proviséria de Funcionamento (APF), emitida pelas
autoridades competentes e com data de validade em vigéncia.

4.2,5. Em razdo da aquisicdo dos Ativos Imobiliarios, a Classe Unica buscara celebrar contratos de arrendamento e
parceria rural, os quais deverao incluir declaracdo dos arrendatarios e parceiros, conforme o caso, acerca do cumprimento
de todas as leis socioambientais, trabalhistas e de anticorrupcdo aplicaveis, bem como o compromisso, por parte dos
respectivos arrendatarios e parceiros, de ndo realizar qualquer tipo de supressao florestal adicional, inclusive se permitido
por lei, sob pena de rescisdo dos respectivos contratos. Adicionalmente, tais contratos deverdo prever, sempre que possivel,
gue os arrendatarios e/ou parceiros, conforme o caso, assumirdo toda a responsabilidade pela operacdo, manutencao,

obtencdo de licencas e alvaras relacionados as atividade a serem desenvolvidas nos Ativos Imobiliarios.

42.6. Na gestdo dos Ativos Imobilidrios, a Classe Unica poderd certificar seus investimentos para a criacdo,

gerenciamento e eventual negociacdo de créditos de carbono, observada a regulamentacdo aplicavel.

4.2.7. Osinvestimentos e desinvestimentos da Classe Unica em Ativos Alvo e/ou em Ativos Financeiros, conforme abaixo

definido, serdo definidos diretamente pelo Gestor, nos termos deste Regulamento, observado que a Administradora detera
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a propriedade fiduciaria dos referidos bens, conforme disposto nos artigos 26 e 30 do Anexo Normativo Il da Resolugéo
CVM 175.

4.3. A Classe Unica poderéa adquirir os Ativos vinculados a iméveis e Ativos Imobiliarios que estejam localizados em
todo o territorio brasileiro.

4.4. Sem prejuizo do disposto acima, o Gestor podera contratar terceiro especializado para o gerenciamento das obras,
para controle dos desembolsos, conforme medi¢cdes durante a etapa de desenvolvimento e construcdo dos Ativos
Imobiliarios, bem como para dar suporte e subsidiar as atividades de analise, selecdo, acompanhamento e avaliacdo de
empreendimentos imobiliarios e demais ativos integrantes ou que possam vir a integrar a carteira de ativos da Classe Unica,
sendo certo que, caso haja a contratacdo de terceiros em situacdo de conflito de interesses, tal contratacdo devera ser
aprovado em Assembleia Geral de Cotistas.

4.5. Os Ativos Imobiliarios que vierem a integrar o patriménio da Classe Unica poderéo ser negociados, adquiridos ou
alienados pela Classe Unica sem a necessidade de aprovacio prévia por parte da Assembleia Geral de Cotistas, observada
a Politica de Investimento prevista neste Anexo Descritivo, exceto nos casos que caracterizem conflito de interesses entre a
Classe Unica e o Administrador e/ou o Gestor e suas pessoas ligadas, nos termos da regulamentacio aplicavel.

4.6. A Classe Unica podera adquirir Ativos Imobiliarios sobre os quais tenham sido constituidos 6nus anteriormente ao
seu ingresso no patrimoénio do Fundo, Ativos Imobiliarios cujos recursos provenientes de sua exploragdo, como de aluguéis
e outros recebiveis originados, tenham sido cedidos, ou ainda Ativos Imobilidrios envolvidos direta ou indiretamente em
operagdes de financiamento ou captacao de recursos.

4.6.1. A Classe Unica terd o prazo de até 180 (cento e oitenta) dias apods a data de encerramento de cada oferta de Cotas
para enquadrar a sua carteira de acordo com a Politica de Investimento estabelecida neste Anexo Descritivo, bem como
com relacdo as regras de limites de concentragdo de carteira por emissor ou por modalidade de ativos financeiros, conforme
previstos no Anexo Normativo | e no Anexo Normativo lll, observado o item 4.10 abaixo.

4.6.2. Caso constate que o descumprimento dos limites de composicdo, diversificacdo de carteira e concentragdo de risco
estendeu-se por periodo superior ao do prazo previsto acima, a CVM pode determinar ao Administrador, sem prejuizo das

penalidades cabiveis, a convocacdo de Assembleia de Geral de Cotistas para deliberar sobre uma das seguintes alternativas:
Q) incorporagdo ao patriménio de outra classe de cotas;

(i) cisdo total para fundo de investimento sob a gestdo de outro gestor que ndo seja parte relacionada ao Gestor a
ser eventualmente substituido;

(iid) liquidacao; ou

(iv) transferir a administracdo ou a gestdo do Fundo, ou ambas.

4.6.3. Caso o Gestor e o Administrador ndo encontrem Ativos para investimento pelo Fundo, o saldo de caixa podera ser
distribuido aos Cotistas, a titulo de distribuicdo adicional de rendimentos e/ou amortizacdo de principal, sendo que, nesta

hipotese, o Gestor devera informar ao Administrador parcela dos recursos que devera ser paga aos respectivos Cotistas a

titulo de distribuigdo adicional de rendimentos e/ou amortizacdo de principal.

4.7. A cada nova emissdo, o Administrador e o Gestor poderdo propor um parametro de rentabilidade para as Cotas a
serem emitidas, o qual ndo representard e nem devera ser considerado como uma promessa, garantia ou sugestdo de

rentabilidade aos Cotistas por parte do Administrador ou do Gestor.

4.8. Durante o prazo previsto no item 4.6.1 acima e/ou com o objetivo de realizar o pagamento das despesas ordinarias,

das despesas extraordinarias e dos encargos previstos neste Regulamento, a Classe Unica podera manter parcela do seu
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patrimdnio, que, temporariamente, ndo esteja aplicada em Ativos ou Ativos Imobilidrios, nos termos deste Regulamento,
sem qualquer limitacdo em relagdo a diversificacdo, permanentemente aplicada em: (i) titulos de renda fixa, publicos ou
privados, de liquidez compativel com as necessidades e despesas ordinarias do Fundo e emitidos pelo Tesouro Nacional ou
por Instituicdes Financeiras Autorizadas; (ii) moeda nacional; (iii) operagdes compromissadas com lastro nos ativos indicados
no inciso “i" acima; (iv) derivativos, exclusivamente para fins de protecdo patrimonial, cuja exposi¢do seja sempre, no
maximo, o valor do patrimonio liquido do Fundo; (v) cotas de fundos de investimento referenciados em DI e/ou renda fixa
com liquidez diaria, com investimentos preponderantemente nos ativos financeiros relacionados nos itens anteriores; e (vi)
outros ativos de liquidez compativel com as necessidades e despesas ordinarias do Fundo, cujo investimento seja admitido
aos fundos de investimento imobilidrio, na forma da Resolugdo CVM 175 (sendo os investimentos acima referidos, em

conjunto, denominados "Ativos Financeiros”).

4.8.1. A Classe Unica podera adquirir Ativos, Ativos Imobilirios e Ativos Financeiros de emissdo ou cujas contrapartes
sejam Pessoas Ligadas ao Gestor e/ou ao Administrador, desde que aprovado previamente em Assembleia Geral de Cotistas,
na forma prevista no artigo 31 do Anexo Normativo lIl.

4.9. A Classe Unica podera realizar operacdes de day trade, assim consideradas aquelas iniciadas e encerradas no

mesmo dia.

4.10. Tendo em vista que o Fundo e/ou a Classe Unica é destinado para investidores em geral, deveréo ser observados
os limites de concentracdo de carteira por emissor ou por modalidade de ativos financeiros, conforme previstos na Parte
Geral da Resolugdo CVM 175, no Anexo Normativo | e no Anexo Normativo ll, aplicando-se as regras de desenquadramento
e reenquadramento 4 estabelecidas, observadas adicionalmente as disposi¢cdes constantes neste Regulamento, bem como
as demais disposicSes aplicaveis nos termos das regras gerais sobre fundos de investimento.

4.11. Caso a Classe Unica invista preponderantemente em valores mobiliarios, devera respeitar os limites de aplicacio
por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos no Anexo Normativo |, e ao Administrador serdo aplicaveis
as regras de desenquadramento e reenquadramento da carteira de ativos conforme estabelecidas no referido Anexo.

4.12. Em atendimento ao disposto nas regras gerais sobre fundos de investimento, a Classe Unica ndo podera deter mais
de 20% (vinte por cento) de seu patriménio liquido em titulos ou valores mobilidrios de emissdo de empresas ligadas ao
Administrador ou ao Gestor, sem prejuizo das demais disposi¢des regulamentares e da aprovacdo em Assembleia Geral de

Cotistas quando caracterizada situagdo de conflito de interesses, nos termos da regulamentacédo especifica.

4.13.  Caberd ao Gestor praticar todos os atos que entender necessarios ao cumprimento da Politica de Investimento,
desde que respeitadas as disposi¢des deste Regulamento e da legislacdo aplicavel, ndo lhe sendo facultado, todavia, tomar
decisdes que eliminem a discricionariedade do Administrador com relacdo as atribuicdes que foram especificamente

atribuidas ao Administrador neste Regulamento e na legislagdo em vigor.

4.14. Em atendimento ao disposto nas regras gerais sobre fundos de investimento, a Classe Unica podera investir até
100% (cem por cento) do montante de seus recursos que possam ser investidos em cotas de fundos de investimento em
cotas de fundos de investimentos administrados pelo Administrador, pelo Gestor ou empresa a eles ligada na forma
permitida na regulamentacdo especifica, observado que, caso esteja configurada uma situacdo de conflito de interesses, tal
investimento dependeréa de aprovacao prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do artigo

31 do Anexo Normativo Il

4.15. Adicionalmente, tendo em vista que o Gestor exerce uma gestdo ativa sobre os Ativos, Ativos Imobiliarios e sobre
os Ativos Financeiros integrantes da carteira, podera haver situacdes em que a Classe Unica estara impedida de negociar
com determinados ativos em decorréncia de vedacdes existentes nos termos da legislacdo e regulamentacdo aplicaveis,
incluindo, mas ndo se limitando, aquelas relativas a negociagdo de valores mobiliarios de posse de informacdo privilegiada

e ndo publica.
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4.16. O objeto da Classe Unica e sua Politica de Investimento, inclusive os Ativos Alvo e demais regras acima previstas,
ndo poderdo ser alterados sem prévia deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas, tomada de acordo com o quérum
estabelecido no item 13.6 deste Anexo Descritivo.

5. COTAS
5.1. As Cotas serdo escriturais e nominais e corresponderao a fraces ideais do patrimonio da Classe Unica.
5.1.1. A cada Cota corresponderd um voto nas Assembleia Geral de Cotistas.

5.1.2. Todas as Cotas assegurardo a seus titulares direitos iguais, inclusive no que se refere aos pagamentos de
rendimentos e amortiza¢des, caso aplicavel, observado que, conforme orientacdo e recomendacdo do Gestor, apds
verificado pelo Administrador a viabilidade operacional do procedimento junto a B3, a nova emissdo das Cotas podera
estabelecer periodo, ndo superior ao prazo de distribuicdo das Cotas objeto da nova emissdo, durante o qual as referidas
Cotas objeto da nova emissdo ndo dardo direito a distribuicdo de rendimentos, permanecendo inalterados os direitos
atribuidos as Cotas ja devidamente subscritas e integralizadas anteriormente a nova emissdo de Cotas, inclusive no que se
refere aos pagamentos de rendimentos e amortizacdes.

5.1.3. As Cotas serdo admitidas para (i) distribuicdo e liquidacdo no mercado primario por meio do Sistema de
Distribuicdo de Ativos ("“DDA") e do Escriturador, conforme o caso; e (i) negociacdo e liquidacdo no mercado secundario
exclusivamente por meio do mercado de bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3 S.A. — BRASIL, BOLSA,
BALCAO.

5.1.4. Fica vedada a negociacdo de fragdo das Cotas.

6. PRIMEIRA EMISSAO DE COTAS

6.1. A 12 (primeira) emissdo (“Primeira Emissdo”) de Cotas da Classe Unica foi aprovada através do Ato de Constituicdo

do Fundo, nos termos do Suplemento da Primeira Emissdo, conforme Anexo | ao presente Anexo Descritivo.

6.2. As Cotas da Primeira Emissdo serdo objeto de oferta publica de distribuicdo, nos termos da Resolucdo CVM 160, e

observado o disposto no Suplemento da Primeira Emissdo, na forma do Anexo | ao presente Anexo Descritivo.

6.3. A subscricdo e a integralizacdo das Cotas da Primeira Emissdo deverdo observar o disposto no Suplemento da

Primeira Emissdo, conforme Anexo | ao presente Anexo Descritivo.

6.4. O Administrador deveré informar a8 CVM a data da primeira integralizacio de Cotas da Classe Unica no prazo de

até 10 (dez) dias apos a respectiva ocorréncia.

6.5. Caso ndo seja subscrita a quantidade minima das Cotas da Primeira Emissdo prevista no Suplemento da Primeira
Emissdo, a Primeira Emissdo serd cancelada, ficando a Classe Unica obrigada a ratear entre os subscritores que tiverem
integralizado suas Cotas em moeda corrente, na proporcdo das Cotas subscritas e integralizadas da emissdo por cada
investidor, os recursos financeiros captados pela Classe Unica e, se for o caso, os rendimentos liquidos auferidos pelas
aplicacées em fundos de renda fixa realizadas no periodo, sendo certo que ndo serdo restituidos aos Cotistas os recursos
despendidos com o pagamento de tributos incidentes sobre a aplicacdo financeira, os quais serdo arcados pelo investidor
na proporcdo dos valores subscritos e integralizados. Adicionalmente, o Administrador devera proceder a liquidacdo da

Classe Unica, nos termos deste Regulamento.

6.6. Uma vez que as Cotas estejam integralizadas e o Fundo esteja devidamente constituido e em funcionamento, os
titulares das Cotas poderdo negocia-las no mercado secundario, observados o prazo e as condi¢des previstos neste
Regulamento, em mercado de bolsa, administrados pela B3, devendo o Administrador tomar as medidas necessarias de

forma a possibilitar a negociacdo das Cotas do Fundo neste mercado.
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7. OFERTAS PUBLICAS DE COTAS

7.1. As ofertas publicas de distribuicdo de Cotas se dardo através de instituicdes integrantes do sistema de distribuicdo
do mercado de valores mobiliarios, nas condi¢es especificadas em ata de Assembleia Geral de Cotistas ou em ato préprio
do Administrador, conforme aplicavel, e serdo realizadas de acordo com a Resolucdo CVM 160, respeitadas, ainda, as
disposigoes deste Regulamento e do respectivo Suplemento, a ser anexado ao respectivo ato de aprovagdo da nova oferta,
conforme modelo previsto no Anexo Il ao presente Anexo Descritivo, da Resolugdo CVM 175 e demais leis e
regulamentacdes aplicaveis.

7.2. No ato de subscricdo das Cotas o subscritor assinara o documento de aceitacdo da oferta ou enviara sua ordem
de investimento, conforme o caso, nos termos da regulamentacdo da CVM aplicadvel, que serd autenticado pelo
Administrador ou pela instituicdo autorizada a processar a subscricdo e integralizacdo das Cotas.

7.3. Durante a oferta publica das Cotas, estara disponivel ao investidor o exemplar deste Regulamento e, quando
aplicavel, do prospecto de distribuicdo publica, além de documento discriminando as despesas que tenha que arcar com a
subscricdo e distribuicdo, devendo o subscritor declarar:

(M que teve acesso a este Regulamento e, se houver, ao respectivo prospecto; e

(i) que estéa ciente: (a) das disposi¢cdes contidas neste Regulamento, especialmente aquelas referentes ao objeto e a
politica de investimento da Classe Unica; (b) dos riscos inerentes ao investimento no Fundo, conforme descritos
neste Regulamento, em prospecto de distribuicdo publica e no informe anual do Fundo, divulgados nos termos da
regulamentacdo aplicavel; e (c) da Taxa de Administracdo, da Taxa de Gestdo e da Taxa de Performance devidas e
dos demais valores a serem pagos a titulo de encargos do Fundo e/ou da Classe Unica.

7.4. Adicionalmente ao disposto acima, na hipdtese de a oferta publica de Cotas ser realizada sob o rito de registro
automatico de distribuicdo, nos termos da Resolucdo CVM 160, o subscritor devera declarar estar ciente que a oferta e os
documentos da oferta ndo foram analisados previamente pela CVM e de que as Cotas se encontram sujeitas as restricdes
previstas na Resolugdo CVM 160.

7.5. As Cotas subscritas e integralizadas fardo jus aos rendimentos relativos ao exercicio social em que forem emitidas
e a partir da data de sua integralizacdo, sendo que, no més em que forem integralizadas, o rendimento serd calculado pro
rata temporis, participando integralmente dos rendimentos dos meses subsequentes. Além disso, a primeira distribuicdo de
rendimentos, se houver, serd realizada até o més subsequente ao encerramento da oferta publica de distribuicdo das Cotas
da Primeira Emissdo, e as demais conforme a politica de distribuicdo de resultados.

7.6. As despesas incorridas na estruturacdo, distribuicdo e registro das ofertas primarias de Cotas do Fundo, conforme
aplicavel, inclusive aquelas que forem arcadas pelo Gestor, poderdo ser consideradas como encargos do Fundo e/ou da
Classe Unica, nos termos da regulamentacdo aplicavel e do disposto no Capitulo 9 da Parte Geral do Regulamento, ou
poderdo ser arcados pelos subscritores das Cotas, caso assim deliberado quando da aprovacdo de cada emisséo

subsequente de Cotas.

7.7. N&o ha limitacdo a subscri¢do ou aquisicdo de Cotas por qualquer pessoa fisica ou juridica, brasileira ou estrangeira,

ficando desde ja ressalvado que:

l. os rendimentos distribuidos pela Classe Unica ao Cotista pessoa fisica serdo isentos de imposto de renda na fonte
e na declaragdo de ajuste anual, desde que (a) a Classe Unica possua, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; (b) o
Cotista pessoa fisica ndo seja titular das Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das
Cotas emitidas pela Classe Unica ou cujas Cotas lhe deem direito ao recebimento de rendimento superior a 10%
(dez por cento) do total de rendimentos auferidos pela Classe Unica; e (c) as Cotas sejam admitidas a negociagdo

exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado; e
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II. se a Classe Unica aplicar recursos em empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador, construtor ou
sécio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por
cento) das Cotas da Classe Unica, o mesmo passara a sujeitar-se & tributacio aplicavel as pessoas juridicas.

7.8. O Administrador ndo serd responsavel por, assim como ndo possui meios de evitar, os impactos mencionados nos
incisos | e Il acima, e/ou decorrentes de alteracdo na legislacdo tributaria aplicavel ao Fundo e/ou & Classe Unica, a seus
Cotistas e/ou aos investimentos no Fundo e/ou na Classe Unica.

7.9. N&o havera limites maximos ou minimos de investimento no Fundo, exceto pelos eventuais limites que venham a
ser estabelecidos no ambito de cada Oferta, de modo que a totalidade das Cotas podera ser adquirida por um Unico
investidor.

7.10. Observados os prazos e procedimentos operacionais estabelecidos pela B3, quando aplicavel, quando da
subscricdo das Cotas, o investidor devera assinar, para a respectiva Oferta, o documento de aceitacdo da oferta e o Termo
de Adesédo e Ciéncia de Riscos ao Regulamento, para atestar que tomou ciéncia (i) do teor deste Regulamento; (ii) do teor
do Prospecto do Fundo, se aplicavel; (ii) dos riscos associados ao investimento na Classe Unica, descritos no Informe Anual
elaborado em consonancia com o Suplemento K do Anexo Normativo IlI; (iv) da Politica de Investimento descrita neste
Anexo Descritivo; e (v) da possibilidade de ocorréncia de patrimoénio liquido negativo, e, neste caso, de possibilidade de ser
chamado a realizar aportes adicionais de recursos.

7.11.  Os pedidos de registro de distribuicdes publicas de novas Cotas deverdo ser acompanhados do formulario
eletronico cujo contetdo reflete o Suplemento K do Anexo Normativo llI, atualizado pelo Administrador na data do referido
pedido de registro.

8. NOVAS EMISSOES DE COTAS

8.1. Encerrada a Primeira Emissdo e, caso entenda pertinente para fins do cumprimento dos objetivos e da Politica de
Investimento da Classe Unica, o Administrador, conforme recomendac¢do do Gestor, podera deliberar por realizar novas
emissdes de Cotas, sem a necessidade de aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas, desde que limitadas ao montante
total de R$ 10.000.000.000,00 (dez bilhdes de reais) (“Capital Autorizado”).

8.1.1. A Assembleia Geral de Cotistas podera deliberar sobre novas emissdes de Cotas em montante superior ao Capital

Autorizado.

8.2. O ato que aprovar a emissdo de novas Cotas devera dispor sobre as caracteristicas da nova emissédo, nos termos
do modelo de Suplemento previsto no Anexo Il do presente Anexo Descritivo, incluindo as condi¢des de subscricdo das

Cotas e a destinagdo dos recursos provenientes da integralizacdo, observado que:

(a) o valor de cada nova cota devera ser fixado, preferencialmente, tendo em vista (i) o valor patrimonial das Cotas,
representado pelo quociente entre o valor do patriménio liquido contabil atualizado da Classe Unica e o nimero
de Cotas emitidas, apurado em data a ser fixada no respectivo instrumento de aprovacdo da nova emissao; (i) as
perspectivas de rentabilidade da Classe Unica; ou, ainda (iii) o valor de mercado das Cotas ja emitidas, apurado em
data a ser fixada no respectivo instrumento de aprovacdo da nova emissdo, podendo, em qualquer caso, ser
aplicado acréscimo ou desconto; e (iv) nos demais casos, o preco de emissdo de novas Cotas devera ser fixado por

meio de Assembleia Geral de Cotistas, conforme recomendacao do Gestor;

(b) aos Cotistas que tiverem subscrito e integralizado suas Cotas, e estejam em dia com suas obriga¢des para com a
Classe Unica, fica assegurado, nas futuras emissées de Cotas, o direito de preferéncia na subscricdo de novas Cotas,
na propor¢ao do nimero de Cotas que possuirem, direito este concedido para exercicio observados os prazos e
procedimentos da B3, sendo certo ainda que a data de corte para apuracdo dos Cotistas elegiveis ao referido

direito de preferéncia sera definida nos documentos que aprovarem as novas emissdes de Cotas;
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(©) a critério do Administrador, conforme recomendagdo do Gestor, podera ou ndo haver a possibilidade de cessdo
do direito de preferéncia pelos Cotistas entre os proprios Cotistas ou a terceiros, bem como a abertura de prazo
para exercicio de direito de subscri¢cdo das sobras do direito de preferéncia, nos termos e condi¢bes a serem
previstos no ato do Administrador ou ata da Assembleia Geral de Cotistas, conforme o caso, que aprovar a emissdo
de novas Cotas, nos termos do Suplemento da respectiva emissdo, observados ainda os procedimentos
operacionais dos mercados a que as Cotas estejam admitidas a negociagdo, bem como a regulamentagdo em vigor.
N&o obstante o disposto no item”(b)”, para o exercicio do direito de preferéncia, bem como para a cessdo do
direito de preferéncia, deverdo ainda ser observados os prazos e procedimentos operacionais da B3 e/ou do
escriturador, conforme o caso;

(d) as Cotas objeto da nova emissdo assegurardo a seus titulares direitos idénticos aos das Cotas existentes;

(e) é admitido que nas novas emissdes de Cotas o ato que aprovar a oferta publica disponha sobre a parcela da nova
emissdo que podera ser cancelada, caso ndo seja subscrita a totalidade das Cotas da nova emissdo, devendo ser
especificada a quantidade minima de Cotas ou 0 montante minimo de recursos para os quais serd mantida a oferta,
aplicando-se, no que couber, as disposi¢des contidas nos artigos 73 e 74 da Resolucdo CVM 160; e

65} ndo podera ser iniciada nova distribuicdo de Cotas antes de encerrada a distribuicdo anterior.
9. POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS
9.1. A Assembleia Geral de Cotistas ordinaria, a ser realizada anualmente até 120 (cento e vinte) dias ap6s o término

do exercicio social, conforme dispde o item 13.2.1 do presente Anexo Descritivo, deliberara sobre o tratamento a ser dado
aos resultados apurados no exercicio social findo.

9.2. A Classe Unica podera distribuir aos Cotistas, a titulo de distribuicdo de rendimentos e independentemente da
realizacio de Assembleia Geral de Cotistas, os lucros auferidos pela Classe Unica, cabendo ao Gestor deliberar sobre o

tratamento a ser dado aos resultados apurados, nos termos da legislacdo aplicavel.

9.3. Havendo disponibilidades, os rendimentos auferidos poderao ser distribuidos aos Cotistas mensalmente, a critério

do Gestor, sempre no dia 25 do més subsequente ao do recebimento dos recursos pela Classe Unica.

9.4. Fardo jus aos rendimentos de que trata o item 9.2 acima os Cotistas que tiverem inscritos no registro de Cotistas
no fechamento do dia 15 de cada més subsequente ao do recebimento dos recursos pela Classe Unica, de acordo com as

contas de depdsito mantidas pelo escriturador, exceto na ocorréncia do evento previsto no item 5.1.2 acima.

9.5. Para fins de apuracdo de resultados, a Classe Unica manterd registro contabil das aquisicdes, locacdes,

arrendamentos ou revendas dos Ativos Imobilidrios integrantes de sua carteira.

9.6. Os pagamentos dos eventos de rendimentos e amortiza¢des realizados por meio da B3 seguirdo os seus prazos e
procedimentos operacionais, bem como abrangerdo todas as Cotas custodiadas eletronicamente na B3, de forma igualitaria,

sem distingdo entre os Cotistas.

9.7. Caso nao haja pregdo na B3 nas datas de anlncio e de pagamento dos rendimentos, o anincio ou pagamento,

conforme o caso, sera realizado no dia imediatamente anterior em que houver pregéo.

9.7.1. Exceto pelo disposto no item 9.7 acima, se a data de cumprimento de qualquer obrigacdo prevista neste
Regulamento ou decorrente de deliberacio em Assembleia Geral ndo for um Dia Util, a data para o cumprimento efetivo

da obrigacdo sera prorrogada para o préximo Dia Util, sem qualquer correcdo ou encargo.
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10. DIVULGACAO DE INFORMACOES

10.1. O Administrador publicara as informacdes especificadas abaixo, na periodicidade respectivamente indicada, em
sua pagina na rede mundial de computadores (https://www.singulare.com.br/) e as mantera disponiveis aos Cotistas em sua

sede, no endereco indicado neste Regulamento.
10.2. O Administrador prestara aos Cotistas as seguintes informacdes periddicas sobre a Classe Unica:

I. mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més a que se referir, o formulério eletronico cujo
conteldo reflita o Suplemento | do Anexo Normativo lI;

II. trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento do trimestre a que se referir, o formulario
eletronico cujo conteudo reflita o Suplemento J do Anexo Normativo I

Ml anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio social a que se referirem: (a) as demonstra¢des
contabeis auditadas, acompanhadas do relatério do auditor independente; e; (b) o formulério eletrénico cujo
conteldo reflita o Suplemento K do Anexo Normativo lI;

V. anualmente, tdo logo receba, o relatério do representante de Cotistas;
V. até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral de Cotistas ordinéria; e
VI. no mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisdes tomadas na Assembleia Geral de Cotistas Ordinaria.

10.2.1. O Administrador devera, ainda, manter sempre disponivel em sua péagina na rede mundial de computadores o
Regulamento do Fundo, em sua versdo vigente e atualizada.

10.2.2. O Administrador deve reenviar o formulario eletrénico cujo conteldo reflita o Suplemento K do Anexo Normativo
Il atualizado na data do pedido de registro de distribuicdo publica de novas cotas.

10.3. O Administrador deve disponibilizar aos Cotistas os seguintes documentos, relativos a informacdes eventuais sobre
a Classe Unica:

l. edital de convocagdo, proposta da administragdo e outros documentos relativos a assembleias gerais

extraordinarias, no mesmo dia de sua convocacao;
1. até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral de Cotistas extraordinaria;
M. fatos relevantes;

V. até 30 (trinta) dias a contar da conclusdo do negdcio, a avaliacdo relativa aos imdveis, bens e direitos de uso
adquiridos pela Classe Unica, nos termos do §3° do artigo 40 do Anexo Normativo Ill, com excecio das informacdes
mencionadas no item 1.7 do Suplemento H do Anexo Normativo Il quando estiverem protegidas por sigilo ou se

prejudicarem a estratégia de investimentos;

V. no mesmo dia de sua realizagdo, o sumario das decisdes tomadas na Assembleia Geral de Cotistas extraordinaria;
e
VI. em até 2 (dois) dias, os relatorios e pareceres encaminhados pelo representante de Cotistas, com exce¢do daquele

mencionado no inciso IV do artigo 36 do Anexo Normativo llI.

10.4. O Administrador dever3, ainda, simultaneamente a divulgacado referida no item 10.1, enviar as informacdes referidas

neste Capitulo a entidade administradora de mercado organizado em que as cotas sejam admitidas a negociacdo, bem
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como a CVM, por meio de Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de

computadores.

10.5.  Para fins do disposto neste Regulamento, considerar-se-a o correio eletronico uma forma de correspondéncia
valida entre o Administrador e os Cotistas e a CVM, inclusive para o envio de informag¢des e documentos previstos neste
Capitulo, bem como para a convocagao de Assembleia Geral de Cotistas e procedimentos de consulta formal.

10.6. O envio de informacgdes por meio eletronico previsto acima dependera de autorizacdo do Cotista, cabendo ao
Administrador a responsabilidade da guarda da referida autorizacéo.

10.7. O Administrador deve manter em sua pagina na rede mundial de computadores, pelo prazo minimo de 5 (cinco)
anos contados de sua divulgacdo, ou por prazo superior por determinacdo expressa da CVM, em caso de processo
administrativo, todos os documentos e informacdes, periddicas ou eventuais, exigidos pela Resolu¢do CVM 175, bem como
indicagdo dos enderecos fisicos e eletronicos em que podem ser obtidas as informacdes e documentos relativos ao Fundo.

10.8. Todos os documentos e informacdes exigidas pela Resolucdo CVM 175, assim como as comunica¢des ocorridas
entre os Cotistas e o Administrador quando da Assembleia Geral de Cotistas, devem ser mantidos pelo prestador de servico
responsavel pelos documentos e informacdes, pelo prazo minimo de 5 (cinco) anos ou por prazo superior por determinagédo
expressa da CVM ou da entidade administradora de mercado organizado no qual as Cotas estejam admitidas a negociacéo.

10.9. O comunicado, envio, divulgacdo e/ou disponibilizacdo, pelo Administrador, de quaisquer informagdes,
comunicados, cartas e documentos, cuja obrigacdo esteja disposta neste Regulamento ou na regulamentacdo vigente, serad
realizado por meio eletrénico ou de correspondéncia fisica.

10.10. Manifestagdes de Cotistas, tais como voto, ciéncia, concordancia ou quaisquer outras formas dispostas neste
Regulamento ou na regulamentacdo vigente, poderdo ser encaminhadas ao Administrador por meio de correio eletronico,
desde que o endereco eletronico de origem seja (i) previamente cadastrado pelos Cotistas na base de dados do

Administrador, ou (ii) assinado digitalmente por meio de assinatura eletronica e/ou sistema de chave-publica.

10.11. Compete ao Cotista manter o Administrador atualizado a respeito de qualquer alteracdo que ocorrer em suas
informacdes de cadastro ou no seu endereco eletronico previamente indicado, isentando o Administrador de qualquer
responsabilidade decorrente da falha de comunicacdo com o Cotista, ou ainda, da impossibilidade de pagamento de

rendimentos da Classe Unica, em virtude de informacoes de cadastro desatualizadas.

10.12. Nos termos do artigo 64, §3°, inciso |, da Parte Geral da Resolu¢do CVM 175, o Administrador se compromete a
informar, mediante a publicacdo de fato relevante, qualquer evento que acarrete a alteragdo no tratamento tributario
aplicavel ao Fundo, a Classe Unica e/ou aos seus Cotistas, incluindo, mas ndo se limitando, as seguintes hipdteses: (i) o
investimento da Classe Unica deixar de ser passivel da isencdo prevista nos termos do artigo 3°, paragrafo Unico, da Lei
11.033/04, caso a quantidade de Cotistas se torne inferior a 50 (cinquenta); e (i) caso as Cotas deixem de ser negociadas

em mercado de bolsa.

10.13. O tratamento tributario da Classe Unica e/ou do Fundo pode ser alterado a qualquer tempo, independentemente

de quaisquer medidas que o Administrador adote ou possa adotar, em caso de alteragdo na legislacdo tributaria vigente.

11. TAXAS DE ADMINISTRACAO, GESTAO, PERFORMANCE, ESCRITURACAO, DISTRIBUICAO, INGRESSO E SAIDA

11.1. TAXA DE ADMINISTRAGAO

11.1.1. O Administrador recebera por seus servicos uma taxa de administracdo equivalente a 0,13% (zero virgula treze por
cento) ao ano, calculado sobre o Patriménio Liquido da Classe Unica, a ser paga mensalmente, por periodo vencido, até o
5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao da prestacdo do servico, assegurado o valor minimo mensal de R$ 14.000,00

(quatorze mil reais), corrigido anualmente pelo IPCA (“Taxa de Administracao”).
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11.2. TAXA DE GESTAO

11.2.1. O Gestor recebera por seus servicos uma taxa de gestdo equivalente a 0,87% (zero virgula oitenta e sete por cento)
ao ano, calculado sobre o Patriménio Liquido da Classe Unica, a ser paga mensalmente, por periodo vencido, até o 5°

PN

(quinto) Dia Util do més subsequente ao da prestacéo do servico (“Taxa de Gestao").
11.3. TAXA DE PERFORMANCE

11.3.1. Além da Taxa de Gestdo, o Gestor farad jus a uma taxa de performance (“Taxa de Performance”), a qual sera

provisionada mensalmente e paga semestralmente, até o Gltimo Dia Util do 1° (primeiro) més do semestre subsequente,
diretamente pelo Fundo ao Gestor, a partir do més em que ocorrer a primeira integralizacdo de cotas. A Taxa de Performance
serd o equivalente a 20% (vinte por cento) da valorizacdo que exceder a cada semestre (incluindo o valor das Cotas e as
distribui¢cdes realizadas) do IPCA somado ao Yield IMA-B, sendo este considerado a média ponderada, calculada
diariamente, das taxas indicativas dos titulos que compdem o indice IMA-B de acordo com o peso dos titulos na composicao
do préprio indice, de acordo com as taxas diarias divulgadas pela ANBIMA. Conforme descrito acima, a Taxa de Performance
sera calculada da seguinte forma:

VT Performance = 0,20 x { [Resultadom-1] — [PL Base * (1+Taxa de Correcaox m-1)] }
Onde.
VT Performance = Valor da Taxa de Performance devida, apurada na data de apuracdo de performance;

Taxa de Correcdox m-1 = Variacdo do IPCA somado ao Yield IMA-B do més x definido abaixo ao més m-1 (més anterior ao
da provisdo da Taxa de Performance) no periodo de apuracdo. Esta taxa ndo representa e nem deve ser considerada, a
gualguer momento e sob qualquer hipdtese, como promessa, garantia ou sugestdo de rentabilidade ou de isencdo de riscos
para os Cotistas;

PL Base = Valor da integralizacdo de Cotas do Fundo, jad deduzidas as despesas da oferta no caso do primeiro periodo de
apuragdo da Taxa de Performance de cada emissdo de Cotas, ou patrimoénio liquido contabil utilizado na apuragéo da ultima

Taxa de Performance efetuada, para os periodos de apuragdo subsequentes;
Resultadom-1 = conforme férmula abaixo:
Resultadom-1 = [(PL Contabilm-1) + (Distribuic6es Corrigidasm-1)]
Onde.
Distribui¢des Corrigidasm—-1: Y Rendimentoi * (1 + Taxa de Correcdoi m-1) m-1 i=x
Onde:

PL Contabilm-1 = patriménio liquido contabil mensal do Fundo de m-1 (més anterior ao da provisdo da Taxa de

Performance);

Rendimentom-1 = rendimento efetivamente distribuido do més i (até m-1 conforme definido na férmula acima);
m-1 = més anterior ao da apuracdo da Taxa de Performance;

i = més de apuragdo do rendimento distribuido (até m-1 conforme definido na férmula acima);

x = més de integralizacdo de Cotas de uma emissdo do Fundo, ou, més de pagamento da Ultima Taxa de Performance

apurada.
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11.3.2. A Taxa de Performance sera paga em funcdo do desempenho da Classe Unica, somente sobre a valorizacdo entre
o valor de compra e o valor de venda de Ativos Imobilidrios, descontados todos os custos, impostos (inclusive eventual
imposto de renda sobre o ganho de capital) e demais encargos, bem como, descontados todos os valores pagos de
remuneracdo aos Cotistas (referente a renda anual do arrendamento dos Ativos Imobilidrios) e, ainda, serd devida e paga
somente apos a efetiva venda de referidos Ativos Imobiliarios.

11.3.3. As datas de apuracdo da Taxa de Performance corresponderdo sempre ao Ultimo dia dos meses de junho e
dezembro.

11.3.4. Para os fins do calculo de atualizagdo do PL Base e distribuicdes de rendimentos: (a) cada contribuicdo dos Cotistas,
a titulo de integralizacdo de Cotas do Fundo, sera considerada realizada ao final do més-calendéario no qual a integralizacdo
tenha sido efetuada; e (b) cada distribuicdo de resultados/amortizacao sera considerada realizada ao final do més-calendario
no qual a distribuicdo/amortizacdo foi paga, sendo que o valor a ser considerado para fins de calculo de Performance é o

rendimento efetivamente distribuido ex performance.

11.3.5. E vedada a cobranca da Taxa de Performance quando o valor da cota da classe acrescida dos rendimentos do
periodo for inferior ao seu valor por ocasido da ultima cobranga efetuada. Nesses termos, caso o valor da cota da classe,
em determinada data de apuracdo, for inferior ao seu valor por ocasido da Ultima apuracdo da Taxa de Performance com
resultado superior a zero, o valor da Taxa de Performance em referida data de apuragdo sera considerado como zero.

11.3.6. Caso sejam realizadas novas emissdes de cotas posteriormente a Primeira Emissdo: (i) a Taxa de Performance sera
calculada separadamente para as tranches correspondentes a cada liquidacdo da nova emissdo de cotas, respeitando a
alinea (a) do item 11.3.4; e (ii) a Taxa de Performance em cada data de apuracdo sera o eventual resultado positivo entre a
soma dos valores apurados para cada tranche; e (iii) apds a cobranca da Taxa de Performance em determinado periodo, o
valor de integraliza¢do das cotas do Fundo, deduzidas as despesas da oferta, de todas as possiveis tranches serdo atualizados
para o patriménio liquido contabil utilizado na ultima cobranca de Taxa de Performance efetuada.

11.3.7. A Taxa de Performance serd cobrada apés a deducdo de todas as despesas da Classe Unica, inclusive da Taxa de
Administragdo, podendo incluir na base do célculo os valores recebidos pelos Cotistas a titulo de amortizacdo ou de

rendimentos.
11.4. TAXA DE ESCRITURACAO

11.4.1. O Escriturador recebera por seus servicos uma taxa de escrituracdo correspondente a 0,03% (zero virgula zero trés
por cento) ao ano, calculado sobre o Patrimdnio Liquido da Classe Unica até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao

da prestacdo do servico ("Taxa de Escrituracdo”), sendo certo que o percentual indicado ja estd considerado na Taxa de

Administracao.
11.5. TAXA DE DISTRIBUICAO

11.5.1. A cada nova emissdo de Cotas, a Classe Unica podera cobrar taxa de distribuicio no mercado primario para arcar
com as despesas da oferta publica da nova emissdo de Cotas, a ser paga pelos subscritores das novas Cotas no ato da sua
respectiva integralizacdo, se assim for deliberado em Assembleia Geral de Cotistas ou no ato do Administrador que aprovar

a respectiva oferta, conforme o caso, nos termos do Suplemento da respectiva emissao.
11.6. TAXAS DE INGRESSO E SAIDA
11.6.1. Naio sera cobrada da Classe Unica ou dos Cotistas taxa de saida.

11.6.2. Podera haver cobranca de taxa de ingresso da Classe Unica ou dos Cotistas.
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12. PROPRIEDADE FIDUCIARIA

12.1.  Os bens e direitos integrantes do patriménio da Classe Unica serdo adquiridos pelo Administrador em caréater
fiduciario, por conta e em beneficio da Classe Unica e dos Cotistas, cabendo-lhe administrar, negociar e dispor desses bens
ou direitos, bem como exercer todos os direitos inerentes a eles, com o fim exclusivo de realizar o objeto e a Politica de
Investimento da Classe Unica, conforme orientacdes a serem encaminhadas pelo Gestor.

12.2.  No instrumento de aquisicdo de bens e direitos integrantes do patriménio da Classe Unica, o Administrador fara
constar as restricdes decorrentes da propriedade fiduciaria, previstas na alinea “(xvii))” do item 4.1.2 da Parte Geral do
Regulamento, e destacara que os bens adquiridos constituem patrimonio da Classe Unica.

12.3.  Os bens e direitos integrantes do patrimdnio da Classe Unica, em especial os Ativos Imobilidrios mantidos sob a
propriedade fiducidria do Administrador, bem como seus frutos e rendimentos, ndo se comunicam com o patriménio do
Administrador.

12.4. O Cotista ndo podera exercer qualquer direito real sobre os Ativos Imobilidrios integrantes do patriménio da Classe
Unica.

12.5. O Cotista ndo responde pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual relativa aos Ativos, Ativos
Imobiliarios e aos Ativos Financeiros integrantes da carteira da Classe Unica ou do Administrador, salvo quanto a obrigacio
de pagamento das Cotas que subscrever. Nas hipdteses de (i) decisdo da Assembleia Geral de Cotistas; (i) os custos
incorridos com os procedimentos necessarios a cobranca dos ativos integrantes da carteira da Classe Unica e a salvaguarda
dos direitos, interesses e prerrogativas dos Cotistas superarem o limite total do patriménio liquido da Classe Unica; ou (i)
em qualquer hipétese de o patriménio liquido da Classe Unica ficar negativo, os Cotistas poderao ser chamados a deliberar
sobre novos aportes de capital na Classe Unica para que as obrigacdes pecunidrias da Classe Unica sejam adimplidas,

conforme previsto neste Regulamento.

13. ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

13.1.  Considerando que, na presente data, s6 ha uma classe (Classe Unica) no Fundo, todas as assembleias serdo

consideradas, para fins regulatérios, como assembleia geral.

13.2.  Compete privativamente a Assembleia Geral de Cotistas deliberar sobre:

I as demonstragdes contabeis, nos termos do artigo 71 da Parte Geral da Resolu¢do CVM 175;
II. a substituicdo do Administrador e do Gestor;

M. a emissdo de novas cotas, na Classe Unica, hip6tese na qual devera ser definido se os cotistas possuirdo direito de
preferéncia na subscricdo das novas cotas, sem prejuizo do disposto no artigo 48, §2°, inciso VIl da Parte Geral da
Resolucéo CVM 175;

V. a fusdo, a incorporacao, a cisdo, total ou parcial, a transformacédo ou a liquidagdo do Fundo ou da Classe Unica;

V. a alteracdo do Regulamento, ressalvado o disposto no artigo 52 da Parte Geral da Resolugcdo CVM 175;

VI. o plano de resolucao de patrimonio liquido negativo, nos termos do artigo 122 da Parte Geral da Resolugdo CVM
175; e;

VILI. o pedido de declaracéo judicial de insolvéncia da Classe Unica;

VIIIL alteracdo do mercado em que as Cotas sdo admitidas a negociacao;
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IX. apreciagdo do laudo de avaliacdo de bens e direitos utilizados na integralizagdo de Cotas;

X. eleicdo e destituicdo de representante dos Cotistas, fixacdo de sua remuneracéo, se houver, e aprovacdo do valor
maximo das despesas que poderado ser incorridas no exercicio de suas atividades;

XI. aprovacao dos atos que configurem potencial conflito de interesses, nos termos do §1° do artigo 27, do artigo 31
e do inciso IV do artigo 32, todos do Anexo Normativo llI;

XIl. alteracdo de qualquer matéria relacionada a Taxa de Administracdo e a Taxa de Gestao;
Xl contratacdo de Formador de Mercado que seja Parte Relacionada;

XIV. alteracdo do prazo de duracio da Classe Unica e/ou do Fundo; e

XV. alteracdo da Taxa de Performance.

13.2.1. A realizacdo de uma Assembleia Geral de Cotistas anual, para deliberar sobre as demonstracdes contabeis, é
obrigatdria e devera ocorrer em até 120 (cento e vinte) dias contados do término do exercicio social da Classe Unica e apos
no minimo 30 (trinta) dias contados da disponibilizacdo das demonstragdes contabeis auditadas aos Cotistas.

13.2.2. A Assembleia Geral de Cotistas a que comparecerem todos os Cotistas podera dispensar a observancia do prazo
estabelecido no item anterior, desde que o faca por unanimidade.

13.2.3. O Regulamento podera ser alterado, independentemente de qualquer aprovagdo, sempre que tal alteragdo: (i)
decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a normas legais ou regulamentares, exigéncias expressas da CVM,
de entidade administradora de mercados organizados em que as cotas do fundo sejam admitidas a negociacdo ou de
entidade autorreguladora, nos termos da legislacdo aplicavel e de convénio com a CVM,; (ii) for necessaria em virtude da
atualizacdo dos dados cadastrais de prestadores de servicos da Classe Unica, tais como alteracdo na razao social, endereco,

pagina na rede mundial de computadores e telefone; ou, ainda, (iii) envolver reducdo de taxa devida a prestador de servicos.

13.2.4. As alteracdes referidas nos itens “(i)” e “(ii)” acima devem ser comunicadas aos Cotistas no prazo de até 30 (trinta)
dias contados da data em que tiverem sido implementadas, enquanto que a alteracdo referida no item “(iii)” deve ser

imediatamente comunicada aos Cotistas.

13.3.  Compete ao Administrador convocar a Assembleia Geral de Cotistas, respeitados os seguintes prazos:
I no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das assembleias gerais ordinérias; e

1. no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das assembleias gerais extraordinarias.

13.3.1. Para efeito do disposto no item acima, admite-se que a segunda convocacao da Assembleia Geral de Cotistas seja
providenciada juntamente com a correspondéncia de primeira convocagdo, sem a necessidade de observancia de novo

prazo de 30 (trinta) ou de 15 (quinze) dias, conforme o caso, entre a data da primeira e da segunda convocacao.

13.3.2. A Assembleia Geral de Cotistas podera também ser convocada diretamente por Cotista ou grupo de Cotistas que
detenha, no minimo 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas pela Classe Unica ou pelo representante dos Cotistas,
observado o disposto no presente Regulamento.

13.3.3. A convocagdo por iniciativa dos Cotistas ou do representante de Cotistas serd dirigida ao Administrador, que
deverd, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados do recebimento, realizar a convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas

as expensas dos requerentes, salvo se a Assembleia Geral de Cotistas assim convocada deliberar em contrério.

13.4. A convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas devera ser disponibilizada na pagina do Administrador na rede
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mundial de computadores e deve ser feita a cada Cotista podendo, para esse fim, ser utilizado qualquer meio de
comunicacdo cuja comprovacado de recebimento pelo Cotista seja possivel, e desde que o fim pretendido seja atingido, tais
como envio de correspondéncia com aviso de recebimento ou e-mail, e, ainda, uso de plataformas eletronicas, conforme
procedimentos descritos nos Oficios Circulares divulgados pela B3, observadas as seguintes disposi¢des:

l. da convocagao constardo, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera realizada a Assembleia Geral de Cotistas;

II. a convocacao de Assembleia Geral de Cotistas deverd enumerar, expressamente, na ordem do dia, todas as matérias
a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de assuntos gerais haja matérias que dependam de
deliberacao da assembleia; e

Il 0 aviso de convocagao deve indicar o local onde o cotista pode examinar os documentos pertinentes a proposta a
ser submetida a apreciacdo da assembleia.

13.4.1. A Assembleia Geral de Cotistas se instalard com a presenca de qualquer nimero de Cotistas.

13.4.2. O Administrador deve colocar, na mesma data da convocacao, todas as informacGes e documentos necessarios ao
exercicio informado do direito de voto:

l. em sua pagina na rede mundial de computadores, na data de convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas;
II. no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores; e

M. na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas da Classe Unica estejam admitidas
a negociacao.

13.4.3. Por ocasido da assembleia ordinaria, os titulares de, no minimo, 3% (trés por cento) das cotas emitidas ou o
representante dos cotistas podem solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado ao Administrador, a inclusdo

de matérias na ordem do dia da assembleia, que passa a ser ordinaria e extraordinaria.

13.4.4. O pedido de que trata o item acima deve vir acompanhado de eventuais documentos necessarios ao exercicio do
direito de voto, inclusive aqueles referidos no §2° do artigo 14 do Anexo Normativo lll, e deve ser encaminhado em até 10

(dez) dias contados da data de convocacdo da assembleia ordinaria.

13.4.5. Para fins das convocagdes das Assembleias Gerais de Cotistas e dos percentuais previstos nos itens 13.3.2, 13.4.3 e
13.8.2 deste Anexo Descritivo, sera considerado pelo Administrador os Cotistas inscritos no registro de Cotistas na data de

convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas.
13.5. A presenca da totalidade dos Cotistas supre a falta de convocagéo.

13.6. Todas as decisdes em Assembleia Geral de Cotistas deverdo ser tomadas por votos dos Cotistas que representem
a Maioria Simples das Cotas dos presentes, correspondendo a cada cota um voto, ndo se computando os votos em branco,

excetuadas as hipoteses de quérum qualificado previstas neste Regulamento.

13.6.1. Dependem da aprovagdo por Maioria Simples dos presentes e, cumulativamente, de Cotistas que representem,
necessariamente: (a) no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas, caso a Classe Unica tenha mais de 100
(cem) Cotistas; ou (b) no minimo metade das Cotas emitidas, caso a Classe Unica tenha até 100 (cem) Cotistas ("Quérum

Qualificado"), as deliberagdes relativas as seguintes matérias:
(0 a substituicdo do Administrador e do Gestor;

(D) a fusdo, a incorporacao, a cisdo, total ou parcial, a transformacdo ou a liquidacdo do Fundo ou da Classe Unica;
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(it a alteracdo do regulamento, ressalvado o disposto no artigo 52 da Parte Geral da Resolugdo CVM 175;
(iv) apreciacdo do laudo de avaliacdo de bens e direitos utilizados na integralizacdo de Cotas;
(v) aprovacao dos atos que configurem potencial conflito de interesses, nos termos do §1° do artigo 27, do artigo 31

e do inciso IV do artigo 32, todos do Anexo Normativo lll; e
(vi) alteracdo de qualquer matéria relacionada a Taxa de Administracdo e a Taxa de Gestdo.

13.6.2. Cabe ao Administrador informar no edital de convocagdo qual sera o percentual aplicavel nas Assembleias Gerais
de Cotistas que tratem das matérias sujeitas ao Quérum Qualificado.

13.7. Somente poderdo votar na Assembleia Geral de Cotistas os Cotistas inscritos no registro de Cotistas na data da
convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas.

13.7.1. Tém qualidade para comparecer a Assembleia Geral de Cotistas os representantes legais dos Cotistas ou seus
procuradores legalmente constituidos ha menos de um ano.

13.7.2. Os Cotistas também poderdo votar por meio de comunicacdo escrita ou eletronica, observado o disposto neste
Regulamento, nos termos do que for disciplinado na convocagdo, observando-se sempre que a referida comunicagdo
somente sera considerada recebida pelo Administrador até o inicio da respectiva Assembleia Geral de Cotistas.

13.8. O Administrador poderd encaminhar aos Cotistas pedido de procuracdo, mediante correspondéncia, fisica ou
eletronica, ou anuncio publicado.

13.8.1. O pedido de procuragdo deverd satisfazer aos seguintes requisitos: (a) conter todos os elementos informativos
necessarios ao exercicio do voto pedido; (b) facultar ao Cotista o exercicio de voto contrario, por meio da mesma procuragao,
ou com indicacdo de outro procurador para o exercicio deste voto; e (c) ser dirigido a todos os Cotistas.

13.8.2. E facultado a Cotistas que detenham, conjunta ou isoladamente, 0,5% (zero virgula cinco por cento) ou mais do
total de Cotas emitidas solicitar ao Administrador o envio do pedido de procuragdo de que trata o artigo 17 do Anexo
Normativo lll aos demais Cotistas, desde que tal pedido contenha todos os elementos informativos necessarios ao exercicio
do voto pedido, bem como: (a) reconhecimento da firma do Cotista signatario do pedido; e (b) copia dos documentos que
comprovem que o signatario tem poderes para representar os Cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por

representantes.

13.8.3. O Administrador devera encaminhar aos demais Cotistas o pedido para outorga de procuragdo em nome do Cotista

solicitante em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da solicitacdo.

13.8.4. Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracdo pelo Administrador, em nome dos Cotistas, serdo

arcados pela Classe Unica.

13.9.  Asdeliberacdes da Assembleia Geral de Cotistas poderdo ser tomadas mediante procedimento de consulta formal,
sem a necessidade de reunido de Cotistas, preferencialmente formalizado por correio eletronico (e-mail) ou ainda carta ou
outra forma de comunicacdo escrita dirigida pelo Administrador a cada Cotista, conforme dados de contato contidos no
boletim de subscricdo ou em documento de aceitagcdo ou, se alterado, conforme informado em documento posterior
firmado pelo Cotista e encaminhado ao Administrador, cuja resposta deverd ser enviada em prazo a ser estipulado na
consulta formal, observados os prazos minimos aplicaveis as convocac¢des previstos no item 13.3 deste Anexo Descritivo,

desde que observadas as formalidades previstas nos artigos 13, 14 e 37, | e ll, do Anexo Normativo lIl.

13.9.1. Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do direito de voto.
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13.9.2.

VI.

13.9.3.

13.9.4.

14.

14.1.

N&o podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas:

seu Administrador ou o Gestor;

os socios, diretores e funcionarios do Administrador ou do Gestor;

empresas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, seus socios, diretores e funcionarios;
os prestadores de servicos, seus socios, diretores e funcionarios;

o Cotista que tenha interesse conflitante com o Fundo e/ou com a Classe Unica no que se refere & matéria em
votacao; e

o Cotista, na hipotese de deliberagdo relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua propriedade.
A verificagdo do inciso V acima cabe exclusivamente ao Cotista, cabendo a CVM a fiscalizacdo.
Né&o se aplica a vedacdo prevista no item 13.9.2 acima quando:

os unicos Cotistas forem, no momento de seu ingresso no Fundo e/ou na Classe Unica, as pessoas mencionadas
nos incisos | a VI; ou

houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na prépria Assembleia Geral de Cotistas,
ou em instrumento de procuragdo que se refira especificamente a assembleia em que se daréd a permisséo de voto.

REPRESENTANTE DOS COTISTAS

A Classe Unica podera ter 1 (um) representante dos Cotistas, a ser eleito e nomeado pela Assembleia Geral de

Cotistas, com prazo de mandato de 1 (um) ano, observado o prazo abaixo, para exercer as fungdes de fiscalizacdo dos

empreendimentos ou investimentos da Classe Unica, em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas, observados os

seguintes requisitos:

VI.

14.2.

ser cotista da Classe Unica;

ndo exercer cargo ou funcdo no Administrador ou no controlador do Administrador ou do Gestor, em sociedades
por eles diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes

assessoria de qualquer natureza;

nado exercer cargo ou funcdo no empreendedor do empreendimento imobilidrio que constitua objeto da classe de

cotas, ou prestar-lhe servico de qualquer natureza, caso aplicavel;
ndo ser administrador, gestor ou consultor especializado de outros fundos de investimento imobiliario;
nao estar em conflito de interesses com a Classe Unica; e

ndo estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de prevaricagao, peita ou suborno,
concussdo, peculato, contra a economia popular, a fé publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda
que temporariamente, 0 acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a pena de suspensdo ou inabilitacdo
temporaria aplicada pela CVM.

Compete ao representante dos Cotistas ja eleito informar ao Administrador e aos Cotistas a superveniéncia de

circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua funcao.

32
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14.3. A eleigdo do representante dos Cotistas pode ser aprovada pela Maioria Simples dos Cotistas presentes na

Assembleia Geral de Cotistas e que, cumulativamente, representem, no minimo:
l. 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas, quando a Classe Unica tiver mais de 100 (cem) Cotistas; ou
II. 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas, quando a Classe Unica tiver até 100 (cem) Cotistas.

14.4. O representante dos Cotistas devera ser eleito com prazo de mandato unificado, a se encerrar na proxima
Assembleia Geral de Cotistas ordinéria, permitida a reeleicdo.

14.5. A funcdo de representante dos Cotistas é indelegavel.

14.6. Sempre que a Assembleia Geral de Cotistas for convocada para eleger representante dos Cotistas, devem ser
disponibilizados nos termos do item 13.4.2 deste Anexo Descritivo as seguintes informagdes sobre o(s) candidato(s):

I. declaracdo dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no artigo 21 do Anexo Normativo Ill; e
Il. as informacdes exigidas no item 12.1 do Suplemento K do Anexo Normativo lII.
14.7. Compete ao representante dos Cotistas, exclusivamente:

Q) fiscalizar os atos dos Prestadores de Servicos Essenciais e verificar o cumprimento dos seus deveres legais e

regulamentares;

(i) emitir formalmente opinido sobre as propostas do Administrador, a serem submetidas a Assembleia Geral de
Cotistas, relativas a emissdo de novas Cotas, transformagao, incorporagéo, fusdo ou cisdo do Fundo;

(i) denunciar ao Administrador e, se este ndo tomar as providéncias necessérias para a protecdo dos interesses da

Classe Unica, a Assembleia Geral de Cotistas, os erros, fraudes ou crimes que descobrirem, e sugerir providéncias;

(iv) analisar, ao menos trimestralmente, as informacées financeiras da Classe Unica;
(v) examinar as demonstracdes contabeis do exercicio social e sobre elas opinar;
(vi) elaborar relatério que contenha, no minimo: (a) descricdo das atividades desempenhadas no exercicio findo; (b)

indicacdo da quantidade de Cotas de emissdo da Classe Unica detida por cada um dos representantes dos Cotistas;
(c) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; (d) opinido sobre as demonstracdes contabeis da Classe
Unica e o formulario cujo contetdo reflita o Suplemento K do Anexo Normativo IlI, fazendo constar do seu parecer

as informacdes complementares que julgar necessarias ou Uteis a deliberacdo da assembleia; e
(vii) exercer essas atribuices durante a liquidacio da Classe Unica.

14.8. O Administrador é obrigado, por meio de comunicagdo por escrito, a colocar a disposi¢do do representante dos
Cotistas, em no maximo, 90 (noventa) dias a contar do encerramento do exercicio social, as demonstracdes financeiras e o

formulario de que trata a alinea “d” do inciso VI do item 14.7.

14.9. O representante dos Cotistas pode solicitar ao Administrador esclarecimentos ou informagdes, desde que relativas

a sua funcao fiscalizadora.

14.10. Os pareceres e opinides do representante dos Cotistas deverdo ser encaminhados ao Administrador no prazo de
até 15 (quinze) dias a contar do recebimento das demonstracdes financeiras de que trata a alinea "d” do inciso VI do item
14.7 acima e, tdo logo concluidos, no caso dos demais documentos para que o Administrador proceda a divulgagdo nos
termos dos artigos 61 da Parte Geral da Resolu¢do CVM 175 e 38 do Anexo Normativo lIl.
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14.11. O representante dos Cotistas deve comparecer as Assembleias Gerais de Cotistas e responder aos pedidos de

informacgdes formulados pelos Cotistas.

14.12. Os pareceres e representa¢des do representante dos Cotistas podem ser apresentados e lidos na Assembleia Geral
de Cotistas, independentemente de publicacdo e ainda que a matéria ndo conste da ordem do dia.

14.13. Os representantes de Cotistas devem exercer suas atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em
relacdo a Classe Unica e aos Cotistas.

14.14. Os representantes de Cotistas devem exercer suas funcdes no exclusivo interesse da Classe Unica.

15. CONFLITO DE INTERESSES

15.1.  Os atos que caracterizem Conflito de Interesses dependem de aprovacdo prévia, especifica e informada da
Assembleia Geral de Cotistas, a ser convocada pelo Administrador, nos termos do artigo 31 do Anexo Normativo lIl.

15.2.  Né&o podera votar nas Assembleias Gerais o Cotista que esteja em situacdo que configure Conflito de Interesses,
observadas as exce¢des previstas no §1° do artigo 78 da Parte Geral da Resolugdo CVM 175.

16. DISSOLUGAO, LIQUIDAGAO E AMORTIZAGAO PARCIAL DE COTAS

16.1. A Classe Unica sera liquidada por deliberacio da Assembleia Geral de Cotistas especialmente convocada para esse
fim ou na ocorréncia dos eventos de liquidagdo descritos neste Regulamento.

16.2.  S&o eventos de liquida¢do antecipada, independentemente de deliberacdo em Assembleia Geral de Cotistas:
I. caso a Classe Unica passe a ter patrimonio liquido inferior a 10% (dez por cento) do patriménio inicial;

1. descredenciamento, destituicdo, ou renincia do Administrador ou do Gestor, caso, no prazo maximo de 90
(noventa) dias da respectiva ocorréncia, a Assembleia Geral de Cotistas convocada para o fim de substitui-lo ndo

alcance quérum suficiente ou ndo delibere sobre a liquidagdo ou incorporagdo da Classe Unica; e

M. ocorréncia de patriménio liquido negativo apds consumidas as reservas mantidas no patriménio da Classe Unica,

bem como apds a alienacdo dos demais ativos da carteira da Classe Unica.

16.3. A liquidacdo da Classe Unica e o consequente resgate das Cotas serdo realizados apés a alienacdo da totalidade

dos Ativos, dos Ativos Imobilidrios e dos Ativos Financeiros integrantes do patrimoénio da Classe Unica.

16.4.  Apds o pagamento de todos os custos e despesas, bem como encargos devidos pelo Fundo e/ou pela Classe Unica,
as Cotas serdo resgatadas em moeda corrente nacional ou em ativos integrantes do patriménio da Classe Unica, se for o
caso, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados da data da Assembleia Geral de Cotistas que deliberou pela liquidacdo
da Classe Unica ou da data em que ocorrer um evento de liquidacdo antecipada.

16.4.1. Para o pagamento do resgate sera utilizado o valor do quociente obtido com a divisdo do montante obtido com a

alienacdo dos ativos da Classe Unica pelo nimero das Cotas emitidas pela Classe Unica.

16.4.2. Caso nao seja possivel a liquidacdo da Classe Unica com a adocdo dos procedimentos previstos no item 16.3 acima,
o Administrador resgatarad as Cotas mediante entrega aos Cotistas dos ativos da Classe Unica, pelo preco em que se
encontram contabilizados na carteira da Classe Unica e tendo por pardmetro o valor da Cota em conformidade com o

disposto no item 16.4.1 acima.

16.4.3. A Assembleia Geral de Cotistas devera deliberar sobre os procedimentos para entrega dos ativos da Classe Unica

para fins de pagamento de resgate das Cotas em circulagdo.
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16.4.4. Na hipdtese da Assembleia Geral de Cotistas referida acima ndo chegar a acordo sobre os procedimentos para
entrega dos ativos a titulo de resgate das Cotas, os ativos da Classe Unica serdo entregues aos Cotistas mediante a
constituicdo de um condominio, cuja fragdo ideal de cada Cotista serd calculada de acordo com a proporcao das Cotas
detida por cada um sobre o valor total das Cotas em circulacdo. Apds a constituicdo do condominio acima referido, o
Administrador estara desobrigado em relacdo as responsabilidades estabelecidas neste Regulamento, ficando autorizado a
liquidar a Classe Unica perante as autoridades competentes.

16.4.4.1. O procedimento de entrega de ativos mencionado no item 16.4.4 acima sera realizado fora do ambiente
da B3.

16.4.5. O Administrador devera notificar os Cotistas para que elejam um administrador do referido condominio, na forma
do Cddigo Civil Brasileiro.

16.4.6. O custodiante continuara prestando servicos de custédia pelo prazo improrrogavel de 30 (trinta) dias contados da
notificacdo referida no item anterior, dentro do qual o Administrador do condominio eleito pelos Cotistas indicard ao
Administrador e ao custodiante, hora e local para que seja feita a entrega dos ativos. Expirado este prazo, o Administrador
podera promover o pagamento em consignacdo dos ativos da carteira da Classe Unica, em conformidade com o disposto
no Cédigo Civil Brasileiro.

16.5.  Nas hipdteses de liquidacdo da Classe Unica, o Auditor Independente devera emitir parecer sobre a demonstracdo
da movimentac¢do do patriménio liquido, compreendendo o periodo entre a data das ultimas demonstragdes financeiras
auditadas e a data da efetiva liquidacdo da Classe Unica.

16.5.1. Deveré constar das notas explicativas as demonstracdes financeiras da Classe Unica analise quanto a terem os
valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condi¢des equitativas e de acordo com a regulamentacdo pertinente, bem
como quanto a existéncia ou nao de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.

16.6.  Apos a partilha do ativo, o Administrador devera promover o cancelamento do registro do Fundo e/ou da Classe

Unica, mediante o encaminhamento & CVM da seguinte documentacao:
. no prazo de 15 (quinze) dias:

(a) o termo de encerramento firmado pelo Administrador em caso de pagamento integral aos Cotistas, ou a ata da

Assembleia Geral de Cotistas que tenha deliberado a liquidacio da Classe Unica, quando for o caso; e
(b) 0 comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ.

Il no prazo de 90 (noventa) dias, a demonstracdo de movimentacio de patriménio da Classe Unica acompanhada do

parecer do auditor independente.

17. PATRIMONIO LiQUIDO NEGATIVO

17.1.  Caso o Administrador verifique que o patrimdnio liquido da Classe Unica est4 negativo e a responsabilidade dos

cotistas seja limitada ao valor por eles subscrito, deve:

I imediatamente, em relacdo a Classe Unica: (a) ndo realizar novas subscricbes de cotas; (b) comunicar a existéncia
do patriménio liquido negativo ao Gestor; e (c) divulgar fato relevante, nos termos do artigo 64 da Parte Geral da
Resolucao CVM 175; e

II. em até 20 (vinte) dias: (a) elaborar um plano de resolugdo do patrimonio liquido negativo, em conjunto com o
Gestor, do qual conste, no minimo: (1) analise das causas e circunstancias que resultaram no patriménio liquido

negativo; (2) balancete; e (3) proposta de resolugdo para o patrimonio liquido negativo, que, a critério dos
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Prestadores de Servicos Essenciais, pode contemplar as possibilidades previstas no item 17.1.4 abaixo, assim como
a possibilidade de tomada de empréstimo pela Classe Unica, exclusivamente para cobrir o patriménio liquido
negativo; e (b) convocar Assembleia Geral de Cotistas, para deliberar acerca do plano de resolugdo do patrimonio
liquido negativo em até 2 (dois) Dias Uteis apds concluida a elaboracio do plano, encaminhando o plano junto a
convocagao.

17.1.1. Caso apds a adocdo das medidas previstas no inciso | do item 17.1 acima os Prestadores de Servigos Essenciais,
em conjunto, avaliem, de modo fundamentado, que a ocorréncia do patriménio liquido negativo ndo representa risco a
solvéncia da Classe Unica, a adocdo das medidas referidas no inciso Il do item 17.1 acima se torna facultativa.

17.1.2. Caso anteriormente a convocacdo da assembleia de que trata a alinea "b” do inciso Il do item 17.1 acima, o
Administrador verifique que o patrimoénio liquido deixou de estar negativo, o Gestor e o Administrador ficam dispensados
de prosseguir com os procedimentos previstos neste Capitulo, devendo o Administrador divulgar novo fato relevante, no
qual devem constar o patrimonio liquido atualizado e, ainda que resumidamente, as causas e circunstancias que resultaram

no patrimoénio liquido negativo.

17.1.3. Caso posteriormente a convocacdo da assembleia de que trata a alinea “b” do inciso Il do item 17.1 acima, e
anteriormente a sua realizacdo, o Administrador verifique que o patrimonio liquido deixou de estar negativo, a assembleia
deve ser realizada para que o Gestor apresente aos Cotistas o patrimdnio liquido atualizado e as causas e circunstancias
gue resultaram no patrimonio liquido negativo, ndo se aplicando o disposto no item 17.1.4 abaixo.

17.1.4. Na assembleia de que trata a alinea "b" do inciso Il do item 17.1 acima, em caso de ndo aprovagdo do plano de
resolucdo do patriménio liquido negativo, os Cotistas devem deliberar sobre as seguintes possibilidades:

Q) cobrir o patriménio liquido negativo, mediante aporte de recursos, proprios ou de terceiros, em montante e prazo
condizentes com as obrigacdes da Classe Unica, hiptese que afasta a proibicio disposta no item 17.1, inciso |,
alinea "b";

(i) cindir, fundir ou incorporar a Classe Unica a outro fundo que tenha apresentado proposta ja analisada pelos

Prestadores de Servigos Essenciais;
(i) liquidar a Classe Unica, desde que ndo remanescam obrigaces a serem honradas pelo seu patrimonio; ou
(iv) determinar que o Administrador entre com pedido de declaraco judicial de insolvéncia da Classe Unica.

17.1.5. O Gestor deve comparecer a assembleia de que trata a alinea "b" do inciso Il do item 17.1 acima, na qualidade de
responsavel pela gestdo da carteira de ativos, observado que a auséncia do Gestor ndo impde ao Administrador qualquer

Obice quanto a sua realizagdo.

17.1.6. Na assembleia de que trata a alinea “b” do inciso Il do item 17.1 acima, é permitida a manifestacdo dos credores,

nessa qualidade, desde que prevista na ata da convocacdo ou autorizada pela mesa ou pelos Cotistas presentes.

17.1.7. Caso a assembleia ndo seja instalada por falta de quérum ou os Cotistas ndo deliberem em favor de qualquer
possibilidade prevista no item 17.1.4 acima, o Administrador deve ingressar com pedido de declaracdo judicial de

insolvéncia da Classe Unica.

17.2. A CVM pode pedir a declaracdo judicial de insolvéncia da Classe Unica, quando identificar situacdo na qual seu
patrimdnio liquido negativo represente risco para o funcionamento eficiente do mercado de valores mobilidrios ou para a

integridade do sistema financeiro.

17.3.  Tao logo tenha ciéncia de qualquer pedido de declaracéo judicial de insolvéncia da Classe Unica, o Administrador

deve divulgar fato relevante, nos termos do artigo 64 da Parte Geral da Resolucdo CVM 175.
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17.3.1. Qualquer pedido de declaragéo judicial de insolvéncia constitui um evento de avaliagdo obrigatério do patrimonio

liquido da Classe Unica pelo Administrador.

17.4. Tao logo tenha ciéncia da declaracio judicial de insolvéncia da Classe Unica, o Administrador devera divulgar fato
relevante, nos termos do artigo 64 da Parte Geral da Resolucdo CVM 175 e efetuar o cancelamento do registro de
funcionamento da Classe Unica na CVM.

17.4.1. Caso o Administrador ndo realize o cancelamento do registro mencionado no item 17.4 acima de modo tempestivo,
a Superintendéncia competente efetuarad o cancelamento do registro, informando tal cancelamento ao Administrador e
publicando comunicado na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

17.4.2. O cancelamento do registro da Classe Unica ndo mitiga as responsabilidades decorrentes das eventuais infracdes
cometidas antes do cancelamento.

18. DISPOSICOES FINAIS

18.1. O objetivo e a Politica de Investimento da Classe Unica ndo constituem promessa de rentabilidade e o Cotista
assume os riscos decorrentes do investimento no Fundo e/ou na Classe Unica, ciente da possibilidade de eventuais perdas
e eventual necessidade de aportes adicionais de recursos no Fundo e/ou na Classe Unica. A rentabilidade das Cotas nio
coincide com a rentabilidade dos Ativos Imobilidrios e/ou aos Ativos de Liquidez que compdem a carteira em decorréncia
dos encargos do Fundo, dos tributos incidentes sobre os recursos investidos e da forma de apuracao do valor dos ativos
que compdem a carteira. As aplicacbes realizadas no Fundo e/ou na Classe Unica ndo contam com a garantia do
Administrador, do Gestor, de qualquer empresa pertencente ao seu conglomerado financeiro, de qualquer mecanismo de
seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos — FGC. O Administrador e o Gestor ndo poderdo ser responsabilizados por
qualquer resultado negativo na rentabilidade do Fundo, depreciacdo dos ativos integrantes da carteira, por eventuais
prejuizos em caso de liquidacdo do Fundo e/ou na Classe Unica ou resgate de Cotas com valor reduzido, sendo o
Administrador e o Gestor responsaveis tdo somente por perdas ou prejuizos resultantes de comprovado erro ou ma-fé de
sua parte, respectivamente. A integra dos fatores de risco atualizados a que o Fundo e os Cotistas estdao sujeitos
encontra-se descrita no Informe Anual elaborado em conformidade com o Suplemento K da Resolucao CVM 175,

devendo os Cotistas e os potenciais investidores ler atentamente o referido documento.
S&o Paulo, 9 de fevereiro de 2024

SINGULARE CORRETORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Administrador

SUNO GESTORA DE RECURSOS LTDA.

Gestor
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ANEXO |

SUPLEMENTO DA PRIMEIRA EMISSAO DE COTAS DA CLASSE UNICA

Este Anexo é parte integrante deste Requlamento

Suplemento da 12 emissdo de Cotas da Classe Unica do SUNO FAZENDAS FIAGRO - IMOBILIARIO.

Exceto se disposto de forma diversa, aplicam-se a este Suplemento os mesmos termos e definicdes estabelecidos neste

Regulamento e nos documentos da 12 Emissao.

Numero da Emissao:

Tipo de Distribuicao:

Montante da Oferta:

Montante Minimo da Oferta:
Quantidade de Cotas:

Quantidade Minima de Cotas:

Lote Adicional:

Preco por Cota:

Taxa de Distribuicao:

Preco de Subscricao:

Numero de Séries:

Classe:

Forma de Distribuicao:

Distribuicao Parcial:

Forma de Subscricdo e Integralizacao:

Periodo de Colocacao:

12 emissao
Primaria.

R$ 62.000.000,00 (sessenta e dois milhdes de reais),
sem considerar a Taxa de Distribuicao.

N&o haverd montante minimo a ser observado no
ambito da Oferta.

6.200.000 (seis milhdes e duzentas mil) Cotas.

Ndo haverd quantidade minima de cotas a ser
observada no ambito da Oferta.

Néo havera possibilidade de emissdo de cotas do lote
adicional.

R$ 10,00 (dez reais) por Cota.

N&o sera devida taxa de distribuicdo no ambito da
Oferta.

Considerando que ndo havera cobranga de taxa de
distribuigdo, o prego de subscri¢do sera o Preco por
Cota.

Unica.
Unica.
Melhores Esforcos.

Registro da Oferta da 12 Emissdo a ser realizada sob

o rito de registro ordinario.

N&o sera admitida a distribuicdo parcial das Cotas no
ambito da presente Oferta.

As Cotas serdo integralizadas utilizando-se os
procedimentos do sistema DDA, administrado pela
B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo, ou procedimentos do
escriturador, conforme o caso, a qualquer tempo,
dentro do prazo de colocacdo e observados os
procedimentos indicados nos documentos da Oferta.
As Cotas deverdo ser integralizadas a vista e em
moeda corrente nacional, pelo Preco por Cota, e/ou
em bens imdveis.

As Cotas deverdo ser distribuidas em até 180 (cento
e oitenta) dias contados da divulgacdo do anuncio de
iniclo da Oferta, nos termos do artigo 48 da

38
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Publico-alvo:

Investimento Minimo por Investidor:

Coordenador Lider:

Destinacao dos Recursos:

Demais Termos e Condicoes:

Resolugdo CVM 160, observado o disposto no
paragrafo 4° do artigo 59 da Resolugdo CVM 160.

Investidores do publico em geral.
N/A.

SINGULARE CORRETORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira com sede
na cidade e estado de Sdo Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n° 1.355, 5° andar, CEP 01.452-
919, Jardim Paulistano, inscrita no CNPJ sob o n°
62.285.390/0001-40, devidamente credenciada pela
CVM nos termos do Ato Declaratério n°® 1.498, de 28
de agosto de 1990.

Aquisicdo de ativos previstos na politica de
investimentos do Fundo, conforme o Regulamento e
0 Anexo Descritivo, a critério do Administrador e do
Gestor.

Os demais termos e condi¢des da 12 Emisséo e da
Oferta serao descritos nos documentos da Oferta.

39
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ANEXO 1
MODELO DE SUPLEMENTO

Este Anexo é parte integrante deste Regulamento

Suplemento da [=] emissdo de Cotas da Classe Unica do [=].
Exceto se disposto de forma diversa, aplicam-se a este Suplemento os mesmos termos e definicdes estabelecidos neste
Regulamento e nos documentos da [=]? Emissdo.

Nimero da Emisséo: [=]
Tipo de Distribuicio: [=]
Montante da Oferta: [=]
Montante Minimo da Oferta: [=]
Quantidade de Cotas: [=]
Quantidade Minima de Cotas: [=]
Lote Adicional: [=]
Preco por Cota: [=]
Taxa de Distribuicao: [=]
Preco de Subscrico: [=]
Ndmero de Séries: [=]
Classe: [=]
Forma de Distribuicao: [=]
Distribuicao Parcial: [=]
Forma de Subscricao e Integralizacao: [=]
Periodo de Colocacao: [=]
Publico-alvo: [=]
Investimento Minimo por Investidor: [=]
Coordenador Lider: [=]
Coordenadores: [=]
Destinacio dos Recursos: [=]
Demais Termos e Condigdes: [=]
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ANEXO I

SUPLEMENTO DA PRIMEIRA EMISSAO DE COTAS DA CLASSE UNICA DO SUNO FAZENDAS FIAGRO - IMOBILIARIO

Suplemento da 12 emissdo de Cotas da Classe Unica do SUNO FAZENDAS FIAGRO - IMOBILIARIO.

Exceto se disposto de forma diversa, aplicam-se a este Suplemento os mesmos termos e defini¢cdes estabelecidos neste
Regulamento e nos documentos da 12 Emisséao.

Numero da Emissao:

Tipo de Distribuicao:

Montante da Oferta:

Montante Minimo da Oferta:

Quantidade de Cotas:

Quantidade Minima de Cotas:

Lote Adicional:

Preco por Cota:

Taxa de Distribuicao:

Preco de Subscricao:

Numero de Séries:

Classe:

Forma de Distribuicao:

Distribuicao Parcial:

Forma de Subscricao e Integralizacao:

Periodo de Colocacao:

12 emissdo
Primaria.

R$ 62.000.000,00 (sessenta e dois milhdes de reais),
sem considerar a Taxa de Distribui¢do.

N&o haverd montante minimo a ser observado no
ambito da Oferta.

6.200.000 (seis milhdes e duzentas mil) Cotas.

Ndo haverd quantidade minima de cotas a ser
observada no ambito da Oferta.

Nao havera possibilidade de emissdo de cotas do lote
adicional.

R$ 10,00 (dez reais) por Cota.

N&o serd devida taxa de distribuicdo no ambito da
Oferta.

Considerando que ndo haverd cobranca de taxa de
distribuicdo, o preco de subscricdo sera o Preco por
Cota.

Unica.
Unica.
Melhores Esforcos.

Registro da Oferta da 12 Emissdo a ser realizada sob

o rito de registro ordinario.

N&o serd admitida a distribuicdo parcial das Cotas no
ambito da presente Oferta.

As Cotas serdo integralizadas utilizando-se os
procedimentos do sistema DDA, administrado pela
B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo, ou procedimentos do
escriturador, conforme o caso, a qualquer tempo,
dentro do prazo de colocacdo e observados os
procedimentos indicados nos documentos da Oferta.
As Cotas deverdo ser integralizadas a vista e em
moeda corrente nacional, pelo Preco por Cota, e/ou
em bens imoveis.

As Cotas deverdo ser distribuidas em até 180 (cento
e oitenta) dias contados da divulgagdo do anuncio de
iniclo da Oferta, nos termos do artigo 48 da
Resolugdo CVM 160, observado o disposto no
paragrafo 4° do artigo 59 da Resolucdo CVM 160.
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Publico-alvo: Investidores do publico em geral.
Investimento Minimo por Investidor: N/A.

SINGULARE CORRETORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira com sede
na cidade e estado de Sdo Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n° 1.355, 5° andar, CEP 01.452-
919, Jardim Paulistano, inscrita no CNPJ sob o n°
62.285.390/0001-40, devidamente credenciada pela
CVM nos termos do Ato Declaratério n° 1.498, de 28
de agosto de 1990.

Coordenador Lider:

Aquisicdo de ativos previstos na politica de
investimentos do Fundo, conforme o Regulamento e
0 Anexo Descritivo, a critério do Administrador e do
Gestor.

Destinacao dos Recursos:

Os demais termos e condi¢des da 12 Emissédo e da

Demais Termos e Condicoes: - .
¢ Oferta serdo descritos nos documentos da Oferta.
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