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Prospecto do fundo

Kinea

Objetivo do Fundo

Gerar retorno absoluto, resultante de
renda recorrente e de ganhos de capital,
a partir de uma gestao ativa
multidisciplinar, com uma carteira
composta por diferentes ativos do setor
imobilidario e gerida por diferentes
equipes da Kinea.

Multimercados
L ]

Tijolo + FoF

O Fundo ird buscar oportunidades ativamente

MA_NDATO em diversos subsegmentos do Mercado

HIBRIDO Imobiliario:  CRI, FII, Tijolo, Acdes e
Projetos de Desenvolvimento.

O fundo se beneficiara da expertise e do track

EXPERTISE record de diferentes Equipes de Gestdo da

E TRACK Kinea, o que resultara em uma carteira

RECORD complementar e de alto valor agregado nos

diversos subsegmentos.

R$ 1,78 bilhdo

Patrimonio liquido

13.495

NuUmero de cotistas

R$ 101,14

Cota patrimonial em 31/0

R$ 105,80

1724

Cota mercado em 31/01/24

Posicao ao final do Periodo

Na data deste relatério, o Kinea Hedge Fund apresentava alocacdo, em relacdo ao seu
patrimonio, de 52,8% em CRI, 14,8% em LCI, 11,6% em cotas de FII, 0,3% em acoes e 20,5%
em outros instrumentos de caixa. A parcela investida em CRI em CDI corresponde a 10,7% do
patrimonio, com uma remuneracao média (MTM) de CDI + 4,84% a.a. e com prazo médio de
3,6 anos. Ja a fracdo investida em CRI em IPCA corresponde a 42,1% do patriménio liquido do
Fundo, com uma remuneracao média (MTM) de IPCA + 10,95% a.a. e com prazo médio de

10,2 anos.
CRI 10,7% CDI + 4,84%
CRI 42,1% Inflagao + 10,95%
Cotas de FlI 11,6% - -

Acoes 0,3% - -
LCl 14,8% %CDI 99% CDI

Caixa 20,5% %CDlI 100% (-) IR

07/02/2023 1,20% a.a. nao ha

inicio do fundo

Intrag DTVM Ltda

administrador

taxa de administracdo

Kinea Investimentos Ltda.

gestor

taxa de performance

Publico geral

tipo de investidor
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https://www.kinea.com.br/
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Novo Normativo do CMN

O Conselho Monetario Nacional, 6rgdao normativo vinculado ao SFN, divulgou no dia 01 de fevereiro a
resolucao CMN 5.118. De forma resumida, tal resolucao vedou a emissao de CRA e de CRI com lastro
em titulos de divida emitidos por companhias abertas nao relacionadas aos setores de agronegdcio ou
imobiliario. Além disso, foram definidas novas regras para os lastros de Letras de Créditos do
Agronegdcio (LCA) e Imobilidria (LCI), além da Letra Imobilidria Garantida (LIG).

O objetivo da nova normativa foi estabelecer que somente operacdes com real vinculo com o
financiamento e/ou investimento nos respectivos setores serao elegiveis para lastrear as emissoes de
CRI e de CRA. Cumpre ressaltar que a atuacao dos fundos de CRI e de CRA da Kinea sempre teve
como foco operagOes diretamente relacionadas ao financiamento dos setores imobiliario e agricola,
respectivamente, de modo que nao sao esperados impactos relevantes oriundos desta nova
normativa tendo em vista a nossa atuagdo bastante alinhada com o espirito das alteragbes
promovidas.

Diversificacdo de Estratégias

Informamos que estamos em negociacdes avancadas para a aquisicdo de participacdes em dois
edificios corporativos localizados na regido da Faria Lima na cidade de Sao Paulo — SP, com
investimento de aproximadamente R$ 400 milhdes. Caso sejam concretizadas, iniciaremos a
exposicao em “Tijolo” no Kinea Hedge Fund.

Principais movimentagoes na carteira de FII

Em janeiro seguimos com o processo de alocagao em cotas de FIIs. Adquirimos R$ 42,8 milhdes em
cotas de FII de Tijolo, nos segmentos Logistico, Shoppings, Escritérios e Residencial, e R$ 12,6
milhdes em cotas de FII de CRI. Ao final de janeiro o KNHF possuia uma posigao total de R$ 156,9
milhdes em FIIs. Relembrando a estratégia adotada, visamos a compra de fundos com projegao de
crescimento de resultado e que tenham um desconto relevante em relagao ao valor considerado
justo.

Além disso, em fevereiro, montamos uma posigao de R$ 45,0 milhdes em dois fundos de shoppings.
Estamos confiantes que estas compras devem gerar um ganho de capital ao fundo nos préximos
meses. Com isso o fundo atingiu uma exposicao total de R$ 208,4 milhdes na carteira de FlIs.

ALOCACAO ATUAL POR SETOR

RETORNO DA CARTEIRA DE FlI
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Principais movimentacgoes na carteira de CRI

Adquirimos uma nova operacao no volume total de R$ 5 milhdes. Seguem detalhes abaixo:

0O CRI é baseado no financiamento a construcao de um projeto
residencial no bairro Vila Prudente em Sao Paulo — SP. A operagao

4,9 IPCA': conta com as garantias de Alienacdo Fiduciaria de Imdveis, Alienacao AF, AF de cotas, CF
10,74%  Figuciaria de Cotas, Cessao Fiduciaria de Recebiveis e Aval do grupo e Aval
devedor.
Resumo da Carteira de CRI
ALOCACAO POR SETOR
(% da Carteira de CRI)
Residencial - Home Equity
35% . .
CRI 10,7% DI+ 4,84% 4,82% Res:';/“c'a'
CRI 42,1% Inflagao + 10,95% 10,89%
Escritorios

6%

A carteira completa de CRI esta disponivel na Galpdes Logisticos

secao “Carteira Atual do Fundo” desse

relatorio.

1%

Geracao distribuida
3%

Residencial - Pulverizado

22%
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Informagoes Contabeis
Para apuracao do resultado, considera-se os rendimentos apropriados através do regime
contabil de competéncia, que compreendem juros e correcao monetaria dos ativos, deduzidos
da taxa administracao, custddia e demais custos de manutencao do Fundo. Adicionalmente,
sao excluidos os efeitos de marcacao a mercado (MTM) dos titulos, sejam eles positivos ou
negativos, tal como descrito nas Demonstragdes Financeiras e Relatério Complementar.

(+) Resultado CRI 0,2 2,3 3,6 5,0 79 8,4 8,2 7.5 8,6 9,5 9,6 11,7

(+) Resultado Instr.

0,4 0.5 0.5 0.9 1,0 0,9 1.1 0,6 0,6 0,4 0.8 19

Caixa

(+) Resultado LCls 0,0 0.1 0,2 1,6 1.1 0,8 0,8 0,6 0,6 0,3 0.4 2,2
(+) Resultado Flls 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,4 0,8 0,9 3,8 0,7 0,5 9,9
(-) Despesas -01 -02 -03 -06 -08 -10 -13 -13 -15 -10 -12 -18
Resultado Liquido 0,5 2,6 3,9 6,8 9,1 9,5 9,7 8,2 12,1 9,9 10,1 15,1

Distribuicao no més 0,5 2,6 3,9 6,8 9,1 9,5 9,8 8,2 10,3 103 11,3 149

Resultadoporcota(R$) 0,43 093 087 104 108 094 099 084 124 101 103 0,85

Distribuicao por cota

(R$) 041 094 087 104 108 094 100 084 105 105 100 0,85

Resultado Distribuido no més Reserva Acumulada nao
distribuida

Para uma melhor orientacdo dos investidores, destacamos que os CRI atrelados a inflacdo
presentes na carteira refletem, aproximadamente, as variagdes do indexador IPCA referentes
ao segundo e ao terceiro més anteriores a apuracao de resultados. Ilustrativamente, portanto,
os resultados apurados ao longo do més de janeiro (a serem distribuidos aos investidores em
fevereiro) refletem aproximadamente a variacdo do IPCA referente aos meses de outubro
(0,24%) e novembro (0,28%). Estes patamares de inflacdo representaram niveis mais
normalizados quando comparados aos registrados em meados de 2023.

Ja o resultado da parcela de CRI pds-fixados de janeiro se beneficiou de um maior niUmero de
dias Uteis frente ao més anterior, porém foi impactado pela queda adicional da Selic.
Lembramos que a reunidao do Copom realizada em 31 de janeiro deliberou por um corte
adicional de 0,50% a.a., levando a Selic ao nivel de 11,25% a.a..

Além disso, lembramos que o fundo ainda estd em processo de alocacdo dos recursos
captados em sua segunda emissao de cotas. Por conta disso, o fundo ainda ndo esta
plenamente investido e os resultados gerados sao menores. Por fim, destacamos que o fundo
conta com um pipeline de investimentos a serem desembolsados nos proximos meses.
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Distribuicao de dividendos

Os dividendos referentes a dezembro, cuja distribuicao ocorrerd no dia 14/02/2024, sdo de R$
0,85 por cota e representam uma rentabilidade, isenta do imposto de renda para as pessoas
fisicas, de 0,85% considerando a cota média de ingresso de R$ 100,00, que corresponde 88%
da taxa DI do periodo (ou 103% do CDI considerando o gross-up do IR a aliquota de 15%).

Periodo

jan/24
dez/23
nov/23
out/23
set/23
ago/23
jul/23

jun/23
mai/23
abr/23
mar/23
fev/23

Resultado
Gerado (R$)

0,85
1,03
1,01
1,24
0,84
0,99
0,94
1,08
1,04
0,87
0,94
0,43

Dividendo

(R$)
0,85
1,00
1,05
1,05
0.84
1,00
0,94
1,08
1,04
0,87
0,94
0,41

Taxa DI

0,97%
0,90%
0,92%
1,00%
0,97%
1,14%
1,07%
1,07%
1,12%
0,92%
1,17%
0,92%

Rent. Fundo

0,85%
1,00%
1,05%
1,05%
0,84%
1,00%
0,94%
1,08%
1,04%
0,87%
0,94%
0,41%

%Taxa

88%
111%
114%
105%
87%
88%
88%
101%
93%
95%
80%
45%

%Taxa DI
Gross-up
up
103%

131%
134%
124%
102%
103%
103%
119%
109%
111%
94%
53%

Cota Diaria

As matrizes de sensibilidade demonstradas abaixo apresentam o spread médio da carteira do
Fundo, com base no valor da cota de mercado no fechamento do més. Esses dados sao
atualizados diariamente na pagina do Kinea Hedge Fund, na segao “Cota Diaria”.

Sensibilidade do yield e spread da carteira de CRI ao prego

no mercado secundario?

103,50 10,27% 4,54% 9,07% 3,34%
104,00 10,15% 4,43% 8,95% 3,23%
104,50 10,03% 4,32% 8,83% 3,12%
105,00 9,91% 4,20% 8,71% 3,00%
105,50 9,79% £4,09% 8,59% 2,89%
106,00 9,67% 3,98% 8,47% 2,78%
106,50 9,55% 3,86% 8,35% 2,66%
107,00 9,43% 3,75% 8,23% 2,55%
107,50 9,31% 3,64% 8,11% 2,44%
108,00 9,19% 3,52% 7,99% 2,32%
108,50 9,07% 3,41% 7.87% 2,21%

*Spread e yield da carteira de CRI com base no prego de aquisigdo da cota no mercado secundario. O célculo considera a reversdo do agio/desagio ao longo

da duration da carteira de CRI.


https://www.kinea.com.br/fundos/fundo-imobiliario-kinea-hedge-fund-knhf11/
https://www.kinea.com.br/wp-content/uploads/2018/05/cota-diaria-kinea-CRI-1.pdf

Kinea Hedge Fund

- FII

Negociacao e Liquidez

No més, foi transacionado um volume de R$ 23,2 milhdes, correspondendo a uma média de
aproximadamente R$ 1,10 milhdes por dia.
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Valor da Cota (R$)

Acompanhamento da Carteira

Para informacgdes detalhadas sobre as operagdes, vide a segao “Resumo dos Ativos” e, para
acesso aos documentos das operacdes, acessar hyperlinks da “Carteira de Ativos”. Por fim,
recomendamos também os videos mensais com os comentarios da gestdo, os quais podem ser
acessados em nosso canal cujo link segue abaixo:

Kinea Investimentos

Fundo KNHF11 o .
15,2 mil inscritos

DO FUNDO MULTIESTRATEGIA
KINEA HEDGE FUND (KNHF11)



https://www.youtube.com/@KineaInvestimentos
https://youtu.be/hOPpzQWxw7c
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Carteira Atual do fundo:

Ao término do més, o Fundo apresentava a seguinte carteira de ativos:

1 CRI  23F1528771 Creditas - 114 VERT IPCA + 10,50% 10,86% 61,8 60,3 3,3%
2 CRI 2312415875 Ed.E-Tower OPEA IPCA + 8,25% 8,61% 60,8 59,9 3,3%
3 CRI  23F0918527 Creditas - 111 VERT IPCA + 10,50% 10,70% 59,0 58,2 3,2%
4 CRI  23F0923453 Creditas - 110 VERT IPCA + 10,50% 10,64% 58,3 57,7 3,2%
5  CRI  23E1576858 Creditas - 109 VERT IPCA + 10,50% 10,63% 57,9 57,4 3,2%
6 CRI 2311554111 MRV pro-soluto 214 TRUE IPCA + 10,70% 10,05% 57,2 56,4 3,1%
7 CRI 23E1551134 Creditas - 108 VERT IPCA + 10,50% 10,63% 55,1 54,6 3,0%
8 CRI  23G1987539 iﬂszzzf:n:e:islzgﬂa' Jardins, Vila TRUE IPCA + 10,00% 10,34% 53,3 52,7 2,9%
9 CRI  23H1297198 MRV 112 VERT IPCA + 11,00% 11,44% 51,5 50,6 2,8%
10 CRI  23C1843006 MRV pro-soluto 153 TRUE IPCA + 11,66% 11,12% 44,4 43,8 2,4%
11 CRI  23C1843839 MRV pro-soluto 154 TRUE IPCA + 11,66% 11,12% 41,0 40,5 2,2%
12 CRI  22G0002205 BC Energia TRUE IPCA + 11,65% 11,97% 28,5 28,1 1,6%
13 CRI 2310109067 Tocnisa— Jardim das Perdizes TRUE IPCA + 11,00% 10,97% 24,4 24,4 1,4%
14 CRI 2310109145 Tecnisa —Jardim das Perdizes TRUE IPCA + 11,00% 11,00% 15,1 15,1 0,8%
15 CRI 2310109144 Tecnisa—Jardim das Perdizes TRUE IPCA + 11,00% 10,98% 13,1 131 0,7%
16 CRI  23F0923454 Creditas - 110 VERT IPCA + 14,80% 14,89% 11,0 11,0 0,6%
17 CRI  23E1551135 Creditas - 108 VERT IPCA + 14,80% 14,90% 11,0 10,9 0,6%
18 CRI  23E1576860 Creditas - 109 VERT IPCA + 14,80% 14,90% 10,7 106 0,6%
19 CRI  23F0918777 Creditas - 111 VERT IPCA + 14,80% 14,95% 10,5 104 0,6%
20 CRI 22D1068881 Desenvolvimento Extrema TRUE IPCA + 10,08% 10,05% 9,5 9,5 0,5%
21 CRI  24A2483764 Projeto Vila Prudente TRUE IPCA + 10,74% 10,86% 4,9 4,9 0,3%
22 CRI 23F1528772 Creditas - 114 VERT IPCA + 14,80% 15,12% 45 44 0,2%
23 CRI  23H1297150 MRV 112 VERT IPCA + 11,00% 11,44% 10 09 0,0%
24 CRI  23C1221667 Estoque residencial Curitiba VIRG DI+ 5,30% 5,30% 35,1 35,1 1,9%
25 ORI 22L1603918 pyoicts imobilidrio Sorocaba TRUE CDI + 5,75% 5,75% 30,3 30,3 1,7%
26 CRI 23B0S84725 pocpteic o soluto | TRUE CDI+ 6,00% 6,08% 28,9 28,1 1,6%
27 CRI 23B0584796 Recebiveis pro-soluto | TRUE CDI + 6,00% 6,08% 21,8 21,3 1,2%
28 CRI  23B0808932 PMr;”ne::: Residenciais Campo Grande VERT CDI + 3,25% 3,25% 19,1 19,1 1,1%
29 CRI  23B0808931 UZJ:;;’: Residenciais Campo Grande e VERT DI+ 3,25% 3,25% 11,5 11,5 0,6%
30 CRI 2311554281 MRV pro-soluto 224 TRUE CDI + 5,17% 5,17% 11,5 11,3 0,6%
31 CRI  23B0808933 :/EJ:;;: Residenciais Campo Grande e VERT CDI + 3,25% 3,25% 10,9 10,9 0,6%
32 CRI 2380808928 PMr;”:rf:: Residenciais Campo Grande e VERT cDI+ 3,25% 3,25% 9,7 9,7 0,5%
33 CRI 23B0808930 :/EJ:;;: Residenciais Campo Grande e VERT DI+ 3,25% 3,25% 8,8 88 0,5%
34 CRI  23B0808926 PMr;”:rf:: Residenciais Campo Grande e VERT DI+ 3,25% 3,25% 7,9 7,9 0,4%
35 N ICNEL1  Fll fcone . INCC-DI+  13,00% 13,00% 23,7 23,7 1,3%
36 Fll - Carteira de FlIs - - - - 208,4 208,4 11,5%
37 Agoes - Carteira de agGes - - - - 49 49 0,3%
38 Lal - Ll - - - - 267,1 267,1 14,8%
39 Cx. - Titulos Publicos Federais - - - - 371,3 371,3 20,6%
Total 1.815,4 1.804,8 100,0%

Taxa alvo praticada na aquisicdo das operagOes. Essa taxa considera desagios.
Taxa do ativo marcada a mercado, com base no manual de precificagdo do administrador.


https://webapp.oliveiratrust.com.br?tit=43511&format=cri
https://www.oliveiratrust.com.br/investidor/ativo?id=50331&busca=23L2415875&typo=cri
https://vortx.com.br/investidor/operacao?operacaoDataId=90246&agFiduciario=
https://webapp.oliveiratrust.com.br?tit=42961&format=cri
https://vortx.com.br/investidor/operacao?operacaoDataId=90188&agFiduciario=
https://www.pentagonotrustee.com.br/Site/DetalhesEmissor?ativo=23I1554111
https://vortx.com.br/investidor/operacao?operacaoDataId=90185&agFiduciario=
https://webapp.oliveiratrust.com.br?tit=44611&format=cri
https://webapp.oliveiratrust.com.br?tit=44881&format=cri
https://webapp.oliveiratrust.com.br?tit=41331&format=cri
https://webapp.oliveiratrust.com.br?tit=41351&format=cri
https://www.oliveiratrust.com.br/
https://webapp.oliveiratrust.com.br?tit=48661&format=cri
https://webapp.oliveiratrust.com.br?tit=48641&format=cri
https://webapp.oliveiratrust.com.br?tit=48651&format=cri
https://webapp.oliveiratrust.com.br?tit=42971&format=cri
https://vortx.com.br/investidor/operacao?operacaoDataId=90186&agFiduciario=
https://webapp.oliveiratrust.com.br?tit=42611&format=cri
https://vortx.com.br/investidor/operacao?operacaoDataId=90247&agFiduciario=
https://vortx.com.br/investidor/operacao?operacaoDataId=88133
https://www.oliveiratrust.com.br/investidor/ativos
https://webapp.oliveiratrust.com.br?tit=43521&format=cri
https://webapp.oliveiratrust.com.br?tit=44851&format=cri
https://vortx.com.br/investidor/operacao?operacaoDataId=89850&agFiduciario=
https://vortx.com.br/investidor/operacao?operacaoDataId=89687&agFiduciario=Vortx
https://vortx.com.br/investidor/operacao?operacaoDataId=89921&agFiduciario=
https://vortx.com.br/investidor/operacao?operacaoDataId=89827&agFiduciario=
https://vortx.com.br/investidor/operacao?operacaoDataId=89836&agFiduciario=Vortx
https://vortx.com.br/investidor/operacao?operacaoDataId=89835&agFiduciario=Vortx
https://www.pentagonotrustee.com.br/Site/DetalhesEmissor?ativo=23I1554281
https://vortx.com.br/investidor/operacao?operacaoDataId=89837&agFiduciario=Vortx
https://vortx.com.br/investidor/operacao?operacaoDataId=89833&agFiduciario=Vortx
https://vortx.com.br/investidor/operacao?operacaoDataId=89834&agFiduciario=Vortx
https://vortx.com.br/investidor/operacao?operacaoDataId=89832&agFiduciario=Vortx
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Carteira de FII:

Em dez/23, nossa carteira de cotas de FII apresentava os seguintes ativos:

1 VISC11 Vinci Shopping Centers Fll Shoppings 18,5 15.7%
2 XPLG11 XP Log FlI Galpdes Logisticos 15,9 13,5%
3 MXRF15 Maxi Renda FlI CRI 13,0 11,0%
4 BRCO11 Bresco Logistica Fll Galpdes Logisticos 12,7 10,8%
5 LVBI11 FIl VBI Logistico Galpdes Logisticos 11,4 9,7%
6 HGBS11 Hedge Brasil Shopping FlI Shoppings 10,9 9,3%
7 BRCR11 BTG Pactual Corporate Fund FIl  Escritorios 9,7 8,2%
8 HGPO11 CSHG Prime Offices FlI Escritorios 8,8 7,5%
S JSRE11 JS Real Estate Multigestao FIl  Escritérios 6,3 5,4%
10 MALL11 Malls Brasil FlI Shoppings 6,2 5,3%
" RBRP11 RBR Properties FlI Escritorios 2,3 2,0%
12 KEVE11 Kinea Even Il FII Residencial 2,0 1.7%

117,8 100%
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Resumo dos Ativos

Tipo de ativo

A operagdo, que contou com o auxilio e expertise do time de Infraestrutura da Kinea na

sua avaliagdo e construcdo, é baseada no financiamento de projetos de plantas solares

para geragdo de energia elétrica pelo grupo BC Energia, que atua no setor de energia Aval, AF de
desde 2014 e conta com 20 unidades de geragdo distribuida, sendo 12 ja operacionais  quotas, AF de
com capacidade instalada total de 18,4 MWp. O CRI conta com as garantias de Cessdo  equipamentos,
Fiduciaria dos recebiveis dos projetos, Alienacdo Fiduciaria de cotas da SPE, Alienagdo FR e CF
Fiduciaria de Equipamentos, Fundo de reserva e Aval do sdcio. A estrutura da operagdo

também conta com covenants nos projetos.

CRIs baseados em carteiras de recebiveis de empréstimos de Home Equity, originadas AF e
Varios pela Creditas. As carteiras que lastreiam os CRIs sdo muito diversificadas e com LTV

baixo, possuindo risco de crédito adequado. Subordinagéo

A operacdo € baseada no desenvolvimento de um galpdo logistico em Itapeva-MG,
cidade proxima a Extrema-MG. O CRI tem como garantias: (i) alienagdo fiducidria do AF. CF, AF de
I I’

MG terreno e benfeitorias; (ii) cessdo fiduciaria de recebiveis futuros; (iii) alienagdo fiduciaria FR
de cotas da SPE; (iv) e fundo de reserva. A série adquirida tem natureza junior na cotas e
operagao.

O CRI é baseado em um estoque pronto de uma incorporadora e construtora de
altissimo padrdo atuante na cidade de Curitiba — PR. A empresa devedora tem mais de
40 anos de mercado e possui marca renomada na regido em que opera. A operagao
conta com as garantias de Alienagdo Fiduciaria de unidades prontas, Cessdo fiduciaria
futura da venda de unidades, um fundo de reserva e aval corporativo e dos sdcios
pessoas fisicas.

PR Aval, AF, CF e FR

CRI baseado no estoque residencial de trés projetos de alto padrdo localizados nos

bairros Jardins, Vila Madalena e Chacara Klabin em S&o Paulo — SP. Os projetos foram

realizados por uma incorporadora experiente no mercado de S3o Paulo e com histérico  Aval, AF, CF, AF
de obras bem sucedidas. A operagdo conta com as garantias de Aval da Holding do de Cotas e FR
grupo e dos socios, Alienagdo Fiducidria das cotas das SPEs, Cessdo Fiducidria e

Alienagdo Fiduciaria das unidades em estoque e um Fundo de Reserva.

SP

Operacdo com risco de crédito da incorporadora MRV que tem como lastro o
- financiamento de projetos residenciais de baixa renda. A operagdo conta com garantia CF
de promessa de cessdo fiducidria de recebiveis.

* AF - Alienacdo Fiduciéria , CF - Cessdo Fiduciéria, FR - Fundo de Reserva. Os CRIs usualmente contam também com mensuracdes periddicas de indices de
Cobertura, que estabelecem que o o fluxo do ativo tem que ser maior que a parcela do CRI. Adicionalmente, grande parte das operagdes conta com
Covenants Corporativos, que sdo restricdes e/ou obrigagdes que a empresa assume, normalmente em relagdo a um nivel de endividamento maéximo.
Finalmente, vale ressaltar que as operagdes com garantia real (AF) usualmente possuem covenants de LTV maximo.
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Resumo dos Ativos

Tipo de Ativo

A operacdo é baseada em uma carteira de créditos Pro-Soluto cedida pela MRV. O CRI
tem natureza subordinada e conta com um excedente de cobertura de recebiveis e com

- uma estrutura robusta de protecdo para suportar inadimpléncias na carteira, incluindo FR
fundo de reserva com obrigacdo de recomposicdo deste pela MRV.
A operagdo é baseada em uma carteira de créditos Pré-Soluto cedida pela MRV. O CRI

_ conta com um excedente de cobertura de recebiveis e com uma estrutura robusta de FR

protecdo para suportar inadimpléncias na carteira, incluindo fundo de reserva com
obrigagdo de recomposicdo deste pela MRV.

Operacdo para financiar a construcdo de um empreendimento residencial na cidade de
Sorocaba — SP. O CRI conta com as garantias de Alienagdo fiduciaria de quotas do AF de quotas, CF

SP projeto, Cessdo fiduciaria dos Recebiveis do projeto, Alienacdo Fiduciaria de unidades =
futuras do projeto, Alienagdo Fiduciaria de imoveis prontos e Aval dos Sdcios da empresa AF e Aval
devedora.

A operagdo é baseada na aquisicio de terrenos para a construcdo de projetos
residenciais de alto padrdo nas cidades de Campo Grande - MS e Maringa - PR. O CRI
PRe MT  tem como garantia a Alienacdo Fiducidria dos terrenos dos Projetos, Alienagdo Fiducidria ~ AF, CF e Fianca
das eventuais unidades remanescentes apds a entrega e quitagdo do plano empresario,
Cessdo Fiduciaria dos recebiveis dos projetos e Fianca dos acionistas e do grupo.

O CRI é baseado em uma carteira de créditos Pré-Soluto cedida por uma incorporadora
listada e conta com amplo excedente de cobertura de recebiveis e com uma estrutura
robusta de protegdo para suportar inadimpléncias na carteira, além de um fundo de
reserva significativo.

FII possui participagdo, com retorno preferencial, de 80% em trés SPEs com
empreendimentos residenciais em desenvolvimento pela Mitre Realty Empreendimentos

SP e Participagdes S.A. na cidade de Sdo Paulo. A operagdo prevé pagamentos mensais de -
juros e prazo de 48 meses. Adicionalmente, conta com covenant de cobertura
relacionado aos recebiveis e estoque dos empreendimentos.

* AF - Alienagdo Fiduciaria , CF - Cessdo Fiduciaria, FR - Fundo de Reserva. Os CRIs usualmente contam também com mensuracdes periddicas de indices de
Cobertura, que estabelecem que o o fluxo do ativo tem que ser maior que a parcela do CRI. Adicionalmente, grande parte das operagbes conta com
Covenants Corporativos, que sdo restricdes e/ou obrigagdes que a empresa assume, normalmente em relagdo a um nivel de endividamento maximo.
Finalmente, vale ressaltar que as operagdes com garantia real (AF) usualmente possuem covenants de LTV maximo. 10



Kinea Hedge Fund - FII

Resumo dos Ativos

Tipo de Ativo

CRI para financiar a aquisicdo de cotas de um fundo imobilidrio que detém lajes
corporativas no Ed. E-Tower por um fundo de investimento imobiliario listado na B3. O

SP ativo tem uma tipologia AAA e esta localizado na Vila Olimpia em Sdo Paulo — Sp. A AF de cotas e CF
operagdo conta com as garantias de Alienagdo Fiducidria das cotas do FII E-Tower,
Cessdo Fiduciaria dos dividendos do FII e Cessdo Fiduciaria de contratos de locagdo de
outros dois ativos detidos pelo fundo devedor.
O CRI é lastreado na aquisigdo de CEPACs pela incorporadora Tecnisa S.A. para projetos
residenciais no Jardim das Perdizes em S&o Paulo - SP. Os projetos desenvolvidos pela ~ AF de terrenos,
SP empresa na regido tiveram boa velocidade de comercializagdo e apresentam um alto  AF de CEPACs e
percentual de vendas. A operagdo conta com as garantias de alienagdo fiducidria de Aval
terrenos, alienagdo fiduciaria de CEPACs e aval da Tecnisa S.A.
CRI é baseado no financiamento a construgdo de um projeto residencial no bairro Vila
Sp Prudente em S3o Paulo — SP. A operagdo conta com as garantias de Alienagdo AF, AF de cotas, CF

Fiducidria de Imdveis, Alienagdo Fiduciaria de Cotas, Cessdo Fiducidria de Recebiveis e e Aval
Aval do grupo devedor.

* AF - Alienagdo Fiduciaria , CF - Cessdo Fiduciaria, FR - Fundo de Reserva. Os CRIs usualmente contam também com mensuracdes periddicas de indices de
Cobertura, que estabelecem que o o fluxo do ativo tem que ser maior que a parcela do CRI. Adicionalmente, grande parte das operagbes conta com
Covenants Corporativos, que sdo restricdes e/ou obrigagdes que a empresa assume, normalmente em relagdo a um nivel de endividamento maximo.
Finalmente, vale ressaltar que as opera¢des com garantia real (AF) usualmente possuem covenants de LTV maximo. 11
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Nossos Fundos Imobiliar

KNUQ11

Fundo de CRI gue busca retornos atrativos
em um patamar de risco/retorno superior

demais produtos da classe com

Menor Maior
% CDI Risco Risco

Saiba mais

KNSC11

Fundo de investimento com foco em

operagies de financiam

pos-fixados quanto indexa

precos.

Menor Maior
% CDI Risco Risco

Saiba mais

KNHY11

Fundo de CRI que busca retornos atrativos

m

n um patamar de riscofretorno superior
aos demais produtos da classe com

ativos indexados a

(A

N Menor Maior
% CDI Risco Risco

investimento  em

inflacaao.

Saiba mais

10S

Investidor
Qualificado

KNCR11

Fundo de CRI com ativos de baixo risco e

pos-fixados

N

% CDI Menor Maior
Risco Risco

Saiba mais

KCRE11

Fundo desemvolvido em parceria com a

3

S Menor Maior
% CDI Risco Risco

Saiba mais

Investidor Investidor

Profissional em Geral

KNIP11

Fundo de CRI com ativos de baixo risco e

indexados a indices de precos.

=

Menor Maior
Risco Risco

SEEENELS

KNHF11

Funda com uma gestao  ativa

multidisciplinar, contando com uma c

composta por diferentes a

Menor Maior
Risco Risco

Saiba mais
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https://www.kinea.com.br/fundos/fundo-imobiliario-kinea-securities-knsc11/
https://www.kinea.com.br/fundos/fundo-imobiliario-kinea-creditas-kcre11/
https://www.kinea.com.br/fundos/fundo-imobiliario-kinea-hedge-fund-knhf11/
https://www.kinea.com.br/fundos/fundo-imobiliario-kinea-unique/
https://www.kinea.com.br/fundos/fundo-imobiliario-kinea-rendimentos-kncr11/
https://www.kinea.com.br/fundos/fundo-imobiliario-kinea-indices-de-precos-knip11/
https://www.kinea.com.br/fundos/fundo-imobiliario-kinea-high-yield-knhy11/

Kinea Hedge Fund - FII

Nossos Fundos Imobiliarios de Papel (AUM total: R$19,7 bi)

KNHY11, R$ 1,9 bi KNUQ11, R$ 0,7 bi
KNHF11', R$ 1,8 bi

KCRE11, R$ 0,4 bi KNSC11,R$ 1,2 bi

KNIP11, R$ 7,9 bi KNCR11, R$ 5,8 bi

'Fundo multiestratégia com a carteira, atualmente, predominantemente alocada em CRI

13
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DEMAIS CONSIDERAGOES

Este material foi elaborado pela Kinea (Kinea Investimentos Ltda e Kinea Private Equity Investimentos S.A.), empresa do Grupo
Itad Unibanco. A Kinea ndo comercializa e nem distribui cotas de fundos de investimentos. Leia o regulamento e demais
documentos legais do fundo antes de investir. Os fundos sdo supervisionados e fiscalizados pela Comissdo de Valores Mobiliarios
— CVM. Os fundos de condominio aberto e ndo destinados a investidores qualificados possuem laminas de informagdes essenciais.
A descricdo do tipo ANBIMA consta no formulario de informagGes complementares. Estes documentos podem ser consultados no
site da CVM http://www.cvm.gov.br/ ou no site dos respectivos Administradores dos fundos. N&o ha garantia de tratamento
tributario de longo prazo para os fundos que informam buscar este tratamento no regulamento. Os fundos da Kinea ndo sdo
registrados nos Estados Unidos da América sob o Investment Company Act de 1940 ou sob o Securities Act de 1933. Ndo podem
ser oferecidos ou vendidos nos Estados Unidos da América ou em qualquer um de seus territorios, possessGes ou areas sujeitas a
sua jurisdicdo, ou a pessoas que sejam consideradas como U.S. Persons para fins da regulamentacdo de mercado de capitais
norte-americana. Os Fundos de Investimento da Kinea podem apresentar um alto grau de volatilidade e risco. Alguns fundos
informam no regulamento que utilizam estratégias com derivativos como parte de sua politica de investimento, que da forma que
sdo adotadas, podem resultar em perdas de patriménio financeiro para seus cotistas superiores ao capital aplicado, obrigando o
cotista a aportar recursos adicionais para cobertura do fundo. E recomendada uma avaliacdo de performance de fundos de
investimento em andlise de no minimo 12 meses. A rentabilidade passada ndo garante a rentabilidade futura e fundos de
investimento ndo sdo garantidos pela Instituicdo Administradora, ou por qualquer mecanismo de seguro, ou ainda pelo Fundo
Garantidor de Créditos — FGC. Os Fundos de Investimento em Participacbes seguem a ICVM 578, portanto sdo condominios
fechados em que as cotas somente sdo resgatadas ao término do prazo de duragdo do fundo. Esta modalidade concentra a
carteira em poucos ativos de baixa liquidez, o que pode resultar em perdas de patriménio financeiro para seus cotistas que
podem superar o capital aplicado, acarretando na obrigatoriedade do cotista aportar recursos adicionais para cobertura do fundo
no caso de resultado negativo. Os Fundos de Investimento Imobilidrio seguem a ICVM571, portanto sdo condominios fechados
em que as cotas ndo sdo resgataveis onde os cotistas podem ter dificuldade em alienar suas cotas no mercado secundario. As
opinides, estimativas e projecdes refletem o atual julgamento do responsavel pelo seu contelido na data de sua divulgacdo e
estdo, portanto, sujeitas a alteragGes sem aviso prévio. As projegdes utilizam dados histdricos e suposicGes, de forma que devem
ser realizadas as seguintes adverténcias: (1) N&do estdo livres de erros; (2) Ndo é possivel garantir que os cenarios obtidos
venham efetivamente a ocorrer; (3) Ndo configuram, em nenhuma hipdtese, promessa ou garantia de retorno esperado nem de
exposicdo maxima de perda; e (4) Nao devem ser utilizadas para embasar nenhum procedimento administrativo perante érgdos
fiscalizadores ou reguladores. Este contelido € informativo e ndo constitui nem deve ser interpretado como oferta ou solicitagdo
de compra ou venda de valores mobilidrios, instrumento financeiro ou de participagdo em qualquer estratégia de negdcios
especifica, qualquer que seja a jurisdigdo. Algumas das informagdes aqui contidas foram obtidas com base em dados de mercado
e de fontes publicas consideradas confidveis. O Grupo Ital Unibanco e a Kinea ndo declaram ou garantem, de forma expressa ou
implicita, a integridade, confiabilidade ou exatiddo de tais informagdes e se eximem de qualquer responsabilidade por quaisquer
prejuizos, diretos ou indiretos, que venham a decorrer da utilizagdo desse material e de seu contetido. Esse material ndo pode ser
reproduzido ou redistribuido para qualquer pessoa, no todo ou em parte, qualquer que seja o propdsito, sem o prévio
consentimento por escrito da Kinea. Quaisquer outras informagGes ou esclarecimentos sobre o Fundo poderdo ser obtidos com o

Administrador e o Gestor, através do e-mail: relacionamento@kinea.com.br.

Autorregulagao
ANBIMA

Gestdo de Recursos
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