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REGULAMENTO DO VALORA RENDA IMOBILIARIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO -
RESPONSABILIDADE LIMITADA

PARTE GERAL
1. CONDIGOES GERAIS APLICAVEIS DO FUNDO E PRESTADORES DE SERVICOS ESSENCIAIS

1.1. O VALORA RENDA IMOBILIARIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO -
RESPONSABILIDADE LIMITADA (“Fundo”), inscrito no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do
Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob o n° 53.656.482/0001-07 € um fundo de investimento
imobiliario constituido sob a forma de condominio fechado, de acordo com a Lei n° 8.668, de 25
de junho de 1993, conforme alterada (“Lei n° 8.668/93”), a Resolucao da Comissao de Valores
Mobiliarios (“CVM”) n° 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada (“Resolucao CVM n°
175”), e o Anexo Normativo Il do Resolucao CVM 175, que dispoe sobre matéria especifica de
fundos de investimento imobiliario (“Anexo Normativo”) e regido por este regulamento
(“Regulamento”), conforme termos e condicdes abaixo.

1.2. O Fundo possui classe Unica de cotas (“Classe Unica”), que sera regida nos termos deste
Regulamento e de seu anexo Descritivo (“Anexo Descritivo”). Para fins da Resolucao CVM 175,
todas as referéncias as cotas do Fundo serdo entendidas como referéncias as cotas da Classe
Unica, assim como as referéncias ao Fundo serdo entendidas como referéncias a Classe Unica.

1.3.  Os termos iniciados em letra mailscula, no singular ou no plural, terdo o significado a
eles atribuidos neste Regulamento, ainda que posteriormente ao seu uso.

1.4.  ADMINISTRACAO. A administracao do FUNDO sera exercida pela BANCO DAYCOVAL S.A.,
instituicao financeira com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Paulista,
n°®1.793, Bela Vista, CEP 01.311-200, inscrita no CNPJ sob o n°® 62.232.889/0001-90, devidamente
credenciada pela CVM para o exercicio da atividade de administracao de carteiras de titulos e
valores mobiliarios, nos termos do Ato Declaratério n° 17.552, de 05 de dezembro de 2019
(“ADMINISTRADOR”). Para fins deste Regulamento, considera-se o ADMINISTRADOR como
prestador de servicos essenciais do FUNDO.

1.5. GESTAO. A gestdo da carteira do FUNDO sera exercida pela VALORA IMOBILIARIO E
INFRAESTRUTURA LTDA., sociedade limitada com sede na Avenida Presidente Juscelino
Kubitschek, n° 1.830, torre 2, conjunto 32, Itaim Bibi, na cidade de Sao Paulo, estado de Sao
Paulo, CEP 04543-900, inscrita no CNPJ sob o n° 07.559.989/0001.17, devidamente autorizada
pela CVM para administracao de carteiras de valores mobiliarios por meio do Ato Declaratoério n°
9.620, de 28 de novembro de 2007 (“GESTOR”). Para fins deste Regulamento, considera-se o
GESTOR como prestador de servicos essenciais do FUNDO.
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1.6. OBRIGACOES DO ADMINISTRADOR. O ADMINISTRADOR tem amplos e gerais poderes para
administrar o FUNDO, cabendo-lhe, sem prejuizo das demais obrigacdes previstas na legislacao
e na regulamentacao aplicavel e neste Regulamento, em especial, no artigo 30 do Anexo
Normativo:

(i) considerando a orientacao da Gestora, selecionar os Imoveis que comporao o
patrimonio do FUNDO, de acordo com a politica de investimento prevista neste
Regulamento;

(i1) providenciar a averbacao, no cartério de registro de imdveis, das restricoes
determinadas pelo art. 7° da Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, fazendo constar nas
matriculas dos bens imdveis e direitos sobre tais bens iméveis que venham a integrar o
patrimonio do FUNDO, que tais ativos, bem como seus frutos e rendimentos (i) nao
integram o ativo do ADMINISTRADOR; (ii) nao respondem direta ou indiretamente por
qualquer obrigacao do ADMINISTRADOR; (iii) nao compdem a lista de bens e direitos do
ADMINISTRADOR, para efeito de liquidacao judicial ou extrajudicial; (iv) nao podem ser
dados em garantia de débito de operacdao do ADMINISTRADOR; (v) ndo sdo passiveis de
execucdo por quaisquer credores do ADMINISTRADOR, por mais privilegiados que possam
ser; e (vi) ndao podem ser objeto de constituicdo de quaisquer Onus reais, salvo nas
hipdteses previstas nos termos da legislacao e regulamentacao aplicavel;

(iii) manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem: (i) os registros dos
titulares de cotas de emissao do FUNDO (respectivamente, “Cotistas” e “Cotas”) e de
transferéncia de Cotas; (ii) os livros de atas e de presenca das assembleias gerais de
Cotistas; (iii) a documentacao relativa aos Ativos (conforme abaixo definidos) e aos Ativos
de Liquidez (conforme abaixo definidos) e as operacdes do FUNDO; (iv) os registros
contabeis referentes as operacoes e ao patriménio do FUNDO; e (v) o arquivo dos relatorios
do AUDITOR (conforme abaixo definidos) e, quando for o caso, do Representante de
Cotistas e dos prestadores de servicos do FUNDO;

(iv) representar o FUNDO na celebracdo dos negocios juridicos, exercendo, ou
diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao patriménio, a
politica de investimento e as atividades do FUNDO;

(v) receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao FUNDO;

(vi) custear as despesas de propaganda do FUNDO, exceto pelas despesas de
propaganda em periodo de distribuicao primaria de Cotas, que poderao ser arcadas pelo
FUNDO;

(vii) manter custodiados em instituicdo prestadora de servicos de custodia,
devidamente autorizada pela CVM, os titulos e valores mobiliarios adquiridos com recursos
do FUNDO;

(viii) dar cumprimento aos deveres de informacao previstos neste Regulamento e na
legislacao e regulamentacao aplicaveis;

(ix) manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servicos contratados pelo
FUNDO;
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(x) observar as disposicdes constantes deste Regulamento e dos prospectos de
emissao de Cotas do FUNDO (“Prospectos”), se houver, bem como as deliberacées da
assembleia geral de Cotistas;

(xi) fiscalizar o andamento dos empreendimentos imobiliarios que constituem ativo
do FUNDO;
(xii) exercer suas atividades com boa-fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em

relacdo ao FUNDO e aos Cotistas, nos termos da legislacao aplicavel;

(xiii) contratar ou distratar, caso entenda necessario, formador de mercado para as
Cotas do FUNDO, observados os termos e condicées da legislacao e regulamentacao em
vigor;

(xiv) deliberar, considerando a orientacao do GESTOR, sobre a emissao de novas Cotas
dentro do Capital Autorizado, observados os limites e condicGes estabelecidos neste
Regulamento

(xv) realizar amortizacdes de Cotas e/ou distribuices de rendimentos, conforme
venha a ser solicitado pelo GESTOR, abaixo definido;

(xvi) constituir eventual reserva para contingéncias, conforme venha a ser solicitado
pelo GESTOR,;

(xvii) representar o FUNDO em juizo e fora dele e praticar todos os atos necessarios a
administracao da carteira do FUNDO;

(xviii)  transferir ao FUNDO qualquer beneficio ou vantagem que possa alcancar em
decorréncia de sua condicao de ADMINISTRADOR,;

(xix) cumprir as demais obrigacdes estabelecidas na regulamentacao em vigor, em
especial, nos artigos 104 e 106 da parte geral da Resolucao CVM n° 175 e nos artigos 26, 29
e 30 do Anexo Normativo;

1.7. OBRIGACOES DO GESTOR. Constituem obrigacdes e responsabilidades do GESTOR, além
das atribuicées que lhe sao conferidas por forca de lei, da regulamentacao em vigor e das demais
disposicdes deste Regulamento e do acordo operacional a ser celebrado entre o ADMINISTRADOR
e 0 GESTOR (“Acordo Operacional”):

(i) identificar, selecionar, avaliar, adquirir, permutar, transferir, acompanhar e
alienar, os Ativos e os Ativos de Liquidez (conforme definidos abaixo) que poderao vir a
fazer parte do patrimonio do FUNDO (observado que, em relacdao aos imoveis, tal
responsabilidade sera do ADMINISTRADOR), salvo nas hipdteses de conflitos de interesses,
de acordo com a Politica de Investimento definida neste Regulamento, inclusive com a
elaboracao de analises economico-financeiras;

(i1) recomendar a Administradora a estratégia de investimento e desinvestimento em
Imoveis;
(iii) controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestao dos Ativos e dos Ativos

de Liquidez do FUNDO, responsabilizando-se e fiscalizando os servicos prestados por
terceiros por ele contratados, incluindo quaisquer servicos relativos aos Ativos e aos Ativos
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de Liquidez integrantes do patrimonio do FUNDO que eventualmente venham a ser
contratados na forma prevista neste Regulamento;

(iv) acompanhar e tomar providéncias para a execucao de eventuais garantias reais
imobiliarias dos Ativos, inclusive, mas nao se limitando a, analise de laudos de avaliacao
das referidas garantias;

(v) monitorar o desempenho do FUNDO, a forma de valorizacdo das Cotas e a evolucao
do valor do patrimonio liquido do FUNDO;
(vi) sugerir ao ADMINISTRADOR modificacoes neste Regulamento no que se refere as

competéncias de gestao dos investimentos do FUNDO;

(vii) conduzir e executar estratégia de investimento e desinvestimento em Ativos e em
Ativos de Liquidez do FUNDO, observada a politica de investimentos do FUNDO, assim como
as estratégias de reinvestimento e/ou aumento da participacao do FUNDO nos ativos que
ja fizerem parte do patrimonio do FUNDO;

(viii) elaborar relatorios de investimento realizados pelo FUNDO;

(ix) implementar, quando aplicavel, benfeitorias visando a manutencao do valor dos
Ativos integrantes do patrimonio do FUNDO, conforme aprovado pelo ADMINISTRADOR,;

(x) recomendar ao ADMINISTRADOR novas emissoes de Cotas;

(xi) recomendar o preco de emissao de novas Cotas a assembleia geral de Cotistas,

nos casos em que a nova emissao seja superior ao Capital Autorizado (conforme definido
no Anexo Descritivo) e tenha sido aprovada na assembleia geral de Cotistas;

(xii) solicitar ao ADMINISTRADOR a constituicao de reserva de contingéncia;

(xiii) recomendar ao ADMINISTRADOR a proposicao de medidas judiciais e extrajudiciais
cabiveis para o cumprimento das obrigacdes previstas nos documentos relacionados aos
Ativos, bem como para a defesa dos interesses do FUNDO;

(xiv) participar das assembleias gerais de Cotistas do FUNDO;

(xv) celebrar eventuais contratos e/ou realizar negocios juridicos, bem como todas as
operacoes necessarias a execucao da Politica de Investimento do FUNDO, exercendo, ou
diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao patriménio e as
atividades inerentes a carteira do FUNDO;

(xvi) votar, se aplicavel, nas assembleias gerais dos Ativos e os Ativos de Liquidez
conforme politica de voto;

(xvii)  implementar a reducao do capital social em sociedades que venham a ser objeto
de investimento pelo FUNDO, assim como exercer o respectivo direito de voto;

(xviii)  adotar as normas de conduta previstas no artigo 106 da parte geral da Resolucao
CVM n° 175.

1.7.1. Sem prejuizo do quanto disposto no subitem 1.7., acima, a responsabilidade pela gestao
dos Imoveis eventualmente detidos pelo FUNDO compete exclusivamente ao ADMINISTRADOR,
que detera a propriedade fiduciaria de quaisquer bens do FUNDO.
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1.7.2. Independentemente de assembleia geral de Cotistas, o ADMINISTRADOR, em nome do
FUNDO e por recomendacao do GESTOR, se for o caso, podera, preservado o interesse dos
Cotistas, contratar, destituir e substituir os demais prestadores de servicos do FUNDO.

1.8. VEDAGOES. E vedado ao ADMINISTRADOR e ao GESTOR, no exercicio de suas respectivas
funcdes e utilizando os recursos do FUNDO, realizar operacdes que sejam vedadas nos termos da
legislacao e regulamentacéo aplicaveis, em especial, nos artigos 45, 101 e 103 da parte geral da
Resolucao CVM n°® 175.

1.9. O FUNDO pode emprestar, ou tomar em empréstimo, titulos e valores mobiliarios, desde
que tais operacoes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente por meio de servico autorizado
pelo Banco Central do Brasil (“BACEN”) ou pela CVYM, bem como usa-los para prestar garantias
de operacoes proprias.

1.10. RESPONSABILIDADE DOS PRESTADORES DE SERVICOS ESSENCIAIS. O GESTOR e o
ADMINISTRADOR sdao os prestadores de servicos essenciais do FUNDO, responsaveis,
conjuntamente, pela constituicao do FUNDO. Os prestadores de servicos essenciais, observadas
as limitacoes legais e as previstas na regulamentacao aplicavel, possuem poderes para praticar
os atos necessarios a administracao (no caso do ADMNISTRADOR) e a gestao (no caso do GESTOR)
do FUNDO, podendo, cada prestador de servico essencial, na sua respectiva esfera de atuacao,
individualmente, contratar, em nome do FUNDO, prestadores de servicos terceiros (devidamente
habilitados e autorizados a prestacao do servico contratado, conforme o caso).

1.10.1. Os prestadores de servicos essenciais do FUNDO e os demais prestadores de
servico do FUNDO (que sejam participantes de mercado regulado pela CVM ou que tenham o
servico prestado dentro da esfera de atuacao da CVM), respondem perante a CVM, nas suas
respectivas esferas de atuacdo, por seus proprios atos e omissdes contrarios a lei, ao
Regulamento ou a regulamentacao vigente, sem prejuizo do dever de fiscalizar, nas hipoteses
expressamente prevista na regulamentacao aplicavel e neste Regulamento.

1.10.2. A responsabilidade de cada prestador de servico essencial e demais prestadores
de servicos perante o FUNDO e demais prestadores de servicos € individual e limitada
exclusivamente aos servicos por ele prestados, conforme aferida a partir de suas respectivas
obrigacdes previstas na regulamentacao em vigor, neste Regulamento e, ainda, no respectivo
contrato de prestacao de servicos celebrado junto ao FUNDO. A avaliacao de responsabilidade
dos prestadores de servico também devera levar sempre em consideracao os riscos inerentes as
aplicacdes nos mercados de atuacao do FUNDO e a natureza de obrigacao de meio de seus
servicos.

1.10.3. Os prestadores de servicos do FUNDO e/ou das CLASSES nao possuem
responsabilidade solidaria entre si.
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1.10.4. Caso o prestador de servico contratado por um prestador de servico essencial nao seja
um participante de mercado regulado pela CVM, ou o servico prestado ao FUNDO nao se encontre
dentro da esfera de atuacao da CVM, o prestador de servico essencial sera responsavel apenas
pela fiscalizacao de tal servico. As atribuicGes e a responsabilidade pela prestacao deste tipo de
servico perante o FUNDO continuarao a exclusivo cargo do respectivo prestador de servico ora
contratado.

1.11. SUBSTITUICAO DO ADMINISTRADOR E/OU DO GESTOR. O ADMINISTRADOR e o GESTOR
serdo substituidos nos casos de sua destituicao pela Assembleia Geral de Cotistas, de sua renuncia
e de seu descredenciamento para o exercicio da atividade que constitui o servico prestado ao
FUNDO, por decisao da CVM, nos termos previstos na Resolucao CVM n° 175 e no Anexo Normativo,
assim como na hipétese de sua liquidacao extrajudicial, faléncia ou insolvéncia.

1.11.1. Nas hipoteses de renincia ou de descredenciamento pela CVM, ficara o
ADMINISTRADOR obrigado a convocar imediatamente Assembleia Geral de Cotistas para eleger
um substituto, a ser realizada no prazo de até 15 (quinze) dias, para eleger seu substituto ou a
nova gestora, conforme o caso, ou deliberar sobre a liquidacao do FUNDO.

1.11.2. Na hipotese de renlncia, o ADMINISTRADOR fica obrigado a permanecer no
exercicio de suas funcdes até a averbacdo, no cartério de registro de imdveis, nas matriculas
referentes aos bens imoveis e direitos integrantes da carteira de ativos, da ata da assembleia de
cotistas que eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e direitos.

1.11.2.1. E facultado aos cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das cotas
emitidas, a convocacao da Assembleia Geral, caso o ADMINISTRADOR nao a convoque no prazo
de 10 (dez) dias contados da rendncia.

1.11.2.2. Aplica-se o disposto no item 1.11.2., mesmo quando a Assembleia Geral de
Cotistas deliberar a liquidacdo do FUNDO, em consequéncia da renlncia, da destituicao ou da
liqguidacao extrajudicial do ADMINISTRADOR, cabendo a Assembleia Geral de Cotistas, nestes
casos, eleger nova administradora para processar a liquidacao.

1.11.2.3. Se a assembleia de cotistas nao eleger nova administradora no prazo de 30 (trinta)
Dias Uteis contados da publicacao no Diario Oficial do ato que decretar a liquidacdo extrajudicial,
0 BACEN deve nomear uma instituicao para processar a liquidacao do FUNDO.

1.11.3. No caso de renlUncia, o ADMINISTRADOR ou GESTOR devera permanecer no
exercicio de suas funcdes até sua efetiva substituicao, que deve ocorrer no prazo maximo de 180

(cento e oitenta) dias a partir da renlncia. Caso a substituicao ndao ocorra dentro do referido
prazo, o FUNDO devera ser liquidado, nos termos do Capitulo XIV da Resolucao CVM n° 175,
devendo o GESTOR permanecer no exercicio de suas funcdes até a conclusao da liquidacédo e o
ADMINISTRADOR até o cancelamento do FUNDO perante a CVM.
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1.11.4. No caso de descredenciamento do ADMINISTRADOR ou do GESTOR, a
Superintendéncia da CVM competente pode nomear administrador ou gestor temporario,
conforme o caso, inclusive para viabilizar a convocacao de assembleia de cotistas de que trata o
item 1.11.2.

1.11.5. Caso o ADMINISTRADOR ou o GESTOR que foi descredenciado nao seja substituido
pela Assembleia Geral de Cotistas, o FUNDO devera ser liquidado, nos termos do Capitulo XIV da
Resolucdo CVM n° 175, devendo o GESTOR permanecer no exercicio de suas funcbes até a
conclusao da liquidacdo e o ADMINISTRADOR até o cancelamento do FUNDO perante a CVM.

1.11.6. No caso de renuncia ou inicio de processo de liquidacao do ADMINISTRADOR, a ata
da Assembleia Geral de Cotistas que eleger nova administradora, devidamente aprovada e
registrada na CVM, constitui documento habil para averbacao, no Cartorio de Registro de Imoveis,
da sucessao da propriedade fiduciaria dos bens imoveis integrantes do patrimonio do FUNDO.

1.11.7. No caso de alteracao do PRESTADOR DE SERVICOS ESSENCIAIS, o ADMINISTRADOR
ou 0 GESTOR substituido deve encaminhar ao substituto copia de toda a documentacao referida
no art. 130 da Resolucdo CVM n° 175, em até 15 (quinze) dias contados da efetivacdo da
alteracao.

1.11.8. A sucessao da propriedade fiduciaria de bem imovel integrante de patrimonio do
FUNDO nao constitui transferéncia de propriedade.

1.12. Caso o ADMINISTRADOR renuncie as suas funcoes, ou entre em processo de liquidacao,
correrao por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas a transferéncia, ao seu
sucessor, da propriedade fiduciaria dos bens imoveis e direitos integrantes do patrimoénio do
FUNDO.

2. DEMAIS PRESTADORES DE SERVICOS

2.1. O ADMINISTRADOR ou o GESTOR, conforme o caso, contratara, em nome do FUNDO, os
prestadores de servicos abaixo indicados.

2.1.1. Sem prejuizo das demais previsoes legais e do disposto neste Regulamento:

(i) referidas contratacdes observarao, obrigatoriamente, as normas de conduta
previstas em regulamentacao aplicavel, assim como as politicas internas de contratacao
do ADMINISTRADOR;

(i1) os prestadores de servico deverao exercer suas atividades buscando, sempre, as
melhores condicoes para o FUNDO, empregando todo cuidado e a diligéncia esperada;
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(iii) os prestadores de servico deverao responder, nos termos da regulamentacao
aplicavel, por quaisquer infracées ou irregularidades que venham a ser cometidas no
exercicio de suas funcoes;

(iv) os prestadores de servico deverao empregar, na defesa dos direitos do cotista, a
diligéncia exigida pelas circunstancias, praticando todos os atos necessarios para assegura-
los, e adotando as medidas judiciais, extrajudiciais e arbitrais cabiveis;

(v) devera assegurar que os referidos prestadores de servico detenham as
habilidades, recursos, experiéncia, credenciais e qualificacoes apropriados para cumprir
suas obrigacées perante o Fundo; e

(vi) devera assegurar que a remuneracao paga a tais prestadores de servico sejam
realizadas em condicoes de mercado, observadas as especificidades do servico a ser
prestado.

2.2. CUSTODIANTE. A custodia dos Ativos e dos Ativos de Liquidez (exceto em relacao aos
imoveis) integrantes da carteira do FUNDO sera exercida pelo ADMINISTRADOR devidamente
autorizado pela CVM para a prestacao de servicos de custodia de valores mobiliarios, nos termos
do Ato Declaratério CVM n° 1.085, de 30 de agosto de 1989, ou quem venha a substitui-lo
(“CUSTODIANTE”), observados os termos e condicdes estabelecidos nos instrumentos que
formalizam a sua contratacdo. O CUSTODIANTE prestara ainda os servicos de tesouraria, controle
e processamento dos ativos financeiros, titulos e valores mobiliarios integrantes da carteira do
FUNDO.

2.3. ESCRITURAGCAO DE COTAS. O ADMINISTRADOR ou quem venha a substitui-lo, prestara os
servicos de escrituracao de Cotas (“ESCRITURADOR”), observados os termos e condicoes
estabelecidos nos instrumentos que formalizam a sua contratacao.

2.4. AUDITOR INDEPENDENTE. O ADMINISTRADOR devera contratar empresa devidamente
qualificada para prestar os servicos de auditoria independente do FUNDO (“AUDITOR
INDEPENDENTE”), observados os termos e condices estabelecidos nos instrumentos que
formalizam a sua contratacao.

2.5. DISTRIBUIDORES. As distribuicées de Cotas do FUNDO serao realizadas por instituicao
intermediaria lider integrante do sistema de distribuicao de valores mobiliarios, sendo admitido
a este subcontratar terceiros habilitados para prestar tais servicos de distribuicao de Cotas
(“DISTRIBUIDOR?”).

2.6. FORMADOR DE MERCADO. Observados os termos da legislacao e regulamentacao
aplicaveis, o FUNDO podera contar com o servico de formacao de mercado (market making),
sendo certo que caso os servicos de formador de mercado das Cotas do FUNDO no mercado
secundario venham a ser contratados, sera divulgado comunicado ao mercado informando os
Cotistas e/ou potenciais investidores acerca de tal contratacao (“FORMADOR DE MERCADQ”).
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2.6.1. E vedado ao ADMINISTRADOR e ao GESTOR o exercicio da funcdo de formador de mercado
para as Cotas do FUNDO. A contratacao de pessoas ligadas ao ADMINISTRADOR e/ou ao GESTOR
para o exercicio da funcao de formador de mercado devera ser previamente aprovada em
Assembleia Geral de Cotistas, nos termos da regulamentacao aplicavel. A manutencao do servico
de formador de mercado nao sera obrigatoria.

3. CLASSE
3.1. O FUNDO é composto por uma Unica classe de Cotas (“CLASSE”).

3.2. As Cotas sao escriturais, nominativas e correspondem a fracoes ideais do patrimonio do
FUNDO, cuja propriedade presume-se pelo registro do nome do Cotista no livro de registro de
Cotistas ou na conta de deposito das Cotas.

4, PRAZO
4.1. O FUNDO tem prazo de duracao indeterminado.

4.2. O FUNDO podera alienar os Ativos e os Ativos de Liquidez a qualquer tempo, sem a
necessidade de aprovacao prévia dos Cotistas, desde que observado a Politica de Investimento
do FUNDO, assim como as previsdes deste Regulamento.

4.3 Os recursos oriundos da alienacao parcial ou total de investimento do FUNDO nos Ativos, nao
distribuidos obrigatoriamente aos Cotistas, poderao ser utilizados para reinvestimento em Ativos
ou Ativos de Liquidez, observado o disposto nos itens anteriores, ou ser distribuidos aos Cotistas,
por meio da amortizacao de Cotas, nos termos deste Regulamento.

5 EXERCICIO SOCIAL

5.1. O exercicio social do FUNDO tem inicio em 1° de janeiro de cada ano e término em 31 de
dezembro do ano subsequente.

6. CORRESPONDENCIA ELETRONICA

6.1. Considera-se o correio eletronico, ou outras formas de comunicacdo admitidas nos termos
da legislacdo ou regulamentacao aplicaveis, como forma de correspondéncia valida entre o

ADMINISTRADOR e o Cotista, inclusive para convocacao de Assembleias Gerais de Cotistas e
procedimento de consulta formal.
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7. FALECIMENTO OU INCAPACIDADE DO COTISTA

7.1. Em caso de morte ou incapacidade de Cotista, até o momento da adjudicacao da partilha,
o representante do espdlio ou do incapaz exercera os direitos e cumprira as obrigacoes, perante
o ADMINISTRADOR, que cabiam ao de cujus ou ao incapaz, observadas as prescricdes legais.

8. FORO E SOLUGCAO AMIGAVEL DE CONFLITOS.

8.1. Fica eleito o Foro Comarca da Capital do Estado de Sao Paulo, com expressa renincia a
qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer duvidas ou questoes
decorrentes deste Regulamento.

8.2. Para a solucdao amigavel de conflitos relacionados a este Regulamento, reclamacgdes ou
pedidos de esclarecimentos, poderao ser direcionados ao atendimento comercial. Se nao for
solucionado o conflito, contatar o Administrador pelo telefone 0800-7750500, e-mail:
pci@bancodaycoval.com.br ou endereco fisico: Avenida Paulista, n° 1.793, Bela Vista, CEP 01311-
200, cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo.

Sao Paulo, 2 de fevereiro de 2024.

BANCO DAYCOVAL S.A.
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ANEXO | AO REGULAMENTO DO VALORA RENDA IMOBILIARIA FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA

ANEXO DESCRITIVO
1. PUBLICO ALVO

1.1. O FUNDO recebera recursos de investidores em geral, incluindo, mas nao se limitando a
pessoas fisicas, pessoas juridicas, fundos de investimento, ou quaisquer outros veiculos de
investimento, domiciliados no Brasil ou no exterior, respeitadas eventuais vedacdes previstas na
regulamentacao em vigor, que aceitem os riscos inerentes a tal investimento e cujo perfil do
investidor e/ou sua politica de investimento possibilite o investimento em fundos de
investimento imobiliarios.

2. RESPONSABILIDADE DOS COTISTAS

2.1. Aresponsabilidade dos Cotistas sera limitada ao valor das Cotas por eles subscritas. Desse
modo, os Cotistas somente serao obrigados a integralizar as Cotas que efetivamente
subscreverem, observadas as condicées estabelecidas neste Anexo Descritivo e no respectivo
documento de subscricdo. Caso nao haja saldo de Cotas subscrito e nao integralizado ou
compromisso de subscricao e integralizacao de novas Cotas assumido contratualmente, de forma
expressa e por escrito, pelos Cotistas, os Cotistas nao serao obrigados a realizar novos aportes
de recursos na Classe, mesmo na hipotese de o Patrimonio Liquido ser negativo ou de a Classe
nado ter recursos suficientes para fazer frente as suas obrigacoes, observadas as disposices da
Clausula 9 deste Anexo Descritivo.

3. REGIME
3.1. O FUNDO é constituido sob a forma de condominio fechado, nao sendo permitido o resgate
de Cotas, nem a solicitacdo de amortizacao promovida por Cotistas, salvo na hipdtese de

liquidacdo do FUNDO.

4. CATEGORIA

4.1. O FUNDO é constituido sob a forma de um fundo de investimento imobiliario, regido nos
termos da Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei n° 8.668”), deste
Regulamento e da regulamentacao aplicavel.
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5. POLITICA DE INVESTIMENTO

5.1. O FUNDO é uma comunhao de recursos captados por meio do sistema de distribuicao de
valores mobiliarios, destinados a aplicacao de recursos em empreendimentos imobiliarios na
forma prevista na regulamentacao aplicavel, para fins de obtencdo de renda e de eventuais
ganhos de capital, mediante aquisicao (i) de imdveis situados exclusivamente no Brasil,
preferencialmente prontos, ou em projetos, para posterior locacao ou arrendamento com
possibilidade de alienacao; e (ii) de ativos financeiros (“Politica de Investimento”).

5.2. A participacao do FUNDO em atividades imobiliarias sera realizada mediante aquisicao dos
seguintes ativos (“Ativos Alvo”):

(i) diretamente por meio da aquisicao de quaisquer direitos reais sobre bens imoveis
(“Imoveis”);
(ii) indiretamente por meio da aquisicao de:
(ii.a) acoes ou cotas de sociedades cujo proposito seja investimentos em direitos reais
sobre Imoveis;
(ii.b) cotas de fundos de investimento em participacdes (FIP), ou cotas de outros fundos
de investimento imobiliarios (“FII”) que tenham como politica de investimento
aplicacées em sociedades cujo propodsito consista no investimento em direitos reais
sobre Imoveis;
(iii) certificados de potencial adicional de construcao emitidos com sabe na Resolucao CVM
n°® 84, de 31 de marco de 2022 (“CEPAC”);
(iv) demais valores mobiliarios, desde que esses instrumentos permitam ao FUNDO investir
em quaisquer direitos reais sobre bens imdveis, desde que a emissao ou negociacdo tenha
sido objeto de registro ou de autorizacao pela CVM e desde que se trate de emissores cujas
atividades preponderantes sejam permitidas aos Flls.

5.2.1. Os Imdveis que venham a ser adquiridos pelo FUNDO deverao ser amparadas por laudo de
avaliacao elaborado por empresa de primeira linha que nao seja controlada, controladora,
coligada ou pertencente ao grupo economico do ADMINISTRADOR ou do GESTOR, na forma do
Suplemento H da Resolucao CVM n° 175.

5.2.2. Os Imdveis a serem adquiridos pelo FUNDO poderao ser gravados com 6nus reais.
5.3. Apos a integralizacdo das Cotas, a parcela do patrimonio do FUNDO que,
temporariamente, nao estiver aplicada em Imoveis, devera ser aplicada em (“Ativos de
Liquidez”):

(1) cotas de fundos de investimento referenciados em DI ou titulos de renda fixa,

publicos ou privados, de liquidez compativel para atender as necessidades do FUNDO; e
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(i) titulos de emissao do BACEN;

(iii) certificados e recibos de depdsito a prazo e outros titulos de emissao de
Instituicoes Financeiras Autorizadas, incluindo, sem limitacdo, certificados de deposito
bancario (CDB);

(iv) certificados de Recebiveis Imobiliarios (“CRI”), desde que tenham sido objeto de
oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado, nos termos da
regulamentacao em vigor;

(v) operacoes compromissadas lastreadas em titulos pUblicos federais; derivativos,
exclusivamente para fins de protecao patrimonial, cuja exposicao devera corresponder, no
maximo, ao valor do patriménio do FUNDO.

5.4. O objeto do FUNDO e sua Politica de Investimento nao poderao ser alterados sem prévia
deliberacao da Assembleia Geral de Cotistas, tomada de acordo com o quérum estabelecido no
item 12.4 abaixo.

5.5. O FUNDO e os Fundos Investidos poderao realizar outras operacoes permitidas pela
legislacao em vigor, desde que respeitadas as diretrizes e restricoes definidas nesta politica de
investimento e na legislacao em vigor.

5.6. O GESTOR ou o ADMINISTRADOR (em relacao aos Imdveis), mediante prévia e expressa
recomendacao do GESTOR, tera discricionariedade na selecao e diversificacdo dos Ativos Alvo e
dos Ativos de Liquidez da carteira do FUNDO, desde que seja respeitada a Politica de
Investimento prevista neste Regulamento, nao tendo o GESTOR nenhum compromisso formal de
concentracdo em nenhum setor especifico, respeitados eventuais limites que venham a ser
aplicaveis por conta da ocorréncia da concentracao do patriménio liquido do FUNDO em valores
mobiliarios, conforme previsto no item 5.9., abaixo.

5.7. A critério do GESTOR, o saldo de caixa eventualmente existente no FUNDO podera ser
reinvestido em Ativos ou distribuido aos Cotistas, a titulo de distribuicao de rendimentos e/ou
amortizacdo de principal, sendo que, nesta hipotese, o GESTOR devera informar ao
ADMINISTRADOR a parcela dos recursos pagos aos respectivos Cotistas a titulo de distribuicao de
rendimentos e/ou de principal.

5.7.1. O saldo de caixa existente no FUNDO que nao for reinvestido em Ativos ou distribuido aos
Cotistas sera aplicado em qualquer um dos Ativos de Liquidez, a critério do GESTOR, até que
este encontre Ativos que atendam a Politica de Investimento estabelecida neste Regulamento.

5.8. Os Ativos de natureza financeira de titularidade do FUNDO devem ser, registrados,
custodiados ou mantidos em conta de depdsito diretamente em nome do FUNDO, conforme o
caso, em contas especificas abertas no Sistema Especial de Liquidacao e Custodia - SELIC, no
sistema de liquidacao financeira administrado pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao (“B3”) ou em
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instituicoes ou entidades autorizadas a prestacao desse servico pelo BACEN ou pela CVM,
excetuando-se as aplicacoes do FUNDO em cotas dos Fundos Investidos.

5.8.1. Os Ativos de Liquidez serao precificados de acordo com procedimentos para registro e
avaliacao de titulos e valores mobiliarios, conforme estabelecido na regulamentacao em vigor
(tais como o critério de marcacdo a mercado) e de acordo com o manual de precificacdo adotado
pelo CUSTODIANTE, ou pela instituicao que venha a substituir o CUSTODIANTE na prestacao dos
servicos de controladoria para o FUNDO, observado o disposto no subitem 5.8.2. abaixo. No caso
de aplicacoes em Imoveis para renda, o aprecamento contabil sera feito pelo seu custo de
aquisicao retificado pela depreciacao acumulada e pelas benfeitorias realizadas, calculada
consistentemente a taxa compativel com a vida economicamente util do bem, ou por outro
método mais apropriado a critério do ADMINISTRADOR e do GESTOR.

5.8.2. A precificacao dos Ativos de Liquidez sera feita pelo valor de mercado com base no manual
de precificacado do CUSTODIANTE. No entanto, caso o ADMINISTRADOR e/ou o GESTOR nao
concordem com a precificacdo, baseada no manual de precificacao do CUSTODIANTE, o
ADMINISTRADOR e o GESTOR, deverao decidir de comum acordo o critério a ser seguido,
observados os procedimentos estabelecidos no contrato de prestacao de servicos firmado com o
CUSTODIANTE.

5.8.3. Os Imoveis serdao precificados conforme estabelecido na regulamentacdao em vigo,
observado que o GESTOR podera solicitar ao ADMINISTRADOR a obtencdo de novos laudos de
avaliacdo caso identifique a existéncia de eventos que indiquem a possibilidade de alteracao
substancial no valor justo dos Imoveis.

5.9. A estratégia de cobranca dos Ativos e dos Ativos de Liquidez que eventualmente estiverem
inadimplentes sera estabelecida e implementada pelo GESTOR, independentemente de
aprovacao em Assembleia Geral de Cotistas, mediante a adocao dos procedimentos pertinentes
aos respectivos Ativos ou Ativos de Liquidez, observada a natureza e caracteristicas de cada um
dos Ativos e dos Ativos de Liquidez de titularidade do FUNDO.

5.10. Caso o FUNDO invista preponderantemente em valores mobiliarios, deverdao ser
observados os limites de aplicacao por emissor e por modalidade de ativos financeiros
estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento, aplicando-se as regras de
desenquadramento e reenquadramento la estabelecidas. Sendo certo que o FUNDO, nesta
hipotese, podera investir até 100% (cem por cento) do montante de seus recursos que possam
ser investidos em cotas de Fundos Investidos administrados pelo ADMINISTRADOR, pelo GESTOR
ou empresa a eles ligada na forma permitida na regulamentacao especifica, observado que, caso
esteja configurada uma situacao de conflito de interesses, tal investimento dependera de

aprovacao prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos da
regulamentacao aplicavel.
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5.11 Os Imoveis e direitos reais eventualmente integrantes do patriménio do FUNDO serao
adquiridos pelo ADMINISTRADOR em carater fiduciario, por conta e em beneficio do FUNDO e dos
Cotistas, cabendo-lhe administrar, negociar e dispor desses bens ou direitos, bem como exercer
todos os direitos inerentes a eles, com o fim exclusivo de realizar o objeto e a Politica de
Investimento do FUNDO, obedecidas as decisdes tomadas pela Assembleia Geral de Cotistas.

5.11.1. No instrumento de aquisicao dos Imdveis e direitos reais eventualmente integrantes do
patrimonio do FUNDO, o ADMINISTRADOR fara constar as restricoes decorrentes da propriedade
fiduciaria e destacara que os bens adquiridos constituem patrimonio do FUNDO.

5.11.2. Os Imoveis e direitos reais integrantes do patrimonio do FUNDO, mantidos sob a
propriedade fiduciaria do ADMINISTRADOR, bem como seus frutos e rendimentos, nao se
comunicam com o patrimonio do ADMINISTRADOR.

5.12. O Cotista ndo podera exercer qualquer direito real sobre os Imdveis eventualmente
integrantes do patrimonio do FUNDO ou sobre quaisquer Ativos Alvo e/ou Ativos de Liquidez
integrantes do patrimonio do FUNDO.

5.13. O Cotista ndo responde pessoalmente por qualquer obrigacao legal ou contratual relativa
aos imoveis e aos empreendimentos eventualmente integrantes do patrimonio do FUNDO, ou a
quaisquer Ativos e/ou Ativos de Liquidez integrantes do patrimonio do FUNDO.

5.14. O FUNDO podera ceder a terceiros, total ou parcialmente, o fluxo dos aluguéis recebidos
em decorréncia dos contratos de locacao dos imdveis integrantes da carteira do FUNDO,
observada a politica de distribuicdao de rendimentos e resultados.

5.15. Os atos que caracterizem situacdes de conflito de interesses entre o FUNDO e o
ADMINISTRADOR e entre o FUNDO e o GESTOR dependem de aprovacdo prévia, especifica e
informada em assembleia geral de Cotistas, nos termos da regulamentacao aplicavel.

6. RISCOS

6.1. O FUNDO ESTA SUJEITO AS FLUTUACOES DO MERCADO E A RISCOS QUE PODEM GERAR
DEPRECIACAO DOS ATIVOS E DOS ATIVOS DE LIQUIDEZ E PERDAS PARA OS COTISTAS.

6.2. Aintegralidade dos riscos atualizados e inerentes ao investimento no FUNDO encontra-se
disponivel aos respectivos investidores por meio do formulario eletronico elaborado nos moldes
da regulamentacao aplicavel e disponibilizado na pagina do ADMINISTRADOR na rede mundial de
computadores (https://www.daycoval.com.br/), de modo que, a partir desse momento, os
investidores e os potenciais investidores deverao analisar atentamente os fatores de risco e

demais informacodes disponibilizadas exclusivamente por meio do referido documento.
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6.3. As aplicacdes realizadas no FUNDO nao tém garantia do ADMINISTRADOR, do GESTOR, do
CUSTODIANTE, do DISTRIBUIDOR (ou dos terceiros habilitados para prestar tais servicos de
distribuicao de Cotas), de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos -
FGC.

6.4. Cada Cotista, ao aderir ao presente Regulamento, por meio do respectivo Termo de
Adesao, devera afirmar ter ponderado de forma independente e fundamentada a adequacao do
investimento implementado pelo Fundo em vista do seu perfil de risco, condicao financeira e em
virtude da regulamentacao aplicavel.

7. EMISSAO, DISTRIBUIGAO, SUBSCRICAO, INTEGRALIZAGAO E NEGOCIAGAO DAS COTAS

7.1. A cada nova emissao de Cotas do FUNDO, conforme item 7.6. deste Anexo Descritivo,
abaixo, as Cotas serao objeto de oferta publica registrada, ou dispensada de registro, na CVM
nos termos da legislacdo aplicavel.

7.2. No ambito da primeira emissao de Cotas do FUNDO, conforme aprovado pelo Instrumento
Particular de Constituicdo do Fundo em 25 de janeiro de 2024, serdao emitidas até 31.000.000
(trinta e um milhdes) de Cotas, no valor de RS 10,00 (dez reais) cada Cota (“Preco de
Subscricao”), totalizando o montante de até RS 310.000.000,00 (trezentos e dez milhdes de reais)
(“Patrimonio Inicial”), na data de emissao, qual seja, a data da 12 (primeira) integralizacao de
Cotas do FUNDO (“Data de Emissao”), observada a possibilidade de colocacao parcial das Cotas
da 1® (primeira) emissao do FUNDO, desde que seja colocado, pelo menos, 8.000.000 (oito
milhdes) de Cotas, totalizando o montante de RS 80.000.000,00 (oitenta milhGes de reais), na
Data de Emissao (“Patrimonio Minimo Inicial”). Adicionalmente, a quantidade de Cotas
inicialmente ofertada no ambito da primeira emissao de Cotas do FUNDO podera ser acrescida
de um lote adicional, a ser emitido na forma prevista na regulamentacdo aplicavel, de até
7.750.000 (sete milhdes, setecentas e cinquenta mil) Cotas, perfazendo o montante de até RS
77.500.000,00 (setenta e sete milhdes e quinhentos mil reais) na Data de Emissao, equivalentes
em conjunto a até 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas inicialmente ofertadas. As Cotas serao
objeto de distribuicdo publica primaria, a ser realizada sob a modalidade de rito de registro
automatico de distribuicao, nos termos do art. 26, VI, alinea “b”, da Instrucdo CVM n° 160, de
13 de julho de 2022 (“Resolucao CVYM 160”), da Resolucao CVM 175, do Anexo Normativo e das
demais disposicoes legais, regulamentares e autorregulatorias (“Oferta”), observado que para a
12 (primeira) emissao nao havera taxa de distribuicao.

7.2.1. Sera permitida a subscricao parcial das Cotas da primeira emissao de Cotas do FUNDO,
na forma do item 7.2. deste Anexo Descritivo.

7.2.2. Caso findo o prazo para subscricao de Cotas da emissao inicial do FUNDO, tenham sido
subscritas Cotas em quantidade inferior a do Patrimonio Minimo Inicial, ou, conforme o caso, o
montante a ser definido em cada nova emissao, ADMINISTRADOR devera:
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a) devolver, aos subscritores que tiverem integralizado as Cotas, os recursos recebidos, de
acordo com as disposicdes constantes dos documentos da respectiva emissao; e

b) em se tratando de primeira distribuicao de Cotas do FUNDO, proceder a liquidacao do
FUNDO, observado o disposto neste Regulamento, anexando ao requerimento de
liquidacao o comprovante da devolucao a que se refere a alinea acima.

7.2.3. O FUNDO entrara em funcionamento apds a subscricao das Cotas de sua primeira emissao
correspondente, no minimo, ao Patrimonio Minimo Inicial e o cumprimento dos requisitos
previstos na regulamentacao especifica.

7.2.4. Nao ha limite maximo de subscricdo por investidor, podendo um Unico investidor
subscrever a totalidade das cotas emitidas pelo FUNDO, observado o disposto na Clausula 14.

7.3. No ato de subscricao das cotas o subscritor assinara o documento de aceitacao da oferta,
que sera autenticado pelo ADMINISTRADOR e/ou pela instituicao autorizada a processar a
subscricao e integralizacao das cotas e do qual constarado, entre outras informacoes:

l. nome e qualificacao do subscritor;

. numero de cotas subscritas;

Il. preco de subscricao e valor total a ser integralizado; e
Iv. condicoes para integralizacao de cotas.

7.3.1. Quando da subscricao das Cotas da 12 Emissao, o investidor devera assinar ainda o termo
de ciéncia de risco e adesao ao regulamento (“Termo de Adesao ao Regulamento”), para atestar
que tomou ciéncia (i) do teor deste Regulamento; (ii) dos riscos associados ao investimento no
FUNDO, descritos no Anexo Il deste Regulamento; (iii) da politica de investimento descrita no
item 5 deste Anexo Descritivo; (iv) da possibilidade de ocorréncia de patrimonio liquido negativo,
se for o caso.

7.4. As Cotas objeto da 12 Emissao do FUNDO serao subscritas pelos investidores e integralizadas
no ato da subscricao, em moeda corrente nacional, a vista, pelo Preco de Subscricao, observado
que cada um dos investidores devera efetuar a integralizacao do valor correspondente ao
montante de cotas que subscrever junto ao Coordenador Lider. No ato de subscricao das Cotas,
mediante envio do Documento de Aceitacao da Oferta, conforme o caso, para subscricao de
Cotas, o Coordenador Lider disponibilizara o Regulamento e o Anexo.

7.4.1. As Cotas poderao ser admitidas para (i) distribuicao e liquidacao no mercado primario por
meio do Sistema de Distribuicao de Ativos (“DDA”) e do Escriturador, conforme o caso; e (ii)

negociacao e liquidacao no mercado secundario exclusivamente por meio do mercado de bolsa,
administrado e operacionalizado pela B3.
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7.5. O ADMINISTRADOR, de comum acordo com o GESTOR, observado o previsto neste
Regulamento e na regulamentacao aplicavel, podera realizar o grupamento das Cotas (“Inplit”),
independentemente de aprovacao em Assembleia Geral de Cotistas, de acordo com os critérios
por ele estabelecidos, incluindo, mas nao se limitando, a data base e a proporcao do grupamento,
sendo certo que, todos estes critérios deverao constar, obrigatoriamente e de forma
pormenorizada, no ato do administrador que tratar sobre o Inplit das Cotas.

7.6. O ADMINISTRADOR, conforme recomendacdao do GESTOR, podera deliberar por realizar
novas emissdes das Cotas, sem a necessidade de aprovacao em Assembleia Geral de Cotistas,
desde que limitadas ao montante maximo de RS 10.000.000.000,00 (dez bilhdes de reais), nao se
considerando, para estes fins, as Cotas da primeira emissao do FUNDO (“Capital Autorizado”).

7.6.1. Sem prejuizo do disposto acima, a Assembleia Geral de Cotistas podera deliberar sobre
novas emissdoes das Cotas em montante superior ao Capital Autorizado ou em condicées
diferentes daquelas previstas no subitem 7.6.2., abaixo, seus termos e condi¢cdes, incluindo, sem
limitacao, a possibilidade de subscricao parcial e o cancelamento de saldo nao colocado findo o
prazo de distribuicao, observado o quanto disposto na regulamentacao aplicavel.

7.6.2. Na hipdtese de emissao de novas Cotas na forma do item 7.6. deste Anexo Descritivo, o
valor de cada nova Cota devera ser fixado conforme recomendacao do GESTOR, tendo-se como
base (podendo ser aplicado agio ou desconto, conforme o caso) (i) o valor patrimonial das Cotas,
representado pelo quociente entre o valor do patrimonio liquido contabil atualizado do FUNDO
e o numero de Cotas emitidas; (ii) as perspectivas de rentabilidade do FUNDO; (iii) o valor de
mercado das Cotas ja emitidas; ou (iv) uma combinacao dos critérios indicados nos incisos
anteriores; nao cabendo aos Cotistas do FUNDO qualquer direito ou questionamento em razao do
critério que venha a ser adotado, podendo em qualquer caso considerar acréscimo ou desconto.

7.6.3. Na emissao de novas Cotas, aos Cotistas que tiverem subscrito e integralizado suas Cotas
na data a ser definida nos documentos da oferta, sera assegurado, nas futuras emissoes de Cotas,
o direito de preferéncia na subscricao de novas Cotas, na proporcao da quantidade de Cotas que
possuirem na data base a ser indicada no ato que deliberar pela aprovacao da nova emissao de
Cotas, sendo certo que, desde que operacionalmente viavel. Cabera a deliberacao pela
Assembleia Geral ou ao ADMINISTRADOR, no instrumento de deliberacdo do ADMINISTRADOR, no
caso de novas emissdes aprovadas dentro do Capital Autorizado, definir a forma de exercicio do
direito de preferéncia, observados os procedimentos operacionais do ESCRITURADOR das Cotas e
da B3. Os procedimentos para exercicio de direito de subscricao do direito de preferéncia citados
devem ser realizados pelo ESCRITURADOR ou na B3, conforme o caso, respeitando o prazo minimo
de 10 (dez) dias uteis e demais procedimentos operacionais aplicaveis. A critério do
ADMINISTRADOR e do GESTOR, podera ou nao haver a possibilidade de cessao do direito de
preferéncia pelos Cotistas entre os proprios Cotistas ou a terceiros.
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7.6.3.1. A critério do GESTOR, podera ou nao haver abertura de prazo para exercicio de
direito de subscricao das sobras do direito de preferéncia e de montante adicional, nos termos e
condicdes a serem indicados no ato do ADMINISTRADOR que aprovar a emissao de novas Cotas,
no qual deve ser definida, ainda, a data-base para definicao de quais Cotistas terao o direito de
preferéncia.

7.6.4. O volume das Cotas emitidas a cada emissao sera determinado com base em sugestao
apresentada pelo GESTOR, sendo admitido o aumento do volume total inicial da emissao,
observando-se, para tanto, os termos e condicoes estabelecidos na regulamentacao em vigor.

7.6.5. Nao podera ser iniciada nova distribuicio de Cotas antes de totalmente subscrita,
encerrada ou cancelada a distribuicao anterior.

7.7. Quando da subscricao e integralizacao de Cotas do FUNDO, podera ser devida pelos
Cotistas e investidores uma taxa de distribuicao primaria, por Cota subscrita, equivalente a um
percentual fixo, conforme determinado em cada nova emissao de Cotas.

7.7.1. Os recursos captados a titulo de taxa de distribuicao primaria serdo utilizados para
pagamento dos custos de distribuicao primaria. Caso apo6s o pagamento de todos os gastos da
distribuicao primaria das Cotas haja algum valor remanescente decorrente do pagamento da taxa
de distribuicao primaria, tal valor sera revertido em beneficio do FUNDO.

7.8. Nao havera cobranca de taxa de ingresso e/ou de saida.

7.9. As Cotas do FUNDO, apos sua integralizacao, observados os periodos de restricao, se
aplicaveis, e estando o FUNDO devidamente constituido e em funcionamento, serao admitidas,
exclusivamente a negociacdo em mercado secundario. observados o prazo e as condicoes
previstos neste Regulamento, em mercado de bolsa de valores administrado pela B3, nos termos
da legislacao aplicavel.

7.9.1. Fica vedada a negociacao de fracao de Cotas.

7.10. Qualquer negociacao de Cotas deve ser feita exclusivamente em bolsas de valores ou no
mercado de balcao organizado, conforme determinado pela Lei n°® 11.196/05.

7.10.1. Para efeitos do disposto no item 7.10. deste Anexo Descritivo, nao sao consideradas
negociacao de Cotas as transferéncias nao onerosas de Cotas por meio de doacdo, heranca e
sucessao.
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8. REMUNERAGCAO

8.1. Pela administracao do FUNDO, nela compreendida as atividades do ADMINISTRADOR e do
ESCRITURADOR, o FUNDO pagara ao ADMINISTRADOR uma taxa de administracao (“Taxa de
Administracao”) equivalente ao percentual descrito abaixo, ao ano, incidente sobre o patriménio
liquido do FUNDO calculado conforme item 8.4. deste Anexo Descritivo, observado o minimo
mensal de R$15.000,00 (quinze mil reais), corrigidos anualmente pelo IGP-M (a ser arcado pelo

FUNDO):
Patrimoénio Liquido Taxa de Administracéo (% a.a.)
Até R$600.000.000,00 0,085% a.a.
Acima de R$600.000.000,00 0,070% a.a.

8.1.1. Adicionalmente, o ADMINISTRADOR recebera uma remuneracao pelo servico de custddia
e controladoria (“Taxa de Custodia”) equivalente a 0,030% (zero virgula zero trinta por cento)
ao ano, incidente sobre o patrimonio liquido do FUNDO calculado conforme item 8.4. deste Anexo
Descritivo, observado o minimo mensal de R$3.000,00 (trés mil reais), corrigido anualmente pelo
IGP-M (a ser arcado pelo FUNDO).

8.2. Pela gestao da carteira do FUNDO, o FUNDO pagara ao GESTOR uma taxa de gestao (“Taxa
de Gestao”) equivalente a 1,185% (um virgula cento e oitenta e cinco por cento) ao ano incidente
sobre o patriménio liquido do FUNDO calculado conforme item 8.4. deste Anexo Descritivo.

8.3. Nao havera cobranca de taxa de performance.

8.4. A Taxa de Administracao e a Taxa de Gestao sao calculadas, apropriada e paga em Dias
Uteis (conforme abaixo definido), mediante a divisdo da taxa anual a razdo de 1/12 avos por
més.

8.4.1. Os tributos incidentes sobre a Taxa de Administracao e a Taxa de Gestao serao arcados
pelos seus respectivos responsaveis tributarios, conforme definidos na legislacdao tributaria
aplicavel.

8.4.2. Para os fins deste Regulamento, entende-se por Dia Util qualquer dia exceto: (i) sabados,
domingos ou feriados nacionais; e (ii) aqueles sem expediente na B3. Caso as datas em que
venham a ocorrer eventos nos termos deste Regulamento nao sejam Dia Util, conforme definicao
deste item, considerar-se-a como a data devida para o referido evento o Dia Util imediatamente
seguinte e/ou caso as datas em que venham a ocorrer eventos no ambito da B3 nos termos deste
Regulamento sejam em dias em que a B3 nado esteja em funcionamento, considerar-se-a como a
data devida para o referido evento o dia imediatamente subsequente em que a B3 esteja em

funcionamento, conforme as Cotas estejam eletronicamente custodiadas na B3.
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8.4.3. A Taxa de Administracdo e a Taxa de Gestao serao provisionadas diariamente e paga
mensalmente ao ADMINISTRADOR ou o GESTOR, conforme o caso, por periodo vencido, até o 5°
(quinto) Dia Util do més subsequente ao dos servicos prestados.

8.5. Considera-se patriménio liquido do FUNDO a soma algébrica do montante disponivel com
os Ativos e os Ativos de Liquidez integrantes da carteira do FUNDO, acrescido dos valores a
receber dos Ativos e dos Ativos de Liquidez, e subtraindo-se as exigibilidades do FUNDO.

8.6. O ADMINISTRADOR ou o GESTOR, conforme o caso, podera estabelecer que parcelas da
Taxa de Administracdo e da Taxa de Gestao sejam pagas diretamente pelo FUNDO aos
prestadores de servicos contratados, desde que o somatorio das parcelas nao exceda o montante
total da Taxa de Administracao e/ou da Taxa de Gestao.

8.7. Os custos com a contratacao de terceiros para os servicos (i) de escrituracao de Cotas;
(ii) de tesouraria, controle e processamento dos ativos financeiros, titulos e valores mobiliarios
integrantes da carteira do FUNDO; e (iii) previstos nos termos da regulamentacao aplicavel, serao
suportados pelo ADMINISTRADOR.

9. PATRIMONIO LiQUIDO NEGATIVO E PROCEDIMENTO DE INSOLVENCIA DO FUNDO

9.1. O ADMINISTRADOR devera verificar se o patrimonio liquido do FUNDO esta negativo nos
seguintes eventos:

(i) houver pedido de declaracao judicial de insolvéncia do FUNDO; ou
(ii) o ADMINISTRADOR tomar conhecimento de oscilacoes relevantes nos valores dos
Ativos ou Ativos de Liquidez nos quais o FUNDO invista.

9.2. Caso o ADMINISTRADOR verifique que o FUNDO apresentou patrimonio liquido negativo no
fechamento do dia, o ADMINISTRADOR deve imediatamente: (a) caso o FUNDO esteja em processo
de liquidacao, nao realizar amortizacao de Cotas; (b) caso o FUNDO esteja com oferta publica
de cotas em andamento, nao aceitar novas subscricoes de Cotas; (c) comunicar a existéncia de
patrimonio liquido negativo ao GESTOR; e (d) proceder a divulgacao de Fato Relevante, nos
termos do art. 64 da Resolucao CVM n°® 175.

9.3. Adicionalmente, caso o ADMINISTRADOR verifique que o FUNDO apresentou patrimonio
liquido negativo, o ADMINISTRADOR deve, em até 20 (vinte) dias:

(i) elaborar um plano de resolucao de patrimonio liquido negativo em conjunto com
o0 GESTOR (“Plano de Resolucao”), do qual conste, no minimo: (a) analise das causas e
circunstancias que resultaram no patriménio liquido negativo; (b) balancete; e (c) proposta
de resolucao para o patriménio liquido negativo que, a critério do ADMINISTRADOR e do
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GESTOR, pode contemplar as possibilidades previstas no item 9.7 abaixo, assim como a
possibilidade de tomada de empréstimo pelo FUNDO, exclusivamente para cobrir o
patrimonio liquido negativo.

(iii) convocar Assembleia Especial de Cotistas do FUNDO para deliberar acerca do
Plano de Resolucdao (“Assembleia de Resolucdao”). A referida convocacao devera ser
realizada em até 02 (dois) dias Uteis apds a conclusao do Plano de Resolucao, que devera
ser encaminhado conjuntamente com a convocacao.

9.4. Caso, apods a adocao das medidas previstas no item 9.2., o ADMINISTRADOR e o GESTOR
avaliem, em conjunto e de modo fundamentado, que a ocorréncia do patriménio liquido negativo
nao represente risco a solvéncia do FUNDO, a adocao das medidas referidas no item 9.3. se torna
facultativa.

9.5. Caso o patrimonio liquido do FUNDO deixe de estar negativo anteriormente a convocacao
da Assembleia de Resolucao, o GESTOR e o ADMINISTRADOR ficam dispensados de prosseguir com
os procedimentos previstos neste Capitulo, devendo o ADMINISTRADOR divulgar novo Fato
Relevante, no qual devera constar o patriménio liquido atualizado do FUNDO e as causas e
circunstancias que resultaram no patrimonio liquido negativo, conforme venham a ser informadas
pelo GESTOR ao ADMINISTRADOR.

9.6. Caso o patrimonio liqguido do FUNDO deixe de estar negativo posteriormente a convocacao
da Assembleia de Resolucdo e anteriormente a sua realizacdo, a referida Assembleia deve ser
realizada para que o GESTOR apresente aos Cotistas o patrimonio liquido atualizado do FUNDO e
as causas e circunstancias que resultaram no patrimonio liquido negativo (“Assembleia de
Esclarecimento”), nao se aplicando o disposto no item 9.7. abaixo.

9.7. Em caso de nao aprovacao do Plano de Resolucao na Assembleia de Resolucao, os Cotistas
devem deliberar sobre as seguintes possibilidades:

(i) cobrir o patrimonio liquido negativo do FUNDO mediante aporte de recursos,
proprios ou de terceiros, em montante e prazo condizentes com as obrigacées do FUNDO,
hipdtese na qual seria permitida a subscricao de novas Cotas;

(i) cindir, fundir ou incorporar o FUNDO a outro fundo que tenha apresentado
proposta ja analisada pelo ADMINISTRADOR e pelo GESTOR;
(iii) liquidar o FUNDO, desde que nao remanescam obrigacoes a serem honradas pelo

seu patrimoénio; ou
(iv) determinar que o ADMINISTRADOR apresente pedido de declaracao judicial de
insolvéncia do FUNDO.

9.8. O GESTOR deve comparecer a Assembleia de Resolucao ou Assembleia de Esclarecimento,
conforme o caso, na qualidade de responsavel pela gestao da carteira do FUNDO. No entanto, a
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auséncia do GESTOR nao impde ao ADMINISTRADOR qualquer obice quanto a realizacao das
referidas Assembleias.

9.9. Na Assembleia de Resolucao, é permitida a manifestacao dos credores, nessa qualidade,
desde que prevista na convocacao ou autorizada pela mesa ou pelos Cotistas presentes.

9.10. Caso a Assembleia de Resolucédo nao seja instalada por falta de quérum ou os Cotistas nao
deliberem em favor de qualquer possibilidade no item 9.7, o ADMINISTRADOR deve ingressar com
pedido de declaracao judicial de insolvéncia do FUNDO.

9.11. A CVM pode pedir a declaracao judicial de insolvéncia do FUNDO, quando identificar
situacao na qual o patrimonio liquido negativo represente risco para o funcionamento eficiente
do mercado de valores mobiliarios ou para a integridade do sistema financeiro.

9.12. Tao logo tenha ciéncia de qualquer pedido de declaracao judicial de insolvéncia do
FUNDO, o ADMINISTRADOR deve divulgar Fato Relevante, nos termos do art. 64 da Resolucao CVM
n°® 175 e deste Regulamento.

9.13. Tao logo tenha ciéncia da declaracao judicial de insolvéncia do FUNDO, o ADMINISTRADOR
deve adotar as seguintes medidas:

(i) divulgar Fato Relevante; e
(i) efetuar o cancelamento de registro no FUNDO na CVM.
9.13.1. A CVM pode efetuar o cancelamento do registro do FUNDO caso o ADMINISTRADOR

nao adote a medida disposta no inciso (ii) acima de modo tempestivo, informando tal
cancelamento por meio de oficio encaminhado ao ADMINISTRADOR e de comunicado na pagina
da CVM na rede mundial de computadores.

9.13.2. O cancelamento do registro do FUNDO nao mitiga as responsabilidades
decorrentes das eventuais infracées cometidas antes do cancelamento.

9.14. No caso de o FUNDO venha a possuir mais de uma classe de cotas, as classes de cotas do
FUNDO possuirao patrimonios segregados entre si, com direitos e obrigacoes distintos, nos termos
do inciso Il do artigo 1.368-D do Cédigo Civil, conforme regulamentado pela Resolucdao CVM n°
175. Caso o patrimoénio liquido de uma classe se torne negativo, ndo havera transferéncia das
obrigacoes e direitos desta classe as demais que integrem o FUNDO. Nao ha, em qualquer
hipdtese, solidariedade ou qualquer outra forma de coobrigacao entre classes.

9.15. O ADMINISTRADOR, o GESTOR e os demais prestadores de servicos do FUNDO nao sao
responsaveis por quaisquer obrigacoes legais e contratuais assumidas pelo FUNDO, incluindo, mas
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nao se limitando, as despesas atribuiveis a classe de cotas com patrimonio liquido negativo ou
insolvente, excecao feita as situacoes expressamente previstas na legislacao vigente.

9.15.1. A renuincia ou a continuidade no exercicio de suas funcdes pelo ADMINISTRADOR
e/ou pelo GESTOR no FUNDO com patrimonio liquido negativo nao podera ser interpretada, em
nenhuma hipétese, como assuncao de responsabilidade pelas obrigacoes ou dividas contraidas ao
FUNDO.

10. POLITICA DE DISTRIBUIGAO DE RENDIMENTOS E AMORTIZAGAO EXTRAORDINARIA

10.1. O FUNDO distribuira rendimentos e resultados aos Cotistas, e a critério do
ADMINISTRADOR, conforme orientacdes do GESTOR, independentemente da realizacdao de
Assembleia Geral de Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos
pelo FUNDO, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, observado que o FUNDO podera, a
critério do ADMINISTRADOR, conforme orientacdes do GESTOR, distribuir aos Cotistas a totalidade
dos lucros contabeis auferidos pelo FUNDO.

10.2. A distribuicdo de rendimentos prevista no item 10.1. deste Anexo Descritivo, podera ser
realizada mensalmente, a critério do ADMINISTRADOR, sempre no 5° (quinto) Dia Util do més
subsequente ao do recebimento dos recursos pelo FUNDO, sendo que eventual saldo de lucros
auferidos nao distribuido, conforme apurado com base em balanco ou balancete semestral,
podera ser pago na proxima data prevista para distribuicao de rendimentos, observados os
procedimentos da B3, ou ser utilizado pelo ADMINISTRADOR, por orientacao do GESTOR, para o
reinvestimento em Ativos-Alvo, Ativos de Liquidez ou composicao ou recomposicao de reserva de
contingéncia com a finalidade de fazer frente a despesas extraordinarias relacionadas ao Ativos
(“Reserva de Contingéncia”), desde que respeitados os limites e requisitos legais e
regulamentares aplicaveis.

10.2.1. 0 valor da Reserva de Contingéncia, caso constituida, devera ser correspondente
a 1% (um inteiro por cento) do valor total dos Ativos, sendo composta ou recomposta pela
retencao de até 5% (cinco por cento) do rendimento do FUNDO apurado pelo critério de caixa,
até que seja atingindo o valor previamente determinado. Os recursos da Reserva de Contingéncia
deverao ser aplicados em Ativos de Liquidez.

10.3. O FUNDO mantera sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de forma
a demonstrar aos Cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de rendimento.

10.4. As distribuicoes a titulo de amortizacao de Cotas deverao abranger todas as Cotas
integralizadas, em beneficio de todos os Cotistas, de forma proporcional.
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10.5. Farao jus aos valores de que trata o item 10.2., os titulares de Cotas do FUNDO no
fechamento do Gltimo Dia Util do més imediatamente anterior ao da realizacdo da distribuicao
de rendimentos, de acordo com as contas de deposito mantidas pela instituicao responsavel pela
prestacao de servicos de escrituracao das Cotas do FUNDO.

10.5.1. Todas as Cotas devidamente emitidas, subscritas e integralizadas farao jus a
distribuicao de rendimentos em igualdade de condicdes.

10.5.2. Os pagamentos de que trata este item serao realizados em moeda corrente
nacional, por meio de ordem de pagamento, crédito em conta corrente, documento de ordem
de crédito, ou outro mecanismo de transferéncia de recursos autorizado pelo BACEN. Os
pagamentos dos eventos de distribuicao de rendimentos realizados no ambito do sistema de
custodia eletronica da B3, serao realizados conforme os prazos e procedimentos operacionais da
B3, e abrangerao todas as Cotas custodiadas eletronicamente na B3, de forma igualitaria, sem
distincao entre os Cotistas.

10.6. A distribuicao de rendimentos e a realizacdo de amortizacao deverao ser comunicadas a
B3 via sistema FundosNet, com antecedéncia minima de 5 (cinco) dias uteis do pagamento,
fixando data de corte dos Cotistas que farao jus ao recebimento do valor correspondente.

11.  POLITICA DE DIVULGAGAO DE INFORMAGOES

11.1. O ADMINISTRADOR prestara as informacoes periddicas e disponibilizara os documentos
relativos a informacgdes eventuais sobre o FUNDO aos Cotistas, inclusive fatos relevantes, em
conformidade com a regulamentacao especifica e observada a periodicidade nela estabelecida
(“INFORMACOES DO FUNDO”).

11.1.1. As INFORMACOES DO FUNDO serao divulgadas na pagina do ADMINISTRADOR na
rede mundial de computadores (https://www.daycoval.com.br/), em lugar de destaque e
disponivel para acesso gratuito, e mantidas disponiveis aos Cotistas na sede do ADMINISTRADOR.

11.2. O ADMINISTRADOR mantera sempre disponivel em sua pagina na rede mundial de
computadores (https://www.daycoval.com.br/) o Regulamento do FUNDO, em sua versao
vigente e atualizada.

11.3. O ADMINISTRADOR, simultaneamente a divulgacdo das INFORMACOES DO FUNDO referida
no item 11.1. deste Anexo Descritivo, enviard as INFORMACOES DO FUNDO a entidade
administradora do mercado organizado em que as Cotas do FUNDO sejam admitidas a negociacao,
bem como a CVM, através do Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na
rede mundial de computadores.
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11.4. As INFORMACOES DO FUNDO poderao ser remetidas aos Cotistas por meio eletrénico ou
disponibilizados por meio de canais eletronicos.

11.5. Cumpre ao ADMINISTRADOR zelar pela ampla e imediata disseminacao dos fatos
relevantes relativos ao FUNDO.

11.5.1. Considera-se relevante, para os efeitos do item 11.5. deste Anexo Descritivo,
qualquer deliberacao da Assembleia Geral de Cotistas, do ADMINISTRADOR ou do GESTOR, ou
qualquer outro ato ou fato que possa influir de modo ponderavel (i) na cotacao das Cotas ou de
valores mobiliarios a elas referenciados, (ii) na decisao dos investidores de comprar, vender ou
manter as Cotas, e (iii) na decisao dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a
condicao de titular de Cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados.

12.  ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

12.1. O ADMINISTRADOR convocara os Cotistas, com antecedéncia minima estabelecida na
regulamentacao aplicavel, por correspondéncia e/ou correio eletronico, para deliberar sobre
assuntos do FUNDO. A presenca de todos os Cotistas supre a convocacao por correspondéncia
e/ou por correio eletronico e dispensa a observancia dos prazos retro mencionados.

12.2. A convocacao da Assembleia Geral de Cotistas, da qual constarao o dia, a hora e o local
em que sera realizada a Assembleia Geral de Cotistas, bem como a ordem do dia, devera
enumerar, expressamente, todas as matérias a serem deliberadas, nao se admitindo que sob a
rubrica de assuntos gerais haja matérias que dependam de deliberacao da Assembleia Geral de
Cotistas.

12.2.1. O ADMINISTRADOR disponibilizara, na mesma data de convocacao (podendo ser
mantidas até a data da Assembleia Geral de Cotistas), (i) em sua pagina na rede mundial de
computadores, (ii) no Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede
mundial de computadores, e (iii) na pagina da entidade administradora do mercado organizado
em que as Cotas do FUNDO sejam admitidas a negociacao, todas as informacoes e documentos
necessarios ao exercicio informado do direito de voto em assembleias gerais de Cotistas.

12.2.2. A Assembleia Geral de Cotistas também podera ser convocada diretamente por
Cotistas que detenham, no minimo, 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas pelo FUNDO ou pelo
representante dos Cotistas, observados os demais requisitos estabelecidos neste Regulamento.
Para fins deste dispositivo, a convocacao de Assembleia Geral de Cotistas solicitada pelos Cotistas
sera realizada observando-se os prazos minimos de: (i) 30 (trinta) dias, no caso de assembleias
ordinarias, e (ii) 15 (quinze) dias, no caso de assembleias extraordinarias, a partir do momento
em que o ADMINISTRADOR dispuser de todas as informacdes necessarias para a devida convocacao
da respectiva assembleia, inclusive aqueles descritos no paragrafo 5° abaixo. Adicionalmente, a
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presidéncia da Assembleia Geral de Cotistas, na hipotese deste dispositivo, sera assegurada ao
GESTOR ou seus representantes.

12.2.3. Por ocasidao da assembleia geral ordinaria, os titulares de, no minimo, 3% (trés por
cento) das Cotas emitidas, conforme calculo realizado com base nas participacdes constantes do
registro de Cotistas na data de convocacao da respectiva assembleia geral de Cotistas, ou
representantes dos Cotistas podem solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado ao
ADMINISTRADOR, a inclusao de matérias na ordem do dia da Assembleia Geral de Cotistas, que
passara a ser ordinaria e extraordinaria, desde que referido requerimento (i) esteja
acompanhado de eventuais documentos necessarios ao exercicio do direito de voto, observado o
disposto na regulamentacao especifica, e (ii) seja encaminhado em até 10 (dez) dias contados
da data da convocacao da assembleia geral ordinaria.

12.2.4. Quando a Assembleia Geral de Cotistas for convocada para eleger representantes
de Cotistas, as informacdes a serem encaminhadas nos termos da regulamentacao em vigor
também incluira a declaracao fornecida nos termos do subitem 12.7.1. deste Anexo Descritivo,
sem prejuizo das demais informagdes exigidas nos termos da regulamentacao especifica.

12.2.5. Caso os Cotistas ou o representante de Cotistas tenham se utilizado da
prerrogativa do subitem 12.2.3. deste Anexo Descritivo, o ADMINISTRADOR deve divulgar, pelos
meios referidos nos incisos “i” a “iii” do subitem 12.2.1. deste Anexo Descritivo, no prazo de 5
(cinco) dias a contar do encerramento do prazo previsto no subitem 12.2.3. deste Anexo
Descritivo, o pedido de inclusao de matéria na pauta, bem como os documentos encaminhados
pelos solicitantes.

12.3. Sem prejuizo das demais competéncias previstas neste Regulamento, compete
privativamente a assembleia geral de Cotistas deliberar sobre:

a) demonstracoes financeiras apresentadas pelo ADMINISTRADOR;

b) alteracao do Regulamento, ressalvado o disposto no art. 52 da Resolucao CVM n°
175;

c) destituicao ou substituicao do ADMINISTRADOR ou do GESTOR;

d) escolha do substituto do ADMINISTRADOR ou do GESTOR;

e) emissao de novas Cotas, exceto até o limite do Capital Autorizado;

f) fusao, incorporacao, cisao, total ou parcial, e transformacao do FUNDO;

g) dissolucao e liquidacao do FUNDO quando nao prevista e disciplinada neste
Regulamento;

h) definicao ou alteracdo do mercado em que as Cotas sao admitidas a negociacao;

i)apreciacao de laudo de avaliacao de bens e direitos utilizados na integralizacao de Cotas
do FUNDO;
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j) eleicdo, destituicao e fixacao de remuneracao de representantes dos Cotistas,
eleitos em conformidade com o disposto neste Regulamento, assim como o valor maximo
das despesas que poderao ser por eles incorridas;

k) alteracao da Taxa de Administracao
] alteracao da Taxa de Gestao;
m) aprovacao dos atos que configurem potencial conflito de interesses estabelecida
na regulamentacao aplicavel;
n) o plano de resolucao de patriménio liquido negativo, nos termos do artigo 122 da
Resolucao CVM n° 175; e
0) o pedido de declaracao judicial de insolvéncia da classe de cotas.
12.3.1. O Regulamento pode ser alterado, independentemente da assembleia geral de

Cotistas, sempre que tal alteracao: (i) decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento
a normas legais ou regulamentares, exigéncias expressas da CVM, de entidade administradora de
mercados organizados onde as Cotas do FUNDO sejam admitidas a negociacao, ou de entidade
autorreguladora, nos termos da legislacao aplicavel e de convénio com a CVM,; (ii) for necessaria
em virtude da atualizacao dos dados cadastrais do ADMINISTRADOR ou dos prestadores de servicos
do FUNDO, tais como alteracdo na razao social, endereco, pagina na rede mundial de
computadores e telefone; ou (iii) envolver reducao das taxas de administracao, de custddia ou
de performance.

12.3.1.1. As alteracdes referidas no subitem 12.3.1. (i) e (ii) acima devem ser comunicadas
aos Cotistas, no prazo de até 30 (trinta) dias, contados da data em que tiverem sido
implementadas.

12.3.1.2. A alteracao referida no subitem 12.3.1. (iii) acima deve ser comunicada
imediatamente aos Cotistas.

12.4. A Assembleia Geral de Cotistas instalar-se-a com qualquer numero de Cotistas e as
deliberacdes serao tomadas por maioria simples das Cotas presentes na Assembleia Geral de
Cotistas ou, caso aplicavel, pela maioria simples das respostas a consulta formal realizada na
forma do item 12.5. deste Anexo Descritivo, cabendo para cada Cota um voto. Exceto com
relacdao as matérias previstas no item 12.3. deste Anexo Descritivo, alineas (b), (c), (d), (f), (g),
(i), (k), (1) e (m), que dependem da aprovacao por maioria de votos dos Cotistas presentes na
Assembleia Geral de Cotistas e que representem, necessariamente: (i) no minimo 25% (vinte e
cinco por cento) das Cotas emitidas, se o FUNDO tiver mais de 100 (cem) Cotistas, ou (ii) no
minimo metade das Cotas emitidas, se o FUNDO tiver até 100 (cem) Cotistas. A Assembleia Geral
de Cotistas podera ser instalada com a presenca de um Unico Cotista, de modo que apenas

considerar-se-a nao instalada a Assembleia Geral de Cotistas na hipotese de nao comparecimento
de nenhum Cotista a respectiva assembleia.
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12.4.1. Os percentuais de que trata o item 12.4. deste Anexo Descritivo, deverao ser
determinados com base no nimero de Cotistas do FUNDO indicados no registro de Cotistas na
data de convocacdo da assembleia, cabendo ao ADMINISTRADOR informar no edital de
convocacao qual sera o percentual aplicavel nas assembleias que tratem das matérias sujeitas a
deliberacao por quérum qualificado.

12.4.2. Somente podem votar na Assembleia Geral de Cotistas os Cotistas inscritos no
registro de Cotistas na data da convocacao da assembleia geral de Cotistas, seus representantes
legais ou procuradores constituidos.

12.4.3. Nao podem votar nas assembleias gerais de Cotistas do FUNDO, exceto se as
pessoas abaixo mencionadas forem os Unicos Cotistas do FUNDO ou mediante aprovacédo expressa
da maioria dos demais Cotistas na propria Assembleia Geral de Cotistas ou em instrumento de
procuracao que se refira especificamente a Assembleia Geral de Cotistas em que se dara a
permissao de voto:

(i) 0 ADMINISTRADOR ou o GESTOR;
(i1) os socios, diretores e funcionarios do ADMINISTRADOR ou do GESTOR;
(iii) empresas ligadas ao ADMINISTRADOR ou ao GESTOR, seus socios, diretores e

funcionarios;
(iv) os prestadores de servicos do FUNDO, seus sdcios, diretores e funcionarios;
(v) o Cotista, na hipdtese de deliberacao relativa a laudos de avaliacao de bens de
sua propriedade que concorram para a formacao do patriménio do FUNDO; e
(vi) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do FUNDO.
12.4.3.1. Nao se aplica a vedacao prevista neste item quando:
(i) os Unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas nos incisos “a” a “f”;
(i) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas do FUNDO; ou
(iii) todos os subscritores das Cotas forem condominos de bem com que concorreram

para a integralizacdo das Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da
responsabilidade de que trata o paragrafo sexto do artigo 8° da Lei 6.404, de 15 de
dezembro de 1976, conforme o paragrafo terceiro do artigo 9 do Anexo Normativo Il da
Resolucao CVM n°® 175.

12.4.4. Os Cotistas poderao enviar votos por escrito no formato informado pelo
Administrador, em substituicao a sua participacao na Assembleia Geral de Cotistas, desde que a
convocacao indique essa possibilidade e estabeleca os critérios para essa forma de voto, que nao
exclui a realizacao da reuniao de Cotistas, no local e horario estabelecidos, cujas deliberacoes
serao tomadas pelos votos dos presentes e dos votos por escrito, observados os quoruns previstos
no item 12.4. deste Anexo Descritivo.
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12.4.5. Os Cotistas que, isoladamente ou em conjunto com as pessoas ou veiculos a ele
ligados, detenha mais do que 10% (dez por cento) das Cotas emitidas pelo FUNDO, terao seu
direito de voto limitado a 10% (dez por cento), nas deliberacdes sobre (i) fusao, incorporacao,
cisao e transformacao do FUNDO; (ii) destituicao ou substituicdo do ADMINISTRADOR ou GESTOR
e escolha de seu substituto; (iii) alteracao da Taxa de Administracao; e (iv) alteracao da Taxa de
Gestao.

12.5. A critério do ADMINISTRADOR, que definira os procedimentos a serem seguidos, as
deliberacdes da Assembleia Geral de Cotistas poderao ser tomadas por meio de consulta formal,
nos termos da regulamentacdo aplicavel, sem reunido de Cotistas, em que (i) os Cotistas
manifestarao seus votos no formato informado pelo Administrador; e (ii) as decisGes serao
tomadas com base na maioria dos votos recebidos, observados os quéruns previstos no item 12.4.
deste Anexo Descritivo e desde que sejam observadas as formalidades previstas neste
Regulamento e na regulamentacao aplicavel.

12.6. O ADMINISTRADOR enviara, no prazo de até 8 (oito) dias apds a data de sua realizacao,
ata da assembleia aos Cotistas, por correspondéncia e/ou por correio eletronico.

12.7. A Assembleia Geral de Cotistas podera eleger 1 (um) representante de Cotistas, com o
mandato de pelo menos 1 (um) ano, com termo final na Assembleia Geral de Cotistas subsequente
que deliberar sobre a aprovacao das demonstracées financeiras do FUNDO, sendo permitida a
reeleicao, para exercer as funcoes de fiscalizacao dos empreendimentos a serem adquiridos pelo
FUNDO e demais investimentos do FUNDO, em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas.

12.7.1. Somente pode exercer as funcdes de representante dos Cotistas, pessoa natural
ou juridica, que (i) seja Cotista; (ii) ndo exerca cargo ou funcdo no ADMINISTRADOR ou no
controlador do ADMINISTRADOR, em sociedades por ele diretamente controladas e em coligadas
ou outras sociedades sob controle comum, ou preste ao ADMINISTRADOR assessoria de qualquer
natureza; (iii) nao exerca cargo ou funcao na sociedade empreendedora do empreendimento
imobiliario que constitua objeto do FUNDO, ou preste-lhe assessoria de qualquer natureza; (iv)
nao seja administrador ou gestor de outros fundos de investimento imobiliario, (v) ndo esteja em
conflito de interesses com o FUNDO, e (vi) nao esteja impedido por lei especial ou tenha sido
condenado por crime falimentar, de prevaricacao, peita ou suborno, concussao, peculato contra
a economia popular, a fé publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que
temporariamente, o acesso a cargos publicos, nem ter sido condenado a pena de suspensao ou
inabilitacao temporaria aplicada pela CVM. Compete ao representante de Cotistas ja eleito
informar ao ADMINISTRADOR e aos Cotistas a superveniéncia de circunstancias que possam
impedi-lo de exercer a sua funcao.

12.7.2. A remuneracao do representante de Cotistas eleito na forma do item 12.7. deste
Anexo Descritivo, assim como o valor maximo das despesas que poderao ser por ele incorrido no
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exercicio de suas atividades sera definida pela mesma Assembleia Geral de Cotistas que o elegeu
ou elegeram.

12.7.3. A eleicao do representante de Cotistas podera ser aprovada pela maioria dos
Cotistas presentes e que representem, no minimo (i) 3% (trés por cento) do total de Cotas
emitidas, quando o FUNDO tiver mais de 100 (cem) Cotistas, ou (ii) 5% (cinco por cento) do total
de Cotas emitidas, quando o FUNDO tiver até 100 (cem) Cotistas.

12.7.4. A funcao de representante dos Cotistas é indelegavel.
13.  POLITICA DE EXERCICIO DE VOTO

13.1. O GESTOR exercera o direito de voto em assembleias gerais relacionadas aos Ativos, aos
Ativos de Liquidez e aos demais ativos integrantes do patriménio do FUNDO, na qualidade de
representante deste, norteado pela lealdade em relacao aos interesses dos Cotistas e do FUNDO,
empregando, na defesa dos direitos dos Cotistas, todo o cuidado e a diligéncia exigidos pelas
circunstancias.

13.2. Caso o GESTOR, verifique potencial conflito de interesses, deixara de exercer direito de
voto nas assembleias relativas aos Ativos e aos Ativos de Liquidez objeto da Politica de
Investimento pelo FUNDO.

13.3. O GESTOR exercera o voto sem a necessidade de consulta prévia a Cotistas ou de
orientacoes de voto especifico, ressalvadas as eventuais previsdes em sentido diverso no
Regulamento do FUNDO, sendo que o GESTOR tomara as decisoes de voto com base em suas
proprias conviccoes, de forma fundamentada e coerente com os objetivos de investimento do
FUNDO sempre na defesa dos interesses dos Cotistas.

13.4. O GESTOR DESTE FUNDO ADOTA POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO DE VOTO EM
ASSEMBLEIAS, QUE DISCIPLINA OS PRINCIPIOS GERAIS, O PROCESSO DECISORIO E QUAIS SAO
AS MATERIAS RELEVANTES OBRIGATORIAS PARA O EXERCICIO DO DIREITO DE VOTO. TAL
POLITICA ORIENTA AS DECISOES DO GESTOR EM ASSEMBLEIAS DE DETENTORES DE ATIVOS QUE
CONFIRAM AOS SEUS TITULARES O DIREITO DE VOTO E PODE SER ENCONTRADA NO SITE
HTTPS://VALORAINVEST.COM.BR/GESTORA/.

14.  TRIBUTAGCAO

14.1. Para nao se sujeitar a tributacao aplicavel as pessoas juridicas, o FUNDO nao aplicara
recursos em empreendimento imobiliario que tenha como incorporador, construtor ou socio,
Cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte
e cinco por cento) das Cotas do FUNDO emitidas. Para propiciar tributacao favoravel aos Cotistas
pessoas fisicas, o ADMINISTRADOR envidara melhores esforcos para que (i) os Cotistas do FUNDO
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nao sejam titulares de montante igual ou superior a 10% (dez por cento) das Cotas do FUNDO;
(ii) as respectivas Cotas nao deem ao Cotista direitos a rendimentos superiores a 10% (dez por
cento) do total de rendimentos auferidos pelo FUNDO; (iii) nenhum conjunto de Cotistas pessoas
fisicas ligadas, definidas na forma da legislacao aplicavel, venham a ser titulares de Cotas que
representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo Fundo, ou
ainda cujas Cotas lhes derem direito ao recebimento de rendimento superior a 30% (trinta por
cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (iv) o FUNDO receba investimento de
Cotistas que correspondam a quantidade minima de investidores exigida nos termos da legislacao
e regulamentacao em vigor para que os Cotistas sejam elegiveis ao referido beneficio; e (v) as
Cotas, quando admitidas a negociacao no mercado secundario, sejam negociadas exclusivamente
em bolsas de valores ou mercado de balcao organizado. Para todos os fins e efeitos de direito,
eventuais alteracdes na legislacdo tributaria implicara na mudanca dos critérios e eventuais
parametros para fins de tributacao do FUNDO, inclusive aqueles relativos a isencoes.

14.2. Os Cotistas declaram-se cientes e concordam que a B3 podera disponibilizar ao
ADMINISTRADOR as informacdes relativas ao custo de aquisicao de Cotas para fins de calculo de
eventuais tributos que incidam em razao do investimento nas Cotas de emissao do FUNDO.

14.3. Caso o Cotista ou o grupo de Cotistas que venha a atingir os limites previstos no item
14.1. acima deverao notificar o ADMINISTRADOR a respeito de sua condicao, assim que tomar
conhecimento de seu enquadramento nas hipoteses ali previstas.

14.4. A GESTORA devera observar o disposto na Secao VIl da Lei n° 14.754, de 12 de dezembro
de 2023, conforme alterada, para que o FUNDO goze de seus efeitos. Caso, por qualquer motivo,
as condicoes para isencao do imposto sobre a renda aos Cotistas pessoas fisicas ndo sejam
observadas pela GESTORA no exercicio de suas atribuicoes, de acordo com as normas do Conselho
Monetario Nacional e Comissao de Valores Mobiliarios, ndo sera possivel assegurar a aplicacdo da
isencao do imposto de renda. O disposto retro nao se aplica aos cotistas sujeitos a regras de
tributacao especificas, na forma da legislacao em vigor.

15.  LIQUIDACAO

15.1. O FUNDO sera liquidado na ocorréncia dos eventos de liquidacao descritos neste
Regulamento ou por deliberacao da assembleia geral de Cotistas especialmente convocada para
esse fim, que devera deliberar, minimamente, sobre:

I. o plano de liquidacao elaborado pelos ADMINISTRADOR e GESTOR, em conjunto, de acordo com
0s procedimentos previstos neste Anexo; e

Il. o tratamento a ser conferido aos direitos e obrigacoes dos cotistas que nao puderam ser
contatados quando da convocacao da assembleia.

15.2. A liquidacdao do FUNDO e o consequente resgate das Cotas serao realizados apos (i)
alienacao da totalidade dos Ativos e dos Ativos de Liquidez integrantes do patriménio do FUNDO,
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(if) alienacao dos valores mobiliarios integrantes do patrimonio do FUNDO em bolsa de valores,
em mercado de balcao organizado, em mercado de balcao nao organizado ou em negociacoes
privadas, conforme o tipo de valor mobiliario; (iii) a cessao de recebiveis eventualmente gerados
no processo de venda dos imoveis eventualmente integrantes do patrimonio do FUNDO e demais
Ativos e Ativos de Liquidez do FUNDO.

15.4. Apds o pagamento de todos os custos e despesas, bem como encargos devidos pelo
FUNDO, as Cotas serao resgatadas em moeda corrente nacional ou em Ativos e/ou em Ativos de
Liquidez integrantes do patrimonio do FUNDO, se for o caso, no prazo maximo de 30 (trinta) dias
contados da data da assembleia geral de Cotistas que deliberou pela liquidacao do FUNDO ou da
data em que ocorrer um evento de liquidacao antecipada, observado, se for o caso, o quanto
disposto neste Regulamento, observado que referido procedimento de resgate de ativos, se o
caso, sera realizado fora do ambiente da B3.

15.4.1. Para o pagamento do resgate sera utilizado o valor do quociente obtido com a
divisao do montante obtido com a alienacao dos Ativos e/ou dos Ativos de Liquidez do FUNDO,
deduzido das despesas e demais exigibilidades do FUNDO, pelo nimero de Cotas emitidas pelo
FUNDO.

15.5. Caso nao seja possivel a liqguidacao do FUNDO com a adocao dos procedimentos previstos
no item 15.3. deste Anexo Descritivo, o ADMINISTRADOR resgatara as Cotas mediante entrega
aos Cotistas dos Ativos e dos Ativos de Liquidez do FUNDO, pelo preco em que se encontram
contabilizados na carteira do FUNDO e tendo por parametro o valor da Cota em conformidade
com o disposto no subitem 15.4.1. deste Anexo Descritivo.

15.5.1. A assembleia geral de Cotistas devera deliberar sobre os procedimentos para
entrega dos Ativos e dos Ativos de Liquidez do FUNDO para fins de pagamento de resgate das
Cotas emitidas, observado que referido procedimento de entrega de ativos, se o caso, sera
realizado fora do ambiente da B3.

15.5.2. Na hipotese da assembleia geral de Cotistas referida acima nao chegar a acordo
sobre os procedimentos para entrega dos Ativos e dos Ativos de Liquidez a titulo de resgate das
Cotas, os Ativos e os Ativos de Liquidez do FUNDO serao entregues aos Cotistas mediante a
constituicao de um condominio, cuja fracao ideal de cada Cotista sera calculada de acordo com
a proporcao de Cotas detida por cada um sobre o valor total das Cotas emitidas. Apds a
constituicao do condominio acima referido, o ADMINISTRADOR estara desobrigado em relacao as
responsabilidades estabelecidas neste Regulamento, ficando autorizado a liquidar o FUNDO
perante as autoridades competentes.

15.5.3. O ADMINISTRADOR devera notificar os Cotistas para que elejam um administrador
do referido condominio, na forma do Cédigo Civil Brasileiro. Caso a eleicao nao ocorra no prazo
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de 15 (quinze) dias contados da notificacao, o ADMINISTRADOR podera promover a consignacao
dos ativos, na forma do artigo 334 do Codigo Civil Brasileiro.

15.5.4. O CUSTODIANTE continuara prestando servicos de custédia pelo prazo
improrrogavel de 30 (trinta) dias, contado da notificacao referida no item anterior, dentro do
qual o administrador do condominio eleito pelos Cotistas indicara ao ADMINISTRADOR e ao
CUSTODIANTE, hora e local para que seja feita a entrega dos Ativos e/ou dos Ativos de Liquidez.
Expirado este prazo, o ADMINISTRADOR podera promover o pagamento em consignacao dos Ativos
e/ou dos Ativos de Liquidez da carteira do FUNDO, em conformidade com o disposto no Codigo
Civil Brasileiro.

15.6. Nas hipoteses de liquidacdo do FUNDO, o AUDITOR devera emitir relatério sobre a
demonstracao da movimentacdo do patrimonio liquido, compreendendo o periodo entre a data
das ultimas demonstracdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidacao do FUNDO.

15.6.1. Devera constar das notas explicativas as demonstracdes financeiras do FUNDO
analise quanto a terem os valores dos resgates sido ou nao efetuados em condicées equitativas
e de acordo com a regulamentacao pertinente, bem como quanto a existéncia ou nao de débitos,
créditos, ativos ou passivos nao contabilizados.

15.7. ApOs a partilha do ativo, o ADMINISTRADOR devera promover o cancelamento do registro
do FUNDO, mediante o encaminhamento a CVM da seguinte documentacao:

(i) no prazo de 15 (quinze) dias: (i) o termo de encerramento firmado pelo
ADMINISTRADOR em caso de pagamento integral aos Cotistas, ou a ata da assembleia geral
de Cotistas que tenha deliberado a liquidacdo do FUNDO, quando for o caso; e (ii) o
comprovante da entrada do pedido de baixa no registro no CNPJ; e

(i1) no prazo de 90 (noventa) dias, a demonstracao de movimentacao de patriménio
do FUNDO a que se refere o item 15.5. deste Anexo Descritivo, acompanhada do relatério
do AUDITOR.
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