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Informacoes Gerais

O Fundo de Investimento Hospital Unimed Campina Grande foi constituido em
05 de outubro de 2020 com o objetivo de captar recursos junto ao publico
investidor para desenvolvimento de um empreendimento imobilidrio com
destinagdao hospitalar a ser desenvolvido no Municipio de Campina Grande,
Estado da Paraiba. Apds a conclusdao das obras o imdvel serd locado para
Unimed Campina Grande Cooperativa de Trabalho Médico Ltda.

A primeira emissao de cotas do Fundo foi realizada por meio de Oferta Publica
com esforgos restritos de distribuicdo, nos termos da Instrugao CVM n?Q
476/2009, com a colocacgdo de 105.000 cotas ao preco unitario de RS 100,00 por
cota, totalizando a captacdo de RS 10.500.000,00. A primeira emissdo teve por
objetivo captar recursos suficientes para aquisicao do terreno, desenvolvimento
dos projetos de constru¢gdao do empreendimento hospitalar e custeios das
despesas do fundo nos dois primeiros anos de operacao

Com a conclusdao da Oferta foram contratados os servicos de arquitetura para
elaboracdo do projeto, e em 10 de margo de 2021 o fundo concluiu a aquisi¢cao
de um terreno de 12.000m? situado Dr. Elpidio de Almeida, no Municipio de
Campina Grande, Estado da Paraiba, objeto da Matricula 139.674 do 12 Servico
Notarial e Registral lvandro Cunha Lima, da Comarca de Campina Grande — PB,
pelo valor de RS 7.200.200,00, que acrescidos dos impostos e encargos, totalizou
o0 montante de 7.368.000,00

A segunda emissao de cotas do Fundo foi realizada por meio de Oferta Publica
destinada ao publico em geral, nos termos da Instrugdo CVM n2 400/2003. A
Oferta foi concluida em 03 de maio de 2022 com a colocagao de 1.017.000 cotas
ao preco unitario de RS 100,00 por cota, totalizando a importancia de RS
101.700.000,00. Além do preco por cota, foi cobrado dos investidores
participantes da segunda oferta a Taxa de Distribuicdo Primaria no valor de RS
2,67 destinada a suprir os custos da Oferta. Com o encerramento da Oferta as
cotas do Fundo foram levadas a registro na B3, tendo sido atribuido o valor de
RS 102,67 por cota para inicio das negocia¢bes em 10 de maio de 2022.

[ Fundo: Fundo de Investimento Imobiliario Hospital Unimed Campina
| Grande

CNPJ: 39.347.413/0001-82

7\

‘Ltda.

[ Administrador: Coinvalores Corretora de Cambio e Valores Mobiliarios

7\,

Gestor: Investcoop Asset Management Ltda.

\,
7

7\

Escriturador: Banco Daycoval S.A

7\,

Codigo de Negociacao: HUCG11

\,

(Taxa Administracdo: 0,30% ao ano sobre o PL (minimo mensal de R$
23.000,00 ) + parcela variavel ref. taxa escrituracao de RS 1,60 por
 cotista (minimo de RS 3.341,14 ). Obs. valores corrigidos pelo IPCA

J\.

7

Taxa de gestao: 0,10% ao ano sobre o PL;

Cotas emitidas: 1.122.000

Cota Patrimonial: RS 103,7885 - PL Dezembro/23

\,

Cota de mercado: RS 108,00 - Base cota de fechamento Dezembro/23.

7\

\,
7

Rendimento no més: RS 0,22

7\,

\,
7

Pagamento: 15/01/2024.

\

7\




Demais caracteristicas.

Fll Hospital Unimed Campina Grande

CNPJ/MF n° 39.347.413/0001-82

Tipo ANBIMA: Desenvolvimento para Renda Gestao
Passiva

Segmento de Atuacao: Hospital

Caddigo ISIN das Cotas: BRHUCGCTF004

Cddigo de Negociacao na B3: HUCG11

Nome de Pregéao: Fll UNIMED C

Inicio das Negociacdes - B3

Em 10 de maio de 2022 as cotas oriundas das 1% e
2° emissoes ficaram disponiveis para negociacao
no ambiente da B3 “Inicio de negociacao” sob o
codigo de negociacao HUCG11, coddigo Isim
BRHUCGCTF004 e pelo valor unitario de RS 102,67
(cento e dois reais e sessenta e sete centavos).




Historico do Fundo

Constituicao Aquisicao do
do Fundo em Terreno em
05/10/2020 10/03/2021

Valores Mobiliirios

1° emissao em
23/12/2020
(INCVMA476) ao valor
unitario de RS RS
100,00 (subscricao
de 105.000 cotas)

Deferimento
concedido em
30/12/2021 do
registro na B3

Formalizacao do
contrato de BTS
em 09/11/2021

2° emissao em
03/05/2022 ‘
(INCVM400) ao valor Em 13/05/2022 foi
unitario de RS R$ emitida ordem de
100,00 (subscricao servico para inicio
de 1.017.000 cotas) das obras

N\

ANBIMA

Formalizacao Inicio das Registro da Oferta
cgr?:tffruactgodeem negociacoes das junto Anbima
25/04/2022 cotas no ambiente
10/05/2022



Inicio das Obras

Em 25 de abril foram formalizados os contratos de Construcao
e Gerenciamento da Obra, e no dia 13 de maio de 2022 foi
emitida a Ordem de Servico para Inicio das obras, que
inicialmente deveriam ser concluidas no prazo de 18 meses, no
entanto, conforme detalhado no Fato Relevante divulgado em
23 de agosto de 2023, a entrega fisica da obra foi prorrogada
para 28/02/2024, sendo que a entrega definitiva se dara com a
emissao do respectivo habite-se.
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Imagens ilustrativas produzidas pela EMED Arquitetura e Planejamento Ltda. (2021), empresa contratada pelo Fundo para elaboragéo dos projetos

Hospital Unimed

O Hospital Unimed Campina Grande tera 15.740m?2 de area construida e contara com 127 Leitos, 10
Leitos de UTI Adulto e 10 Leitos de UTI Infantil, Pronto Atendimento - PA, Servicos de Diagnésticos por
imagem e Exames Laboratoriais.



Locacao

Apos a conclusao das obras o imovel sera locado para Unimed Campina Grande'
Cooperativa de Trabalho Médico Ltda., por meio de Instrumento Particular de
Contrato de Locacao de Imével Nao Residencial sob a Modalidade “ Built to Suit” com
Opcao de Compra e Outras Avencas, ja formalizado entre as partes em 09 de
novembro de 2021 com as seguintes caracteristicas:

Prazo: 20 anos

Vigéncia: Inicialmente estava previsto o inicio em 01/01/2024, no entanto, com a
prorrogacao do prazo de entrega da obra, e considerando a obtencao do habite-se até
30/04/2024, estimamos o inicio em 01/05/2024.

Conforme detalhando na pagina 12 deste relatorio e no Fato Relevante divulgado no
dia 23/08/2023, a construtora enviou novo cronograma alterando a data para
entrega da obra, o que ira impactar o inicio da locacao. Apos analise de toda a
situacao e da necessidade da postergacao, ficou estabelecido o novo prazo para
entregra fisica da obra em 28/02/2024, no entanto, a entrega definitiva da obra se
dara com a emissao do habite-se. Inicialmente estamos estimando a emissao do
habite-se até 30/04/2024, de qualquer forma, as partes deverao envidar os melhores
esforcos no sentido de antecipar a obtencao deste documento.

Valor do Aluguel: RS 844.461,00

indice de Correcdo: IPCA (base novembro/2021)

Opcao de Compra: A cada aniversario de 5 anos. O preco de aquisicao sera
estabelecido de acordo com a média aritmética dos valores de avaliacao do imovel
indicados em trés laudos, elaborados em conformidade com os termos da Instrucao
CVM 472 por trés empresas avaliadoras distintas, dentre os nomes indicados no anexo
V do contrato de locacao sendo uma escolhida por cada parte e a terceira de comum
acordo.

Garantia: Fianca Bancaria correspondente a 18 meses de locacao.




I nfO rm agées Con té beis Passivo em milhares de reais

Valor da cota Valor da cota de Rendimentos a distribuir RS 247
— do (fech t _ ia s
* ggt:bn;o%gg * E’;%‘Z 80 echamento) Fiscais e previdéncidrios RS 56
’ Taxa de administragdo a pagar R$29

ATIVO em milhares de reais Taxa de gestdo a pagar RS 10
Contas a pagar p/conta de obras R$1.383
Caixa: R$8 FundoRenda | Impostoa Outros valores a pagar R$ 261
Fixa:; R$17.033 compensar:
R$1.522

Adiantamento
de obras:
R$3.778

\ —R$ 118.437 R Tkl
'I;;:;;g Patrimonio Liquido em milhares de reais
Total Ativo RS 118.437
| ‘ ‘ y Total Passivo RS -1.986
| P.L RS 116.451

A 4

P
<

Obs. O balancete contabil esta disponivel através dos sites da Coinvalores; https://coinvalores.com.br/ e B3 https://www.b3.com.br/pt_br/produtos-

e-servicos/negociacao/renda-variavel/fundos-de-investimentos/fii/fiis-listados/



https://coinvalores.com.br/
https://coinvalores.com.br/investimentos/fundos-imobiliarios/unimed-campina-grande%20e%20B3
https://www.b3.com.br/pt_br/produtos-e-servicos/negociacao/renda-variavel/fundos-de-investimentos/fii/fiis-listados/
https://www.b3.com.br/pt_br/produtos-e-servicos/negociacao/renda-variavel/fundos-de-investimentos/fii/fiis-listados/

Ativo composição

				Dec-23				Em milhares

		P.L 		116,309,415.43		Perc.%



		Ativo circulante

		Caixa		7,752.66		0.01%		8

		Fundo Renda Fixa		17,032,877.16		14.64%		17,033

		Caixa/Renda fixa		17,040,629.82				17,041



		Imposto a compensar		1,521,708.67				1522

		Valores a Receber		0.00				0



		Adiantamento de obras		3,777,580.04				3,778



		Não circulante		96,096,851.07		82.62%

		Terreno		10,339,481.80				10,339

		Em construção		85,757,369.27				85,757



		total Ativo		118,436,769.60				118,437





		Passivo circulante		1,986,115.74

				116,450,653.86

		ajuste																												Caixa		R$    8

																														Fundo Renda Fixa		R$ 17,033

		Total Ativo R$		118,437				48387		617																				Imposto a compensar		R$ 1,522

		Total Passivo R$ 		-1,986				10222		100																				Adiantamento de obras		R$ 3,778

		P.L R$ 		116,451				7462		29																				Terreno		R$ 10,339

								327		10																				Em construção		R$ 85,757

								243		104

								51873		2610

								118514		9

										3479

										115035

		Total Ativo R$		118,437

		Total Passivo R$ 		-1,986

		P.L R$ 		116,451



Caixa/Renda Fixa  [VALOR]



Imposto a Compensar [VALOR]



Outros Valores e Bens          [VALOR]



Adiantamento de Obras         [VALOR]



Terreno

 [VALOR]



Projetos em Construção       [VALOR]





17041	1522	0	3778	10339	85757	

[NOME DA CATEGORIA]: [VALOR]



[NOME DA CATEGORIA]:; [VALOR]



[NOME DA CATEGORIA]: [VALOR]



[NOME DA CATEGORIA]: [VALOR]



[NOME DA CATEGORIA]: [VALOR]



[NOME DA CATEGORIA]:     [VALOR]



[NOME DA CATEGORIA]:   [VALOR]



Caixa	Fundo Renda Fixa	Imposto a compensar	Adiantamento de obras	Terreno	Em construção	8	17033	1522	3778	10339	85757	



Contas a pagar 

		Composição passivo circulante

		Rendimentos a distribuir 						R$ 246,840.00		R$ 247

		Fiscais e previdênciários						R$ 55,993.43		R$ 56

		Taxa de administração a pagar						R$ 29,112.66		R$ 29

		Taxa de gestão a pagar						R$ 9,704.22		R$ 10

		Contas a pagar p/conta de obras						R$ 1,383,469.60		R$ 1,383

		Outros valores a pagar						R$ 260,995.83		R$ 261

																				174.5

																				132981.15

																				133155.65

																				133121

								R$ 1,986,115.74		R$ 1,986										-34.65

								R$ 548,534.57

		ajsute

								R$ 1,437,581.17





Fluxo de Caixa Resumido



				Início do mês				Acumulado no ano 



		Fluxo de caixa das atividades operacionais 

		Receita de Aplicação Financeira 		182,502.17				5,915,240.09

		Taxa de administração/gestão/escrituração		(42,110.94)				(458,667.81)

		Despesas de taxas e tributárias		(3,632.35)				(56,668.46)

		Despesa/Taxas e impostos		34,529.86				(1,562,943.55)

		Despesas com  Advogados		(23,277.93)				(92,722.05)

		Serviços Técnicos e especializados, cartórios e outros		(82,620.55)				(116,604.23)

		Caixa líquido das atividades operacionais		65,390.26				3,627,633.99		ok



		Fluxo de caixa das atividades de investimentos

		Pagamento por conta de obras		(4,526,546.66)				(47,896,835.53)

		Caixa líquido das atividades de investimentos		(4,526,546.66)				(47,896,835.53)		ok



		Fluxo de caixa das atividades de financiamentos

		Distribuição de rendimentos 		(224,400.00)				(4,005,540.00)

		Impostos s/distrib. 		- 0				(68,632.95)		ok

		Outros Valores não Operacionais		3,632.35				30,807.65		ok

		Caixa líquido das atividades de financiamentos		(220,767.65)				(4,043,365.30)



		Variação líquida do caixa		(4,681,924.05)				(48,312,566.84)





		Caixa início do período		26,317,851.23				69,948,494.02

		Caixa final do período		21,635,927.18				21,635,927.18



















Mercado à Vista - Diário (2)







		Empresa: FDO INV IMOB HOSPITAL UNIMED CAMPINA GRANDE 



		Resumo Diário - Mercado à Vista																						Ref: Dez/2023

		Nome da Ação: CI (HUCG11)														Preço  por ação (em R$)

						Nº.		Part.						Part.

		Dia		Especif.		Negócios		(%)¹		Quantidade		Volume (R$)		(%)²		Aber.		Mín.		Máx.		Méd.		Fech.

		7		CI ER		21		0.001		65		5,993.36		0.000		101.80		91.01		101.80		92.20		92.10

		13		CI		9		0.000		16		1,667.86		0.000		99.98		99.98		109.00		104.24		108.99

		14		CI		11		0.000		30		3,196.90		0.000		100.00		100.00		112.08		106.56		112.08

		15		CI		12		0.001		36		3,933.90		0.000		118.00		103.00		119.42		109.27		104.24

		18		CI		31		0.002		164		16,562.27		0.000		115.00		95.02		115.00		100.98		95.02

		19		CI		5		0.000		9		854.69		0.000		95.55		94.04		95.55		94.96		95.20

		20		CI		9		0.000		19		1,870.84		0.000		96.20		96.20		100.00		98.46		96.20

		22		CI		1		0.000		50		5,000.00		0.000		100.00		100.00		100.00		100.00		100.00

		26		CI		9		0.001		49		4,674.08		0.000		100.00		95.00		100.00		95.38		96.14

		27		CI		12		0.001		63		6,030.23		0.000		94.23		94.23		99.99		95.71		95.01

		28		CI		26		0.002		115		11,408.28		0.000		95.99		94.00		109.99		99.20		108.00

		Total				146		0.000		616		61,192.41		0.000



		Total Geral (HUCG11)

		Nº. Negócios				Part.(%)¹				Quantidade				Volume (R$)						Part.(%)²

		146				0.000				616				61,192.41						0.000



		(1) Participação no número de negócios.

		(2) Participação no volume total negociado.

		(*) Lote de Mil

		(N1) Nível 1 de Governança Corporativa   (N2) Nível 2 de Governança Corporativa   (NM) Novo Mercado   (MA) Bovespa Mais   (M2) Bovespa Mais Nível 2   

		(MB) Balcão Org. Tradicional





Page &P of &N




Ajuste ao Valor Justo 

		LAUDO DE AVALIAÇÃO 

		Imovel/Locatário								Valores em 2021		Medições		Valorização  /  desvalorização		Valor Atual laudo 2022		Área m²		Preço m² 

		Terreno - Av. Doutor Elpídio  de Almeida						Terreno R$		9,940,000.00		- 0		282,189.80		10,222,189.80		12,000		851.85

								Edifício construções		- 0		79,725,593.17		- 0		79,725,593.17

								Edifício projetos		973,930.56		- 0		- 0		973,930.56		- 0		- 0

		TOTAL								10,913,930.56		79,725,593.17		282,189.80		90,921,713.53		12,000.00		7,576.81

		Resultado por cota 								9.73		71.06		0.25		81.04



										Construção 		96,300,000.00

										Gerenciamento		1,299,000.00

										Projetos		973,930.56

										Total		98,572,930.56

































Planilha3






Fluxo de caixa

Fluxo de caixa das atividades operacionais

Receita de Aplicacao Financeira

Taxa de administracdo/gestao/escrituracao
Despesas de taxas e tributarias

Despesa/Taxas e impostos

Despesas com Advogados

Servicos Técnicos e especializados, cartdorios e outros
Caixa liquido das atividades operacionais

Fluxo de caixa das atividades de investimentos
Pagamento por conta de obras
Caixa liquido das atividades de investimentos

Fluxo de caixa das atividades de financiamentos
Distribuicao de rendimentos

Impostos s/distrib.

Outros Valores nao Operacionais

Caixa liquido das atividades de financiamentos

Variacao liquida do caixa

Caixa inicio do periodo

Caixa final do periodo

Inicio do més

Acumulado no ano

161.861,45 6.077.101,54
(42.239,86) (500.907,67)
EXEVIEL) (60.300,81)
4.568,44 (1.558.375,11)

- (92.722,05)
(1.542,65) (118.146,88)
119.015,03 3.746.649,02

(4.493.544,74)

(52.390.380,27)

(4.493.544,74)

(52.390.380,27)

(224.400,00)

3.632,35

(4.229.940,00)
(34.192,95)

(220.767,65)

(4.264.132,95)

(4.595.297,36)

(52.907.864,20)

21.635.927,18
17.040.629,82

69.948.494,02
17.040.629,82




Ativo composição

				Dec-23				Em milhares

		P.L 		116,309,415.43		Perc.%



		Ativo circulante

		Caixa		7,752.66		0.01%		8

		Fundo Renda Fixa		17,032,877.16		14.64%		17,033

		Caixa/Renda fixa		17,040,629.82				17,041



		Imposto a compensar		1,521,708.67				1522

		Valores a Receber		0.00				0



		Adiantamento de obras		3,777,580.04				3,778



		Não circulante		96,096,851.07		82.62%

		Terreno		10,339,481.80				10,339

		Em construção		85,757,369.27				85,757



		total Ativo		118,436,769.60				118,437





		Passivo circulante		1,986,115.74

				116,450,653.86

		ajuste																												Caixa		R$    8

																														Fundo Renda Fixa		R$ 17,033

		Total Ativo R$		118,437				48387		617																				Imposto a compensar		R$ 1,522

		Total Passivo R$ 		-1,986				10222		100																				Adiantamento de obras		R$ 3,778

		P.L R$ 		116,451				7462		29																				Terreno		R$ 10,339

								327		10																				Em construção		R$ 85,757

								243		104

								51873		2610

								118514		9

										3479

										115035

		Total Ativo R$		118,437

		Total Passivo R$ 		-1,986

		P.L R$ 		116,451



Caixa/Renda Fixa  [VALOR]



Imposto a Compensar [VALOR]



Outros Valores e Bens          [VALOR]



Adiantamento de Obras         [VALOR]



Terreno

 [VALOR]



Projetos em Construção       [VALOR]





17041	1522	0	3778	10339	85757	

[NOME DA CATEGORIA]: [VALOR]



[NOME DA CATEGORIA]:; [VALOR]



[NOME DA CATEGORIA]: [VALOR]



[NOME DA CATEGORIA]: [VALOR]



[NOME DA CATEGORIA]: [VALOR]



[NOME DA CATEGORIA]:     [VALOR]



[NOME DA CATEGORIA]:   [VALOR]



Caixa	Fundo Renda Fixa	Imposto a compensar	Adiantamento de obras	Terreno	Em construção	8	17033	1522	3778	10339	85757	



Contas a pagar 

		Composição passivo circulante

		Rendimentos a distribuir 						R$ 246,840.00		R$ 247

		Fiscais e previdênciários						R$ 55,993.43		R$ 56

		Taxa de administração a pagar						R$ 29,112.66		R$ 29

		Taxa de gestão a pagar						R$ 9,704.22		R$ 10

		Contas a pagar p/conta de obras						R$ 1,383,469.60		R$ 1,383

		Outros valores a pagar						R$ 260,995.83		R$ 261

																				174.5

																				132981.15

																				133155.65

																				133121

								R$ 1,986,115.74		R$ 1,986										-34.65

								R$ 548,534.57

		ajsute

								R$ 1,437,581.17





Fluxo de Caixa Resumido



				Início do mês				Acumulado no ano 



		Fluxo de caixa das atividades operacionais 

		Receita de Aplicação Financeira 		161,861.45				6,077,101.54

		Taxa de administração/gestão/escrituração		(42,239.86)				(500,907.67)

		Despesas de taxas e tributárias		(3,632.35)				(60,300.81)

		Despesa/Taxas e impostos		4,568.44				(1,558,375.11)

		Despesas com  Advogados		- 0				(92,722.05)

		Serviços Técnicos e especializados, cartórios e outros		(1,542.65)				(118,146.88)

		Caixa líquido das atividades operacionais		119,015.03				3,746,649.02



		Fluxo de caixa das atividades de investimentos

		Pagamento por conta de obras		(4,493,544.74)				(52,390,380.27)

		Caixa líquido das atividades de investimentos		(4,493,544.74)				(52,390,380.27)



		Fluxo de caixa das atividades de financiamentos

		Distribuição de rendimentos 		(224,400.00)				(4,229,940.00)

		Impostos s/distrib. 		- 0				(34,192.95)

		Outros Valores não Operacionais		3,632.35				- 0

		Caixa líquido das atividades de financiamentos		(220,767.65)				(4,264,132.95)



		Variação líquida do caixa		(4,595,297.36)				(52,907,864.20)





		Caixa início do período		21,635,927.18				69,948,494.02

		Caixa final do período		17,040,629.82				17,040,629.82



















Mercado à Vista - Diário (2)







		Empresa: FDO INV IMOB HOSPITAL UNIMED CAMPINA GRANDE 



		Resumo Diário - Mercado à Vista																						Ref: Dez/2023

		Nome da Ação: CI (HUCG11)														Preço  por ação (em R$)

						Nº.		Part.						Part.

		Dia		Especif.		Negócios		(%)¹		Quantidade		Volume (R$)		(%)²		Aber.		Mín.		Máx.		Méd.		Fech.

		7		CI ER		21		0.001		65		5,993.36		0.000		101.80		91.01		101.80		92.20		92.10

		13		CI		9		0.000		16		1,667.86		0.000		99.98		99.98		109.00		104.24		108.99

		14		CI		11		0.000		30		3,196.90		0.000		100.00		100.00		112.08		106.56		112.08

		15		CI		12		0.001		36		3,933.90		0.000		118.00		103.00		119.42		109.27		104.24

		18		CI		31		0.002		164		16,562.27		0.000		115.00		95.02		115.00		100.98		95.02

		19		CI		5		0.000		9		854.69		0.000		95.55		94.04		95.55		94.96		95.20

		20		CI		9		0.000		19		1,870.84		0.000		96.20		96.20		100.00		98.46		96.20

		22		CI		1		0.000		50		5,000.00		0.000		100.00		100.00		100.00		100.00		100.00

		26		CI		9		0.001		49		4,674.08		0.000		100.00		95.00		100.00		95.38		96.14

		27		CI		12		0.001		63		6,030.23		0.000		94.23		94.23		99.99		95.71		95.01

		28		CI		26		0.002		115		11,408.28		0.000		95.99		94.00		109.99		99.20		108.00

		Total				146		0.000		616		61,192.41		0.000



		Total Geral (HUCG11)

		Nº. Negócios				Part.(%)¹				Quantidade				Volume (R$)						Part.(%)²

		146				0.000				616				61,192.41						0.000



		(1) Participação no número de negócios.

		(2) Participação no volume total negociado.

		(*) Lote de Mil

		(N1) Nível 1 de Governança Corporativa   (N2) Nível 2 de Governança Corporativa   (NM) Novo Mercado   (MA) Bovespa Mais   (M2) Bovespa Mais Nível 2   

		(MB) Balcão Org. Tradicional
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Ajuste ao Valor Justo 

		LAUDO DE AVALIAÇÃO 

		Imovel/Locatário								Valores em 2021		Medições		Valorização  /  desvalorização		Valor Atual laudo 2022		Área m²		Preço m² 

		Terreno - Av. Doutor Elpídio  de Almeida						Terreno R$		9,940,000.00		- 0		282,189.80		10,222,189.80		12,000		851.85

								Edifício construções		- 0		79,725,593.17		- 0		79,725,593.17

								Edifício projetos		973,930.56		- 0		- 0		973,930.56		- 0		- 0

		TOTAL								10,913,930.56		79,725,593.17		282,189.80		90,921,713.53		12,000.00		7,576.81

		Resultado por cota 								9.73		71.06		0.25		81.04



										Construção 		96,300,000.00

										Gerenciamento		1,299,000.00

										Projetos		973,930.56

										Total		98,572,930.56
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Valor de mercado dos bens
integrantes do Patrimonio Liquido

Premissas

O terreno foi avaliado
utilizando o meétodo de
Comparativo de Dados de
Mercado.

A Edificacao

seguiu o
critério de custos de
aquisicao de acordo com os QTOTAL
valores das
ocorridas até dez/23.

medicoes [ Resultado por cota

De acordo com a avaliacao técnica realizada pela empresa Cushman &
Wakefield, o valor de mercado do terreno foi avaliado com base em laudo
de dez/23 no valor de RS 10.339.481,80 que acrescidos das medicoes,
realizadas desde o inicio da obra em maio de 2022, e dos custos de
projetos, totalizam RS 96.096.851,07

LAUDO DE AVALIACAO

Valoresem  Medigoes Valor Atual

Imovel/Locatario
2021 laudo 2023

994000000 - |  399.481,80 | 10.339.481,80

Terreno - Av. Doutor Elpidio de Almeida  |Edificio construgdes _ 84.783.438,71 _ 84.783.438,71

Edficioprojetos | 97393056 | | 97393056

10.913.930,56 84.783.438,71 399.481,80 96.096.851,07
9,73 75,56 0,36 85,65



Ativo composição

				Dec-23				Em milhares

		P.L 		116,309,415.43		Perc.%



		Ativo circulante

		Caixa		7,752.66		0.01%		8

		Fundo Renda Fixa		17,032,877.16		14.64%		17,033

		Caixa/Renda fixa		17,040,629.82				17,041



		Imposto a compensar		1,521,708.67				1522

		Valores a Receber		0.00				0



		Adiantamento de obras		3,777,580.04				3,778



		Não circulante		96,096,851.07		82.62%

		Terreno		10,339,481.80				10,339

		Em construção		85,757,369.27				85,757



		total Ativo		118,436,769.60				118,437





		Passivo circulante		1,986,115.74

				116,450,653.86

		ajuste																												Caixa		R$    8

																														Fundo Renda Fixa		R$ 17,033

		Total Ativo R$		118,437				48387		617																				Imposto a compensar		R$ 1,522

		Total Passivo R$ 		-1,986				10222		100																				Adiantamento de obras		R$ 3,778

		P.L R$ 		116,451				7462		29																				Terreno		R$ 10,339

								327		10																				Em construção		R$ 85,757

								243		104

								51873		2610

								118514		9

										3479

										115035

		Total Ativo R$		118,437

		Total Passivo R$ 		-1,986

		P.L R$ 		116,451



Caixa/Renda Fixa  [VALOR]



Imposto a Compensar [VALOR]



Outros Valores e Bens          [VALOR]



Adiantamento de Obras         [VALOR]



Terreno

 [VALOR]



Projetos em Construção       [VALOR]





17041	1522	0	3778	10339	85757	

[NOME DA CATEGORIA]: [VALOR]



[NOME DA CATEGORIA]:; [VALOR]



[NOME DA CATEGORIA]: [VALOR]



[NOME DA CATEGORIA]: [VALOR]



[NOME DA CATEGORIA]: [VALOR]



[NOME DA CATEGORIA]:     [VALOR]



[NOME DA CATEGORIA]:   [VALOR]



Caixa	Fundo Renda Fixa	Imposto a compensar	Adiantamento de obras	Terreno	Em construção	8	17033	1522	3778	10339	85757	



Contas a pagar 

		Composição passivo circulante

		Rendimentos a distribuir 						R$ 246,840.00		R$ 247

		Fiscais e previdênciários						R$ 55,993.43		R$ 56

		Taxa de administração a pagar						R$ 29,112.66		R$ 29

		Taxa de gestão a pagar						R$ 9,704.22		R$ 10

		Contas a pagar p/conta de obras						R$ 1,383,469.60		R$ 1,383

		Outros valores a pagar						R$ 260,995.83		R$ 261

																				174.5

																				132981.15

																				133155.65

																				133121

								R$ 1,986,115.74		R$ 1,986										-34.65

								R$ 548,534.57

		ajsute

								R$ 1,437,581.17





Fluxo de Caixa Resumido



				Início do mês				Acumulado no ano 



		Fluxo de caixa das atividades operacionais 

		Receita de Aplicação Financeira 		161,861.45				6,077,101.54

		Taxa de administração/gestão/escrituração		(42,239.86)				(500,907.67)

		Despesas de taxas e tributárias		(3,632.35)				(60,300.81)

		Despesa/Taxas e impostos		4,568.44				(1,558,375.11)

		Despesas com  Advogados		- 0				(92,722.05)

		Serviços Técnicos e especializados, cartórios e outros		(1,542.65)				(118,146.88)

		Caixa líquido das atividades operacionais		119,015.03				3,746,649.02		ok



		Fluxo de caixa das atividades de investimentos

		Pagamento por conta de obras		(4,493,544.74)				(52,390,380.27)		ok

		Caixa líquido das atividades de investimentos		(4,493,544.74)				(52,390,380.27)



		Fluxo de caixa das atividades de financiamentos

		Distribuição de rendimentos 		(224,400.00)				(4,229,940.00)

		Impostos s/distrib. 		- 0				(34,192.95)

		Outros Valores não Operacionais		3,632.35				- 0

		Caixa líquido das atividades de financiamentos		(220,767.65)				(4,264,132.95)



		Variação líquida do caixa		(4,595,297.36)				(52,907,864.20)





		Caixa início do período		21,635,927.18				69,948,494.02

		Caixa final do período		17,040,629.82				17,040,629.82



















Mercado à Vista - Diário (2)







		Empresa: FDO INV IMOB HOSPITAL UNIMED CAMPINA GRANDE 



		Resumo Diário - Mercado à Vista																						Ref: Dez/2023

		Nome da Ação: CI (HUCG11)														Preço  por ação (em R$)

						Nº.		Part.						Part.

		Dia		Especif.		Negócios		(%)¹		Quantidade		Volume (R$)		(%)²		Aber.		Mín.		Máx.		Méd.		Fech.

		7		CI ER		21		0.001		65		5,993.36		0.000		101.80		91.01		101.80		92.20		92.10

		13		CI		9		0.000		16		1,667.86		0.000		99.98		99.98		109.00		104.24		108.99

		14		CI		11		0.000		30		3,196.90		0.000		100.00		100.00		112.08		106.56		112.08

		15		CI		12		0.001		36		3,933.90		0.000		118.00		103.00		119.42		109.27		104.24

		18		CI		31		0.002		164		16,562.27		0.000		115.00		95.02		115.00		100.98		95.02

		19		CI		5		0.000		9		854.69		0.000		95.55		94.04		95.55		94.96		95.20

		20		CI		9		0.000		19		1,870.84		0.000		96.20		96.20		100.00		98.46		96.20

		22		CI		1		0.000		50		5,000.00		0.000		100.00		100.00		100.00		100.00		100.00

		26		CI		9		0.001		49		4,674.08		0.000		100.00		95.00		100.00		95.38		96.14

		27		CI		12		0.001		63		6,030.23		0.000		94.23		94.23		99.99		95.71		95.01

		28		CI		26		0.002		115		11,408.28		0.000		95.99		94.00		109.99		99.20		108.00

		Total				146		0.000		616		61,192.41		0.000



		Total Geral (HUCG11)

		Nº. Negócios				Part.(%)¹				Quantidade				Volume (R$)						Part.(%)²

		146				0.000				616				61,192.41						0.000



		(1) Participação no número de negócios.

		(2) Participação no volume total negociado.

		(*) Lote de Mil

		(N1) Nível 1 de Governança Corporativa   (N2) Nível 2 de Governança Corporativa   (NM) Novo Mercado   (MA) Bovespa Mais   (M2) Bovespa Mais Nível 2   

		(MB) Balcão Org. Tradicional
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Ajuste ao Valor Justo 

		LAUDO DE AVALIAÇÃO 

		Imovel/Locatário								Valores em 2021		Medições				Valor Atual laudo 2023		Área m²		Preço m² 

		Terreno - Av. Doutor Elpídio  de Almeida						Terreno R$		9,940,000.00		- 0		399,481.80		10,339,481.80		12,000		861.62

								Edifício construções		- 0		84,783,438.71		- 0		84,783,438.71

								Edifício projetos		973,930.56		- 0		- 0		973,930.56		- 0		- 0

		TOTAL								10,913,930.56		84,783,438.71		399,481.80		96,096,851.07		12,000.00		8,008.07

		Resultado por cota 								9.73		75.56		0.36		85.65



										Construção 		96,300,000.00

										Gerenciamento		1,299,000.00

										Projetos		973,930.56

										Total		98,572,930.56
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» Em 28/12/2023 o Fundo comunicou a distribuicao de
rendimentos com valor por cota de RS 0,22 que sera pago
no dia 15/01/2024. O rendimento distribuido € oriundo da
remuneracao dos recursos de caixa objeto da captacao

o o . aplicados em Fundo de liquidez diaria.
D]V.I d e n d Y] e ld » A data base “Ultima dia de negociacao com direito ao

provento” € 28/12/2023.




Andamento das obras

Com a formalizacdao do acordo por meio do qual a Unimed de Campina Grande assumiu a obrigacao de pagar o montante de até RS 12.000.000,00 para que a
construtora execute os servicos e etapas necessarias para conclusao da obra, conforme detalhamos no relatério do més de novembro/2023, no més de dezembro
seguiram-se as contratacées dos insumos, de acordo com as prioridades estabelecidas pela propria construtora. Além disso continuaram as atividades de
instalacoes de drywall, sistema de ar-condicionado, instalacoes hidraulicas e elétricas, gases medicinais, fachada, correio pneumatico, piso ceramico e pintura
em algumas areas.

Visdao Geral da Obra
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Andamento das obras

Para suprimento da obra, até o final do més de dezembro foram
contratados para faturamento direto o montante de RS 76.849.048,38
correspondente a compra de insumos e contratacao de servicos
especializados. Deste montante, ja foram pagos RS 66.322.601,87 e o
saldo sera faturado de acordo com a entrega/medicao, para pagamento
nos proximos meses de acordo com os prazos acordados.

Revestimento da fachada — Pele de Vidro / ACM




Andamento das obras

Pintura




Andamento das obras

Revestimento Ceramica / Porcelanato

Instalacao de Porta




Andamento das obras

Climatizacdao/Chiller




N
S COINVALORES
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Contatos RI

website: www.coinvalores.com.br
e-mail: admfundoimobiliario@coinvalores.com.br

Tel (11) 3035-4143
Av. Brigadeiro Faria Lima, 1800 - 2° andar Edificio Liége

Cep. 01451-001 - sao Paulo SP



http://www.coinvalores.com.br/
mailto:admfundoimobiliario@coinvalores.com.br
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