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Relatério do auditor independente sobre as demonstracdes financeiras

Aos cotistas e a Administradora do

Navi Imobiliario Total Return 2 Fundo de Investimento Imobiliario

Administrado pela BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM (“Administradora do Fundo”)
Sao Paulo - SP

Opini&o

Examinamos as demonstragfes financeiras do Navi Imobiliario Total Return 2 Fundo de
Investimento Imobiliario (“Fundo”) que compreendem o balango patrimonial em 24 de
novembro de 2023 e as respectivas demonstracées do resultado, das mutacdes do
patrimdnio liquido e dos fluxos de caixa para o periodo de 20 de novembro de 2023 (data
de inicio das atividades) a 24 de novembro de 2023, bem como as correspondentes notas
explicativas, incluindo o resumo das principais politicas contabeis.

Em nossa opinido, as demonstracdes financeiras acima referidas apresentam
adequadamente, em todos 0s aspectos relevantes, a posi¢cdo patrimonial e financeira do
Navi Imobiliario Total Return 2 Fundo de Investimento Imobiliario em 24 de novembro de
2023 e o desempenho de suas operacdes e os seus fluxos de caixa para o periodo de 20
de novembro de 2023 (data de inicio das atividades) a 24 de novembro 2023, de acordo
com as praticas contdbeis adotadas no Brasil, aplicAveis aos Fundos de Investimento
Imobiliario.

Base para opiniéo

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria. Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estao descritas na
secao a seguir, intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracdes
financeiras”. Somos independentes em relagdo ao Fundo, de acordo com os principios
éticos relevantes previstos no Cédigo de Etica Profissional do Contador e nas normas
profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, e cumprimos com as
demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas. Acreditamos que a
evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa opiniao.

Enfase — Mudanca da Administradora do Fundo

Conforme mencionado na nota explicativa n°® 16.5, em Assembleia Geral de Cotistas
realizada em 20 de setembro de 2023, foi aprovada a transferéncia da Administradora do
Fundo para a Banco Daycoval S.A., a partir da abertura das operagdes do dia 27 de
novembro de 2023. As demonstragdes contébeis referentes ao periodo de 20 de novembro
de 2023 a 24 de novembro de 2023, elaboradas em decorréncia do processo de
transferéncia, ndo apresentam a demonstracdo das evolugdes do patriménio liquido de
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forma comparativa com o periodo anterior. Nossa opinido ndo contém ressalva relacionada
a esse assunto.

Principais assuntos de auditoria

Principais assuntos de auditoria sdo agueles que, em nosso julgamento profissional, foram
0s mais significativos em nossa auditoria do periodo corrente. Esses assuntos foram
tratados no contexto de nossa auditoria das demonstracdes financeiras como um todo e na
formagdo de nossa opinido sobre essas demonstracdes financeiras e, portanto, nao
expressamos uma opinido separada sobre esses assuntos. Para cada assunto abaixo, a
descricao de como nossa auditoria tratou 0 assunto, incluindo quaisquer comentérios sobre
os resultados de nossos procedimentos, é apresentado no contexto das demonstracées
financeiras tomadas em conjunto.

No6s cumprimos as responsabilidades descritas na segéao intitulada “Responsabilidades do
auditor pela auditoria das demonstracbes financeiras”, incluindo aquelas em relacao a
esses principais assuntos de auditoria. Dessa forma, nossa auditoria incluiu a conducao de
procedimentos planejados para responder a nossa avaliagdo de riscos de distorcdes
significativas nas demonstracdes financeiras. Os resultados de nossos procedimentos,
incluindo aqueles executados para tratar 0s assuntos abaixo, fornecem a base para nossa
opinido de auditoria sobre as demonstracdes financeiras do Fundo.

Aplicacoes em cotas de fundos de investimento imobiliario - Flls

Conforme nota explicativa n° 5.2(a) em 24 de novembro de 2023, o Fundo possuia na
carteira investimentos em cotas de fundos de investimento imobiliario no montante de R$
3.788 mil equivalente a 79,87% do seu patrimdnio liquido. Devido a materialidade em
relacdo as demonstracdes financeiras tomadas em conjunto, a carteira de investimentos
em cotas de fundos de investimento imobiliario foi considerada um dos principais assuntos
de auditoria.

Como nossa auditoria conduziu esse assunto

Nossos procedimentos de auditoria para abordar o risco de existéncia, titularidade e
valorizagédo dos investimentos em cotas de fundos de investimento imobiliario incluiram,
entre outros, a comparacao dos precos de ativos com cotacdes de mercado ou valor
patrimonial e recalculo das posicdes detidas pelo Fundo; revisdo das Ultimas
demonstracdes financeiras auditadas dos fundos investidos n&o cotados em mercado, 0
recalculo do investimento com base no valor da cota divulgado pela administradora dos
fundos investidos e a analise da custddia das cotas de fundos de investimento imobiliario e
conciliacdo da posigcdo de investimentos com o extrato do 6rgdo custodiante dos ativos,
analisando se tais relatérios conferem a propriedade dos ativos ao Fundo. Adicionalmente,
avaliamos a adequacéo das divulgacfes sobre o assunto incluidas na nota explicativa n°
5.2(a).
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Baseados no resultado dos procedimentos de auditoria efetuados sobre a avaliagdo do
valor justo dos investimentos em cotas de fundo de investimento imobiliario, que esta
consistente com a avaliagdo da Administradora do Fundo, consideramos que os critérios e
premissas adotados pela Administradora do Fundo sédo aceitaveis, no contexto das
demonstragdes financeiras tomadas em conjunto.

Distribuicdo de rendimentos aos cotistas

Os rendimentos destinados a distribuicdo aos cotistas do Fundo, de acordo com o art. 10
da Lei 8.668/93, devem levar em consideracdo a base de célculo descrita no Oficio-Circular
CVM n° 1/2014. Consideramos o calculo deste montante como um principal assunto de
auditoria uma vez que a base de célculo mencionada anteriormente deve ser ajustada pelas
adicoes e/ou exclusdes considerando as obrigacdes incorridas e a incorrer pelo Fundo, e
submetida a apreciacdo dos cotistas em Assembleia, conforme Oficio-Circular CVM n°
1/2015.

Como nossa auditoria conduziu esse assunto

Nossos procedimentos incluiram, entre outros, a verificacdo da exatiddo matematica do
calculo de rendimentos a distribuir preparado pela Administradora do Fundo e analise de
sua conformidade ao Oficio-Circular CVM n° 1/2014. Confrontamos as principais adices e
exclusdes incluidas na base de célculo com as documentacdes de suporte providas pela
Administradora do Fundo e analisamos também os controles de gerenciamento de liquidez
da Administradora para o Fundo, considerando sua capacidade de honrar com suas
obrigacdes presentes de desembolsos de caixa futuros, e consequentes ajustes na base
de célculo das distribuicdes. Adicionalmente, avaliamos a adequacdo das divulgacdes
sobre o0 assunto incluidas na nota explicativa n°® 7 as demonstracdes financeiras.

Baseados no resultado dos procedimentos de auditoria efetuados sobre o calculo da
distribuicdo dos rendimentos ao cotista, que esta consistente com a avaliacdo da
Administradora do Fundo, consideramos aceitaveis o0s critérios utilizados pela
Administradora do Fundo para os célculos de distribuicdo de rendimentos ao cotista do
Fundo derivadas da base de célculo descrita no Oficio-Circular CVM n° 1/2014 para
suportar a base de calculo e informacdes incluidas no contexto das demonstracoes
financeiras tomadas em conjunto.

Responsabilidades da Administradora do Fundo pelas demonstra¢des financeiras

A Administradora do Fundo é responsavel pela elaboracéo e adequada apresentacdo das
demonstracdes financeiras de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil,
aplicaveis aos Fundos de Investimento Imobiliario e pelos controles internos que ela
determinou como necessarios para permitir a elaboracdo de demonstracdes financeiras
livres de distorcao relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.
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Na elaboracdo das demonstracdes financeiras, a Administradora do Fundo é responsavel
pela avaliacdo da capacidade de o Fundo continuar operando, divulgando, quando
aplicavel, os assuntos relacionados com a sua continuidade operacional e 0 uso dessa base
contabil na elaboracdo das demonstracdes financeiras, a ndo ser que a Administradora do
Fundo pretenda liquidar o Fundo ou cessar suas operagdes, ou nédo tenha nenhuma
alternativa realista para evitar o encerramento das operacoes.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracdes financeiras

Nossos objetivos sdo obter seguranca razoavel de que as demonstracdes financeiras,
tomadas em conjunto, estéo livres de distorgéo relevante, independentemente se causada
por fraude ou erro, e emitir relatério de auditoria contendo nossa opinido. Seguranca
razoavel é um alto nivel de seguranca, mas ndo uma garantia de que a auditoria realizada
de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre detecta as
eventuais distor¢coes relevantes existentes. As distor¢des podem ser decorrentes de fraude
ou erro e sao consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto, possam
influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as decisdes econémicas dos usuarios
tomadas com base nas referidas demonstracées financeiras.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria, exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo
da auditoria. Além disso:

e Identificamos e avaliamos os riscos de distorcdo relevante nas demonstracfes
financeiras, independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e
executamos procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtivemos
evidéncia de auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa opiniao. O risco
de ndo deteccdo de distorcdo relevante resultante de fraude é maior do que o
proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar os controles internos,

conluio, falsificacdo, omissdo ou representacdes falsas intencionais.

e Obtivemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para
planejarmos procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas, ndo, com
0 objetivo de expressarmos opinido sobre a eficacia dos controles internos da
Administradora do Fundo.

e Avaliamos a adequacdo das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das
estimativas contabeis e respectivas divulgacdes feitas pela Administradora do Fundo.

e Concluimos sobre a adequacéo do uso, pela Administradora do Fundo, da base contabil
de continuidade operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe
incerteza relevante em relacdo a eventos ou condi¢cdes que possam levantar divida
significativa em relacdo a capacidade de continuidade operacional do Fundo. Se
concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar aten¢cdo em nosso relatério
de auditoria para as respectivas divulgacdes nas demonstracdes financeiras ou incluir
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modificacdo em nossa opinido, se as divulgacdes forem inadequadas. Nossas
conclusbes estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de
nosso relatorio. Todavia, eventos ou condi¢des futuras podem levar o Fundo a ndo mais
se manter em continuidade operacional.

e Avaliamos a apresentacdo geral, a estrutura e o0 conteido das demonstracdes
financeiras, inclusive as divulgacdes e se as demonstracdes financeiras representam as
correspondentes transacdes e 0s eventos de maneira compativel com o objetivo de
apresentacao adequada.

Comunicamo-nos com 0S responsaveis pela governanca a respeito, entre outros aspectos,
do alcance planejado, da época da auditoria e das constata¢des significativas de auditoria,
inclusive as eventuais deficiéncias significativas nos controles internos que identificamos
durante nossos trabalhos.

Fornecemos também aos responsaveis pela governanca declaracdo de que cumprimos
com as exigéncias éticas relevantes, incluindo os requisitos aplicaveis de independéncia, e
comunicamos todos 0s eventuais relacionamentos ou assuntos que poderiam afetar,
consideravelmente, nossa independéncia, incluindo, quando aplicavel, as respectivas
salvaguardas.

Dos assuntos que foram objeto de comunicacdo com 0s responsaveis pela governancga,
determinamos aqueles que foram considerados como mais significativos na auditoria das
demonstracdes financeiras do periodo corrente e que, dessa maneira, constituem o0s
principais assuntos de auditoria. Descrevemos esses assuntos em nosso relatério de
auditoria, a menos que lei ou regulamento tenha proibido divulgacéo publica do assunto, ou
guando, em circunstancias extremamente raras, determinarmos que o assunto ndo deve
ser comunicado em nosso relatério porque as consequéncias adversas de tal comunicacao
podem, dentro de uma perspectiva razoavel, superar os beneficios da comunicacado para o
interesse publico.

Sé&o Paulo, 23 de janeiro de 2024.

ERNST & YOUNG
Auditores Independentes S/S Ltda.
CRC SP034519/0

Marilia Nascimento Soares
Contadora CRC SP301194/0



Navi Imobiliario Total Return 2 Fundo de Investimento Imobiliario

CNPJ: 52.372.038/0001-99

(Administrado pela BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM - CNPJ: 59.281.253/0001-

23)
Balango patrimonial em 24 de novembro de 2023

Em milhares de Reais

Ativo Nota 24/11/2023 % do PL
Circulante
Aplicagbes Financeiras
De natureza ndo imobiliaria
Cotas de fundo de renda fixa 5.1 267 5,63%
Letras financeiras do tesouro (LFT) 5.1 28 0,59%
De natureza imobiliaria
Cotas de fundo de investimento imobiliario - FlIs 5.2 (a) 3.788 79,87%
Acdes de companhias abertas 5.2 (b) 678 14,29%
Total do ativo 4,761 100,38%
Passivo Nota 24/11/2023 % do PL
Circulante
Provisbes e contas a pagar 18 0,38%
Total do passivo 18 0,38%
Patriménio liquido
Cotas de investimentos integralizadas 8 4.796 101,12%
Lucros/(prejuizos) acumulados (53) -1,12%
Total do patrimdnio liquido 4.743 100,00%
Total do passivo e patriménio liquido 4.761 100,38%

As notas explicativas da Administragéo sao parte integrante das demonstrac¢des financeiras.




Navi Imobiliario Total Return 2 Fundo de Investimento Imobiliario
CNPJ: 52.372.038/0001-99

(Administrado pela BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM - CNPJ:
59.281.253/0001-23)

Demonstracdo do resultado do periodo de 20 de novembro de 2023 (data de inicio das atividades) a 24 de novembro de
2023

Em milhares de Reais, exceto lucro liquido e valor patrimonial da cota

20/11/2023 a

Nota 24/11/2023

Ativos financeiros de natureza imobiliaria
Ajuste ao valor justo de cotas de fundos de investimento imobiliario (FlIs) 5.2 (a) (20)
Ajuste ao valor justo de a¢des de companhias abertas 5.2 (b) (14)
Resultado liquido de atividades imobiliarias (34)

Receitas (despesas) operacionais

Outras receitas (despesas operacionais) 10 (19)
(19)
Prejuizo do periodo (53)
Quantidade de cotas integralizadas 8.1 50.356
Lucro por cotaintegralizada - R$ (1,05)
Valor patrimonial da cota integralizada - R$ 94,19

As notas explicativas da Administracéo sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.



Navi Imobiliario Total Return 2 Fundo de Investimento Imobiliario

CNPJ: 52.372.038/0001-99
(Administrado pela BTG Pactual Servi¢cos Financeiros S.A. DTVM - CNPJ: 59.281.253/0001-23)

Demonstracdo das mutacdes do patriménio liquido do periodo de 20 de novembro de 2023 (data de inicio das atividades) a 24 de novembro de 2023

Em milhares de Reais

Amortizagao de

Cotas de Gastos com Lucros

. . cotas de = o

investimentos . ; colocacéo de (Prejuizos) Total

. . investimento

integralizadas . . cotas acumulados

Nota integralizadas

Cisdo em 20 de novembro de 2023 8 4.796 - - - 4.796
Prejuizo do periodo - - - (53) (53)
Em 24 de novembro de 2023 4.796 - - (53) 4,743




Navi Imobiliario Total Return 2 Fundo de Investimento Imobiliario
CNPJ: 52.372.038/0001-99

(Administrado pela BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM - CNPJ: 59.281.253/0001-23)

Demonstrac6es dos fluxos de caixa (método direto) do periodo de 20 de novembro de 2023 (data de inicio das atividades) a 24 de

novembro de 2023
Em milhares de Reais

Fluxo de caixa das atividades operacionais
Recebimento da cisdo realizada em 20 de novembro de 2023
Caixa liquido das atividades operacionais

Fluxo de caixa das atividades de investimento
Venda de cotas de fundos de investimento imobiliario (FlIs)
Caixa liquido das atividades de investimento

Variagdo liquida de caixa e equivalentes de caixa
Caixa e equivalentes de caixa - inicio do periodo

Caixa e equivalentes de caixa - fim do periodo

As notas explicativas da Administracéo séo parte integrante das demonstragdes financeiras.

20/11/2023 a

Nota 24/11/2023

272
272

5.2 (a) 23
23

295

295



Navi Imobiliario Total Return 2 Fundo de Investimento Imobiliario
CNPJ: 52.372.038/0001-99
(Administrado pela BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM - CNPJ: 59.281.253/0001-23)

Notas explicativas da Administragdo as demonstragdes financeiras do periodo de 20 de novembro de 2023 (data de inicio das atividades) a 24 de novembro de 2023

Em milhares de reais, exceto guando mencionado o contrario

1. Contexto operacional

O Navi Imobiliario Total Return 2 Fundo de Investimento Imobiliario ("Fundo”), administrado pela BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM, foi constituido, sob forma de condominio fechado, em 29 de setembro de 2023,
com prazo de durag&o indeterminado e destinado a investidores em geral, nos termos da Resolugéo 175, de 23 de dezembro de 2022.

O objeto do Fundo é aplicar, primordialmente, em cotas de Fundos de investimento imobiliario (“Cotas de FII”), e, complementarmente, nos seguintes ativos (em conjunto com as Cotas de Fll, os “Ativos Imobiliarios”): (i)
certificados de recebiveis imobiliarios; (ii) letras hipotecarias; (jii) letras de crédito imobiliario; (iv) letras imobiliarias garantidas; (v) debéntures de companhias do setor imobiliario, desde que se trate de emissores registrados na
CVM e cujas pr tes sejam aos Fundos de investimento imobiliario; (vi) outros ativos financeiros, titulos e valores mobiliarios permitidos pela Instrugdo CVM 472, excetuados os Ativos de
Liquidez, conforme definido do R ; e (vii) pcionalmente, e sem prejuizo do limite de concentracéo, o Fundo podera deter a titularidade de bens iméveis que estejam localizados em todo o territério nacional, bem
como direitos reais sobre referidos bens imdveis (‘Bens Iméveis”), em decorréncia ou ndo de liquidagdo ou de procedimentos de cobranca e execugdo dos Ativos Imobiliarios.Apés 1 (um) ano contado da data da primeira
integralizag&o de cotas do Fundo, o Fundo devera manter, ao final de cada dia (til, mais de 50% (cinquenta por cento) de seu patriménio liquido aplicado em Cotas de FlI.

O patriménio inicial do Fundo foi constituido mediante a incorporagdo de parcela do patriménio cindido do NAVI IMOBILIARIO TOTAL RETURN FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, inscrito no CNPJ sob o n°
35.652.252/0001-80.

A gestdo de riscos da Administradora tem suas politicas aderentes as praticas de mercado, e esta em linha com as diretrizes definidas pelos 6rgaos es. Os riscos ao Fundo estéo detalhados na
Nota 4.

O Fundo possui suas cotas negociadas na B3, no entanto, n&o houve negociagéo no periodo.
2. Apresentacdo das demonstracdes financeiras

As demonstracdes financeiras foram elaboradas consoante as préaticas contabeis adotadas no Brasil, aplicaveis aos Fundos de investimento imobiliario, seguindo a Instrugdo CVM 516 e demais orientacdes e normas contabeis
emitidas pela CVM, conforme aplicavel.

As demonstragdes financeiras periodo de 20 de novembro de 2023 a 24 de novembro de 2023 foram aprovadas pela Administradora do Fundo em 23 de janeiro de 2024.
3. Resumo das principais politicas contéabeis e critérios de apuragdo

A elaboragdo das demonstragdes financeiras exige que a &o efetue e adote p que afetam os montantes dos ativos e passivos apresentados bem como os montantes de receitas e despesas
reportados para o exercicio do relatério.

O uso de se estende as p des necessarias para valor justo e mensuragao de valor recuperavel de ativos. Os resultados efetivos podem variar em relagéo as estimativas.
31 Classificagdo ativos e passivos correntes e ndo correntes

O Fundo apresenta ativos e passivos no balango patrimonial com base na classificagéo circulante/ndo circulante. Um ativo € classificado no circulante quando: (i) se espera realiza-lo ou se pretende vendé-lo ou consumi-lo no
ciclo operacional normal; (i) for mantido principalmente para negociacéo; (iii) se espera realiza-lo dentro de 12 meses ap6s o periodo de divulgacéo ou (iv) caixa e equivalentes de caixa. Todos os demais ativos s&o
classificados como n&o circulantes. Um passivo € classificado no circulante quando: (i) se espera liquida-lo no ciclo operacional normal dentro de 12 meses ap6s o periodo de divulgag&o ou (i) ndo ha direito incondicional para
diferir a liquidag&o do passivo por, pelo menos, 12 meses ap6s o periodo de divulgacéo. Todos os demais passivos sdo classificados como néo circulantes.

3.2 Instrumentos financeiros

a) Classificagéo dos instrumentos financeiros

1. Data de reconhecimento

Todos os ativos financeiros sao inicialmente reconhecidos na data de negociag&o.
1. Reconhecimento inicial de instrumentos financeiros

A classificagdo dos instrumentos financeiros em seu reconhecimento inicial depende de suas caracteristicas e do propdsito e finalidade pelos quais os instrumentos financeiros foram adquiridos pelo Fundo. Todos os
instrumentos financeiros s&o reconhecidos inici: 1ite pelo valor justo acrescidos do custo de transagéo, exceto nos casos em que os ativos financeiros s&o registrados ao valor justo por meio do resultado.

lll. Classificacéo dos ativos financeiros para fins de mensuracéo
Os ativos financeiros s&o incluidos, para fins de mensuragdo, em uma das seguintes categorias:
. Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado: essa categoria inclui os ativos financeiros adquiridos com o propésito de geragéo de resultado no curto prazo decorrente de sua negociagéo.
V. CI do dos ativos para fins de apresentacdo
Os ativos financeiros séo classificados por natureza nas seguintes rubricas do balango patrimonial:
. Disponibilidades: saldos de caixa e depésitos a vista.

financeiras rep por titulos e valores mobiliarios: titulos que representam divida para o emissor, rendem juros e foram emitidos de forma fisica ou escritural.
. Cotas de fundos de investimento: instrumentos financeiros emitidos por outras entidades, com natureza de instrumentos de patriménio para o emissor.
b) Mensuracéao dos ativos e passivos financeiros e reconhecimento das mudancas de valor justo

Em geral, os ativos financeiros s&o inicialmente reconhecidos ao valor justo, que é considerado equivalente ao preco de transacéo. Os instrumentos financeiros ndo mensurados ao valor justo por meio do resultado s&o
ajustados pelos custos de transag&o. Os ativos e passivos financeiros séo posteriormente mensurados da seguinte forma:

1. Mensuracdo dos ativos financeiros
Os ativos financeiros como para r &0 sao ao valor justo, sem deducéo de custos estimados de transag&@o que seriam eventualmente incorridos quando de sua alienagéo.

O "valor justo” de um instrumento financeiro em uma determinada data é interpretado como o valor pelo qual ele poderia ser comprado e vendido naquela data por duas partes bem informadas, agindo deliberadamente e com
prudéncia, em uma transacéo em condicdes regulares de mercado. A referéncia mais objetiva e comum para o valor justo de um instrumento financeiro é o preco que seria pago por ele em um mercado ativo, transparente e
significativo ("prego cotado" ou "preco de mercado”).

Caso nao exista preco de mercado para um determinado instrumento financeiro, seu valor justo é estimado com base em técnicas de avaliagdo normalmente adotadas pelo mercado financeiro, levando-se em conta as
caracteristicas especificas do instrumento a ser mensurado e sobretudo as diversas espécies de risco associados a ele.

1. Reconhecimento de variacGes de valor justo
As variagoes no valor contabil de ativos e passivos financeiros mensurados a valor justo, séo reconhecidas na demonstragéo do resultado, em suas respectivas contas de origem.
Como regra geral, variagdes no valor contabil de ativos e passivos financeiros para negociagao, sdo reconhecidas na demonstra¢o do resultado, em suas respectivas contas de origem.

33 Aplicagdes financeiras de natureza imobiliaria
3.3.1 Cotas de fundos imobiliarios

a) Negociadas na B3 S.A - As cotas de Fundos de investimento imobiliarios sdo ir ao custo de
do dltimo dia dtil de cada més, divulgadas na B3, independente dos volumes negociados.

tendo o seu valor ajustado mensalmente pela variagao no valor das cotas dos Fundos investidos

b) Nao negociados na B3 S.A - As cotas de Fundos de investimento a séo e r ao custo de aquisicéo, tendo o seu valor ajustado mensalmente, com base no valor da cota divulgado pelo
administrador do Fundo onde os recursos s&o aplicados.

Os rendimentos sao contabilizados em receita quando as cotas correspondentes séo consideradas “ex-direito” na bolsa de valores.

3.3.2 Acdes de companhias abertas

As acdes de companhias abertas séo registradas pelo custo de aquisicéo, inclusive corretagens e emolumentos, ajustados pela valorizacéo da cotac&o de fechamento do (ltimo dia em que foram negociadas na B3 S.A. Os
resultados das operagdes constituidos dos ajustes por variagdes s&o reconhecidos diariamente no resultado e estdo apresentados na demonstragao das evolugdes do patriménio liquido.

3.4 Recor de receitas e

As receitas e as despesas s&o apropriadas ao resultado segundo o regime contabil de competéncia.
35 Caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa s&o rep por 6 bancérios e des financeiras de renda fixa, de curto prazo e alta liquidez que s&o prontamente conversiveis em um montante conhecido de caixa e que estao
sujeitos a um insignificante risco de mudanca de valor.

3.6 Titulos puablicos federais
Sé&o avaliados a mercado, tendo como base elou pregos nos boletins ou o da & das dos Mercados Financeiro e de Capitais (‘ANBIMA”).

3.7 Estimativas e julgamentos contabeis criticos

A Administradora do Fundo efetua estimativas e julgamentos contébeis, com base em premissas, que podem, no futuro, ndo ser exatamente iguais aos resp reais. As e que, na
opinido da ini podem ser i mais relevantes, e podem sofrer variagéo no futuro, acarretando em eventuais impactos em ativos e passivos do Fundo, estdo descritas a seguir:

1) Valor justo dos instrumentos financeiros: o valor justo dos instrumentos financeiros que ndo possuem suas cotagdes disponiveis ao mercado, por exemplo, Bolsa de Valores, sdo mensurados mediante utilizagéo de técnicas
de avaliagéo, sendo considerados métodos e premissas que se baseiam principalmente nas condi¢des de mercado e, também, nas informagcdes disponiveis, na data das demonstracdes financeiras. As politicas contabeis
descritas na nota explicativa 3.2 apresentam, informagdes detalhadas sobre "classificagéo dos instrumentos financeiros" e "mensuracéo dos ativos e passivos financeiros e reconhecimento das mudangas de valor justo".

3.8 Lucro (prejuizo) por cota
O lucro (prejuizo) por cota, apresentado na demonstracéo de resultado, é apurado considerando-se o lucro (prejuizo) do exercicio dividido pelo total de cotas do Fundo integralizadas ao final de cada exercicio.

4. Gerenciamento e riscos associados ao Fundo
4.1 Riscos associados ao Fundo
4.1.1 Risco de crédito

Os titulos publicos e/ou privados de divida que poderdo compor a carteira do Fundo estdo sujeitos a capacidade dos seus emissores em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal de suas dividas. Eventos
que afetam as condicdes financeiras dos emissores dos titulos, bem como alteragGes nas condicdes econdmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos
significativos em termos de pregos e liquidez dos ativos desses emissores. Mudancas na percepgdo da qualidade dos créditos dos emissores, mesmo que nao fundamentadas, poderéo trazer impactos nos precos dos titulos,
comprometendo também sua liquidez.
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Em milhares de reais, exceto guando mencionado o contrario

4.1.2 Fatores macroecondmicos relevantes

Variaveis exogenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situagdes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econdmica ou financeira que modifiquem a ordem
atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variacdes nas taxas de juros, eventos de desvalorizagdo da moeda e mudancas legislativas relevantes, poderao afetar
negativamente os precos dos ativos integrantes da carteira do Fundo e o valor das Cotas, bem como resultar (a) em alongamento do periodo de amortizagdo de Cotas e/ou de distribuicdo dos resultados do Fundo ou (b) na
liguidagao do Fundo, o que podera ocasionar a perda, pelos respectivos Cotistas, do valor de principal de suas aplicacdes. Nao sera devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, os Cotistas do Fundo, a Administradora e os
Coordenadores, qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer razdo, ou ainda, (c) caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de tais eventos. O Governo Federal
frequentemente intervém na economia do Pais e ocasionalmente realiza i o igni em suas politicas e normas, causando os mais diversos impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da economia
do Pais. As atividades do Fundo, sua situagao e poderao ser p de maneira relevante por modificagdes nas politicas ou normas que envolvam ou afetem fatores, tais como:

a. taxas de juros;

b. controles cambiais e restrigdes a remessas para o exterior;

c. flutuagdes cambiais;

d. inflagéo;

e. liquidez dos mercados financeiros e de capitais domésticos;

f. politica fiscal;

g. instabilidade social e politica; e

h. outros acontecimentos politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem.

A incerteza quanto a implementacdo de mudancas por parte do Governo Federal nas politicas ou normas que venham a afetar esses ou outros fatores pode contribuir para a incerteza econdmica no Brasil e para aumentar a
volatilidade do mercado de valores mobiliarios brasileiro e o mercado imobiliario. Desta maneira, os tos futuros na poderdo prejudicar as atividades do Fundo e os seus resultados, podendo
inclusive vir a afetar adversamente a rentabilidade dos Cotistas.

4.1.3 Risco de alteracdo da legislag&o aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas

Embora as regras tributérias relativas a Fundos de investimento imobiliarios estejam vigentes ha anos, néo existindo perspectivas de mudancas, existe o risco de tal regra ser modificada no contexto de uma eventual reforma
tributéria. Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criagéo de novos tributos, interpretagao diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogagéo de isencdes vigentes, sujeitando o
Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos nao previstos inicialmente.

4.1.4 Riscos juridicos

Além disso, o Fundo podera vir a ser parte em demandas judiciais relacionadas aos seus ativos, em especial, mas nao se limitando, em relagéo aos imdveis integrantes de sua carteira, tanto no polo ativo quanto no polo
passivo. A titulo exemplificativo, tais demandas judiciais poderiam envolver eventuais discussdes acerca do imento de indenizagdo em caso de desapropriacdo dos iméveis, disputas relacionadas a auséncia de
contratagdo e/ou renovagdo pelos locatarios dos iméveis dos seguros devidos nos termos dos contratos de locagdo e a obtengdo de indenizagdo no caso de ocorréncia de sinistros envolvendo os iméveis, entre outras. Em
virtude da reconhecida morosidade do sistema judiciario brasileiro, a resolugdo de eventuais demandas judiciais pode ndo ser alcangada em tempo razodvel, o que pode resultar em despesas adicionais para o Fundo, bem
como em atraso ou paralisagdo, ainda que parcial, do desenvolvimento dos negécios do Fundo, o que teria um impacto na rentabilidade do Fundo.

4.1.5 Risco de mercado

O valor dos ativos mobiliarios que integram a carteira do Fundo, pode aumentar ou diminuir de acordo com as flutuagdes de precos, cotacdes de mercado e eventuais avaliagoes realizadas em cumprimento a regulamentacao
aplicavel e/ou ao Regulamento. Em caso de queda do valor dos iméveis, os ganhos do Fundo decorrente de eventual alienagdo dos ativos mobiliarios, bem como o prego de negociagdo das Cotas de Fundos Imobiliarios e
CRI’s no mercado secundario poderao ser adversamente afetados.

4.1.6 Inexisténcia de garantia de eliminagao de riscos

A realizagao de investimentos no Fundo sujeita o investidor aos riscos aos quais o Fundo e a sua carteira estdo sujeitos, que poderdo acarretar perdas do capital investido pelos Cotistas no Fundo. O Fundo ndo conta com
garantias da Administradora ou de terceiros, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos - FGC, para redugéo ou eliminag&o dos riscos aos quais esta sujeito, e, consequentemente, aos quais 0s
Cotistas também poderao estar sujeitos. Em condi¢des adversas de mercado, referido sistema de gerenciamento de riscos podera ter sua eficiéncia reduzida. As eventuais perdas patrimoniais do Fundo ndo estao limitadas ao
valor do capital subscrito, de forma que os Cotistas podem ser futuramente chamados a aportar recursos adicionais no Fundo além de seus compromissos.

4.1.7 Risco tributéario

De acordo com a Lei n° 9.779, de 19 de janeiro de 1999, o Fundo de investimento imobilidrio que aplicar recursos em empreendimentos imobiliarios que tenham como incorporador, construtor ou sécio, cotista que detenha,
isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele relacionadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo Fundo, sujeitam-se a tributac&o aplicavel as pessoas juridicas, para fins de incidéncia
da tributagéo corporativa cabivel (IRPJ, CSLL, Contribui¢do ao Programa de Integragdo Social - PIS e COFINS).

4.1.8 Risco de liquidez

Como os Fundos de investimento imobiliario sdo uma modalidade de investimento ainda em desenvolvimento no mercado brasileiro, onde ainda ndo movimentam volumes significativos de recursos, seus investidores podem
ter dificuldades em realizar transagdes no mercado secundario. Nesse sentido, o investidor deve observar o fato de que os Fundos de investimentos imobilidrio s&o constituidos na forma de condominios fechados, ndo
admitindo o resgate de suas cotas, sendo quando da extingao do Fundo, fator este que pode influenciar na liquidez das cotas quando de sua eventual negociag&o no mercado secundario.

Mesmo sendo as Cotas objeto de negociagdo no mercado de bolsa, balcdo organizado e nédo organizado (particular), o investidor que adquirir as Cotas do Fundo devera estar consciente de que o investimento no Fundo
consiste em investimento de longo prazo.

Além disso, o risco de liquidez consiste também na eventualidade do Fundo n&o dispor de recursos suficientes para cumprir com seus compromissos nas datas previstas.

Para o gerenciamento do risco de liquidez, 0 Fundo mantém um nivel minimo de caixa como forma de assegurar a disponibilidade de recursos financeiros, monitora diariamente os fluxos de caixa previstos e realizados,
mantém aplicacdes financeiras com vencimentos diarios de modo a promover méaxima liquidez.

4.2 Gerenciamento de riscos
Os ativos do Fundo envolvem riscos ao setor a de des dos valores dos ativos mobiliarios, risco de liquidez, bem como risco de crédito relacionado aos ativos integrantes da carteira do Fundo.

4.2.1 Risco de crédito

A Administradora utiliza no gerenciamento desses riscos, sistemas e métricas para mitiga-los, com acompanhamento de uma equipe competente, contando também com o Comité de Precificagéo de Certificados de Recebiveis
Imobiliarios — CRI's e por meio de acompanhamento dos projetos nos empreendimentos investidos e de seus resultados, bem como a supervisao da avaliagdo dos investimentos em relacéo aos similares no mercado. Para o
gerenciamento do risco de liquidez, o Fundo mantém um nivel minimo de caixa como forma de assegurar a disponibilidade de recursos financeiros, monitora diariamente os fluxos de caixa previstos e realizados, mantém
aplicacdes financeiras com vencimentos diarios de modo a promover méaxima liquidez.

4.2.2 Risco de liquidez

Para o gerenciamento do risco de liquidez, o Fundo mantém um nivel minimo de caixa como forma de assegurar a disponibilidade de recursos financeiros, monitora diariamente os fluxos de caixa previstos e realizados,
mantém aplicacdes financeiras com vencimentos diarios de modo a promover méaxima liquidez.

4.2.3 Risco de mercado

Os processos e servigos operacionais so interligados e supervisionados por profissionais experientes no mercado financeiro e imobiliario. Além disso, a Administradora é responsavel pelo cumprimento das normas,
assegurando que as exigéncias legais e regulatérias s&o devidamente seguidas, permitindo uma atuacéo preventiva em relagéo aos riscos do Fundo.

Apesar dos métodos e pi internos emp os pela ini ndo ha qualquer tipo de garantia de eliminacéo de perdas aos cotistas.
5. Aplicagdes financeiras
As aplicacbes financeiras estéo representadas por:

51 De caréater ndo imobilirio

24/11/2023

(a) Cotas do Itati Soberano RF Simples LP FICFI
(b) Cotas do Itad VIP DI 10
(c) Letras financeiras do tesouro (LFT) 28
295
(a) Esta composto por cotas Ital Soberano RF Simples LP FICFI, que é administrado pelo Itati Unibanco S.A. O Fundo tem como objetivo acompanhar a variagdo do CDI através do investimento de, no minimo, 95% de seus
recursos em titulos ou operagdes atreladas a esse indicador. A carteira do fundo ser4 composta exclusivamente por titulos publicos federais e Bes comprc nestes titulos. O gestor podera realizar

operagdes com derivativos para fins de protegéo. Os investimentos realizados pelo fundo podem estar sujeitos as oscilagdes decorrentes da variagdo de pregos dos titulos que compdem a carteira.

(b) Esta composto por cotas do Itat VIP DI, que é administrado pelo Itad Unibanco S.A. O Fundo tem como objetivo acompanhar a variagdo do CDI através do investimento de, no minimo, 95% de seus recursos em titulos ou
operaces atreladas a esse indicador. A carteira do fundo ser4 composta exclusivamente por titulos publicos federais, Bes comprc nos titulos federais, depésitos a prazo e outros titulos de

ir e outras O gestor podera realizar operagdes com derivativos para fins de protegdo. Os investimentos realizados pelo fundo podem estar sujeitos as oscilagdes decorrentes da variagao de
precos dos titulos que compdem a carteira.

(c) Séo titulos plblicos federais que foram adquiridos com o objetivo de serem negociados, sendo contabilizados e ajustados diariamente pelo valor justo, onde os ganhos e as perdas realizados e néo realizados sobre esses
titulos s&o reconhecidos no resultado do periodo e tem seu vencimento em 01/03/2024.

5.2 De caréater imobiliario 24/11/2023
(a) Cotas de Fundos de investimento imobiliarios - Flls 3.788
(b) Acdes de companhias abertas 678

4.466
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Circulante

(a) Cotas em Fundos de Investimentos Imobiliarios s&o classificados como ativos financeiros para

ao custo de aquisicdo, tendo o seu valor ajustado mensalmente pela variacéo no

valor das cotas dos Fundos investidos do ultimo dia atil de cada més, divulgadas na B3, independente do volume de cotas negociado e para os Fundos que ndo possuem cotag&o na B3 o Fundo contabiliza estas aplicagdes a
valor justo por meio do resultado, tendo o seu valor ajustado mensalmente, com base no valor da cota divulgado pelo administrador do Fundo onde os recursos séo aplicados.".

Composicédo da carteira
As aplicacbes em Fundos de investimento imobiliario estdo compostas como a seguir:

Fundo

Existéncia Tipo de ativo Quantidade de Percentual das

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO THE ONE

LOGCP INTER FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

VECTIS JUROS REAL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fil

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO SUCCESPAR VAREJO

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIl REC RECEBIVEIS IMOBILIARIOS

MAUA CAPITAL HEDGE FUND FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

KILIMA VOLKANO RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO GREEN TOWERS

CSHG LOGISTICA - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fil

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIl RBR RENDIMENTO HIGH GRADE

VINCI IMOVEIS URBANOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

BTG PACTUAL LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

KINEA HIGH YIELD CRI FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fil

HABITAT RECEBIVEIS PULVERIZADOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO OURINVEST RENDA ESTRUTURADA
SANTANDER RENDA DE ALUGUEIS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO- Fil
Fundo de Investimento Imobilidrio Guardian Logistica

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIl BTG PACTUAL CORPORATE OFFICE FUND (*)
XP CREDITO IMOBILIARIO - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

GALAPAGOS RECEBIVEIS IMOBILIARIOS - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
VINCI CREDIT SECURITIES FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO VOTORANTIM LOGISTICA

SUNO LOG FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

SUNO FUNDO DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

RBR ALPHA MULTIESTRATEGIA REAL ESTATE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RB CAPITAL | FUNDO DE FUNDOS

JS REAL ESTATE MULTIGESTAO - FII

LOFT Il FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

BRPR CORPORATE OFFICES FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

JFL LIVING FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIl TORRE NORTE

POLO CREDITO IMOBILIARIO - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

RIZA AKIN FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fil

SANTANDER PAPEIS IMOBILIARIOS CDI FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
MORE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FIl FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
VALORA CRI CDI FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI

KINEA RENDIMENTOS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fll
OURINVEST JPP FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO- Fil

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO VBl RENDIMENTOS IMOBILIARIOS | Fll
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - BTG PACTUAL CREDITO IMOBILIARIO
RBR PLUS MULTIESTRATEGIA REAL ESTATE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
VALORA CRI INDICE DE PRECO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fll

AF INVEST CRI FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RECEBIVEIS IMOBILIARIOS

Legendas

(i) Quantidade nao apresentada em milhares de reais.
(*) Fundos administrados pela BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM

decontrole _investido  _cotas defidas  _cotas detidas 00 4% To
Néo 1 2.354 0,26% 202,00 476
Néo 4) 4.555 0,13% 85,43 389
Néo ) 3.561 0,02% 89,98 321
Néo (©)] 2.469 0,04% 116,61 289
Néo ) 2.081 0,01% 82,50 172
Néo ) 19.029 0,06% 8,50 162
Néo ) 1.780 0,15% 88,42 157
Néo 1 1.848 0,02% 81,79 151
Néo ) 892 0,00% 161,62 144
Néo ) 1.472 0,01% 86,48 127
Néo (©)] 14.601 0,05% 8,14 119
Néo (©)] 1.120 0,00% 99,09 111
Néo ) 1.061 0,01% 101,30 107
Néo ) 1.083 0,01% 88,08 95
Néo (©)] 1.223 0,11% 74,00 91
Néo (©)] 1.905 0,02% 47,50 90
Néo (©)] 9.461 0,02% 9,40 89
Néo (©)] 1.445 0,01% 60,00 87
Néo ] 906 0,01% 86,00 78
Néo ) 807 0,06% 87,25 70
Néo ) 8.433 0,05% 8,08 68
Néo 4) 600 0,03% 95,89 58
Néo (©)] 2.104 0,11% 26,96 57
Néo ) 627 0,02% 85,51 54
Néo () 683 0,00% 76,53 52
Néo ] 495 0,05% 75,98 38
Néo (©)] 516 0,00% 72,40 37
Néo (5) 791 0,01% 39,40 31
Néo (©)] 245 0,00% 60,40 15
Néo (5) 148 0,01% 74,03 11
Néo 1 a7 0,00% 126,00 6
Néo ] 73 0,00% 87,60 6
Néo @ 73 0,00% 85,54 6
Néo @) 60 0,00% 85,00 5
Néo ] a7 0,00% 86,90 4
Néo ) 342 0,00% 9,97 3
Néo ) 17 0,00% 101,82 2
Néo (©)] 23 0,00% 95,60 2
Néo ) 31 0,00% 79,50 2
Néo ) 179 0,00% 9,66 2
Néo ) 22 0,00% 91,40 2
Néo @ 7 0,00% 84,76 1
Néo ) 12 0,00% 95,50 1

(a) Avaliadas pelo seu respectivo valor patrimonial (com base nas cotaces obtidas juntos aos Administradores dos fundos). As demais sdo avaliadas pelo seu respectivo valor de mercado (com base nas cotagoes obtidas no

Boletim Diario de Informagdes da B3)

(1) Lajes Corporativas

(2) Titulos e valores mobiliarios de natureza imobiliaria

(3) Hibrido

(4) Logistica

(5) Residencial

Movimentacé&o do periodo

Ciséo ocorrida em 20 de novembro de 2023

Venda de cotas de fundos de investimento imobiliario (Flis)
Ajuste ao valor justo de cotas de fundos de investimento imobiliario (Flls)
Saldo em 24 de novembro de 2023

(b) Acbes de companhias abertas

3.831
(23)
(20)

As agdes de companhias abertas séo classificados como ativos financeiros para &0 e sdo ir ao custo de &o, tendo o seu valor ajustado pela variagao de cada dia, divulgada na B3,
independente do volume de a¢6es negociadas.
24/11/2023
Existénciade  Quantidade de % da agdes
Companhias controle acdes detidas detidas Valor da acéo Total
CYRELA BRAZIL REALTY S.A.EMPREEND E PART Nao 4.236 0,03% 20,58 87
EVEN CONSTRUTORA E INCORPORADORA S.A. Néo 5.496 0,06% 6,78 37
EZ TEC EMPREEND. E PARTICIPACOES S.A. Nao 3.906 0,09% 17,51 68
TRISUL S.A. N&o 22.832 0,67% 5,49 125
MELNICK DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO S.A. Nao 18.901 0,58% 4,31 82
SYN PROP E TECH S.A. Nao 396 0,01% 3,95 2
IGUATEMI S.A. Nao 12.573 0,04% 22,04 277
678

Movimentacé&o do periodo
Ciséo ocorrida em 20 de novembro de 2023 692
Ajuste ao valor justo de resultado de a¢des de companhias abertas (14)
Saldo em 24 de novembro de 2023 678
6. Encargos, taxa de administracéo, taxa de gestao e taxa de performance

24/11/2023

Taxa de administracéo

A Administragao recebe por seus servios de administragao, escrituragdo, tesouraria, custddia e controladoria, uma taxa de administragdo equivalente & soma dos seguintes montantes (“Taxa de Administragéo”): 0,20% (vinte
centésimos por cento) ao ano, & razéo de 1/12 (um doze avos), aplicado (a.1) sobre o valor contébil do patriménio liquido do Fundo; ou (a.2) caso as cotas do Fundo tenham integrado ou passado a integrar, no periodo,
indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderagédo que considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo Fundo, como por exemplo, o IFIX,
sobre o valor de mercado do Fundo, calculado com base na média diaria da cotacdo de fechamento das cotas de emissdo do Fundo no més anterior ao do pagamento da remuneracdo(“Base de Célculo da Taxa de
Administragao”), observado o valor minimo mensal de R$ 20, atualizado anualmente pela variagao do indice Geral de Pregos de Mercado, apurado e divulgado pela Fundagéo Getdlio Vargas — FGV (“IGP-M"), a partir do més
subsequente & data de funcionamento do Fundo perante a CVM, sendo certo que a Taxa de Administragéo ja contempla (b) os servicos de gestdo dos ativos integrantes da carteira do Fundo a ser pago a terceiros; e (c) os
servigos de escrituragdo das cotas do Fundo a ser pago a terceiros, no valor equivalente a até 0,05% (cinco centésimos por cento), a incidir sobre (c.1) o valor contabil do patriménio liquido do Fundo ou (c.2) sobre o valor de
mercado do Fundo caso a Taxa de Administracéo seja cobrada nos termos do item a.2 desse artigo, sujeito, contudo, a um minimo de R$ 5 mensais, valor este a ser corrigido anualmente pela variagao IGP-M a partir do més
subsequente a data de autorizagdo para funcionamento do Fundo. Para fins do valor minimo mensal estabelecido nos termos do item anterior, extraordinariamente serdo observados os seguintes valores minimos da Taxa de

Administracao:

a) De R$1 mensais nos primeiros 12 (doze) meses;
b) De R$ 10 mensais a partir do 13° (décimo terceiro) mé:
c) De R$ 20 mensais a partir do 25° (vigésimo quinto) més.
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A Taxa Total de Administracao sera calculada mensalmente por periodo vencido e paga até o 5° (quinto) dia til do més subsequente ao més em que os servicos forem prestados.

A gestora recebe por seus servigos uma taxa de administragao equivalente & soma dos seguintes montantes (“Taxa de Gest&o"): (a) 0,80% (oitenta centésimos por cento) ao ano, a razao de 1/12 (um doze avos), aplicado (a.1)
sobre o valor contéabil do patriménio liquido da classe; ou (a.2) caso as cotas da classe tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de incluséo que considerem a
liquidez das cotas e critérios de ponderagéo que considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo Fundo, como por exemplo, o IFIX, sobre o valor de mercado do Fundo, calculado com base na média diaria da cotagéo
de fechamento das cotas de emiss&o da classe no més anterior ao do pagamento da remuneracéo (“Base de Célculo da Taxa de Gest&o"), a partir do més subsequente a data de funcionamento da classe perante a CVM.

As datas de apurago da Taxa de Performance correspondem sempre ao (ltimo dia dos meses de junho e dezembro. E vedada a cobranga da Taxa de Performance quando o valor da cota do Fundo for inferior ao seu valor por
ocasido da (ltima cobranga efetuada.

7. Politica de distribuic&o dos resultados

O Fundo devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos resultados aulerldos apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco semestral encerrado em 30 de junho e 31 de
dezembro de cada ano. O resultado auferido num determinado periodo podera, a lusivo critério da considerando a opinido da Gestora, ser distribuido aos cotistas, mensalmente, sempre no 14° (décimo
quarto) dia Gtil do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo de antecipacdo dos rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo que eventual saldo cle resultado nao dlstrlbuldo como
antecipacado sera pago no 14° (décimo quarto) dia Util dos meses de fevereiro e agosto ou terd a destinacéo que Ihe der a assembleia geral de cotistas, com base em proposta e justifi pela
considerando a opinido da Gestora. O montante que (i) exceder a distribuigdo minima de 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos no semestre, nos termos da Lei n“ 8. 668/93 conlorme alterada, e (i) n&o seja
destinado & Reserva de Contingéncia podera ser, a critério da Gestora e da Administradora, investido em Aplicac6es Financeiras para posterior distribuicéo aos cotistas, ou reinvestido na aquisi¢do de Ativos Alvo.

O saldo de rendimentos a distribuir foi calculado como segue:

Rendimentos 24/11/2023
Prejuizo do periodo (53)
Prejuizo base caixa - art. 1, p.u., da lei 8.668/93 (oficio CVM 01/2014) 53]
Rendimentos apropriados 53)
8. Patriménio Liquido

8.1 Cotas integralizadas 24/11/2023

R$ Quantidade

Cotas de investimentos subscritas
Cotas de investimentos integralizadas

Valor por cota (valor expresso em reais)
8.2 Emisséo de novas cotas

O patriménio inicial do Fundo foi constituido mediante a incorporagéo de parcela do patriménio cindido do NAVI IMOBILIARIO TOTAL RETURN FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, inscrito
no CNPJ sob o n® 35.652.252/0001-80. N&o ha limitagdo a subscri¢do ou aquisi¢ao de cotas da classe por qualquer pessoa fisica ou juridica, brasileira ou estrangeira, inclusive empreendedor, incorporador, construtor ou o
loteador do solo.

Apbs a Primeira Emissao, eventuais novas emissdes de Cotas somente poderéo ocorrer mediante aprovacéo da Assembleia Especial de Cotistas, sem limitacéo de valor; ou mediante simples
deliberagdo do Administrador, desde que limitado ao Capital Autorizado para emiss&o de Cotas.

No periodo de 20 de novembro a 24 de novembro de 2023 n&do houve oferta piblica e integralizagéo de cotas.

9. Retorno sobre patriménio liquido
24/11/2023
Prejuizo do periodo (53)
Patriménio liquido inicial -
Retorno sobre patriménio liquido do Fundo (*) 0,00%
(*) Apurado considerando-se o lucro liquido (prejuizo) sobre o patriménio liquido inicial do Fundo adicionado das cotas ir deduzido das Oes e gastos com 40 de cotas, caso esses eventos tenham
ocorrido.
10. Encargos debitados ao Fundo
24/11/2023
Valores Percentual
Outras receitas (despesas operacionais) 19 0,40%
19 0,40%
Patriménio liquido médio do periodo 4.743

11. Tributagao

De acordo com a legislagéo em vigor, a Instrucdo Normativa RFB 1.585 de 31 de agosto de 2015, em seu artigo 36: Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelas carteiras dos fundos de investimento imobiliario, em
aplicagdes financeiras de renda fixa ou de renda variavel, sujeitam-se & incidéncia do imposto de renda na fonte de acordo com as mesmas normas previstas para as aplicagdes financeiras das pessoas juridicas.

De acordo com o artigo 37 da referida Instrugdo Normativa, os ganhos de capital e rendimentos auferidos na alienacéo ou no resgate de cotas dos fundos de investimento iliario por qualquer t ario, inclusive por
pessoa juridica isenta, sujeitam-se a aliquota de 20% (vinte por cento).

Ficam isentos do imposto de renda na fonte e na declaracéo anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelos fundos de investimento imobiliario cujas cotas sejam admitidas & negociacéo exclusivamente em
bolsas de valores ou no mercado de balcéo organizado, artigo 40 da IN 1.585.

12. Demandas judiciais

Nao ha registro de demandas judiciais, quer na defesa dos direitos dos cotistas, quer desses contra a administragdo do Fundo cuja probabilidade de perda para o Fundo seja possivel ou provavel.
13. Servicos de custodia e tesouraria

O servigo de tesouraria e escrituragao e custédia das cotas do Fundo sé&o prestados pela propria Administradora.

14 Partes relacionadas

Durante o periodo de 20 de novembro a 24 de novembro de 2023, o Fundo realizou transagdes com partes relacionadas descritas nas Notas 5, 6 e 13.

15. Demonstrativo ao valor justo

O Fundo aplica o CPC 46 e o artigo 7° da Instrugdo CVM n° 516/2011, para instrumentos financeiros e propriedades para investimento mensurados no balango patrimonial pelo valor justo, o que requer divulgagéo das
mensuracdes do valor justo pelo nivel da seguinte hierarquia de mensuracéo pelo valor justo:

- Nivel 1 - O valor justo dos instrumentos financeiros negociados em mercados ativos é baseado nos precos de mercado, cotados na data de balango. Um mercado é visto como ativo se os precos cotados estiverem pronta e

regularmente disponiveis a partir de uma Bolsa, distribuidor, corretor, grupo de G servico de pr 8o, ou agéncia reguladora, e aqueles pregos representam transagdes de mercado reais e que ocorrem
regularmente em bases puramente comerciais.

. Nivel 2 - O valor justo dos instrumentos financeiros que néo séo negociados em mercados ativos é determinado mediante o uso de técnica de 40. Essas técnicas maximi 0 uso dos dados adotados pelo mercado
onde esta disponivel e confiam o menos possivel nas estimativas especificas da entidade. Se todas as informagdes relevantes exigidas para o valor justo de um instrumento forem adotadas pelo mercado, o instrumento estara
incluido no Nivel 2.

. Nivel 3 - Se uma ou mais informagdes relevantes néo estiver baseada em dados adotados pelo mercado, o instrumento estara incluido no Nivel 3. As técnicas de avaliagdo especificas utilizadas para valorizar os instrumentos
financeiros e as propriedades para investimento incluem aquelas descritas no artigo 7° da Instrugdo CVM 516/11.

A tabela abaixo apresenta os ativos do Fundo mensurados pelo valor justo:

24/11/202:
Ativos Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Total
Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado
Cotas de fundo de renda fixa 267 - - 267
Letras financeiras do tesouro (LFT) 28 - - 28
Cotas de fundos de investimento imobiliario 3.499 289 - 3.788
Acdes de companhias abertas 678 - - 678
Total do ativo 4.472 289 4.761

As demonstracdes das mudancas das Letras financeiras do tesouro (LFT), Cotas de fundo de renda fixa, Cotas de fundos de investimento imobiliario, AcGes de companhias abertas e Certificados de receblvels imobili:
estdo demonstradas nas notas 5.1 e 5.2.

16. Outras informagdes

16.1 Em atendimento & Instrucdo CVM n° 381, de 14 de janeiro de 2003, informamos que o Fundo, no periodo de 20 de novembro a 24 de novembro de 2023, contratou a Ernst & Young Auditores Independentes S/S Ltda
somente para a prestacédo de servigos de auditoria das demonstragdes financeiras, n&do tendo a referida empresa prestado qualquer outro tipo de servigo ao Fundo.

16.2 A politica de divulgagéo de informacdes relativas ao Fundo inclui, entre outros, a divulgacédo mensal do valor patrimonial da cota, a rentabilidade do periodo e do patriménio do Fundo e a disponibilizagao aos cotistas de
informagdes peri6dicas, mensais, trimestrais e anuais na sede da a mantém servigo de atendimento aos cotistas em suas dependéncias e efetua a divulgagéo destas
informagdes em seu site.

16.3 E vedado a Administradora, no exercicio de suas atividades como gestora do patriménio do Fundo e utilizando os recursos ou ativos do mesmo, realizar operagdes com derivativos. Durante o periodo de 20 de
novembro a 24 de novembro de 2023, ndo foram realizadas operagdes com instrumentos financeiros derivativos.

16.4 Em 24 de novembro de 2023 as rubricas de negociagdo e intermediacdo de valores nos montantes de R$ 152 e (R$ 32) referem-se a valores a liquidar referente a negociacéo de cotas de fundos imobiliarios no
mercado organizado (B3).
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16.5

16.6

16.7

17.

O Instrumento Particulr de Alteracao do Fundo publicado em 24 de novembro de 2023, conforme aprovado no ambito da “Ata da Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas do Navi Imobiliario Total Return Fundo de
Investimento Imobiliario”, realizada em 20 de setembro de 2023, resolve:

(i) Substituir, no fechamento dos mercados no dia 24 de novembro de 2023, a partir da abertura dos mercados do dia 27 de novembro de 2023(“Data da Transferéncia”), utilizando por base a posicéo de fechamento do
Fundo em 23 de novembro de 2023 (“Data-Base”), o Atual Administrador do Fundo pelo Novo Administrador, que assumira a fungéo de administragéo, escrituragéo de Cotas e controladoria de passivo do Fundo.

(ii) substituir, a partir da Data da Transferéncia, da atual prestadora dos servicos de custddia, tesouraria e escrituracéo de cotas, controladoria e processamento de titulos e valores mobiliarios e distribuicéo de cotas,
pelo BANCO DAYCOVAL S.A., instituicdo financeira com sede na cidade de Sao Paulo, estado de S&o Paulo, na Avenida Paulista, n° 1.793, 2° andar, Bela Vista, CEP 01311-200, inscrita no CNPJ sob o n®
62.232.889/0001- 90;

(iii) substituir, a partir da Data da Transferéncia, o diretor do administrador responsavel pelas operagdes do Fundo, passando o Sr. Erick Warner de Carvalho, inscrito no CPF n® 277.646.538-61, a ser designado como
diretor do Novo Administrador responsavel pelas operacdes do Fundo, para responder civil e criminalmente pela administracéo, supervisao e acompanhamento do Fundo, bem como pela prestacéo de informagdes
relativas ao Fundo

(iv) Em atencao ao item (i), (ii) e (iii) acima, alterar o regulamento do Fundo, que segue consolidado na forma do Anexo | ao presente Instrumento de Alteracéo, de forma a: (a) incluir o Novo Administrador, bem como
0s novos prestadores de servigos elencados no item (i) acima; (b) retirar as mengdes ao Atual Administrador, seus meios de contato e endereco e inserir os dados do Novo Administrador; e (c) adequar as redagdes
necessarias aos padrdes do Novo Administrador.

Conforme Fato Relevante divulgado em 24 de novembro de 2023, a partir do dia 27 de novembro de 2023, o servico de escrituragdo das cotas do Fundo passara a ser prestado pela Nova Administradora, 0 BANCO
DAYCOVAL S.A., em substituicdo & Antiga Administradora, a BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, conforme previsto no Instrumento Particular de Alteragao do Regulamento (“IPA") publicado na
mesma data.

A CVM publicou a Resolugdo CVM n° 175/2022, bem como suas respectivas alteragdes que dispde sobre a constitui¢ao, o funcionamento e a divulgacéo de informagdes dos fundos de investimento e sobre a prestagao
de servigos para os fundos de investimento.

A alteragdes introduzidas pela nova resolugéo entrardo em vigor a partir de 2 de outubro de 2023, devendo todos os fundos de investimento em funcionamento ser adaptados até 31 de dezembro de 2024.

Em 31 de maio de 2023, a CVM publicou a Resolugédo CVM n° 184/2023, que dispde sobre as regras especificas para os fundos de investimento imobiliarios - Flls, sendo certo que esta Administradora seguira
acompanhando as evolugdes do novo marco regulatério.

Eventos subsequentes

Apbs 24 de novembro de 2023 e até a data da aprovacao das demonstracdes financeiras pela Administradora do Fundo, ndo ocorreram eventos que i de divulgacéo nas Oes financeiras.

Mayara Lopes Allan Haddid
Contadora Diretor
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