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OBJETIVO E POLÍTICA DE INVESTIMENTO

O objetivo do Fundo é proporcionar aos cotistas a 
valorização e a rentabilidade de suas cotas por meio de 
investimentos em aquisição de imóveis alvo, 
desenvolvimento de empreendimentos imobiliários de 
maneira a obter remuneração advinda da exploração 
dos ativos.

SOBRE O FUNDO

Gestor: Kilima Gestão de Recursos Ltda.

Público alvo: Público em Geral

Ticker: VJFD11 

ISIN: BRVJFDCTF008

Data de Início: 27/04/2015

Taxa de Administração: 0,25% a.a.

Taxa de Performance: Passa a ser cobrada 

em 01/01/2025

Prazo de duração: Indeterminado

Número de Cotas: 4.876.129,3195

Cota Patrimonial: R$ 136,34

PL Patrimonial: R$ 664,8 Milhões

Auditoria: Grant Thornton

ADMINISTRAÇÃO E CUSTÓDIA

Administrador: Singulare DTVM

CNPJ: 62.285.390/0001-40

Av. Brigadeiro Faria lima, nº 1355 - 15º

andar – Jardim Paulistano, São Paulo – SP

CEP 01452-919

https://www.singulare.com.br/

Custodiante: Singulare DTVM

R$ 0,75
Rendimento por cota distribuído em Janeiro/24

referente ao resultado do mês de Dezembro/23

6,8%
Dividend Yield Anualizado

R$ 136,34
Cota Patrimonial

R$ -
Cota de Mercado
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C O M E N T Á R I O  D O  G E S T O R
Em dezembro o Copom seguiu a sinalização e reduziu os juros em 50 pontos base, indicando que esse ritmo de cortes 
persistirá. A consolidação de um cenário Internacional mais construtivo, contribui de maneira importante para um 
recuo da curva de juros no Brasil de forma que a curva de juros no mercado futuro já precifica uma taxa na casa dos 
9,0% no segundo semestre de 2024.  Neste cenário, o Ibovespa registrou alta de 5,4%, o dólar teve uma queda de 1,9%, 
e benchmarks de Renda Fixa superaram o CDI. 

No acumulado do ano, o destaque fica para o Ibovespa, que atingiu novo recorde aos 134.185 pontos (+22,3%), e o Pré-
Fixado de 5 anos, com rendimento de 25,4%. A perspectiva para os ativos brasileiros é de continuidade do rali, 
prevendo um início de ano forte, sustentando a tendência observada em novembro e dezembro, com uma entrada 
expressiva de recursos para a bolsa.

Quanto à dinâmica inflacionária e de juros, o Brasil tem experimentado uma inflação benigna nos últimos meses, com 
surpresas positivas em relação às expectativas. Em linha com as projeções do mercado, o IPCA encerrou 2023 em 
4,62%, dentro do limite superior da meta e em seu menor nível desde 2020. Entretanto, a discussão sobre mudanças 
na meta fiscal para 2024 impacta as expectativas inflacionárias, podendo tornar a redução adicional da inflação mais 
desafiadora. 

O desempenho dos fundos imobiliários também foi destaque. O IFIX apresentou alta de 4,25% em dezembro, 
fechando o ano na maior pontuação desde 2020 e na máxima histórica com retorno positivo de 15,49% em 2023. Em 
termos setoriais, os fundos de Shoppings, Logística, e Agências, principalmente, apresentaram bons resultados, tanto 
nos rendimentos quanto na variação do preço da cota. Os fundos de CRI apresentaram resultados mais modestos, 
ainda com carrego interessante, mas menor variação de preço.

No mês de dezembro, o FII VJFD distribuiu R$ 0,75 por cota. O valor distribuído representa um dividend yield 

anualizado (DY) de 6,8% a.a. isento de impostos em relação a cota patrimonial.
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A T I V I D A D E S  E M  E X E C U Ç Ã O

• Visita dos imóveis do fundo;

• Estudo de alavancagem do fundo;

• Estudo de possíveis oportunidades de ativos para distribuição geográfica;

• Estudo de aquisição de novos ativos;
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D E M O N S T R A Ç Ã O  D E  R E S U L T A D O  M E N S A L

Resultado Jul/23 (R$) Ago/23 (R$) Set/23 (R$) Out/23 (R$) Nov/23 (R$) Dez/23 (R$) Acumulado 
2S23

Receita Ativos 3.863.296 3.863.404 3.919.690 3.918.272 3.903.036 3.908.701 23.376.401
Imóveis 3.851.262 3.856.890 3.854.758 3.860.440 3.860.823 3.868.191 23.152.366
Receita Compromissada 12.033 6.513 9.252 8.331 7.329 6.993 50.452

Despesas Totais (80.831) (81.738) (88.199) (89.362) (213.321) (146.871) (700.324)

Taxa de Administração (62.321) (62.299) (68.260) (69.156) (75.099) (71.527) (408.661)

Outras Despesas (18.511) (19.439) (19.940) (20.206) (138.222) (75.344) (291.663)

Resultado 3.782.464 3.781.666 3.831.490 3.828.910 3.689.715 3.761.830 22.676.076

Distribuição 3.608.336 3.608.336 3.657.096 3.657.096 4.376.277 3.657.097 22.564.239
Distribuição/cota (KIVO11) 0,74 0,74 0.75 0.75 0,90 0.75 4,63

C O M P O S I Ç Ã O  D A  R E C E I T A  P O R  C I D A D E

W W W . K I L I M A . C O M . B R Pag. 3

Juiz de Fora-40%

Uberlândia-11%
Uberaba-9%

Barbacena-8%

Cataguases-7%

Leopoldina-3%

Viçosa-3%

Além Paraíba-3%

Patrocínio-3%

Araguari-3%

Araxá-3%

Monte Carmelo-2%

Patos de Minas-2%

São João Del Rey-2%
Ubá-1%

Visconde de Rio 
Branco-1%

Rio Pomba-1%

CIDADE PERCENTUAL

Juiz de Fora 40%

Uberlândia 11%

Uberaba 9%

Barbacena 8%

Cataguases 7%

Leopoldina 3%

Viçosa 3%

Além Paraíba 3%

Patrocínio 3%

Araguari 3%

Araxá 3%

Monte Carmelo 2%

Patos de Minas 2%

São João Del Rey 2%

Ubá 1%
Visconde de Rio 

Branco
1%

Rio Pomba 1%
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C A R T E I R A  C O N S O L I D A D A

Ativo Locatário Cidade UF
Área 

Construida
(m²)

Aluguel (R$) Participação Vacância Classificação

CD Zona da Mata Grupo Bahamas Juiz de Fora MG 39.275,0 550.000 100% 0% Logistico

Loja 2-BHM MIX Grupo Bahamas Juiz de Fora MG 4.459,6 150.000 100% 0% Varejo Alimentício

Loja 7-BHM MIX Grupo Bahamas Juiz de Fora MG 12.854,6 160.000 100% 0% Varejo Alimentício

Loja12-BHM MIX Grupo Bahamas Juiz de Fora MG 4.407 100.000 100% 0% Varejo Alimentício

Loja14-BHM MIX Grupo Bahamas Cataguases MG 2.900 100.000 100% 0% Varejo Alimentício

Loja17-BHM MIX Grupo Bahamas Ubá MG 2.556,5 30.000 100% 0% Varejo Alimentício

Loja 18-BHM MIX Grupo Bahamas Juiz de Fora MG 2.285,8 50.000 100% 0% Varejo Alimentício

Loja 20-BHM MIX Grupo Bahamas Juiz de Fora MG 1.914,9 65.000 100% 0% Varejo Alimentício

Loja 23-BHM MIX Grupo Bahamas Além Paraíba MG 3.971,1 120.000 100% 0% Varejo Alimentício

Loja 25-BHM MIX Grupo Bahamas Juiz de Fora MG 6.048,0 100.000 100% 0% Varejo Alimentício

Loja 26-BHM MIX Grupo Bahamas Juiz de Fora MG 7.566,4 220.000 100% 0% Varejo Alimentício

Loja 27-BHM MIX Grupo Bahamas São João Del 
Rey MG 5.277,8 60.000 100% 0% Varejo Alimentício

Loja 28-BHM MIX Grupo Bahamas Barbacena MG 14.247,5 300.000 100% 0% Varejo Alimentício

Loja 30-BHM MIX Grupo Bahamas Cataguases MG 8.721,0 150.000 100% 0% Varejo Alimentício

Loja 33-BHM MIX Grupo Bahamas Uberlândia MG 4.418,4 70.000 100% 0% Varejo Alimentício

Loja 35-BHM MIX Grupo Bahamas Leopoldina MG 7.802,2 130.000 100% 0% Varejo Alimentício

Loja 36-BHM MIX Grupo Bahamas Uberlândia MG 10.937,8 70.000 100% 0% Varejo Alimentício

Loja 38-BHM MIX Grupo Bahamas Uberlândia MG 6.980,4 70.000 100% 0% Varejo Alimentício

Loja 44-BHM MIX Grupo Bahamas Uberaba MG 6.604,1 120.000 100% 0% Varejo Alimentício

Loja 46-BHM MIX Grupo Bahamas Viçosa MG 4.994,1 130.000 100% 0% Varejo Alimentício

Loja 47-BHM MIX Grupo Bahamas Uberlândia MG 6.454,5 120.000 100% 0% Varejo Alimentício

Loja 48-BHM MIX Grupo Bahamas Juiz de Fora MG 9.331,2 150.000 100% 0% Varejo Alimentício

Loja 49-BHM MIX Grupo Bahamas Uberaba MG 5.490,0 100.000 100% 0% Varejo Alimentício

Loja 50-BHM MIX Grupo Bahamas Patrocínio MG 8.714,9 100.000 100% 0% Varejo Alimentício
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C A R T E I R A  C O N S O L I D A D A

Ativo Locatário Cidade UF
Área 

Construida
(m²)

Aluguel 
(R$) Participação Vacância Classificação

Loja 52-BHM MIX Grupo Bahamas Araguari MG 10.000,0 100.000 100% 0% Varejo Alimentício

Loja 53-BHM MIX Grupo Bahamas Uberaba MG 8.090,0 100.000 100% 0% Varejo Alimentício

Loja 58-BHM MIX Grupo Bahamas Monte 
Carmelo MG 4.992,3 70.000 100% 0% Varejo Alimentício

Loja 64-BHM MIX Grupo Bahamas Uberlândia MG 8.164,1 100.000 100% 0% Varejo Alimentício

Loja 65-BHM MIX Grupo Bahamas Araxá MG 7.803,7 100.000 100% 0% Varejo Alimentício

Loja 66-BHM MIX Grupo Bahamas Patos de 
Minas MG 6.875,8 70.000 100% 0% Varejo Alimentício

Loja 67-BHM MIX Grupo Bahamas Uberaba MG 3.421,9 10.000 100% 0% Varejo Alimentício

Loja 75-BHM MIX Grupo Bahamas Visconde de 
Rio Branco MG 4.701,5 30.000 100% 0% Varejo Alimentício

Loja 79-BHM MIX 
Express Grupo Bahamas Rio Pomba MG 4.463,4 30.000 100% 0% Varejo Alimentício

Terreno 1 - Juiz de Fora MG - - 100% 0% Terreno

Terreno 2 - Juiz de Fora MG - - 100% 0% Terreno

Terreno 3 - Juiz de Fora MG - - 100% 0% Terreno

Terreno 4 - Uberlândia MG - - 100% 0% Terreno

Terreno 5 - Juiz de Fora MG - - 100% 0% Terreno

Terreno 6 - Araxá MG - - 100% 0% Terreno

Caixa Caixa - 4.768.095
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D E S C R I Ç Ã O  D O S  A T I V O S
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BHM MIX – LOJA 12

BHM MIX  – LOJA 14

BHM MIX  – LOJA 7

BHM MIX  – LOJA 2

CD ZONA DA MATA

• Operação de contrato atípico de atacarejo do grupo Bahamas MIX

• Endereço: Rodovia BR-040, Km 780

• Área Construída: 39.275 m²

• Área do terreno: 371.556 m²

• Categoria: Varejo

• Operação de contrato atípico de atacarejo do grupo Bahamas MIX

• Endereço: Rua Bernardo Mascarenhas, nº 1.072 e 1074

• Área Construída: 4.407 m²

• Área do terreno: 6.789 m²

• Categoria: Varejo

• Operação de contrato atípico de atacarejo do grupo Bahamas MIX

• Endereço: Rua Doardino Longo, nº 669

• Área Construída: 12.854,6 m²

• Área do terreno: 22.581 m²

• Categoria: Varejo

• Operação de contrato atípico de atacarejo do grupo Bahamas MIX

• Endereço:  Rua José Lourenço, nº 710

• Área Construída: 4.459,6 m²

• Área do terreno: 20.391 m²

• Categoria: Varejo

• Operação de contrato atípico de atacarejo do grupo Bahamas MIX

• Endereço: Avenida Veríssimo Mendonça nº 255

• Área Construída: 2.900 m²

• Área do terreno: 2.758 m²

• Categoria: Varejo

MG – Juiz de Fora

Logístico

Contrato atípico

MG – Juiz de Fora

Supermercado

Contrato atípico

MG – Juiz de Fora

Supermercado

Contrato atípico

MG – Juiz de Fora

Supermercado

Contrato atípico

MG – Cataguases

Supermercado

Contrato atípico

Acesse a Localização

Acesse a Localização

Acesse a Localização

Acesse a Localização

Acesse a Localização
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https://www.google.com.br/maps/place/Bahamas+-+Centro+de+Distribui%C3%A7%C3%A3o/@-21.703454,-43.4523975,17z/data=!3m1!4b1!4m6!3m5!1s0x989f1b7687a029:0x98e3d23de3a28e3f!8m2!3d-21.703459!4d-43.4498226!16s%2Fg%2F1ptxpfbhn?entry=ttu
https://www.google.com/maps/place/Bahamas+S%C3%A3o+Pedro/@-21.7706343,-43.3785348,289m/data=!3m1!1e3!4m6!3m5!1s0x989b97da729fe7:0x27f4bf716b0984d7!8m2!3d-21.7704278!4d-43.3781842!16s%2Fg%2F1tcxwg43?entry=ttu
https://www.google.com/maps/@-21.7233262,-43.3947746,144m/data=!3m1!1e3?entry=ttu
https://www.google.com/maps/place/Bahamas+Mix+F%C3%A1brica/@-21.7425035,-43.3736314,289m/data=!3m1!1e3!4m15!1m8!3m7!1s0x989c6385d91517:0x96d08ebbf9fe991b!2sR.+Bernardo+Mascarenhas,+1068+-+F%C3%A1brica,+Juiz+de+Fora+-+MG,+36080-001!3b1!8m2!3d-21.742785!4d-43.372588!16s%2Fg%2F11gf9mskqn!3m5!1s0x989da14c0dcb93:0x673943bbe9809aa9!8m2!3d-21.742693!4d-43.372726!16s%2Fg%2F11h59p8d8x?entry=ttu
https://www.google.com/maps/place/Bahamas+Mix+Cataguases/@-21.3976297,-42.695836,579m/data=!3m1!1e3!4m15!1m8!3m7!1s0xa2d0898ec4c775:0x8e1941a36f990ef!2sAv.+Ver%C3%ADssimo+Mendon%C3%A7a,+255+-+Beira+Rio,+Cataguases+-+MG,+36772-022!3b1!8m2!3d-21.3976347!4d-42.6932557!16s%2Fg%2F11hcz0mbz6!3m5!1s0xa2d089f438e245:0x1176622816e7e25f!8m2!3d-21.3960651!4d-42.694137!16s%2Fg%2F1tks7jtw?entry=ttu


D E S C R I Ç Ã O  D O S  A T I V O S
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BHM MIX  – LOJA 23

BHM MIX  – LOJA 25

BHM MIX  – LOJA 20

BHM MIX  – LOJA 18

BHM MIX  – LOJA 17

• Operação de contrato atípico de atacarejo do grupo Bahamas MIX

• Endereço: Avenida dos Ex-Combatentes nº 658

• Área Construída: 2.556,5 m²

• Área do terreno: 4.774,5 m²

• Categoria: Varejo

• Operação de contrato atípico de atacarejo do grupo Bahamas MIX

• Endereço: Av. Dr. Ricardo Grimaldo Estides, nº 200

• Área Construída: 3.971,1 m²

• Área do terreno: 4.097,6 m²

• Categoria: Varejo

• Operação de contrato atípico de atacarejo do grupo Bahamas MIX

• Endereço: Rua Martins Barbosa, nº 738

• Área Construída: 1.914,9 m²

• Área do terreno: 5.084,1 m²

• Categoria: Varejo

• Operação de contrato atípico de atacarejo do grupo Bahamas MIX

• Endereço:. Rua Diomar Monteiro nº 126

• Área Construída: 2.285,9 m²

• Área do terreno: 2.604,0 m²

• Categoria: Varejo

• Operação de contrato atípico de atacarejo do grupo Bahamas MIX

• Endereço: Rua Dr. Costa Reis, nº 667

• Área Construída: 6.048,0 m²

• Área do terreno: 16.903,0 m²

• Categoria: Varejo

MG – Ubá

Supermercado

Contrato atípico

MG – Juiz de Fora

Supermercado

Contrato atípico

MG – Juiz de Fora

Supermercado

Contrato atípico

MG – Além Paraíba

Supermercado

Contrato atípico

MG – Juiz de Fora

Supermercado

Contrato atípico

Acesse a Localização

Acesse a Localização

Acesse a Localização

Acesse a Localização

Acesse a Localização
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https://www.google.com/maps/place/Bahamas+Mix/@-21.1138936,-42.9576713,172m/data=!3m1!1e3!4m15!1m8!3m7!1s0xa31bedce12f5d7:0x685399b72a2eed53!2sAv.+dos+Ex-Combatentes,+658+-+Uba,+Ub%C3%A1+-+MG,+36500-000!3b1!8m2!3d-21.1138459!4d-42.9570248!16s%2Fg%2F11c43z_7gy!3m5!1s0xa31bec2715df7f:0xc6e9d9d8415f22f7!8m2!3d-21.1137564!4d-42.9568233!16s%2Fg%2F11b6hv8ncx?entry=ttu
https://www.google.com/maps/place/R.+Diomar+Monteiro,+126+-+Grama,+Juiz+de+Fora+-+MG,+36048-310/@-21.690926,-43.3488803,121m/data=!3m1!1e3!4m6!3m5!1s0x989d5e1cb7d185:0xa6419035aac5e45!8m2!3d-21.6907796!4d-43.3484879!16s%2Fg%2F11cs827s4y?entry=ttu
https://www.google.com/maps/place/Bahamas+Mix+JF+Benfica/@-21.6904237,-43.4413537,243m/data=!3m1!1e3!4m15!1m8!3m7!1s0x989e5400ffc1a3:0xc899256e72439b4d!2sR.+Martins+Barbosa,+738+-+Benfica,+Juiz+de+Fora+-+MG,+36090-300!3b1!8m2!3d-21.6904778!4d-43.4406232!16s%2Fg%2F11f120w6by!3m5!1s0x989f1d42781b69:0x623a2579a96c2f32!8m2!3d-21.690509!4d-43.4404322!16s%2Fg%2F1ptw70nyh?entry=ttu
https://www.google.com/maps/place/Bahamas+Al%C3%A9m+Para%C3%ADba/@-21.8806405,-42.6959422,686m/data=!3m1!1e3!4m6!3m5!1s0xa2a8139bd560ef:0x1031cd726c5b0137!8m2!3d-21.8812113!4d-42.6937576!16s%2Fg%2F11g69757b8?entry=ttu
https://www.google.com.br/maps/place/Bahamas+Teixeiras/@-21.7907594,-43.360761,429m/data=!3m1!1e3!4m15!1m8!3m7!1s0x989b04f368ad07:0x50e65d7722120b8!2sR.+Dr.+Costa+Reis,+849+-+Ipiranga,+Juiz+de+Fora+-+MG,+36032-580!3b1!8m2!3d-21.7911259!4d-43.3605!16s%2Fg%2F11hbgq70s3!3m5!1s0x989b049337e973:0xc160f17e60fd3513!8m2!3d-21.7912673!4d-43.3601837!16s%2Fg%2F11bx1b__40?entry=ttu


D E S C R I Ç Ã O  D O S  A T I V O S
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BHM MIX  – LOJA 30

BHM MIX  – LOJA 33

BHM MIX  – LOJA 28

BHM MIX  – LOJA 27

BHM MIX  – LOJA 26

• Operação de contrato atípico de atacarejo do grupo Bahamas MIX

• Endereço: Av. Deusdedith, nº 4.992

• Área Construída: 7.556,4 m²

• Área do terreno: 14.736,7 m²

• Categoria: Varejo

• Operação de contrato atípico de atacarejo do grupo Bahamas MIX

• Endereço: Praça Manoel Inácio Peixoto, nº 96

• Área Construída: 8.721,0 m²

• Área do terreno: 13.182,9 m²

• Categoria: Varejo

• Operação de contrato atípico de atacarejo do grupo Bahamas MIX

• Endereço: Rua Marechal Floriano Peixoto, nº 359

• Área Construída: 14.247,5 m²

• Área do terreno: 28.887,0 m²

• Categoria: Varejo

• Operação de contrato atípico de atacarejo do grupo Bahamas MIX

• Endereço:. Avenida Leite de Castro, nº 1.150

• Área Construída: 5.277,8 m²

• Área do terreno: 6.757,4 m²

• Categoria: Varejo

• Operação de contrato atípico de atacarejo do grupo Bahamas MIX

• Endereço: Av. Cleanto Vieira Gonçalves nº 600

• Área Construída: 4.418,4 m²

• Área do terreno: 6.039,3 m²

• Categoria: Varejo

MG – Juiz de Fora

Supermercado

Contrato atípico

MG – S. J. Del Rey

Supermercado

Contrato atípico

MG – Barbacena

Supermercado

Contrato atípico

MG – Cataguases

Supermercado

Contrato atípico

MG – Uberlândia

Supermercado

Contrato atípico

Acesse a Localização

Acesse a Localização

Acesse a Localização

Acesse a Localização

Acesse a Localização
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https://www.google.com.br/maps/place/Bahamas+Mix+JF/@-21.815724,-43.3762383,361m/data=!3m1!1e3!4m14!1m7!3m6!1s0x989a6679512ae7:0xa0b8bee737323487!2sBahamas+Mix+JF!8m2!3d-21.8159954!4d-43.3750209!16s%2Fg%2F1yfjpfh6n!3m5!1s0x989a6679512ae7:0xa0b8bee737323487!8m2!3d-21.8159954!4d-43.3750209!16s%2Fg%2F1yfjpfh6n?entry=ttu
https://www.google.com.br/maps/place/Bahamas+S.J.D.R/@-21.1197857,-44.2481764,609m/data=!3m1!1e3!4m15!1m8!3m7!1s0xa1c7d825efaf61:0xca38b97baf6ea55e!2sAv.+Leite+de+Castro,+1150+-+F%C3%A1bricas,+S%C3%A3o+Jo%C3%A3o+del+Rei+-+MG,+36301-180!3b1!8m2!3d-21.1197676!4d-44.2461801!16s%2Fg%2F11s9wqmw95!3m5!1s0xa1c7d7869243a1:0xc7278874bed9f596!8m2!3d-21.1198057!4d-44.2465688!16s%2Fg%2F1tkbzfvv?entry=ttu
https://www.google.com.br/maps/place/Bahamas+Mix+Barbacena/@-21.2132094,-43.7743628,512m/data=!3m1!1e3!4m6!3m5!1s0xa2205e073f4471:0x89e008997308f6a2!8m2!3d-21.2129077!4d-43.7717789!16s%2Fg%2F11b6hw_l7r?entry=ttu
https://www.google.com.br/maps/place/Bahamas+Cataguases+Centro/@-21.3837758,-42.6940448,723m/data=!3m1!1e3!4m15!1m8!3m7!1s0xa2d09421a7d439:0x85f6b8cac2e43f22!2sPra%C3%A7a+Manoel+In%C3%A1cio+Peixoto,+96+-+Vila+Dom+LOPES,+Cataguases+-+MG,+36770-073!3b1!8m2!3d-21.383718!4d-42.692753!16s%2Fg%2F11h194d08t!3m5!1s0xa2d0c655555521:0xe43fc0aaa73960bd!8m2!3d-21.384359!4d-42.692529!16s%2Fg%2F11bycjkl96?entry=ttu
https://www.google.com.br/maps/place/Bahamas+Santa+Rosa+Uberl%C3%A2ndia/@-18.8890851,-48.2823532,309m/data=!3m1!1e3!4m15!1m8!3m7!1s0x94a4442cf510b515:0xc3ddb892e4f024c9!2sAv.+Cleanto+Vieira+Gon%C3%A7alves,+600+-+Santa+Rosa,+Uberl%C3%A2ndia+-+MG,+38401-721!3b1!8m2!3d-18.8890108!4d-48.2815877!16s%2Fg%2F11fx2twqx2!3m5!1s0x94a4442c5bd002ef:0xe2cbc804a28d5584!8m2!3d-18.8893363!4d-48.2818817!16s%2Fg%2F1q62hcvy4?entry=ttu


D E S C R I Ç Ã O  D O S  A T I V O S

W W W . K I L I M A . C O M . B R

BHM MIX  – LOJA 44

BHM MIX  – LOJA 46

BHM MIX  – LOJA 38

BHM MIX  – LOJA 36

BHM MIX  – LOJA 35

• Operação de contrato atípico de atacarejo do grupo Bahamas MIX

• Endereço: Rua Maria do Carmo Sales, nº 333

• Área Construída: 7.802,2 m²

• Área do terreno: 14.000 m²

• Categoria: Varejo

• Operação de contrato atípico de atacarejo do grupo Bahamas MIX

• Endereço: Avenida Nossa Senhora do Desterrro, nº 1841

• Área Construída: 6.604,1 m²

• Área do terreno: 10.756,9 m²

• Categoria: Varejo

• Operação de contrato atípico de atacarejo do grupo Bahamas MIX

• Endereço: Avenida Angelino Favato, nº 461

• Área Construída: 6.980,4 m²

• Área do terreno: 5.119,6 m²

• Categoria: Varejo

• Operação de contrato atípico de atacarejo do grupo Bahamas MIX

• Endereço:. Avenida Rondon Pacheco, nº 4.800

• Área Construída: 10.937,8 m²

• Área do terreno: 5.712,6 m²

• Categoria: Varejo

• Operação de contrato atípico de atacarejo do grupo Bahamas MIX

• Endereço: Rodovia BR-482, s/nº

• Área Construída: 4.994,1 m²

• Área do terreno: 15.626 m²

• Categoria: Varejo

MG – Ubá

Supermercado

Contrato atípico

MG – Juiz de Fora

Supermercado

Contrato atípico

MG – Além Paraíba

Supermercado

Contrato atípico

MG – Juiz de Fora

Supermercado

Contrato atípico

MG – Juiz de Fora

Supermercado

Contrato atípico

Acesse a Localização

Acesse a Localização

Acesse a Localização

Acesse a Localização

Acesse a Localização
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https://www.google.com.br/maps/place/R.+Maria+do+Carmo+S%C3%A1les,+333+-+Meia+Laranja,+Leopoldina+-+MG,+36700-000/@-21.5269605,-42.6355681,511m/data=!3m1!1e3!4m6!3m5!1s0xa2cea937bd3835:0xf791d9e97335b221!8m2!3d-21.5268676!4d-42.6337096!16s%2Fg%2F11h_kkdsbg?entry=ttu
https://www.google.com.br/maps/place/Bahamas+Rondon+Uberl%C3%A2ndia/@-18.9060783,-48.2613773,218m/data=!3m1!1e3!4m15!1m8!3m7!1s0x94a445bd356b244f:0xb7823fcc3efe858!2sAv.+Rondon+Pacheco,+4800+-+Tibery,+Uberl%C3%A2ndia+-+MG,+38405-142!3b1!8m2!3d-18.905975!4d-48.260607!16s%2Fg%2F11c43srhhw!3m5!1s0x94a445bd32f53613:0x2ec65624f0fecd77!8m2!3d-18.9059811!4d-48.260601!16s%2Fg%2F11b8r7hyhq?entry=ttu
https://www.google.com.br/maps/place/Av.+Angelino+Favato,+461+-+Granada,+Uberl%C3%A2ndia+-+MG,+38410-012/@-18.9443558,-48.2359567,260m/data=!3m1!1e3!4m6!3m5!1s0x94a44ffe7ccf066d:0xbacf8f4d5ea0c9c7!8m2!3d-18.9447378!4d-48.2349594!16s%2Fg%2F11f390qwns?entry=ttu
https://www.google.com.br/maps/place/Av.+Nossa+Senhora+do+Desterro,+1841+-+Para%C3%ADso,+Uberaba+-+MG,+38082-320/@-19.7434195,-47.9004395,731m/data=!3m2!1e3!4b1!4m6!3m5!1s0x94bacfb73b3bdfc1:0x8a1e25768ba7b9d8!8m2!3d-19.7434246!4d-47.8978646!16s%2Fg%2F11gd20zz94?entry=ttu
https://www.google.com.br/maps/place/Bahamas+Mix+Vi%C3%A7osa/@-20.7372545,-42.881864,305m/data=!3m1!1e3!4m6!3m5!1s0xa367ccf8011ef3:0x1f79328092e2ca25!8m2!3d-20.7372276!4d-42.880856!16s%2Fg%2F11fhn0httj?entry=ttu


D E S C R I Ç Ã O  D O S  A T I V O S

W W W . K I L I M A . C O M . B R

BHM MIX  – LOJA 50

BHM MIX  – LOJA 52

BHM MIX  – LOJA 49

BHM MIX  – LOJA 48

BHM MIX  – LOJA 47

• Operação de contrato atípico de atacarejo do grupo Bahamas MIX

• Endereço: Av. Imbaúbas, s/ nº

• Área Construída: 6.454,5 m²

• Área do terreno: 9.600,0 m²

• Categoria: Varejo

• Operação de contrato atípico de atacarejo do grupo Bahamas MIX

• Endereço: Avenida Faria Pereira, nº 3.225

• Área Construída: 8.714,9 m²

• Área do terreno: 12.817,6 m²

• Categoria: Varejo

• Operação de contrato atípico de atacarejo do grupo Bahamas MIX

• Endereço: Av. Dep. José Marcos Cherem, nº 2300

• Área Construída: 5.490,0 m²

• Área do terreno: 10.638,4 m²

• Categoria: Varejo

• Operação de contrato atípico de atacarejo do grupo Bahamas MIX

• Endereço: Rua Álvaro José Rodrigues, nº 1200

• Área Construída: 9.331,2 m²

• Área do terreno: 10.273,1 m²

• Categoria: Varejo

• Operação de contrato atípico de atacarejo do grupo Bahamas MIX

• Endereço: Rua Augusto Chagas, nº 1.100

• Área Construída: 10.000,0 m²

• Área do terreno: 13.169.95 m²

• Categoria: Varejo

MG – Uberlândia

Supermercado

Contrato atípico

MG – Juiz de Fora

Supermercado

Contrato atípico

MG – Uberaba

Supermercado

Contrato atípico

MG – Patrocinio

Supermercado

Contrato atípico

MG – Araguari

Supermercado

Contrato atípico

Acesse a Localização

Acesse a Localização

Acesse a Localização

Acesse a Localização

Acesse a Localização
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https://www.google.com.br/maps/place/Bahamas+Mix+Planalto/@-18.929357,-48.3233797,260m/data=!3m1!1e3!4m15!1m8!3m7!1s0x94a443810cf05517:0x4958f5d1438dbc06!2sAv.+Imba%C3%BAba,+1800+-+Planalto,+Uberl%C3%A2ndia+-+MG,+38413-108!3b1!8m2!3d-18.9297787!4d-48.3230352!16s%2Fg%2F11hcx9933w!3m5!1s0x94a44380025ede97:0x7724b488a32ee249!8m2!3d-18.9295139!4d-48.3228645!16s%2Fg%2F11f3jd4ydd?entry=ttu
https://www.google.com.br/maps/place/Bahamas+Mix+S%C3%A3o+Pedro/@-21.7765313,-43.3905202,361m/data=!3m1!1e3!4m14!1m7!3m6!1s0x989bc7b41a6075:0x6396b710e5f53624!2sR.+%C3%81lvaro+Jos%C3%A9+Rodrigues,+1200+-+1+-+Aeroporto,+Juiz+de+Fora+-+MG,+36038-030!3b1!8m2!3d-21.776763!4d-43.389517!3m5!1s0x989bc64ae3410f:0x79d553610baca1cd!8m2!3d-21.7765777!4d-43.3897801!16s%2Fg%2F11gcm0bcjx?entry=ttu
https://www.google.com/maps/place/Bahamas+Mix+Cherem/@-19.77714,-47.92461,1170m/data=!3m1!1e3!4m6!3m5!1s0x94bad00164892613:0xaf102a47f7e78212!8m2!3d-19.7769414!4d-47.9248975!16s%2Fg%2F11g01w297n?entry=ttu
https://www.google.com.br/maps/place/Bahamas+Mix+Patroc%C3%ADnio/@-18.9431476,-47.0021292,367m/data=!3m1!1e3!4m15!1m8!3m7!1s0x94afbaf53f676ba5:0xcd0fc4f936ae1b6!2sAv.+Faria+Pereira,+3225+-+S%C3%A3o+Cristovao,+Patroc%C3%ADnio+-+MG,+38740-000!3b1!8m2!3d-18.9431806!4d-47.0009383!16s%2Fg%2F11gtb_z2x8!3m5!1s0x94afbb39a331fa11:0x8c06b3dfffda3788!8m2!3d-18.9435958!4d-47.000801!16s%2Fg%2F11f7hmqng8?entry=ttu
https://www.google.com.br/maps/place/R.+Augusto+Chagas,+1100+-+Idelmino,+Araguari+-+MG,+38446-126/@-18.6661661,-48.1762875,438m/data=!3m1!1e3!4m6!3m5!1s0x94a4317421788329:0x7005310c6ca06c20!8m2!3d-18.6661815!4d-48.1749!16s%2Fg%2F11fnh9cysk?entry=ttu


D E S C R I Ç Ã O  D O S  A T I V O S

W W W . K I L I M A . C O M . B R

BHM MIX  – LOJA 65

BHM MIX  – LOJA 66

BHM MIX  – LOJA 64

BHM MIX  – LOJA 58

BHM MIX  – LOJA 53

• Operação de contrato atípico de atacarejo do grupo Bahamas MIX

• Endereço: Avenida Dona Maria Santana Borges, nº 1.330

• Área Construída: 8.090,0 m²

• Área do terreno: 12.868,4 m²

• Categoria: Varejo

• Operação de contrato atípico de atacarejo do grupo Bahamas MIX

• Endereço: Avenida José Ananias de Aguiar, nº 6.770

• Área Construída: 7.803,7 m²

• Área do terreno: 14.556,4 m²

• Categoria: Varejo

• Operação de contrato atípico de atacarejo do grupo Bahamas MIX

• Endereço: Avenida João Naves de Ávila, nº 3.730

• Área Construída: 8.164,1 m²

• Área do terreno: 12.021,7 m²

• Categoria: Varejo

• Operação de contrato atípico de atacarejo do grupo Bahamas MIX

• Endereço: Rua Alferes Euzébio, quadra E, lote 1

• Área Construída: 4.992,3 m²

• Área do terreno: 8.223,6 m²

• Categoria: Varejo

• Operação de contrato atípico de atacarejo do grupo Bahamas MIX

• Endereço: Avenida Juscelino Kubitscheck de Oliveira, nº 567

• Área Construída: 6.875,8 m²

• Área do terreno: 17.647,2 m²

• Categoria: Varejo

MG – Uberaba

Supermercado

Contrato atípico

MG – Monte Carmelo

Supermercado

Contrato atípico

MG – Uberlândia

Supermercado

Contrato atípico

MG – Araxá

Supermercado

Contrato atípico

MG – Patos de Minas

Supermercado

Contrato atípico

Acesse a Localização

Acesse a Localização

Acesse a Localização

Acesse a Localização

Acesse a Localização
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https://www.google.com.br/maps/place/Bahamas+Mix+Santana+Borges/@-19.7480762,-47.9738395,307m/data=!3m1!1e3!4m15!1m8!3m7!1s0x94bad11aa33fba67:0x755c4904bcc677a0!2sAv.+Dona+Maria+de+Santana+Borges,+1330+-+Olinda,+Uberaba+-+MG,+38055-000!3b1!8m2!3d-19.7477722!4d-47.9723243!16s%2Fg%2F11kb56fxvq!3m5!1s0x94bad1d65834f435:0x1b97b373f36866d8!8m2!3d-19.7477722!4d-47.9723243!16s%2Fg%2F11f5vm8dys?entry=ttu
https://www.google.com.br/maps/place/Bahamas+Mix+Monte+Carmelo/@-18.724891,-47.4942398,253m/data=!3m1!1e3!4m14!1m7!3m6!1s0x94a5899e2485d947:0xcf0ba47cef2959c9!2sBahamas+Mix+Monte+Carmelo!8m2!3d-18.7251129!4d-47.4935455!16s%2Fg%2F11h_7b5wls!3m5!1s0x94a5899e2485d947:0xcf0ba47cef2959c9!8m2!3d-18.7251129!4d-47.4935455!16s%2Fg%2F11h_7b5wls?entry=ttu
https://www.google.com.br/maps/place/Av.+Jo%C3%A3o+Naves+de+%C3%81vila,+3730+-+Caraj%C3%A1s,+Uberl%C3%A2ndia+-+MG,+38408-680/@-18.9279748,-48.2546797,367m/data=!3m1!1e3!4m6!3m5!1s0x94a4456ea791df91:0x54be29d1c0eb7797!8m2!3d-18.9275663!4d-48.2542344!16s%2Fg%2F11sbkq45kh?entry=ttu
https://www.google.com.br/maps/place/Av.+Jos%C3%A9+Ananias+de+%C3%81guiar,+6770+-+Conj.+Hab.+Boa+Vista,+Arax%C3%A1+-+MG,+38184-200/@-19.5874973,-46.9544514,366m/data=!3m1!1e3!4m6!3m5!1s0x94b0373b0621f987:0xba09248416da02e4!8m2!3d-19.5874991!4d-46.9536451!16s%2Fg%2F11tn9x87g1?entry=ttu
https://www.google.com.br/maps/place/Bahamas+Mix+Patos+de+Minas/@-18.6109885,-46.5154806,309m/data=!3m1!1e3!4m10!1m2!2m1!1sAvenida+Juscelino+Kubitscheck+de+Oliveira,+567+Lote+C+Quadra+10+C%C3%B4nego+Get%C3%BAlio+-+Jardim+Andrades,+Patos+de+Minas+-+MG,+38700-209!3m6!1s0x94ae8b1b5c42addf:0xf00cfad2e946c6!8m2!3d-18.6112766!4d-46.5139694!15sCoIBQXZlbmlkYSBKdXNjZWxpbm8gS3ViaXRzY2hlY2sgZGUgT2xpdmVpcmEsIDU2NyBMb3RlIEMgUXVhZHJhIDEwIEPDtG5lZ28gR2V0w7psaW8gLSBKYXJkaW0gQW5kcmFkZXMsIFBhdG9zIGRlIE1pbmFzIC0gTUcsIDM4NzAwLTIwOVp9InthdmVuaWRhIGp1c2NlbGlubyBrdWJpdHNjaGVjayBkZSBvbGl2ZWlyYSA1NjcgbG90ZSBjIHF1YWRyYSAxMCBjw7RuZWdvIGdldMO6bGlvIGphcmRpbSBhbmRyYWRlcyBwYXRvcyBkZSBtaW5hcyBtZyAzODcwMCAyMDmSAQtzdXBlcm1hcmtldOABAA!16s%2Fg%2F11r1wd8f1m?entry=ttu


D E S C R I Ç Ã O  D O S  A T I V O S

W W W . K I L I M A . C O M . B R

TERRENO 1

TERRENO 2

BHM MIX  – LOJA 79

BHM MIX  – LOJA 75

BHM MIX  – LOJA 67

• Operação de contrato atípico de atacarejo do grupo Bahamas MIX

• Endereço: Avenida Leopoldino de Oliveira, nº 3.661

• Área Construída: 3.421,9 m²

• Área do terreno: 808,3 m²

• Categoria: Varejo

• Terreno para Desenvolvimento

• Endereço: Rua Barão de Retiro, nº 310

• Área do terreno: 8.360 m²

• Categoria: Varejo

• Operação de contrato atípico de atacarejo do grupo Bahamas MIX

• Endereço: Avenida do Contorno, nº 770

• Área Construída: 4.463,4 m²

• Área do terreno: 4.956 m²

• Categoria: Varejo

• Operação de contrato atípico de atacarejo do grupo Bahamas MIX

• Endereço: Rua Vereador José Soares Ferreira, nº 190

• Área Construída: 4.701,5 m²

• Área do terreno: 8.166,9 m²

• Categoria: Varejo

• Terreno para Desenvolvimento

• Endereço: Rua Renato Pandolfi, nº 121 

• Área Construída: 4.459,6 m²

• Área do terreno: 24.200 m²

• Categoria: Varejo

MG – Uberaba

Supermercado

Contrato atípico

MG – Visconde de 
Rio Branco

Supermercado

Contrato atípico

MG – Rio Pombo

Supermercado

Contrato atípico

MG – Juiz de Fora

Landbank

Desenvolvimento

MG – Juiz de Fora

Landbank

Desenvolvimento

Acesse a Localização

Acesse a Localização

Acesse a Localização

Acesse a Localização

Acesse a Localização
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https://www.google.com.br/maps/place/Av.+Leopoldino+de+Oliveira,+3661+-+Estados+Unidos,+Uberaba+-+MG,+38010-000/@-19.748199,-47.93666,183m/data=!3m1!1e3!4m6!3m5!1s0x94bad0337136587b:0x19408c4e46ee5993!8m2!3d-19.7483594!4d-47.9360184!16s%2Fg%2F11n0_ybjx5?entry=ttu
https://www.google.com.br/maps/place/Bahamas+Mix+Visconde+do+Rio+Branco/@-21.0319976,-42.8423522,513m/data=!3m1!1e3!4m14!1m7!3m6!1s0xa33dc44e8fc9a1:0x2ed0e602d66d2e3a!2sBahamas+Mix+Visconde+do+Rio+Branco!8m2!3d-21.0320012!4d-42.840742!16s%2Fg%2F11rq9qdf5t!3m5!1s0xa33dc44e8fc9a1:0x2ed0e602d66d2e3a!8m2!3d-21.0320012!4d-42.840742!16s%2Fg%2F11rq9qdf5t?entry=ttu
https://www.google.com.br/maps/place/Bahamas+Mix+Rio+Pomba/@-21.2661571,-43.1728321,20z/data=!4m6!3m5!1s0xa699c65e0883c5:0x684377066fd5f499!8m2!3d-21.266188!4d-43.1725183!16s%2Fg%2F11rt_6mg7c?entry=ttu
https://www.google.com.br/maps/place/R.+Bar%C3%A3o+do+Retiro,+310+-+Bonfim,+Juiz+de+Fora+-+MG,+36051-470/@-21.739469,-43.3490629,17z/data=!3m1!4b1!4m6!3m5!1s0x989cc22cf16da1:0x2959860a39eb3fb5!8m2!3d-21.739474!4d-43.346488!16s%2Fg%2F11f3njb0x5?entry=ttu
https://www.google.com.br/maps/place/R.+Renato+Pandolfi,+121+-+Ipiranga,+Juiz+de+Fora+-+MG,+36031-160/@-21.7980207,-43.3490979,17z/data=!3m1!4b1!4m6!3m5!1s0x989b219f064ca3:0xd435f6c298005512!8m2!3d-21.7980257!4d-43.346523!16s%2Fg%2F11fz9ynfc1?entry=ttu


D E S C R I Ç Ã O  D O S  A T I V O S

W W W . K I L I M A . C O M . B R

TERRENO 6

TERRENO 5

TERRENO 4

TERRENO 3

• Terreno para Desenvolvimento

• Endereço: Rodovia BR-040, Km 790 s/nº

• Área do terreno: 72.037 m²

• Categoria: Varejo

• Terreno para Desenvolvimento

• Endereço: Capela De Santo Antônio S/nº 

• Área do terreno: 15.621 m²

• Categoria: Varejo

• Terreno para Desenvolvimento

• Endereço: Rua Americo Lobo S/nº

• Área do terreno: 4.939 m²

• Categoria: Varejo

• Terreno para Desenvolvimento

• Endereço: Rua Safra nº 2.111

• Área do terreno: 111.064 m²

• Categoria: Varejo

MG – Juiz de Fora

Landbank

Desenvolvimento

MG – Uberlândia

Landbank

Desenvolvimento

MG – Juiz de Fora

Landbank

Desenvolvimento

MG – Araxá

Landbank

Desenvolvimento

Acesse a Localização

Acesse a Localização

Acesse a Localização

Acesse a Localização

Imóvel 
Panorama
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https://www.google.com.br/maps/search/Rodovia+BR-040,+Km+790,+Expo+Minas+-+Bairro+Fazendinha+S%C3%A3o+Pedro,+Juiz+de+Fora+%2FMG/@-21.7763284,-43.4325617,1020m/data=!3m1!1e3?entry=ttu
https://www.google.com.br/maps/place/R.+da+Safra,+2098+-+Minas+Gerais,+Uberl%C3%A2ndia+-+MG,+38402-200/@-18.8623618,-48.26222,437m/data=!3m1!1e3!4m14!1m7!3m6!1s0x94a4466c79178303:0xfd82282d8a70914d!2sR.+da+Safra,+2111+-+Minas+Gerais,+Uberl%C3%A2ndia+-+MG,+38402-200!3b1!8m2!3d-18.8631861!4d-48.2621904!3m5!1s0x94a4466c7f68af5d:0xc3a0bfa387a0141!8m2!3d-18.8632433!4d-48.2619206!16s%2Fg%2F11mvg2m_sw?entry=ttu
https://www.google.com.br/maps/place/R.+Santo+Ant%C3%B4nio,+1311+-+Santo+Ant%C3%B4nio,+Arax%C3%A1+-+MG,+38182-106/@-19.6073884,-46.9267953,615m/data=!3m1!1e3!4m6!3m5!1s0x94b0365ef87cf701:0xeae15ae54eb463c6!8m2!3d-19.607428!4d-46.9247!16s%2Fg%2F11hbgnyn2j?entry=ttu


Este material foi elaborado pela Kilima Gestão de Recursos Ltda. (“KILIMA”) e é destinado aos cotistas do JFDCAM Fundo de Investimento Imobiliário. Devido a mudanças repentinas que podem ocorrer 
pelo dinamismo do mercado, é possível que algumas informações contidas neste material se encontrem desatualizadas e/ou imprecisas. Para avaliação da performance de um fundo é recomendável a 
análise de, no mínimo, 12 meses. Fundos, assim como outros valores mobiliários, estão sujeitos a perda do capital investido. Este material não constitui uma oferta, aconselhamento, sugestão ou 
solicitação de aquisição de cotas de fundos de investimento, tendo caráter simplesmente informativo. A rentabilidade obtida no passado não representa garantia de resultados futuros. Leia o prospecto e o 
regulamento antes de investir em qualquer fundo. Os investimentos em fundos não são garantidos pelo gestor, administrador ou por qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, pelo fundo garantidor de 
crédito – FGC (https://www.fgc.org.br/). A KILIMA, seus sócios, administradores, colaboradores e prepostos não se responsabilizam por quaisquer fatos resultantes do uso das informações aqui 
apresentadas, uma vez que qualquer decisão de investimento deve ser tomada exclusivamente pelo investidor. A rentabilidade ajustada considera o reinvestimento dos dividendos, juros sobre capital 
próprio ou outros rendimentos advindos de ativos financeiros que integrem a carteira do Fundo repassados diretamente ao cotista. A distribuição deste relatório ou ainda a reprodução parcial ou total de 
seu conteúdo, sem a devida anuência da KILIMA é proibida. Não há garantia de que os fundos mencionados neste material terão o tratamento tributário para fundos de longo prazo. Acesse a lâmina e o 
regulamento dos fundos em: https://kilima.com.br/fundos Supervisão e Fiscalização: Comissão de Valores Mobiliários – CVM. Serviço de Atendimento ao Cidadão em www.cvm.gov.br. Em caso de dúvidas, 
entre em contato conosco através do email: contato@kilima.com.br

W W W . K I L I M A . C O M . B R
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