PROSPECTO

DISTRIBUIGAO PUBLICA PRIMARIA DE COTAS DA 12 (PRIMEIRA) EMISSAO DO

ITAU TOTAL RETURN FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ n°® 52.270.671/0001-76

Administrado por

INTRAG DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.500, Sao Paulo - SP

No montante de até

R$ 500.000.000,00

(quinhentos milhdes de reais)

Cédigo ISIN n° BRITRICTF008
Codigo de Negociacdo: ITRI11

Tipo ANBIMA: Fll Hibrido Gestao Ativa y
Segmento de Atuacéo: Hibrido ANBIMA

Registro da Oferta na CVM sob o n® CVM/SRE/RFI/2024/003, em 12 de janeiro de 2024

O ITAU TOTAL RETURN FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, fundo de investimento imobiliario, inscrito no CNPJ sob o n° 52.270.671/0001-76 (“Fundo”), administrado pela INTRAG DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA.,, sociedade limitada, com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.500, S&o Paulo - SP, inscrita no CNPJ sob o n® 62.418.140/0001-31 (“Administrador”) e gerido pela
ITAU UNIBANCO ASSET MANAGEMENT LTDA., sociedade empreséria limitada com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.500, 4° andar, inscrita no CNPJ sob o
Nn°40.430.971/0001-96 (“Itati Asset”) e a ITAU DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade por agdes com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima,
n°3.500, 3° andar (parte), Itaim Bibi, inscrita no CNPJ sob o n°® 33.311.713/0001-25 (“Itad DTVM" e, em conjunto com a Itadl Asset, “Cogestores”, e os Cogestores em conjunto com o Fundo e o Administrador, os "Ofertantes”),
esta realizando uma oferta publica primaria (“Oferta”) de até 5.000.000 (cinco milhdes) de cotas em classe tnica, a serem colocadas em até duas séries, nominativas e escriturais, da 12 Emissao do Fundo (“Cotas da 12 Emisséo"), pelo valor
unitario de R$100,00 (cem reais) (“Valor da Cota da 1 Emissdo”), sem considerar a Taxa de Distribuicao (conforme abaixo definida), perfazendo o montante de até R$ 500.000.000,00 (quinhentos milhdes de reais) ("Volume Total da Oferta”),
a ser realizada nos termos da Resolugdo da Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM") n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolugéo CVM n° 160") e da Instrugdo da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada
(“Instrucio CVM n° 472"), ndo sendo consideradas, para efeito de calculo do Volume Total da Oferta, as Cotas Adicionais (conforme abaixo definido), bem como a Taxa de Distribuicdo.

As Cotas da 12 Emisséo serdo integralizadas, exclusivamente em moeda corrente nacional (i) no ambito da 12 Série, na Data de Liquidagdo da 12 Série (conforme abaixo definida), pelo Valor da Cota da 12 Emissao; e (ii) no ambito
da 22 Série, na mesma data de sua subscricdo, as quais serdo liquidadas de forma diaria e conforme existam Cotas da 12 Emissao disponiveis para subscri¢do e integralizagao durante o prazo de colocagao da 22 Série, sendo que
(a) na data da 12 (primeira) integralizagdo de Cotas da 12 Emissdo no ambito da 22 Série, o Valor Atualizado da Cota da 12 Emiss&o correspondera ao Valor da Cota de 12 Emissao; e (b) a partir do 1° (primeiro) Dia Util subsequente
ao da data da primeira integralizacdo de Cotas da 12 Emissdo no ambito da 22 Série e assim sucessivamente nas demais datas de integralizacao, pelo valor patrimonial das cotas do Fundo no dia Gtil imediatamente anterior a data
da efetiva integralizagdo, correspondente ao quociente entre o patriménio liquido do Fundo e a quantidade de cotas até entdo integralizadas, acrescido de 85% (oitenta e cinco por cento) da variacdo das taxas médias diarias dos
DI - Depésitos Interfinanceiros de um dia, over extra grupo, expressas na forma percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas e divulgadas diariamente pela B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO
("B3" e “Taxa DI", respectivamente), divulgada no Dia Util imediatamente anterior a data de integralizagéo e calculado de forma exponencial (“Valor Atualizado da Cota da 12 Emissao”). O valor patrimonial das cotas do Fundo
esta sujeito a eventual variagdo positiva ou negativa do patriménio do Fundo, em decorréncia da marcagdo a mercado dos titulos e valores mobiliarios que compem a carteira do Fundo (cuja precificacdo é realizada de acordo
com o manual de precificacdo adotado pelo Custodiante, disponivel para consulta no website https://www.intrag.com.br/pt-br/documentos (neste website localizar e clicar em "MANUAL_MTM_202105_S"), que leva em
consideragdo Unica e exclusivamente alteragdes das condi¢des e parametros objetivos de mercado, como, por exemplo, taxas de juros e inflagdo, e independem de qualquer ato ou fato que esteja sob o controle do Administrador
e/ou dos Cogestores), impactando, consequentemente, o Valor Atualizado da Cota da 12 Emissdo, em consonéancia com o §1° do artigo 61 da Resolugao CVM n° 160.

A Oferta tera o valor minimo de R$ 200.000.000,00 (duzentos milhdes de reais), representado por 2.000.000 (duas milhdes) de Cotas da 12 Emissao, desconsiderando as Cotas da 12 Emissdo cuja integralizagdo esteja condicionada na forma
prevista no artigo 73 da Resolugdo CVM n® 160, ou seja, desconsiderando as Cotas 12 Emissdo cujo condicionamento implique em seu potencial cancelamento ("Volume Minimo da Oferta”), sendo admitido o encerramento da Oferta,
a qualquer momento, a exclusivo critério das Instituicdes Participantes da Oferta (conforme abaixo definidas), em conjunto com o Administrador, antes do prazo de 180 (cento e oitenta) dias contados a partir da divulgagéo do Antincio de
Inicio da Oferta, conforme previsto no artigo 48 da Resolugdo CVM n° 160 ("Anuncio de Inicio” e “Periodo de Distribuigdo”, respectivamente), caso ocorra a subscri¢do do Volume Minimo da Oferta.

O Ofertantes, nos termos e conforme os limites estabelecidos no artigo 50 da Resolugéo CVM n® 160, com a prévia concordancia do Coordenador Lider (conforme abaixo definido), poderao optar por distribuir um volume adicional
de até 25% (vinte e cinco por cento) da quantidade méaxima de Cotas da 12 Emissdo inicialmente ofertadas, ou seja, até 1.250.000 (um milhdo duzentas e cinquenta mil) Cotas da 12 Emisséo, perfazendo o montante de até
R$ 125.000.000,00 (cento e vinte e cinco milhGes de reais), considerando o Valor da Cota da 12 Emissdo, sem considerar a Taxa de Distribuicdo, nas mesmas condicGes e no mesmo preco das Cotas da 12 Emisséo inicialmente
ofertadas ("Cotas Adicionais").

O BANCO ITAU BBA S.A, instituicdo financeira, com endereco na Cidade de Sao Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.500, 1°, 2°, 3° (parte), 4° e 5° andares, inscrito no CNPJ sob o n° 17.298.092/0001-30
("Coordenador Lider") foi contratado para realizar a Oferta. Adicionalmente, o processo de distribui¢do das Cotas da 12 Emissdo podera contar, ainda, com a adesdo de outras institui¢des financeiras autorizadas a operar no
mercado de capitais, credenciadas junto & B3, convidadas a participar no ambito da 12 Série por meio de Termo de Adeséo ("Participantes Especiais" e, em conjunto com o Coordenador Lider, as “Institui¢des Participantes
da Oferta"). Os Participantes Especiais estardo sujeitos & mesmas obrigacdes e responsabilidades do Coordenador Lider, inclusive no que se refere as disposicdes da legislagao e regulamentagéo em vigor.

Os investidores que aderirem a Oferta pagaréo, pela integralizacdo de cada Cota da 12 Emisséo, o Valor da Cota da 12 Emissao ou Valor Atualizado da Cota da 12 Emissao. Além disso, quando da subscricdo e integralizacao de Cotas
da 12 Emissao, sera devido pelos investidores o pagamento de uma taxa de distribuicao, por Cota da 12 Emissao subscrita, equivalente a um percentual fixo de 2,35% (dois inteiros e trinta e cinco centésimos por cento) sobre o
Valor da Cota da 12 Emissdo ou o Valor Atualizado da Cota da 12 Emissdo, correspondente ao quociente entre (i) o valor dos gastos da distribui¢do das cotas, que sera equivalente & soma dos custos da distribuicdo das cotas, que
inclui, entre outros, (a) comissao de coordenacao; (b) comissdo de distribuicao; () honorérios de advogados externos; (d) taxa de registro da Oferta na CVM; (e) taxa de registro e distribui¢do das Cotas na B3; (f) custos com a
divulgagéo de antincios e publicagdes no ambito da Oferta; e (g) custos com registros em cartério de registro de titulos e documentos competente, se for o caso; e (ii) o Volume Total da Oferta (“Taxa de Distribuigdo”), a qual
néo integra o preco de integralizacdo da Cota da 12 Emissao, conforme demonstrado abaixo.

Preco de Integralizacio (R$)(*) Taxa de Distribuigdo (%)(**) Taxa de Distribuicio (R$)(***) ‘ Total (R$)(****) ‘
Por Cota da 12 Emissao R$100,00 2.35% R$ 2,35 ‘ R$102,35 ‘
Volume Total da Oferta R$ 500.000.000,00 2.35% R$ 11.750.000,00 ‘ R$ 511.750.000,00 ‘

(*) O valor em reais do Valor da Cota da 12 Emissao, na data da primeira integralizacdo de Cotas da 12 Emissao.

(**) A porcentagem equivalente a Taxa de Distribuicao, a qual ndo integra o preco de integralizagao das Cotas da 12 Emiss&o.
(***) O valor em reais da Taxa de Distribuicao, que nao integra o preco de integralizacdo das Cotas da 12 Emisséo.

(****) O valor em reais equivalente ao somatorio do Valor da Cota da 12 Emisséo e da Taxa de Distribuigdo.

Cada investidor devera subscrever e integralizar, (i) no minimo, 10 (dez) Cotas da 12 Emisséo, pelo Valor da Cota da 12 Emisséo ou pelo Valor Atualizado da Cota da 12 Emissdo, no montante equivalente, excluida a Taxa de
Distribuigao, a R$1.000,00 (mil reais) (“Valor Minimo de Investimento”), exceto quando o investidor condicionar a subscri¢do de Cotas da 12 Emissdo a proporgao entre a quantidade de Cotas da 12 Emissdo efetivamente
distribuidas e o Volume Total da Oferta, e a quantidade proporcional em observancia a referida condicéo for inferior a quantidade minima de 10 (dez) Cotas da 12 Emissao, hipotese em que o Valor Minimo de Investimento nao
sera observado e o Investidor podera manter seu investimento em quantidade inferior ao Valor Minimo de Investimento; e (ii) no maximo, 200.000 (duzentas mil) Cotas da 12 Emissao, pelo Valor da Cota da 12 Emissao ou Valor
Atualizado da Cota da 12 Emisséo, no montante equivalente, excluida a Taxa de Distribuicéo, a R$ 20.000.000,00 (vinte milhdes de reais) (“Valor Maximo de Investimento”).

O presente Prospecto contém as informagdes relevantes necessarias ao conhecimento pelos investidores da Oferta, das cotas, do Fundo, suas atividades, situagao econémico-financeira, os riscos inerentes a sua atividade e quaisquer
outras informagdes relevantes, e foi elaborado de acordo com as normas pertinentes. Para descricao mais detalhada da Politica de Investimento, vide Item “Politica de Investimento” da Secao “Informacdes Adicionais” nas paginas
90 a 105 deste Prospecto.

As Cotas da 1° Emissdo serao admitidas para (i) distribuicdo no mercado primario por meio do Sistema de Distribuicdo de Ativos ('DDA"); e (i) negociacdo e liquidacdo no mercado secundario, exclusivamente no mercado de
bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO ("B3").

“0S INVESTIDORES DEVEM LER A SECI_\O DE FATORES DE RISCO, NAS PAGINAS 21 A 38.”

“O REGISTRO DA PRESENTE OFERTA PUBLICA DE PISTRIBUICAO NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMACC‘)ES PRESTADAS OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO EMISSOR,
BEM COMO SOBRE AS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.”

“A RESPONSABILIDADE DO COTISTA E ILIMITADA, DE FORMA QUE ELE PODE SER CHAMADO A COBRIR UM EVENTUAL PATRIMONIO LiQUIDO NEGATIVO DO FUNDO.”
“EXISTEM RESTRICGES QUE SE APLICAM A TRANSFERENCIA DAS COTAS, CONFORME DESCRITAS NO ITEM 7.1.”

COORDENADOR LIiDER ADMINISTRADOR COGESTORES/CUSTODIANTE ESCRITURADOR

Intr .
BBA ran t ag ItauCorretora

istracao Fiduciaria

A data deste Prospecto é 15 de janeiro de 2024.



(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)




iNDICE

DEFINIGOES 1

2. PRINCIPAIS CARACTERISTICAS DA OFERTA 1
2.7. Breve DesCriCA0 da Ofrta.. .ttt s st st sa s sss st ss bbbt annee 13
2.2. Apresentacao da classe ou subclasse de cotas, conforme o caso, com as informacgdes
que o administrador deseja destacar em relagdo aquelas contidas no regulamento ..........cccoeverrruennce 13
2.3. 1dentificagao dO PUBLICO-ALVO ...ttt ss s ss e sa bbb ss s 13
2.4. Indicagdo sobre a admissdo a negociacdo em mercados 0rganizados.......eeneeenneeesneeesneeennnns 13
2.5. Valor nominal unitario de cada cota e custo unitario de distribuiCa0.......ccccouvervrrrrrrrrrnrrerrrnnrnsiens 14
2.6. Valor total da Oferta e valor minimo da OfErta ... sssssssssssssssesssssssssenns 14
2.7. Quantidade de cotas @ SEremM OfEItATAS ... sss e sassnas 14

3. DESTINAGCAO DOS RECURSOS 15

3.1. Exposicao clara e objetiva do destino dos recursos provenientes da emissdo cotejando

a luz de sua politica de investimento, descrevendo-a SUMArAMENTE ...........coovvrvvreveneveenevesseesseesssesseenns 17
3.2. Indicar a eventual possibilidade de destinagdo dos recursos a quaisquer ativos em relacdo

as quais possa haver conflito de interesse, informando as aprova¢des necessarias existentes

e/ou a serem obtidas, incluindo nesse caso nos fatores de risco, explicacdo objetiva sobre

a falta de transparéncia na formagdo dos precos destas OPEragoES .......comrvnrrensrsnsresnesssssssssssssssnnes 17
3.3. No caso de apenas parte dos recursos almejados com a Oferta vir a ser obtida
por meio da distribuicdo, informar quais objetivos SErao Prioritarios. ... ricnnricnneennrenerisseessssennes 20
4. FATORES DE RISCO 21
RISCO 0@ CrEAUO «..ouvveeereeereceiecetc ittt ess st bbb 23
Risco Relacionado as Garantias dos Ativos e/ou Ativos de Liquidez e ao seu Aperfeicoamento......... 23
RUSCO TUDULATIO ..ot eeee et ces sttt ees stk R8s R8RS E 58 RE kR 23
\ Risco SistEMIcO € dO SEtOr IMOBIIAIIO «....vueureeeerceeeeeeeeee ettt ettt ses et 25
T Y Risco de Desvalorizacdo dos Ativos Integrantes do Patriménio do Fundo
€ dOS FlIl INVESTIAOS PELO FUNTO .oceeeeeeit ettt sttt ssss sttt ssss st st sttt ss s ss st s sssses

Risco Relativo ao Desenvolvimento Imobilidrio e de Construgao
Riscos de o Fundo vir a ter Patrimodnio Liquido Negativo e de os Cotistas Terem

que Efetuar APOrtes de Capital ...ttt ssssssssssssssssssssss st st st st ssssssssssss st st sssessneses 25
RISCO OPEIACIONAL...u. ettt bbb bbb bbb bbb bbb bbb 25
Riscos relativos ao setor de securitizagdo imobiliaria e as companhias securitizadoras

Riscos relacionados aos créditos que lastreiam 0S CRl..... i sssssssssssssssssssssenns

Risco relativo a desvalorizacdo ou perda dos imoveis que garantem 0S CRI .........coocorvverrvrnrrrnrrnnrrennreonn.
Risco de execucao das garantias eventualmente atreladas aos CRI ...

Riscos Relacionados a Ocorréncia de Casos Fortuitos e Eventos de Forca Maior
RiscO de CONtINGENCIAS AMDIENTALS ....vvvuuereerereeeereeeee et eeesetses ettt st ess st st ss s ss st ss s
Risco Inerente a Propriedade de Iméveis
RISCO dE DESAPIOPIIAGAD ..ceeveeereerireerrireeisee st ssse bbb bbb bbb bbb bbbt
RiSCO de Despesas EXTraOrdiNAIIGS. ......cooirienrienrieesiensssnsssssssssssssssssssssessssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnns
Riscos Relativos as Receitas Projetadas e Despesas Mais Relevantes
Risco de Revisdao ou Rescisdo dos Contratos de LOCAGCAO ......cc.oevuvververeeriesisesiesies s ssssssssons
RISCO A8 VACANCIA ..vveeeveeerrieese et aes e ssssse s sss s sss st sb 5848885858888 8RR
Riscos Relativos ao Registro de Aquisicdo de Imoveis
Risco de Desenquadramento Passivo INVOLUNTAIIO ...........covvvirvinrcenneresinsiesssisssssssssssssssssssssssssssssssssssenns
Riscos Relativos as Cotas de Fll, aos CRI, as LCl, @S LH € @S LIG......coovcneemrcenecieceneeeeseeeiesseeseseeeesseeessnene
Riscos Atrelados aos Fll investidos pelo Fundo.........cecvevvrvenneeneee

Riscos Relativos a Rentabilidade do Investimento
RISCO A€ CONTLEO A INTEIESSE ..ottt sttt st
Risco de Elaboracdo do Estudo de Viabilidade pelos Cogestores .
Riscos de Mercado e Liquidez da Carteira do Fll ... sssssssssnns
LiQUIdEZ REAUZIAA AAS COLAS ... bbb bbb




Risco de Sinistro € de INEeXISTENCIA A& SEGUIO ...t ssss s sttt ssssssens
Fatores Macro@CONOMICOS RELEVANTES ..........coovvrveerveerieneiisiessissssss sttt ssss s ssss sttt sssnsssns
Riscos de Liquidez e Descontinuidade do INVESLIMENTO ...t
RISCOS O USO AE DEIVALIVOS ..ot ssss st ss sttt ss s ss bbb st st ss s

Risco de o Fundo ndo Captar a Totalidade dos Recursos Previstos no Volume Total
da Oferta e de ndo Contar com Recursos Para a AQUISICA0 de AtIVOS.....coocoererrrenrrennreneeeneeesnseesesessseseenes

Risco de Nao Materializagcdo das Perspectivas Contidas nos Documentos da Oferta.......c.ccoeveverernreene.

Cobranca dos Ativos e dos Ativos de Liquidez, Possibilidade de Aporte Adicional pelos
Cotistas e Possibilidade de Perda do Capital INVESIAO ... sessssssssssessenes

O Fundo Podera Realizar a Emissdo de Cotas, o que Podera Resultar em uma Dilui¢do
da Participacdo do Cotista ou Redugdo da Rentabilidade.........ccoocoerenrrennrennrinnriressee e

Riscos Relacionados a Disseminacdo de Doengas TranSMISSIVELS .........cocceveeieiveeiesiessesiessesies s sssssons
Risco do Investimento NOS AtiVOS A€ LIQUIAEZ ... sesssssssssss sttt sssnsssnas
Riscos de ConCeNntraCao da CArtUra.. ...ttt sae s saes st sae s s s seenes
Risco Relativo as Informagdes DisponiVels SODIE 08 Fll ... irierieiinneisessississsesssssssesssessssssssenns
RISCOS O PrazZO.......oceierierieeiesiesie sttt bbb bbb bbbt
RiSCO de DESEMPENNO PASSAUO .....c.oveeieieiie ettt sttt st ss s ss bbbt sttt ses
Risco Decorrente de Alteracdes do REGUIAMENTO ...ttt sssssssssenas

Risco de Inexisténcia de Quérum nas Deliberacdes a Serem tomadas pela Assembleia
GEIAL A COTISTAS w.cvvvumevemmcerireeeeeeeisee st sesesesee ettt R bbb

Risco Relativo @ Organizagao dO FUNGO ...ttt sssss s sssssssssss st ssss st s sssssssnas
RISCO 0B GOVEIMANGA ..cvevverierierieesiees st s s bbb bbb bbb bbb bbb
RISCO REGULATOTIO/IUIALCO .ouvvveerveeeer et eas e ess et ssss s ess e ss sttt bbbttt
Risco Relativo @ CONCENragao € PULVEIIZAGCAO .........oovveiveiveeeieesseessee s s st
Nao Existéncia de Garantia de ELimINAca0 d@ RISCOS .......cc.coevviveiveivciieeieseeeee s
Riscos Relativos ao Pré-Pagamento ou Amortizacdo Extraordinaria dos AtiVOs ......ccc.cnrennrvnnreernreonn.

Risco Relativo a Inexisténcia de Ativos e/ou de Ativos de Liquidez que se Enquadrem
N@ POLILICE A& INVESTIMENTO w..cooveeeerceiciiceeieeiie ettt bs st bbbttt

Risco de Inexisténcia de Operacdes de Mercado Equivalentes para fins de Determinagdo
do Agio e/ou Desagio Aplicavel a0 Preco de AQUISICAO........cooierreenereneiinssessssisssssssssssssssssssssssssssssssssssnnes

Risco Decorrente da Aquisicdo de Ativos e/ou Ativos de Liquidez nos Termos
da RESOLUGAO CMIN N 2,927 ..ottt ss b s bbb s bbb et

Majoracao de Custos dOs Prestadores de SEIVIGOS ...t sssssss s ssssssssans
Risco Relativo a Impossibilidade de Negociagdo das Cotas até o Encerramento da Oferta .................
Risco de Falha de Liquidagao Pelos INVESTIAOIES..........oierierieeieeiesesissies st sssssans

Risco de Ndo Concretizacdo da Oferta das Cotas e de Cancelamento das Ordens
de Subscricdo Condicionadas e do Investimento por Pessoas Vinculadas ..........c..cnecnrrnninniensrennsennnes

DIBIMAUS TUSCOS ...ttt ettt e e et et et s et s e e s st e st s ese s st s et s e st s eseasestas e st s estaseseseeeasaseaseseaseseasesesesessseaseeens
5. CRONOGRAMA
6. INFORMACGES SOBRE AS COTAS NEGOCIADAS

6.1. Cotacdo em bolsa de valores ou mercado de balcdo dos valores mobiliarios a serem
distribuidos, inclusive no exterior, identificando: (i) cotacdo minima, média e maxima

de cada ano, nos ultimos 5 (cinco) anos; cotacdo minima, média e maxima de cada

trimestre, nos Ultimos 2 (dois) anos; e cotacdo minima, média e maxima

de cada MEs, NOS ULIMOS 6 (SEIS) MESES. ........rvererveirieriensisessssssssssssssss st st sssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnnss
6.2. Informacgdes sobre a existéncia de direito de preferéncia na subscri¢do de novas cotas................
6.3. Indicagdo da diluicdo econdmica imediata dos cotistas que ndo subscreverem as cotas
ofertadas, calculada pela divisdo da quantidade de novas cotas a serem emitidas pela

soma dessa quantidade com a quantidade inicial de cotas antes da emissdo

em questdo multiplicando o quociente obtido POr 100 (CEM) ... reereerreeereerereereeereeeeeeseeesseee e ssesssesseees

6.4. Justificativa do prego de emissdo das cotas, bem como do critério adotado para sua fixagdo....

7. RESTRICOES A DIREITOS DE INVESTIDORES NO CONTEXTO DA OFERTA

7.1. Descricao de eventuais restricdes a transferéncia das Cotas ...



7.2. Declaracdo em destaque da inadequacdo do investimento, caso aplicavel, especificando

os tipos de investidores para os quais o investimento é considerado inadequado.........cccccoevecrmrenrreennces 49
7.3. Esclarecimento sobre os procedimentos previstos nos arts. 70 e 69 da Resolucdo a respeito

da eventual modificagdo da oferta, notadamente quanto aos efeitos do siléncio do investidor......... 49

8. OUTRAS CARACTERISTICAS DA OFERTA 51
8.1. Eventuais condicOes a que a oferta publica esteja submetida........coo.coovverenrrcnrreoneroneesnesnseseis 53
8.2. Eventual destinacdo da oferta publica ou partes da oferta publica a investidores especificos e
Q AESCriCA0 AESTES INVESTIAOIES ...ttt s s a sttt a bbbt e 54
8.3. Autoriza¢Bes necessarias a emissao ou a distribuicdo das cotas, indicando a reunido em que
fOL APIOVATA @ OPEIAGCAOD ..ottt ettt bs st 54
8.4. REgIME € ISLIUDUIGE0 . .eeeveevceeceecee ettt ettt sttt s s ba bbbt es b sest e 54
8.5. Dinamica de coleta de intengdes de investimento e determinacdo do preco ou taxa ... 54
8.5.1. Disposi¢cdes Comuns a DistribUiCA0 da 12 € 22 SEIIES .......ccovuorvrvererreresriressissesisssisssssssssssssessssesssssssssenns 54
8.5.2. 12 Série — Periodo de Subscricdo e Procedimento de AlOCACAO ..........cocwrverveereeerreeereeee e 55

8.5.3. Critério de Rateio na Colocacdo da 12 Série
8.5.4. Alocacdo e Liquidacdo da 12 Série......ccuermrerrrrennnens
8.6. Admissdo a negociacdo em mercado organizado
8.7. Contrato de estabilizacdo, qQUANAO APLICAVEL.......covveiverieeeieee st sseeens

8.8. Requisitos ou exigéncias minimas de investimento, Caso eXiSTam ......cccorreennreeenneeeesneeeesseeeesseeeeens 60

9. VIABILIDADE ECONOMICA E FINANCEIRA 61

9.1. Estudo de viabilidade técnica, comercial, econémica e financeira do empreendimento
imobilidrio que contemple, no minimo, retorno do investimento, expondo clara e objetivamente

cada uma das premissas adotadas para a sua elaboragao ... sssssessssssesseenes 63
10. RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES E CONFLITOS DE INTERESSE 65
ﬁ 10.1. Descricdo individual das operagdes que suscitem conflitos de interesse, ainda que
potenciais, para o gestor ou administrador do fundo, nos termos da regulamentacdo aplicavel ao
\ tipO de fUNAO ODJELO A OFEITA ettt ettt
Relacionamento entre as Partes da Oferta
Relacionamento entre o Administrador, Itad Asset e Itad DTVM, na qualidade de Cogestores. ........... 67
Relacionamento entre o Administrador e o Ital Unibanco (Custodiante) .........coevveeeveveseseseeneennns 67
Relacionamento entre o Administrador e 0 Coordenador LIAer ..., 68
Relacionamento entre o Coordenador Lider, Ital Asset e Itat DTVM, na qualidade de Cogestores..68
Relacionamento entre o Coordenador Lider e o Itad Unibanco (Custodiante) ..........cceeveveveveveeeeeeenens 68
Relacionamento entre o Itat Unibanco (Custodiante), Itau Asset e Itat DTVM, na qualidade
08 COGESLOTES ...veerretreiereeeeee it esee s ease ettt e e e o858 88 e et 68
Relacionamento entre a Ital Corretora (Escriturador) @ 0 Administrador..........coveeveeeeeveseeseeieeees 68
Relacionamento entre a Itau Corretora (Escriturador), Ital Asset e Itat DTVM, na qualidade
8 COGESTOTES ..ottt ee ettt e s et et e e e85 e 8888888 R e e bbb 69
Relacionamento entre Itall Unibanco (Custodiante) e a Itad Corretora (Escriturador).........oocveeveunceee. 69
Relacionamento entre o Coordenador Lider e a Itad Corretora (Escriturador)........cceeveveveeveceeeeeeennn, 69
Potenciais Conflitos de INteresses ENre @s PAMtES ...t saeees 69
11. CONTRATO DE DISTRIBUICI:\O 71

11.1. Condicdes do contrato de distribuicdo no que concerne a distribuicdo das cotas junto ao
publico investidor em geral e eventual garantia de subscricdo prestada pelos coordenadores
e demais consorciados, especificando a participacao relativa de cada um, se for o caso, além
de outras clausulas consideradas de relevancia para o investidor, indicando o local onde

a copia do contrato esta disponivel para consulta ou reproducao
PartiCUPANTES ESPECLALS ...cvureueeeeeeeecicicie ettt s e e
11.2. Demonstrativo do custo da distribuicdo, discriminando: a) a porcentagem em relacdo ao

preco unitario de subscricdo; b) a comissdo de coordenagdo; c) a comissao de distribuicao;

d) a comissdo de garantia de subscri¢ao, se houver; e) outras comissdes (especificar);

f) os tributos incidentes sobre as comissdes, caso estes sejam arcados pela classe

de cotas; g) o custo unitario de distribuicdo; h) as despesas decorrentes

do registro de distribuicdo; e i) outros custos relacloNAdOS ... seeees 73

il




\
'

12. INFORMAGOES RELATIVAS AO DESTINATARIO DOS RECURSOS 75

12.1. Quando os recursos forem preponderantemente destinados ao investimento
em emissor que N30 PossUa registro JUNO @ CVM ..t ssssssssssssssssssssssssnnes 77

13. DOCUMENTOS E INFORMAGOES INCORPORADOS A ESTE PROSPECTO POR REFERENCIA ....79

13.1. Regulamento do fundo, contendo corpo principal e anexo da classe de cotas, se for o caso ...81
13.2. Demonstragdes financeiras da classe de cotas, relativas aos 3 (trés) ultimos exercicios
encerrados, com os respectivos pareceres dos auditores independentes e eventos

subsequentes, exceto quando o emissor ndo as possua por ndo ter iniciado suas

atividades previamente a0 referido PEriOTO ... s sssss st sssseess 81

14. IDENTIFICAGAO DAS PESSOAS ENVOLVIDAS 83

14.1. Denominacao social, endereco comercial, endereco eletrénico e telefones
de contato do admINISTrador € O GESLON ...ttt sttt ss s ss e ss e ss s saseseeses

14.2. Declaracao de que o registro de emissor encontra-se atualizado
14.3. Declaragao, nos termos do art. 24 da Resolugdo CVM n® 160, atestando a veracidade

das informagoes coONtidAs NO PrOSPECIO ...ttt essssenns 88
15. INFORMAC()ES ADICIONAIS 20
15.7. SUMATIO O FUNTO oottt bbbttt 92
15,11, VISEO GEIAL couuieereeeeeeee sttt sss st ss s8££t 92
15.1.2. POLIICA A€ INVESTIMENTO ....cooeerieieerieit ettt st ssss s sss s ss st sttt s s 92
15.1.3. Aquisicdo de Ativos durante o Periodo de DiStribUIGAO .......covvververrenrienriirnriereseisessesessesssssssssesssesens 93

15.1.4. Taxa de Administragao..................
15.1.5. Remuneragdo dos Cogestores
15.1.6. Remuneragdo do Custodiante
15.1.7. AsSEMDLEIA GEral dE COLISTAS ...vvuurverrierrieerieriseiisssese et si st sssss st sss sttt ss s ssnsssnssas
15.1.8. Convocacao e Instalacdo da Assembleia Geral de Cotistas.......cooivrieireireseesiessesses e 94
15.1.9. Propriedade FIdUCIAria dOSs IMOVELS ... issssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnssses 95
15.1.10. Politica de Exercicio de Voto
15.1.11. Encargos do FUNO........cooeenrermreermeeerererecineceecens
15.1.12. Demonstracdes Financeiras e Auditoria
15.1.13. LIQUIAGCAO O FUNO ...ttt sesssisstsssssssssss s ssss s s s ssss s ss s s sss s s bbb
15.1.14. Prestadores de Servigo dO FUNAO.........ieee sttt s s sass b ssss s b sssssssssnsens
15,2, TIIOULAGAO ottt sss st s bbb a b et s bbb s s bbb s s benstns
15.2.1. Tributacao APLICAVEL Q0 FUNUO.........ieriereeeei ettt ssssssss sttt st st sssssssns
15.2.2. Tributacdo APLCAVEL A0S INVESTIAOIES ..........ooveevereecs st

ANEXOS

ANEXO | INSTRUMENTO DE CONSTITUICAO DO FUNDO, INSTRUMENTO
DE RERRATIFICACAO E ALTERACAO DO REGULAMENTO E REGULAMENTO................... 109

ANEXO Il MINUTA DO TERMO DE CIENCIA DE RISCO E ADESAO AO REGULAMENTO.................. 219
ANEXO Il ESTUDO DE VIABILIDADE.........ooeeeneeireeinenineeiesineeiesisesasesiesasesesesasesssesssesssesssssssesssesssessssssssssneees

ANEXO IV MANUAL DE EXERCICIO DE VOTO
ANEXO V PROCURACAO DE CONFLITO DE INTERESSES

v



ERY

DEFINIGOES

Para fins deste Prospecto, os termos e expressdes contidos nesta Secdo, no singular ou no plural, terdo
o seguinte significado:

“12 Emissao”: A presente 12 Emissdo de Cotas do Fundo, em classe Unica, a serem
colocadas em até duas séries, que compreende a distribuicdo de até
5.000.000 (cinco milhdes) de Cotas da 12 Emissdo, nominativas e
escriturais, da 12 Emissdo do Fundo, sendo que (i) no ambito da 12 Série,
sera considerado o valor unitario de R$100,00 (cem reais), sem considerar
a Taxa de Distribuicdo; e (ii) no ambito da 22 Série, sera considerado o
Valor Atualizado da Cota da 12 Emissao, perfazendo o valor total de até
R$ 500.000.000,00 (quinhentos milhdes de reais), sem prejuizo das
eventuais Cotas Adicionais.

“12 Série™: A 12 série das Cotas da 12 Emissdo, sendo que serdo emitidas, nesta série,
até a totalidade das Cotas da 12 Emissdo. Ndo serd adotado um
percentual minimo de Cotas da 12 Emissao a serem colocadas no ambito
da 12 Série, de forma que podera ser colocada qualquer quantidade de
Cotas da 12 Emissdo no ambito da 12 Série.

22 Série™: A 22 série das Cotas da 12 Emissdo, a qual se iniciara posteriormente a
liquidacdo da 12 Série, sendo que serdo emitidas, nesta série, até a
totalidade das Cotas da 12 Emissdo remanescentes apds a colocagéo da
12 Série.

“Administrador”: A INTRAG DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
N\ LTDA., sociedade empresaria limitada, com sede na Cidade de Sao Paulo,
Estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.500, inscrita

) no CNPJ sob o n° 62.418.140/0001-31.

“Amortizacao Caso os Cogestores nao encontrem Ativos para investimento pelo Fundo,

de Principal”: a seu critério, o saldo de caixa podera ser distribuido aos Cotistas, a titulo
de distribuicdo de rendimentos e/ou amortizagdo de principal, sendo
gue, nesta hipdtese, os Cogestores deverao informar ao Administrador a
parcela dos recursos pagos aos respectivos Cotistas a titulo de
distribuicao de rendimentos e/ou amortizacdo de principal.

“ANBIMA": A Associacao Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e
de Capitais.

“Anuncio de O anuncio de encerramento da Oferta, divulgado nos termos do art. 76
Encerramento”: de Resolucdo CVM n° 160.
“Anuncio de Inicio”: O anuncio de inicio da Oferta, divulgado na forma do §3° do art. 59 da

Resolugdo CVM n° 160.

“Apresentacoes para Apds a divulgacdo do Anuncio de Inicio, o Coordenador Lider,

Potenciais Investidores”:  diretamente, ou por meio dos Participantes Especiais, podera
realizar apresentagdes acerca do Fundo e da Oferta para os
potenciais Investidores.

“Assembleia Geral de A assembleia geral de Cotistas que se encontra disciplinada no item
Cotistas”: "Assembleia Geral de Cotistas” da Secado “Informacdes Adicionais” na
pagina 92 deste Prospecto.
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“Ativos”:

Sdo os seguintes ativos: (i) agdes, debéntures, bonus de subscricdo, seus
cupons, direitos, recibos de subscricdo e certificados de
desdobramentos, certificados de depdsito de valores mobiliarios,
cédulas de debéntures, cotas de fundos de investimento, notas
promissorias, e quaisquer outros valores mobilidrios, desde que se trate
de emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes
sejam permitidas aos fundos de investimento imobilidrio (“FII");
(ii) agdes ou cotas de sociedades cujo Unico proposito se enquadre
entre as atividades permitidas aos Fll; (iii) cotas de fundos de
investimento em participacbes (FIP) que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos FIl ou de
fundos de investimento em ag¢des que sejam setoriais e que invistam
exclusivamente em construcdo civil ou no mercado imobiliario;
(iv) certificados de potencial adicional de construcdo emitidos com
base na regulamentacdo pertinentes; (v) cotas de outros FlI;
(vi) certificados de recebiveis imobiliarios e cotas de fundos de
investimento em direitos creditérios (FIDC) que tenham como politica
de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll e desde
que estes certificados e cotas tenham sido objeto de oferta publica
registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos
da regulamentacdo em vigor; (vii) letras hipotecarias; (viii) letras
de crédito imobiliario; (ix) letras imobilidrias garantidas; e (x) outros
ativos, titulos e valores mobilidrios permitidos nos termos da
regulamentacdo aplicavel.

“Ativos Conflitados”:

Significam os Ativos decorrentes de (i) aquisicdo, pelo Fundo, de
certificados de recebiveis imobilidrios que, cumulativamente ou néo,
sejam estruturados e/ou distribuidos e/ou alienados no mercado
secundario pelo Administrador, bem como por suas Pessoas Ligadas,
nos termos do Art. 34 §2° da Instrucdo CVM n° 472, e/ou por sociedades
de seus respectivos grupos econdmicos ("CRI Conflitados”), desde que
atendidos os critérios listados no anexo | da Procuracdo de Conflito de
Interesses; (i) aquisicdo, pelo Fundo, de cotas de fundos de
investimento imobiliario, que sejam administrados e/ou geridos, e/ou
estruturados e/ou distribuidos e/ou alienados no mercado secundario,
pelo Administrador, bem como por suas Pessoas Ligadas, nos termos
do Art. 34 §2° da Instrugdo CVM n° 472, e/ou por sociedades de seu
grupo econdmico, até o limite de 100% (cem por cento) do patrimdnio
liguido do Fundo (“Fll Conflitados”), desde que atendidos os critérios
listados no anexo | da Procuracdo de Conflito de Interesses;
(ii) aquisicao, pelo Fundo, de agdes de emissores registrados na CVM
no ambito de oferta publica priméaria ou secundaria, que sejam
distribuidas e/ou estruturadas pelo Administrador, bem como por suas
Pessoas Ligadas, e/ou nos termos do art. 34 §2° da Instrucago CVM n°
472, e/ou por sociedades de seu grupo econdmico; (iv) aplicacao, pelo
Fundo, em operagdes compromissadas do Administrador, bem como
por suas Pessoas Ligadas, nos termos do Art. 34 §2° da Instru¢do CVM
n® 472, e/ou por sociedades de seu grupo econdmico; e (v) aplicacdo,
pelo Fundo, em operacdes de aluguel de titulos e valores mobiliarios,
inclusive cotas de fundos de investimento imobiliario, as quais, detém,
na qualidade de contraparte, o Administrador, bem como por suas
Pessoas Ligadas, nos termos do Art. 34 §2° da Instrucdo CVM n° 472,
e/ou por sociedades de seus respectivos grupos econémicos, e/ou por
fundos de investimento imobiliario que sejam administrados e/ou
geridos, e/ou estruturados e/ou distribuidos e/ou alienados no
mercado secundario e/ou pelo Administrador (conforme refletidos
nasecdo “Destinacdo dos Recursos da Oferta” na pagina 15
deste Prospecto).
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“Ativos de Liquidez": Sdo os seguintes ativos: (i) moeda nacional; (ii) titulos de emissdo do
tesouro nacional; (iii) operacSes compromissadas com lastro nos Ativos
de Liquidez indicados no item “ii” acima, ou em outros ativos admitidos
nos termos da regulamentacdo aplicavel; (iv) cotas de fundos de
investimento cuja politica de investimento seja o investimento nos
Ativos de Liquidez mencionados nos itens “ii" e "iii" acima ("Fundos
Investidos”); e (v) outros ativos financeiros admitidos nos termos da

regulamentacao aplicavel.

“Auditor Independente”: A PRICEWATERHOUSECOOPERS AUDITORES INDEPENDENTES,
sociedade simples, com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sao Paulo,
na Avenida Francisco Matarazzo, n° 1400, 9-10°, 13-17° andares,
CEP 05001-903, inscrita no CNPJ sob o n° 61.562.112/0001-20.

“B3": A B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO.

“BACEN": O Banco Central do Brasil.

“Boletim de Subscricao”: Significa o Boletim de Subscricdo a ser assinado por cada Investidor
quando da subscricdo das Cotas da 12 Emissdo, no ambito da 22 Série.

“"CMN": O Conselho Monetério Nacional.

“Cogestores”: A ITAU ASSET e a ITAU DTVM, quando mencionadas em conjunto.
“Comunicado de O comunicado de Resultado de Alocagdo da 12 Série, informando o
Resultado de Alocacao montante de Cotas da 12 Emissdo subscritas e integralizadas durante o
da 12 Série": periodo de alocagdo da 12 Série, de forma a informar se o Volume Total
da Oferta foi totalmente atingido, se foi exercida a opcdo de emissao
N de Cotas Adicionais ou se a Oferta prosseguird no ambito da 22 Série.
Caso a totalidade das Cotas objeto desta 12 Emissdo sejam colocadas
\ no ambito da 12 Série, ndo havera Cotas da 12 Emissdo remanescentes

e a 22 Série ndo sera iniciada.

4

“Contrato de Custédia”: O “Contrato de Prestacdo de Servicos de Custodia e Controladoria de
Fundos de Investimento”, celebrado pelo Fundo, representado pelo

Administrador, e o Custodiante, conforme alterado de tempos

em tempos.
“Contrato de O "Instrumento Particular de Contrato de Coordenagado, Distribuicdo e
Distribuicao”: Colocagdo Publica de Cotas da 19 Emissdo do ltau Total Return Fundo

de Investimento Imobilidrio”, celebrado em 26 de setembro de 2023,
conforme aditado em 15 de dezembro de 2023, entre o Fundo,
representado pelo Administrador, os Cogestores e o Coordenador
Lider.

“Contrato de Gestao”: O “Contrato de Gestdo de Carteira de Fundo de Investimento
Imobilidgrio - FIlI”, celebrado em 26 de setembro de 2023, entre Fundo,
representado pelo Administrador, e os Cogestores.

“Coordenador Lider": O BANCO ITAU BBA S.A., instituicdo financeira integrante do sistema
de distribuicdo de valores mobilidrios, com sede na Cidade de
Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima,
n® 3.500, 1°, 2°, 3° (parte), 4° e 5° andares, inscrita no CNPJ sob o
n° 17.298.092/0001-30.

“Cotas”: Sdo as cotas de emissdo do Fundo, inclusive as cotas emitidas e
integralizadas no ambito da Oferta durante a sua distribuigao.

“Cotas Adicionais”: Sdo as cotas que o Administrador e os Cogestores, nos termos e
conforme os limites estabelecidos no artigo 50 da Resolugdo CVM
n° 160, com a prévia concordancia do Coordenador Lider, poderdo




ERY

optar por acrescer ao Volume Total da Oferta até 25% (vinte e cinco por
cento) do Volume Total da Oferta, ou seja, até 1.250.000 (um milhdo
duzentas e cinquenta mil) novas cotas, perfazendo o montante de até
R$ 125.000.000,00 (cento e vinte e cinco milhdes de reais),
considerando (i) no d&mbito da 12 Série, o valor unitario de R$100,00
(cem reais), sem considerar a Taxa de Distribuicdo; e (ii) no ambito da
22 Série, o Valor Atualizado da Cota da 12 Emissdo, sem considerar a
Taxa de Distribuicdo, na Data de Emissdo, nas mesmas condi¢des e no
mesmo preco das Cotas inicialmente ofertadas.

“Cotas da 12 Emissao”: Sdo as Cotas da 12 Emissdo do Fundo, a serem distribuidas pelas
Instituigdes Participantes da Oferta, no ambito da Oferta, que totalizam
até 5.000.000 (cinco milhdes) de cotas, sendo que (i) no ambito da
12 Série, sera considerado o valor unitario de R$100,00 (cem reais),
sem considerar a Taxa de Distribuicdo; e (i) no ambito da 22 Série,
sera considerado o Valor Atualizado da Cota da 12 Emissao perfazendo
o valor total de até R$ 500.000.000,00 (quinhentos milhdes de reais),
considerando o Valor da Cota da 12 Emissdo, sem prejuizo das eventuais
Cotas Adicionais.

“Cotistas”: Séo os titulares de cotas de emissdo do Fundo.

“CRI": Certificados de Recebiveis Imobiliarios, emitidos nos termos da Lei n°®
14.430/2022.

“Critérios de Caso o Fundo invista preponderantemente em titulos e valores

Concentragao”: mobilidrios, o Fundo terd o prazo estabelecido na regulamentagdo

aplicavel para enquadrar a sua carteira de acordo com a Politica de
Investimento estabelecida no Regulamento.

— Caso o Fundo invista preponderantemente em titulos e valores
mobilidrios, deverao ser observados os limites de aplicagdo por emissor
\ e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais

sobre fundos de investimento, aplicando-se as regras de
desenquadramento e reenquadramento & estabelecidas, observadas
adicionalmente as disposi¢des constantes nos subitens abaixo, bem
como as demais disposi¢des aplicaveis nos termos das regras gerais
sobre fundos de investimento e, ainda, o quanto disposto na
regulamentacdo aplicavel.

Caso o Fundo invista preponderantemente em titulos e valores
mobilidrios, e em atendimento ao disposto nas regras gerais sobre
fundos de investimento, o Fundo ndo podera deter mais de 20% (vinte
por cento) de seu patrimdnio liquido em titulos ou valores mobilidrios
de emissao de empresas ligadas ao Administrador ou aos Cogestores,
sem prejuizo das demais disposi¢des regulamentares e da aprovacao
em assembleia geral quando caracterizada situacdo de conflito de
interesses, nos termos da regulamentagao especifica.

Caso o Fundo invista preponderantemente em titulos e valores
mobilidrios, e em atendimento ao disposto nas regras gerais sobre
fundos de investimento, o Fundo podera investir até 100% (cem por
cento) do montante de seus recursos que possam ser investidos em
cotas de Fundos Investidos administrados pelo Administrador, pelos
Cogestores ou empresa a eles ligada na forma permitida na
regulamentacdo especifica, observado que, caso esteja configurada
uma situacdo de conflito de interesses, tal investimento dependera de
aprovacao prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de
Cotistas, nos termos da regulamentacao aplicavel.

“Custodiante”: O ITAU UNIBANCO S.A., instituicdo financeira, com sede na Cidade de
Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Praca Alfredo Egydio de Souza
Aranha, n° 100, inscrito no CNPJ sob o n° 60.701.190/0001-04.
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“CVM":

A COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS.

“Data de Emissao”:

A data da 12 (primeira) integralizacao de Cotas da 12 Emissdo do Fundo.

“Data de Liquidacao
da 12 Série":

A data da liquidagdo fisica e financeira das Cotas da 12 Série, que se
dard na data prevista no item 5 “Cronograma”, na pagina 39 deste
Prospecto.

“Dia Util":

Qualquer dia exceto: (i) sabados, domingos ou feriados nacionais;
e (i) aqueles sem expediente na B3. Caso as datas em que venham a
ocorrer eventos nos termos do Regulamento ndo sejam Dia Util,
considerar-se-4 como a data devida para o referido evento o Dia Util
imediatamente seguinte e/ou caso as datas em que venham a ocorrer
eventos no ambito da B3, nos termos do Regulamento sejam em dias
em que a B3 ndo esteja em funcionamento, considerar-se-a como a
data devida para o referido evento o dia imediatamente subsequente
em que a B3 esteja em funcionamento, conforme as Cotas estejam
eletronicamente custodiadas na B3.

“Encargos do Fundo”:

Sdo os custos e despesas descritos no item 10 do Regulamento e no
item "Encargos do Fundo” da Secao “Informagdes Adicionais” na pagina
95 deste Prospecto.

“Escriturador”:

A ITAU CORRETORA DE VALORES S.A., sociedade anénima, com sede
na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.500, 3° andar (parte), inscrita no CNPJ sob o
n° 61.194.353/0001-64.

“Estudo de Viabilidade”:

O estudo de viabilidade, constante no Anexo Ill deste Prospecto,
realizado pelos Cogestores com o objetivo de avaliar a rentabilidade
esperada do Investidor que adquirir as Cotas, bem
como apresentar uma visdo geral sobre o mercado de fundos de
investimento imobiliario.

u F""'

Fundos de Investimento Imobiliario.

“Fundo”:

O ITAU TOTAL RETURN FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO,
inscrito no CNPJ sob o n°® 52.270.671/0001-76.

“IGP-M/FGV":

O indice Geral de Precos — Mercado, é calculado e divulgado
mensalmente pelo Instituto Brasileiro de Economia da Fundacao
Getulio Vargas.

“Instituicoes

Participantes da Oferta”:

O Coordenador Lider e os Participantes Especiais, quando mencionados
em conjunto.

“Instrucao CVM n° 472":

Instrugdo CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada.

“Investidores”:

Sdo, no ambito da Oferta e da 12 Sérig, investidores em geral, incluindo,
mas nao se limitando, a investidores em geral, que busquem retorno de
longo prazo, compativel com a Politica de Investimento do Fundo, que
aceitem os riscos inerentes a tal investimento e cujo perfil do investidor
e/ou sua politica de investimento possibilite o investimento em fundos
de investimento imobilidrios, excluidos regimes proprios de
previdéncia social (RPPS) e clubes de investimento.

Além das condicdes acima, no ambito da 22 Série, os investidores
deverdo ser clientes correntistas dos segmentos /nstitucionats,
Corporate, Private, Personnalité, Uniclass e Agéncias do Itau Unibanco.

“IPCA/IBGE":

O indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo calculado pelo
Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica.

“Itad Asset”:

A ITAU UNIBANCO ASSET MANAGEMENT LTDA., sociedade
empresaria limitada, com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sao
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Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.500, 4° andar, inscrita no
CNPJ sob 0 n°®40.430.971/0001-96.

“Itad Corretora”:

A ITAU CORRETORA DE VALORES S.A., sociedade anénima, com sede
na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro
Faria Lima, n° 3.500, 3° andar (parte), inscrita no CNPJ sob o n°
61.194.353/0001-64.

“ltad DTVM™:

O ITAU DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
sociedade por a¢des com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao
Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3500, 3° andar (parte), Itaim
Bibi, inscrita no CNPJ sob o n® 33.311.713/0001-25.

“Itat Unibanco”:

O ITAU UNIBANCO S.A., instituicdo financeira integrante do sistema
de distribuicdo de valores mobilidrios, com sede na Cidade de Sao
Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Praga Alfredo Egydio de Souza Aranha,
n° 100, inscrito no CNPJ sob o n® 60.701.190/0001-04.

“LCI":

As Letras de Crédito Imobiliario.

“Lei n°® 11.033/2004":

A Lein® 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme alterada.

“Lei n°® 12.024/2009":

A Lei n® 12.024, de 27 de agosto de 2009, conforme alterada.

“Lei n°® 14.430/2022":

A Lei n° 14.430, de 03 de agosto de 2022.

“Lei n°® 8.668/1993":

A Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada.

“Lei n® 9.779/1999":

A Lein®9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada.

“LH": As Letras Hipotecarias.
“LIG": As Letras Imobiliarias Garantidas.
“Oferta”: A oferta das Cotas da 12 Emissao do Fundo.

“Participantes Especiais”:

As instituicdes financeiras integrantes do sistema de distribuicdo de
valores mobilidrios, autorizadas a operar no mercado de capitais
brasileiro, convidadas a participar da colocacdo das Cotas
junto a potenciais Investidores no ambito da 12 Série, por meio de
Termo de Adesao.

“Patrimonio Liquido”:

O patrimoénio liquido do Fundo.

“Patrimonio Minimo
Inicial”:

Significa o valor do Patriménio Liquido resultante da colocagdo do
Volume Minimo da Oferta, na Data de Emissao.

“Periodo de
Distribuicao”:

O prazo de até 180 (cento e oitenta) dias contados da divulgacdo do
Anulncio de Inicio, sendo admitido o encerramento da Oferta, a
qualquer momento, a exclusivo critério das Institui¢des Participantes da
Oferta, em conjunto com o Administrador, antes do referido prazo, caso
ocorra a subscricdo do Volume Minimo da Oferta.

“Periodo de
Liquidacao Diaria”:

O periodo de subscrigdo, no ambito da 22 Série, no qual os Investidores
poderdo realizar a subscricdo das Cotas da 12 Emissdo, mediante a
formalizacdo do respectivo Boletim de Subscricdo, no qual as Cotas da
12 Emisséo serdo integralizadas a vista, na data de sua subscricao.

“Periodo de Subscricao”:

O Periodo de Subscricdo, no ambito da 12 Série, no qual os Investidores
poderdo realizar Termos de Aceitacdo das Cotas da 12 Emissao,
mediante a formalizacdo do respectivo Termo de Aceitacao.
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“Pessoas Ligadas”: Consideram-se pessoas ligadas, conforme definidas no art. 34,
paragrafo 2°, da Instrucdo CVM n° 472:

I - a sociedade controladora ou sob controle do Administrador, dos
Cogestores, de seus administradores e acionistas;

Il - a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os
mesmos do Administrador ou dos Cogestores, com excecao dos cargos
exercidos em o6rgaos colegiados previstos no estatuto ou regimento
interno do Administrador ou dos Cogestores, desde que seus titulares
nao exercam funcdes executivas, ouvida previamente a CVM; e

Il - parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos
incisos acima.

“Pessoas Vinculadas”: As pessoas que sejam controladores, diretos ou indiretos, ou
administradores dos participantes do consorcio de distribuicdo, do
Fundo, bem como seus conjuges ou companheiros, seus ascendentes,
descendentes e colaterais até o 2° grau, e as demais pessoas
vinculadasa emissdao e a distribuicdo, conforme definidas na
regulamentacdo da CVM que dispde sobre normas e procedimentos a
serem observados nas operacdes realizadas com valores mobiliarios em
mercados regulamentados.

“Politica de A politica de investimento do Fundo é disciplinada no item 4 e subitens

Investimento”: do Regulamento e encontra-se descrita no Item “Politica de
Investimento” da Secdo “Informagdes Adicionais” nas paginas 90 a 105
deste Prospecto.

“Prestadores de Servico Sdo o Administrador, os Cogestores, o Coordenador Lider, o

do Fundo”: Escriturador, o Custodiante e o Auditor Independente do Fundo,

ﬁ quando mencionados em conjunto.
B\ “Procedimento O procedimento sera realizado com base na demanda pelas Cotas da 12
de Alocacdo”: Emissdo, no ambito da 12 Série, considerando os Termos de Aceitacdo, sem

lotes minimos (observado o Valor Minimo de Investimento) ou maximos
(observado o Valor Maximo de Investimento). Os Investidores que sejam
Pessoas Vinculadas poderao participar do Procedimento de Alocacdo, sem
qualquer limitagdo em relagdo ao valor total da Oferta, observado, no
entanto, que caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um
terco) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta
(sem considerar as eventuais Cotas Adicionais), os Termos de Aceitagéo e
ordens de investimento das Pessoas Vinculadas serdo cancelados, nos
termos do paragrafo Unico do art. 56 da Resolucdo CVM n° 160.

Apos a liquidagao da 1@ Série, caso ainda existam Cotas da 12 Emissao
remanescentes, sera realizada a colocacdo das Cotas da 12 Emissdo no
ambito da 22 Série. Caso a totalidade das Cotas objeto desta 12 Emissao
sejam colocadas no ambito da 12 Série, ndo haverad Cotas da 12 Emissao
remanescentes e a 22 Série ndo sera iniciada.

A PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E
INTEGRALIZAGAO DAS COTAS DA 12 EMISSAO PODE AFETAR
NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO
SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMACOES A RESPEITO DA
PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A
SECAO “FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO
“RISCO DE NAO CONCRETIZACAO DA OFERTA E DE
CANCELAMENTO DAS ORDENS DE SUBSCRIGAO CONDICIONADAS
E DO INVESTIMENTO POR PESSOAS VINCULADAS”, NA PAGINA 38
DESTE PROSPECTO.

“Procuragoes de Conflito Significam as procuragdes que poderdo ser outorgadas pelos
de Interesse”: Cotistas, cujo modelo consta no Anexo V a este Prospecto, de forma
nao obrigatodria e sob condicao suspensiva de que o investidor
se torne Cotista, de forma eletronica, conforme minuta a ser
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disponibilizada pelo Administrador e pelos Cogestores, para que
seus respectivos outorgados o representem e votem em seu nome
na Assembleia Geral de Cotistas que deliberar pela aquisicdo de
Ativos Conflitados, com recursos captados no ambito da Oferta, sem
a necessidade de aprovacao especifica para cada aquisicdo a ser
realizada, tendo em vista que, nos termos da Instru¢do CVM n® 472,
tal aquisi¢do configura potencial conflito de interesse. Da referida
procuragdo constara orientacdo de voto permitindo que o Cotista
concorde ou ndo com o investimento, pelo Fundo, nos Ativos
Conflitados. A Procuracao de Conflito de Interesses ndo podera ser
outorgada para o Administrador do Fundo, aos Cogestores do
Fundo, ou parte a eles vinculada. Nao obstante a eventual aprovacgdo
das matérias acima na Assembleia Geral de Cotistas, em caso de
novas ofertas de Cotas, havendo alteracdo significativa no nimero
de Cotistas ou no patrimonio liquido do Fundo havera a necessidade
de ratificacdo das matérias aprovadas na Assembleia Geral de
Cotistas, salvo se o Fundo disponibilizar todas as informagdes
referentes a assembleia que deliberou sobre o conflito de interesses,
com destaque, no material da nova oferta e, ainda, se o Fundo tiver,
previamente a realiza¢do de tal nova oferta, um significativo nimero
de Cotistas e suas Cotas forem negociadas em ambiente de bolsa de
valores.

A Procuracao de Conflito de Interesses sera dada ao Investidor que teve
acesso, antes de outorgar a referida procuracdo, a todos os elementos
informativos necessarios ao exercicio do voto, conforme dispostos no
“Manual de Exercicio de Voto” anexo a este Prospecto como Anexo IV.

A Procuracao de Conflito de Interesses ficara valida até o encerramento
da assembleia de conflito de interesse, observado que ela podera ser
revogada pelo Cotista unilateralmente, a qualquer tempo, até a data da

BN referida assembleia, de forma eletronica nao sendo irrevogavel ou
irretratavel. Dessa forma, o Cotista poderd revogar a procuragdo
) mediante (i) comunicacdo encaminhada por correio eletronico para

assembleiadefundos@itau-unibanco.com.br; ou (i) manifestacdo de
voto eletronico, na referida assembleia de conflito de interesse, via
sistema disponibilizado pelo Administrador.

RECOMENDA-SE QUE O COTISTA PARTICIPE NA ASSEMBLEIA
GERAL DE COTISTAS.

“Regulamento”: O instrumento que disciplina o funcionamento e demais condi¢des do
Fundo, datado de 14 de dezembro de 2023, conforme aditado de
tempos em tempos, e que se encontra anexo ao presente Prospecto na
forma do Anexo |.

“Rentabilidade Alvo": O Fundo visa a proporcionar aos seus Cotistas uma rentabilidade alvo
que busque superar a variagdo do IFIX — Indice de Fundos de
Investimentos Imobiliarios, divulgado pela B3.

ESTA RENTABILIDADE ALVO NAO REPRESENTA PROMESSA OU
GARANTIA DE RENTABILIDADE OU ISENGAO DE RISCOS PARA

OS COTISTAS.
“Resolucao A Resolucdo do CMN n° 3.792, de 24 de setembro de 2009.
CMN n° 3.792":
“Resolucao A Resolucao do CMN n° 2.921, de 17 de janeiro de 2002.

CMN n° 2.921":

“Resolucao CVM n°® 160”: A Resolucdo CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada.

“Resolucao CVM n° 27": Resolucdo da CVM n° 27, de 8 de abril de 2021, conforme alterada.

“Resolucao CVM n° 31”: A Resolucdo da CVM n° 31, de 19 de maio de 2021, conforme alterada.
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“SRE": A Superintendéncia de Registro de Valores Mobiliarios.

“Taxa de Tem o significado que lhe é atribuido no item “Taxa de Administracdo” da
Administracdo”: Secdo “Informagdes Adicionais” na pagina 93 deste Prospecto.

“Taxa DI": Significa a variagdo das taxas médias diarias dos DI - Depositos

Interfinanceiros de um dia, over extra grupo, expressa na forma
percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis,
calculadas e divulgadas diariamente pela B3 - Segmento CETIP UTVM,
no informativo didrio disponivel na pagina de Internet
(www.b3.com.br).

“Termo de Aceitacao”: Significa o instrumento de aceitagdo da Oferta, a ser celebrado pelos
Investidores, no ambito da 12 Série, observado o Valor Minimo de
Investimento e o Valor Maximo de Investimento por Investidor,
inclusive por aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas,
durante o Periodo de Subscricdo. Adicionalmente, nos termos da
Resolucdo CVM n° 27 o Termo de Aceitagdo contém (i) as condicbes de
subscricdo e integralizacdo das Novas Cotas, (ii) as condi¢des de eficacia
de sua ordem e aceitacdo da Oferta diante da possibilidade de
Distribuicdo Parcial da Oferta, (iii) a possibilidade de identificacdo dos
Investidores da sua qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada e (iv) o termo
de obtencdo de copia do Prospecto.

“Termo de Adesao”: Significa o Termo de Adesdo ao Contrato de Distribuicdo a ser assinado
por cada Participante Especial com o Coordenador Lider.

“Termo de Ciéncia de Significa o Termo de Ciéncia de Risco e Adesdo Ao Regulamento
Risco e Adesao ao a ser assinado por cada Cotista quando da subscricdo das Cotas
= Regulamento”: da 12 Emissao.
\ “Valor Atualizado da No ambito da 22 Série, as Cotas da 12 Emissdo serdo integralizadas,
Cota da 12 Emissao”: exclusivamente em moeda corrente nacional, na mesma data de sua

subscri¢do, as quais serdo liquidadas de forma didria e conforme
existam Cotas da 12 Emissdo disponiveis para subscricdo e
integralizacdo durante o prazo de colocagdo da 22 Série, sendo que (i)
na data da 12 (primeira) integralizacdo de Cotas da 12 Emissdo, no
ambito da 22 Série, o Valor Atualizado da Cota da 1? Emissdo
corresponderd ao Valor da Cota da 12 Emisséo; e (i) a partir do 1°
(primeiro) Dia Util subsequente ao da data da primeira integralizacdo
de Cotas da 12 Emissdo, no ambito da 22 Série, e assim sucessivamente
nas demais datas de integralizacdo, pelo valor patrimonial das cotas do
Fundo no dia util imediatamente anterior a data da efetiva
integralizacdo, correspondente ao quociente entre o patrimonio liquido
do Fundo e a quantidade de cotas até entdo integralizadas, acrescido
de 85% (oitenta e cinco por cento) da variacao da Taxa DI, divulgada no
Dia Util imediatamente anterior & data de integralizacéo e calculado de
forma exponencial. O valor patrimonial das cotas do Fundo esta sujeito
a eventual variagdo positiva ou negativa do patriménio do Fundo, em
decorréncia da marcacdo a mercado dos titulos e valores mobiliarios
que compdem a carteira do Fundo (cuja precificagdo é realizada de
acordo com o manual de precificacdo adotado pelo Custodiante,
disponivel para consulta no website https://www.intrag.com.br/pt-
br/documentos (neste website localizar e clicar em
“MANUAL_MTM_202105_S"), que leva em consideracdo Unica e
exclusivamente alteragdes das condicbes e parametros objetivos de
mercado, como, por exemplo, taxas de juros e inflacdo, e independem
de qualquer ato ou fato que esteja sob o controle do Administrador
e/ou dos Cogestores), impactando, consequentemente, o Valor
Atualizado da Cota da 12 Emissdo, em consonancia com o §1° do artigo
61 da Resolugdo CVM n° 160.
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“Valor da Cota da 12 O valor unitario da Cota da 12 Emissdo, de R$100,00 (cem reais), sem
Emissao”: considerar a Taxa de Distribuicao.

“Valor Maximo No ambito da Oferta, cada Investidor podera subscrever e integralizar,
de Investimento”: no maximo, 200.000 (duzentas mil) Cotas da 12 Emissdo, pelo Valor da

Cota da 12 Emissdo ou Valor Atualizado da Cota da 12 Emissdo, no
montante equivalente, excluida a Taxa de Distribuicdo, a
R$20.000.000,00 (vinte milhdes de reais).

Além disso, quando da subscricdo e integralizacdo de Cotas da 12
Emissdo, sera devido pelo Investidor o pagamento da Taxa de
Distribuicdo, a qual ndo integra o preco de integralizacdo da Cota
da 12 Emissao.

“Valor Minimo No ambito da Oferta, cada Investidor devera subscrever e integralizar,

de Investimento”: no minimo, 10 (dez) Cotas da 12 Emissdo, pelo Valor da Cota da 12
Emissdo ou pelo Valor Atualizado da Cota da 12 Emissdo, no montante
equivalente, excluida a Taxa de Distribuicdo, a R$ 1.000,00 (mil reais).

Se o Investidor, mediante o preenchimento do Termo de Aceitacdo ou
do Boletim de Subscricdo, condicionar a subscricdo de Cotas da 12
Emissdo a proporcdo entre a quantidade de Cotas da 12 Emissao
efetivamente distribuidas e o Volume Total da Oferta, e a quantidade
proporcional em observancia a referida condicdo for inferior a
quantidade minima de 10 (dez) Cotas da 12 Emissao, neste caso, o Valor
Minimo de Investimento ndo serd observado e o Investidor podera
manter seu investimento em quantidade inferior ao Valor Minimo de
Investimento. Além disso, quando da subscricdo e integralizagcdo de
Cotas da 12 Emissao, sera devido pelo Investidor o pagamento da Taxa
de Distribuicdo, a qual ndo integra o prego de integralizagdo da Cota
da 12 Emissao.

s “Volume Minimo A Oferta terd o volume minimo de R$ 200.000.000,00 (duzentos milhdes

da Oferta”: de reais), considerando o Valor da Cota da 12 Emissdo, representado
por 2.000.000 (duas milhdes) de Cotas da 12 Emisséo, desconsiderando
as Cotas da 12 Emissdo cuja integralizacdo esteja condicionada na forma
prevista no art. 73 da Resolu¢do CVM n° 160, ou seja, desconsiderando
as Cotas da 12 Emissdo cujo condicionamento implique em seu
potencial cancelamento.

“Volume Total da Oferta”: O volume total da Oferta sera de até R$ 500.000.000,00 (quinhentos
milhdes de reais), considerando o Valor da Cota da 12 Emissao,
representado por até 5.000.000 (cinco milhdes) de Cotas da 12 Emisséao,
nao sendo consideradas para efeito de calculo do Volume Total da
Oferta as Cotas Adicionais, bem como a Taxa de Distribuicao.
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2. PRINCIPAIS CARACTERISTICAS DA OFERTA

2.1. Breve Descricao da Oferta

As Cotas da 12 Emissdo serdo objeto de distribuicdo publica, sob o regime de melhores esforcos de
colocagao, conduzida pelo Coordenador Lider e sujeita ao rito de registro ordinario de distribuicdo na
CVM, conforme procedimentos previstos na Resolu¢do CVM n° 160, na Instrucdo CVM n°® 472 e nas
demais disposicoes legais, regulamentares e autorregulatérias aplicaveis e em vigor. Observadas as
disposicdes da regulamentagao aplicavel, as Instituicdes Participantes da Oferta realizardo a distribuicao
das Cotas conforme o plano da Oferta adotado em conformidade com o disposto no art. 49 da
Resolugdo CVM n® 160, o qual leva em consideracao as relagdes com clientes e outras considera¢des de
natureza comercial ou estratégica das Instituicdes Participantes da Oferta, devendo as Instituicdes
Participantes da Oferta assegurar durante os procedimentos de distribuicdo (i) que o tratamento
conferido aos Investidores seja justo e equitativo; (i) a adequagdo do investimento ao perfil de risco do
publico-alvo; (iii) que sejam previamente disponibilizados aos representantes das Institui¢des
Participantes da Oferta, exemplares do Regulamento e do presente Prospecto para leitura obrigatéria e
que suas duvidas possam ser esclarecidas por pessoas designadas pelas Instituicdes Participantes da
Oferta; e (iv) que os Investidores, no ambito da 22 Série, sdo clientes correntistas dos segmentos
Institucionais, Corporate, Private, Personnalité, Uniclass e Agéncias do Itau Unibanco, sendo permitida
a colocagdo de Cotas para Pessoas Vinculadas (“Plano da Oferta”).

2.2. Apresentacao da classe ou subclasse de cotas, conforme o caso, com as informacoes que o
administrador deseja destacar em relagao aquelas contidas no regulamento

As Cotas da 12 Emissdo apresentam as seguintes caracteristicas principais: (i) as Cotas do Fundo sdo
escriturais, nominativas e correspondem a fracdes ideais de seu patrimonio e ndo serdo resgataveis; (ii)
as Cotas serdo emitidas em classe Unica; (iii) a cada Cota correspondera 1 (um) voto na Assembleia Geral
de Cotistas; e (iv) de acordo com o disposto no art. 2°, da Lei n°® 8.668/1993, o Cotista ndo podera
requerer o resgate ou a amortizacdo de suas Cotas.

Cada Cota terd as caracteristicas que lhe forem asseguradas no Regulamento do Fundo, nos termos da
legislagdo e regulamentacao vigentes.

2.3. Identificacdo do Publico-Alvo

Sdo, no ambito da Oferta e da 12 Série, investidores em geral, que busquem retorno de longo prazo,
compativel com a Politica de Investimento do Fundo, que aceitem os riscos inerentes a tal investimento
e cujo perfil do investidor e/ou sua politica de investimento possibilite o investimento em fundos de
investimento imobilidrios, excluidos regimes préprios de previdéncia social (RPPS) e clubes de
investimento. Além das condigdes acima, no ambito da 22 Série, os investidores deverdo ser clientes
correntistas dos segmentos /nstitucionais, Corporate, Private, Personnalité Uniclass e Agéncias do ltau
Unibanco. Adicionalmente, serd permitida a colocagdo para Pessoas Vinculadas.

Adicionalmente, e sem prejuizo e observadas as disposi¢des do art. 56 da Resolugdo CVM n° 160, sera
admitida a colocacdo de Cotas para pessoas que sejam controladores, diretos ou indiretos, ou
administradores dos participantes do consércio de distribuicdo, do Fundo, bem como seus cénjuges ou
companheiros, seus ascendentes, descendentes e colaterais até o 2° grau, e as demais pessoas
vinculadas a emissdo e a distribuicdo, conforme definidas na regulamentacao da CVM que dispde sobre
normas e procedimentos a serem observados nas operac¢des realizadas com valores mobiliarios em
mercados regulamentados.

2.4. Indicagao sobre a admissao a negociacao em mercados organizados

As Cotas da 12 Emissao serao admitidas para (i) distribuicdo no mercado primario no DDA - Sistema de
Distribuicdo de Ativos e (i) negociagdo em mercado secundario exclusivamente por meio do mercado
de bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3.

As Cotas da 12 Emissdo somente poderdo ser negociadas apds a divulgacdo do Anuncio de

Encerramento e a obtencdo de autorizacdo da B3, bem como a divulgagdo do formulario de liberagdo
para negociacao das Cotas, conforme procedimentos estabelecidos pela B3.
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2.5. Valor nominal unitario de cada cota e custo unitario de distribuicido

As Cotas da 12 Emissao serao integralizadas, exclusivamente em moeda corrente nacional (i) no ambito
da 12 Série, na Data de Liquidagdo da 12 Série (conforme abaixo definida), pelo Valor da Cota da 12
Emissdo; e (il) no ambito da 22 Série, na mesma data de sua subscricdo, as quais serdo liquidadas de
forma diaria e conforme existam Cotas da 12 Emissdo disponiveis para subscricdo e integralizacao
durante o prazo de colocacdo da 22 Série, sendo que (a) na data da 12 (primeira) integralizacdo de Cotas
da 12 Emissao no ambito da 22 Série, o Valor Atualizado da Cota da 12 Emissdo correspondera ao Valor
da Cota de 12 Emissao; e (b) a partir do 1° (primeiro) Dia Util subsequente ao da data da primeira
integralizacdo de Cotas da 12 Emissdo no ambito da 22 Série e assim sucessivamente nas demais datas
de integralizacdo, pelo valor patrimonial das cotas do Fundo no dia util imediatamente anterior a data
da efetiva integralizacdo, correspondente ao quociente entre o patriménio liquido do Fundo e a
quantidade de cotas até entdo integralizadas, acrescido de 85% (oitenta e cinco por cento) da variacao
das taxas médias diarias dos DI - Depositos Interfinanceiros de um dia, over extra grupo, expressas na
forma percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas e divulgadas
diariamente pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3" e “Taxa DI", respectivamente), divulgada no Dia Util
imediatamente anterior a data de integralizacdo e calculado de forma exponencial (“Valor Atualizado
da Cota da 1 Emissao”). Ovalor patrimonial das cotas do Fundo estd sujeito a eventual
variagdo positiva ou negativa do patriménio do Fundo, em decorréncia da marcagdo a mercado dos
titulos e valores mobilidrios que compdem a carteira do Fundo (cuja precificacdo é realizada de
acordo com o manual de precificacdo adotado pelo Custodiante, disponivel para consulta no
website https://www.intrag.com.br/pt-br/documentos (neste website localizar e clicar em
“MANUAL_MTM_202105_S"), que leva em consideracdo Unica e exclusivamente altera¢des das condi¢des
e parametros objetivos de mercado, como, por exemplo, taxas de juros e inflagcdo, e independem de
qualquer ato ou fato que esteja sob o controle do Administrador e/ou dos Cogestores), impactando,
consequentemente, o Valor Atualizado da Cota da 12 Emissdo, em consonancia com o §1° do artigo 61
da Resolugdo CVM n° 160.

Os Investidores que aderirem a Oferta pagarao, pela integralizacdo de cada Cota da 12 Emissédo, o Valor
da Cota da 12 Emissdo ou Valor Atualizado da Cota da 12 Emissdo, conforme o caso. Além disso, quando
da subscricdo e integralizacdo de Cotas da 12 Emissao, sera devido pelos investidores o pagamento de
uma Taxa de Distribui¢do, por Cota da 12 Emissado subscrita, equivalente a um percentual fixo de 2,35%
(dois inteiros e trinta e cinco centésimos por cento) sobre o Valor da Cota da 12 Emissdo ou o Valor
Atualizado da Cota da 12 Emissdo, correspondente ao quociente entre (i) o valor dos gastos da
distribuicdo das cotas, que serad equivalente a soma dos custos da distribuicdo das cotas, que inclui,
entre outros, (a) comissdo de coordenacao; (b) comissao de distribuicdo; (c) honorarios de advogados
externos; (d) taxa de registro da Oferta na CVM; (e) taxa de registro e distribuicdo das Cotas na B3; (f)
custos com a divulgacdo de anuncios e publicacdes no ambito da Oferta; e (g) custos com registros em
cartorio de registro de titulos e documentos competente, se for o caso; e (ii) o Volume Total da Oferta,
a qual ndo integra o preco de integralizacao da Cota da 12 Emisséao.

2.6. Valor total da Oferta e valor minimo da Oferta

O valor total da 12 Emissdo corresponders, inicialmente, ao montante de R$ 500.000.000,00 (quinhentos
milhdes de reais), equivalente a multiplicacdo da quantidade inicial de Cotas da 12 Emisséo pelo Valor
da Cota da 12 Emissdo podendo ser diminuido em virtude da Distribuicdo Parcial ou aumentado em
virtude da emissao de um lote adicional a ser emitido na forma prevista no artigo 50 da Resolugdo CVM
n° 160, em até 25% (vinte e cinco por cento) das cotas da Emissdo inicialmente ofertadas, equivalente a
1.250.000 (um milhdo duzentas e cinquenta mil) Cotas da 12 Emissdo, que poderdo ser emitidas pelo
Fundo sem a necessidade de novo pedido de registro da Oferta a CVM ou modificagcdo dos termos da
12 Emissdo e da Oferta.

Serad admitida a distribuicdo parcial das Cotas da 12 Emissdo, desde que subscritas e integralizadas, no
minimo, 2.000.000 (duas milhdes) de Cotas da 12 Emissdo pelo Valor da Cota da 12 Emissao, perfazendo
o montante de R$ 200.000.000,00 (duzentos milhGes de reais), nos termos dos arts. 73 e 74 da Resolugéo
CVM n° 160 ("Distribuicao Parcial”). As Cotas da 12 Emissdo que ndo forem efetivamente subscritas e
integralizadas durante o Periodo de Distribuicdo deverdo ser canceladas. Caso o Volume Minimo da
Oferta ndo seja atingido, a Oferta seré cancelada, nos termos dos documentos da Oferta.

2.7. Quantidade de cotas a serem ofertadas

Serdo emitidas, inicialmente, até 5.000.000 (cinco milhdes) de Cotas da 12 Emissdo, podendo tal
quantidade ser diminuida em virtude da Distribuicdo Parcial ou aumentada em virtude da emissdo das
Cotas Adicionais.
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3. DESTINAGAO DOS RECURSOS

3.1. Exposicao clara e objetiva do destino dos recursos provenientes da emissao cotejando a luz
de sua politica de investimento, descrevendo-a sumariamente

Observada a politica de investimentos do Fundo, os recursos da Oferta, incluindo os recursos
provenientes da eventual emissdo de Cotas Adicionais, serdo destinados a aquisi¢do pelo Fundo de
Ativos e de Ativos de Liquidez e ao pagamento dos Encargos do Fundo.

Os recursos captados a titulo de Taxa de Distribuicdo serdo utilizados para reembolsar ou remunerar as
partes envolvidas na Oferta, conforme custos da distribuicdo das Cotas previstos no item "Custos
de Distribuicdo das Cotas” da presente Secao “Contrato de Distribuicdo”, na pagina 74 deste Prospecto.
Caso apds o pagamento de todos os gastos da distribuicdo das Cotas haja algum valor remanescente
decorrente do pagamento da Taxa de Distribuicdo, tal valor reverterda em beneficio do Fundo.

NA DATA DESTE PROSPECTO, O FUNDO NAO POSSUI ATIVOS OU ATIVOS DE LIQUIDEZ PRE-
DETERMINADOS PARA AQUISICAO COM OS RECURSOS DECORRENTES DA OFERTA, A ALOCAGAO
DE RECURSOS NA FORMA PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE E MERAMENTE INDICATIVA E
NAO HA GARANTIA DE QUE O GESTOR CONSEGUIRA DESTINAR OS RECURSOS ORIUNDOS DA
OFERTA PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE. DESTA FORMA, O PIPELINE ACIMA E
MERAMENTE INDICATIVO.

QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NAO REPRESENTA E NEM DEVE
SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO
PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MIiNIMA OU GARANTIDA
AOS INVESTIDORES.

3.2. Indicar a eventual possibilidade de destinacao dos recursos a quaisquer ativos em relacao as
quais possa haver conflito de interesse, informando as aprovacoes necessarias existentes e/ou a
serem obtidas, incluindo nesse caso nos fatores de risco, explicacdo objetiva sobre a falta de
transparéncia na formacao dos precos destas operacoes

No caso da aplicacio em Ativos Conflitados, sera necessaria a aprovagdo de tais aplicacbes
em Assembleia Geral de Cotistas, tendo em vista o potencial conflito de interesses nos termos da
Instrucdo CVM n° 472, observado o disposto neste Prospecto referente a Procuracdo de Conflito de
Interesse.

A potencial aquisicdo de Ativos Conflitados, é considerada uma situacdo de potencial conflito de
interesses, nos termos da Instrucdo CVM n° 472, de modo que sua concretizacdo dependera de
aprovagdo prévia de Cotistas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas, de acordo com o quérum
previsto no Regulamento e na Instrucdo CVM n° 472. Portanto, como forma de viabilizar eventual
aquisicdo, sera realizada uma Assembleia Geral de Cotistas apds o encerramento dessa Oferta, na qual
os Cotistas deverdo deliberar sobre a aprovagdo da aquisicdo de Ativos Conflitados, desde que
atendidos determinados critérios listado no anexo | de cada Procuracdo de Conflito de Interesses,
conforme o caso, com recursos captados no ambito da oferta publica das Cotas da 12 Emissdo, sem a
necessidade de aprovagdo especifica para cada aquisi¢do a ser realizada. Para tanto, o Administrador e
os Cogestores disponibilizardo aos Investidores uma minuta de Procuragdo de Conflito de Interesses
que podera ser celebrada, de forma facultativa pelo Investidor, no mesmo ato da assinatura do Termo
de Aceitacdo ou envio de ordem de investimento, outorgando, assim, poderes para um terceiro
representa-lo e votar em seu nome na Assembleia Geral de Cotistas que deliberar sobre a referida
aquisicdo, nos termos descritos neste Prospecto, conforme exigido pelo art. 34 da Instrucdo CVM n® 472.
A Procuracdo de Conflito de Interesses ndo podera ser outorgada para o Administrador do Fundo, os
Cogestores do Fundo ou parte a eles vinculada. Ndo obstante a eventual aprovacdo das matérias acima
na Assembleia Geral de Cotistas, em caso de novas ofertas de Cotas, havendo alteragao significativa no
numero de Cotistas ou no patrimonio liquido do Fundo havera a necessidade de ratificacdo das matérias
aprovadas na Assembleia Geral de Cotistas, salvo se o Fundo disponibilizar todas as informacdes
referentes a assembleia que deliberou sobre o conflito de interesses, com destaque, no material da nova
oferta e, ainda, se o Fundo tiver, previamente a realizacdo de tal nova oferta, um significativo nimero
de Cotistas e suas Cotas forem negociadas em ambiente de bolsa de valores.
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As Procuragdes de Conflito de Interesses poderdo ser outorgadas pelos Cotistas, de forma nao
obrigatoria e sob condicao suspensiva de que o investidor se torne Cotista, conforme minuta a ser
disponibilizada pelo Administrador e pelos Cogestores, para que seus respectivos outorgados o
representem e votem em seu nome na Assembleia Geral de Cotistas que deliberar pela aquisicdo de
Ativos Conflitados, desde que atendidos determinados critérios listados no Anexo | de cada Procuragédo
de Conflito de Interesses, com recursos captados no ambito da Oferta, sem a necessidade de aprovagao
especifica para cada aquisi¢do a ser realizada, tendo em vista que nos termos da Instrucdo CVM n° 472
tal aquisicdo configura potencial conflito de interesse. Da referida procuracdo constara orientacdo de
voto permitindo que o Cotista concorde ou ndo com a aquisi¢ao, pelo Fundo, nos Ativos Conflitados.

A Procuracédo de Conflito de Interesses sera dada ao Investidor que teve acesso, antes de outorgar a
referida procuragdo, a todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto, conforme
dispostos no “Manual de Exercicio de Voto" anexo a este Prospecto, como Anexo V.

Os critérios cumulativos a serem observados para que o Fundo possa adquirir CRI Conflitados pelo
Administrador ou pelos Cogestores, bem como por suas Pessoas Ligadas, nos termos do art. 34 §2° da
Instru¢go CVM n° 472, e/ou por sociedades de seus respectivos grupos econOmicos, e,
consequentemente, a autorizagdo ao Administrador e/ou aos Cogestores para a pratica de todos e
quaisquer atos necessarios a sua efetivacao, sao:

Q) no momento da aquisicao, ter prazo minimo de vencimento nao inferior a 01 (um) ano;
(i) possuir previsdo de remuneracao:

(@) pos-fixada;

(b) pré-fixada; ou

(c) indexados (1) pela Taxa DI; (2) pela variagcéo do IPCA/IBGE; (3) pela variacao do IGP-M/FGV;
(4) por taxa de juros pré-fixadas; (5) por variacdo cambial.

(lii) o nivel de concentracdo observard os limites de concentracdo estabelecidos na Instrucdo
CVM n° 555, observados, ainda, os limites e regramentos estabelecidos nos termos da Instrucao
CVM n° 472;

(iv) deverdo contar, obrigatoriamente, com a instituicdo de regime fiduciario;

(v) ndo poderado ser emitidos por companhias securitizadoras em relacdo a qual o Administrador,
os Cogestores ou as Pessoas Ligadas detenham participacdo societaria superior a 15%
(quinze por cento);

(vi) tendo em vista a classificagdo do Fundo, per se, como investidor profissional, o investimento nos
CRI esta dispensado de obtencdo de relatorio e classificacdo de risco; e

(vii) as operagdes com garantia real deverdo contar com garantia, constituida ou a ser constituida em
determinado prazo, incluindo, mas nédo se limitando a, alienagao fiduciaria de imoveis, hipoteca,
alienacao fiduciaria de quotas ou de ag¢des, cessao fiduciaria de ativos financeiros, entre outras
garantias reais admitidas nos termos da legislacdo em vigor. As operacdes que ndo contem com
garantias reais (clean) deverao ter prazo maximo de 15 (quinze) anos.

O Fundo deverd, obrigatoriamente, em suas demonstracdes financeiras, dar disclosure do percentual de
investimento em CRI Conflitados.

Adicionalmente, para distribuicdes publicas dos CRI sujeitos a registro automatico pela CVM, devera ser
respeitado eventual limite definido pela CVM para tal tipo de operacdo, sendo certo que em eventuais
alteracdes desse limite, ndo serd necessaria realizacdo de nova assembleia para que o Fundo esteja
autorizado a segui-lo. Os critérios de elegibilidade acima descritos e refletidos no anexo | de cada
Procuragdo de Conflito de Interesse serdo observados no momento da realizacdo do investimento pelo
Fundo, ndo se caracterizando como um evento de desenquadramento caso tais critérios deixem de ser
verificados apos a realizacdo inicial do investimento. Os CRI aqui referidos deverdo, ainda, observar os
critérios estabelecidos abaixo, nos itens “(a)” a “(h)" abaixo descritos.
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Os critérios cumulativos a serem observados para que o Fundo possa realizar a (i) aquisi¢do, pelo Fundo,
de Fll Conflitados pelo Administrador ou pelos Cogestores, bem como por suas Pessoas Ligadas, nos
termos do art. 34 §2° da Instrucdo CVM n® 472, e/ou por sociedades de seu grupo econdmico; (it) aquisi¢do,
pelo Fundo, de acdes de emissores registrados na CVM no ambito de oferta publica primaria ou
secundaria, que sejam distribuidas e/ou estruturadas pelo Administrador ou pelos Cogestores, bem como
por suas Pessoas Ligadas, e/ou nos termos do art.34 §2° da Instru¢do CVM n° 472, e/ou por sociedades de
seu grupo econdmico; (iil) aplicacdo, pelo Fundo, em operacdes compromissadas do Administrador, bem
como por suas Pessoas Ligadas, nos termos do art. 34 §2° da Instrucdo CVM n° 472, e/ou por sociedades
de seu grupo econémico; e (iv) aplicacdo, pelo Fundo, em operacdes de aluguel de titulos e valores
mobiliarios, inclusive cotas de fundos de investimento imobiliario, as quais, detém, na qualidade de
contraparte, o Administrador ou os Cogestores, bem como por suas Pessoas Ligadas, nos termos do art. 34
§2° da Instrugdo CVM n° 472, e/ou por sociedades de seus respectivos grupos econémicos, e/ou por
fundos de investimento imobilidrio que sejam administrados e/ou geridos, e/ou estruturados e/ou
distribuidos e/ou alienados no mercado secundario pelos Cogestores e/ou pelo Administrador, conforme
aplicavel, sdo:

() no caso de Fll Conflitados geridos pelos Cogestores, tais fundos ndo podem ter gestdo passiva
(ou seja, a politica de investimento de tais fundos ndo pode ter por objetivo acompanhar um
benchmark do setor);

(i) as cotas dos Fll Conflitados deverdo ser admitidas a negociacdo em mercado de bolsa ou
de balcao;

(iii) as cotas dos Fll Conflitados deverdo ter sido objeto de oferta publica registrada ou dispensada
de registro perante a CVM;

(iv) os Fll Conflitados que sejam fundos de investimento imobilidrio objeto de investimento, ndo
podem estar enquadrados nas hipdteses descritas no art. 2° da Lei n® 9.779/1999;

(v) os Fll Conflitados deverdo ter mais de um cotista, direta ou indiretamente, ndo podendo, assim,
ser fundo exclusivo;

(vi) os Fll Conflitados deverdo substancialmente mensurar e avaliar o desempenho de seus
investimentos, para fins de modelo de gestdo, com base no valor justo;

(vii) o Fundo ndo podera deter mais do que 50% (cinquenta por cento) do patrimonio liquido do
respectivo Fll Conflitados; e

(viit) o Fundo deverd, obrigatoriamente, em suas demonstragdes financeiras, dar disclosure do
percentual de investimento em Fll Conflitados que sejam administrados e/ou geridos pelo
Administrador e/ou pelos Cogestores.

Adicionalmente, o processo de investimento dos ativos descritos acima devera observar estritamente
todos os critérios e requisitos de diligéncia usualmente adotados pelos Cogestores na aquisicdo de CRI
e demais ativos de crédito privado.

INDEPENDENTEMENTE DA APROVAGCAO DA MATERIA OBJETO DE CONFLITO DE INTERESSES
DESCRITA ACIMA, POSTERIORMENTE AO ENCERRAMENTO DE CADA NOVA OFERTA DO FUNDO,
O ADMINISTRADOR FARA UMA ANALISE CONCRETA DA SITUAGAO PATRIMONIAL E DO PASSIVO
(NUMEROS DE COTISTAS) DO FUNDO DEPOIS DO ENCERRAMENTO DA OFERTA E, COM BASE EM
TAL ANALISE, DEFINIRA ACERCA DA NECESSIDADE OU NAO DA REALIZACAO DE UMA
ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS EXTRAORDINARIA, PARA QUE AS MATERIAS REFERENTES A
POTENCIAIS OPERACOES CONFLITUOSAS DELIBERADAS SEJAM RATIFICADAS PELOS COTISTAS
DO FUNDO, NOS TERMOS DA REGULAMENTAGAO APLICAVEL.

A Procuragdo de Conflito de Interesse podera ser revogada pelo Cotista, unilateralmente, a qualquer
tempo até a data da realizacdo da Assembleia Geral de Cotistas que deliberar pela aquisicdo de Ativos
Conflitados, desde que atendidos determinados critérios listados nos anexos | de cada Procuracdo de
Conflito de Interesses, conforme o caso, com recursos captados no ambito da oferta publica das Cotas da
12 Emissao, sem a necessidade de aprovacao especifica para cada aquisicdo a ser realizada, de acordo com
os mesmos procedimentos adotados para sua outorga, ou seja, de eletronica, nao sendo irrevogavel ou
irretratavel. Dessa forma, o Cotista podera revogar a procuragdo mediante: (i) comunicacdo encaminhada
por correio eletronico para assembleiadefundos@itau-unibanco.com.br; ou (i) manifestacdo de voto
eletronico, na referida Assembleia Geral de Cotistas que deliberar pela aquisicdo de Ativos Conflitados, via
sistema disponibilizado pelo Administrador.
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Em que pese a disponibilizagdo da Procuracdo de Conflito de Interesse, o Administrador e os Cogestores
destacam a importancia da participacdo dos Cotistas na Assembleia Geral de Cotistas que deliberara sobre
a aquisicdo de Ativos Conflitados e desde que atendidos determinados critérios listado no anexo | de cada
Procuragdo de Conflito de Interesses, conforme o caso, com recursos captados no ambito da Oferta, sem
a necessidade de aprovacdo especifica para cada aquisi¢do a ser realizada, tendo em vista que referida
aquisicdo é considerada uma situacdo de potencial conflito de interesses, nos termos do art. 34 da
Instrucdo CVM n° 472, sendo certo que tal conflito de interesses somente sera descaracterizado
mediante aprovacao prévia de Cotistas reunidos Assembleia Geral de Cotistas, conforme quérum
previsto no Regulamento e na Instrugdo CVM n° 472.

3.3. No caso de apenas parte dos recursos almejados com a Oferta vir a ser obtida por meio da
distribuicao, informar quais objetivos serao prioritarios

Em caso de Distribuicdo Parcial, os recursos liquidos da Oferta serdo aplicados, sob a gestdo do Gestor, de
forma ativa e discricionaria pelo Gestor em Ativos a serem selecionados de acordo com a Politica de
Investimento estabelecida no Regulamento, sem qualquer ativo especifico prioritario.

Na hipotese de distribuicdo parcial das Cotas da 12 Emissdo, ndo havera captacdo por meio de fontes
alternativas, sem prejuizo de novas emissdes de cotas que poderao ser realizadas pelo Fundo no futuro.
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4. FATORES DE RISCO

ANTES DE DECIDIR POR ADQUIRIR AS COTAS, OS INVESTIDORES DEVEM CONSIDERAR
CUIDADOSAMENTE, A LUZ DE SUAS PROPRIAS SITUAGOES FINANCEIRAS E OBJETIVOS DE
INVESTIMENTO, TODAS AS INFORMAGOES DISPONIVEIS NO REGULAMENTO E/OU PROSPECTO,
CONFORME APLICAVEL, E AVALIAR OS FATORES DE RISCO DESCRITOS. O INVESTIMENTO NAS
COTAS ENVOLVE UM ALTO GRAU DE RISCO. INVESTIDORES DEVEM CONSIDERAR AS
INFORMAGCOES CONSTANTES DESTA SECAO, EM CONJUNTO COM AS DEMAIS INFORMAGOES
CONTIDAS NO REGULAMENTO E/OU PROSPECTO, CONFORME APLICAVEL, ANTES DE DECIDIR EM
ADQUIRIR AS COTAS. EM DECORRENCIA DOS RISCOS INERENTES A PROPRIA NATUREZA DO
FUNDO, INCLUINDO, ENTRE OUTROS, OS FATORES DE RISCO DESCRITOS NESTA SECAO, PODERA
OCORRER PERDA OU ATRASO, POR TEMPO INDETERMINADO, NA RESTITUICAO AOS COTISTAS
DO VALOR INVESTIDO OU EVENTUAL PERDA DO VALOR PRINCIPAL DE SUAS APLICAGOES.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas devem estar
cientes dos riscos a que estardo sujeitos os investimentos e aplicagdes do Fundo, conforme descritos
abaixo, ndo havendo, garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado sera remunerado
conforme expectativa dos Cotistas.

N&do obstante a diligéncia do Administrador e dos Cogestores em colocar em pratica a Politica de
Investimento delineada, os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuacdes tipicas
do mercado, risco de crédito, risco sistémico, condi¢des adversas de liquidez e negociacdo atipica nos
mercados de atuacdo e, mesmo que o Administrador e os Cogestores mantenham rotinas e
procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de completa eliminacdo da possibilidade
de perdas para o Fundo e para os Cotistas.

A seguir encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, pela ordem decrescente de
relevancia, os quais ndo sdo os Unicos aos quais estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil
em geral. A ordem dos fatores de risco abaixo indicados foi definida de acordo com a materialidade de cada
fator de risco, baseada na probabilidade de ocorréncia e na magnitude do impacto negativo, caso seja
concretizado, de maneira que o fator de risco de maior materialidade foi apresentado em primeiro lugar,
seguido pelos demais em ordem decrescente, classificados, ainda, numa escala qualitativa de risco “maior,
médio e menor”, nos termos dos §81° a 4°, do artigo 19 da Resolugdo CVM n° 160. Os negdcios, situagdo
financeira ou resultados do Fundo podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer desses
riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que ndo seja atualmente de conhecimento do Administrador
ou que sejam julgados de pequena relevancia neste momento.

Risco de Crédito

Os bens integrantes do patriménio do Fundo estdo sujeitos ao inadimplemento dos devedores e
coobrigados, diretos ou indiretos, dos Ativos e dos Ativos de Liquidez que integram a carteira do Fundo,
ou pelas contrapartes das operacdes do Fundo assim como a insuficiéncia das garantias outorgadas em
favor de tais Ativos e/ou Ativos de Liquidez, podendo ocasionar, conforme o caso, a reducao de ganhos
ou mesmo perdas financeiras até o valor das opera¢Ges contratadas, o que, consequentemente, afetara
negativamente a rentabilidade do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco Relacionado as Garantias dos Ativos e/ou Ativos de Liquidez e ao seu Aperfeicoamento

Em uma eventual execucdo das garantias relacionadas aos Ativos e/ou Ativos de Liquidez do Fundo,
este podera ter que suportar custos adicionais. Adicionalmente, caso a execucdo das garantias
relacionadas aos Ativos e/ou Ativos de Liquidez do Fundo ndo sejam suficientes para com as obriga¢des
financeiras atreladas as operagdes, uma série de eventos relacionados a execugao e reforgo das garantias
poder4 afetar negativamente o valor das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco Tributario

O Governo com frequéncia altera a legislacdo tributaria sobre investimentos financeiros. Alteracdes
futuras na legislacdo tributaria poderdo eventualmente reduzir a rentabilidade dos CRI para os
investidores. Por forca da Lei n° 12.024/2009, os rendimentos advindos de CRI auferidos pelos fundos
de investimento imobilidrio que atendam a determinados requisitos igualmente sdo isentos de IR.
Eventuais altera¢des na legislagdo tributaria, eliminado tal isencéo, criando ou elevando aliquotas do IR
incidente sobre os CRI, ou ainda da criagdo de novos tributos aplicaveis aos CRI poderdo afetar
negativamente a rentabilidade do Fundo.
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A Lein®9.779/1999, estabelece que os fundos de investimento imobilidrio devem distribuir, pelo menos,
95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos aos seus cotistas, apurados segundo o regime de
caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e em 31 de dezembro
de cada ano.

Nos termos da mesma lei, o fundo que aplicar recursos em empreendimentos imobiliarios que tenham
como incorporador, construtor ou socio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com
pessoas a ele relacionadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo
Fundo, sujeita-se a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas para fins de incidéncia da tributagdo
corporativa cabivel (IRPJ, Contribuigdo Social Sobre o Lucro Liquido — CSLL, Contribui¢cdo ao Programa
de Integragdo Social — PIS e Contribuicdo ao Financiamento da Seguridade Social — COFINS).

Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo Fundo em aplicacdes financeiras de renda fixa e renda
variavel sujeitam-se a incidéncia do IR Retido na fonte de acordo com as mesmas normas aplicaveis as
aplicacoes financeiras de pessoas juridicas, exceto em relagdo as aplicagdes financeiras referentes a
Letras Hipotecarias, Certificados de Recebiveis Imobilidrios, Letras de Crédito Imobilidrio e cotas de
Fundos de Investimento Imobiliario admitidas exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de
balcdo organizado, nos termos da legislacdo tributaria, podendo tal imposto ser compensado com
aquele retido na fonte pelo fundo quando da distribuicdo de rendimentos e ganhos de capital
aos cotistas.

Ainda, de acordo com a Lei n® 9.779/1999, os rendimentos e os ganhos de capital auferidos quando
distribuidos aos cotistas sdo tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte por cento). Ndo obstante,
de acordo com o art. 3°, Paragrafo Unico, inciso Il, da Lei n® 11.033, de 21 de dezembro de 2004, alterada
pela Lei n° 11.196, de 21 de novembro de 2005, havera isencdo do Imposto de Renda retido na fonte e
na declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas com relagdo aos rendimentos distribuidos pelo fundo
ao cotista pessoa fisica, desde que observados, cumulativamente, os seguintes requisitos: (i) o cotista
pessoa fisica seja titular de menos de 10% (dez por cento) das cotas emitidas pelo fundo e tais cotas lhe
derem o direito ao recebimento de rendimento igual ou inferior a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo fundo; (ii) o Fundo conte com no minimo 100 (cem) cotistas; e (iii) as cotas
sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo
organizado. Dessa forma, caso seja realizada uma distribuicdo de rendimentos pelo Fundo em qualquer
momento em que tais requisitos ndo tenham sido atendidos, os Cotistas estarao sujeitos a tributacdo a
eles aplicavel, na forma da legislagdo em vigor.

Adicionalmente, caso ocorra alteragdo na legislacdo que resulte em revogagdo ou restricdo a referida
isencdo, os rendimentos e os ganhos de capital auferidos poderao vir a ser tributados no momento de
sua distribuicdo aos Cotistas, ainda que a apuracdo de resultados pelo Fundo tenha ocorrido
anteriormente a mudanca na legislacao.

Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criagdo de novos tributos, extingdo de
beneficio fiscal, majoracdo de aliquotas, interpretacdo diversa da legislacdo vigente sobre a incidéncia
de quaisquer tributos ou a revogacao de isen¢des vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos
recolhimentos nado previstos inicialmente.

Adicionalmente, nos casos de liquidacdo do Fundo (“Evento”), todos os Cotistas sdo tributados a
aliquota de 20% (vinte por cento) (nos termos da Lei n°® 9.779/1999), cabendo ao Administrador a
responsabilidade da apuracao e a retencdo do Imposto de Renda na Fonte. Para tanto, é necessaria a
informacao do respectivo custo de aquisicdo das Cotas do Fundo, pelos Cotistas, quando do momento
de aquisicdo das referidas cotas, seja em oferta primaria de Cotas do Fundo, seja por meio de aquisi¢do
de Cotas do Fundo em mercado secundario, mediante documento e/ou informacao sistémica idénea,
sendo tais informagdes necessarias para a apuracdo de ganho de capital pelos Cotistas, fornecendo
subsidio para o calculo correto do valor a ser retido a titulo de Imposto de Renda (“IR") no momento
do Evento. Na auséncia do envio das referidas informagdes, pelo Cotista, quando solicitadas, o valor de
aquisicao das Cotas do Fundo podera ser considerado o valor de aquisicdo no mercado primario, o
menor valor de negociagdo secundaria das Cotas de emissdo do Fundo ou o valor de R$0,00 (zero),
conforme o caso, implicando em tributacdo inclusive sobre o valor de principal investido pelo Cotista
no Fundo. Nesta hipdtese, por ndo ter entregado as informacdes solicitadas, o Cotista ndo podera
imputar quaisquer responsabilidades ao Administrador, aos Cogestores, ao Custodiante ou ao
Escriturador, sob o argumento de retencdo e recolhimento indevido de IR, ndo sendo devida pelo
Administrador, pelos Cogestores, pelo Custodiante ou pelo Escriturador qualquer multa ou penalidade,
a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Risco Sistémico e do Setor Imobilidrio

Tendo em vista que os recursos do Fundo poderdo ser aplicados em CRI e em cotas de Fll que investem
em bens iméveis e em outros ativos de natureza imobiliaria, o preco dos imdveis e dos ativos financeiros
relacionados a estes imoveis sofrem variacdes em fun¢do do comportamento da economia, sendo
afetado por condigdes econOmicas nacionais, internacionais e por fatores exdgenos diversos, tais como
interferéncias de autoridades governamentais e 6rgdos reguladores nos mercados, moratorias,
alteracdes da politica monetaria, podendo, eventualmente, causar perdas aos Cotistas. Esses fatores
podem implicar desaquecimento de determinados setores da economia. A reducdo do poder aquisitivo
pode ter consequéncias negativas sobre o valor dos iméveis, dos aluguéis e dos valores recebidos em
decorréncia de arrendamento, afetando os ativos adquiridos pelo Fundo e pelos FIl investidos pelo
Fundo, o que podera prejudicar o seu rendimento. Adicionalmente, a negociagao e os valores dos ativos
do Fundo e do Fll investidos pelo Fundo podem ser afetados pelas referidas condigdes e fatores,
podendo, eventualmente, causar perdas aos Cotistas.

- 6

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de Desvalorizacdo dos Ativos Integrantes do Patriménio do Fundo e dos Fll investidos pelo Fundo

Tendo em vista que os recursos do Fundo serdo aplicados em Ativos e em cotas de Fll que investem em
bens imdveis, um fator que deve ser preponderantemente levado em consideracdo é o potencial
econdmico, inclusive a médio e longo prazo, das regides onde estdo localizados os imoveis adquiridos
para integrar patrimonio do Fundo e dos Fll Investidos pelo Fundo. A anélise do potencial econdmico
da regido deve se circunscrever ndo somente ao potencial econémico corrente, como também deve
levar em conta a evolucdo deste potencial econdmico da regido no futuro, tendo em vista a
possibilidade de eventual decadéncia econémica da regido, com impacto direto sobre o valor do imével
investido pelo Fundo e por tais Fll investidos pelo Fundo, sendo que, caso a eventual desvalorizagdo
dos imdveis integrantes das carteiras do Fundo ou dos Fll investidos pelo Fundo podera afetar
negativamente o valor das Cotas ou a sua rentabilidade.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
\ Risco Relativo ao Desenvolvimento Imobilidrio e de Construgdo

\ O desenvolvimento de empreendimentos imobilidrios sujeita-se ao cumprimento de uma extensa
legislacdo que define todas as condi¢des para dar inicio a venda dos imoveis bem como para concluir
a entrega de um empreendimento. Adicionalmente, o desenvolvimento de empreendimentos
imobilidrios esta totalmente associado a atividade de construcao e sofre os impactos decorrentes de: (i)
aumento de custos de obras devido ao surgimento de eventos ndo esperados ou por aumento dos
custos de matérias primas ou mao de obra; (ii) atrasos na conclusdo das obras; (iii) custos adicionais de
manutencdo associados a entrega de empreendimentos imobilidrios. Atrasos na concessdo de
aprovagdes e os riscos inerentes a atividade de constru¢do poderdo impactar negativamente os
resultados dos ativos imobiliarios e consequentemente o resultado do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos de o Fundo vir a ter Patrimdnio Liquido Negativo e de os Cotistas Terem que Efetuar Aportes
de Capital

Durante a vigéncia do Fundo, existe o risco de o Fundo vir a ter patriménio liquido negativo e qualquer
fato que leve o Fundo a incorrer em patriménio liquido negativo culminarad na obrigatoriedade de os
Cotistas aportarem capital no Fundo, de forma que este possua recursos financeiros suficientes para
arcar com suas obrigacdes financeiras. Ndo hd como mensurar o montante de capital que os Cotistas
podem vir a ser obrigados a aportar e ndo ha como garantir que, apds a realizacdo de tal aporte, o
Fundo passara a gerar alguma rentabilidade aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco Operacional

Os Iméveis e os Fll investidos pelo Fundo poderao ter por objetivo a aquisicdo, para posterior locacao
ou arrendamento, e a administracdo de tais imoveis sera realizada pelo administrador dos Fll Investidos
pelo Fundo ou por terceiros por ele contratados, ndo sendo possivel garantir que as politicas de
administracdo adotadas por tais pessoas ndo irdo prejudicar as condi¢cbes de tais imoveis ou os
resultados a serem distribuidos aos seus cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Considerando que o Fundo podera investir em CRI, o Fundo estara sujeito aos riscos relativos a
estes ativos, dentre os quais destacamos:

Riscos relativos ao setor de securitizacdo imobilidria e as companhias securitizadoras

O Fundo podera adquirir CRI, os quais poderdo ser negociados com base no registro provisério
concedido pela CVM. Caso determinado registro definitivo ndo venha a ser concedido por essa
autarquia, a companhia securitizadora emissora destes CRI devera resgata-los antecipadamente. Caso a
companbhia securitizadora ja tenha utilizado os valores decorrentes da integralizagcdo dos CRI, ela podera
nao ter disponibilidade imediata de recursos para resgatar antecipadamente os CRI.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos relacionados aos créditos que lastreiam os CR/

Para os contratos que lastreiam a emissao dos CRI em que os devedores tém a possibilidade de efetuar
0 pagamento antecipado dos créditos imobilidrios, esta antecipacdo poderad afetar, total ou
parcialmente, os cronogramas de remuneracdo, amortizacdo e/ou resgate dos CRI, bem como a
rentabilidade esperada do papel. Para os CRI que possuam condicdes para a ocorréncia de vencimento
antecipado do contrato lastro dos CRI, a companhia securitizadora emissora dos CRI promovera o
resgate antecipado dos CRI, conforme a disponibilidade dos recursos financeiros. Assim, os
investimentos do Fundo nestes CRI poderdo sofrer perdas financeiras no que tange a nao realizacdo do
investimento realizado (retorno do investimento ou recebimento da remuneragéo esperada), bem como
os Cogestores poderdo ter dificuldade de reinvestir os recursos a mesma taxa estabelecida como
remuneragao do CRI.

A capacidade da companhia securitizadora emissora dos CRI de honrar as obriga¢des decorrentes dos
CRI depende do pagamento pelo(s) devedor(es) dos créditos imobilidrios que lastrelam a emissao CRI
e da execucdo das garantias eventualmente constituidas. Os créditos imobilidrios representam créditos
detidos pela companhia securitizadora contra o(s) devedor(es), correspondentes aos saldos do(s)
contrato(s) imobiliario(s), que compreendem atualizagdo monetéria, juros e outras eventuais taxas de
remuneracao, penalidades e demais encargos contratuais ou legais. O patrimdnio separado constituido
em favor dos titulares dos CRI ndo conta com qualquer garantia ou coobrigacdo da companhia
securitizadora. Assim, o recebimento integral e tempestivo do Fundo e pelos demais titulares dos CRI
dos montantes devidos, conforme previstos nos termos de securitizagdo, depende do recebimento das
guantias devidas em funcdo dos contratos imobilidrios, em tempo habil para o pagamento dos valores
decorrentes dos CRI. A ocorréncia de eventos que afetem a situacdo econdmico-financeira dos
devedores poderd afetar negativamente a capacidade do patrimonio separado de honrar suas
obrigagdes no que tange ao pagamento dos CRI pela companhia securitizadora.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco relativo a desvalorizacdo ou perda dos imoveis que garantem os CR/

Os CRI podem ter como lastro direitos creditérios garantidos por hipoteca ou alienagao fiduciaria sobre
imoveis. A desvalorizagdo ou perda de tais imoveis oferecidos em garantia podera afetar negativamente
a expectativa de rentabilidade, a efetiva rentabilidade ou o valor de mercado dos CRI e,
consequentemente, poderdo impactar negativamente o Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de execucdo das garantias eventualmente atreladas aos CR/

O investimento em CRI inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e
consequente execucdo das garantias eventualmente outorgadas a respectiva operagdo e os riscos
inerentes a eventual existéncia de bens iméveis na composicdo da carteira, podendo, nesta hipdtese, a
rentabilidade do Fundo ser afetada. Em um processo de execuc¢do das garantias dos CRI, podera haver
a necessidade de contratacdo de consultores, dentre outros custos, que deverao ser suportados pelo
Fundo, na qualidade de investidor dos CRI. Adicionalmente, a garantia outorgada em favor dos CRI pode
nado ter valor suficiente para suportar as obriga¢des financeiras atreladas a tais CRI. Desta forma, uma
série de eventos relacionados a execucdo de garantias dos CRI podera afetar negativamente o valor das
Cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

26



ERY

Riscos Relacionados a Ocorréncia de Casos Fortuitos e Eventos de Forca Maior

Os rendimentos do Fundo e dos Fll investidos pelo Fundo decorrentes da exploracdo de imdveis estdo
sujeitos ao risco de eventuais prejuizos decorrentes de casos fortuitos e eventos de forga maior, os quais
consistem em acontecimentos inevitaveis e involuntarios relacionados aos imodveis. Portanto, os
resultados do Fundo e dos FlIl Investidos estdo sujeitos a situa¢des atipicas, que, mesmo com sistemas
e mecanismos de gerenciamento de riscos, poderdo gerar perdas ao Fundo e aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de Contingéncias Ambientais

Por se tratar de investimento em imobveis, eventuais contingéncias ambientais anteriores ou
supervenientes a aquisi¢cdo dos imdveis podem implicar em responsabilidades pecuniarias (indenizacoes
e multas por prejuizos causados ao meio ambiente) para o Fundo ou para os Fll investidos pelo Fundo,
circunstancias estas que afetam a sua rentabilidade. Além disso, o setor imobilidrio esta sujeito a leis e
regulamentos ambientais federais, estaduais e municipais. Essas leis e regulamentos ambientais podem
acarretar majoracdo dos custos de manutencdo dos imoveis, assim como proibir ou restringir
severamente o desenvolvimento de determinadas atividades. As leis e regulamentos que regem o setor
imobilidrio brasileiro, assim como as leis e regulamentos ambientais, tendem a se tornar mais restritivas,
sendo que qualquer aumento de restricdes pode afetar adversamente as atividades do Fundo ou dos
FIl investidos pelo Fundo e a sua rentabilidade.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco Inerente a Propriedade de Imdveis

Os imoveis que compdem o patrimdnio do Fundo ou dos Fll investidos pelo Fundo podem apresentar
riscos inerentes ao desempenho de suas atividades, podendo o Fundo ou tais Fll investidos pelo Fundo
incorrer no pagamento de eventuais indeniza¢des ou reclamagdes que venham ser a eles imputadas, na
qualidade de proprietarios dos referidos iméveis, o que podera comprometer os rendimentos a serem
distribuidos aos seus Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de Desapropriagcdo

Por se tratar de investimento em iméveis, ha possibilidade de que ocorra a desapropriacdo, parcial ou
total, de imdveis que compdem a carteira de investimentos do Fundo ou dos Fll investidos pelo Fundo.
Tal desapropriacdo pode acarretar a perda total ou parcial da propriedade dos imoveis desapropriados,
podendo impactar negativamente a rentabilidade do Fundo ou dos FlI investidos pelo Fundo e/ou
prejudicar de maneira relevante o uso normal destes imdveis e, consequentemente, o resultado dos
fundos investidos.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de Despesas Extraordindrias

O Fundo ou os Fll investidos pelo Fundo, na qualidade de proprietarios de iméveis, estdo eventualmente
sujeitos ao pagamento de despesas extraordinarias, tais como rateios de obras e reformas, pintura,
decoracao, conservacao, instalacdo de equipamentos de seguranca, indenizacdes trabalhistas, bem
como quaisquer outras despesas que ndo sejam rotineiras na manutencdo dos imdveis. O pagamento
de tais despesas pode ensejar reducdo na rentabilidade das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos Relativos as Receitas Projetadas e Despesas Mais Relevantes

As projecOes de receitas constantes das analises de viabilidade geralmente sdo feitas com base nos
contratos de locagdo celebrados pelo Fundo ou pelos Fll investidos pelo Fundo e os locatarios.
Ha, entretanto, a possibilidade de tais receitas ndo se concretizarem no caso de inadimpléncia dos
locatarios, de modo que o ndo pagamento de um aluguel implica em ndo recebimento de parte da
receita por parte do Fundo ou dos Fll investidos pelo Fundo. Na hipdtese de inadimplemento,
o rendimento distribuido no periodo aos cotistas, inclusive o Fundo, seria reduzido, podendo
tais situagdes comprometer o valor das cotas bem como a distribuicdo de rendimentos aos
cotistas do Fundo.
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Tendo em vista que os imoveis passiveis de compor a carteira de investimentos do Fundo ou dos Fll
investidos pelo Fundo poderdo ja se encontrar alugados, o Fundo ou os Fll investidos pelo Fundo, ao
adquirir referidos imdveis, assumirdo a posicdo de locador nos respectivos contratos de locacdo. Devido
ao fato de os contratos de locagao ja se encontrarem vigentes antes da aquisi¢do do imdvel pelo Fundo
ou pelos Fll investidos pelo Fundo, os fundos poderao ter dificuldades para negociar os seus termos e
condigdes, os quais poderdo ser menos favoraveis ao Fundo ou aos Fll investidos pelo Fundo, o que
aumenta os riscos de o Fundo e os Cotistas sofrerem perdas. Quanto aos locatérios que ja tém seus
respectivos contratos de locacdo firmados com prazo determinado, contendo clausula de vigéncia em
caso de alienagdo do imével, devidamente registrados junto as matriculas dos imdveis, a margem de
negociacdo do Fundo ou dos Fll investidos pelo Fundo sera inexistente, tendo em vista que a lei de
locagdo prevé que em tais hipdteses o contrato devera ser integralmente respeitado pelos adquirentes
dos imoveis, podendo impactar negativamente a rentabilidade do Fundo ou dos Fll investidos pelo
Fundo e/ou prejudicar de maneira relevante o uso normal destes imdveis e, consequentemente, o
resultado do Fundo ou dos Fll investidos pelo Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de Revisdo ou Rescisdo dos Contratos de Locacédo

O Fundo ou os Fll investidos pelo Fundo, na qualidade de proprietarios de imoveis, estdo eventualmente
sujeitos ao pedido de rescisdo do contrato de locagdo, pelos locatarios, previamente a expiracdo do prazo
contratual, com devolucdo do imével objeto do contrato. Embora possa constar previsdo no referido
contrato do dever do locatario de pagar a indenizacdo por rescisdo antecipada imotivada, estes poderdo
questionar o montante da indenizacdo, nao obstante o fato de tal montante ter sido estipulado em
contrato. As projecdes de receitas geralmente sdo feitas com base nos contratos de locacdes ja celebrados.
Existe, ainda, a possibilidade de tais receitas ndo se concretizarem na integra no caso de proposicdo de
acdo revisional, conforme previsto na legislagdo aplicdvel, o que provocaria alteragdes nos valores
originalmente acordados. Importante ainda destacar que, conforme dispde o art. 51 da Lei n® 8.245/91, de
18 de outubro de 1991, nas locacdes de imoveis destinados ao comércio, o locatario terad direito a
renovagao do contrato, por igual prazo, de modo que mesmo que findo o prazo da locagdo, ndo seja de
interesse do locador proceder a renovacao do contrato, o locatario tera direito a renovacdo do contrato
por igual periodo. Além disso, ndo havendo acordo entre locador e locatario sobre o valor da locacao,
podera ser pedida a revisdo judicial do aluguel a fim de ajusta-lo ao preco do mercado. Desta forma, o
valor da locacdo podera variar conforme as condi¢des de mercado vigentes a época da agao revisional.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de Vacéncia

O Fundo ou os Fll investidos pelo Fundo, na qualidade de proprietarios de iméveis, estdo eventualmente
sujeitos a sofrer oscilacdo em caso de vacancia de qualquer de seus espacos locaveis, pelo periodo que
perdurar a vacancia. Dessa forma, referidos fundos podem sofrer prejuizos, o que consequentemente,
podera afetar negativamente a rentabilidade do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos Relativos ao Registro de Aquisicdo de Imdveis

No periodo compreendido entre a aquisicdo de eventual imdvel, nas hipdteses previstas no item 4.4.6
do Regulamento, e seu registro em nome do Fundo, existe risco de esse bem ser onerado para satisfagao
de outras dividas de antigos proprietarios em eventual execugdo proposta, o que dificultaria a
transmissao da propriedade do imével ao Fundo, acarretando perdas ao Fundo e aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de Desenquadramento Passivo Involuntario

Sem prejuizo do quanto estabelecido no Regulamento, na ocorréncia de algum evento que enseje o
desenquadramento passivo involuntario, a CVM podera determinar ao Administrador, sem prejuizo das
penalidades cabiveis, a convocacdo de Assembleia Geral de Cotistas para decidir sobre uma das
seguintes alternativas: (i) transferéncia da administragdo ou da gestdo do Fundo, ou de ambas;
(ii) incorporagdo a outro Fundo; ou (iii) liquidagdo do Fundo.
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A ocorréncia das hipdteses previstas nos itens “i" e “ii" acima podera afetar negativamente o valor das
cotas e a rentabilidade do Fundo. Por sua vez, na ocorréncia do evento previsto no item “iii" acima, ndo
ha como garantir que o preco de venda dos Ativos e dos Ativos de Liquidez do Fundo sera favoravel
aos Cotistas, bem como ndo ha como assegurar que os Cotistas conseguirao reinvestir os recursos em
outro investimento que possua rentabilidade igual ou superior aquela auferida pelo investimento
nas Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos Relativos as Cotas de Fll, aos CRI, as LCl, ds LH e as LIG

O Governo Federal com frequéncia altera a legislagdo tributaria sobre investimentos financeiros.
Atualmente, por exemplo, pessoas fisicas sdo isentas do pagamento de imposto de renda sobre
rendimentos decorrentes de investimentos em cotas de Fll, CRI, LCl, LH e LIG. Alteracdes futuras na
legislagdo tributaria poderdo eventualmente reduzir a rentabilidade das cotas dos Fll, dos CRI, das LCl,
das LH e das LIG para os seus detentores.

Por forca da Lei n°® 12.024/2009, os rendimentos advindos das cotas dos Fll, dos CRI, das LCl e das LH
auferidos pelos fundos de investimento imobiliario que atendam a determinados requisitos igualmente
sao isentos do imposto de renda.

Eventuais alteracdes na legislacdo tributaria, eliminando a isengdo acima referida, bem como criando ou
elevando aliquotas do imposto de renda incidente sobre os CRI, as LCl, as LH e as LIG, ou ainda a criacdo de
novos tributos aplicaveis aos CRI, as LCl, as LH e as LIG, poderdo afetar negativamente a rentabilidade do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos Atrelados aos Fll investidos pelo Fundo

Os Cogestores e o Administrador desenvolvem seus melhores esforcos na selecdo, controle e
acompanhamento dos Ativos e dos Fll investidos pelo Fundo. Todavia, a despeito desses esforcos, pode
ndo ser possivel para o administrador identificar falhas na administracdo ou na gestao dos Fll investidos
pelo Fundo, hipdteses em que o Administrador e/ou os Cogestores ndo responderdo pelas eventuais
consequéncias, tais como rendimentos insuficientes ou necessidade de realizacdo de aporte de recursos
nos Fll investidos pelo Fundo, o que afetard negativamente a rentabilidade do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos Relativos a Rentabilidade do Investimento

O investimento em cotas de Fll é uma aplicacdo em valores mobilidrios de renda varidvel, o que
pressupde que a rentabilidade do cotista dependerd da valorizacdo imobilidria e do resultado da
administracdo dos imoveis do patriménio do Fundo. No caso em questdo, os valores a serem
distribuidos aos Cotistas dependerdo do resultado do Fundo, que por sua vez, dependera
preponderantemente dos ativos imobilidrios objeto de investimento pelo Fundo, excluidas as despesas
previstas no Regulamento para a manutencdo do Fundo. Adicionalmente, vale ressaltar que entre a data
da integralizagdo das Cotas objeto da Oferta e a efetiva data de aquisicdo dos Ativos, os recursos obtidos
com a Oferta serdo aplicados em titulos e valores mobiliarios emitidos por entes publicos ou privados,
de renda fixa, inclusive certificados de depdsitos bancario, o que podera impactar negativamente na
rentabilidade do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de Conflito de Interesse

Os atos que caracterizem situacdes de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o
Fundo e os Cogestores, entre o Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das
Cotas do Fundo e entre o Fundo e o(s) representante(s) de Cotistas dependem de aprovagdo prévia,
especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do inciso Xl do art. 18 e do art. 34

da Instrucdo CVM n° 472,

N&o obstante, quando da formalizacdo de sua adesdo ao Regulamento, os Cotistas manifestam sua
ciéncia quanto a contratagdo, antes do inicio da distribuicdo das Cotas do Fundo, das seguintes
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entidades pertencentes ao mesmo conglomerado financeiro do Administrador: (i) os Cogestores, para
prestacdo dos servicos de gestdo do Fundo; e (i) as Instituicbes Participantes da Oferta, para prestacdo
dos servicos de distribuicdo de Cotas do Fundo. Deste modo, ndo é possivel assegurar que as
contratagdes acima previstas ndo caracterizarao situacdes de conflito de interesses efetivo ou potencial,
o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

O Regulamento prevé que atos que configurem potencial conflito de interesses entre o Fundo e o
Administrador, entre o Fundo e os prestadores de servi¢o ou entre o Fundo e os Cogestores que dependem
de aprovacao prévia da Assembleia Geral de Cotistas, como por exemplo, e conforme disposto no paragrafo
1° do art. 34 da Instrugdo CVM n° 472: (i) a aquisicdo, locagdo, arrendamento ou exploracdo do direito de
superficie, pelo fundo, de imovel de propriedade do Administrador, dos Cogestores, do consultor
especializado ou de pessoas a eles ligadas; (i) a alienacdo, locagdo ou arrendamento ou exploracdo do direito
de superficie de imével integrante do patriménio do Fundo tendo como contraparte o Administrador, os
Cogestores, o consultor especializado ou pessoas a eles ligadas; (iii) a aquisicao, pelo Fundo, de imovel de
propriedade de devedores do Administrador, dos Cogestores ou do consultor especializado uma vez
caracterizada a inadimpléncia do devedor; (iv) a contratagdo, pelo Fundo, de Pessoas Ligadas ao
Administrador ou aos Cogestores, para prestacao dos servicos referidos no art. 31 da Instrugdo CVM n° 472,
exceto o de primeira distribuicdo de cotas do fundo, como é o caso da presente Oferta, e (v) a aquisi¢ao,
pelo Fundo, de valores mobilidrios de emissdo do Administrador, dos Cogestores ou de pessoas a eles
ligadas, ainda que para as finalidades mencionadas no paragrafo Unico do art. 46 da Instrugdo CVM n® 472.

Desta forma, caso venha existir atos que configurem potencial conflito de interesses e estes sejam
aprovados em Assembleia Geral de Cotistas, respeitando os quéruns de aprovagao estabelecido, estes
poderao ser implantados, mesmo que ndo ocorra a concordancia da totalidade dos Cotistas.

Assim, tendo em vista que a aquisicio de Ativos Conflitados é considerada uma situacio de
potencial conflito de interesses, nos termos da Instrucao CVM n° 472, a sua concretizacao
dependera de aprovacao prévia de Cotistas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas, de acordo
com o quérum previsto no Regulamento e na Instrucdo CVM n° 472. Os Investidores, ao aceitarem
participar da Oferta, por meio da assinatura do Termo de Aceitacdo ou envio de ordem de
investimento, serdao convidados, mas nao obrigados, a outorgar Procuracio de Conflito de
Interesses para fins de deliberacao, em Assembleia Geral de Cotistas, da aquisicao, pelo Fundo, de
Ativos Conflitados, desde que atendidos determinados critérios listado no Anexo | de cada
Procuracao de Conflito de Interesses, conforme o caso, com recursos captados no ambito da Oferta,
sem a necessidade de aprovacao especifica para cada aquisicao a ser realizada, nos termos descritos
neste Prospecto, conforme exigido pelo art. 34 da Instru¢ao CVM n° 472,

Para maiores informacoes, vide Secao “Destinacao de Recursos - Ativos Conflitados e Procuracoes
de Conflito de Interesses”, na pagina 7 deste Prospecto.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de Elaboracdo do Estudo de Viabilidade pelos Cogestores

No ambito da emissdo das Cotas do Fundo, o estudo de viabilidade foi elaborado pelos Cogestores, e,
nas eventuais novas emissdes de Cotas do Fundo o estudo de viabilidade também podera ser elaborado
pelos Cogestores, que € empresa do grupo do Administrador, existindo, portanto, risco de conflito de
interesses. O estudo de viabilidade pode nao ter a objetividade e imparcialidade esperada, o que podera
afetar adversamente a decisdo de investimento pelo Investidor.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos de Mercado e Liquidez da Carteira do FI/

Existe o risco de variacdo no valor e na rentabilidade dos Ativos e dos Ativos de Liquidez da carteira do
Fundo, que pode aumentar ou diminuir, de acordo com as flutua¢des de precos, cota¢cdes de mercado
e dos critérios para precificacdo dos Ativos e dos Ativos de Liquidez. Além disso, podera haver oscilagdo
negativa no valor das Cotas pelo fato do Fundo poder adquirir titulos que, além da remuneracdo por
um indice de corregdo, sdo remunerados por uma taxa de juros que sofrera alteracdes de acordo com
o patamar das taxas de juros praticadas pelo mercado para as datas de vencimento desses titulos. Em
caso de queda do valor dos Ativos e dos Ativos de Liquidez que compdem a carteira do Fundo, o
patrimonio liquido do Fundo pode ser afetado negativamente. A queda dos pregos dos Ativos e dos
Ativos de Liquidez integrantes da carteira pode ser temporaria, ndo existindo, no entanto, garantia de
que nao se estendam por periodos longos e/ou indeterminados.
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Adicionalmente, devido a possibilidade de concentracéo da carteira em Ativos, de acordo com a politica
de investimento estabelecida no Regulamento, ha um risco adicional de liquidez dos Ativos, uma vez
que a ocorréncia de quaisquer dos eventos previstos acima, isolada ou cumulativamente, pode afetar
adversamente o prego e/ou rendimento dos ativos da carteira do Fundo. Nestes casos, o Administrador
pode ser obrigado a liquidar os ativos do Fundo a pregos depreciados, podendo, com isso, influenciar
negativamente o valor das cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Liquidez Reduzida das Cotas

O mercado secundario existente no Brasil para negociacdo de cotas de Fundos de Investimento
Imobilidrio apresenta baixa liquidez e ndo ha nenhuma garantia de que existira no futuro um mercado
para negociacdo das Cotas que permita aos Cotistas sua alienagdo, caso estes decidam pelo
desinvestimento. Dessa forma, os Cotistas podem ter dificuldade em realizar a venda das suas Cotas no
mercado secundario, ou obter precos reduzidos na venda das Cotas, bem como em obter o registro
para uma oferta secundaria de suas Cotas junto a CVM. Além disso, durante o periodo entre a data de
determinagdo do beneficiario da distribuicao de rendimentos, da distribuicdo adicional de rendimentos
ou da amortizacdo de principal e a data do efetivo pagamento, o valor obtido pelo Cotista em caso de
negociacdo das Cotas no mercado secundario podera ser afetado.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de Sinistro e de Inexisténcia de Seguro

Em caso de ocorréncia de sinistro envolvendo imoéveis integrantes do patriménio do Fundo e dos Fll
investidos pelo Fundo, sem que seguro tenha sido contratado e/ou renovado, este estara sujeito a
prejuizos decorrentes de tais sinistros, bem como os recursos obtidos pela cobertura do seguro
dependerao da capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da apélice
exigida, sendo que as indenizacdes a serem pagas pelas seguradoras poderdo ser insuficientes para a
reparacdo do dano sofrido, observadas as condi¢des gerais das apélices. Ha, também, determinados
tipos de perdas que ndo estardo cobertas pelas apdlices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou
revolugdes civis. Se qualquer dos eventos ndo cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a
ocorrer, o Fundo ou os Fll investidos pelo Fundo poderao sofrer perdas relevantes e podera ser obrigado
a incorrer em custos adicionais, os quais poderdo afetar o seu desempenho operacional. Ainda, o Fundo
ou os Fll investidos pelo Fundo poderdo ser responsabilizados judicialmente pelo pagamento de
indenizacdo a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que podera ocasionar efeitos adversos em sua
condicdo financeira e, consequentemente, nos rendimentos do Fundo a serem distribuidos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Fatores Macroeconémicos Relevantes

O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condi¢des econOmicas e de
mercado de outros paises, incluindo paises de economia emergente. A reacdo dos Investidores aos
acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o preco de ativos e valores
mobilidrios emitidos no pals, reduzindo o interesse dos Investidores nesses ativos, entre os quais se
incluem as Cotas. No passado, o surgimento de condi¢ées econOmicas adversas em outros paises do
mercado emergente resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na reducdo de
recursos externos investidos no Brasil. Crises financeiras recentes resultaram em um cenario recessivo
em escala global, com diversos reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram de forma negativa o
mercado financeiro e o mercado de capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais como: flutuacdes no
mercado financeiro e de capitais, com oscilagdes nos precos de ativos (inclusive de imoveis),
indisponibilidade de crédito, reducdo de gastos, desaceleragdo da economia, instabilidade cambial e
pressdo inflacionaria.

Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima mencionados, no exterior ou no Brasil,
poderéa prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o patriménio do Fundo, a rentabilidade
dos Cotistas e o valor de negociacdo de eventuais novas cotas.

O Fundo esta sujeito, direta ou indiretamente, as varia¢des e condi¢cdes dos mercados de titulos e valores
mobilidrios, que sdo afetados principalmente pelas condi¢des politicas e econdmicas nacionais e
internacionais. Variaveis exdgenas, tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos
extraordinarios ou situacdes especiais de mercado, ou, ainda, de eventos de natureza politica,
econdmica ou financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado
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financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo varia¢des nas taxas de juros, eventos de desvalorizacao
da moeda e mudangas legislativas, as quais poderdo resultar em perdas para os Cotistas. Ndo sera
devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo o Administrador, os Cogestores e o Custodiante,
qualquer indenizagdo, multa ou penalidade de qualquer natureza, caso os Cotistas sofram qualquer
dano ou prejuizo resultante de quaisquer de tais eventos.

No passado, o desenvolvimento de condi¢des econdmicas adversas em outros paises resultou, em geral,
na saida de investimentos e, consequentemente, na redugado de recursos externos investidos no Brasil.
O Brasil, atualmente, esta sujeito a acontecimentos que incluem, por exemplo, (i) a crise financeira e a
instabilidade politica nos Estados Unidos, (ii) o conflito entre a Ucrania e a Russia, que desencadeou a
invasao da Russia em determinadas areas da Ucrania, dando inicio a uma das crises militares mais graves
na Europa, desde a Segunda Guerra Mundial, (iil) a guerra comercial entre os Estados Unidos e a China,
e (iv) crises na Europa e em outros paises, que afetam a economia global, produzindo uma série de
efeitos que afetam, direta ou indiretamente, os mercados de capitais e a economia brasileira, incluindo
as flutuagdes de precos de titulos de empresas cotadas, menor disponibilidade de crédito, deterioracdo
da economia global, flutuacdo em taxas de cambio, deflacdo e inflagao, entre outras, que podem afetar
negativamente o Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Riscos de Liquidez e Descontinuidade do Investimento

Os Fundos de Investimento Imobiliario representam modalidade de investimento em desenvolvimento
no mercado brasileiro e sdo constituidos, por forca regulamentar, como condominios fechados, ndo
sendo admitido resgate das cotas, antecipado ou ndo, em hipdtese alguma. Os Cotistas poderdo
enfrentar dificuldades na negociacdo das Cotas no mercado secundario. Adicionalmente, determinados
Ativos e/ou Ativos de Liquidez do Fundo podem passar por periodos de dificuldade de execucdo de
ordens de compra e venda, ocasionados por baixas ou demanda e negociabilidade inexistentes. Nestas
condig¢des, o Administrador podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais Ativos e/ou Ativos
de Liquidez pelo preco e no momento desejados e, consequentemente, o Fundo podera enfrentar
problemas de liquidez. Adicionalmente, a variacdo negativa dos Ativos e/ou Ativos de Liquidez podera
impactar o patriménio liquido do Fundo. Na hipotese de o patriménio liquido do Fundo ficar negativo,
os Cotistas podem ser chamados a aportar recursos adicionais no Fundo. Além disso, o Regulamento
estabelece algumas hipoteses em que a Assembleia Geral de Cotistas podera optar pela liquidacdo do
Fundo e outras hipdteses em que o resgate das Cotas poderd ser realizado mediante a entrega aos
Cotistas dos Ativos e/ou Ativos de Liquidez integrantes da carteira do Fundo. Em ambas as situagoes,
os Cotistas poderdo encontrar dificuldades para vender os Ativos e/ou os Ativos de Liquidez recebidos
quando da liquidagdo do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Riscos do Uso de Derivativos

Os Ativos e/ou os Ativos de Liquidez a serem adquiridos pelo Fundo sdo contratados a taxas pré-fixadas
ou pos-fixadas, contendo condicdes distintas de pré-pagamento. Ndo obstante a possibilidade de o
Fundo utilizar instrumentos derivativos para minimizar eventuais impactos resultantes deste
descasamento, a contratagdo, pelo Fundo, dos referidos instrumentos de derivativos podera acarretar
oscilacdes negativas no valor de seu patrimonio liquido superiores aquelas que ocorreriam se tais
instrumentos ndo fossem utilizados. A contratacdo deste tipo de operagdo nao deve ser entendida como
uma garantia do Fundo, do Administrador, dos Cogestores, do Custodiante, de qualquer mecanismo de
seguro ou do Fundo Garantidor de Crédito - FGC de remuneragdo das Cotas. A contratagcdo de
operagdes com derivativos podera resultar em perdas para o Fundo e para os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de o Fundo ndo Captar a Totalidade dos Recursos Previstos no Volume Total da Oferta e de ndo
Contar com Recursos Para a Aquisicdo de Ativos

Existe a possibilidade de que, ao final do prazo de distribui¢do, ndo sejam subscritas todas as Cotas da
respectiva emissao realizada pelo Fundo, o que, consequentemente, farda com que o Fundo detenha um
Patrimonio Liquido menor que o estimado, desde que atingido o Volume Minimo da Oferta. Tal fato
pode reduzir a capacidade do Fundo diversificar sua carteira e praticar a Politica de Investimento nas
melhores condicdes disponiveis, afetando negativamente na rentabilidade do Fundo. Além disso, a
rentabilidade até entdo obtida com os ativos que deixaram de fazer parte da carteira do Fundo em razdo
da amortizagao parcial podera ser afetada, tendo em vista as atuais condi¢cdes de mercado e o eventual
volume de recursos captado para investimento nos Ativos e/ou Ativos de Liquidez.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
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Risco de Ndo Materializacdo das Perspectivas Contidas nos Documentos da Oferta

O Prospecto contém e/ou contera, quando for distribuido, informacgdes acerca do Fundo, do mercado
imobilidrio, dos Ativos e dos Ativos de Liquidez que poderdo ser objeto de investimento pelo Fundo,
bem como das perspectivas acerca do desempenho futuro do Fundo, que envolvem riscos e incertezas.
Adicionalmente, a Rentabilidade Alvo refere-se a um objetivo de rentabilizagcdo das Cotas do Fundo em
um horizonte de longo prazo, cuja concretizagcdo esta sujeita a uma série de fatores de risco e de
elementos de natureza econdmica e financeira. A Rentabilidade Alvo ndo representa promessa ou
garantia de rentabilidade ou isen¢do de riscos para os Cotistas.

Embora as informagdes constantes dos documentos da Oferta tenham sido obtidas de fontes idoneas
e confidveis, as perspectivas indicadas no Estudo de Viabilidade acerca do desempenho futuro do
Fundo, do mercado imobiliario, dos Ativos e dos Ativos de Liquidez que poderdo ser objeto de
investimento pelo Fundo, do seu mercado de atuagao e situacdo macroeconémica sejam ou venham a
ser, conforme o caso, baseadas em convicgdes e expectativas razoaveis, ndo ha garantia de que o
desempenho futuro do Fundo seja consistente com tais perspectivas, pois os eventos futuros poderdo
diferir sensivelmente das tendéncias indicadas nos respectivos documentos.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Cobranga dos Ativos e dos Ativos de Liquidez, Possibilidade de Aporte Adicional pelos Cotistas e
Possibilidade de Perda do Capital Investido

Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranca dos Ativos e dos Ativos de Liquidez
integrantes da carteira do Fundo e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas dos Cotistas
sdo de responsabilidade do Fundo, devendo ser suportados até o limite total de seu patriménio liquido,
sempre observado o que vier a ser deliberado pelos Cotistas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas.
O Fundo somente podera adotar e/ou manter os procedimentos judiciais ou extrajudiciais de cobranca
de tais ativos, uma vez ultrapassado o limite de seu patriménio liquido, caso os titulares das Cotas
aportem os valores adicionais necessarios para a sua ado¢ao e/ou manutencao. Dessa forma, havendo
necessidade de cobranca judicial ou extrajudicial dos Ativos e dos Ativos de Liquidez, os Cotistas
poderdo ser chamados a aportar recursos ao Fundo, para assegurar a ado¢ao e manutencdo das medidas
cabiveis para a salvaguarda de seus interesses. Nenhuma medida judicial ou extrajudicial sera iniciada
ou mantida pelo Administrador antes do recebimento integral do referido aporte e da assuncao pelos
Cotistas do compromisso de prover os recursos necessarios ao pagamento da verba de sucumbéncia a
que o Fundo venha a ser eventualmente condenado. O Administrador, os Cogestores, o Custodiante
e/ou qualquer de suas afiliadas ndo sdo responsaveis, em conjunto ou isoladamente, pela ndo adogdo
ou manutencao dos referidos procedimentos e por eventuais danos ou prejuizos, de qualquer natureza,
sofridos pelo Fundo e pelos Cotistas em decorréncia da ndo propositura (ou prosseguimento) de
medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda dos direitos, garantias e prerrogativas do
Fundo caso os Cotistas deixem de aportar os recursos necessarios para tanto, nos termos do
Regulamento. Consequentemente, o Fundo poderad ndo dispor de recursos suficientes para efetuar a
amortizacdo de principal e, conforme o caso, o resgate, em moeda corrente nacional, das Cotas,
havendo, portanto, a possibilidade de os cotistas até mesmo perderem, total ou parcialmente, o
respectivo capital investido.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

O Fundo Podera Realizar a Emissdo de Cotas, o que Podera Resultar em uma Diluigdo da Participacdo
do Cotista ou Redugdo da Rentabilidade

O Fundo podera captar recursos adicionais no futuro através de novas emissdes de Cotas por
necessidade de capital ou para aquisicdo de novos ativos. Na eventualidade de ocorrerem novas
emissdes, os Cotistas poderdo ter suas respectivas participacdes diluidas. Adicionalmente a
rentabilidade do Fundo pode ser afetada durante o periodo em que os respectivos recursos decorrentes
da emissdo de novas Cotas ndo estiverem investidos nos termos da politica de investimento do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Riscos Relacionados a Disseminagdo de Doengas Transmissiveis

A dissemina¢do de doencas transmissiveis pelo mundo pode levar a uma maior volatilidade nos
mercados de capitais global e local e a uma pressdo recessiva na economia global e brasileira. O surto
de doengas transmissiveis, como o da COVID-19, em uma escala internacional, pode afetar a confianga
do Investidor e resultar em uma volatidade esporadica nos mercados de capitais global e local, o que
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pode ter um efeito recessivo na economia global e brasileira e afetar adversamente o interesse de
Investidores na aquisicdo ou manutencdo de Cotas. Adicionalmente, referidos surtos podem resultar em
restricOes a viagens, utilizagcdo de transportes publicos e dispensas prolongadas das areas de trabalho,
0 que pode ter um efeito adverso na economia global e, mais especificamente, na economia brasileira.
Qualquer mudanga material nos mercados financeiros ou na economia brasileira resultante desses
eventos, ou dos seus desdobramentos, podem afetar adversamente os negdcios e os resultados
operacionais do Fundo, bem como a condicdo financeira do Fundo. A disseminacdo de doencas
transmissiveis, como o surto de COVID-19, pode afetar diretamente, ou indiretamente, suas operacdes,
como, por exemplo, a necessidade de realizacdo de quarentena pode restringir as atividades
econdmicas das regides afetadas no Brasil, implicando na reducdo do volume de negdcios nos setores-
alvo de investimento por parte do Fundo, além de interrupgdes nos negdcios e dispensas temporarias
de colaboradores, o que pode afetar adversamente a originagdo de novos ativos elegiveis ao Fundo ou
o adimplemento de obrigacdes relacionadas. Eventos que impactem negativamente a originacdo de
ativos elegiveis ao Fundo podem prejudicar a continuidade do Fundo. Como consequéncia, é possivel
que haja o aumento da inadimpléncia dos ativos detidos pelo Fundo, afetando negativamente os
resultados do Fundo e/ou provocando perdas patrimoniais. Por fim, com o objetivo de combater os
efeitos negativos na economia trazidos pelo surto de doencas transmissiveis, tais como a COVID-19, é
possivel que o Governo Brasileiro e o mercado implementem medidas de estimulo, tais como
prorrogacdo no pagamento de ativos financeiros, podendo ocasionar adversamente o pagamento de
ativos detidos, diretamente ou indiretamente, pelo Fundo e, portanto, a rentabilidade do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco do Investimento nos Ativos de Liquidez

O Fundo podera investir nos Ativos de Liquidez e tais Ativos de Liquidez, pelo fato de serem de curto
prazo e possuirem baixo risco de crédito e, consequentemente, ofereceram baixo retorno de
rendimento, podem afetar negativamente a rentabilidade do Fundo.

Adicionalmente, os rendimentos originados a partir do investimento em Ativos de Liquidez serdo
tributados de forma analoga a tributagdo dos rendimentos auferidos por pessoas juridicas (tributacdo
regressiva de 22,5% (vinte e dois inteiros e cinco décimos por cento) a 15,0% (quinze por cento),
dependendo do prazo do investimento) e tal fato podera impactar negativamente na rentabilidade
do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Riscos de Concentragcdo da Carteira

Caso o Fundo invista preponderantemente em titulos e valores mobilidrios, deverdo ser observados os
limites de aplicagdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais
sobre fundos de investimento, aplicando-se as regras de desenquadramento e reenquadramento |4
estabelecidas. O risco da aplicagdo no Fundo tera intima relacdo com a concentracdo da carteira, sendo
que, quanto maior for a concentragdo, maior sera a chance de o Fundo sofrer perda patrimonial.

Os riscos de concentracdo da carteira englobam, ainda, na hipdtese de inadimplemento do emissor do ativo
em questao, o risco de perda de parcela substancial ou até mesmo da totalidade do capital integralizado
pelos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco Relativo as Informagdes Disponiveis Sobre os Fll

O Fundo podera investir em cotas de FIl com base nas informagdes fornecidas no ambito das ofertas de
tais Fl, incluindo, se for o caso, as informacgdes com relacao as licencas operacionais e de funcionamento
dos ativos imobiliarios subjacentes aos Fll investidos pelo Fundo. Os Cogestores ndo realizardo
nenhuma investigagdo ou diligéncia legal independente quanto aos ativos imobilidrios subjacentes aos
potenciais FIl investidos pelo Fundo, incluindo a verificagdo independente da regularidade e vigéncia
de licencas operacionais e de funcionamento de tais ativos imobilidrios subjacentes. Eventuais
irregularidades em tais licengas operacionais e de funcionamento ndo divulgadas aos Investidores dos
FIl poderdo gerar perdas na rentabilidade dos respectivos fundos de investimento, o que pode vir a
afetar os resultados do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Riscos do Prazo

Os ativos objeto de investimento pelo Fundo sao aplicagdes, preponderantemente, de médio e longo prazo,
que possuem baixa, ou nenhuma, liquidez no mercado secundario e o calculo de seu valor de face para os
fins da contabilidade do Fundo é realizado via marcacdo a mercado. Neste mesmo sentido, os Ativos e/ou
Ativos de Liquidez que poderao ser objeto de investimento pelo Fundo tém seu valor calculado através da
marcagdo a mercado.

Desta forma, a realizacdo da marcacdo a mercado dos Ativos e dos Ativos de Liquidez do Fundo, visando
ao calculo do patriménio liquido deste, pode causar oscilagdes negativas no valor das Cotas, cujo calculo é
realizado mediante a divisdo do patrimdnio liquido do Fundo pela quantidade de cotas emitidas até entdo.

Assim, mesmo nas hipdteses de os Ativos e/ou Ativos de Liquidez ndo sofrerem nenhum evento de ndo
pagamento de juros e principal, ao longo do prazo de duragdo do Fundo, as Cotas poderao sofrer oscilagdes
negativas de preco, o que pode impactar negativamente na negociagao das Cotas pelo Investidor que optar
pelo desinvestimento.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de Desempenho Passado

Ao analisar quaisquer informacdes fornecidas nos documentos da Oferta e/ou em qualquer material de
divulgagdo do Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de quaisquer mercados
ou de quaisquer investimentos em que o Administrador, os Cogestores e o Coordenador Lider tenham de
qualquer forma participado, os potenciais Cotistas devem considerar que qualquer resultado obtido no
passado ndo é indicativo de possiveis resultados futuros, e ndo ha qualquer garantia de que resultados
similares serdo alcancados pelo Fundo no futuro.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco Decorrente de Alteracbes do Regulamento

O Regulamento podera ser alterado sempre que tal alteracdo decorrer exclusivamente da necessidade de
atendimento a exigéncias da CVM, em consequéncia de normas legais ou regulamentares, por
determinacdo da CVM ou por deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas. Tais alteragdes poderao afetar
o modo de operagdo do Fundo e acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de Inexisténcia de Quorum nas Deliberagoes a Serem tomadas pela Assembleia Geral de Cotistas

Determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serdo deliberadas quando
aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que fundos imobilidrios tendem a possuir
numero elevado de Cotistas, é possivel que as matérias que dependam de quérum qualificado fiquem
impossibilitadas de aprovacao pela auséncia de quérum para tanto (quando aplicavel) na votacdo em tais
Assembleias Gerais de Cotistas. A impossibilidade de deliberacdo de determinadas matérias pode ensejar,
dentre outros prejuizos, a liquidacdo antecipada do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco Relativo a Organizagdo do Fundo

Considerando que o Fundo é organizado sob a forma de condominio fechado, ndo é permitido o resgate
de Cotas, salvo na hipdtese de liquidacdo do Fundo. Caso os Cotistas decidam pelo desinvestimento no
Fundo, eles terdo que alienar suas Cotas em mercado secundario, observado que os Cotistas poderdo
enfrentar falta de liquidez na negociacdo das Cotas no mercado secundario ou obter pregos reduzidos na
venda das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de Governanga

N&do podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas, exceto se as pessoas abaixo mencionadas forem
os Unicos Cotistas ou mediante aprovacao expressa da maioria dos demais Cotistas na propria
Assembleia Geral de Cotistas ou em instrumento de procuracdo que se refira especificamente a
Assembleia Geral de Cotistas em que se dara a permissao de voto: (i) o Administrador ou os Cogestores;
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(ii) os sécios, diretores e funcionarios do Administrador ou dos Cogestores; (iii) empresas ligadas ao
Administrador ou aos Cogestores, seus socios, diretores e funcionarios; (iv) os prestadores de servigos
do Fundo, seus sécios, diretores e funcionarios; (v) o Cotista, na hipdtese de deliberacdo relativa a laudos
de avaliacdo de bens de sua propriedade que concorram para a formacao do patriménio do Fundo; e
(vi) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o Fundo. Tal restricdo de voto pode trazer prejuizos as

usn

pessoas listadas nas alineas “i" a “iv", caso estas decidam adquirir Cotas.
Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco Regulatorio/Juridico

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico deste Fundo considera um conjunto de
rigores e obrigacdes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou privados tendo por
base a legislacdo em vigor. Entretanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de tradicdo e
jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro no que tange a este tipo de operagdo financeira, em
situagdes adversas de mercado podera haver perdas por parte dos Cotistas em razdo do dispéndio de
tempo e recursos para dar eficacia ao arcabouco contratual.

Adicionalmente, os fundos de Investimento Imobilidrio sdo regidos, entre outros normativos, pela Lei
n° 8.668/93, pela Instrucdo CVM n° 472, sendo que eventual interferéncia de 6rgdos reguladores no
mercado, mudancas na legislagdo e regulamentacéo aplicaveis aos fundos de investimento imobiliario,
decretacdo de moratdria, fechamento parcial ou total dos mercados, alteragdo nas politicas monetarias
e cambiais, dentre outros eventos, podem impactar as condi¢des de funcionamento do Fundo, bem
como no seu respectivo desempenho.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco Relativo a Concentrag¢éo e Pulveriza¢éo

Podera ocorrer situagdo em que um Unico Cotista venha a subscrever parcela substancial da emisséo,
passando tal Cotista a deter uma posicdo expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posigdo
dos eventuais cotistas minoritarios. Nesta hipdtese, ha possibilidade de que delibera¢es sejam tomadas
pelo Cotista majoritario em funcdo de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos
Cotistas minoritarios.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Néo Existéncia de Garantia de Elimina¢do de Riscos

A realizacdo de investimentos no Fundo expde o Cotista aos riscos a que o Fundo esta sujeito, os quais
poderao acarretar perdas para os Cotistas. Tais riscos podem advir da simples consecu¢do do objeto do
Fundo, assim como de motivos alheios ou exdgenos, tais como moratoéria, guerras, revolucdes,
mudangas nas regras aplicaveis aos Ativos e/ou aos Ativos de Liquidez, mudancas impostas a esses
Ativos e/ou Ativos de Liquidez, alteracdo na politica econdmica, decisdes judiciais etc. Embora o
Administrador mantenha sistema de gerenciamento de riscos das aplicacdes do fundo, ndo ha qualquer
garantia de completa eliminagdo da possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas. Em
condicdes adversas de mercado, esse sistema de gerenciamento de riscos poderd ter sua
eficiéncia reduzida.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos Relativos ao Pré-Pagamento ou Amortizacdo Extraordinaria dos Ativos

Os Ativos poderdo conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-pagamento ou
amortizacdo extraordinaria. Tal situacdo pode acarretar o desenquadramento da carteira do Fundo em
relacdo aos critérios de concentracdo. Nesta hipotese, poderd haver dificuldades na identificagdo pelos
Cogestores de Ativos que estejam de acordo com a Politica de Investimento. Desse modo, os Cogestores
poderdo ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma Rentabilidade Alvo buscada pelo
Fundo, o que pode afetar de forma negativa o patriménio do Fundo e a rentabilidade das Cotas, ndo
sendo devida pelo Fundo, pelo Administrador, pelos Cogestores ou pelo Custodiante, todavia, qualquer
multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco Relativo a Inexisténcia de Ativos e/ou de Ativos de Liquidez que se Enquadrem na Politica
de Investimento

O Fundo podera ndo dispor de ofertas de Ativos e/ou de Ativos de Liquidez suficientes ou em condicbes
aceitaveis, a critério dos Cogestores, que atendam, no momento da aquisigao, a Politica de Investimento,
de modo que o Fundo podera enfrentar dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa para
aquisicdo de Ativos e/ou de Ativos de Liquidez. Adicionalmente, eventual ndo aprovagdo da aquisicdo
de Ativos Conflitados também podera diminuir a oferta de Ativos e/ou Ativos de Liquidez para o Fundo.
A auséncia de Ativos e/ou de Ativos de Liquidez para aquisicdo pelo Fundo poderd impactar
negativamente a rentabilidade das Cotas, em funcdo da impossibilidade de aquisicdo de Ativos e/ou de
Ativos de Liquidez a fim de propiciar a Rentabilidade Alvo das Cotas ou ainda, implicar eventual
amortizacdo de principal antecipada das Cotas, a critério dos Cogestores.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de Inexisténcia de Operacées de Mercado Fquivalentes para fins de Determinacdo do Agio e/ou
Desdgio Aplicavel ao Preco de Aquisicdo

Nos termos do Regulamento, o preco de aquisicdo dos ativos a serem adquiridos pelo Fundo podera
ou ndo ser composto por um agio e/ou desagio, observadas as condi¢des de mercado. No entanto, ndo
é possivel assegurar que quando da aquisicdo de determinado ativo existam opera¢des semelhantes no
mercado com base nas quais os Cogestores possam determinar o agio e/ou desagio aplicavel ao preco
de aquisicdo. Neste caso, os Cogestores deverdo utilizar-se do critério que julgar mais adequado ao
caso em questao.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco Decorrente da Aquisicdo de Ativos e/ou Ativos de Liquidez nos Termos da Resolugdo
CMN n°2.921

O Fundo podera adquirir Ativos e/ou Ativos de Liquidez vinculados na forma da Resolugdgo CMN n°
2.921. O recebimento pelo Fundo dos recursos devidos pelos devedores dos Ativos e/ou Ativos de
Liguidez vinculados nos termos da Resolucdo CMN n° 2.921 estard condicionado ao pagamento pelos
devedores/coobrigados das operagbes ativas vinculadas. Neste caso, portanto, o Fundo e,
consequentemente, os Cotistas, correrdo o risco dos devedores/coobrigados das operacdes ativas
vinculadas. Ndo ha qualquer garantia do Fundo, do Administrador, do Custodiante ou dos Cogestores
e/ou de qualquer das partes relacionadas do cumprimento das obrigagdes pelos
devedores/coobrigados das operagdes ativas vinculadas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Majoracdo de Custos dos Prestadores de Servigos

Caso qualquer um dos prestadores de servicos do Fundo venha a ser substituido, o custo do servico
prestado pelo novo prestador de servigo, caso seja de responsabilidade do Fundo, pode ser superior ao
custo anterior, o que podera levar a queda de rentabilidade do Fundo e/ou a perdas patrimoniais
aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco Relativo a Impossibilidade de Negociagcdo das Cotas até o Encerramento da Oferta

As Cotas de titularidade do Investidor da Oferta somente poderdo ser livremente negociadas no
mercado secundario, em bolsa de valores administrada e operacionalizada pela B3, apds o
encerramento da respectiva oferta. Sendo assim, o Investidor deve estar ciente do impedimento descrito
acima, de modo que, ainda que venha a necessitar de liquidez durante a Oferta, ndo poderd negociar
as Cotas subscritas até o seu encerramento.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de Falha de Liquidacdo Pelos Investidores

Caso, até a data de ultima liquidagdo no ambito da 22 Série, os Investidores néo integralizem as Cotas
da 12 Emissdo, o Volume Minimo da Oferta podera nao ser atingido, podendo, assim, resultar em nao
concretizagdo da Oferta. Nesta hipdtese, os Investidores incorrerdo nos mesmos riscos apontados em
caso de ndo concretizacdo da Oferta.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco de Ndo Concretizacdo da Oferta das Cotas e de Cancelamento das Ordens de Subscricdo
Condlicionadas e do Investimento por Pessoas Vinculadas

Caso o Volume Minimo da Oferta ndo seja atingido, o Administrador ira devolver, aos subscritores que
tiverem integralizado suas cotas, o valor por Cota integralizado pelo respectivo Investidor, multiplicado
pela quantidade de Cotas subscritas pelo Investidor que tenham sido canceladas, deduzido dos tributos
incidentes, conforme aplicavel. Neste caso, em razdo dos riscos de mercado, do risco de crédito, bem
como na hipétese de o Fundo ndo conseguir investir os recursos captados no ambito da Oferta em
ativos cuja rentabilidade faga frente aos encargos do Fundo, os Investidores que tenham adquirido Cotas
no ambito da 12 Emissdo do Fundo poderdo eventualmente receber um valor inferior aquele por eles
integralizado, o que podera resultar em um prejuizo financeiro para o respectivo Investidor.

Adicionalmente, as ordens de subscricdo realizadas por Investidores cuja integralizacdo esteja
condicionada e por Pessoas Vinculadas poderdo vir a ser canceladas, nas hipdteses previstas nos
documentos da Oferta, sendo que, nesta hipdtese, tais Investidores fardo jus ao recebimento do valor
por Cota integralizado pelo respectivo Investidor, multiplicado pela quantidade de Cotas subscritas pelo
Investidor que tenham sido canceladas, deduzido dos tributos incidentes, conforme aplicavel, o que
poderad impactar negativamente o valor das Cotas dos demais Investidores que permanecerem no
Fundo, caso ocorram os eventos descritos nos fatores de risco de “Risco de Crédito” e de "Riscos de
Mercado”, bem como na hipétese de o Fundo ndo conseguir investir os recursos captados no ambito
da Oferta em ativos cuja rentabilidade faca frente aos encargos do Fundo.

Por fim, o efetivo recebimento dos recursos pelos Investidores que tenham suas respectivas ordens de
subscricdo canceladas, em quaisquer das hipdteses previstas nos documentos da Oferta esta sujeito ao
efetivo recebimento, pelo Fundo, dos respectivos valores decorrentes da liquidagcdo ou da venda dos
Ativos e dos Ativos de Liquidez adquiridos pelo Fundo com os recursos decorrentes da subscricdo das
Cotas, de modo que qualquer hipdtese de inadimpléncia em relacdo a tais ativos podera prejudicar o
recebimento, pelos Investidores, dos valores a que fazem jus em razdo do cancelamento de suas ordens
de subscricao.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Demais riscos

O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou exégenos ao
controle do Administrador e dos Cogestores, tais como moratdria, guerras, revolu¢des, além de
mudancas nas regras aplicaveis aos ativos financeiros, mudancas impostas aos ativos financeiros
integrantes da carteira, alteracdo na politica econémica e decisbes judiciais porventura ndo
mencionados nesta secao.

N&o ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas perspectivas.
Os eventos futuros poderao diferir sensivelmente das tendéncias aqui indicadas.
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5. CRONOGRAMA

Estima-se que a Oferta seguira o cronograma abaixo:

SLEOTCES Evento Data Prevista
Eventos
1 Protocolo do pedido de registro da Oferta na CVM 26/09/2023
2 Envio de exigéncias pela CVM 26/10/2023
3 Cumprimento das exigéncias 15/12/2023
4 Reiteragdo de exigéncias pela CVM 02/01/2024
5 Cumprimento de reiteracdo de exigéncias feitas pela CVM 09/01/2024
6 Concessédo do Registro da Oferta pela CVM 12/01/2024
7 Divulgacdo do Anuncio de Inicio e disponibilizagdo do Prospecto 15/01/2024
8 Inicio do Periodo de Subscricdo da 12 Série 22/01/2024
9 Término do Periodo de Subscricdo da 12 Série 06/03/2024
10 Procedimento de Alocagao da 12 Série 07/03/2024
11 Publicagdo do Comunicado de Resultado de Alocagédo da 12 Série 08/03/2024
ﬁ 12 Liquidacdo da 12 Série 12/03/2024
TN 13 Zgrézds%EEEViSto para a primeira liquidacdo e a ultima liquida¢do no ambito 13/03/2024 a 20/06/2024
14 Data maxima para divulgacdo do Anuncio de Encerramento 12/07/2024

Todas as datas previstas para os eventos futuros séo meramente indicativas e estao sujeitas a alteracdes,
suspensoes, antecipacdes ou prorrogacdes a critério das Instituicbes Participantes da Oferta ou de
acordo com os regulamentos da B3, incluindo, mas ndo se limitando a possibilidade de encerramento
da Oferta em data anterior a indicada acima. Caso ocorram alteracdes das circunstancias, cancelamento,
suspensao, revogacdo ou modificacdo da Oferta, tal cronograma podera ser alterado. A modificacao
de Oferta realizada anteriormente a concessao do registro da oferta nao demanda aprovacao
prévia da CVM, porém, no caso de oferta sujeita ao rito de registro ordinario, sera analisada
no decorrer do periodo de andlise do registro, podendo configurar fato novo para fins do
rito de andlise.
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6. INFORMAGOES SOBRE AS COTAS NEGOCIADAS

6.1. Cotacio em bolsa de valores ou mercado de balcao dos valores mobiliarios a serem
distribuidos, inclusive no exterior, identificando: (i) cotacdo minima, média e maxima de cada
ano, nos ultimos 5 (cinco) anos; cotagdao minima, média e maxima de cada trimestre, nos tltimos
2 (dois) anos; e cotacao minima, média e maxima de cada més, nos ultimos 6 (seis) meses.

Por se tratar da 12 Emissao do Fundo, as Cotas de emissdo do Fundo nao foram objeto de negociagdo no
mercado secundario.

6.2. Informacoes sobre a existéncia de direito de preferéncia na subscricao de novas cotas

O Administrador, conforme recomenda¢do dos Cogestores, poderd deliberar por realizar novas
emissdes de cotas do Fundo, sem a necessidade de aprovagdo em Assembleia Geral de Cotistas, desde
que limitadas ao montante maximo de R$10.000.000.000,00 (dez bilhGes de reais), ndo se considerando,
para estes fins, as Cotas da primeira emissdo do Fundo (“Capital Autorizado”).

Sem prejuizo do disposto acima, a Assembleia Geral de Cotistas podera deliberar sobre novas emissdes
de cotas do Fundo em montante superior ao Capital Autorizado ou em condigdes diferentes daquelas
previstas no paragrafo abaixo, seus termos e condi¢des, incluindo, sem limitacdo, a possibilidade de
subscricao parcial e o cancelamento de saldo nédo colocado findo o prazo de distribuigdo, observado o
guanto disposto na regulamentacéo aplicavel.

Na hipotese de emissdo de novas cotas na forma acima (com a utilizagdo do Capital Autorizado), o valor
de cada nova cota devera ser fixado conforme recomendacdo dos Cogestores, tendo-se como base
(podendo ser aplicado agio ou desconto, conforme o caso): (i) o valor patrimonial das Cotas,
representado pelo quociente entre o valor do Patrimdnio Liquido contabil atualizado do Fundo e o
nimero de cotas emitidas; (i) as perspectivas de rentabilidade do Fundo; (iii) o valor de mercado das
cotas ja emitidas; ou (iv) uma combinagdo dos critérios indicados nos incisos anteriores; ndo cabendo
aos Cotistas do Fundo qualquer direito ou questionamento em razdo do critério que venha a
ser adotado.

No ambito das novas emissdes a serem realizadas, os Cotistas terdo o direito de preferéncia na
subscricdo de novas cotas, na propor¢do de suas respectivas participagdes (com base na relacdo de
Cotistas na data que for definida em Assembleia Geral de Cotistas que deliberar pela nova emissédo ou,
conforme o caso, na data base que for definida pelo Administrador, no ato que aprovar a nova
emissdo de cotas), respeitando-se os prazos operacionais previstos pela B3 para o exercicio de tal direito
de preferéncia.

Os Cotistas poderao ceder seu direito de preferéncia entre os préprios Cotistas ou a terceiros, caso os
Cotistas declinem do seu direito de preferéncia na aquisicdo das referidas Cotas e desde que tal cessdo
seja operacionalmente vidvel e admitida nos termos da regulamentagao aplicavel.

O volume das Cotas emitidas a cada emissdo serd determinado com base em sugestdo apresentada
pelos Cogestores, sendo admitido o aumento do volume total inicial da emissdo, observando-se, para
tanto, os termos e condi¢des estabelecidos na regulamentagdo em vigor.

Ndo poderd ser iniciada nova distribuicdo de cotas antes de totalmente subscrita, encerrada ou
cancelada a distribuicdo anterior.

6.3. Indicacao da diluicdo econémica imediata dos cotistas que ndao subscreverem as cotas
ofertadas, calculada pela divisao da quantidade de novas cotas a serem emitidas pela soma dessa
quantidade com a quantidade inicial de cotas antes da emissdo em questdo multiplicando o
quociente obtido por 100 (cem)

Por se tratar da 12 Emissdo do Fundo, a presente Oferta ndo importara em diluicdo econémica de cotistas
do Fundo.

6.4. Justificativa do preco de emissao das cotas, bem como do critério adotado para sua fixacido

Sobre a justificativa do Valor da Cota da 12 Emissao, considerando que se trata da 12 (primeira) emissao
de cotas do Fundo, o Valor da Cota da 12 Emissdo foi definido considerando um valor por Cota da 12
Emissdo que, no entendimento da Gestora, da Administradora e do Coordenador Lider, pudesse
despertar maior interesse do publico investidor no Fundo, bem como gerar maior dispersdo das Cotas
da 12 Emissdo no mercado. O Valor da Cota da 12 Emissdo sera fixo até o término do Periodo de
Subscricdo, no ambito da 12 Série.
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No ambito da 22 Série, o preco de emissdo das Cotas da 12 Emissao sera o Valor Atualizado da Cota da
12 Emissao, sendo que (a) na data da 12 (primeira) integralizacdo de Cotas da 12 Emissdo no ambito
da 22 Série, o Valor Atualizado da Cota da 12 Emissdo correspondera ao Valor da Cota da 12 Emissao;
e (b) a partir do 1° (primeiro) Dia Util subsequente ao da data da primeira integralizacdo de Cotas da
12 Emissdo no ambito da 22 Série e assim sucessivamente nas demais datas de integralizacao, pelo Valor
patrimonial das cotas do Fundo no dia util imediatamente anterior a data da efetiva integralizagdo,
correspondente ao quociente entre o patrimoénio liquido do Fundo e a quantidade de cotas até entdo
integralizadas, acrescido de 85% (oitenta e cinco por cento) da Taxa DI, divulgada no Dia Util
imediatamente anterior a data de integralizacdo e calculado de forma exponencial. O valor patrimonial
das cotas do Fundo esta sujeito a eventual variagdo positiva ou negativa do patrimonio do Fundo, em
decorréncia da marcacdo a mercado dos titulos e valores mobiliarios que compdem a carteira do Fundo
(cuja precificacdo é realizada de acordo com o manual de precificacdo adotado pelo Custodiante,
disponivel para consulta no website https://www.intrag.com.br/pt-br/documentos (neste website
localizar e clicar em "MANUAL_MTM_202105_S"), que leva em consideracdo Unica e exclusivamente
alteracoes das condicdes e parametros objetivos de mercado, como, por exemplo, taxas de juros e
inflagdo, e independem de qualquer ato ou fato que esteja sob o controle do Administrador e/ou dos
Cogestores), impactando, consequentemente, o Valor Atualizado da Cota da 12 Emissdo, em
consonancia com o §1° do artigo 61 da Resolugdo CVM n° 160.
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7. RESTRICOES A DIREITOS DE INVESTIDORES NO CONTEXTO DA OFERTA

7.1. Descricao de eventuais restricoes a transferéncia das cotas

Os Cotistas que subscreverem as Cotas da 12 Emissdo receberdo recibo de Cota da 12 Emissao que, até
a divulgacdo do Anuncio de Encerramento e da obtencdo de autoriza¢do da B3, bem como a divulgagao
do formulario de liberacdo para negociacdo das Cotas da 12 Emissdo, ndo serd negociavel, sendo que
os Investidores que adquirirem recibos de Cotas da 12 Emissdo no ambito da 12 Série e da 22 Série fardo
jus aos rendimentos oriundos do Fundo, ainda que tal distribuicdo ocorra durante a Oferta, sendo que
em relagdo a 12 Série serdo ponderados pelo prazo de realizacdo da liquidagado. Tal recibo é
correspondente a quantidade de Cotas por ele adquirida, e se converterd em tal Cota depois de
divulgado o Anuncio de Encerramento e de obtida a autorizacdo da B3, quando as Cotas passarao a ser
livremente negociadas na B3.

7.2. Declaracao em destaque da inadequacao do investimento, caso aplicavel, especificando os
tipos de investidores para os quais o investimento é considerado inadequado

O investimento em Cotas ndo é adequado a Investidores que necessitem de liquidez, tendo em vista
que as cotas de fundos de investimento em cotas de fundos de investimento imobilidrio encontram
baixa, ou nenhuma liquidez no mercado brasileiro, a despeito da possibilidade de terem suas cotas
negociadas em bolsa. Além disso, os fundos de investimento imobilidrio que, como o Fundo, tém a
forma de condominio fechado ndo admitem a possibilidade de resgate de suas Cotas, sendo que os
seus cotistas podem ter dificuldades em realizar a venda de suas Cotas no mercado secundario.
Portanto, os Investidores devem ler cuidadosamente a Se¢do “Fatores de Risco” nas paginas 21 a 38
deste Prospecto, que contém a descricdo de certos riscos que atualmente podem afetar de maneira
adversa o investimento nas Cotas, antes da tomada de decisdo de investimento.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU
NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS. O INVESTIMENTO NESTE FUNDO E
INADEQUADO PARA INVESTIDORES PROIBIDOS POR LEI EM ADQUIRIR COTAS DE FUNDOS DE
INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS.

7.3. Esclarecimento sobre os procedimentos previstos nos arts. 70 e 69 da Resolucao a respeito
da eventual modificacdo da oferta, notadamente quanto aos efeitos do siléncio do investidor

O Coordenador Lider podera requerer a CVM que o autorize a modificar ou revogar a Oferta, caso ocorra
alteracdo substancial, posterior e imprevisivel nas circunstancias de fato existentes quando do protocolo
do requerimento de registro de oferta publica de distribuicdo, ou que o fundamentem, nos termos do
art. 67 da Resolugdo CVM n° 160.

No caso de Oferta submetida ao rito de registro ordinario, a modificacdo da Oferta realizada apos a
concessdo do registro da oferta, exceto se exclusivamente relacionada ao cronograma, deve ser
submetida a aprovacao prévia da SRE. A modificacdo da Oferta realizada anteriormente a concessado do
registro da Oferta ndo demanda aprovacao prévia da SRE, porém, no caso de Oferta sujeita ao rito de
registro ordinario, sera analisada no decorrer do periodo de andlise do registro, podendo configurar
fato novo para fins do rito de analise.

O requerimento de revogacao ou de modificagdo da Oferta deve ser analisado pela SRE em 10 (dez)
Dias Uteis contados da data do protocolo do pleito na CVM, acompanhado de todos os documentos e
informacdes necessarios a sua analise, sendo que, apds esse periodo, o requerimento pode ser deferido,
indeferido ou podem ser comunicadas exigéncias a serem atendidas.

Adicionalmente, é sempre permitida a modificacdo da Oferta para melhora-la em favor dos Investidores,
juizo que deve ser feito pelo Coordenador Lider, em conjunto com o Fundo, ndo sendo necessario
requerer junto a SRE tal modificacdo, sem prejuizo dos dispostos no §9° do art. 67 da Resolugao CVM
n° 160 e no art. 69, § 2° da mesma norma.

A divulgagdo acerca da modificacdo da Oferta sera realizada pelas Instituicdes Participantes da Oferta
através dos mesmos meios de comunicacdo a serem utilizados para divulgagdo deste Prospecto e do
Anuncio de Inicio, de forma que as Institui¢des Participantes da Oferta deverdo se acautelar e certificar,
no momento do recebimento da manifestacdo do respectivo Investidor, de que ele estéa ciente das novas
condicbes da Oferta.
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Na hipotese prevista acima, os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta devem ser imediatamente
comunicados a respeito da modificacdo efetuada diretamente por correio eletrénico, correspondéncia
fisica ou qualquer outra forma de comunicacao passivel de comprovagdo, para que informem, no prazo
minimo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacao, eventual decisdo de desistir de sua adesao a
Oferta, presumida a manutencao da adesdo em caso de siléncio.

O disposto no paragrafo acima nao se aplica a hipotese de que trata o § 8° do art. 67 da Resolugdo CVM
n° 160 (melhora nas condigdes da Oferta), entretanto a SRE pode determinar a sua adocdo caso entenda
que a modificagdo ndo melhora a oferta em favor dos Investidores.

No caso de modificacdo que demande aprovacao prévia e que comprometa a execu¢ao do cronograma,
os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta devem ser imediatamente comunicados a respeito da
modificacdo efetuada diretamente por correio eletronico, correspondéncia fisica ou qualquer outra
forma de comunicagao passivel de comprovacao, para que informem, no prazo minimo de 5 (cinco) Dias
Uteis contados da comunicacéo, eventual decisdo de desistir de sua adesdo a Oferta, presumida a
manutencdo da adesdo em caso de siléncio.

Caso (i) a Oferta seja suspensa, nos termos dos art. 70 e 71 da Resolucdo CVM n° 160; e/ou (ii) a Oferta
seja modificada, nos termos do art. 67 e do art. 69 da Resolugdo CVM n° 160, o Investidor podera revogar
sua aceitacdo a Oferta, devendo, para tanto, informar sua decisdo a uma das Instituicdes Participantes
da Oferta até as 16h do 5° (quinto) Dia Util subsequente a data do recebimento pelo Investidor da
comunicacdo por escrito, em via fisica ou correio eletronico, pelas Institui¢des Participantes da Oferta a
respeito da suspensdo ou modificacdo da Oferta, presumindo-se, na falta da manifestagdo, o interesse
do Investidor em ndo revogar sua aceitagdo. Se o Investidor revogar sua aceitagdo, sera devolvido (i) o
valor por Cota integralizado pelo respectivo Investidor multiplicado pela quantidade de Cotas subscritas
pelo Investidor que tenham sido canceladas, deduzido dos tributos incidentes, conforme aplicavel,
e (i) a Taxa de Distribuicdo sem qualquer remuneracdo/acréscimo, no prazo de até 15 (quinze) Dias
Uteis a contar do dia Gtil imediatamente seguinte ao Gltimo dia do prazo para o Investidor informar sua
decisdo de revogar sua aceitacao a Oferta.

Caso (i) a Oferta seja cancelada, nos termos do art. 71 da Resolucdo CVM n° 160; (i) a Oferta seja
revogada, nos termos do art. 68 da Resolugdo CVM n° 160; ou (iii) o Contrato de Distribuicdo seja
resilido, observado o previsto nos §4° e 52 do art. 70 da Resolugdgo CVM n° 160, todos os atos de
aceitagdo serdo cancelados e as Instituicdes Participantes da Oferta comunicarao aos Investidores o
cancelamento ou revogacdo da Oferta, que poderd ocorrer, inclusive, por correio eletrénico,
correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicagao passivel de comprovacao. Nesses casos
serad devolvido ao Investidor (i) o valor por Cota integralizado pelo respectivo Investidor multiplicado
pela quantidade de Cotas subscritas pelo Investidor que tenham sido canceladas, deduzido dos tributos
incidentes, conforme aplicavel, e (ii) a Taxa de Distribuicdo sem qualquer remuneragdo/acréscimo, no
prazo de até 15 (quinze) Dias Uteis a contar da data da comunicacdo do cancelamento da Oferta.

Caso findo o Periodo de Distribuicdo, tenham sido subscritas Cotas da 12 Emissdo em quantidade
inferior ao Volume Minimo da Oferta, a Oferta serd cancelada e serd devolvido aos Investidores que
tiverem integralizado as Cotas da 12 Emissdo, (i) o valor por Cota da 12 Emissdo integralizado pelo
respectivo Investidor multiplicado pela quantidade de Cotas da 12 Emissdo subscritas pelo Investidor
que tenham sido canceladas, deduzido dos tributos incidentes, conforme aplicavel, e (i) a Taxa de
Distribuicdo sem qualquer remuneracao/acréscimo. Nesse caso, os recursos obtidos no ambito da
Oferta serdo pagos aos Investidores que tiverem integralizado as Cotas da 12 Emissdo no prazo de até
15 (quinze) Dias Uteis a contar da data de comunicacdo do cancelamento da Oferta.
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8. OUTRAS CARACTERISTICAS DA OFERTA

8.1. Eventuais condicdes a que a oferta publica esteja submetida

A Oferta é irrevogavel e irretratavel, observadas as Condi¢des Precedentes constantes do Contrato de
Distribuicdo, conforme previstas abaixo:

®)

(i)

(i)

(v)

)

(vi)

(vii)

(viiy)

()

)

(x0)

(xii)

(xilt)

a Oferta devera ter sido registrada na CVM nos termos da legislacdo e regulamentacdo aplicaveis,
bem como o Prospecto deverd ter sido disponibilizado aos Investidores, conforme abaixo
definido, e o Anuncio de Inicio divulgado na forma da regulamentacdo em vigor;

na data de divulgagdo do Anudncio de Inicio e na data da primeira aquisicio de Cotas da
12 Emissdo, todas as declaracbes prestadas e obrigagdes assumidas pelo Administrador,
constantes do Contrato de Distribuicdo, deverdo ser verdadeiras, corretas, completas e precisas,
bem como todas as declara¢des e as obriga¢des dos Cogestores, constantes do Contrato de
Distribuicdo, deverao ter sido integralmente cumpridas, conforme aplicavel;

todas as informacdes fornecidas pelo Administrador e/ou pelas Instituicbes Participantes da
Oferta e seus respectivos assessores legais sejam suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e
atuais para atender a legislacdo e regulamentacdo aplicaveis a Oferta, inclusive as normas da
CVM, de acordo com as normas pertinentes e se aplicavel no contexto da Oferta;

as Institui¢des Participantes da Oferta tenham tido, nos limites da legislacdo em vigor, liberdade
para divulgar a Oferta por qualquer meio;

toda a documentacdo necessaria a realizacdo da Oferta (“Documentos da Oferta”) tenha sido
negociada, preparada e aprovada pelo Coordenador Lider, pelo Administrador, pelos Cogestores
e por seus respectivos assessores legais e todos os Documentos da Oferta sejam validos e estejam
formalizados e em vigor na data de divulgagédo do Anuncio de Inicio, conforme aplicavel;

nao verificagdo, pelo Coordenador Lider, a seu exclusivo critério, e a qualquer momento, até a data
da primeira aquisi¢do das Cotas da 12 Emissdo, de qualquer alteracdo, imprecisdo ou conflito nas
informagdes relativas ao Fundo e a Oferta, fornecidas pelo Administrador e/ou pelos Cogestores;

conclusdo da andlise da regularidade juridica dos Documentos da Oferta e dos documentos de
representacdo do Administrador, dos Cogestores e do Coordenador Lider, em termos satisfatorios
ao Coordenador Lider;

registro para colocagdo e distribuicdo das Cotas da 12 Emissdo junto a B3;

obtencdo de parecer legal dos assessores legais da Oferta em termos satisfatorios ao
Coordenador Lider e ao Administrador;

cumprimento pelas Partes de todas as obriga¢6es aplicaveis previstas na Instrucdo CYM n° 472 e
na Resolucdo CVM n° 160, relativamente a Oferta das Cotas da 12 Emissdo, e na regulamentacdo
aplicavel da ANBIMA;

cumprimento pelo Fundo, Administrador, Cogestores e Coordenador Lider de todas as
obrigag¢des previstas no Contrato de Distribuicao;

ndo existéncia de decisdo judicial ou administrativa acerca de qualquer dispositivo de qualquer
lei ou regulamento, nacional ou estrangeiro, contra pratica de corrupgdo ou atos lesivos a
administracdo publica, incluindo, sem limitacdo, na medida em que forem aplicaveis, a Lei n°
12.259, de 30 de novembro de 2011, conforme alterada, a Lei n® 9.613, de 03 de margo de 1998,
conforme alterada, e a Lei n® 12.846, de 01 de agosto de 2013, conforme alterada, a U.S. Foreign
Corrupt Practices Act of 1977 e o UK Bribery Act 2010, pelo Gestor, pelo Administrador, pelo
Fundo e/ou por qualquer dos respectivos administradores ou funcionarios; e

observar as melhores praticas para o cumprimento pelo Gestor, pelo Administrador, este
exclusivamente perante o Fundo, da legislacdo pertinente a Politica Nacional do Meio Ambiente
e Resolugdes do CONAMA - Conselho Nacional do Meio Ambiente, bem como a legislacdo
relativa a ndo utilizagdo de mao de obra infantil e/ou em condicbes analogas as de escravo,
procedendo todas as diligéncias exigidas por lei para suas atividades econdmicas, preservando o
meio ambiente e atendendo as determinacdes dos Orgdos Municipais, Estaduais e Federais que,
subsidiariamente, venham a legislar ou regulamentar as normas ambientais, bem como adotando
as medidas e acOes preventivas ou reparatérias, destinadas a evitar e corrigir eventuais danos ao
meio ambiente e a seus trabalhadores decorrentes das atividades descritas em seu objeto social
exclusivamente com relacdo ao Fundo.
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NO AMBITO DESTA OFERTA, NAO HA POSSIBILIDADE DE OS INVESTIDORES INTEGRALIZAREM
AS COTAS DA 12 EMISSAO EM BENS E DIREITOS.

8.2. Eventual destinacao da oferta publica ou partes da oferta publica a investidores especificos
e a descricao destes investidores

Conforme o item “2.3. Identificacdo do publico-alvo” deste Prospecto, a Oferta é destinada a
investidores em geral, que busquem retorno de longo prazo, compativel com a Politica de Investimento
do Fundo, que aceitem os riscos inerentes a tal investimento e cujo perfil do investidor e/ou sua politica
de investimento possibilite o investimento em fundos de investimento imobiliarios, excluidos regimes
proprios de previdéncia social (RPPS) e clubes de investimento. Além das condi¢bes acima, no ambito
da 22 Série, os investidores deverao ser clientes correntistas dos segmentos /nstitucionats, Corporate,
Private, Personnalité, Uniclass e Agéncias do Itau Unibanco. Adicionalmente, serad permitida a colocagado
para Pessoas Vinculadas.

8.3. Autorizacdes necessarias a emissao ou a distribuicdo das cotas, indicando a reuniao em que
fol aprovada a operacao

A 12 Emissdo, objeto da Oferta, foi aprovada pelo Administrador por meio do Instrumento de
Constituicdo do Fundo, realizado em 21 de setembro de 2023, conforme rerratificada em 14 de
dezembro de 2023, cuja cépia encontra-se anexa ao presente Prospecto.

8.4. Regime de distribuicao

A distribuicdo das Cotas serd realizada pelas Instituicdes Participantes da Oferta, sob o regime de
melhores esforcos de colocacao.

8.5. Dinamica de coleta de intengoes de investimento e determinacao do preco ou taxa

N&o serad adotado qualquer procedimento de determinagdo do preco da Oferta, que foi fixado pelo
Gestor, nos termos do item 6.4 acima.

N&o obstante, apos encerrado o Periodo de Subscricdo, o Coordenador Lider realizara o Procedimento
de Alocacdo, por meio do qual: (i) verificara, junto aos Investidores, inclusive Pessoas Vinculadas, a
demanda pelas Cotas da 12 Emissdo, considerando o recebimento de ordens de investimento ou de
Termos de Aceitacdo, para conferir se: (a) o Volume Minimo da Oferta foi atingido; (b) o Volume Total
da Oferta fol atingido; e (c) se houve excesso de demanda e, em caso positivo, se havera emissdo, e em
qual quantidade, das Cotas Adicionais, bem como se os Termos de Aceitagdo e ordens de investimento
enviados por Pessoas Vinculadas serdo cancelados.

8.5.1. Disposicoes Comuns a Distribuicao da 12 e 22 Séries

Apo6s a disponibilizagdo deste Prospecto e a divulgacdo do Anuncio de Inicio, poderdo ser realizadas
apresentagdes para potenciais Investidores (roadshow).

A critério do Coordenador Lider, os materiais publicitarios ou documentos de suporte as apresentacoes
para potenciais Investidores eventualmente utilizados deverdo ser apresentados a CVM, em até 1 (um)
Dia Util apos sua utilizagdo, nos termos do §6° do art. 12 da Resolucdo CVM n® 160.

A Oferta somente tera inicio apds (i) a concessado do registro da Oferta pela CVM; (i) a divulgacao do
Anuncio de Inicio, a qual devera ser feita em até 90 (noventa) dias contados da concessdo do registro
da Oferta pela CVM, nos termos do art. 47 da Resolucdo CVM n° 160; e (iii) a disponibilizagdo do
Prospecto.

Nao sera firmado contrato de garantia de liquidez nem contrato de estabilizagdo do preco das Cotas.

Ndo serd concedido qualquer tipo de desconto pelo Coordenador Lider ou pelas Instituicdes
Participantes da Oferta aos Investidores da Oferta interessados em subscrever as Cotas da 12 Emissao
no ambito da Oferta.

As Instituigdes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissdo a B3 das ordens acolhidas
no ambito das ordens de investimento e dos Termos de Aceitacdo. As Instituicdes Participantes da
Oferta somente atenderdo aos Termos de Aceitacdo feitos por Investidores titulares de conta nelas
abertas ou mantidas.
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Tendo em vista que a Oferta sera realizada em regime de melhores esforcos de colocacdo e que havera
a possibilidade de subscricdo parcial das Cotas da 12 Emissao, caso findo o prazo para subscricdo de
Cotas da 12 Emissdo tenham sido subscritas Cotas da 12 Emissdo em quantidade inferior ao Volume
Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada e sera devolvido aos Investidores (i) o valor por Cota da 12
Emissado integralizado pelo respectivo Investidor multiplicado pela quantidade de Cotas da 12 Emissdo
subscritas pelo Investidor que tenham sido canceladas, deduzido dos tributos incidentes, conforme
aplicavel, e (ii) a Taxa de Distribuicdo sem qualquer remuneracdo/acréscimo. Nesse caso, 0s recursos
obtidos no ambito da Oferta serdo pagos aos Investidores que tiverem integralizado as Cotas da 12
Emissdo no prazo de até 15 (quinze) Dias Uteis a contar da data de comunicacao do cancelamento
da Oferta.

No ambito da Oferta, observada a colocacdo do Volume Minimo da Oferta, serd admitida, nos termos
dos artigos 73 e 74 da Resolugdo CVM n° 160, a distribui¢do parcial desde que atingido o Volume
Minimo da Oferta. Os Investidores poderao formalizar suas ordens (a) ndo condicionando sua subscri¢do
a colocagdo de qualquer montante de Cotas da 12 Emisséo, (b) condicionando a sua subscricdo a
colocacdo do Volume Total da Oferta até o término do Periodo de Distribuicdo; ou (c) condicionando a
sua subscricdo a proporgao entre a quantidade de Cotas da 12 Emissdo da efetivamente distribuidas até
o término do Periodo de Distribuicdo e o Volume Total da Oferta, observado que, nesse caso, os
Investidores poderao ter suas ordens atendidas em montante inferior ao Valor Minimo de Investimento.
Na hipétese de nao colocacao de Cotas da 12 Emissdo em valor equivalente ao Volume Total da Oferta
até o término do Periodo de Distribuicdo, as ordens formalizadas nos termos do item “b” acima serao
automaticamente canceladas. No caso de cancelamento decorrente de subscricdo condicionada, ainda
que de forma parcial, como no caso do item “c” acima, sera devolvido, aos investidores que tiverem suas
ordens de investimento canceladas, na propor¢do das Cotas da 12 Emissdo efetivamente devolvidas (i)
o valor por Cota da 12 Emissdo integralizado pelo respectivo Investidor multiplicado pela quantidade
de Cotas da 12 Emissao subscritas pelo Investidor que tenham sido canceladas, deduzido dos tributos
incidentes, conforme aplicavel, e (ii) a Taxa de Distribuicdo sem qualquer remuneragao/acréscimo, no
prazo de até 15 (quinze) Dias Uteis a contar da data da comunicacio do encerramento da Oferta.

A Oferta nao pode ser revogada a exclusivo critério do Fundo, de modo que na hipodtese de
resilicdo do Contrato de Distribuicdo, devera o pleito justificado ser submetido a apreciacao
prévia da CVM para que seja apreciada a aplicabilidade da revogacao da Oferta, nos termos da
Resoluciao CVM n° 160.

8.5.2. 12 Série — Periodo de Subscricao e Procedimento de Alocacao

Apds a publicacdo do Anuncio de Inicio, até a totalidade das Cotas da 12 Emissdo serad destinada a
colocacdo no ambito da 12 Série. Sera adotado o Procedimento de Alocacdo, considerando os Termos
de Aceitacdo recebidos durante o Periodo de Subscricdo, respectivamente, observado o Valor Minimo
de Investimento e o Valor Maximo de Investimento para verificar se o Volume Minimo da Oferta foi
atingido e, em caso de excesso de demanda, se haverd emissdo e em qual quantidade das Cotas
Adicionais. Nao serd adotado um percentual minimo de Cotas da 12 Emissdo a serem colocadas no
ambito da 12 Série, de forma que podera ser colocada qualquer quantidade de Cotas da 12 Emissdo no
ambito da 12 Série.

Observadas as disposicdes da regulamentacdo aplicavel, o Coordenador Lider devera realizar e fazer
com que os Participantes Especiais assumam a obrigacdo de realizar a distribuigdo publica das Cotas da
12 Emissdo, observando-se as seguintes condicdes:

() no ambito da 12 Série, a Oferta terd como publico-alvo os Investidores;

(ii) a Oferta estard a mercado a partir da disponibilizacdo do Prospecto e a divulgacdo do Anuncio
de Inicio, observado que durante o Periodo de Subscricao, as Institui¢des Participantes da Oferta
receberdo os Termos de Aceitacao dos Investidores, observado o Valor Minimo de Investimento
e o Valor Maximo de Investimento;

(lii) o Investidor que esteja interessado em investir em Cotas da 12 Emissdo, inclusive aquele
considerado Pessoa Vinculada, devera formalizar seu respectivo Termo de Aceitagao junto a uma
Unica Instituicdo Participante da Oferta;

(iv) as Instituicdes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissdo a B3 das ordens
acolhidas no ambito dos Termos de Aceitacao;
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(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)
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apo6s o término do Periodo de Subscricdo, a B3 consolidard os Termos de Aceitagdo enviados,
sendo que cada Instituicdo Participante da Oferta devera enviar a posicdo consolidada dos
Termos de Aceitacdo, inclusive daqueles que sejam Pessoas Vinculadas;

os Investidores da Oferta que tiverem seus Termos de Aceitacdo ou as suas ordens de
investimento, conforme o caso, alocados, deverao assinar o Termo de Ciéncia de Risco e Adesdo
ao Regulamento, atestando que tomou ciéncia dos objetivos do Fundo, de sua politica de
investimento, da composicéo da carteira e da taxa de administragcdo devida ao Administrador e
aos Cogestores, conforme prevista no Regulamento do Fundo, bem como dos fatores de riscos
aos quais o Fundo esta sujeito, sob pena de cancelamento dos respectivos Termos de Aceitacao;

apo6s encerramento do Periodo de Subscricdo, sera realizado o Procedimento de Alocacgdo, o qual
devera seguir os critérios estabelecidos no Contrato de Distribuicdo;

caso a demanda por Cotas da 12 Emissdo no ambito da 12 Série (a) seja igual ou inferior ao
montante total das Cotas da 12 Emissdo ofertadas, ndo havera rateio, sendo integralmente
atendidos todos os Termos de Aceitacdo realizados por Investidores; ou (b) exceda o montante
das Cotas da 12 Emissdo ofertadas, serd realizado rateio igualitario e sucessivo das Cotas da
12 Emissdo no ambito da 12 Série;

ainda no ambito da 12 Série, a colocacado das Cotas da 12 Emissao sera realizada de acordo com
os procedimentos da B3, bem como com o Plano da Oferta; e

uma vez encerrada a 12 Série, o Coordenador Lider divulgara o resultado da 12 Série mediante
divulgacdo do Comunicado de Resultado de Alocacdo da 12 Série.

No ambito da 12 Série, durante o Periodo de Subscricdo, os Investidores, inclusive aqueles considerados
Pessoas Vinculadas, interessados em subscrever as Cotas da 12 Emissdo deverdo preencher um ou mais
Termo(s) de Aceitagdo, respectivamente, indicando, dentre outras informacdes, a quantidade de Cotas
da 12 Emissdo que pretendem subscrever, observado o Valor Minimo de Investimento e o Valor Maximo
de Investimento, e apresenta-lo(s) a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta. Os Investidores
deverdo indicar, obrigatoriamente, no respectivo Termo de Aceitacdo, a sua qualidade ou ndo de Pessoa
Vinculada, sob pena de seu Termo de Aceitagdo ser cancelado pela respectiva Instituicdo Participante
da Oferta.

A 12 Série observara os procedimentos e normas de liquidagdo da B3, bem como os seguintes procedimentos:

®

(i)

(iii)

(iv)

fica estabelecido que os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas, deverdo, necessariamente,
indicar no(s) seu(s) respectivo(s) Termo(s) de Aceitagdo a sua condicdo ou ndo de Pessoa
Vinculada. Dessa forma, serdo aceitos os Termos de Aceitagdo firmados por Pessoas Vinculadas,
sem qualquer limitacdo em relacdo ao valor total do Volume Total da Oferta, observado, no
entanto, que no caso de distribuicdo com excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da
quantidade de Cotas da 12 Emissdo inicialmente ofertada no ambito da Oferta, serd vedada a
colocagdo de Cotas 12 Emissao para as Pessoas Vinculadas e os Termos de Aceitagdo das Pessoas
Vinculadas serdo automaticamente cancelados, nos termos do art. 56 da Resolucao CVM n® 160.
A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DAS
COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO
SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMAGOES A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE PESSOAS
VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO “FATORES DE RISCO”, NAS PAGINAS 21 A 38, EM
ESPECIAL O FATOR DE RISCO “RISCO DE NAO CONCRETIZACAO DA OFERTA DAS COTAS E
DE CANCELAMENTO DAS ORDENS DE SUBSCRICAO CONDICIONADAS E DO INVESTIMENTO
POR PESSOAS VINCULADAS", NA PAGINA 38 DESTE PROSPECTO;

cada Investidor, incluindo aqueles que sejam Pessoas Vinculadas, podera no respectivo Termo de
Aceitacao, conforme o caso, condicionar sua adesao a Oferta;

as Instituicdes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissdo a B3 das ordens
acolhidas no ambito dos Termos de Aceitagdo. As Instituicbes Participantes da Oferta somente
atenderdo aos Termos de Aceitacdo feitos por Investidores titulares de conta nelas abertas ou
mantidas pelo respectivo Investidor;

no ambito do Procedimento de Alocacao, o Coordenador Lider alocara as Cotas da 12 Emissao
objeto dos Termos de Aceitagdo em observancia ao disposto na Secao “Critério de Rateio na
Colocacdo da 12 Série”;
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(v) até o dia anterior a Data de Liquidagdo da 12 Série, o Coordenador Lider informara aos
Investidores que celebraram Termo de Aceitagao, diretamente junto ao Coordenador Lider, bem
como as demais Instituicdes Participantes da Oferta, que, por sua vez, deverdo informar aos
Investidores que celebraram Termo de Aceitagdo junto a respectiva Instituicdo Participante da
Oferta, por meio de mensagem enviada ao enderego eletrénico fornecido no Termo de Aceitagao,
ou, na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia, a quantidade de Cotas da 12 Emissdo
alocadas ao Investidor, nos termos da Secdo “Critério de Rateio na Colocacdo da 12 Série”,
limitado ao valor do(s) Termo(s) de Aceitagdo e o respectivo valor do investimento, devendo o
pagamento ser feito de acordo com a alinea “vi" abaixo;

(vi) os Investidores deverdo efetuar o pagamento, a vista e em moeda corrente nacional, pelo Valor
da Cota da 12 Emissao, na forma estabelecida no Termo de Aceitacao, acrescido do pagamento da
Taxa de Distribui¢do, a qual ndo integra o preco de subscricdo da Cota da 12 Emissdao e nao
compde o calculo do Valor Minimo de Investimento e do Valor Maximo de Investimento, junto a
Instituicdo Participante da Oferta com que tenham realizado o(s) seu(s) respectivo(s) Termo(s) de
Aceitagdo, em recursos imediatamente disponiveis, até as 14:00 horas da Data de Liquidacdo
da 12 Série; e

(vii) até as 14:00 horas da Data de Liquidacao da 12 Série, cada Instituicdo Participante da Oferta junto
a qual o(s) Termo(s) de Aceitacdo tenha(m) sido realizado(s), entregard, a cada Investidor que
tenha realizada a integralizacdo, o recibo de cota correspondente a quantidade de Cotas da 12
Emissdo por ele adquirida, ressalvadas as possibilidades de desisténcia e cancelamento previstas
na Secdo "7.3. Esclarecimento sobre os procedimentos previstos nos arts. 70 e 69 da Resolucdo a
respeito da eventual modificacdo da oferta, notadamente quanto aos efeitos do siléncio do
investidor”, na pagina 49 deste Prospecto e a possibilidade de rateio prevista acima. Caso tal
alocacao resulte em fracdo de Cotas da 12 Emissao, o valor do investimento sera limitado ao valor
correspondente ao maior niumero inteiro de Cotas da 12 Emissdo, desprezando-se a respectiva
fracao.

Os Termos de Aceitacdo serdo irrevogaveis e irretrataveis, exceto pelo disposto nos itens (i), (ii), (vii)
acima, e na Secdo “7.3. Esclarecimento sobre os procedimentos previstos nos arts. 70 e 69 da Resolugado
a respeito da eventual modificacdo da oferta, notadamente quanto aos efeitos do siléncio do investidor”,
na pagina 49 deste Prospecto.

Durante o Periodo de Subscricdo, o Investidor que subscrever a Cota da 12 Emissao recebera, quando
realizada a liquidacéo, recibo de Cota da 12 Emissdo que, até a divulgacdo do Anuncio de Encerramento
e da obtencdo de autorizacdo da B3, ndo serad negociavel. Os Investidores que subscreverem Cotas da
12 Emissdo, desde que o Volume Minimo da Oferta tenha sido alcancado, poderdo fazer jus aos
rendimentos oriundos do Fundo, ainda que tal distribuicdo ocorra durante a Oferta, sendo que em
relacdo a 12 Série, serdo ponderados pelo prazo de realizacdo da liquidacdo. Tal recibo é correspondente
a quantidade de Cotas da 12 Emissao por ele adquirida, e se convertera em tal Cota da 12 Emissdo depois
de divulgado o Anuncio de Encerramento e de obtida a autorizacdo da B3, quando as Cotas da 12
Emissdo passardo a ser livremente negociadas na B3.

RECOMENDA-SE AOS INVESTIDORES INTERESSADOS NA REALIZACAO DE TERMO DE ACEITAGAO,
QUE (I) LEIAM CUIDADOSAMENTE OS TERMOS E CONDICOES ESTIPULADOS NO TERMO DE
ACEITACAO, ESPECIALMENTE NO QUE SE REFERE AOS PROCEDIMENTOS RELATIVOS A
LIQUIDAGAO DA OFERTA E AS INFORMAGOES CONSTANTES DESTE PROSPECTO, EM ESPECIAL A
SECAO “FATORES DE RISCO” A PARTIR DA PAGINA 23 DESTE PROSPECTO PARA AVALIACAO DOS
RISCOS A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO, BEM COMO AQUELES RELACIONADOS A EMISSAO, A
OFERTA E AS COTAS DA 12 EMISSAO, OS QUAIS QUE DEVEM SER CONSIDERADOS PARA O
INVESTIMENTO NAS COTAS DA 12 EMISSAO, BEM COMO O REGULAMENTO; (Il) VERIFIQUEM COM
A INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA PREFERENCIA, ANTES DE REALIZAR O SEU
TERMO DE ACEITAGAO, SE ESSA, A SEU EXCLUSIVO CRITERIO, EXIGIRA (A) A ABERTURA OU
ATUALIZAGCAO DE CONTA E/OU CADASTRO; E/OU (B) A MANUTENGAO DE RECURSOS EM CONTA
CORRENTE NELA ABERTA E/OU MANTIDA, PARA FINS DE GARANTIA DO TERMO DE ACEITACAO;
(111) VERIFIQUEM COM A INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA PREFERENCIA, ANTES
DE REALIZAR O SEU TERMO DE ACEITACAO, A POSSIBILIDADE DE DEBITO ANTECIPADO DA
SUBSCRICAO POR PARTE DA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA; E (IV) ENTREM EM
CONTATO COM A INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA PREFERENCIA PARA OBTER
INFORMAGCOES MAIS DETALHADAS SOBRE O PRAZO ESTABELECIDO PELA INSTITUICAO
PARTICIPANTE DA OFERTA PARA A REALIZAGCAO DO TERMO DE ACEITAGAO, OU, SE FOR O CASO,
PARA A REALIZACAO DO CADASTRO NA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA, TENDO EM
VISTA OS PROCEDIMENTOS OPERACIONAIS ADOTADOS POR CADA INSTITUICAO PARTICIPANTE
DA OFERTA.
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8.5.3. Critério de Rateio na Colocacao da 12 Série

Caso, no ambito da 12 Série, o total de Cotas da 12 Emissdo objeto dos Termos de Aceitagdo
apresentados pelos Investidores, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, seja
inferior ao montante de Cotas da 12 Emissdo, todos os Termos de Aceitacdo ndo cancelados serdo
integralmente atendidos.

Entretanto, caso o total de Cotas da 12 Emissdo correspondente aos Termos de Aceitacdo exceda o
referido montante, e o Coordenador Lider, em comum acordo com o Administrador e os Cogestores,
decidam nao aumentar a quantidade de Cotas da 12 Emissao, observado que essa quantidade podera
ser aumentada até o limite maximo do Volume Total da Oferta, acrescido do Lote Adicional, as Cotas
da 12 Emissdo serdo rateadas de forma igualitaria e sucessiva entre os Investidores (rateio igualitario e
sucessivo), inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas.

Na Oferta, ndo serdo consideradas na alocagdo, em nenhuma hipétese, relagdes com clientes e outras
consideracdes de natureza comercial ou estratégica das Instituicdes Participantes da Oferta e do Fundo

Caso seja aplicado o rateio indicado acima, o Termo de Aceitagdo podera ser atendido em montante
inferior ao indicado por cada Investidor e ao Valor Minimo de Investimento, sendo que ndo ha nenhuma
garantia de que os Investidores irdo adquirir a quantidade de Cotas da 12 Emissdo desejada.

CASO SEJA VERIFICADO EXCESSO DE DEMANDA SUPERIOR A 1/3 (UM TERCO) DA QUANTIDADE
DE COTAS DA 12 EMISSAO OFERTADAS (SEM CONSIDERAR AS EVENTUAIS COTAS ADICIONAIS),
AS ORDENS DE INVESTIMENTO OU TERMOS DE ACEITACAO, CONFORME O CASO, DE PESSOAS
VINCULADAS SERAO AUTOMATICAMENTE CANCELADAS.

8.5.4. Alocaciao e Liquidacao da 12 Série

Apos a obtencdo do registro da Oferta, da publicacdo do Anuncio de Inicio e do Prospecto, com o
encerramento do Periodo de Subscrigdo, as ordens recebidas por meio das Instituicdes Participantes da
Oferta serdo alocadas, seguindo os critérios estabelecidos pelo Coordenador Lider, devendo assegurar
que o tratamento conferido aos Investidores da Oferta seja justo e equitativo em cumprimento ao
disposto no art. 49, inciso Ill, da Resolucdo CVM n° 160, sendo certo que a B3 informara ao Coordenador
Lider o montante de ordens recebidas em seu ambiente de liquidacao.

Com base nas ordens recebidas pela B3 e pelas Institui¢des Participantes da Oferta, com base nos
Termos de Aceitacdo recebidos pelas Instituicdes Participantes da Oferta dos Investidores, o
Coordenador Lider, na data do Procedimento de Alocacao, verificara se: (i) o Volume Minimo da
Oferta foi atingido; e (i) o Volume Total da Oferta foi atingido e eventual emissdo de Cotas
Adicionais; diante disto, o Coordenador Lider, em comum acordo com os Cogestores e o
Administrador, definira se havera liquidacdo da 12 Série, bem como seu volume final, ou, ainda, se
havera emissdo, e em qual quantidade, das Cotas Adicionais. Até o final do dia Util subsequente ao
Procedimento de Alocagdo, o Coordenador Lider e o Fundo divulgardo o Comunicado de Resultado
de Alocacao.

Assim, na data do Procedimento de Alocacdo, serd definido pelo Coordenador Lider o valor
efetivamente colocado na 12 Série.

Apos a liquidagdo da 12 Série, caso ainda existam Cotas da 12 Emissdo remanescentes, sera realizada
a colocacdo das Cotas da 12 Emissdo no ambito da 22 Série. Caso a totalidade das Cotas objeto desta
12 Emissdo sejam colocadas no ambito da 12 Série, ndo havera Cotas da 12 Emissdo remanescentes e a
22 Série ndo sera iniciada.

NOS TERMOS DO ART. 56 DA RESOLUCAO CVM N° 160, NO CASO DE DISTRIBUICAO COM
EXCESSO DE DEMANDA SUPERIOR A 1/3 (UM TERCO) DA QUANTIDADE DE COTAS DA 12 EMISSAO
(SEM CONSIDERAR AS EVENTUAIS COTAS ADICIONAIS), AS ORDENS DE INVESTIMENTO OU
TERMOS DE ACEITACAO, CONFORME O CASO, DE PESSOAS VINCULADAS SERAO
AUTOMATICAMENTE CANCELADAS.

A integralizacdo de cada uma das Cotas da 12 Emissdo sera realizada em moeda corrente nacional,
quando da sua liquidagao, pelo Valor da Cota da 12 Emissdo, ndo sendo permitida a aquisicdo de Cotas
da 12 Emissao fracionadas, observado que eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusao
da fracdo, mantendo-se o ndmero inteiro (arredondamento para baixo). Cada um dos Investidores
deverd efetuar o pagamento do valor correspondente ao montante de Cotas da 12 Emissdo que
subscrever, observados os procedimentos de colocacéo e os critérios de rateio, a Instituicao Participante
da Oferta a qual tenha apresentado seu(s) respectivo(s) Termo(s) de Aceitagdo ou ordem de
investimento, conforme o caso, observados os procedimentos de colocacdo e os critérios de rateio.

58



ERY

NO AMBITO DESTA OFERTA, NAO HA POSSIBILIDADE DE OS INVESTIDORES INTEGRALIZAREM
AS COTAS DA 12 EMISSAO EM BENS E DIREITOS.

A liquidacao fisica e financeira das Cotas da 12 Emissdo no ambito da 12 Série se dard na Data de
Liquidacdo da 12 Série, conforme datas previstas no cronograma da Oferta constante deste Prospecto,
desde que cumpridas as condicdes precedentes previstas no Contrato de Distribuicdo, conforme
aplicaveis. As Instituicdes Participantes da Oferta fardo sua liquidagdo exclusivamente na forma do
Contrato de Distribuicdo e Termo de Adesao, conforme o caso, sendo certo que a B3 informara ao
Coordenador Lider o montante de ordens recebidas em seu ambiente de liquidacdo. Caso, na respectiva
data de liquidagédo, as Cotas da 12 Emissao subscritas ndo sejam totalmente integralizadas por falha dos
Investidores da Oferta e/ou pela Instituicdo Participante da Oferta, a integralizacdo das Cotas da 1°
Emissdo objeto da falha, no ambito da 12 Série, podera ser realizada junto ao Escriturador em até 5
(cinco) Dias Uteis contados da respectiva data de liquidacao, pelo Valor da Cota da 12 Emissao.

22 Série - Liguidacdo Diaria

Apés a liquidacdo da 12 Série, caso ainda haja Cotas da 12 Emissdo remanescentes, sera realizada a
colocagao das Cotas da 12 Emissdo no ambito da 22 Série.

No ambito da 22 Série, os Boletins de Subscricdo deverdo ser dirigidos ao Coordenador Lider, aos quais
caberd, observados (a) o limite das Cotas da 12 Emissdo emitidas; (b) o Valor Minimo de Investimento;
(c) o Valor Maximo de Investimento; e (d) o publico alvo da Oferta; e () o cumprimento das alineas “d”
e "e", inciso |, do art. 20 da Resolugdo CVM n° 50, de 31 de agosto de 2021, conforme alterada, mediante
o qual serdo analisados os Boletins de Subscricdo, e serdo cancelados sem aviso prévio aqueles que
apresentarem incompatibilidade com ocupacao profissional, rendimentos e/ou situagdo patrimonial ou
financeira, tomando-se por base as respectivas informacgdes cadastrais, aceita-los ou ndo, de acordo

com os procedimentos de distribuicdo.

No ambito da 22 Série, os Investidores deverdo ser clientes correntistas dos segmentos /nstitucionais,
Corporate, Private, Personnalité, Uniclass e Agéncias do Itau Unibanco.

Ainda no ambito da 22 Série, as Cotas da 12 Emissdo serdo integralizadas a vista, na data de sua
subscricdo, em moeda corrente nacional, pelo Valor Atualizado da Cota da 12 Emissdo, na forma
estabelecida no Boletim de Subscricdo, acrescido do pagamento da Taxa de Distribuigdo.

Para a subscricdo das Cotas da 12 Emissdo no ambito da 22 Série, os Investidores deverdo seguir o
seguinte procedimento:

(@) os Investidores interessados em subscrever Cotas da 12 Emissao deverdo lancar suas ordens no
Itati 30 Horas (acessar o site "https://www.itau.com.br”, neste site acessar o 30 Horas, clicar em
“Menu”, clicar em “Investimentos”, clicar em “Investimentos Alternativos”, clicar em “Aplicar” e,
em seguida clicar em "http://www.itaucorretora.com.br/"), em qualquer Dia Util, apos a
divulgacdo do Comunicado de Resultado de Alocacdo da 12 Série, das 10h até as 14h da data em
que desejarem efetuar a subscri¢do das Cotas da 12 Emissdo, sendo certo que ndo serdo aceitas
ordens apos as 14h e, neste caso, os Investidores somente poderdo subscrever as Cotas da 12
Emissdo no Dia Util imediatamente seguinte; e

(b) os Investidores ao langarem suas ordens das 10h até as 14h da data em que desejarem efetuar a
subscricdo das Cotas da 12 Emissdo (que, por sua vez, deve ser um Dia Utll) deverao,
simultaneamente, assinar eletronicamente o Termo de Ciéncia de Risco e Adesdo ao Regulamento
e o Boletim de Subscricdo e disponibilizar recursos em sua conta corrente no Itad Unibanco no
montante do Valor Atualizado da Cota da 12 Emissao, acrescido da Taxa de Distribuicao, para
débito a ser realizado pelo Coordenador Lider, conforme aplicavel.

Na eventualidade de a conta corrente do Investidor no Ital Unibanco nao possuir saldo suficiente (valor
disponivel em conta corrente mais limites de créditos disponibilizados pelo referido banco aos
correntistas), sendo que os recursos disponiveis em contas poupanca, depositos bloqueados e recursos
depositados em conta corretora ndo serdo considerados para o pagamento do Valor Atualizado da Cota
da 12 Emissao, acrescido da Taxa de Distribuicao, até o horario referido no item “b"” acima (14h da data
em que desejar efetuar a subscricdo das Cotas da 12 Emissdo, que, por sua vez, deve ser um Dia Util), o
Termo de Ciéncia de Risco e Adesdo ao Regulamento e o Boletim de Subscricdo celebrados serdo
resolvidos automaticamente e o Investidor podera celebrar novos Termo de Ciéncia de Risco e Adesao
ao Regulamento e Boletim de Subscricdo somente no Dia Util imediatamente seguinte.
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Alternativamente, os Investidores interessados em subscrever Cotas da 12 Emissdo poderdo entrar em
contato com o seu canal de atendimento junto ao Ital Unibanco ou a Itad Corretora.

Caso, até a data de ultima liquidacdo, as Cotas da 12 Emissdo subscritas ndo sejam totalmente
integralizadas por falha dos Investidores e/ou das Institui¢des Participantes da Oferta, a integralizacao
das Cotas da 12 Emissdo objeto da falha podera ser realizada junto ao Escriturador em até 5 (cinco) Dias
Uteis contados da respectiva data de ultima liquidacdo, pelo preco de subscricdo, sem prejuizo da
possibilidade do Coordenador Lider alocar a referida ordem para outro Investidor, sendo certo que,
caso apds a possibilidade de integralizacdo das Cotas da 12 Emissao junto ao Escriturador ocorram novas
falhas por Investidores, de modo a nao ser atingido o Volume Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada
e as Institui¢des Participantes da Oferta deverdo devolver aos Investidores os recursos eventualmente
depositados, subtraidos de eventuais rendimentos recebidos do Fundo. Nesta hipotese de restituicdo
de quaisquer valores aos Investidores, o pagamento dos respectivos recursos servira de recibo de
quitagdo relativo aos valores restituidos, sendo que os Investidores deverdo efetuar a devolucao dos
Termos de Aceitacdo, das Cotas da 12 Emissdo cujos valores tenham sido restituidos.

As Cotas da 12 Emissdo somente poderdo ser negociadas no mercado secundario apos a divulgacdo do
Anuncio de Encerramento e obtencdo de autorizacdo da B3 para o inicio da negociacdo de Cotas da 12
Emissdo, bem como a divulgagéo do formulério de liberacdo para negociacdo das Cotas da 12 Emissao,
conforme procedimentos estabelecidos pela B3. Os titulares de cotas do Fundo no fechamento do
dltimo Dia Util do més imediatamente anterior ao da distribuicio de rendimentos de acordo com as
contas de deposito mantidas pela instituicdo responsavel pela prestacdo de servigos de escrituragdo das
Cotas do Fundo (inclusive Cotas da 12 Emissdo subscritas e integralizadas no ambito da 22 Série fardo
jus aos rendimentos distribuidos pelo Fundo ainda que tal distribuicdo ocorra durante a Oferta.

NOS TERMOS DO ART. 56 DA RESOLUCAO CVM N° 160, NO CASO DE DISTRIBUICAO COM
EXCESSO DE DEMANDA SUPERIOR A 1/3 (UM TERGO) DA QUANTIDADE DE COTAS DA 12 EMISSAO
(SEM CONSIDERAR AS EVENTUAIS COTAS ADICIONAIS), OS BOLETINS DE SUBSCRICAO DE
PESSOAS VINCULADAS SERAO AUTOMATICAMENTE CANCELADOS.

8.6. Admissao a negociacdo em mercado organizado

As Cotas serdo admitidas para distribuicdo no mercado primario no DDA — Sistema de Distribuicao de
Ativos e para negociacdo em mercado secundario exclusivamente no mercado de bolsa, ambos
administrados pela B3.

As Cotas somente poderdo ser negociadas apés a divulgacdo do Anlincio de Encerramento e a obtengdo
de autorizacdo da B3 para o inicio da negociacdo das Cotas, bem como a divulgagédo do formulario de
liberacdo para negociacao das Cotas, conforme procedimentos estabelecidos pela B3.

8.7. Contrato de estabilizacdo, quando aplicavel

O Fundo nao contratou formador de mercado, mas podera contratar tais servicos no futuro, conforme
previsto no Regulamento.

Contrato de Garantia de Liquidez ou Estabilizacao de Preco

N&o ha qualquer obrigacdo de constituicdo de fundo para garantia de liquidez das Cotas no mercado
secundario. Nao foi celebrado contrato de garantia de liquidez ou estabilizagdo de preco.

8.8. Requisitos ou exigéncias minimas de investimento, caso existam

No ambito da Oferta, cada Investidor devera subscrever e integralizar, (i) no minimo, 10 (dez) Cotas da
12 Emissdo, pelo Valor da Cota da 12 Emissdo ou pelo Valor Atualizado da Cota da 12 Emissdo, no
montante equivalente, excluida a Taxa de Distribuicdo, a R$ 1.000,00 (mil reais) (“Valor Minimo de
Investimento”), exceto quando o investidor condicionar a subscricdo de Cotas da 12 Emissdo a proporcao
entre a quantidade de Cotas da 12 Emissdo efetivamente distribuidas e o Volume Total da Oferta, e a
quantidade proporcional em observancia a referida condicdo for inferior a quantidade minima de 10
(dez) Cotas da 12 Emissdo, hipdtese em que o Valor Minimo de Investimento ndo sera observado e o
Investidor podera manter seu investimento em quantidade inferior ao Valor Minimo de Investimento; e
(i) no maximo, 200.000 (duzentas mil) Cotas da 12 Emissao, pelo Valor da Cota da 12 Emissdo ou Valor
Atualizado da Cota, no montante equivalente, excluida a Taxa de Distribuicdo, a R$20.000.000,00 (vinte
milhdes de reais), considerando o Valor da Cota da 12 Emissdo (“Valor Maximo de Investimento”).
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9. VIABILIDADE ECONOMICA E FINANCEIRA

9.1. Estudo de viabilidade técnica, comercial, economica e financeira do empreendimento
imobiliario que contemple, no minimo, retorno do investimento, expondo clara e objetivamente
cada uma das premissas adotadas para a sua elaboracao

O Estudo de Viabilidade constante no Anexo Ill deste Prospecto foi elaborado pelos Cogestores e tem
por objetivo avaliar a rentabilidade esperada do Investidor que adquirir as Cotas, bem como apresentar
uma visdo geral sobre o mercado de fundos de investimento imobiliario.

Para a elaboragdo do Estudo de Viabilidade foram utilizadas premissas que tiveram como base,
principalmente, expectativas futuras da economia e do mercado imobiliario. Assim sendo, as conclusdes
do Estudo de Viabilidade ndo devem ser assumidas como garantia de rendimento. Os Cogestores ndo
se responsabilizam por eventos ou circunstancias que possam afetar a rentabilidade dos negdcios
aqui apresentados.

O Estudo de Viabilidade foi preparado para atender, exclusivamente, as exigéncias da Instrucdo CVM n®
472 e as informacgdes financeiras potenciais nele contidas ndo foram elaboradas com o objetivo de
divulgacdo publica, tampouco para atender a exigéncias de érgao regulador de qualquer outro pais,
que ndo o Brasil.

As informacdes contidas no Estudo de Viabilidade ndo sao fatos e ndo se deve confiar nelas como sendo
necessariamente indicativas de resultados futuros. Os leitores deste Prospecto sdo advertidos que as
informacgdes constantes do Estudo de Viabilidade podem nao se confirmar, tendo em vista que estdo
sujeitas a diversos fatores.

A rentabilidade esperada nao representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento e sob
qualquer hipotese, como promessa, garantia ou sugestao de rentabilidade futura. Potenciais
Investidores devem observar que as premissas, estimativas e expectativas incluidas no Estudo de
Viabilidade e neste Prospecto refletem determinadas premissas, analises e estimativas dos
Cogestores.
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10. RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES E CONFLITOS DE INTERESSE

10.1. Descricdo individual das operacdes que suscitem conflitos de interesse, ainda que
potenciais, para o gestor ou administrador do fundo, nos termos da regulamentacao aplicavel ao
tipo de fundo objeto de oferta

Relacionamento entre as Partes da Oferta

Além do relacionamento referente a Oferta, as instituicbes envolvidas na Oferta mantém relacionamento
comercial, de acordo com as praticas usuais do mercado financeiro, com o Administrador, com os
Cogestores, com o Coordenador Lider, com o Escriturador, com o Custodiante ou com sociedades de
seus respectivos conglomerados econdémicos, podendo, no futuro, serem contratados pelo
Administrador, pelos Cogestores e/ou pelo Coordenador Lider ou sociedades de seu conglomerado
econdmico para assessora-los, inclusive na realizacdo de investimentos ou em quaisquer outras
operagdes necessarias para a conducdo de suas atividades.

Acerca do relacionamento entre as Partes da Oferta, vide o fator de risco “Risco de Potencial Conflito
de Interesses” constante na pagina 29 deste Prospecto.

Relacionamento entre o Administrador, ltau Asset e ltau DTVM, na qualidade de Cogestores

Na data deste Prospecto, o Administrador e os Cogestores integram o mesmo conglomerado financeiro,
controlado pelo Itad Unibanco Holding S.A.

O Administrador e os Cogestores mantém, na data deste Prospecto, as seguintes rela¢des: (i) os
Cogestores foram contratados pelo Administrador para prestacdo de servicos de gestdo de carteira do
Fundo; e (ii) os Cogestores prestam servicos de gestdo de carteiras de outros fundos de investimento

administrados pelo Administrador. A prestacdo de servicos referida na alinea “ii" acima é regulada por
meio de contratos celebrados entre o Administrador e os Cogestores.

Adicionalmente, na data deste Prospecto, os Cogestores atuam na qualidade de gestores de carteira
dos seguintes fundos administrados pelo Administrador, além do préprio Fundo:

PL (R$) em

Nome Gestor Administrador 27/06/2023

Itad Fundo de Investimento em Cotas de
Fundos Incentivados de Investimento em Itall Asset Intrag DTVM 1.019.990.392,26
Infraestrutura Renda Fixa Crédito Privado

Itad Asset Rural Fiagro — Imobiliario [tal Asset Intrag DTVM 989.670.893,14

Itat Asset e Itad
Itad Tempus Fundo de Investimento Imobilidrio | Distribuidora de Titulos e Intrag DTVM 105.414.823,44
Valores Mobiliarios S.A.

Ital Precision Advanced Multimercado Crédito
Privado Fundo de Investimento em Cotas de Itad Asset Intrag DTVM 557.960.008,20
Fundos de Investimento

O Administrador e os Cogestores estdo sujeitos a uma série de responsabilidades e obriga¢des de
segregacdo de atividades, de modo que ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacilonamentos acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relagdo ao Fundo.

Relacionamento entre o Administrador e o Iltau Unibanco (Custodiante)

Na data deste Prospecto, o Administrador e o Itad Unibanco integram o mesmo conglomerado
controlado pelo Itat Unibanco Holding S.A.

O Administrador e o Ital Unibanco mantém, na data deste Prospecto, as seguintes relacdes: (i) o Itau
Unibanco foi contratado pelo Administrador para prestacdo de servigos de custodia qualificada dos
ativos financeiros e outros titulos e valores mobiliarios que comp&em a carteira do Fundo; e (i) o Itau
Unibanco presta servicos de custédia qualificada de ativos de outros fundos de investimento
administrados pelo Administrador. As prestacdes de servicos referidas na alinea “ii” acima sdo reguladas
por meio de contratos de prestacdo de servicos de custéddia e controladoria de fundo de investimento,
celebrados entre o Administrador e o Itai Unibanco. Como regra geral, tais contratos tém prazo de

vigéncia até a liquidacao integral das obrigacdes dos fundos de investimento.
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O Administrador e o Custodiante estdo sujeitos a uma série de responsabilidades e obrigacbes de
segregacao de atividades, de modo que ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relaclonamentos acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relagdo ao Fundo.

Relacionamento entre o Administrador e o Coordenador Lider

Na data deste Prospecto, o Coordenador Lider e o Administrador integram o mesmo conglomerado
financeiro, controlado pelo Itat Unibanco Holding S.A.

O Administrador ndo mantém, na data deste Prospecto, qualquer relacionamento comercial relevante
com o Coordenador Lider, além do relacionamento decorrente do fato de o Coordenador Lider atuar
como Coordenador Lider da Oferta, bem como ter sido coordenador em distribui¢des publicas de cotas
de outros fundos de investimento administrados pelo Administrador.

O Administrador e o Coordenador Lider estdo sujeitos a uma série de responsabilidades e obrigagdes
de segregacao de atividades, de modo que nao identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relaclonamentos acima descritos e as respectivas atua¢des de cada parte com relagdo ao Fundo.

Relacionamento entre o Coordenador Lider, ltau Asset e ltau DTVM, na qualidade de Cogestores

Na data deste Prospecto, o Coordenador Lider e os Cogestores integram o mesmo conglomerado
financeiro, controlado pelo Itat Unibanco Holding S.A.

O Coordenador Lider ndo mantém, na data deste Prospecto, qualquer relacionamento comercial
relevante com os Cogestores, além do relacilonamento decorrente do fato de o Coordenador Lider atuar
como instituicdo intermediaria lider da Oferta, bem como ter sido coordenador em distribuicGes
publicas de cotas de outros fundos de investimento geridos pelos Cogestores.

O Coordenador Lider e os Cogestores estao sujeitos a uma série de responsabilidades e obrigagdes de
segregacdo de atividades, de modo que ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relaclonamentos acima descritos e as respectivas atua¢des de cada parte com relagdo ao Fundo.

Relacionamento entre o Coordenador Lider e o ltau Unibanco (Custodiante)

Na data deste Prospecto, o Itad Unibanco e o Coordenador Lider integram o mesmo conglomerado
financeiro, controlado pelo Itat Unibanco Holding S.A.

O Coordenador Lider ndo mantém, na data deste Prospecto, qualquer relacionamento comercial
relevante com o Itad Unibanco, além do relacionamento decorrente do fato de o Coordenador Lider
atuar como instituicdo intermediaria lider da Oferta e coordenador em distribuicées publicas de cotas
de outros fundos de investimento para os quais o Itad Unibanco presta servicos de controladoria,
custodia qualificada e, igualmente, de distribuicdo das Cotas.

O Coordenador Lider e o Itat Unibanco estdo sujeitos a uma série de responsabilidades e obrigagdes
de segregacao de atividades, de modo que ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relaclonamentos acima descritos e as respectivas atua¢des de cada parte com relagdo ao Fundo.

Relacionamento entre o ltau Unibanco (Custodiante), [ltau Asset e ltau DTVM, na qualidade
de Cogestores

Na data deste Prospecto, o Ital Unibanco e os Cogestores integram o mesmo conglomerado financeiro,
controlado pelo Itat Unibanco Holding S.A.

O Ital Unibanco e os Cogestores mantém, na data deste Prospecto, a seguinte relacdo: o Itad Unibanco
fol contratado pelo Administrador dos fundos de investimento geridos pelos Cogestores para atuar
como Custodiante do Fundo.

O Itad Unibanco e os Cogestores estdo sujeitos a uma série de responsabilidades e obrigacdes de
segregacao de atividades, de modo que ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relaclonamentos acima descritos e as respectivas atua¢des de cada parte com relagdo ao Fundo.

Relacionamento entre a ltau Corretora (Escriturador) e o Administrador

Na data deste Prospecto, a Ital Corretora e o Administrador integram o mesmo conglomerado
financeiro, controlado pelo Itad Unibanco Holding S.A.
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O Administrador ndo mantém, na data deste Prospecto, qualquer relacionamento comercial relevante
com a Itau Corretora, além do relacionamento decorrente do fato de a Itau Corretora atuar como
Escriturador do Fundo, bem como ter sido coordenador em distribui¢des publicas de cotas de outros
fundos de investimento administrados pelo Administrador.

O Administrador e a Ital Corretora estdo sujeitos a uma série de responsabilidades e obrigagdes de
segregacao de atividades, de modo que ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relaclonamentos acima descritos e as respectivas atua¢des de cada parte com relagdo ao Fundo.

Relacionamento entre a Itau Corretora (Escriturador), [tau Asset e [tau DTVM, na qualidade
de Cogestores

Na data deste Prospecto, a Itau Corretora e os Cogestores integram o mesmo conglomerado financeiro,
controlado pelo Itat Unibanco Holding S.A.

A Ital Corretora e os Cogestores mantém, na data deste Prospecto, a seguinte relacdo: a Itau Corretora
fol contratada pelo Administrador do Fundo gerido pelos Cogestores para atuar como Escriturador do
Fundo, bem como ter sido coordenador em distribuicbes publicas de cotas de outros fundos de
investimentos geridos pelos Cogestores.

Os Cogestores e a Ital Corretora estdo sujeitos a uma série de responsabilidades e obrigacdes de
segregacdo de atividades, de modo que ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relaclonamentos acima descritos e as respectivas atua¢des de cada parte com relagdo ao Fundo.

Relacionamento entre ltau Unibanco (Custodiante) e a [tau Corretora (Escriturador)

Na data deste Prospecto, o Itad Unibanco e a Itau Corretora integram o mesmo conglomerado
financeiro, controlado pelo Itat Unibanco Holding S.A.

A Itau Corretora ndo mantém, na data deste Prospecto, qualquer relacitonamento comercial relevante
com o ltad Unibanco, além do relacionamento decorrente do fato de terem sido contratados para
atuarem como Escriturador e Custodiante, respectivamente, da Oferta, e ainda, terem atuado como
coordenadores em distribuicdes publicas de cotas de outros fundos de investimento para os quais o
Itad Unibanco presta, também, servicos de controladoria e custédia qualificada e a Itau Corretora
servicos de escrituracao.

O ltat Unibanco e a Itad Corretora estdo sujeitos a uma série de responsabilidades e obrigacdes de
segregacdo de atividades, de modo que ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relaclonamentos acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relagao ao Fundo.

Relacionamento entre o Coordenador Lider e a ltau Corretora (Escriturador)

Na data deste Prospecto, a Itau Corretora e o Coordenador Lider integram o mesmo conglomerado
financeiro, controlado pelo Itad Unibanco Holding S.A.

O Coordenador Lider ndo mantém, na data deste Prospecto, qualquer relacionamento comercial
relevante com a Ital Corretora, além do relacionamento decorrente do fato de o Coordenador Lider
atuar como instituicdo intermediaria lider da Oferta e coordenador em distribui¢des publicas de cotas
de outros fundos de investimento para os quais a Itau Corretora presta servi¢os de escrituracdo e, em
algumas situagdes, de distribuicdo das Cotas.

O Coordenador Lider e a Ital Corretora estdo sujeitos a uma série de responsabilidades e obrigagdes
de segregagdo de atividades, de modo que ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacilonamentos acima descritos e as respectivas atuagdes de cada parte com relagdo ao Fundo.

Potenciais Conflitos de Interesses entre as Partes

Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador e entre o
Fundo e os Cogestores dependem de aprovacao prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de
Cotistas, nos termos do art. 34 da Instrucdo CVM n° 472.

Nos termos do Regulamento, antes da obtencdo do registro de funcionamento do Fundo, os
Cogestores, entidade pertencente ao mesmo conglomerado financeiro do Administrador, foram
contratados para prestacdo dos servicos de gestdo do Fundo, nos termos do art. 29, inciso VI e
paragrafos primeiro e segundo da Instru¢do CVM n° 472.
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11. CONTRATO DE DISTRIBUIGAO

11.1. Condigoes do contrato de distribuicdo no que concerne a distribuicao das cotas junto ao
publico investidor em geral e eventual garantia de subscricido prestada pelos coordenadores e
demais consorciados, especificando a participacao relativa de cada um, se for o caso, além de
outras clausulas consideradas de relevancia para o investidor, indicando o local onde a cépia do
contrato esta disponivel para consulta ou reproducio

O Contrato de Distribuicdo foi celebrado entre o Fundo (representado pelo Administrador), os
Cogestores, o Coordenador Lider para disciplinar a forma de colocagdo das Cotas objeto da Oferta.
Cépias do Contrato de Distribuicdo estardo disponiveis para consulta e reprodugdo na sede do
Coordenador Lider e do Administrador.

A distribuicdo das Cotas da 12 Emissao sera realizada pelas Instituicbes Participantes da Oferta, sob o
regime de melhores esforcos de colocagao, e observarao o prazo maximo de distribuicdo de 180 (cento
e oitenta) dias, contados a partir da data de divulgagdo do Anuncio de Inicio, ndo sendo os Prestadores
de Servico do Fundo responsaveis pela quantidade eventualmente ndo subscrita.

As Instituicbes Participantes da Oferta ndo serdo obrigadas a subscrever as Cotas da 12 Emisséo,
sendo somente responsaveis pela colocacdo das Cotas da 12 Emissdo, sob regime de melhores esforcos
de colocagao.

Nos termos do art. 70, § 4°, da Resolu¢do CVM n® 160, a rescisdo do Contrato de Distribuicdo decorrente
de inadimplemento de qualquer das partes ou de nao verificagdo das condigdes previstas no art. 58 da
Resolucdo CVM n° 160 importa no cancelamento do registro da Oferta.

A resilicdo voluntaria do Contrato de Distribuicdo por motivo distinto daquele citado no §4° do art. 70
da Resolugdo CVM n° 160 nao implica revogacdo da Oferta, mas sua suspensdo, nos termos dos §§ 2° e
3° do mesmo art. 70, até que novo contrato de distribuicdo seja firmado.

Participantes Especiais

O Coordenador Lider, sujeito aos termos e as condi¢des do Contrato de Distribuicdo, podera convidar
outras instituicdes financeiras integrantes do sistema de distribuicao de valores mobilidrios, autorizadas
a operar no mercado de capitais brasileiro, para participarem, na qualidade de Participante Especial, do
processo de distribuicdo das Cotas da 12 Emissdo efetuando esforcos de colocagdo junto aos
Investidores. Para formalizar a adesdo dos Participantes Especiais ao processo de distribuicdo das Cotas
da 12 Emissao, os Participantes Especiais celebraram um Termo de Adesdo com o Coordenador Lider.

A quantidade de Cotas da 12 Emisséo a ser alocada aos demais Participantes Especiais sera deduzida do
nimero de Cotas da 12 Emissdo a ser distribuida pelo Coordenador Lider.

Os Participantes Especiais estdo sujeitos as mesmas obrigacoes e responsabilidades do Coordenador
Lider previstas no Contrato de Distribuigdo, inclusive no que se refere as disposi¢des regulamentares e
legislagcao em vigor.

Adicionalmente, as Institui¢cdes Participantes da Oferta fardo sua liquidagao exclusivamente na forma do
Contrato de Distribuicdo e no Termo de Adesdo, conforme o caso, sendo certo que a B3 informara ao
Coordenador Lider o montante de ordens recebidas em seu ambiente de liquidacao.

11.2. Demonstrativo do custo da distribuicao, discriminando: a) a porcentagem em relacdo ao
preco unitario de subscricdao; b) a comissao de coordenagado; c) a comissao de distribuicao;
d) a comissao de garantia de subscricdo, se houver; e) outras comissdes (especificar);
f) os tributos incidentes sobre as comissoes, caso estes sejam arcados pela classe de cotas; g) o
custo unitario de distribuicdo; h) as despesas decorrentes do registro de distribuicao; e i) outros
custos relacionados

Os custos de distribuicdo da Oferta serdo arcados pelos Investidores que subscreverem as Cotas da 12
Emissdo no ambito da Oferta, utilizando-se, para tanto, os recursos decorrentes do pagamento, por tais
Investidores, da Taxa de Distribuicdo. Caso o total arrecadado com a Taxa de Distribuicdo nao seja
suficiente para o pagamento dos custos totais de distribuicdo da Oferta, o saldo remanescente sera
pago pelo Fundo a titulo de encargos do Fundo.
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Custos de Distribuicdo das Cotas da 12 Emissdo

% em Relacao

Custo Unitario % em Relacao

Comissoes e Despesas ("2G)# Ct:)s::r;l;o:'a{;;'la por Cota da ao Volume d:oc\;:;oc;a
12 Emissdo (R$) Total da Oferta A x
12 Emissao

Comissédo de Coordenacéo © R$ 500.000,00 R$ 0,10 0,10% 0,10%
Comissio de Distribuigio ©® R$ 10.000.000,00 R$ 2,00 2,00% 2,00%
Advogados R$ 210.000,00 R$ 0,04 0,04% 0,04%
Trl.bt.ltos sobre Pagamento aos Assessores R$ 23.800,16 R$ 0,01 0,01% 0,01%
Legais

Taxa de Registro na CVM R$ 191.906,25 R$ 0,04 0,04% 0,04%
Taxa de Registro ANBIMA (Oferta e Fll) R$ 26.106,25 R$ 0,01 0,01% 0,01%
B3 - Taxa de Distribuicao Padrao (Fixa) R$ 147.343,25 R$ 0,03 0,03% 0,03%
B3 - Taxa de Distribuicdo Padrao (Variavel) R$ 223.890,63 R$ 0,05 0,05% 0,05%
B3 - Taxa de Analise de Ofertas Publicas R$ 14.734,30 R$ 0,00 0,00% 0,00%
B3 - Taxa de Listagem R$ 12.354,38 R$ 0,00 0,00% 0,00%
Anuncio de Inicio e Encerramento R$ 20.000,00 R$ 0,00 0,00% 0,00%
Custos de registro em cartério de RTD R$ 20.000,00 R$ 0,00 0,00% 0,00%
Custos de Marketing e Outras Despesas R$ 360.880,41 R$ 0,07 0,07% 0,07%
Total R$ 11.751.015,63 R$ 2,35 2,35% 2,35%

@ Valores arredondados e estimados, considerando o Volume Total da Oferta de R$ 500.000.000,00 (quinhentos milhdes
N de reais).

@ Os custos da distribuicdo das Cotas da 19 Emissdo serdo pagos com os recursos decorrentes do pagamento pelos
Investidores da Taxa de Distribuicdo quando da subscri¢do e integralizagdo de Cotas da 19 Emisséo.

&4 Custos relativos a diagramagdo e elaboragcéo dos documentos da Oferta, passagens aéreas e demais despesas vinculadas
ao procedimento de registro da Oferta. Os eventuais recursos remanescentes do pagamento pelos Investidores da Taxa
de Distribuicdo, caso existentes, apos o pagamento de todos os gastos da distribuicdo das Cotas da 74 Emissdo, serdo
revertidos em beneficio do Fundo.

“ Na hipdtese de colocagdo do Volume Minimo da Oferta ou de coloca¢do parcial das Cotas da 74 Emissdo, os recursos
obtidos com o pagamento, pelos Investidores que vierem a subscrever Cotas da 19 Emissdo, da Taxa de Distribuicdo serdo
direcionados prioritariamente para o pagamento das despesas fixas vinculadas a Oferta, sendo que os recursos
remanescentes serdo destinados ao pagamento dos demais prestadores de servico contratados para a consecu¢do
da Oferta, podendo os Cogestores ter de arcar com as despesas que o Coordenador Lider tenha incorrido para fazer frente
ao custo total da Oferta.

*) Os tributos incidentes sobre a Comisséo de Coordenacdo e a Comissdo de Distribuicdo ndo serdo arcados pelo Fundo,

conforme previsto no Contrato de Distribuicdo .

Adicionalmente aos custos acima, as Cotas mantidas em conta de custodia na B3 estdo sujeitas ao custo
de custddia, conforme tabela disponibilizada pela B3, e a politica de cada corretora, cabendo ao
Investidor interessado verificar a taxa aplicavel. O pagamento destes custos sera de responsabilidade
do respectivo Investidor.

Taxa de Reqistro da Oferta

A copia do comprovante do recolhimento da Taxa de Registro, relativa a distribuicdo publica das Cotas
fol apresentada a CVM quando da solicitacdo do registro da presente Oferta.
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12. INFORMAGOES RELATIVAS AO DESTINATARIO DOS RECURSOS

12.1. Quando os recursos forem preponderantemente destinados ao investimento em emissor
que nao possua registro junto a CVM

Conforme previsto na Secao 3.1. deste Prospecto, na data deste Prospecto, o Fundo nao possui ativos
pré-determinados ou especificos para a aquisi¢do com os recursos decorrentes da Oferta.

Sendo certo que, caso, no curso da presente Oferta, seja identificado um Ativo no qual haja investimento
dos recursos da Oferta de forma preponderante, o Fundo se compromete a divulgar as seguintes
informacgdes relativas ao destinatario dos recursos destinados ao investimento em emissor que nao
possua registro junto a CVM, conforme aplicavel: (a) denominagao social, CNPJ, sede, pagina eletronica
e objeto social; e (b) informacdes descritas nos itens 1.1, 1.2, 1.11, 1.14, 6.1, 7.1, 8.2, 11.2, 12.1 e 12.3 do
formulario de referéncia.
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13. DOCUMENTOS E INFORMAGOES INCORPORADOS A ESTE
PROSPECTO POR REFERENCIA

13.1. Regulamento do fundo, contendo corpo principal e anexo da classe de cotas, se for o caso
Abaixo, elencamos os documentos incorporados ao Prospecto como anexos:

Anexo | — Instrumento de Constituicdo do Fundo e Regulamento

Anexo Il — Minuta do Termo de Ciéncia de Risco e Adesao ao Regulamento

Anexo Il - Estudo de Viabilidade

Anexo IV - Manual de Exercicio de Voto

Anexo V — Procuracao de Conflito de Interesses

Para acesso ao Regulamento, consulte: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, na pagina
principal, clicar em "Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)", “Fundos
de Investimento” clicar em “Consulta a informacdes de fundos”, em seguida em “fundos de investimento
registrados”, buscar por e acessar “ltal Total Return Fundo de Investimento Imobilidrio”. Selecione
"aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET e, entdo, procure pelo “Regulamento”, e selecione a ultima
versao disponivel.

13.2. Demonstragoes financeiras da classe de cotas, relativas aos 3 (trés) ultimos exercicios
encerrados, com os respectivos pareceres dos auditores independentes e eventos subsequentes,
exceto quando o emissor nao as possua por nao ter iniclado suas atividades previamente ao
referido periodo

Em razdo da recente constituicdo do Fundo, ndo ha demonstracées financeiras do Fundo relativas aos
trés ultimos exercicios sociais ou ainda, os informes mensais, trimestrais e anuais. As informacoes
referentes a situagdo financeira do Fundo, suas demonstracdes financeiras e os informes mensais,
trimestrais e anuais, nos termos da Instrucdo CVM n° 472, serdo incorporados por referéncia a este
Prospecto, e estardo disponiveis para consulta nos seguintes websites:

. COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, em
“Principais Consultas”, clicar em "Fundos de Investimento”; clicar em “Fundos Registrados”; digitar
o nome do Fundo no primeiro campo disponivel; clicar no link do nome do Fundo; acessar o sistema
Fundos.Net, selecionar, no campo “Tipo” o respectivo “Informe Mensal”, “Informe Trimestral”,
“Informe Anual” e “Demonstracdes Financeiras”. A op¢do de download do documento esta

disponivel no campo “A¢bes”); e

. ADMINISTRADOR: www.intrag.com.br (neste website clicar em “Documentos”, em
seguida selecionar o filtro "Ofertas em Andamento” e no campo “Pesquisar” buscar por “ITAU
TOTAL RETURN FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO" e entdo localizar o documento
desejado).

Caso, ao longo do periodo de distribuicdo das Cotas da 12 Emissdo, haja a divulgacao, pelo Fundo, de
quaisquer informagdes periddicas exigidas nos termos da regulamentacado aplicavel, tais informacdes se
encontrardo disponiveis para consulta nos websites acima.

O Administrador prestard as informac¢des periddicas e disponibilizard os documentos relativos a
informacgdes eventuais sobre o Fundo aos Cotistas, inclusive fatos relevantes, em conformidade com a
regulamentacdo especifica e observada a periodicidade nela estabelecida (“Informacdes do Fundo”).

As Informag¢des do Fundo serdo divulgadas na pagina do Administrador na rede mundial de
computadores (www.intrag.com.br), em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito, e mantidas
disponiveis aos Cotistas na sede do Administrador.

O Administrador manterd sempre disponivel em sua pagina na rede mundial de computadores
(www.intrag.com.br) o Regulamento do Fundo, em sua versdo vigente e atualizada.

OS INVESTIDORES DEVEM LER CUIDADOSAMENTE A SECAO “FATORES DE RISCO” NAS PAGINAS
23 A 38 DESTE PROSPECTO, QUE CONTEM A DESCRICAO DE CERTOS RISCOS QUE ATUALMENTE
PODEM AFETAR DE MANEIRA ADVERSA O INVESTIMENTO NAS COTAS, ANTES DA TOMADA DE
DECISAO DE INVESTIMENTO.
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14. IDENTIFICAGAO DAS PESSOAS ENVOLVIDAS

14.1. Denominacao social, endereco comercial, endereco eletronico e telefones de contato do
administrador e do gestor

Administrador

Intrag Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.500, Sdo Paulo - SP

At.: Aline C. Morais Oliveira / Cibele O. Bertolucci

e-mail: produtosestruturados@itau-unibanco.com.br
Website: www.intrag.com.br

Cogestores

Itat Unibanco Asset Management Ltda.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.500, Sdo Paulo — SP
At.: Carlos Augusto Salamonde

Tel.: (11) 3003-7377

e-mail: atendimentoasset@itau-unibanco.com.br

Website: www.itauassetmanagement.com.br/

Itad Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.500, 3° andar (parte), Sdo Paulo — SP
At.: Fund of Funds

Tel.: (11) 4004 4828

e-mail: fof@itau-unibanco.com.br

Coordenador Lider

Banco Itai BBA S.A.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.500, 1°, 2°, 3° andar (parte), 4° e 5° andares, Sado Paulo - SP
At.: Georg Predtechensky

Tel.: (11) 3708-8539

Fax: (11) 3708-8172

e-mail: georg.predtechensky@itaubba.com

Website: www.itau.com.br/itaubba-pt

Custodiante

Itat Unibanco S.A.
Praca Alfredo Egydio de Souza Aranha, n°® 100, Sdo Paulo — SP

Tel: (11) 4004-3131 para capitais e regies metropolitanas e 0800 722 3131 para as demais
localidades (em Dias Uteis, das 9h as 18h)

Website: www.itau.com.br

Escriturador

Itat Corretora de Valores S.A.
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.500, 3° andar (parte), Sdo Paulo — SP

Tel: (11) 4904—3131 — Para Sao Paulo e Grande Sao Paulo e 0800-7223131 para as demais localidades
(em Dias Uteis das 9 as 18h)

e-mail: Fale Conosco do website Itat Corretora (www.itaucorretora.com.br)

Website: www.itaucorretora.com.br

85


mailto:produtosestruturados@itau-unibanco.com.br
http://www.intrag.com.br/
mailto:fof@itau-unibanco.com.br
http://www.itau.com.br/itaubba-pt
http://www.itau.com.br/
http://www.itaucorretora.com.br/
http://www.itaucorretora.com.br/

ERY

Empresa de Auditoria

PricewaterhouseCoopers Auditores Independentes

Avenida Francisco Matarazzo, n° 1.400, 9-10°, 13-17° andares, Sdo Paulo — SP
Tel. (11) 3674-3833

Fax.: (11) 3674-2060

e- mail: emerson.laerte@br.pwc.com

Website: https://www.pwc.com.br/

Assessor Legal do Fundo e dos Cogestores

12A Advogados

Rua Butantd, n° 336, 4° andar, Sdo Paulo — SP
Tel: (11) 5102-5400

Advogado Responsavel: Ronaldo Ishikawa
e-mail: rish@i2a.legal

Website: www.i2a.legal

Assessor Legal do Coordenador Lider

Landi, Rodrigues, Nakano e Giovannetti Advogados

Avenida Paulista, n° 1.842, Torre Norte, conjunto 218, Sdo Paulo — SP
Tel.: (11) 2348-4433

Advogado Responsavel: Ronaldo Bassitt Giovannetti

e-mail: ronaldo@lrng.com.br

Website: www.lrng.com.br

Esclarecimentos a respeito da Oferta

Maiores informacdes ou esclarecimentos a respeito do Fundo ou da Oferta, incluindo, mas nao se
limitando, sobre as Cotas e a distribuicdo em questdo, poderdo ser obtidos junto as Instituicoes
Participantes da Oferta ou a CVM, nos enderecos a seguir indicados:

Itatl Unibanco Asset Management Ltda.
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.500, Sdo Paulo — SP
Website: https://www.itauassetmanagement.com.br/

Para acessar o Prospecto, neste website clicar em "Fundos”, em seguida clicar na aba “Listados”. Localizar
e clicar em “Itat Total Return Fundo De Investimento Imobilidrio". Nesta pagina, na secdo “Historico de
Documentos — Informacgdes Importantes”, localizar o “Prospecto”.

Para acessar o Anuncio de Inicio, neste website clicar em “Fundos”, em seguida clicar na aba “Listados”.
Localizar e clicar em “Itat Total Return Fundo De Investimento Imobiliario". Nesta pagina, na secdo
"Histérico de Documentos — Informagdes Importantes”, localizar o “Andncio de Inicio”.

Para acessar a Lamina, neste website clicar em “Fundos”, em seguida clicar na aba “Listados”. Localizar
e clicar em “Itat Total Return Fundo De Investimento Imobilidrio". Nesta pagina, na secao “Historico de
Documentos — Informacgdes Importantes”, localizar a “Lamina”.

Itad Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3500, 3° Andar (parte) Sdo Paulo — SP
Website: http://www.itaucorretora.com.br

Para acessar o Prospecto, neste site acessar "Ofertas Publicas” e, entdo, localizar o “Prospecto” em
"Ofertas em Andamento”.

Para acessar o Anuncio de Inicio, neste site acessar “"Ofertas Publicas” e, entdo, localizar o “Anlncio de
Inicio” em “"Ofertas em Andamento”.

Para acessar a Lamina, neste site acessar "Ofertas Publicas” e, entdo, localizar o “Ldmina” em "Ofertas
em Andamento”.
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Intrag Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.500, Sao Paulo — SP
Website: https://www.intrag.com.br/intrag-pt/

Para acessar o Prospecto, neste website clicar em "“Documentos”, em seguida selecionar o filtro "Ofertas
em Andgmento" e no campo "Pesquisar” buscar por “ITAU TOTAL RETURN FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO" e entdo localizar o “Prospecto”.

Para acessar o Anuncio de Inicio, neste website clicar em “Documentos”, em seguida selecionar o filtro
"Ofertas em Andamento” e no campo “Pesquisar” buscar por “ITAU TOTAL RETURN FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO" e entéo localizar o “Anuncio de Inicio”.

Para acessar a Lamina, neste website clicar em “Documentos”, em seguida selecionar o filtro "Ofertas
em Andgmento" e no campo "Pesquisar” buscar por “ITAU TOTAL RETURN FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO" e entdo localizar a Lamina.

Banco Itau BBA S.A.
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.500, 2° andar (parte), Sdo Paulo - SP
Website: https://www.itau.com.br/itaubba-pt/ofertas-publicas

Para acessar o Prospecto, neste site clicar em “ver mais”, acessar “FIl Fundo de Investimento Imobiliario”,
selecionar “2024" e, entéo, localizar “ITRI11 — Prospecto”.

Para acessar o Anuncio de Inicio, neste site clicar em “ver mais”, acessar “Fll de Investimento Imobiliario”,
selecionar “2024" e, entdo, localizar o “ITRI11 - AnUncio de Inicio”.

Para acessar a Lamina, neste site clicar em “ver mais”, acessar “FIl Fundo de Investimento
Imobiliario”, selecionar “2024" e, entao, localizar “ITRI11 — Lamina”.

Comissao de Valores Mobiliarios - CVM
Rua Sete de Setembro, n® 111, 5° andar, Rio de Janeiro - RJ
Rua Cincinato Braga, n° 340, 2°, 3° e 4° andares, Sdo Paulo - SP

Website: https://www.gov.br/cvm/pt-br

Para acessar o Prospecto, neste website acessar "Regulados”, "Regulados CVM (sobre e dados enviados
a CVM)", “"Ofertas Publicas”, clicar em “Ofertas Publicas de Distribuicdo”, em seguida em “Ofertas em
Andlise” ou em “Ofertas Registradas ou Dispensadas”, conforme o caso, selecionar “2024 - Entrar”,
acessar "Quotas de Fundo Imobiliario”, clicar em “Itatl Total Return Fundo de Investimento Imobiliario
", e, entdo, localizar o "Prospecto”.

Para acessar o Anuncio de Inicio, neste website acessar “Regulados”, “Regulados CVM (sobre e dados
enviados a CVM)", "Ofertas Publicas”, clicar em “Ofertas Publicas de Distribuicdo”, em seguida em
"Ofertas em Analise” ou em “Ofertas Registradas ou Dispensadas”, conforme o caso, selecionar 2024 -
Entrar”, acessar “Quotas de Fundo Imobiliario”, clicar em “ltalu Total Return Fundo de Investimento
Imobiliario”, e, entdo, localizar o “Antncio de Inicio”.

Para acessar a Lamina, neste website acessar “Regulados”, “Regulados CVM (sobre e dados enviados a
CVM)”", “Ofertas Publicas”, clicar em “Ofertas Publicas de Distribuicdo”, em seguida em “Ofertas em
Andlise” ou em "Ofertas Registradas ou Dispensadas”, conforme o caso, selecionar "2024 — Entrar”,
acessar "Quotas de Fundo Imobiliario”, clicar em “Itat Total Return Fundo de Investimento Imobiliario”,
e, entdo, localizar a "Lamina”.
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B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao
Praca Antbnio Prado, n° 48, Sao Paulo - SP
Website: http://www.b3.com.br/pt_br/

Para acessar o Prospecto, neste site clicar em “Produtos e Servigos”, depois clicar “Solu¢des para
Emissores”, depois clicar em “Ofertas Publicas de renda varidvel’, depois clicar em “Ofertas em
andamento”, depois clicar em “Fundos”, localizado do lado direito, e depois selecionar “Itall Total Return
Fundo de Investimento Imobiliario — 12 Emissdo” e, entdo, localizar o “Prospecto”.

Para acessar o Anuncio de Inicio, neste site clicar em “Produtos e Servigos”, depois clicar “Solugdes para
Emissores”, depois clicar em “Ofertas Publicas de renda variavel”, depois clicar em “Ofertas em
andamento”, depois clicar em “Fundos”, localizado do lado direito, e depois selecionar “Ital Total Return
Fundo de Investimento Imobiliario — 12 Emissdo” e, entdo, localizar o "Andncio de Inicio”.

Para acessar a Lamina, neste site clicar em “Produtos e Servicos”, depois clicar “Solugdes para Emissores”,
depois clicar em "Ofertas Publicas de renda variavel”, depois clicar em "Ofertas em andamento”, depois
clicar em “Fundos”, localizado do lado direito, e depois selecionar “Ital Total Return Fundo de
Investimento Imobilidrio — 12 Emissdo” e, entdo, localizar a “Lamina”.

14.2. Declaracao de que o registro de emissor encontra-se atualizado

Para os fins da Resolugdo CVM n° 160, o Administrador declara que o Fundo encontra-se devidamente
registrado perante a CVM.

14.3. Declaracao, nos termos do art. 24 da Resolucio CVM n° 160, atestando a veracidade das
informaco6es contidas no Prospecto

O Administrador e o Coordenador Lider prestaram declaragdes de veracidade das informacgdes, nos
termos do art. 24 da Resolugdo CVM n° 160.

Neste sentido, o Administrador declarou, conforme exigido pelo art. 24, da Resolu¢do CVM n° 160, que
é o responsavel pela suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade dos documentos da
Oferta e demais informacdes fornecidas ao mercado durante a oferta publica de distribuicao.

O Coordenador Lider garante, nos termos do artigo 24 da Resolugcdo CVM n° 160, que tomou todas as
cautelas e agiu com elevados padrdes de diligéncia, respondendo pela falta de diligéncia ou omissao,
para assegurar que as informagdes prestadas pelo Fundo, pelos Cogestores e pela Administradora,
inclusive aquelas eventuais ou periddicas constantes da atualizacdo do registro do Fundo na CVM e as
constantes do Estudo de Viabilidade, sdo suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atualizadas,
permitindo aos investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta.
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15. INFORMAGOES ADICIONAIS

15.1. Sumario do Fundo

Esta secdo é um sumario de determinadas informacgdes do Fundo contidas em outras partes deste Prospecto e ndo
contém todas as informacdes sobre a Oferta que devem ser analisadas pelo Investidor antes de tomar sua decisdo
de investimento nas Cotas da 12 Emissdo. O potencial investidor deve ler cuidadosa e atentamente o Regulamento,
o qual se encontra anexo ao presente Prospecto, na forma do Anexo | e todo este Prospecto, principalmente as
informagdes contidas na se¢do “Fatores de Risco” nas paginas 23 a 38, antes de tomar a decisdo de investir nas
Cotas da 12 Emissdo. Recomenda-se aos investidores interessados que contatem seus consultores juridicos e
financeiros antes de investir nas Cotas da 12 Emisséo.

15.1.1. Visao Geral

O Fundo é um fundo de investimento imobiliario organizado sob a forma de condominio fechado, em que o resgate
de cotas ndo é permitido, com prazo de duragdo indeterminado, é uma comunhéo de recursos captados por meio
do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios, tendo por objeto o investimento em empreendimentos
imobiliarios na forma prevista na regulamentacao aplicavel.

O Fundo, nos termos do item 3 do Regulamento, podera receber recursos de investidores em geral, que busquem
retorno de longo prazo, compativel com a Politica de Investimento do Fundo e que aceitem os riscos inerentes a
tal investimento e cujo perfil do investidor e/ou sua politica de investimento possibilite o investimento em fundos
de investimento imobilidrios. No ambito da 22 Série, os investidores deverao ser clientes correntistas dos segmentos
Institucionais, Corporate, Private, Personnalité, Uniclass e Agéncias do ltau Unibanco.

O Fundo ndo conta com garantia do Administrador, do Gestor, do Custodiante, do Coordenador Lider (ou dos
terceiros habilitados para prestar tais servicos de distribuicdo de cotas) ou de qualquer mecanismo de seguro ou
do Fundo Garantidor de Créditos — FGC.

A PRESENTE OFERTA DE COTAS DE EMISSAO DO FUNDO NAO FOI OU SERA REGISTRADA SOB O SECURITIES
ACTDE 1933, E, NO AMBITO DA OFERTA, TAIS COTAS NAO PODERAO SER OFERECIDAS, VENDIDAS OU, DE
QUALQUER OUTRA FORMA, TRANSFERIDAS NOS ESTADOS UNIDOS DA AMERICA OU EM QUALQUER UM DE
SEUS TERRITORIOS, POSSESSOES OU AREAS SUJEITAS A SUA JURISDIGAO. O FUNDO NAO FOI E NEM SERA
REGISTRADO SOB O /NVESTMENT COMPANY ACT DE 1940, BEM COM SOB QUALQUER OUTRA
REGULAMENTAGAO FEDERAL DOS ESTADOS UNIDOS DA AMERICA. ASSIM, AS COTAS DE EMISSAO DO
FUNDO NAO ESTAO SENDO OFERTADAS OU VENDIDAS NOS ESTADOS UNIDOS DA AMERICA, PARA US
PERSONS (CONFORME DEFINIDOS PARA FINS DE LEIS NORTE-AMERICANAS, INCLUINDO O REGULATION S
E O SECURITIES ACT DE 1933) OU PARA RESIDENTES NOS ESTADOS UNIDOS DA AMERICA.

15.1.2. Politica de Investimento

O Fundo tem o objetivo de obtencdo de renda, bem como de eventuais ganhos de capitais, decorrentes do
investimento, na forma prevista na regulamentacéo aplicavel, nos Ativos.

O objetivo e a Politica de Investimento do Fundo ndo constituem promessa de rentabilidade e o Cotista assume os
riscos decorrentes do investimento no Fundo, ciente da possibilidade de perdas e eventual necessidade de aportes
adicionais de recursos no Fundo.

A diversificagdo do patriménio do Fundo sera definida pelos Cogestores, respeitando-se, sempre, os Critérios de
Concentragdo e a Politica de Investimento.

Os recursos recebidos pelo Fundo decorrentes da integralizagdo das Cotas da 12 Emissdo poderao ser aplicados,
durante o Periodo de Distribuicdo, na forma prevista no item "Aquisicdo de Ativos durante o Periodo de
Distribuicao”, abaixo.

Caso o Fundo invista preponderantemente em titulos e valores mobilidrios, deverdo ser observados os limites
de aplicagdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos
de investimento, aplicando-se as regras de desenquadramento e reenquadramento 4 estabelecidas, observadas
adicionalmente as disposi¢des constantes abaixo, bem como as demais disposi¢cdes aplicaveis nos termos das
regras gerais sobre fundos de investimento e, ainda, o quanto disposto na regulamentacao aplicavel.

Caso o Fundo invista preponderantemente em valores mobilidrios, e em atendimento ao disposto nas regras
gerais sobre fundos de investimento, o Fundo ndo podera deter mais de 20% (vinte por cento) de seu patriménio
liquido em titulos ou valores mobiliarios de emissdo de empresas ligadas ao Administrador ou aos Cogestores,
sem prejuizo das demais disposi¢des regulamentares e da aprovagdo em assembleia geral quando caracterizada
situacdo de conflito de interesses, nos termos da regulamentacéo especifica.

Caso o Fundo invista preponderantemente em valores mobiliarios, e em atendimento ao disposto nas regras
gerais sobre fundos de investimento, o Fundo podera investir até 100% (cem por cento) do montante de seus
recursos que possam ser investidos em cotas de Fundos Investidos administrados pelo Administrador, pelos
Cogestores ou empresa a eles ligada na forma permitida na regulamentacdo especifica, observado que, caso
esteja configurada uma situacdo de conflito de interesses, tal investimento dependera de aprovagdo prévia,
especifica e informada em assembleia geral de Cotistas, nos termos da regulamentacao aplicavel.
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15.1.3. Aquisicao de Ativos durante o Periodo de Distribuicao

Os recursos recebidos pelo Fundo decorrentes da integralizacdo das Cotas da 12 Emissdo poderao ser aplicados,
durante o periodo previsto para a primeira liquidacdo e a Ultima liquidacdo no ambito da Oferta, indicada no item
5 "Cronograma”, na pagina 39 deste Prospecto, da seguinte forma: (1) até a captacdo do Volume Minimo da Oferta,
o Fundo podera investir, com os recursos captados na Oferta nos Ativos de Liquidez; e (2) ap6s a captacdo do
Volume Minimo da Oferta, o Fundo podera adquirir, com os recursos captados na Oferta, quaisquer Ativos previstos
em sua Politica de Investimento, sendo certo que os recursos referentes as Cotas da 12 Emissdo cuja integralizagao
seja de Pessoas Vinculadas e/ou esteja condicionada na forma prevista no art. 73 da Resolugdo CVM n°® 160 serdo
aplicados somente nos Ativos de Liquidez previstos nos itens (b) e (d) do subitem 4.2.3 do Regulamento.

15.1.4. Taxa de Administracao

Pela administracdo do Fundo, nela compreendida as atividades do Administrador, dos Cogestores e do Escriturador,
o Fundo pagara ao Administrador uma taxa de administracdo (“Taxa de Administracdo”) equivalente a soma (i) do
valor fixo de R$ 3.000,00 (trés mil reais) e (ii) 1,20% (um inteiro e vinte centésimos por cento) ao ano sobre o
patriménio liquido do Fundo, calculado conforme item 7.3 do Regulamento.

A Taxa de Administracao € calculada e apropriada em Dias Uteis (conforme abaixo definido), mediante a divisdo da
taxa anual por 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis.

Os tributos incidentes sobre a Taxa de Administracdo serdo arcados pelos seus respectivos responsaveis tributarios,
conforme definidos na legislacéo tributaria aplicavel.

A Taxa de Administracdo sera provisionada diariamente e paga mensalmente ao Administrador, por periodo
vencido, até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao dos servicos prestados.

Exclusivamente durante os 03 (trés) primeiros meses de atividade do Fundo, ndo sera cobrada a Taxa de
Administragdo. Sendo certo que a partir do 4° (quarto) més, a Taxa de Administragdo, automaticamente, passara a
ser cobrada conforme os termos acima, sem necessidade de quaisquer procedimentos adicionais por parte
do Administrador.

Exclusivamente durante o periodo compreendido entre Data de Emissdo e o Patrimdnio Minimo Inicial, conforme
abaixo definidos, a Taxa de Administracdo serd normalmente provisionada, entretanto seu pagamento serd
realizado até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente & confirmacdo de que o Patriménio Minimo Inicial tenha
sido atingido.

Considera-se patriménio liquido do Fundo a soma algébrica do montante disponivel com os Ativos e os Ativos de
Liquidez integrantes da carteira do Fundo precificado conforme o item 4.8 e subitem 4.8.1 do Regulamento, mais
os valores a receber dos Ativos e dos Ativos de Liquidez, menos as exigibilidades do Fundo.

Quando da subscricdo e integralizacdo de Cotas do Fundo, poderd ser devida pelos Cotistas uma taxa de
distribuigcdo primaria, por Cota subscrita, equivalente a um percentual fixo, conforme determinado em cada nova
emissdo de cotas.

Os recursos captados a titulo de taxa de distribuicdo serdo utilizados para pagamento dos custos de distribuicdo
primaria. Caso apds o pagamento de todos os gastos da distribuicdo primaria das Cotas haja algum valor
remanescente decorrente do pagamento da taxa de distribuicao, tal valor revertera em beneficio do Fundo.

N&o havera cobranca de ingresso ou taxa de saida.
15.1.5. Remuneracao dos Cogestores

Na hipdtese de destituicdo dos Cogestores, sem Justa Causa (conforme abaixo definido), este receberd uma
remuneracdo de descontinuidade que serad devida pelo Fundo pelo prazo de 12 (doze) meses a contar do més
subsequente ao més em que ocorreu a destitui¢do. Tal remuneragdo sera correspondente a parcela da remuneragdo
descrita nos termos acima, a que os Cogestores fazem jus, e calculada mensalmente por periodo vencido e quitada
até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao més de apuracdo, sendo que o primeiro pagamento sera pago
até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao més da destituicdo (“Remuneracdo de Descontinuidade”).

Considerar-se-a "Justa Causa", conforme determinado por sentenga arbitral, decisdo administrativa, ou sentenca
judicial contra a qual ndo tenha obtido efeito suspensivo no prazo legal, a pratica ou constatacdo dos seguintes
atos ou situacdes: (i) fraude e/ou desvio de conduta e/ou no desempenho das respectivas funcdes, deveres ou
no cumprimento de obriga¢des nos termos do Regulamento, do Contrato de Gestdo e/ou legislacdo ou
regulamentacdo aplicaveis; ou (i) descredenciamento pela CVM como Cogestores de carteira de valores
mobiliarios. Nestas hipoteses, o Administrador podera rescindir o Contrato de Gestdo independentemente de
realizacdo de assembleia geral extraordinaria de Cotistas, a partir do momento em que tomar conhecimento da
ocorréncia de tais eventos.

A Remuneracdo de Descontinuidade a que se refere o item 7.7. do Regulamento seréa abatida: (i) da parcela da Taxa
de Administracdo que venha a ser atribuida ao novos Cogestores que venha a ser indicado em substituicdo aos
Cogestores; ou (ii) da parcela da Taxa de Administracdo que seria destinada aos Cogestores, caso este ndo houvesse
sido destituido, subtraida a nova taxa de gestdo, caso a taxa de gestdo devida ao novos Cogestores ndo seja
suficiente para arcar com os pagamentos relacionados a Remuneracdo de Descontinuidade, sendo certo, desse
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modo, que a Remunerag¢do de Descontinuidade ndo implicara: (a) em reducdo da remuneracdo do Administrador
recebida a época da destituicdo e demais prestadores de servico do Fundo, exceto pela remuneragdo do novo
gestor; tampouco (b) em aumento dos encargos do Fundo considerando o montante méximo da Taxa de
Administragdo previsto no Regulamento.

15.1.6. Remuneracao do Custodiante

Pelos servicos de custddia, o Custodiante farad jus a uma remuneracdo fixa mensal, calculada sobre o patriménio
liguido do Fundo, conforme prevista no Contrato de Custddia.

15.1.7. Assembleia Geral de Cotistas

Compete privativamente a Assembleia Geral de Cotistas deliberar sobre: (a) demonstragdes financeiras
apresentadas pelo Administrador; (b) alteracdo do Regulamento; (c) destituicdio do Administrador ou dos
Cogestores; (d) escolha do substituto do Administrador ou dos Cogestores; (e) emissdo de novas cotas, exceto em
caso de nova emissdo em decorréncia do Capital Autorizado; (f) fusdo, incorporagao, cisdo e transformagdo do
Fundo; (g) dissolucgdo e liquidacdo do Fundo quando ndo prevista e disciplinada no Regulamento; (h) alteragdo do
mercado em que as Cotas sdo admitidas a negociacdo; (i) apreciacdo de laudo de avaliacdo de bens e direitos
utilizados na integralizagdo de cotas do Fundo; (j) eleicdo, destituicdo e fixacdo de remuneragdo de representantes
dos Cotistas, eleitos em conformidade com o disposto no Regulamento, assim como o valor maximo das despesas
que poderdo ser por eles incorridas; (k) alteracdo da Taxa de Administragdo, nos termos da regulamentacdo
aplicavel; (1) aprovacdo dos atos que configurem potencial conflito de interesses estabelecida na regulamentacdo
aplicavel; e (m) alteracdo do prazo de duracdo do Fundo.

Os atos que caracterizem situacdes de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador e entre o Fundo e os
Cogestores dependerdo de aprovacdo prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos
do art. 34 da Instrucdo CVM n° 472.

15.1.8. Convocacao e Instalacdo da Assembleia Geral de Cotistas

O Administrador convocara os Cotistas, com antecedéncia minima de (i) 30 (trinta) dias da data de sua realizagdo,
para as assembleias gerais ordinarias; e (i) 15 (quinze) dias da data de sua realizagdo, no caso das assembleias
gerais extraordinarias, por correspondéncia e/ou por correio eletronico, para deliberar sobre assuntos do Fundo.
A presenca de todos os Cotistas supre a convocacdo por correspondéncia e/ou por correio eletronico.

A Assembleia Geral de Cotistas instalar-se-a com qualquer nimero de Cotistas e as delibera¢des serdo tomadas
por maioria simples das Cotas presentes a Assembleia Geral de Cotistas ou, caso aplicavel, pela maioria simples
das respostas a consulta formal realizada na forma do item 15.4 do Regulamento, cabendo para cada Cota um
voto, exceto com relacdo as matérias previstas no item 15.2 do Regulamento, alineas "b", “c”, "d", "f", “g", “U",
"k" e "l", que dependem da aprovacdo de Cotistas que representem, no minimo, a maioria de votos dos Cotistas
presentes e que representem: (i) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, se o Fundo tiver
mais de 100 (cem) Cotistas, ou (ii) metade, no minimo, das Cotas emitidas, se o Fundo tiver até 100 (cem)
Cotistas. A Assembleia Geral de Cotistas podera ser instalada com a presenca de um Unico Cotista, de modo
que apenas considerar-se-a ndo instalada a Assembleia Geral de Cotistas na hipdtese de ndo comparecimento
de nenhum Cotista a respectiva assembleia.

Os percentuais acima deverdo ser determinados com base no nimero de Cotistas do Fundo indicados no registro
de Cotistas na data de convocacdo da assembleia, cabendo ao Administrador informar no edital de convocacao
qual serd o percentual aplicdvel nas assembleias que tratem das matérias sujeitas a deliberacdo por
quérum qualificado.

Somente podem votar na Assembleia Geral de Cotistas os Cotistas inscritos no registro de Cotistas na data da
convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas, seus representantes legais ou procuradores constituidos ha menos de
1 (um) ano. Ndo podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas, exceto se as pessoas abaixo mencionadas forem
0s Unicos Cotistas do Fundo ou mediante aprovacdo expressa da maioria dos demais Cotistas na propria Assembleia
Geral de Cotistas ou em instrumento de procuracdo que se refira especificamente a Assembleia Geral de Cotistas
em que se dard a permissdo de voto: (i) o Administrador ou os Cogestores; (ii) os sécios, diretores e funcionarios
do Administrador ou dos Cogestores; (iit) empresas ligadas ao Administrador ou aos Cogestores, seus socios,
diretores e funcionarios; (iv) os prestadores de servi¢os do Fundo, seus socios, diretores e funcionarios; (v) o Cotista,
na hipotese de deliberagdo relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua propriedade que concorram para a
formacao do patriménio do Fundo; e (vi) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

Né&o se aplica a vedacdo prevista acima quando: (i) os Unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas nas
alineas acima; (i) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais cotistas do Fundo, manifestada na prépria
assembleia, ou em instrumento de procuragdo que se refira especificamente a assembleia em que se daré a
permissdo de voto; ou (iil) todos os subscritores das Cotas forem condéminos de bem com que concorreram para
a integralizagdo das Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o § 6° do
artigo 8° da Lei n° 6.404, de 1976, conforme o § 2° do artigo 12 da Instru¢do CVM n° 472/08.

Os Cotistas poderdo enviar seu voto por correspondéncia e/ou por correio eletronico, bem como por outros meios,
inclusive eletronicos, disponibilizados pelo Administrador, desde que a convocacgdo indique essa possibilidade e
estabeleca os critérios para essa forma de voto, que ndo exclui a realizacdo da reunido de Cotistas, no local e horario
estabelecidos, cujas deliberacdes serdo tomadas pelos votos dos presentes e dos recebidos por correspondéncia,
observados os quéruns previstos no item 15.3 do Regulamento.

94



ERY

Os Cotistas que, isoladamente ou em conjunto com as pessoas ou veiculos a ele ligados, detenham mais do que 10%
(dez por cento) das cotas emitidas pelo Fundo, terdo seu direito de voto limitado a 10% (dez por cento), nas deliberacdes
sobre (i) fusdo, incorporagéo, cisdo e transformacdo do Fundo; (i) destituicdo ou substituicdo do Administrador ou dos
demais prestadores de servico do Fundo e escolha de seu substituto, ou dos demais prestadores de servico do Fundo;
ou (iii) alteracdo da Taxa de Administracdo.

A critério do Administrador, que definird os procedimentos a serem seguidos, as delibera¢cdes da Assembleia
Geral de Cotistas poderdo ser tomadas por meio de consulta formal, sem reunido de Cotistas, em que (i) os
Cotistas manifestardo seus votos por correspondéncia, correio eletronico bem como por outros meios, inclusive
eletronicos, disponibilizados pelo Administrador; e (ii) as decisdes serdo tomadas com base na maioria dos votos
recebidos, observados os quéruns previstos no item 15.3 do Regulamento e desde que sejam observadas as
formalidades previstas no Regulamento e na regulamentagdo aplicavel.

15.1.9. Propriedade Fiduciaria dos Iméveis

Os bens imdveis e direitos reais eventualmente integrantes do patrimonio do Fundo, na forma permitida no subitem
4.4.6 do Regulamento, serdo adquiridos pelo Administrador em carater fiduciario, por conta e em beneficio do
Fundo e dos Cotistas, cabendo-lhe por si ou pelos Cogestores administrar, negociar e dispor desses bens ou
direitos, bem como exercer todos os direitos inerentes a eles, obedecidas as decisdes tomadas pela Assembleia
Geral de Cotistas.

No instrumento de aquisicdo de bens imoveis e direitos reais eventualmente integrantes do patrimonio do Fundo
na forma permitida no subitem 4.4.6. do Regulamento, o Administrador fard constar as restricbes decorrentes da
propriedade fiducidria, previstas nos termos do Regulamento, quando aplicavel, e destacara que os bens adquiridos
constituem patrimonio do Fundo. Os bens imdveis e direitos reais eventualmente integrantes do patriménio do
Fundo, mantidos sob a propriedade fiducidria do Administrador, bem como seus frutos e rendimentos, néo se
comunicam com o patrimonio do Administrador.

O Cotista ndo podera exercer qualquer direito real sobre os imdveis e os empreendimentos eventualmente
integrantes do patriménio do Fundo na forma permitida no subitem 4.4.6 do Regulamento ou sobre quaisquer
Ativos e/ou Ativos de Liquidez integrantes do patrimonio do Fundo.

O Cotista ndo responde pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual relativa aos imoveis e aos
empreendimentos eventualmente integrantes do patriménio do Fundo na forma permitida no subitem 4.4.6 do
Regulamento, ou a quaisquer Ativos e/ou Ativos de Liquidez integrantes do patriménio do Fundo, observada a
hipdtese prevista no subitem 10.4.1. do Regulamento.

15.1.10. Politica de Exercicio de Voto

Os Cogestores exercerao o direito de voto em assembleias gerais relacionadas aos Ativos, aos Ativos de
Liquidez e aos demais ativos integrantes do patriménio do Fundo, na qualidade de representantes deste,
norteados pela lealdade em relacdo aos interesses dos Cotistas e do Fundo, empregando, na defesa dos
direitos dos Cotistas, todo o cuidado e a diligéncia exigidos pelas circunstancias.

Os Cogestores, se verificarem potencial conflito de interesses, deixardo de exercer direito de voto nas assembleias
relativas aos Ativos e aos Ativos de Liquidez objeto da Politica de Investimento pelo Fundo.

Os Cogestores exercerdo o voto sem a necessidade de consulta prévia a Cotistas ou de orientacbes de voto
especifico, ressalvadas as eventuais previsdes em sentido diverso no Regulamento do Fundo, sendo que os
Cogestores tomarao as decisdes de voto com base em suas préprias convic¢des, de forma fundamentada e coerente
com os objetivos de investimento do Fundo sempre na defesa dos interesses dos Cotistas.

A politica de exercicio de voto utilizada pelos Cogestores pode ser encontrada em sua pagina na rede mundial de
computadores (www.itauassetmanagement.com.br e www.itau.com.br).

15.1.11. Encargos do Fundo

Além da remuneragdo do Administrador e dos demais prestadores de servigos do Fundo, constituem encargos do
Fundo as seguintes despesas: (i) taxas, impostos ou contribui¢des federais, estaduais, municipais ou autarquicas
que recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigacdes do Fundo; (ii) gastos com correspondéncia,
impressdo, expedicdo e divulgacdo de relatérios e outros expedientes de interesse do Fundo, inclusive
comunicacbes aos Cotistas previstas no Regulamento ou na regulamentacdo aplicavel; (iii) gastos da distribuicdo
primaria de Cotas, bem como com seu registro para negociacdo em mercado organizado de valores mobiliarios,
inclusive despesas de propaganda no periodo de distribuicdo das Cotas; (iv) honorarios e despesas do Auditor;
(v) comissdes e emolumentos pagos sobre as operagdes do Fundo, incluindo despesas relativas a compra, venda,
avaliacdo, locacdo ou arrendamento dos imdveis eventualmente integrantes do patriménio do Fundo na forma
permitida no Regulamento e relativas aos Ativos e Ativos de Liquidez que componham seu patriménio;
(vi) honorarios advocaticios, custas e despesas correlatas incorridas na defesa dos interesses do Fundo, em juizo ou
fora dele, inclusive o valor de eventual condenagdo; (vii) gastos derivados da celebracdo de contratos de seguro
sobre os imoveis eventualmente integrantes do patrimonio do Fundo na forma permitida no Regulamento, Ativos
e Ativos de Liquidez, bem como prejuizos ndo cobertos por apélices de seguros ndo decorrentes diretamente de
culpa ou dolo dos prestadores de servicos, no exercicio de suas respectivas funcdes; (viil) gastos inerentes a
constituicdo, fusdo, incorporagdo, cisdo, transformacao ou liquidacdo do Fundo e realizacdo de assembleia geral de
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Cotistas; (ix) taxa de custodia de ativos financeiros, titulos ou valores mobilidrios do Fundo; (x) gastos decorrentes
de avaliagdes que sejam obrigatorias; (xi) gastos necessarios a manutencdo, conservacdo e reparos de imoveis
eventualmente integrantes do patrimonio do Fundo; (xii) despesas com o registro de documentos em cartério;
(xiii) honorarios e despesas do(s) representante(s) de Cotistas; (xiv) honorarios e despesas relacionados as atividades
de consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar o Administrador e, se for o caso, os Cogestores
em suas atividades de analise, selecdo e avaliagdo de empreendimentos imobilidrios e demais ativos da carteira do
Fundo, e de empresa especializada na administracdo das locacdes ou arrendamentos de empreendimentos
integrantes do patrimdnio do Fundo, exploracdo do direito de superficie, monitoramento e acompanhamento de
projetos e comercializagdo dos respectivos imdveis eventualmente integrantes do patriménio do Fundo na forma
permitida no Regulamento, e a consolidagdo de dados econdmicos e financeiros selecionados das companhias
investidas para fins de monitoramento; (xv) honorarios e despesas relacionadas as atividades de formador de
mercado para as Cotas do Fundo; e (xvi) taxa de ingresso e de saida dos Fundos Investidos;

Os custos com a contratacdo de terceiros para a realizacdo dos servicos de (i) escrituracdo de Cotas; (ii) gestao
dos valores mobilidrios integrantes da carteira do Fundo, e (iii) servicos de tesouraria, controle e
processamento dos ativos financeiros, titulos e valores mobilidrios integrantes da carteira do Fundo serdo
suportados pelo Administrador.

Caso o patrimonio liquido do Fundo se mostre insuficiente para pagar as suas despesas, o Administrador, mediante
notificacdo recebida dos Cogestores, deverd convocar Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do item 15 do
Regulamento, para discussdo de solugdes alternativas a venda dos Ativos e/ou dos Ativos de Liquidez do Fundo.

Caso a Assembleia Geral de Cotistas prevista no paragrafo acima nao se realize ou ndo decida por uma solucdo
alternativa a venda de Ativos e/ou Ativos de Liquidez do Fundo, e na hipdtese de o montante obtido com a
alienagdo dos Ativos e/ou dos Ativos de Liquidez do Fundo ou com a cessdo de recebiveis eventualmente gerados
no processo de venda de Ativos e/ou dos Ativos de Liquidez do Fundo ndo seja suficiente para pagamento das
despesas, os Cotistas serdo chamados para aportar capital no Fundo a titulo de resgate de suas cotas para que as
obrigag¢bes pecuniérias do Fundo sejam adimplidas, conforme previsto no subitem 10.4.1 do Regulamento.

15.1.12. Demonstrag¢oes Financeiras e Auditoria

O Fundo possui escrituragdo contabil prépria, destacada daquela relativa ao Administrador, encerrando o seu
exercicio social em 30 de junho de cada ano. As demonstracdes financeiras do Fundo sdo auditadas anualmente
pelo Auditor Independente que, para efeito contabil, considerard como valor patrimonial das Cotas o quociente
entre o valor do patriménio liquido contabil atualizado do Fundo e o nimero de Cotas emitidas.

O Fundo esta sujeito as normas de escrituracdo, elaboracdo, remessa e publicidade de demonstra¢des financeiras
editadas pela CVM. Os trabalhos de auditoria compreenderao, além do exame da exatiddo contabil e conferéncia
dos valores integrantes do ativo e passivo do Fundo, a verificagdo do cumprimento das disposicdes legais e
regulamentares por parte do Administrador.

15.1.13. Liquidagao do Fundo

O Fundo sera liquidado por deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas especialmente convocada para esse fim
ou na ocorréncia dos eventos de liquidacdo descritos no item 16 e seus respectivos subitens do Regulamento.

Sao eventos de liquidacdo antecipada, independentemente de deliberacdo em Assembleia Geral de Cotistas:
() desinvestimento com relagdo a todos os Ativos e Ativos de Liquidez integrantes do patrimonio do Fundo,
conforme o item 4.5 e seu respectivo subitem do Regulamento; (ii) rendncia e ndo substituicdo dos Cogestores ou
do Custodiante em até 60 (sessenta) dias da respectiva ocorréncia; (iii) descredenciamento, destituicdo, ou rendncia
do Administrador, observado o disposto no subitem 1.3.2 do Regulamento; ou (iv) ocorréncia de patrimonio liquido
negativo apds a alienagdo dos demais Ativos e Ativos de Liquidez da carteira do Fundo, nos termos do item 10.4.1
do Regulamento.

A liquidacdo do Fundo e o consequente resgate das Cotas serdo realizados ap6s (i) alienagdo da totalidade dos
Ativos e Ativos de Liquidez integrantes do patrimonio do Fundo, (i) alienagdo dos valores mobilirios integrantes
do patriménio do Fundo em bolsa de valores, em mercado de balcdo organizado, em mercado de balcdo ndo
organizado ou em negociacdes privadas, conforme o tipo de valor mobilidrio; (iii) alienagdo da totalidade dos
imoveis eventualmente integrantes do patrimonio do Fundo na forma permitida no Regulamento, e (iv) a cessao
de recebiveis eventualmente gerados no processo de venda dos iméveis eventualmente integrantes do patrimonio
do Fundo na forma permitida no do Regulamento e demais Ativos e Ativos de Liquidez do Fundo.

Apds o pagamento de todos os custos e despesas, bem como encargos devidos pelo Fundo, as Cotas serdo
resgatadas em moeda corrente nacional ou em Ativos e/ou Ativos de Liquidez integrantes do patriménio do Fundo,
se for o caso, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados da data da Assembleia Geral de Cotistas que deliberou
pela liquidacdo do Fundo ou da data em que ocorrer um evento de liquidacao antecipada, observado, se for o caso,
o item 10.4.1. do Regulamento.

Para o pagamento do resgate serd utilizado o valor do quociente obtido com a divisdo do montante obtido com a
alienacdo dos Ativos e/ou Ativos de Liquidez do Fundo, deduzido das despesas e demais exigibilidades do Fundo,
pelo nimero de Cotas emitidas pelo Fundo.
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Caso néo seja possivel a liquidacdo do Fundo mediante a prévia alienacdo dos ativos integrantes de sua carteira,
com a adogdo dos procedimentos previstos acima, o Administrador resgatara as Cotas mediante entrega aos
Cotistas dos Ativos e Ativos de Liquidez do Fundo, pelo preco em que se encontram contabilizados na carteira do
Fundo e tendo por parametro o valor da Cota em conformidade com o disposto no subitem 16.3.1 do Regulamento.

Apos a partilha do ativo, o Administrador deverd promover o cancelamento do registro do Fundo, mediante o
encaminhamento a CVM da seguinte documentacao: (a) no prazo de 15 (quinze) dias: (i) o termo de encerramento
firmado pelo Administrador em caso de pagamento integral aos Cotistas, ou a ata da assembleia geral que tenha
deliberado a liquidagdo do Fundo, quando for o caso; e (ii) 0 comprovante da entrada do pedido de baixa no registro
no CNPJ; e (b) no prazo de 90 (noventa) dias, a demonstracdo de movimentagdo de patrimonio do Fundo a que se
refere o item 16.5 do Regulamento, acompanhada do relatério do Auditor Independente.

15.1.14. Prestadores de Servico do Fundo
Breve Historico do Administrador

O Fundo é administrado pela Intrag Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., sociedade limitada,
com sede na Cidade de Séo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.500, inscrita no
CNPJ sob o n°® 62.418.140/0001-31, validamente constituida e em funcionamento de acordo com a legislacdo
aplicavel e devidamente autorizada, nos termos das normas legais e regulamentares vigentes, a operar no mercado
de capitais brasileiro.

O Administrador é controlado diretamente pelo Itad Unibanco S.A,, que detém 99,99% (noventa e nove inteiros e
noventa e nove centésimos por cento) das cotas representativas do seu capital social e integra um dos maiores
grupos na administracdo de fundos de investimento no Pais.

O Administrador oferece servicos de administracdo fiduciaria visando a atender as necessidades de controle e
acompanhamento da gestdo prépria ou terceirizada de seus clientes. Estes servigos compreendem a administracdo
legal de fundos de investimento, incluindo as atividades de supervisdo, monitoramento e controle da adequagéo
dos investimentos e aplica¢des aos limites estabelecidos na legislacdo aplicavel e normas e diretrizes fixadas na
politica de investimento.

O Administrador exerce suas atividades buscando sempre as melhores condi¢des para os fundos de investimentos,
empregando o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo costuma dispensar a administracdo de seus
proprios negécios, atuando com lealdade em relacdo aos interesses do cliente, evitando praticas que possam ferir
a relacao fiduciaria com ele mantida.

Exerce, ou diligéncia para que sejam exercidos, todos os direitos decorrentes do patriménio e das atividades de
administracdo dos ativos dos seus clientes, ressalvado o que dispuser a mesma sobre a politica relativa ao exercicio
de direito de voto com relacdo a participacdes acionarias.

Sumario da Experiéncia Profissional do Administrador

Na data deste Prospecto, a pessoa responsavel pela administracdo do Administrador é a Sra. Roberta Anchieta da
Silva, cuja experiéncia profissional consiste no seguinte:

Roberta Anchieta da Silva possui mais de 20 anos de experiéncia no mercado financeiro, atuando na Asset
Management e na administracdo fiducidria do maior banco privado da América Latina, Roberta desenvolveu suas
principais competéncias nas areas de gestdo e controle de riscos; desenvolvimento e estruturacdo de fundos de
investimento, ETF's e carteiras administradas; analise de negdcios e estratégias de gestdo de fundos. Iniciou sua
carreira no Itat Unibanco como Trainee da Area de Mercado de Capitais em janeiro de 2000, ocupou varios cargos,
incluindo o de Analista de Produtos Asset, de julho de 2000 a setembro de 2005, de Gerente de Estruturacdo de
Produtos Asset, de outubro de 2005 a abril de 2017, Superintendente de Administracdo Fiduciaria, de maio de 2017
a junho de 2022 e Diretora de Administracéo Fiduciaria desde julho de 2022. E bacharel em Matemética Aplicada e
Computacional pela UNICAMP, possui Mestrado profissionalizante em Modelagem Matematica para Finangas pela
USP e MBA em Financas pelo IBMEC (atual INSPER). Por fim, possui atuacao junto ao mercado como Coordenadora
da Comissdo Tematica de Administragdo e Custddia da ANBIMA, desde maio de 2017, onde é responsavel por
contribuir e coordenar com o debate e a elaboracdo de propostas para desenvolver a atividade de administracdo
fiducidria e de custddia de ativos, bem como para aprimorar a regulacdo e as boas praticas do setor. Também,
é representante da entidade nas discussdes deste férum junto aos reguladores, tais como: custo de observancia,
aprimoramento de regras contabeis, regras de liquidez, entre outras.

Principais Atribuicées do Administrador

O Administrador tem amplos e gerais poderes para administrar o Fundo, cabendo-lhe, sem prejuizo das demais
obrigacdes previstas na legislacdo e regulamentacdo aplicavel e no Regulamento: a) manter, as suas expensas,
atualizados e em perfeita ordem (i) os registros dos Cotistas e de transferéncia de Cotas; (ii) os livros de atas e
de presenca das assembleias gerais de Cotistas; (iil) a documentacdo relativa aos Ativos e Ativos de Liquidez e
as operacdes do Fundo; (iv) os registros contabeis referentes as operacdes e ao patrimonio do Fundo; e (v) o
arquivo dos relatérios do Auditor e, quando for o caso, dos representantes de cotistas e dos prestadores de
servicos do Fundo; b) receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo; c) custear as despesas de
propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de propaganda em periodo de distribui¢do primaria de Cotas, que
serdo arcadas pelo Fundo; d) manter custodiados em instituicdo prestadora de servicos de custddia, devidamente
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autorizada pela CVM, os titulos e valores mobiliarios adquiridos com recursos do Fundo; e) no caso de ser
informado sobre a instauragdo de procedimento administrativo pela CVM, manter a documentacédo referida na
alinea "b" até o término do procedimento; f) dar cumprimento aos deveres de informacdo previstos no
Regulamento e na legislacdo e regulamentagdo aplicaveis; g) manter atualizada junto a CVM a lista de
prestadores de servicos contratados pelo Fundo; h) observar as disposi¢cdes constantes do Regulamento e dos
prospectos de emissdo de Cotas do Fundo, se houver, bem como as delibera¢des da assembleia geral de Cotistas;
i) exercer suas atividades com boa-fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em relacdo ao Fundo e aos Cotistas,
nos termos da legislacdo aplicavel; j) contratar ou distratar, caso entenda necessario, formador de mercado para
as Cotas do Fundo, observados os termos e condi¢des da legislacdo e regulamentacdo em vigor; k) controlar e
supervisionar as atividades inerentes a gestdo da carteira do Fundo, fiscalizando os servi¢os prestados por
terceiros contratados; e |) providenciar a averbagdo, no cartério de registro de imdveis, fazendo constar nas
matriculas dos bens imoveis e direitos sobre tais bens imoveis que excepcionalmente venham a ser integrantes
do patrimonio do Fundo na forma permitida no subitem 4.4.6 do Regulamento, que tais ativos, bem como seus
frutos e rendimentos (i) ndo integram o ativo do Administrador; (ii) ndo respondem direta ou indiretamente por
qualquer obrigacdo do Administrador; (iit) ndo compdem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito
de liquidacdo judicial ou extrajudicial; (iv) ndo podem ser dados em garantia de débito de operacdo do
Administrador; (v) ndo sdo passiveis de execucdo por quaisquer credores do Administrador, por mais
privilegiados que possam ser; e (vi) ndo podem ser objeto de constituicdo de quaisquer Onus reais.

Todavia, na forma do item 1.2 do Regulamento, sera vedado ao Administrador: (a) receber deposito em sua conta
corrente; (b) conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir crédito aos Cotistas sob qualquer modalidade;
(c) contrair ou efetuar empréstimos; (d) prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma
nas operacdes praticadas pelo Fundo; (e) aplicar no exterior recursos captados no pais; (f) aplicar recursos na
aquisicdo de Cotas do proprio Fundo; (g) vender a prestacdo as Cotas, admitida a divisdo da emissdo em séries e
integralizacdo via chamada de capital; (h) prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas; (i) ressalvada a
hipétese de aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas, realizar operagdes do Fundo quando caracterizada
situacdo de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o Fundo e os Cogestores, entre o Fundo
e o empreendedor na hipotese de eventual aquisicdo de direitos reais relativos a bens iméveis eventualmente
integrantes do patriménio do Fundo na forma permitida no subitem 4.4.6 do Regulamento, nos termos da
legislacdo e regulamentacdo aplicaveis, entre o Fundo e os Cotistas que detenham participacdo correspondente a,
no minimo, 10% (dez por cento) do patriménio do Fundo, nos termos da regulamentacgdo especifica, e/ou entre o
Fundo e o(s) representante(s) de Cotistas, eleito(s) nos termos do item 15.6 do Regulamento; (j) constituir 6nus reais
sobre os imoveis eventualmente integrantes do patrimdnio do Fundo na forma permitida no subitem 4.4.6 do
Regulamento; (k) realizar operagbes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas na
legislagdo, na regulamentacdo aplicadvel e no Regulamento; (1) realizar operagbes com acgdes e outros valores
mobilidrios fora de mercados organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuicdes publicas,
de exercicio de direito de preferéncia e de conversdo de debéntures em a¢des, de exercicio de bénus de subscricao,
nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizacdo e nas hipdteses em que tais a¢des ou
outros valores mobilidrios sejam adquiridos em virtude de excussdo de garantias vinculadas aos Ativos de
titularidade do Fundo; (m) realizar opera¢gdes com derivativos, exceto quando tais opera¢des forem realizadas
exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e desde que a exposicdo seja sempre, no maximo, o valor do
patriménio liquido do Fundo; e (n) praticar qualquer ato de liberalidade.

un

A vedacdo prevista na alinea “j" ndo impede a eventual aquisi¢do, pelo Fundo, nas hipdteses previstas no subitem
4.4.6 do Regulamento, de imdveis sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso
no patrimdénio do Fundo. Observadas as vedacdes constantes do item 1.2 do Regulamento, o Fundo podera
emprestar ou tomar empréstimo titulos e valores mobiliarios, desde que tais operacdes de empréstimo sejam
cursadas exclusivamente através de servico autorizado pelo BACEN ou pela CVM ou usa-los para prestar garantias
de operacdes proprias.

Breve Histoérico da Itau Asset (Cogestor)
A Itau Asset presta servicos no mercado de capitais brasileiro had mais de 30 anos.

A ltau Asset tem conhecimento do mercado financeiro local e atua de modo competitivo e independente, em todos
os segmentos do mercado financeiro, oferecendo solucdes, servicos, produtos e consultoria especializada. Os
clientes do Ital Unibanco contam com mais de 4.700 (quatro mil e setecentos) pontos de atendimento e 47.500
(quarenta e sete mil e quinhentos) caixas eletrénicos em todo o Brasil.

Pioneiro no desenvolvimento de produtos e servicos para o mercado de capitais, com uma estrutura totalmente
dedicada e capacitada para prover servicos de alta qualidade e grande nimero de servigos agregados, o Itau
Unibanco atua ha mais de 35 (trinta e cinco) anos na prestacdo de servicos de custddia e controladoria para fundos
e clubes de investimento e carteiras administradas. O Cogestor tem realizado nos ultimos anos continuos
investimentos em tecnologia, processos e pessoas com o objetivo de ampliar e aprimorar a prestacdo de servigos
ao mercado de capitais. A estratégia de investir constantemente na qualificacdo das equipes, exceléncia dos
servicos, tecnologia e solu¢des inovadoras levou o Itad Unibanco a conquistar, pela quarta vez consecutiva, o
prémio de melhor custodiante local para clientes brasileiros e pela terceira vez para clientes internacionais, além
de ser o melhor custodiante da Regido América e Caribe, segundo a revista Global Custodian (Edicdo Winter 20717,
2071 Agent Banks in Emerging Markets Survey).
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A Itau Asset Management, responséavel pela atividade de gestdo de recursos de terceiros do Ital Unibanco, esta
hoje entre os maiores gestores privados de recursos de terceiros do Brasil com mais de R$ 880,5 bilhdes em ativos
sob gestdo (ANBIMA, setembro de 2023), market share de 13,9% do mercado brasileiro, mais de 2,7 milhdes de
clientes e 200 profissionais. Sua experiéncia em gestdo remonta ao ano de 1957, quando lancou o primeiro fundo
mutuo brasileiro. Nas ultimas seis décadas evoluimos em solucdes de investimento com uma estrutura focada em
gestdo, oferecendo um amplo e sofisticado portfolio adequado as particularidades de cada segmento de clientes.
Como consequéncia desse trabalho baseado em disciplina, foco e ética, recebemos diversos prémios ao longo da
nossa historia, entre eles, eleitos 10 vezes e pelo 6° ano consecutivo como a Melhor Gestora de Fundos pela Revista
Guia EXAME de Investimentos 2018. Neste contexto, também destacamos as avaliacdes recebidas pelas agéncias
de Ratings da Fitch Ratings e Standard & Poor’s Global Ratings quanto qualidade de gestdo de investimento e
praticas de administracdo de recursos de terceiros:

“Em setembro de 2019, a Fitch Ratings reafirmou o Rating de Qualidade de Gestdo de Investimento da Itad Asset
Management em “Excelente” refletindo a opinido da Fitch de que a gestora tem capacidade e caracteristicas
operacionais extremamente fortes em relacdo as estratégias de investimentos oferecidas”.

"A Standard & Poor’s Global Ratings afirmou, em setembro de 2017, o Rating de Praticas de Administragdo de
Recursos de Terceiros da Ital Asset Management (IAM) em AMP-1 (Muito Forte)".

O time de andlise de crédito da Ital Asset Management é responsavel pela analise e aprovagdo dos deals e
prevencao da deterioracdo do risco de crédito da carteira. Tal drea conta com os seguintes pontos: (i) estrutura de
pesquisa, com times dedicados de anélise fundamentalista, econdmica e quantitativa; (i) experiente time de gestdo,
composto por 10 profissionais com média de 8 anos de mercado; (iit) amplitude de gestdo, com amplo acesso ao
mercado (empresas e originadores) e discussdes de mais de 300 deals em 2019; e (iv) performance consistente,
exercida com resiliéncia nos ultimos eventos de Crédito. Atualmente (31/Ago/2020) possui um patrimonio sob
gestdo de R$ 217 bilhdes em fundos dedicados a estratégia de crédito e conta com uma carteira de R$ 102 bilhdes
em ativos de crédito. Destaque da carteira para ativos dos setores relacionados a infraestrutura: (i) Energia: R$ 12,5
bilh&es; (ii) Concessbes Rodoviarias: R$ 4,8 bilhdes; (i) Oleo e Gas: R$ 2,8 bilhdes. Deste total, R$ 800 milhdes sio
debéntures enquadradas na Lei 12.431.

Ainda, a Ital Asset Management possui (i) equipes de risco gerencial de Mercado, a qual é responsavel pelo
monitoramento diario do risco do fundo por equipes independentes e da propria Ital Asset Management; (i) time
de ESG (Ambiental, Social e Governanga), o qual visa a minimizacdo dos riscos sob a 6tica ambiental, social e de
governanca corporativa, que podem comprometer as emissdes de infraestrutura; (iii) area juridica, composta por
12 profissionais, a qual é responsavel pela avaliacdo da estrutura da divida pelo ponto de vista legal, garantindo
formalizacdo adequada de garantias e covenants, e (iv) area de prevencao de lavagem de dinheiro, responsavel pela
analise minuciosa sobre os negdcios do emissor e sécios.

Principais atribuicées do Cogestor

O Cogestor Itau Asset, observadas as limitacdes estabelecidas no Regulamento e na legislacdo e regulamentacédo
aplicaveis, tem poderes para exercer os direitos inerentes aos Ativos, inclusive o de comparecer e votar, em nome
do Fundo, nas assembleias gerais ou especiais de interesse do Fundo, conforme o caso.

Dentre suas atribui¢des, o Cogestor sera responsavel, para todos os fins de direito, pela selecdo dos CRI e demais
ativos imobilidrios, exceto cotas de outros fundos de investimento imobilidrios, a serem adquiridos pelo Fundo,
bem como o seu monitoramento.

O Administrador e/ou o Custodiante, em nenhuma hipdtese serdo responsaveis pela selecdo dos ativos imobiliarios
gue compordo a carteira do Fundo, sendo os Cogestores, nos termos acima os Unicos responsaveis pela selegéo e
monitoramento dos referidos Ativos.

Sumadrio da Experiéncia Profissional do Cogestor

Na data deste Prospecto, as pessoas dos Cogestores envolvidas, e suas respectivas experiéncias profissionais, com
a gestdo dos fundos de crédito privado sdo as seguintes:

Sérgio Mychkis Goldstein: Sergio iniciou a sua carreira em 1998 no Banco BBA Creditanstalt S.A., atual Itat Unibanco.
Exerceu diversas posicdes dentro do departamento juridico do Ital Unibanco tendo atendido as areas de Banco de
Investimento/Mercado de Capitais, Project Finance, Reestruturacdo de Dividas e Tributario. Sergio faz parte
do Programa de Socios do Itai Unibanco desde 2012 e tornou-se Diretor Juridico Estatutdrio em 2015,
responsavel por todo o Banco de Atacado e pelo Tributario do Grupo Itad Unibanco. Passou a atuar na Ital Asset
Management Ltda. a partir de 2020. Responsavel pelo Comité de Financas da ANBIMA e Comité de Renda Fixa
desde 2015 e Vice-Presidente do Férum de Estruturacdo de Mercado de Capitais da ANBIMA desde 2019. Sergio é
bacharel em direito pela Pontificia Universidade Catélica de Sdo Paulo e Mestre em Direito Financeiro pela Boston
University School of Law.

Felipe Wright, CFA: Felipe iniciou sua carreira no mercado financeiro no Credit Suisse Hedging-Griffo. Em 2013
ingressou na Ital Asset Management Ltda., tendo passado pela area de Renda Varidvel e posteriormente se juntou
a equipe de Crédito Privado. Desenvolveu sua carreira na area, sendo responsavel pela gestdo e analise de diversos
setores da economia. Felipe possui graduacdo em Administracdo de Empresas pela Fundagdo Getulio Vargas e
também é um profissional CFA Chartholder.

99



ERY

Ricardo Heil Martins: Ricardo iniciou sua carreira em 2001 no Unibanco e construiu sua carreira na area de Project
Finance, nos ultimos anos no time do Banco Itat BBA S.A. Com foco nos setores de infraestrutura, ao longo de sua
carreira liderou inumeros trabalhos de assessoria a clientes e estruturacdo de financiamentos de projetos de
infraestrutura de transportes (rodovias, aeroportos e mobilidade urbana), saneamento, energia (transmissdo e
geracdo) e O&G. Ingressou na Itad Asset Management Ltda. em 2020. Ricardo possui graduagdo em Economia pela
Universidade de Sdo Paulo.

Mariana Pellegrini, CFA: Mariana iniciou sua carreira como analista de operacbes estruturadas na S&P Global
Ratings, cobrindo o setor entre 2012 e 2016 e posteriormente cobriu o setor de instituigdes financeiras até 2019.
Antes de ingressar na Ital Asset Management Ltda. em 2021, trabalhou na Compass Group entre 2019 e 2021, como
analista de renda varidvel e crédito, cobrindo o setor de utilities e produtos estruturados. Mariana possui graduagdo
em administracdo de empresas pela Fundacao Getulio Vargas e é CFA Charterholder.

Fabiane Verdi Cunha: Fabiane iniciou sua carreira em 2003 como Trainee no Banco Ital BBA S.A., onde permaneceu
desde entdo. Atuava desde 2007 em Concessdo de Crédito do Atacado, conduzindo a geréncia responsavel
pelo Setor de Energia Elétrica, um dos setores de maior exposicdo do banco, desde 2016. Ingressou na
Itat Asset Management Ltda. em 2021. Fabiane possui graduagdo em Administracdo pela FGV-SP e Contabilidade
pela FEA-USP.

Gabriel Maitan Pegorer: Gabriel iniciou sua carreira em 2016 no Itat Unibanco como analista da mesa de gestdo de
Fund of Funds (FoF) do banco. Desenvolveu sua carreira na area de FoF Portfolio Solutions, sendo responsavel pela
gestdo de fundos exclusivos, interagdo com os canais e clientes do banco, além da anélise de diversos tipos de
fundos de investimento da industria (Crédito Privado, Multimercados, Renda Varidvel, Alternativos). Ingressou na
[tal Asset Management Ltda. em 2021. Gabriel é graduado em Administracdo de Empresas pela FGV— EAESP e
possui a certificacdo CGA.

Rafael Zapata Lusni: Iniciou na mesa de operacdes da Itad Asset no final de 2011. Apds um periodo na gestdo de caixa
dos fundos e trading de crédito privado local, passou a atender os fundos de crédito offshore. Em 2019 juntou-se a
equipe de Crédito da Ital Asset Management Ltda., atuando em todos os processos de gestdo dos fundos como
alocagdo de ativos, rebalanceamento e gestdo de liquidez dos portfélios e manutencdo dos fundos aderentes aos
mandatos e limites de risco. Também desempenhou os trabalhos de Bl da mesa, como acompanhamento das carteiras
dos principais concorrentes e métricas consolidadas do mercado de crédito. E graduado em Economia pela PUC-SP e
Mestre em Economia e Financas pelo INSPER.

Tadeu Ruzza Barreto: Atua ha 13 anos com andlise e concessdo de crédito para o agronegdcio. Antes de ingressar
na Itad Asset Management Ltda. em 2022, passou por bancos como Original, Santander e Fibra como lider comercial
vendendo produtos e servi¢os financeiros para toda a cadeia agro. Atuou como head de agronegdcios da Valora
Gestora de Recursos e foi um dos sdcios fundadores da Brave Asset, gestora com foco em crédito estruturado e
com grande atuacdo no mercado agro. Nas gestoras por onde passou fez parte do time de gestdo de fundos
liquidos e fundos estruturados de crédito. Formado em Engenharia Agrondmica pela ESALQ-USP, tem largo
conhecimento do setor, seus desafios, particularidades e oportunidades.

Felipe Palmero Bilia: Iniciou sua carreira como Trainee no Banco Itat BBA em 2022, com passagem pelas areas de
Crédito, Debt Capital Markets, Real Estate, e por fim na Itad Asset Management, onde foi efetivado em 2023. Felipe
é graduado em Engenharia Mecénica pela EESC-USP.

Breve Histoérico da Itai DTVM (Cogestor)

Com escritérios em Sao Paulo e Nova York, o Itat Fund of Funds é a area do banco Ital responsavel pela arquitetura
aberta de investimentos. Desde 1997, oferece a seus clientes solugdes de investimentos que envolvem
terceiros através de uma gestdo ativa e curadoria minuciosa dos melhores gestores e fundos do mercado local e
internacional. O Cogestor é uma empresa do conglomerado financeiro Ital Unibanco, constituida em 1972,
com foco em gestdo tanto de fundos de investimento coletivos quanto de fundos de investimento exclusivos
e reservados.

Na data deste Prospecto, o Cogestor possuia aproximadamente R$ 240.000.000.000,00 (duzentos e quarenta
bilhdes de reais) sob gestao.

O Ital Unibanco S.A. é detentor de 99,99% (noventa e nove inteiros e noventa e nove centésimos por cento)
das agoes preferenciais do Cogestor, sendo que as demais acdes do Cogestor sdo detidas pelo Itau
BBA Participacdes S.A.

A area possui equipe dedicada a area de investimentos alternativos, desde 2017, cobrindo diferentes segmentos
como Fundos Imobilidrios, Private Equity, Fundos em Participacdo, Infraestrutura, Fundos de Desenvolvimento
Imobiliario, e Co —Investimentos em diferentes setores da economia.

Principais Atribuicées do Cogestor

O Cogestor Itau DTVM, observadas as limitacdes estabelecidas no Regulamento e na legislagdo e regulamentacdo
aplicaveis, tem poderes para exercer os direitos inerentes as cotas de fundos imobilidrios adquiridas pelo Fundo,
inclusive o de comparecer e votar, em nome do Fundo, nas assembleias gerais ou especiais de interesse do Fundo,
conforme o caso.
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Dentre suas atribuigdes, o Cogestor sera responsavel, para todos os fins de direito, pela selecdo das cotas de outros
fundos de investimentos imobilidrios, e qualquer ativo de exposicdo ao ramo imobiliario, que ndo crédito, a serem
adquiridos pelo Fundo, bem como o seu monitoramento.

O Administrador e/ou o Custodiante, em nenhuma hipdtese serdo responsaveis pela selecdo dos ativos imobilidrios
que compordo a carteira do Fundo, sendo os Cogestores, nos termos acima os Unicos responsaveis pela selecdo e
monitoramento das referidas cotas.

Sumadrio da Experiéncia Profissional do Cogestor

Marcelo Segalis: iniciou a sua carreira em 2006 na Paraty Investimentos onde ficou até 2008 passando pelas areas
de Operagdes e Risco. Em 2008 juntou-se ao Royal Bank of Canada onde atuou na éarea de Fund of Funds até a sua
saida. Em 2010 juntou-se ao time de Fund of Funds do Ital Unibanco onde hoje é o superintendente de
investimentos e participante do Programa de Sécios do Itad Unibanco desde 2021. Marcelo é formado em
Engenharia de Produgdo pela Pontificia Universidade Catélica do Rio de Janeiro e mestre em Economia pela FGV-
EESP. Possui a Certificacdo em Investimentos Alternativos, CAIA e a Certificacdo de Gestores ANBIMA (CGA).

Tatyana Wolff Katalan: Iniciou no mercado financeiro em 2004 como analista de acdes nos setores de commodities,
logistica e bens de capital, em family office. Ampliou seu universo de cobertura na bolsa brasileira, com passagem
pelo Safra Asset Management e BRZ investimentos, adquirindo conhecimento nos setores de Consumo e Varejo.
Desde 2010 iniciou no Setor Imobilidrio no Brasil e México, com foco nas empresas de construcdo civil, shoppings
e propriedades comerciais, pela HSBC Asset Management, onde se tornou gestora de fundo de a¢des com mandato
de dividendos e Sustentabilidade. Em 2017 passou a fazer gestdo do fundo de fundos imobilidrio na Bradesco Asset.
Se juntou ao Ital em 2019, na area de Fund of Funds, onde é atualmente responsavel pelos investimentos em Real
Estate. Tatyana é formada em Administracdo de Empresas e possui pés-graduacdo em Finangas pelo IBMEC-SP
(Insper) e possui a Certificacdo de Gestores ANBIMA (CGA).

Ronaldo Andrade: Iniciou no mercado financeiro em 2004 como analista na Capitania Investimentos.
Posteriormente se juntou ao time da Vision Brazil atuando com trading e gestdo de portfélio em diversos mercados
como juros, moedas, commodities e investimentos alternativos. Neste periodo no segmento de alternativos,
participou de investimentos em Private Equity, Real Estate, Crédito Privado, Special Situations, Recursos Naturais e
Infraestrutura. Se juntou ao Itad em 2014, incialmente no time do Private Banking foi responsavel por andlise e
advisory de investimentos alternativos. Desde 2017, integra o time do Itad Fund of Funds como responsavel pelos
investimentos em Private Equity, Crédito Privado, Special Situations, Recursos Naturais e Infraestrutura. Ronaldo é
formado em Fisica pelo Instituto de Fisica da USP, é CFA Charterholder e possui o Certificate in Quantitative Finance
(CQF), Certified Financial Planner (CFP) e a Certificagdo de Gestores ANBIMA (CGA).

Mathias Wirts: Iniciou sua carreira em 2016 no Itati Unibanco, na area de Research, onde hoje é focado em Private
Markets. Mathias é formado em Engenharia Mecanica (major) e Administracdo, Negdcios e Marketing (Minor) no
Instituto Mauéa de Tecnologia e possui a Certificacdo de Gestores ANBIMA (CGA).

Thiago Vieira Pereira: Iniciou a sua carreira no mercado financeiro em 2009 como analista na BCSUL Verax Servi¢os
Financeiros. Juntou-se ao Itad, em 2011, na area de administracdo de fundos de terceiros, atuando na ampliagéo de
produtos e servicos, inclusive desenvolvendo o Nucleo de Gestdo da Intrag DTVM, atuando como gestor de
mandatos de fundos exclusivos e iliquidos (FIPs e FIDCs). Desde 2016, faz parte do time de Fund of Funds do Itau
Unibanco onde atualmente é o responsavel pela estrutura de Business Development. Thiago é formado em
Administragdo de Empresas pela Universidade Presbiteriana Mackenzie, MBA em Finangcas, Investimentos e Risco
pela FGV/SP e Business and Development Program in Finance na London School of Business and Finance. Possui a
Certificacdo de Gestores ANBIMA (CGA).

Rémulo Monteiro Santos: Rémulo iniciou no mercado financeiro em 2014 na Agora CTVM como estagiario de mesa
de operagdes. Em 2017 ingressou no Itad Unibanco como Trainee fazendo job rotation pelas diretorias de risco
com alocacdo final na Diretoria de riscos de mercado na tesouraria. Em 2020 iniciou na Spectra Investments onde
atuou na execucdo de deals em teses de Private Equity, Venture Capital, Distressed, Litigation Finance, Mineragéo,
Search Funds: via fundos, mercado secundério e investimentos diretos em equity. Foi responsavel pela gestdo de
caixa dos fundos, estruturacdo de hedge cambial, negociacdo de termos de ISDA com bancos internacionais para
operagdes com derivativos de balcdo. Em outubro de 2022 retornou ao Ital para atuar na gestdo de FoF alternativos
e negociacdo de alternativos no mercado secundario.

Shairah Figueiredo: Shairah iniciou sua carreira em 2022 no Itad Unibanco, na area de Research, com foco no setor
imobiliario. Shairah é formada em Engenharia Civil da Escola Politécnica da USP.

Breve Histérico do Coordenador Lider

O Ital BBA é um banco de atacado brasileiro com uma carteira de crédito no Brasil de R$ 424,3 bilhdes, em
dezembro de 2022'. O banco faz parte do conglomerado Ital Unibanco, sendo controlado diretamente pelo Itau
Unibanco Holding S.A. O Ital BBA é a unidade responsavel por opera¢des comerciais com grandes empresas e pela
atuacdo como Banco de Investimento. No Brasil, o Banco de Atacado atende grupos empresariais e institucionais e
esta presente em 18 paises (Cayman, Bahamas, Estados Unidos, México, Panam4, Uruguai, Coldmbia, Peru, Paraguai,
Argentina, Chile, Inglaterra, Portugal, Espanha, Alemanha, Franga e Suiga)2.

' Fonte: Itati Unibanco, disponivel em https://www.itau.com.br/download-file/v2/d/42787847-4cf6-4461-94a5-40ed237dca33/125017f2-5b74-2041-718-57f794c6a1a8?origin=2
2 Fonte: Itat Unibanco, disponivel em https://www.itau.com.br/download-file/v2/d/42787847-4cf6-4461-94a5-40ed237dca33/4e307fd2-11c1-e652-610b-49b 1f0ac8e49?origin=2
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A érea de Investment Banking oferece assessoria a clientes corporativos e investidores na estruturacdo de produtos
de banco de investimento, incluindo renda fixa, renda varidvel, além de fusdes e aquisicoes.

O Itau BBA, além estar classificado como fop 3 nos mercados de Equity Capital Markets, Debt Capital Markets e
M&A nos ultimos 13 anos, segundo a Dealogic e ANBIMAS3, tem sido reconhecido como um dos melhores bancos
de investimento do Brasil através diversos prémios por instituicdes como Global Finance, Latin Finance e
Euromoney4. Em 2022, o Ital BBA foi escolhido como o Banco do Ano pela Latin Finance® o Melhor Banco
de Investimentos do ano pela Global Banking and Finance® e Best Equity Bank do ano pela Global Finance’. Em
2021, o Itat BBA foi escolhido como o Melhor M&A do ano pela Global Finance8. Em 2020, o Itat BBA foi escolhido
como o Best Equity Bank do ano pela Global Finance® como o Melhor Departamento Interno Juridico do ano pela
Leaders League'®.

Breve Historico do Itai Unibanco S.A. (Custodiante)

O Itad Unibanco S.A. presta servicos no mercado de capitais brasileiro hd mais de 30 (trinta) anos. O Itad Unibanco
S.A. tem conhecimento do mercado financeiro local. Atua, de modo competitivo e independente, em todos os
segmentos do mercado financeiro, oferecendo um leque completo de solugdes, servigos, produtos e consultoria
especializada. O Itad Unibanco obteve certificacdo de qualidade ISO 9001 para varias modalidades de servicos de
custodia. Em ambito internacional, tal certificacdo foi obtida para custddia de: (i) ativos de investidores ndo
residentes; (ii) Recibos de Depositos Americanos (ADRs); e (iii) fundos offshore. No ambito doméstico, destaca-se
tal certificacdo na prestacdo de servicos relacionados a: (i) custddia e controladoria para fundos de investimento
em geral; e (ii) fundos estruturados (FIDC, FIP e Flls); e (iii) carteiras administradas.

Principais Atribuicées do Custodiante

Nos termos da Resolugdo CVM n° 31, o servico de custddia para investidor compreende: (a) a conservacao, o
controle e a conciliacdo das posi¢des de valores mobilidrios detidas pelo Fundo em conta de custédia mantida em
nome do Fundo; (b) o tratamento das instru¢des de movimentacdo recebidas do Administrador, na qualidade de
representante do Fundo; (c) o tratamento dos eventos incidentes sobre os valores mobiliarios custodiados.

Para a prestagdo dos servi¢os o custodiante mantém vinculos com depositarios centrais para a manutencdo dos
valores mobilidrios em contas de depdsito centralizado na forma da Resolu¢do CVM n° 31/21. O Custodiante
também ¢é a instituicdo responsavel pelas atividades de tesouraria, controle e processamento dos titulos e valores
mobilidrios integrantes da carteira do Fundo.

Breve Historico da Itau Corretora (Escriturador)

A ltau Corretora, com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.500,
3° andar (parte), inscrita no CNPJ sob o n°® 61.194.353/0001-64, vem oferecendo produtos e servicos de qualidade
para seus clientes desde 1965 e é uma das corretoras lideres no Brasil desde a sua fundacdo até os dias de hoje.
Atua na B3 para todos os tipos de investidores, além de ter forte atuagdo no mercado de Home Broker, com o site
www.itaucorretora.com.br. A Itad Corretora é uma das maiores corretoras do mercado, oferecendo aos seus clientes
assessoria e recomendagdes, conveniéncia e comodidade. Atua para clientes pessoa fisica, clientes institucionais e
estrangeiros, e amplo reconhecimento internacional, possuti analistas premiados e com forte posi¢do no ranking da
Institutional Investor e extensa cobertura de 127 (cento e vinte e sete) companhias de capital aberto.

Principais Atribuicées do Escriturador

Nos termos da Resolu¢do da CVM n° 33, de 19 de maio de 2021, o servico de escrituracdo compreende: (i) exercer
suas atividades com boa fé, diligéncia e lealdade em relacdo aos interesses dos emissores e dos titulares de valores
mobilidrios, sendo vedado privilegiar seus préprios interesses ou de pessoas a ele vinculadas; (ii) manter contas de
valores mobilidrios individualizadas em nome dos titulares do valor mobiliario; (iii) assegurar que os registros
relativos as transferéncias e constituicdes de direitos, de fruicdo ou de garantia, assim como outros gravames sobre
os valores mobilidrios escriturados sejam feitos no menor prazo possivel e que estejam amparados em documentos
juridicamente validos; (iv) efetuar, no menor prazo possivel e sem prejuizo da seguranca necessaria, as
transferéncias, inscri¢cdes e averbacdes nas contas de valores mobiliarios; (v) tomar todas as medidas cabiveis para
o0 pagamento de proventos deliberados e pagos pelo emissor, quando o titular do valor mobiliario ndo possuir
informagdes cadastrais atualizadas; (vi) responder pela legitimidade e pela veracidade dos registros das
movimentac¢des efetuadas e da titularidade dos valores mobilidrios; (vii) registrar nas contas de valores mobiliarios
as modificacdes dos valores mobilidrios, apds recebimento de instrucdo do contratante que comunique os eventos
sobre eles incidentes; (viii) praticar os atos de sua responsabilidade envolvidos com o repasse aos investidores e
aos depositarios centrais dos valores devidos por forca de eventos incidentes sobre os valores mobiliarios; (ix)
repassar ao contratante os valores previamente recebidos dos investidores, relativos ao exercicio de direitos de
subscricdo e conversdes, entre outros; (x) registrar os direitos de fruicdo ou de garantia, assim como outros

3 Fonte: Itati BBA, disponivel em https://www.itau.com.br/itaubba-pt/credenciais
“Fonte: Ital BBA, disponivel em https://www.itau.com.br/itaubba-pt/quem-somos/
5 Fonte: Itali BBA, disponivel em https://www.itau.com.br/itaubba-pt/credenciais
% Fonte: Itali BBA, disponivel em https://www.itau.com.br/itaubba-pt/credenciais
7 Fonte: Itali BBA, disponivel em https://www.itau.com.br/itaubba-pt/credenciais
8 Fonte: Itali BBA, disponivel em https://www.itau.com.br/itaubba-pt/credenciais
? Fonte: Itadi BBA, disponivel em https://www.itau.com.br/itaubba-pt/credenciais

1° Fonte: Itati BBA, disponivel em https://www.itau.com.br/itaubba-pt/credenciais
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gravames sobre os valores mobilidrios, quando solicitado pelos respectivos titulares, diretamente ou por meio de
seus representantes, nos termos da regulacdo pertinente, ou por determinacdo judicial, quando for o caso;
(xi) manter a disposicdo da CVM os registros que compdem a escrituracdo das contas de valores mobilidrios, bem
como os documentos que a eles se refiram; (xii) adotar regras, procedimentos e controles internos que assegurem
a fiscalizacdo posterior das posi¢des mantidas nas contas de valores mobilidrios; (xiii) garantir a seguranca, eficiéncia
e confiabilidade operacional dos sistemas de escrituragdo das contas de valores mobiliarios; (xiv) prevenir, controlar
e corrigir irregularidades nos registros dos valores mobilidrios; (xv) adotar os procedimentos necessarios ao
cumprimento de solicitagdes dos custodiantes para a realizacdo de depdsito de valores mobiliarios escriturais junto
a depositario central, observados os procedimentos prévia e expressamente estabelecidos pelo escriturador e pelo
depositario central; e (xvi) criar mecanismos a fim de assegurar a completa segregagdo de atividades e o sigilo sobre
as posicoes detidas.

Substituicao dos Prestadores de Servico do Fundo

Os Prestadores de Servico do Fundo deverdo ser substituidos nas hipoteses de renlncia, destituicdo por deliberacao
da Assembleia Geral de Cotistas (no caso do Administrador), descredenciamento pela CVM e liquidacéo extrajudicial
(exclusivamente em relagdo ao Administrador), observado o disposto na legislacdo, na regulamentagdo aplicavel,
bem como as disposi¢des constantes do item 1.3 e seguintes do Regulamento. Independentemente de Assembleia
Geral de Cotistas, o Administrador, em nome do Fundo e por recomendacdo dos Cogestores, se for o caso, poder3,
preservado o interesse dos Cotistas, contratar, destituir e substituir os demais prestadores de servicos do Fundo,
observado o disposto no Regulamento. Nas hipoteses previstas do Regulamento em que ocorra aumento da
somatoéria das despesas e encargos previstos na regulamentagdo aplicavel, a contratacdo ou substituicdo de
prestadores de servicos do Fundo estara sujeita a prévia aprovagado da Assembleia Geral de Cotistas.

15.2. Tributacao

Com base na legislacdo em vigor no Brasil na data deste Prospecto, este item traz as regras gerais de tributacdo
aplicaveis aos Fundos de Investimento Imobilidrio e aos titulares de suas cotas e ndo tem o propdsito de ser uma
andlise completa e exaustiva de todos os aspectos tributarios envolvidos nos investimentos nas Cotas. Alguns
titulares de Cotas podem estar sujeitos a tributacdo especifica, dependendo de sua qualificacdo ou localizagdo. Os
Cotistas ndo devem considerar unicamente as informagdes contidas neste Prospecto para fins de avaliar o
investimento no Fundo, devendo consultar seus proprios assessores quanto a tributacdo especifica que sofrerdo
enquanto Cotistas do Fundo.

15.2.1. Tributacao Aplicavel ao Fundo
O tratamento tributario aplicavel ao Fundo pode ser resumido da seguinte forma, com base na legislacdo em vigor:
Imposto de Renda

Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pela carteira do Fundo em aplica¢des financeiras de renda fixa ou
variavel se sujeitam a incidéncia do imposto de renda na fonte de acordo com as mesmas regras de tributacdo
aplicaveis as aplicagdes financeiras das pessoas juridicas. Todavia, em relacdo aos rendimentos produzidos por
Letras Hipotecarias, Certificados de Recebiveis Imobilidrios, Letras de Crédito Imobilidrio e cotas de fundos de
investimento imobilidrio admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo, ha
regra de isencdo do imposto de renda retido na fonte, de acordo com a Lei n® 12.024/20009.

Na Solugdo de Consulta - Cosit n° 181, expedida pela Coordenacdo Geral de Tributacdo em 25 de junho de 2014 e
publicada em 04 de julho de 2014, a Receita Federal do Brasil manifestou o entendimento de que os ganhos de
capital auferidos na alienacdo de cotas de fundos de investimento imobiliario por outros fundos de investimento
imobiliario, sujeitam-se a incidéncia do Imposto de Renda a aliquota de 20% (vinte por cento). Com relacdo aos
ganhos de capital auferidos na alienacdo de LH, CRI e LCI, os respectivos ganhos estardo isentos do Imposto de
Renda na forma do disposto na Lei n° 8.668/1993.

O imposto pago pela carteira do Fundo podera ser compensado com o Imposto de Renda a ser retido na fonte, pelo
Fundo, quando da distribuicdo dos rendimentos aos seus Cotistas, observados certos requisitos.

Os fundos imobiliarios sdo obrigados a distribuir a seus cotistas pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos
lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balan¢o ou balancete semestral encerrado em
30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

O fundo que aplicar recursos em empreendimentos imobilidrios que tenham como incorporador, construtor ou socio,
cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele relacionadas, nos termos da legislacdo tributaria
aplicavel, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo fundo, sujeita-se a tributagdo
aplicavel as pessoas juridicas para fins de incidéncia da tributagdo corporativa cabivel (IRPJ, Contribuicdo Social Sobre o
Lucro Liquido — CSLL, Contribuicdo ao Programa de Integracdo Social — PIS e Contribuicdo ao Financiamento da
Seguridade Social - COFINS).

IOF/Titulos

As aplicagbes realizadas pelo Fundo estdo sujeitas atualmente a incidéncia do IOF/Titulos a aliquota de 0%
(zero por cento), sendo possivel sua majoracdo a qualquer tempo, mediante ato do Poder Executivo, até o
percentual de 1,5% (um inteiro e cinquenta centésimo por cento) ao dia, relativamente a transagdes ocorridas
apos este eventual aumento.
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Né&o sera aplicada a aliquota de 0% (zero por cento) quando o Fundo detiver operacdes com titulos e valores
mobilidrios de renda fixa e de renda varidvel efetuadas com recursos provenientes de aplicacdes feitas por
investidores estrangeiros em cotas do Fundo, ocasido na qual sera aplicada a correspondente aliquota, conforme o
caso, nos termos da legislagdo aplicavel.

15.2.2. Tributacdo Aplicavel aos Investidores
Imposto de Renda

Os rendimentos e ganhos de capital auferidos pelos cotistas sujeitam-se a incidéncia do Imposto de Renda retido
na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento). Por ser o Fundo um condominio fechado, o imposto incidira sobre o
rendimento auferido: (i) na amortizagdo das Cotas; (ii) na alienacdo de Cotas a terceiros; e (iii) no resgate das Cotas,
em decorréncia do término do prazo de duragdo ou da liquidacdo antecipada do Fundo.

Cumpre ressaltar que sdo isentos do Imposto de Renda na fonte e na declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas,
os rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica, cujas cotas sejam admitidas a negociagdo
exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado, desde que o Cotista seja titular de
menos de 10% (dez por cento) do montante total de Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas lhe atribua direito
ao recebimento de rendimentos iguais ou inferiores a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo
Fundo e o Fundo receba investimento de, no minimo, 100 (cem) Cotistas.

Conforme previsdo do art. 40, § 2°, da Instru¢cdo Normativa da Receita Federal do Brasil ("RFB") n°® 1.585, de 31 de
agosto de 2015, a verificacdo das condi¢des para a referida isencdo do Imposto de Renda sera realizada no ultimo
dia de cada semestre ou na data da declaracdo de distribuicdo dos rendimentos pelo Fundo, o que ocorrer primeiro.

N&o héa garantia de que o beneficio fiscal atualmente vigente ndo venha a ser posteriormente restringido, suspenso,
revogado ou extinto por legislacdo superveniente, ocasido na qual podera vir a incidir a tributacdo sobre os
rendimentos distribuidos pelo Fundo, de acordo com os termos da legislacdo que vier a estabelecer a incidéncia
tributaria.

O Imposto de Renda pago sera considerado: (i) definitivo no caso de Investidores pessoas fisicas, e (ii) antecipagdo
do IRPJ para os Investidores pessoa juridica (nos regimes de lucro presumido, real e arbitrado). No caso de pessoa
juridica, o ganho sera incluido na base de calculo do IRPJ e da Contribui¢do Social sobre o Lucro Liquido (“CSLL").

As aliquotas do IRPJ correspondem a 15% (quinze por cento) e adicional de 10% (dez por cento), sendo o adicional
calculado sobre a parcela do lucro real que exceder o equivalente a R$240.000,00 (duzentos e quarenta mil reais)
por ano; a aliquota da CSLL, para pessoas juridicas ndo-financeiras, corresponde, em regra, a 9% (nove por cento).

Ademais, desde 1° de julho de 2015, os rendimentos e ganhos auferidos por pessoas juridicas ndo-financeiras
tributadas sob a sistematica ndo cumulativa, sujeitam-se a contribuicdo ao PIS e a COFINS as aliquotas de 0,65%
(sessenta e cinco centésimos por cento) e 4% (quatro por cento), respectivamente. Por outro lado, no caso de
pessoas juridicas ndo-financeiras que apurem as contribui¢des pela sistematica cumulativa, os ganhos e
rendimentos distribuidos pelo Fundo, em regra, ndo integram a base de célculo das contribui¢des PIS e COFINS.

Adicionalmente, sobre os ganhos decorrentes de negocia¢des das cotas do fundo em ambiente de bolsa, mercado
de balcdo organizado ou mercado de balcdo ndo organizado com intermediacgdo, havera retencdo do IR a aliquota
de 0,005% (cinco milésimos por cento).

Investidores Residentes no Exterior

Os ganhos de capital auferidos por Cotistas residentes e domiciliados no exterior que ingressarem recursos nos
termos da Resolugdo CMN n°® 4.373/14 e que ndo residam em pais ou jurisdicdo com tributacdo favorecida nos
termos do art. 24 da Lei 9.430, de 27 de dezembro de 1996, estardo sujeitos a regime de tributagdo diferenciado.
Regra geral, os rendimentos auferidos por tais Cotistas, estardo sujeitos a incidéncia do Imposto de Renda retido
na fonte a aliquota de 15% (quinze por cento), nos termos da Instru¢do Normativa RFB n® 1.585/15.

No entanto, de acordo com o atual entendimento das autoridades fiscais sobre o tema, expresso no art. 85, § 4°,
da IN n° 1.585, de 31 de agosto de 2015, estardo isentos do Imposto de Renda os rendimentos distribuidos pelo
Fundo ao cotista pessoa fisica ndo residente no pais (inclusive se residente em pais com tributagéo favorecida) que
se qualifique como investidor ndo residente, cujas cotas sejam negociadas exclusivamente em bolsa de valores ou
no mercado de balcdo organizado e desde que o cotista seja titular de menos de 10% (dez por cento) do montante
total de Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas cotas lhe atribua direito ao recebimento de rendimentos iguais ou
inferiores a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo e o Fundo receba investimento de
no minimo, 100 (cem) cotistas.

Considera-se jurisdicdo com tributacdo favorecida para fins da legislacdo brasileira aplicavel a investimentos
estrangeiros nos mercados financeiro e de capitais brasileiros, os paises e jurisdicdes que ndo tributem a renda ou
capital, ou que o fazem a aliquota maxima inferior a 20% (vinte por cento) (ou 17%, no caso das jurisdicdes que
atendam aos padrdes internacionais de transparéncia previstos na Instrucdo Normativa RFB 1.530/14, conforme
dispOe a Portaria MF n° 488, de 28 de novembro de 2014, assim como aquele cuja legislacdo ndo permita o acesso
a informagdes relativas a composicdo societdria de pessoas juridicas, a sua titularidade ou a identificagdo do
beneficiario efetivo de rendimentos atribuidos a ndo residentes. A lista de paises e jurisdi¢des cuja tributagdo é
classificada como favorecida consta da Instrucdo Normativa da Receita Federal do Brasil n® 1.037/10.
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A Lein® 11.727/08 acrescentou o conceito de “regime fiscal privilegiado” para fins de aplica¢do das regras de pregos
de transferéncia e das regras de subcapitalizagdo, assim entendido o regime legal de um pais que (i) ndo tribute a
renda ou a tribute a aliquota méxima inferior a 20% (vinte por cento) (ou 17%, conforme aplicavel); (i) conceda
vantagem de natureza fiscal a pessoa fisica ou juridica ndo residente sem exigéncia de realizagdo de atividade
econémica substantiva no pais ou dependéncia ou condicionada ao ndo exercicio de atividade econdmica
substantiva no pais ou dependéncia; (iii) ndo tribute, ou o faca em aliquota maxima inferior a 20% (vinte por cento)
(ou 17%, conforme aplicavel) os rendimentos auferidos fora de seu territorio; e (iv) ndo permita o acesso a
informagdes relativas a composicdo societdria, titularidade de bens ou direitos ou as operacdes econdmicas
realizadas. A despeito de o conceito de “regime fiscal privilegiado” ter sido editado para fins de aplicagdo das regras
de precos de transferéncia e subcapitalizacdo, é possivel que as autoridades fiscais tentem estender a aplicagdo do
conceito para outras questbes. Recomenda-se, portanto, que os investidores consultem seus proprios assessores
legais acerca dos impactos fiscais relativos a Lei n® 11.727/08.

Tributacdo do IOF/Titulos

O IOF-Titulos é cobrado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate, liquidacdo ou repactuacdo
das Cotas, limitado a um percentual do rendimento da operacao, em funcdo do prazo, conforme a tabela regressiva
anexa ao Decreto n° 6.306, de 14 de dezembro de 2007 ("Decreto n° 6.306/07"), sendo este limite igual a 0% (zero
por cento) do rendimento para as opera¢des com prazo igual ou superior a 30 (trinta) dias. Em qualquer caso, a
aliquota do IOF-Titulos pode ser majorada a qualquer tempo, por ato do Poder Executivo, até o percentual de 1,50%
(um inteiro e cinquenta centésimo por cento) ao dia.

Tributacido do IOF/Cambio

Conversdes de moeda estrangeira para a moeda brasileira, bem como de moeda brasileira para moeda estrangeira,
porventura geradas no investimento em cotas do Fundo, estdo sujeitas ao IOF/Cambio. Atualmente, ndo obstante
a maioria das opera¢des de cambio estar sujeita a aliquota de 0,38% (trinta e oito centésimos por cento), a
liguidacao das operacdes de cdmbio contratadas por investidor estrangeiro para ingresso de recursos no pais para
aplicagdo no mercado financeiro e de capitais estdo sujeitas a aliquota 0% (zero por cento). A mesma aliquota
aplica-se as remessas efetuadas para retorno dos recursos ao exterior. Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Cambio
pode ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo, até o percentual de 25% (vinte e cinco por cento),
relativamente a transagdes ocorridas apds este eventual aumento.

Conforme o art. 29 e o art. 30 do Decreto n° 6.306 de 14 de dezembro de 2007, aplica-se a aliquota de 1,5% (um
virgula cinco por cento) nas operacdes com titulos e valores mobilidrios de renda fixa e de renda variavel, efetuadas
com recursos provenientes de aplica¢des feitas por investidores estrangeiros em cotas de fundo de investimento
imobiliario, observado o limite de (i) 5% (cinco por cento) caso o fundo esteja constituido e em funcionamento
regular, até um ano da data do registro das cotas na CVM; ou (i) 10% (dez por cento) caso o fundo ndo esteja
constituido ou ndo entre em funcionamento regular.
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONSTITUIGAO DO ITAU RETORNO ABSOLUTO FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO

Pelo presente Instrumento Particular, a INTRAG DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA., com sede na Cidade de S&o Paulo, no Estado de S&o Paulo, na Av. Brigadeiro Faria Lima, n° 3.500, Itaim
Bibi, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas ("“CNPJ") sob o n° 62.418.140/0001-31, habilitada para
a administracdo de fundos de investimento conforme Ato Declaratério expedido pela Comissdo de Valores
Mobiliarios ("CVM") n° 2.528, de 29 de julho de 1993, neste ato representada na forma de seu Contrato Social,

na qualidade de administrador (“Administrador”), resolve:

) constituir um fundo de investimento imobiliario, sob a forma de condominio fechado, nos termos da
Instrucdo da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucdo CVM n° 472"), da Lei n°

8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei n® 8.668"), e demais disposi¢des legais e regulamentares

aplicaveis;

(i) determinar que o fundo de investimento imobiliario serd denominado “ITAU RETORNO ABSOLUTO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO” (“Fundo”);

(i) assumir as fun¢des de Administrador do Fundo;

(iv) aprovar a contratacdo da ITAU UNIBANCO ASSET MANAGEMENT LTDA., sociedade empresaria
limitada com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.500, 4°
andar, inscrita no CNPJ sob o n°® 40.430.971/0001-96 e da ITAU DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., sociedade por acdes com sede na Cidade de So Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n°® 3500, 3° andar (parte), Itaim Bibi, inscrita no CNPJ sob o n® 33.311.713/0001-25 para
prestar os servicos de gestdo da carteira do Fundo (“Cogestores”);

(v) aprovar a contratacdo da ITAU CORRETORA DE VALORES S.A., sociedade andnima, com sede na
Cidade de Séo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Av. Brigadeiro Faria Lima, n° 3.500, 3° andar (parte), Itaim Bibi,
inscrita no CNPJ sob o n° 61.194.353/0001-64 (“Itau Corretora”), para prestar os servicos de escrituracdo das

cotas do Fundo;

(vi) aprovar a contratacido do ITAU UNIBANCO S.A., instituicdo financeira com sede na Cidade de Sdo
Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Praca Alfredo Egydio de Souza Aranha, n° 100, Parque Jabaquara, inscrito no
CNPJ sob o n° 60.701.190/0001-04 (“Itau_Unibanco”), habilitado para a atividade de custédia qualificada
conforme Ato Declaratério CVM n° 1.524, de 23 de outubro de 1990, para prestar os servicos de custddia dos
Ativos e dos Ativos de Liquidez (conforme definidos no Regulamento, ora aprovado), bem como os servicos de
tesouraria, controle e processamento dos ativos financeiros, titulos e valores mobiliarios integrantes da carteira

do Fundo;
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(vii) aprovar o inteiro teor do regulamento do Fundo, na forma do Apéndice A ao presente instrumento

("Regulamento”).

(viii) aprovar a 12 (primeira) Emissdo de até 5.000.000 (cinco milhdes) de Cotas do Fundo, em classe Unica, a

serem colocadas em até duas séries (12 Emissdo” e “Cotas da 12 Emissdo”, respectivamente), a ser realizada no

Brasil, as quais serdo distribuidas pelo Coordenador Lider (conforme abaixo definido), sob o regime de melhores
esforcos de colocacao, destinada ao publico investidor em geral, nos termos da Resolucdo da CVM n° 160, de

13 de julho de 2022, conforme em vigor (“Resolucdo CVM n° 160"), da Instrucdo CVM n® 472 e demais

normativos aplicaveis ("Oferta”), com as caracteristicas abaixo:

(a) A quantidade de Cotas da 12 Emissdo inicialmente ofertada podera ser acrescida de um lote
adicional, a ser emitido na forma prevista no artigo 50 da Resolugdo CVM n° 160, equivalente a até 25%
(vinte e cinco por cento) das Cotas da 12 Emissdo inicialmente ofertadas, representado por até 1.250.000

(um milhdo duzentas e cinquenta mil) Cotas da 12 Emissdo (“Cotas Adicionais”), sendo admitido o

encerramento da Oferta Primaria a qualquer momento, a exclusivo critério dos Coordenadores, em
conjunto com o Administrador, caso ocorra a distribuicao parcial de Cotas da 12 Emissdo em montante
equivalente a, no minimo, R$ 200.000.000,00 (duzentos milh&es de reais), representado por 2.000.000

(duas milthdes) de Cotas da 12 Emissdo, sem considerar a taxa de distribuicdo primaria;

(b) As Cotas da 12 Emissdo serdo registradas para distribuicdo no mercado primario no DDA -
Sistema de Distribuicdo de Ativos e registradas para negociagdo em mercado secundario
exclusivamente por meio do mercado de bolsa, ambos administrados pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao
("B3"), sendo que as Cotas da 12 Emissdo somente poderdo ser negociadas apos a divulgacdo do
anuncio de encerramento da Oferta e a obtencdo de autorizagdo da B3 para o inicio da negociacéo das

Cotas da 12 Emissdo, conforme procedimentos estabelecidos pela B3;

(ix) determinar o preco de emissdo das Cotas da 12 Emisséo, considerando a sugestdo dos Cogestores, em

R$ 100,00 (cem reais) (“Valor da Cota da 12 Emissdo”), sem considerar a Taxa de Distribuicdo (conforme abaixo

definido), sendo que tal valor serd atualizado na forma estabelecida nos documentos da Oferta. Além disso,
quando da subscricdo e integralizagdo de Cotas da 12 Emissdo, sera devido pelos investidores o pagamento de
uma taxa de distribuicdo, por Cota da 12 Emissdo subscrita, equivalente a um percentual fixo a ser estabelecido
nos documentos da oferta, sobre o Valor da Cota da 12 Emissdo, correspondente ao quociente entre (i) o valor
dos gastos da distribuicdo das cotas, que sera equivalente a soma dos custos da distribuicdo das Cotas da 12

Emissao; e (i) o volume total da oferta (“Taxa de Distribuicdo”);

(x) aprovar a contratacdo do BANCO ITAU BBA S.A., instituicdo financeira integrante do sistema de
distribuicdo de valores mobilidrios, com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n® 3.500, 1°, 2°, 3° (parte), 4° e 5° andares, inscrita no CNPJ sob o n® 17.298.092/0001-30

("Coordenador Lider"), para realizar a distribuicdo das Cotas da 12 Emissdo, ficando aprovado, ainda, que os
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S3o Paulo, 21 de setembro de 2023.

INTRAG DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Administrador do Fundo
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REGULAMENTO DO ITAU RETORNO ABSOLUTO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

O ITAU RETORNO ABSOLUTO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO (“Fundo”), organizado sob a forma

de condominio fechado, em que o resgate de cotas (“Cotas”) ndo é permitido, com prazo de duracdo
indeterminado, é uma comunhdo de recursos captados por meio do sistema de distribuicdo de valores
mobiliarios, tendo por objeto o investimento em empreendimentos imobilidrios na forma prevista na

regulamentacao aplicavel.

I - ADMINISTRACAO

1. Administracdo: A administracdo do Fundo seré exercida pela INTRAG DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade empresaria limitada com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de
Sédo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.500, inscrita no CNPJ sob o n°® 62.418.140/0001-31, habilitada
para a administracdo de fundos de investimento conforme Ato Declaratério expedido pela CVM n° 2.528, de 29
de julho de 1993 ("Administrador”).

1.1.  Obrigacdes do Administrador: O Administrador tem amplos e gerais poderes para administrar o Fundo,

cabendo-lhe, sem prejuizo das demais obriga¢des previstas na legislagdo e regulamentacdo aplicavel e neste

regulamento ("Regulamento”):

a) manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem (i) os registros dos titulares de cotas de

emissdo do Fundo (“Cotistas”) e de transferéncia de Cotas; (ii) os livros de atas e de presenca das

assembleias gerais de Cotistas; (iil) a documentacdo relativa aos Ativos e Ativos de Liquidez e as
operag¢des do Fundo; (iv) os registros contabeis referentes as operagdes e ao patrimonio do Fundo; e
(v) o arquivo dos relatérios do Auditor e, quando for o caso, dos representantes de cotistas e dos
prestadores de servigos do Fundo;

b) receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;

C) custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de propaganda em periodo de
distribuicao primaria de Cotas, que serdo arcadas pelo Fundo;

d) manter custodiados em instituicdo prestadora de servicos de custddia, devidamente autorizada pela
CVM, os titulos e valores mobiliarios adquiridos com recursos do Fundo;

e) no caso de ser informado sobre a instauracdo de procedimento administrativo pela CVM, manter a
documentacao referida na alinea "b" até o término do procedimento;

f) dar cumprimento aos deveres de informagdo previstos neste Regulamento e na legislacdo e
regulamentacdo aplicaveis;

g) manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo Fundo;

h) observar as disposi¢oes constantes deste Regulamento e dos prospectos de emissdo de Cotas do Fundo

("Prospectos”), se houver, bem como as deliberacdes da assembleia geral de Cotistas;
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exercer suas atividades com boa-fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em relacdo ao Fundo e aos
Cotistas, nos termos da legislagao aplicavel;

contratar ou distratar, caso entenda necessario, formador de mercado para as Cotas do Fundo,
observados os termos e condi¢des da legislacdo e regulamentagdo em vigor;

controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo da carteira do Fundo, fiscalizando os servigos
prestados por terceiros contratados; e

providenciar a averbagdo, no cartorio de registro de imdveis, fazendo constar nas matriculas dos bens
imoveis e direitos sobre tais bens imoéveis que excepcionalmente venham a ser integrantes do
patrimonio do Fundo na forma permitida no subitem 4.4.6., abaixo, que tais ativos, bem como seus
frutos e rendimentos (i) nado integram o ativo do Administrador; (i) ndo respondem direta ou
indiretamente por qualquer obriga¢do do Administrador; (iii) ndo compdem a lista de bens e direitos
do Administrador, para efeito de liquidacdo judicial ou extrajudicial; (iv) ndo podem ser dados em
garantia de débito de operacdo do Administrador; (v) ndo sdo passiveis de execugdo por quaisquer
credores do Administrador, por mais privilegiados que possam ser; e (vi) ndo podem ser objeto de

constituicdo de quaisquer onus reais;

Vedacées: E vedado ao Administrador e aos Cogestores, no exercicio de suas respectivas funcées e

utilizando os recursos do Fundo:

a)
b)
o)
d)

)

receber depdsito em sua conta corrente;

conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir crédito aos Cotistas sob qualquer modalidade;
contrair ou efetuar empréstimos;

prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas opera¢des praticadas
pelo Fundo;

aplicar no exterior recursos captados no pais;

aplicar recursos na aquisicdo de Cotas do proprio Fundo;

vender a prestacdo as Cotas do Fundo, admitida a divisdo da emissdo em séries e integralizagdo via
chamada de capital;

prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;

ressalvada a hipdtese de aprovacdo em assembleia geral, realizar operagdes do Fundo quando
caracterizada situacao de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o Fundo e os
Cogestores, entre o Fundo e o empreendedor na hipdtese de eventual aquisicdo de direitos reais
relativos a bens imoveis eventualmente integrantes do patriménio do Fundo na forma permitida no
subitem 4.4.6., abaixo, nos termos da legislacdo e regulamentacdo aplicaveis, entre o Fundo e os
Cotistas que detenham participacdo correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patrimdnio
do Fundo, nos termos da regulamentagdo especifica, e/ou entre o Fundo e o(s) representante(s) de
Cotistas, eleito(s) nos termos do item 15.6, abaixo;

constituir 6nus reais sobre os imdveis eventualmente integrantes do patriménio do Fundo, na forma

permitida no subitem 4.4.6., abaixo;
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k) realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas na legislagdo, na
regulamentacdo aplicavel e neste Regulamento;

)] realizar operacbes com agdes e outros valores mobiliarios fora de mercados organizados autorizados
pela CVM, ressalvadas as hipéteses de distribui¢des publicas, de exercicio de direito de preferéncia e
de conversao de debéntures em acdes e de exercicio de bonus de subscricdo, nos casos em que a CVM
tenha concedido prévia e expressa autorizagdo e nas hipoteses em que tais agdes ou outros valores
mobilidrios sejam adquiridos em virtude de excussdo de garantias vinculadas aos Ativos de titularidade
do Fundo;

m) realizar operacdes com derivativos, exceto quando tais operacdes forem realizadas exclusivamente para
fins de protecao patrimonial e desde que a exposicdo seja sempre, no maximo, o valor do patrimonio
liguido do Fundo; e

n) praticar qualquer ato de liberalidade.

1.2.1. Avedacdo previstanaalinea “j” ndo impede a eventual aquisicdo, pelo Fundo, nas hipoteses previstas

no subitem 4.4.6., abaixo, de imdveis sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu

ingresso no patriménio do Fundo.

1.2.2. Observadas as vedag¢des constantes do item 1.2, acima, o Fundo podera emprestar ou tomar em
empréstimo titulos e valores mobiliarios, desde que tais operacbes de empréstimo sejam cursadas
exclusivamente através de servico autorizado pelo Banco Central do Brasil (“BACEN") ou pela CVM ou usa-los

para prestar garantias de operagdes préprias.

1.3.  Substituicdo do Administrador e/ou dos Cogestores: O Administrador e/ou os Cogestores deverdo ser

substituidos nas hipdteses de renlncia, destituicdo por deliberagdo da assembleia geral de Cotistas (no caso do
Administrador), descredenciamento pela CVM e liquidagdo extrajudicial (exclusivamente em relagdo ao

Administrador), observado o disposto na legislagdo e regulamentacao aplicavel.

1.3.1. Na hipdtese de renlincia do Administrador, este fica obrigado a convocar imediatamente a assembleia
geral de Cotistas para eleger seu substituto ou deliberar a liquidacdo do Fundo, conforme aplicavel, a qual

devera ser realizada pelo Administrador, ainda que apos sua rendncia.

1.3.1.1. Na hipotese de rendncia, de descredenciamento do Administrador pela CVM, ou de destituicdo do
Administrador em assembleia geral de Cotistas, este fica obrigado a permanecer no exercicio de suas fun¢des
até que (a) com relagdo aos Ativos e Ativos de Liquidez, o novo administrador assuma suas funcées, e (b)
especificamente na hipdtese de renuncia e de destituicdo, com relacdo aos imdveis eventualmente integrantes
do patriménio do Fundo na forma permitida no subitem 4.4.6., abaixo, deste Regulamento, até que seja
averbada, no cartorio de registro de imoveis, nas matriculas referentes a tais bens imdveis e direitos sobre esses,

a ata da assembleia geral de Cotistas que eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiduciaria desses bens
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e direitos, devidamente aprovada pela CVM e registrada em cartério de registro de titulos e documentos

competente.

1.3.2. Na hip6tese de o Administrador renunciar as suas fun¢des ou ser descredenciado pela CVM, e a
assembleia geral de Cotistas de que trata o subitem 1.3.1, acima ou o item 1.3.3, abaixo, conforme o caso, (a)
nao nomear instituicdo administradora habilitada para substituir o Administrador, ou (b) ndo obtiver quérum
suficiente, observado o disposto no item 15 deste Regulamento, para deliberar sobre a substituicdo do
Administrador ou a liquidacédo do Fundo, (i) o Administrador deve permanecer no exercicio de suas funcdes até
sua efetiva substituicdo, que deve ocorrer no prazo maximo de 30 (trinta) dias, sob pena de liquida¢do do Fundo
pelo Administrador, no caso de renuncia, ou (ii) a CVM deve nomear administrador temporario até a eleicdo de

nova administracdo, no caso de descredenciamento.

1.3.3. E facultado aos Cotistas que detenham, ao menos, 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas a
convocacao da assembleia geral de Cotistas, caso o Administrador ou a CVM, no caso de descredenciamento,
ndo convoque a assembleia geral de Cotistas de que trata o subitem 1.3.1., no prazo de 10 (dez) dias contados

da rendncia ou do descredenciamento do Administrador ou dos Cogestores pela CVM, conforme o caso.
1.3.4. Exclusivamente no caso de liquidacdo extrajudicial do Administrador, cabera ao liquidante designado
pelo BACEN, convocar a assembleia geral de Cotistas, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis, contados da data de
publicacdo, no Diario Oficial da Unido, do ato que decretar tal liquidacdo extrajudicial, a fim de deliberar sobre
a eleicdo de novo administrador e a liquidacdo ou ndo do Fundo.

Il - PRESTADORES DE SERVICOS.

2. Prestadores de Servicos: O Administrador contratara, em nome do Fundo, os seguintes prestadores de

servigos:

2.1.  Custodiante: A custddia dos Ativos e Ativos de Liquidez integrantes da carteira do Fundo sera exercida
pelo ITAU UNIBANCO S.A., instituicdo financeira com sede na Cidade de Séo Paulo, Estado de Séo Paulo, na
Praca Alfredo Egydio de Souza Aranha, n° 100, inscrito no CNPJ sob o n°® 60.701.190/0001-04, habilitado para

essa atividade conforme Ato Declaratério CVM n° 1.524/90 (“Custodiante” ou “Itad Unibanco”), observados os

termos e condi¢des estabelecidos nos instrumentos que formalizam a sua contratagdo. O Itad Unibanco prestara
ainda os servicos de tesouraria, controle e processamento dos ativos financeiros, titulos e valores mobiliarios

integrantes da carteira do Fundo.

2.2. Escrituracdo de Cotas: A ITAU CORRETORA DE VALORES S.A., sociedade por acdes, com sede na
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Av. Brigadeiro Faria Lima, n° 3.500, 3° andar (parte), inscrita no

CNPJ sob 0 n° 61.194.353/0001-64 (“Escriturador”) prestara os servicos de escrituracdo de Cotas.
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2.3.  Auditor: O Administrador devera contratar empresa devidamente habilitada para prestar os servigos de
auditoria independente do Fundo (“Auditor”), observados os termos e condi¢bes estabelecidos nos

instrumentos que formalizam a sua contratagao.

2.4. Cogestores: A gestdo da carteira do Fundo serd exercida, em regime de cogestdo, pela (i) ITAU
UNIBANCO ASSET MANAGEMENT LTDA., sociedade empresaria limitada com sede na Cidade de Sdo Paulo,
Estado de Sédo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.500, 4° andar, inscrita no CNPJ sob o n°
40.430.971/0001-96 (“Itau Asset"); e (ii) ITAU DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
sociedade por a¢gdes com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima,
n° 3500, 3° andar (parte), Itaim Bibi, inscrita no CNPJ sob o n° 33.311.713/0001-25 (“Itau DTVM" e, em conjunto
com a ltau Asset, “Cogestores”).

2.4.1. Obrigagdes dos Cogestores: Constituem obriga¢des e responsabilidades dos Cogestores, além das

atribuigdes que lhe sdo conferidas por forca de lei, da regulamentagdo em vigor e das demais disposicdes deste
Regulamento e do contrato de gestdo a ser celebrado entre o Administrador e os Cogestores (“Contrato de

Gestao"):

a) identificar, selecionar, avaliar, adquirir, acompanhar e alienar, sem necessidade de aprovacdo em
assembleia geral de Cotistas, os Ativos e os Ativos de Liquidez que poderdo vir a fazer parte do
patrimdnio do Fundo, de acordo com a Politica de Investimento definida neste Regulamento, inclusive
com a elaboracdo de analises econOmico-financeiras, se for o caso;

b) celebrar eventuais contratos e/ou realizar negécios juridicos, bem como todas as operagdes necessarias
a execucdo da Politica de Investimento do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam
exercidos, todos os direitos relacionados ao patrimonio e as atividades inerentes a carteira do Fundo,
exclusivamente em relagdo aos Ativos e Ativos de Liquidez;

) controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos Ativos e dos Ativos de Liquidez do Fundo,
fiscalizando os servicos prestados por terceiros, incluindo quaisquer servigos relativos aos Ativos e aos
Ativos de Liquidez integrantes do patriménio do Fundo que eventualmente venham a ser contratados
na forma prevista no subitem 2.4.3, abaixo;

d) monitorar o desempenho do Fundo, a forma de valorizacdo das Cotas e a evolugdo do valor do
patrimonio liquido do Fundo;

e) sugerir ao Administrador modificagdes neste Regulamento no que se refere as competéncias de gestao

dos investimentos do Fundo;

f) monitorar investimentos realizados pelo Fundo;

9) conduzir e executar estratégia de desinvestimento em Ativos e Ativos de Liquidez do Fundo;

h) elaborar relatérios de investimento realizados pelo Fundo; e

0 implementar, utilizando-se dos recursos do Fundo, benfeitorias visando a manutencao, conservacao e

reparos dos imdveis que eventualmente venham a integrar o patrimdnio do Fundo na forma permitida

no subitem 4.4.6., abaixo.
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2.4.1.1. Sem prejuizo do disposto no item 2.4.1, alinea “b”, acima, a responsabilidade pela gestdo dos ativos
imobilidrios eventualmente detidos pelo Fundo nos termos do subitem 4.4.6., abaixo, compete exclusivamente

ao Administrador, que detera a propriedade fiduciaria de quaisquer bens iméveis do Fundo.

2.4.2. O Administrador confere amplos e irrestritos poderes aos Cogestores para que estes adquiram os Ativos
listados no item 4 e seus subitens abaixo, conforme a Politica de Investimento do Fundo, bem como quaisquer
Ativos de Liquidez nos termos previstos neste Regulamento, de acordo com o disposto neste Regulamento e

no Contrato de Gestdo.

2.4.3. Independentemente de assembleia geral de Cotistas, o Administrador, em nome do Fundo e por
recomendacdo dos Cogestores, se for o caso, podera, preservado o interesse dos Cotistas, contratar, destituir e

substituir os demais prestadores de servigos do Fundo, observado o disposto no subitem 2.4.4, abaixo.

2.4.4. Nas hipodteses previstas no subitem 2.4.3, acima em que ocorra aumento da somatoria das despesas e
encargos previstos na regulamentagdo aplicavel, a contratacdo ou substituicdo de prestadores de servicos do

Fundo estara sujeita a prévia aprovacdo da assembleia geral de Cotistas.

2.4.5. Sem prejuizo das atribuigdes definidas neste capitulo, os Cogestores serdo solidariamente responsaveis,

em relacdo ao Administrador e aos Cotistas do Fundo, pelos atos de gestdo compartithada do Fundo.

2.4.6. A estrutura de gestdo compartilhada permite a utilizacdo de gestores especializados em seus
respectivos mercados de atuacdo de forma complementar e tornando a gestdo ainda mais qualificada. Esta
estrutura, contudo, pode excepcionalmente gerar uma situacdo de potencial conflito entre os gestores em razdo
de decisbes de investimento divergentes. Nesta hipotese, o Administrador podera atuar como mediador/arbitro
para a solucdo de decisdes de investimentos conflitantes, sempre garantindo o melhor interesse para o Fundo

e seus Cotistas.

2.5.  Distribuigdo: As distribuigdes de Cotas do Fundo serdo realizadas por instituicdo integrante do sistema

de distribuicdo de valores mobilidrios (“Coordenador Lider”), sendo admitido a este subcontratar terceiros

habilitados para prestar tais servicos de distribuicdo de Cotas, incluindo entidades pertencentes ao mesmo

conglomerado financeiro do Administrador (“Participantes Especiais”, em conjunto com o Coordenador Lider,

"Instituicoes Participantes”).

2.6.  Constituicdo: Ao adquirir Cotas e, consequentemente, aderir ao Fundo, os Cotistas declaram,
reconhecem e concordam que o presente fundo de investimento imobilidrio foi constituido e estruturado pela

Intrag Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda. e pelo Itat Unibanco Asset Management Ltda.

Il - PUBLICO-ALVO
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3. Publico-Alvo: O Fundo recebera recursos de investidores em geral, que busquem retorno de longo
prazo, compativel com a Politica de Investimento do Fundo, que aceitem os riscos inerentes a tal investimento
e cujo perfil do investidor e/ou sua politica de investimento possibilite o investimento em fundos de

investimento imobiliarios.
IV - POLITICA DE INVESTIMENTOS

4. Politica de Investimento: O Fundo tem por objetivo de obtencdo de renda, bem como de eventuais

ganhos de capitais, decorrentes do investimento em empreendimentos imobilidrios na forma prevista na
regulamentacdo aplicavel, por meio do investimento nos seguintes ativos ("Ativos”), a critério dos Cogestores

("Politica de Investimento”):

l. acoes, debéntures, bonus de subscricdo, seus cupons, direitos, recibos de subscricdo e certificados de
desdobramentos, certificados de depodsito de valores mobiliarios, cédulas de debéntures, cotas de fundos de
investimento, notas promissérias, e quaisquer outros valores mobilidrios, desde que se trate de emissores
registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos fundos de investimento imobilidrio
("EI");

Il. a¢bes ou cotas de sociedades cujo Unico propdsito se enquadre entre as atividades permitidas aos FlI;
M. cotas de fundos de investimento em participa¢des (FIP) que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos FIl ou de fundos de investimento em a¢des que sejam setoriais e que

invistam exclusivamente em construcao civil ou no mercado imobiliario;

V. certificados de potencial adicional de constru¢cdo emitidos com base na regulamentacdo pertinentes;
V. cotas de outros Fl;
VI. certificados de recebiveis imobiliarios e cotas de fundos de investimento em direitos creditorios (FIDC)

que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll e desde que estes
certificados e cotas tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido

dispensado nos termos da regulamentacdo em vigor;

VII. letras hipotecarias;

VIII. letras de crédito imobiliario;

IX. letras imobilidrias garantidas; e

X. outros ativos, titulos e valores mobilidrios permitidos nos termos da regulamentagao aplicavel.

4.1. O objeto do Fundo e sua Politica de Investimento ndo poderdo ser alterados sem prévia deliberacédo da

assembleia geral de Cotistas, tomada de acordo com o quérum estabelecido no item 15.3 deste Regulamento.

4.2. O Fundo podera adquirir, sem necessidade de aprovagdo em Assembleia Geral de Cotistas, Ativos e/ou

Ativos de Liquidez, a exclusivo critério dos Cogestores ou do Administrador, tendo em vista que se trata de
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fundo com gestdo ativa, exceto em situagdes em que haja potencial conflito de interesses, hipdtese na qual o

investimento devera ser precedido de Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas previamente realizada.

4.3. O valor de aquisicdo dos Ativos e Ativos de Liquidez do Fundo podera ou ndo ser composto por um
agio e/ou desagio, conforme o caso, o que sera estipulado pelos Cogestores, a seu exclusivo critério, em cada
aquisicdo de Ativos e Ativos de Liquidez pelo Fundo, observado que, na determinacdo do agio e/ou desagio,

quando for o caso, serdo observadas as condigdes de mercado.

4.4. O Fundo podera manter parcela do seu patriménio permanentemente aplicada em (a) moeda nacional;
(b) titulos de emissdo do tesouro nacional; (c) opera¢des compromissadas com lastro nos Ativos de Liquidez
indicados no item “b” acima, ou em outros ativos admitidos nos termos da regulamentacao aplicavel; (d) cotas
de fundos de investimento cuja politica de investimento seja o investimento nos Ativos de Liquidez

mencionados nos itens “b"” e “c” acima (“Fundos Investidos”); e (e) outros ativos admitidos nos termos da

unou

regulamentacdo aplicavel (sendo os ativos mencionados nas alineas “a”, “b”, “c”, “d" e “e" acima referidos em

conjunto como “Ativos de Liguidez").

4.4.1. Sem prejuizo do quanto disposto no item 4.4, acima, os FIl em que o Fundo venha a investir (“Fll
Investidos”) poderdo cobrar taxa de administragdo, taxa de performance ou outros encargos que serao arcados

direta ou indiretamente pelos cotistas dos referidos Fll Investidos, incluindo o Fundo.

4.4.2. A Taxa de Administracdo ndo compreende eventuais taxas de administracdo, performance ou outros

encargos dos Fll Investidos.

4.4.3. Adicionalmente, o Fundo podera adquirir Ativos e/ou Ativos de Liquidez que tenham sido emitidos na
forma da Resolucdo do CMN n° 2.921, de 17 de janeiro de 2002 ("Resolucdo n® 2.921").

4.4.4. Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador e entre o
Fundo e os Cogestores dependem de aprovacao prévia, especifica e informada em assembleia geral de Cotistas,

nos termos da regulamentacao aplicavel.

4.4.5. Quando da formalizacdo de sua adesdo ao Regulamento, os Cotistas manifestardo sua ciéncia quanto
a contratagdo, antes do inicio da distribuicdo das Cotas do Fundo, das seguintes entidades pertencentes ao
mesmo conglomerado financeiro do Administrador: (i) os Cogestores, para prestacdo dos servigos de gestdo
do Fundo; e (i) o Coordenador Lider e institui¢cdes integrantes do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios,

para prestacao dos servicos de distribuicdo das Cotas da 12 (primeira) Emissdo do Fundo.
4.4.6. Em que pese a Politica de Investimento do Fundo nao permitir a aquisicao de quaisquer direitos reais

sobre bens imdveis e este ndo estarem elencados no rol de Ativos, constante do item 4., acima, imdvels, direitos

reais em geral sobre imdveis, participagdes societarias de sociedades imobiliarias e/ou outros ativos financeiros,
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titulos e valores mobilidrios que ndo os Ativos e/ou Ativos de Liquidez, poderdo eventualmente compor a
carteira de investimento do Fundo, excepcionalmente, em decorréncia de: (a) execugdo ou excussdo de
garantias relativas aos Ativos de titularidade do Fundo e/ou (b) renegociacao de dividas decorrentes dos Ativos

de titularidade do Fundo.

4.4.7. De acordo com o disposto no subitem 4.4.6, acima, a carteira do Fundo poder3, eventualmente, ter bens
imoveis em sua composicao (inclusive em relagdo aos quais tenham sido constituidos 6nus reais ou gravames
anteriormente ao seu ingresso no patriménio do Fundo), os quais, por sua vez, deverdo ser avaliados por
empresa especializada independente no prazo exigido nos termos da regulamentagdo aplicavel. O laudo de
avaliacdo dos iméveis serd preparado nos termos da regulamentacdo aplicavel e deverd ser atualizado

anualmente antes do encerramento de cada exercicio social.

4.4.8. A estratégia de cobranca dos Ativos e dos Ativos de Liquidez que eventualmente estiverem
inadimplentes sera estabelecida e implementada pelos Cogestores, independentemente de aprovagdo em
assembleia geral de Cotistas, mediante a adocao dos procedimentos pertinentes aos respectivos Ativos ou
Ativos de Liquidez, observada a natureza e caracteristicas de cada um dos Ativos e dos Ativos de Liquidez de

titularidade do Fundo.

4.4.9. O Fundo podera contratar opera¢des com derivativos para fins de protecdo patrimonial, cuja exposigao,

em valor individual e/ou agregado, seja sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido do Fundo.

4.5. O saldo de caixa existente no Fundo que nado for compulsoriamente distribuido aos Cotistas, a titulo de
distribuicdo de rendimentos e/ou amortizagdo de principal, sendo que, nesta hipdtese, os Cogestores deverdo
informardo Administrador a parcela dos recursos pagos aos respectivos Cotistas de forma segregada, sera
aplicado em qualquer um dos Ativos de Liquidez, a critério dos Cogestores, até que este encontre Ativos que

atendam a Politica de Investimento estabelecida neste Regulamento.

4.6. O Fundo ndo podera realizar operacdes de day trade, assim consideradas aquelas iniciadas e encerradas
no mesmo dia, independentemente de o Fundo possuir estoque ou posi¢do anterior do mesmo Ativo e/ou

Ativo de Liquidez.

4.7.  Caberd aos Cogestores praticar todos os atos que entender necessarios ao cumprimento da Politica de
Investimento estabelecida neste Regulamento, ndo lhe sendo facultado, todavia, tomar decisdes que eliminem
a discricionariedade do Administrador com relagdo as atribuicdes especificas deste, conforme estabelecidas nos

termos da legislacdo e regulamentacdo aplicaveis.

4.7.1. Os Ativos e/ou Ativos de Liquidez (exceto imoveis) de titularidade do Fundo devem ser registrados,

custodiados ou mantidos em conta de depdsito diretamente em nome do Fundo, conforme o caso, em contas
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especificas abertas no Sistema Especial de Liquidacdo e Custédia — SELIC, no sistema de liquidagdo financeira
administrado pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3") ou em institui¢des ou entidades autorizadas a prestagdo

desse servico pelo BACEN ou pela CVM, excetuando-se as aplicagdes do Fundo em cotas dos Fundos Investidos.

4.8.  Os Ativos e os Ativos de Liquidez serdo precificados, conforme aplicavel, de acordo com procedimentos
para registro e avaliagdo de titulos e valores mobiliarios, conforme estabelecido na regulamentagdo em vigor
(tais como o critério de marcacdo a mercado) e de acordo com o manual de precificagdo adotado pelo
Custodiante, disponivel para consulta em sua pagina da rede mundial de computadores
(www.itaucustodia.com.br), ou pela instituicdo que venha a substituir o Custodiante na prestacdo dos servigos

de controladoria para o Fundo, observado o disposto no subitem 4.8.1, abaixo.

4.8.1. A precificacdo dos Ativos e dos Ativos de Liquidez sera feita, conforme aplicavel, pelo valor de mercado
com base no manual de precificacdo do Custodiante. No entanto, caso o Administrador e/ou os Cogestores ndo
concordem com a precificacdo baseada no manual de precificacdo do Custodiante, o Administrador e os

Cogestores, em conjunto com o Custodiante, deverao decidir de comum acordo o critério a ser seguido.

4.9. Caso o Fundo invista preponderantemente em titulos e valores mobilidrios, deverdo ser observados os
limites de aplicagdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre
fundos de investimento, aplicando-se as regras de desenquadramento e reenquadramento la estabelecidas

("Critérios de Concentracdo”), observadas adicionalmente as disposi¢des constantes nos subitens abaixo, bem

como as demais disposicdes aplicaveis nos termos das regras gerais sobre fundos de investimento e, ainda, o

guanto disposto na regulamentacéo aplicavel.

4.9.1. Caso o Fundo invista preponderantemente em titulos e valores mobilidrios, e em atendimento ao
disposto nas regras gerais sobre fundos de investimento, o Fundo ndo podera deter mais de 20% (vinte por
cento) de seu patrimoénio liquido em titulos ou valores mobilidrios de emissdo de empresas ligadas ao
Administrador ou aos Cogestores, sem prejuizo das demais disposi¢des regulamentares e da aprovacdo em
assembleia geral quando caracterizada situagdo de conflito de interesses, nos termos da regulamentagdo

especifica.

4.9.2. Caso o Fundo invista preponderantemente em titulos e valores mobilidrios, e em atendimento ao
disposto nas regras gerais sobre fundos de investimento, o Fundo podera investir até 100% (cem por cento) do
montante de seus recursos que possam ser investidos em cotas de Fundos Investidos administrados pelo
Administrador, pelos Cogestores ou empresa a eles ligada na forma permitida na regulamentacéo especifica,
observado que, caso esteja configurada uma situagdo de conflito de interesses, tal investimento dependeréa de
aprovacao prévia, especifica e informada em assembleia geral de Cotistas, nos termos da regulamentacdo

aplicavel.

V - FATORES DE RISCO
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5. Riscos: O Fundo esta sujeito as flutuacdes do mercado e a riscos que podem gerar depreciacdo dos

ativos, dos ativos de liquidez e perdas para os cotistas.

5.1.  Os Ativos, os Ativos de Liquidez e as opera¢des do Fundo estdo sujeitos, principalmente, aos riscos

identificados no Anexo | ao presente Regulamento.

5.2. A integralidade dos riscos atualizados e inerentes ao investimento no Fundo estara disponivel aos
respectivos investidores por meio do formulario eletronico elaborado nos moldes da regulamentacdo aplicavel
e disponibilizado na pagina do Administrador na rede mundial de computadores (www.intrag.com.br), de modo
que, a partir desse momento, os investidores e os potenciais investidores deverdo analisar atentamente os

fatores de risco e demais informacgdes disponibilizadas exclusivamente por meio do referido documento.

5.3. O objetivo e a Politica de Investimento do Fundo nao constituem promessa de rentabilidade e o Cotista
assume os riscos decorrentes do investimento no Fundo, ciente da possibilidade de perdas e eventual
necessidade de aportes adicionais de recursos no Fundo.

5.4.  AsaplicacOes realizadas no Fundo ndo tém garantia do Administrador, dos Cogestores, do Custodiante,
do Coordenador Lider (ou dos terceiros habilitados para prestar tais servicos de distribuicdo de Cotas), de
quaisquer mecanismos de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos — FGC.

VI - PROPRIEDADE FIDUCIARIA

6. Propriedade Fiduciaria dos Iméveis: Os bens imdveis e seus respectivos direitos eventualmente

integrantes do patriménio do Fundo na forma permitida no subitem 4.4.6., acima, serdo adquiridos pelo
Administrador em carater fiduciario, por conta e em beneficio do Fundo e dos Cotistas, cabendo-lhe por si ou
pelos Cogestores, administrar, negociar e dispor desses bens ou direitos, bem como exercer todos os direitos

inerentes a eles, obedecidas as decisdes tomadas pela assembleia geral de Cotistas.

6.1. No instrumento de aquisicdo de bens iméveis e direitos reais eventualmente integrantes do patrimoénio
do Fundo na forma permitida no subitem 4.4.6., acima, o Administrador fara constar as restricdes decorrentes
da propriedade fiduciaria, previstas nos termos deste Regulamento quando aplicavel, e destacara que os bens

adquiridos constituem patriménio do Fundo.

6.2.  Osbensimdveis e direitos reais eventualmente integrantes do patrimdnio do Fundo na forma permitida
no subitem 4.4.6., acima, mantidos sob a propriedade fiduciaria do Administrador, bem como seus frutos e

rendimentos, ndo se comunicam com o patriménio do Administrador.
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6.3. O Cotista ndo podera exercer qualquer direito real sobre os iméveis e empreendimentos eventualmente
integrantes do patrimonio do Fundo na forma permitida no subitem 4.4.6., acima, ou sobre quaisquer Ativos

e/ou Ativos de Liquidez integrantes do patriménio do Fundo.

6.4. O Cotista ndo responde pessoalmente por qualquer obrigagdo legal ou contratual relativa aos imoveis
e empreendimentos eventualmente integrantes do patriménio do Fundo na forma permitida no subitem 4.4.6.,
acima, ou a quaisquer Ativos e/ou Ativos de Liquidez integrantes do patriménio do Fundo, observada a hipétese

prevista no subitem 10.4.1. deste Regulamento.
VIl - TAXA DE ADMINISTRAGAO E REMUNERAGCAO

7. Remuneracdo: Pela administracdo do Fundo, nela compreendida as atividades do Administrador, dos
Cogestores e do Escriturador, o Fundo pagard ao Administrador uma taxa de administracdo (“Taxa de
Administracdo”) equivalente a soma (i) do valor fixo de R$ 3.000,00 (trés mil reais) e (ii) 1,20% (um inteiro e vinte
centésimos por cento) ao ano sobre o patriménio liquido do Fundo, calculado conforme item 7.3, abaixo. Pelos
servicos de custddia, o Custodiante farad jus a uma remuneragdo fixa mensal, calculada sobre o patrimdnio
liquido do Fundo, conforme prevista no contrato de custodia a ser celebrado entre o Administrador e o

Custodiante.

7.1. A Taxa de Administracdo é calculada e apropriada em Dias Uteis (conforme abaixo definido), mediante

a divisdo da taxa anual por 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis.

7.1.1. Os tributos incidentes sobre a Taxa de Administragdo serdo arcados pelos seus respectivos responsaveis

tributarios, conforme definidos na legislacdo tributaria aplicavel.

7.1.2. Para os fins deste Regulamento, entende-se por dia util qualquer dia exceto: (i) sdbados, domingos ou
feriados nacionais; e (i) aqueles sem expediente na B3 (“Dia Util"). Caso as datas em que venham a ocorrer
eventos nos termos deste Regulamento ndo sejam Dia Util, conforme definicdo deste item, considerar-se-4
como a data devida para o referido evento o Dia Util imediatamente seguinte e/ou caso as datas em que
venham a ocorrer eventos no ambito da B3 nos termos deste Regulamento sejam em dias em que a B3 nédo
esteja em funcionamento, considerar-se-4 como a data devida para o referido evento o dia imediatamente
subsequente em que a B3 esteja em funcionamento, conforme as Cotas estejam eletronicamente custodiadas

na B3, conforme item 8.10, abaixo.

7.2. A Taxa de Administracdo serad provisionada diariamente e paga mensalmente ao Administrador, por

periodo vencido, até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao dos servicos prestados.

7.2.1. Exclusivamente durante os 03 (trés) primeiros meses de atividade do Fundo, nédo sera cobrada a Taxa

de Administragdo. Sendo certo que a partir do 4° (quarto) més, a Taxa de Administracdo, automaticamente,
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passara a ser cobrada conforme os termos do item 7, acima, sem necessidade de quaisquer procedimentos

adicionais por parte do Administrador.

7.2.2. Exclusivamente durante o periodo compreendido entre Data de Emissdo e o Patrimonio Minimo Inicial,
conforme abaixo definidos, a Taxa de Administracdo serd normalmente provisionada, nos termos do item 7.2,
acima, entretanto seu pagamento ser4 realizado até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente & confirmacéo

de que o Patrimonio Minimo Inicial tenha sido atingido.

7.3.  Considera-se patrimdnio liquido do Fundo a soma algébrica do montante disponivel com os Ativos e
os Ativos de Liquidez integrantes da carteira do Fundo, acrescido dos valores a receber dos Ativos e dos Ativos

de Liquidez, e reduzido das exigibilidades do Fundo.

7.4. Quando da subscricdo e integralizagdo de Cotas do Fundo, podera ser devida pelos Cotistas uma taxa
de distribuigdo primaria, por Cota subscrita, equivalente a um percentual fixo, conforme determinado em cada

nova emissao de Cotas.

7.4.1. Os recursos captados a titulo de taxa de distribuicdo primaria serdo utilizados para pagamento dos
custos de distribuicdo primaria indicados no item 7.4, acima. Caso apds o pagamento de todos os gastos da
distribuicdo priméria das Cotas haja algum valor remanescente decorrente do pagamento da taxa de

distribuicdo primaria, tal valor reverterd em beneficio do Fundo.
7.5. N&o havera cobranga de ingresso ou taxa de saida.

7.6. Na hipdtese de destituicdo dos Cogestores, sem Justa Causa (conforme abaixo definido), estes
receberdao uma remuneragado de descontinuidade que sera devida pelo Fundo pelo prazo de 12 (doze) meses a
contar do més subsequente ao més em que ocorreu a destituicdo. Tal remuneragdo sera correspondente a
parcela da remuneracdo descrita nos termos do item 7, acima, a que os Cogestores fazem jus, e calculada
mensalmente por periodo vencido e quitada até o 5° (quinto) dia Util do més subsequente ao més de apuracao,
sendo gque o primeiro pagamento sera pago até o 5° (quinto) dia Util do més subsequente ao més da destituicdo

("Remuneracdo de Descontinuidade”).

7.7. Para os fins do item 7.6, acima, considerar-se-a "Justa Causa", conforme determinado por sentenca
arbitral ou administrativa, sentenca judicial contra a qual ndo tenha obtido efeito suspensivo no prazo legal, a
pratica ou constatacdo dos seguintes atos ou situagdes: (i) fraude e/ou desvio de conduta e/ou desvio no
desempenho das respectivas funcbes, deveres ou no cumprimento de obrigacdes nos termos deste
Regulamento, do Contrato de Gestdo e/ou legislacdo ou regulamentacdo aplicaveis; ou (ii) descredenciamento
pela CVM como gestor de carteira de valores mobilidrios. Nestas hipdteses, o Administrador podera rescindir o
Contrato de Gestdo independentemente de realizacdo de assembleia geral extraordinaria de Cotistas, a partir

do momento em que tomar conhecimento da ocorréncia de tais eventos.
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7.8. A Remuneracao de Descontinuidade a que se refere o item 7.6. sera abatida: (i) da parcela da Taxa de
Administracdo que venha a ser atribuida ao novo gestor que venha a ser indicado em substituicdo aos
Cogestores; e/ou: (i) da parcela da Taxa de Administragcdo que seria destinada aos Cogestores, caso este ndo
houvesse sido destituido, subtraida a nova taxa de gestdo, caso a taxa de gestdo devida ao novo gestor ndo
seja suficiente para arcar com os pagamentos relacionados a remuneragdo dos Cogestores devida no prazo de
pagamento estabelecido no item 7.6, acima,— sendo certo, desse modo, que a Remuneracdo de
Descontinuidade ndo implicard: (a) em reducdo da remuneracdo do Administrador recebida a época da
destituicdo e demais prestadores de servi¢co do Fundo, exceto pela remuneragdo do novo gestor; tampouco (b)
em aumento dos encargos do Fundo considerando o montante maximo da Taxa de Administragdo previsto

nesse Regulamento.
VIII - DISTRIBUICAO, SUBSCRICAO, INTEGRALIZAGCAO E NEGOCIACAO DAS COTAS

8. Emissdo de Cotas: A cada nova emissido de Cotas do Fundo, conforme item 8.4, abaixo, as Cotas serdo

objeto de oferta publica registrada, ou dispensada de registro, na CVM nos termos da legislacdo aplicavel.

8.1. Na primeira emissao de Cotas do Fundo, serdo emitidas até 5.000.000 (cinco milhdes) de Cotas, no valor
de R$ 100,00 (cem reais) cada, totalizando o montante de até R$ 500.000.000,00 (quinhentos milhdes de reais)

("Patrimoénio Inicial”), na data de emissdo, qual seja, a data da 12 (primeira) integralizacdo de Cotas do Fundo

("Data_de Emissdo”), observada a possibilidade de colocagdo parcial das Cotas da 12 (primeira) emissdao do
Fundo, desde que seja colocado, pelo menos, 2.000.000 (duas milhdes) de Cotas, totalizando o montante de R$

200.000.000,00 (duzentos milhdes de reais), na Data de Emissdo (“Patrimdnio Minimo Inicial”), a serem

distribuidas nos termos da regulamentacdo aplicavel. Adicionalmente, a quantidade de Cotas inicialmente
ofertada no ambito da primeira emissdo de Cotas do Fundo podera ser acrescida de um lote adicional, a ser
emitido na forma prevista na regulamentacéo aplicavel, de até 1.250.000 (um milhdo duzentas e cinquenta mil)
Cotas, perfazendo o montante de até R$ 125.000.000,00 (cento e vinte e cinco milhdes de reais) na Data de

Emissdo, equivalentes em conjunto a até 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas inicialmente ofertadas.

8.1.1. A cada nova emissdo de Cotas do Fundo, a subscricdo das Cotas, objeto de oferta publica de distribuicdo
devera ser realizada no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias contados da data de divulgacdo do anuncio

de inicio de distribuicao.

8.1.1.1. O Administrador podera encerrar a oferta publica de distribuicdo antes do prazo indicado no subitem
8.2.1, mediante a divulgacdo do anuncio de encerramento e desde que atingido o Patrimdnio Minimo Inicial,

ou, conforme o caso, o montante a ser definido em cada nova emiss3o.

8.1.2. As Cotas deverdo ser subscritas até a data de encerramento da respectiva oferta referente a cada

emissdo de Cotas. Quando da subscricdo das Cotas, o investidor devera assinar o boletim de subscricdo e o
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termo de ciéncia de risco e adesdo ao Regulamento, para atestar que tomou ciéncia (i) do teor deste
Regulamento; (it) do teor do Prospecto da oferta de Cotas do Fundo, conforme aplicavel; (iii) dos riscos
associados ao investimento no Fundo, descritos no item 5 deste Regulamento; (iv) da Politica de Investimento
descrita no item 4 deste Regulamento; e (v) da possibilidade de ocorréncia de patrimonio liquido negativo, e,

se for o caso, de sua responsabilidade por consequentes aportes adicionais de recursos.

8.2. Sera permitida a subscricdo parcial das Cotas da primeira emissao de Cotas do Fundo, na forma do item

8.1, acima.

8.2.1. Caso findo o prazo para subscricdo de Cotas da emissao inicial do Fundo, tenham sido subscritas Cotas
em quantidade inferior a do Patrimdnio Minimo Inicial, ou, conforme o caso, o montante a ser definido em cada

nova emissao, Administrador devera:

a) devolver, aos subscritores que tiverem integralizado as Cotas, os recursos financeiros recebidos, de
acordo com o previsto nos documentos da respectiva emissdo, observado o disposto na
regulamentacdo aplicavel; e

b) em se tratando de primeira distribuicdo de Cotas do Fundo, proceder a liquidagdo do Fundo, observado
o disposto no item 16, abaixo, anexando ao requerimento de liquidagdo o comprovante da devolucao

a que se refere a alinea acima.

8.2.2. A subscricdo de Cotas referente a cada nova emissdo sera feita mediante assinatura do boletim de

subscricdo, que especificara as condi¢des da subscricdo e integralizacao.

8.2.3. O Fundo entrard em funcionamento apds a subscricdo integral das Cotas de sua primeira emissdo
correspondente ao Patrimdnio Minimo Inicial e o cumprimento dos requisitos previstos na regulamentagdo

especifica.

8.3. O Administrador, conforme recomendacdo dos Cogestores, poderd deliberar por realizar novas
emissdes das Cotas, sem a necessidade de aprovagao em Assembleia Geral de Cotistas, desde que limitadas ao
montante maximo de R$ 10.000.000.000,00 (dez bilhdes de reais), ndo se considerando, para estes fins, as Cotas

da primeira emissdo do Fundo (“Capital Autorizado”).

8.3.1. Sem prejuizo do disposto acima, a Assembleia Geral podera deliberar sobre novas emissdes das Cotas
em montante superior ao Capital Autorizado ou em condicdes diferentes daquelas previstas no item 8.3.2,
abaixo, seus termos e condicdes, incluindo, sem limitacdo, a possibilidade de subscricdo parcial e o
cancelamento de saldo ndo colocado findo o prazo de distribuicdo, observado o quanto disposto na

regulamentacdo aplicavel.
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8.3.2. Na hipotese de emissdo de novas Cotas na forma do item 8.3, acima, o valor de cada nova Cota devera
ser fixado conforme recomendacdo dos Cogestores, tendo-se como base (podendo ser aplicado agio ou
desconto, conforme o caso) (i) o valor patrimonial das Cotas, representado pelo quociente entre o valor do
patrimonio liquido contabil atualizado do Fundo e o nimero de cotas emitidas; (i) as perspectivas de
rentabilidade do Fundo; (iii) o valor de mercado das Cotas ja emitidas; ou (iv) uma combinacdo dos critérios
indicados nos incisos anteriores; ndo cabendo aos Cotistas do Fundo qualquer direito ou questionamento em

razdo do critério que venha a ser adotado.

8.3.3. No ambito das novas emissdes a serem realizadas, os Cotistas terdo o direito de preferéncia na
subscricdo de novas Cotas, na proporcao de suas respectivas participagdes (com base na relagdo de Cotistas na
data que for definida em assembleia geral que deliberar pela nova emissao ou, conforme o caso, na data base
que for definida pelo Administrador, no ato que aprovar a nova emissdo de Cotas, na hipdtese do item 8.3,

acima), respeitando-se os prazos operacionais previstos pela B3 para o exercicio de tal direito de preferéncia.

8.3.4. Os Cotistas poderao ceder seu direito de preferéncia entre os proprios Cotistas ou a terceiros, caso os
Cotistas declinem do seu direito de preferéncia na aquisicdo das referidas Cotas e desde que tal cessdo seja

operacionalmente viavel e admitida nos termos da regulamentacdo aplicavel.

8.3.5. O volume das Cotas emitidas a cada emissdo sera determinado com base em sugestdo apresentada
pelos Cogestores, sendo admitido o aumento do volume total inicial da emissdo, observando-se, para tanto, os

termos e condicOes estabelecidos na regulamentacdo em vigor.

8.3.6. N&o podera ser iniclada nova distribuicdo de Cotas antes de totalmente subscrita, encerrada ou

cancelada a distribuicdo anterior.

8.4. As Cotas sdo escriturais, nominativas e correspondem a fracdes ideais do patrimonio do Fundo, cuja
propriedade presume-se pelo registro do nome do Cotista no livro de registro de cotistas ou na conta de

depdsito das Cotas.

8.5. As Cotas referentes a cada emissdo serdo integralizadas a vista, em moeda corrente nacional, nao

havendo a assinatura de compromissos de investimento.
8.5.1. As Cotas de cada emissao poderdo ser subscritas parcialmente, observado que as Cotas que ndo forem
subscritas até a data de encerramento da respectiva oferta serdo canceladas pelo Administrador nos termos da

regulamentagdo em vigor.

8.6. As Cotas serdo emitidas em classe Unica.
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8.7.  Os Cotistas ndo poderdo exercer quaisquer direitos sobre os Ativos e Ativos de Liquidez integrantes do

patrimonio do Fundo.

8.8.  As importancias recebidas na integralizacdo de Cotas, durante o processo de distribuicdo da primeira
emissdo do Fundo, serdo aplicados (i) nos Ativos de Liquidez previstos nos itens (b), (c) e (d) do item 4.4, acima

e/ou (ii) em LCl, LH e LIG, com liquidez compativel com as necessidades do Fundo.

8.9. As Cotas do Fundo serdo registradas para distribui¢do no mercado primario e para negociacdo em
mercado secundario em mercado de balcdo organizado e/ou em mercado de bolsa, administrados pela B3,
ficando terminantemente vedada a negociacao das Cotas em quaisquer outros ambientes fora de balcao

organizado e/ou bolsa.

8.9.1. Qualquer negociacdo de Cotas deve ser feita exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de

balcdo organizado, conforme determinado pela Lei n® 11.196/05.

8.9.2. Para efeitos do disposto no subitem 8.9.1, ndo sdo consideradas negociacdo de Cotas as transferéncias

nao onerosas de Cotas por meio de doacdo, heranca e sucessdo.

8.10. Observados os termos da legislacdo e regulamentacao aplicaveis, o Fundo podera contar com o servi¢o
de formacdo de mercado (market making), sendo certo que caso os servigos de formador de mercado das Cotas
do Fundo no mercado secundario venham a ser contratados, serd divulgado comunicado ao mercado

informando os Cotistas e/ou potenciais investidores acerca de tal contratacao.

8.10.1. E vedado ao Administrador e aos Cogestores o exercicio da funcdo de formador de mercado para as
Cotas do Fundo. A contratagdo de pessoas ligadas ao Administrador e/ou aos Cogestores para o exercicio da
funcao de formador de mercado devera ser previamente aprovada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos

da regulamentacdo aplicavel. A manutencdo do servigo de formador de mercado nao seré obrigatoria

IX - RESGATE
9. Resgate: Considerando que o Fundo é organizado sob a forma de condominio fechado, nao é

permitido o resgate de Cotas, bem como a solicitacao, pelos Cotistas, inclusive por meio de assembleia
geral, requerer a amortizacao de Cotas, salvo na hipotese de liquidacdo do Fundo, caso em que se

aplicara o disposto no item 16, abaixo.

X - ENCARGOS DO FUNDO

10. Encargos: Além da remuneracdo do Administrador e dos demais prestadores de servicos do Fundo,

constituem encargos do Fundo as seguintes despesas: (i) taxas, impostos ou contribui¢des federais, estaduais,
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municipais ou autarquicas que recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigagdes do Fundo; (ii)
gastos com correspondéncia, impressao, expedicao e divulgacao de relatérios e outros expedientes de interesse
do Fundo, inclusive comunicacbes aos Cotistas previstas neste Regulamento ou na regulamentacao aplicavel;
(ii)) gastos da distribuicdo primaria de Cotas, bem como com seu registro para negociagdo em mercado
organizado de valores mobiliarios, inclusive despesas de propaganda no periodo de distribuicdo das Cotas; (iv)
honorarios e despesas do Auditor; (v) comissdes e emolumentos pagos sobre as opera¢des do Fundo, incluindo
despesas relativas a compra, venda, avaliagao, locagdo ou arrendamento dos imoveis eventualmente integrantes
do patriménio do Fundo na forma permitida no subitem 4.4.6, acima e relativas aos Ativos e Ativos de Liquidez
que componham seu patrimdnio; (vi) honorarios advocaticios, custas e despesas correlatas incorridas na defesa
dos interesses do Fundo, em juizo ou fora dele, inclusive o valor de eventual condenacgao; (vii) gastos derivados
da celebracdo de contratos de seguro sobre os imoveis eventualmente integrantes do patrimonio do Fundo na
forma permitida no subitem 4.4.6, acima, Ativos e Ativos de Liquidez, bem como prejuizos ndo cobertos por
apolices de seguros ndo decorrentes diretamente de culpa ou dolo dos prestadores de servicos, no exercicio
de suas respectivas fungdes; (viii) gastos inerentes a constituicdo, fusdo, incorporacao, cisao, transformacao ou
liguidacdo do Fundo e realizacdo de assembleia geral de Cotistas; (ix) taxa de custédia de ativos financeiros,
titulos ou valores mobiliarios do Fundo; (x) gastos decorrentes de avaliagdes que sejam obrigatodrias; (xi) gastos
necessarios a manutencdo, conservacdo e reparos de imodveis eventualmente integrantes do patriménio do
Fundo; (xii) despesas com o registro de documentos em cartério; (xiii) honorarios e despesas do(s)
representante(s) de Cotistas; (xiv) honorarios e despesas relacionados as atividades de consultoria especializada,
gue objetive dar suporte e subsidiar o Administrador e, se for o caso, os Cogestores em suas atividades de
analise, sele¢do e avaliagdo de empreendimentos imobilidrios e demais ativos da carteira do Fundo, e de
empresa especializada na administracdo das locacdes ou arrendamentos de empreendimentos integrantes do
patrimonio do Fundo, exploragdo do direito de superficie, monitoramento e acompanhamento de projetos e
comercializacdo dos respectivos imodveis eventualmente integrantes do patrimdénio do Fundo na forma
permitida no subitem 4.4.6, acima, e a consolidacdo de dados econdmicos e financeiros selecionados das
companhias investidas para fins de monitoramento; (xv) honorarios e despesas relacionadas as atividades de

formador de mercado para as Cotas do Fundo; e (xvi) taxa de ingresso e de saida dos Fundos Investidos;

10.1. Quaisquer despesas nao expressamente previstas como encargos do Fundo devem correr por conta do

Administrador.

10.1.1. Os encargos previstos no inciso “iii" do item 10, acima, em relagdo as ofertas primarias de distribuicdo

poderdo ser arcados pelos subscritores de novas cotas, nos termos do item 7.4, acima.

10.2. O Administrador podera estabelecer que parcelas da Taxa de Administracdo sejam pagas diretamente
pelo Fundo aos prestadores de servicos contratados, desde que o somatério das parcelas ndo exceda o

montante total da Taxa de Administracao.
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10.3. Os custos com a contratagdo de terceiros para os servigos de (i) escrituracdo de Cotas; (ii) gestdo dos
valores mobilidrios integrantes da carteira do Fundo; e (iii) servicos de tesouraria, controle e processamento dos
ativos financeiros, titulos e valores mobilidrios integrantes da carteira do Fundo, serdo suportados pelo

Administrador.

10.4. Caso o patrimbnio liquido do Fundo se mostre insuficiente para pagar as suas despesas, o
Administrador, mediante notificacdo recebida dos Cogestores, devera convocar assembleia geral de Cotistas,
nos termos do item 15 deste Regulamento, para discussdo de solu¢des alternativas a venda dos Ativos e/ou

dos Ativos de Liquidez do Fundo.

10.4.1. Caso a assembleia geral de Cotistas prevista no item 10.4, acima, ndo se realize ou ndo decida por uma
solucdo alternativa a venda de Ativos e/ou dos Ativos de Liquidez do Fundo, e na hipdtese de o montante
obtido com a alienacdo dos Ativos e/ou dos Ativos de Liquidez do Fundo ou com a cessdo de recebiveis
eventualmente gerados no processo de venda de Ativos e/ou dos Ativos de Liquidez do Fundo nao seja
suficiente para pagamento das despesas, os Cotistas serdo chamados para aportar capital no Fundo a titulo de

resgate de suas Cotas para que as obrigacdes pecuniarias do Fundo sejam adimplidas.
XI - INFORMACOES

11. Politica de Divulgacdo de Informacdes: O Administrador prestard as informacdes periddicas e

disponibilizaréd os documentos relativos a informacdes eventuais sobre o Fundo aos Cotistas, inclusive fatos

relevantes, em conformidade com a regulamentacéo especifica e observada a periodicidade nela estabelecida

(“Informacées do Fundo”).

11.1.  As Informagdes do Fundo serdo divulgadas na pagina do Administrador na rede mundial de

computadores (www.intrag.com.br), em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito, e mantidas

disponiveis aos Cotistas na sede do Administrador.

11.2. O Administrador manterd sempre disponivel em sua pagina na rede mundial de computadores

(www.intrag.com.br) o Regulamento do Fundo, em sua versao vigente e atualizada.

11.3. O Administrador, simultaneamente a divulgacdo das Informacdes do Fundo referida no item 11.1,
enviara as Informacdes do Fundo a entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas do Fundo
sejam admitidas a negociacdo, bem como a CVM, através do Sistema de Envio de Documentos disponivel na

pagina da CVM na rede mundial de computadores.

11.4. As Informacbes do Fundo poderdo ser remetidas aos Cotistas por meio eletronico ou disponibilizados

por meio de canais eletronicos.
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11.5. Cumpre ao Administrador zelar pela ampla e imediata disseminacdo dos fatos relevantes relativos ao

Fundo.

11.5.1. Considera-se relevante, para os efeitos do item 11.5, acima, qualquer deliberagdo da assembleia geral,
do Administrador ou dos Cogestores, ou qualquer outro ato ou fato que possa influir de modo ponderavel (i)
na cotacao das Cotas ou de valores mobilidrios a elas referenciados, (ii) na decisdo dos investidores de comprar,
vender ou manter as Cotas, e (iii) na decisdo dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condicao

de titular de Cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados.
XII - POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS E AMORTIZACAO DE PRINCIPAL

12. Distribuicdo de Rendimentos: O Fundo podera distribuir aos Cotistas, e a critério do Administrador,

conforme orientacdes dos Cogestores, independentemente da realizacdo de assembleia geral de Cotistas, no
minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos pelo Fundo, apurados segundo o regime de caixa,

com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

12.1. Apds o encerramento da oferta publica de distribuicdo das Cotas da 12 (primeira) emissdo do Fundo, a
distribuicao de rendimentos prevista no item 12, acima, podera ser realizada, preferencialmente, mensalmente,
sempre no 8° (oitavo) Dia Util do més subsequente ao da declaracdo de rendimentos pelo Fundo, observada a
possibilidade de o Fundo realizar distribuicdes de rendimentos em periodicidade superior a mensal, a critério
dos Cogestores, sendo que eventual saldo de lucros auferidos nao distribuido, conforme apurado com base em
balanco ou balancete semestral, serd pago na préxima data prevista para distribuicdo de rendimentos,

observados os procedimentos da B3.

12.1.1. Fardo jus aos valores de que trata os itens 12. e 12.1, acima, os titulares de Cotas do Fundo no
fechamento do Dia Util em que os rendimentos forem declarados, de acordo com as contas de depdsito

mantidas pela instituicdo responsavel pela prestacdo de servigos de escrituracdo das Cotas do Fundo.

12.2. Nos casos previstos no subitem 4.5.1, acima, o saldo de caixa referido no item 4.5., acima podera ser
distribuido aos Cotistas, a titulo de distribuicdo de rendimentos ou amortizacdo de principal, sendo que, nesta
hipotese, os Cogestores deverdo informar ao Administrador a parcela dos recursos pagos aos respectivos

Cotistas a titulo de distribuicdo de rendimentos e/ou amortizagdo de principal.

12.2.1. Os valores previstos no item 12.2, acima, serdo distribuidos aos Cotistas sempre na proxima data
prevista para distribuicdo de rendimentos nos termos do item 12.1, acima, observados os procedimentos
estabelecidos pela B3, observado que o pagamento do resgate das Cotas em decorréncia da liquidagdo do

Fundo, seguira as disposi¢Oes presentes no item 16.3.1, abaixo.
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12.2.2. Caso ocorra amortizagdo de principal, o valor a ser amortizado em cada data de amortizacdo de

principal ndo devera ultrapassar a menor cotacao historica da cota até o momento do referido evento.

12.3. O Administrador utilizara as disponibilidades do Fundo para atender as suas exigibilidades, observada
a seguinte ordem de preferéncia: (a) pagamento dos encargos previstos neste Regulamento, e (b) distribuicdo

dos lucros auferidos aos Cotistas, na forma prevista no item 12.

12.4. Todas as Cotas devidamente emitidas, subscritas e integralizadas fardo jus a distribuicdo de

rendimentos em igualdade de condig¢des.

12.5. Os pagamentos de que trata este item serdo realizados em moeda corrente nacional, por meio de
ordem de pagamento, crédito em conta corrente, documento de ordem de crédito, ou outro mecanismo de
transferéncia de recursos autorizado pelo BACEN. Os pagamentos dos eventos de distribuicdo de rendimentos
realizados no ambito do sistema de custédia eletronica da B3, serdo realizados conforme os prazos e
procedimentos operacionais da B3, e abrangerao todas as cotas custodiadas eletronicamente na B3, de forma

igualitaria, sem distin¢do entre os Cotistas.
XIil - POLITICA DE EXERCICIO DE VOTO

13. Exercicio de Voto: Os Cogestores exercerdo o direito de voto em assembleias gerais relacionadas aos

Ativos, aos Ativos de Liquidez e aos demais ativos integrantes do patrimoénio do Fundo, na qualidade de
representantes deste, norteados pela lealdade em relacdo aos interesses dos Cotistas e do Fundo, empregando,

na defesa dos direitos dos Cotistas, todo o cuidado e a diligéncia exigidos pelas circunstancias.

13.1. Os Cogestores, se verificarem potencial conflito de interesses, deixara de exercer direito de voto nas

assembleias relativas aos Ativos e Ativos de Liquidez objeto da Politica de Investimento pelo Fundo.

13.2. Os Cogestores exercerdo o voto sem a necessidade de consulta prévia a Cotistas ou de orientacdes de
voto especifico, ressalvadas as eventuais previsdes em sentido diverso no Regulamento do Fundo, sendo que
os Cogestores tomardo as decisdes de voto com base em suas proprias convic¢des, de forma fundamentada e

coerente com os objetivos de investimento do Fundo sempre na defesa dos interesses dos Cotistas.

13.3. A politica de exercicio de voto utilizada pelos Cogestores pode ser encontrada em sua pagina na rede

mundial de computadores (www.itauassetmanagement.com.br e www.itau.com.br).

XIV - TRIBUTAGAO

14. Tributacdo: Para ndo se sujeitar a tributagdo aplicavel as pessoas juridicas, o Fundo néo aplicara recursos

em empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador, construtor ou sécio, cotista que detenha,
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isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas do
Fundo emitidas. Para propiciar tributacdo favoravel aos Cotistas pessoas fisicas, o Administrador envidara
melhores esforcos para que (i) os Cotistas do Fundo ndo sejam titulares de montante igual ou superior a 10%
(dez por cento) das Cotas do Fundo; (ii) as respectivas Cotas ndo deem direitos a rendimentos superiores a
10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (iit) o Fundo receba investimento de, no
minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; e (iv) as Cotas, quando admitidas a negociagdo no mercado secundario, sejam

negociadas exclusivamente em bolsas de valores ou mercado de balcdo organizado.

14.1. Os Cotistas declaram-se cientes e concordam que a B3 podera disponibilizar ao Administrador as
informacdes relativas ao custo de aquisicdo de Cotas para fins de calculo de eventuais tributos que incidam em
razdo do investimento nas Cotas de emissao do Fundo.

XV - ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

15. Assembleia Geral: O Administrador convocara os Cotistas, com antecedéncia minima de (i) 30 (trinta)

dias da data de sua realizagdo, para as assembleias gerais ordinarias, e (i) 15 (quinze) dias da data de sua
realizacdo, no caso das assembleias gerais extraordinarias, por correspondéncia e/ou correio eletronico, para
deliberar sobre assuntos do Fundo. A presenca de todos os Cotistas supre a convocacao por correspondéncia

e/ou por correio eletronico.

15.1. A convocacdo da assembleia geral de Cotistas, da qual constardo o dia, a hora e o local em que sera
realizada a assembleia geral de Cotistas, bem como a ordem do dia, deverd enumerar, expressamente, todas as
matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de assuntos gerais haja matérias que

dependam de deliberacdo da assembleia geral de Cotistas.

15.1.1. O Administrador disponibilizara, na mesma data de convocacdo (podendo ser mantidas até a data da
assembleia geral de Cotistas), (i) em sua pagina na rede mundial de computadores, (ii) no Sistema de Envio de
Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores, e (iii) na pagina da entidade
administradora do mercado organizado em que as cotas do Fundo sejam admitidas a negociagdo, todas as
informacbes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em assembleias gerais de

Cotistas.

15.1.2. Os Cotistas que representem, no minimo, 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas ou seus
representantes eleitos nos termos deste Regulamento poderdo solicitar que o Administrador convoque
assembleia geral de Cotistas, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados do recebimento da solicitagéo,
observado que neste caso as deliberagdes serdo tomadas mediante consulta formal, nos termos do item 154,

abaixo.
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15.1.3. Por ocasido da assembleia geral ordinéria, os titulares de, no minimo, 3% (trés por cento) das cotas
emitidas, conforme célculo realizado com base nas participacdes constantes do registro de Cotistas na data de
convocagao da respectiva assembleia geral, ou representantes dos Cotistas podem solicitar, por meio de
requerimento escrito encaminhado ao Administrador, a inclusdo de matérias na ordem do dia da assembleia
geral, que passara a ser ordinaria e extraordinaria, desde que referido requerimento (i) esteja acompanhado de
eventuais documentos necessarios ao exercicio do direito de voto, observado o disposto na regulamentagao
especifica, e (ii) seja encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data da convocacdo da assembleia geral

ordinaria.

15.1.4. Quando a assembleia geral for convocada para eleger representantes de Cotistas, as informacdes a
serem encaminhadas nos termos da regulamentacdo em vigor também incluird a declaracdo fornecida nos
termos do subitem 15.6.1, abaixo, sem prejuizo das demais informacdes exigidas nos termos da regulamentacdo

especifica.

15.1.5. Caso os Cotistas ou o representante de Cotistas tenham se utilizado da prerrogativa do subitem 15.1.3,
acima, o Administrador deve divulgar, pelos meios referidos nos incisos (i) a (iii) do subitem 15.1.1, no prazo de
5 (cinco) dias a contar do encerramento do prazo previsto no subitem 15.1.3, acima, o pedido de inclusdo de

matéria na pauta, bem como os documentos encaminhados pelos solicitantes.

15.2. Sem prejuizo das demais competéncias previstas neste Regulamento, compete privativamente a

assembleia geral de Cotistas deliberar sobre:

a) demonstracdes financeiras apresentadas pelo Administrador;

b) alteracdo do Regulamento;

c) destituicdo do Administrador ou dos Cogestores;

d) escolha do substituto do Administrador ou dos Cogestores;

e) emissdo de novas Cotas, exceto em caso de nova emissdo em decorréncia do Capital Autorizado;

f) fusdo, incorporacao, cisdo e transformacdo do Fundo;

g) dissolucgdo e liquidagdo do Fundo quando nédo prevista e disciplinada neste Regulamento;

h) alteracdo do mercado em que as Cotas sdo admitidas a negociacgao;

0 apreciacdo de laudo de avaliacdo de bens e direitos utilizados na integralizacdo de Cotas do Fundo;

) eleicdo, destituicdo e fixacdo de remuneracdo de representantes dos Cotistas, eleitos em conformidade

com o disposto neste Regulamento, assim como o valor maximo das despesas que poderdo ser por

eles incorridas;

k) alteracdo da Taxa de Administragdo, nos termos da regulamentagdo aplicavel;

b aprovacao dos atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos da regulamentacao
aplicavel.

m) alteracado do prazo de duragéo do Fundo.
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15.2.1. O Regulamento pode ser alterado, independentemente da assembleia geral, sempre que tal alteragdo:
(i) decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a normas legais ou regulamentares, exigéncias
expressas da CVM, de entidade administradora de mercados organizados onde as cotas do fundo sejam
admitidas a negociacdo, ou de entidade autorreguladora, nos termos da legislacao aplicavel e de convénio com
a CVM; (i) for necessaria em virtude da atualizacdo dos dados cadastrais do Administrador ou dos prestadores
de servicos do Fundo, tais como alteragdo na razao social, endereco, pagina na rede mundial de computadores

e telefone; ou (iii) envolver redugdo das taxas de administracdo, de custddia ou de performance.

15.2.2. As alteragdes referidas no subitem 15.2.1, acima, devem ser comunicadas aos Cotistas, por

correspondéncia, no prazo de até 30 (trinta) dias, contados da data em que tiverem sido implementadas.

15.3. A assembleia geral de Cotistas instalar-se-4 com qualquer nimero de Cotistas e as delibera¢des serdo
tomadas por maioria simples das Cotas presentes a assembleia geral de Cotistas ou, caso aplicavel, pela maioria
simples das respostas a consulta formal realizada na forma do item 15.4, abaixo, cabendo para cada Cota um
voto, exceto com relagdo as matérias previstas no item 15.2, acima, alineas (b), (c), (d), (f), (g), (i), (k) e (1), que
dependem da aprovacao de Cotistas que representem, no minimo, a maioria de votos dos Cotistas presentes e
que representem: (i) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, se o Fundo tiver mais de 100
(cem) Cotistas, ou (i) metade, no minimo, das Cotas emitidas, se o Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas. A
Assembleia Geral de Cotistas podera ser instalada com a presenca de um Unico Cotista, de modo que apenas
considerar-se-a ndo instalada a Assembleia Geral de Cotistas na hipotese de ndo comparecimento de nenhum

Cotista a respectiva assembleia.

15.3.1. Os percentuais de que trata o item 15.3., acima, deverdo ser determinados com base no nimero de
Cotistas do Fundo indicados no registro de Cotistas na data de convocacdo da assembleia, cabendo ao
Administrador informar no edital de convocagdo qual sera o percentual aplicavel nas assembleias que tratem

das matérias sujeitas a deliberagdo por quérum qualificado.

15.3.2. Somente podem votar na assembleia geral de Cotistas os Cotistas inscritos no registro de Cotistas na
data da convocacdo da assembleia geral de Cotistas, seus representantes legais ou procuradores constituidos

ha menos de 1 (um) ano.

15.3.3. Ndo podem votar nas assembleias gerais de Cotistas do Fundo, exceto se as pessoas abaixo
mencionadas forem os Unicos Cotistas do Fundo ou mediante aprovacdo expressa da maioria dos demais
Cotistas na prépria assembleia geral de Cotistas ou em instrumento de procuracao que se refira especificamente

a assembleia geral de Cotistas em que se dara a permissdo de voto:

a) o Administrador ou os Cogestores;
b) os sécios, diretores e funcionarios do Administrador ou dos Cogestores;
C) empresas ligadas ao Administrador ou aos Cogestores, seus socios, diretores e funcionarios;
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d) os prestadores de servicos do Fundo, seus socios, diretores e funcionarios;
e) o Cotista, na hipotese de deliberagdo relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua propriedade que
concorram para a formacgao do patrimoénio do Fundo; e

f) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.
15.3.3.1. Néo se aplica a vedagdo prevista neste item quando:

l. os Unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas nas alineas acima;

Il. houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais cotistas do Fundo, manifestada na proépria
assembleia, ou em instrumento de procuracao que se refira especificamente a assembleia em que se dara a
permissao de voto; ou

M. todos os subscritores das Cotas forem condominos de bem com que concorreram para a integralizagdo
das Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o § 6° do artigo 8° da Lei
n° 6.404, de 1976, conforme o § 2° do artigo 12 da Instrucdo CVM n° 472/08.

15.3.4. Os Cotistas poderao enviar seu voto por correspondéncia e/ou por correio eletronico, bem como por
outros meios, inclusive eletronicos, disponibilizados pelo Administrador, desde que a convocacdo indique essa
possibilidade e estabeleca os critérios para essa forma de voto, que nao exclui a realizacdo da reunido de
Cotistas, no local e horario estabelecidos, cujas deliberagdes serdo tomadas pelos votos dos presentes e dos

recebidos por correspondéncia, observados os quoruns previstos no item 15.3, acima.

15.3.5. Os cotistas que, isoladamente ou em conjunto com as pessoas ou veiculos a ele ligados, detenha mais
do que 10% (dez por cento) das cotas emitidas pelo Fundo, terdo seu direito de voto limitado a 10% (dez por
cento), nas deliberacdes sobre (i) fusdo, incorporagdo, cisdo e transformacdo do Fundo; (i) destituicdo ou
substituicdo do Administrador e escolha de seu substituto, ou dos demais prestadores de servigo do Fundo; ou

(iit) alteracao da Taxa de Administracdo.

15.4. A critério do Administrador, que definird os procedimentos a serem seguidos, as delibera¢des da
assembleia geral de Cotistas poderdo ser tomadas por meio de consulta formal, sem reunido de Cotistas, em
que (i) os Cotistas manifestardo seus votos por correspondéncia ou correio eletronico, bem como por outros
meios, inclusive eletronicos, disponibilizados pelo Administrador; e (ii) as decisdes serdo tomadas com base na
maioria dos votos recebidos, observados os qudéruns previstos no item 15.3, acima, e desde que sejam

observadas as formalidades previstas neste Regulamento e na regulamentacdo aplicavel.

15.5. O Administrador enviara, no prazo de até 8 (oito) dias apos a data de sua realizacdo, ata da assembleia

aos Cotistas, por correspondéncia e/ou por correio eletrénico.

15.6. A assembleia geral podera eleger até 1 (um) representante de Cotistas, com o mandato de 1 (um) ano,

com termo final na assembleia geral de Cotistas subsequente que deliberar sobre a aprovacdo das
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demonstragdes financeiras do Fundo, sendo permitida a reeleicdo, para exercer as fun¢des de fiscalizacdo dos
empreendimentos a serem adquiridos pelo Fundo na forma permitida no subitem 4.4.6, acima, e demais

investimentos do Fundo, em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas.

15.6.1. Somente pode exercer as fungdes de representante dos Cotistas, pessoa natural ou juridica, que (i) seja
Cotista; (i) ndo exerca cargo ou fungdo no Administrador ou no controlador do Administrador, em sociedades
por ele diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle comum, ou preste ao
Administrador assessoria de qualquer natureza; (iii) ndo exerca cargo ou funcdo na sociedade empreendedora
do empreendimento imobilidrio que constitua objeto do Fundo, ou preste-lhe assessoria de qualquer natureza;
(iv) ndo seja administrador ou gestor de outros fundos de investimento imobiliario, (v) ndo esteja em conflito
de interesses com o Fundo, e (vi) ndo esteja impedido por lei especial ou tenha sido condenado por crime
falimentar, de prevaricagao, peita ou suborno, concussédo, peculato contra a economia popular, a fé publica ou
a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos publicos, nem ter
sido condenado a pena de suspensdo ou inabilitagdo temporaria aplicada pela CVM. Compete ao representante
de Cotistas ja eleito informar ao Administrador e aos Cotistas a superveniéncia de circunstancias que possam

impedi-lo de exercer a sua funcao.

15.6.2. A remuneragao do(s) representante(s) de Cotistas eleito(s) na forma do item 15.6, acima, assim como o
valor maximo das despesas que poderao ser por ele(s) incorrido(s) no exercicio de sua(s) atividade(s) sera

definida pela mesma assembleia geral que o(s) elegeu ou elegeram.

15.6.3. A eleicao do(s) representante(s) de Cotistas podera ser aprovada pela maioria dos Cotistas presentes e
que representem, no minimo (i) 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de
100 (cem) Cotistas, ou (ii) 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem)
Cotistas.

15.6.4. A funcdo de representante(s) dos Cotistas é indelegavel.

XVI - LIQUIDACAO DO FUNDO

16. Liguidacdo: O Fundo sera liquidado por deliberacdo da assembleia geral de Cotistas especialmente

convocada para esse fim ou na ocorréncia dos eventos de liquidacdo descritos neste Regulamento.

16.1. Sdo eventos de liquidagdo antecipada, independentemente de deliberacdo em assembleia geral de

Cotistas, sem prejuizo das demais hipdteses previstas nos termos da legislacdo e regulamentagdo em vigor:

a) desinvestimento com relacdo a todos os Ativos e Ativos de Liquidez integrantes do patrimonio do

Fundo, conforme o item 4.3, acima, e seu respectivo subitem;
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b) rendincia e ndo substituicdo dos Cogestores ou do Custodiante em até 60 (sessenta) dias da respectiva
ocorréncia;

Q) descredenciamento, destituicdo, ou rendncia do Administrador, observado o disposto no subitem 1.3.2,
acima; ou

d) ocorréncia de patrimdnio liquido negativo apds a alienacdo dos Ativos e Ativos de Liquidez da carteira

do Fundo, nos termos do subitem 10.4.1, acima.

16.2. A liquidacdo do Fundo e o consequente resgate das Cotas serdo realizados apds (i) alienacdo da
totalidade dos Ativos e Ativos de Liquidez integrantes do patrimdnio do Fundo, (ii) alienacdo dos valores
mobiliarios integrantes do patrimonio do Fundo em bolsa de valores, em mercado de balcdo organizado, em
mercado de balcdo ndo organizado ou em negociacdes privadas, conforme o tipo de valor mobiliario; (iii)
alienacdo da totalidade dos imdveis eventualmente integrantes do patriménio do Fundo na forma permitida
no subitem 4.4.6, acima, e (iv) a cessdo de recebiveis eventualmente gerados no processo de venda dos imdveis
eventualmente integrantes do patrimonio do Fundo na forma permitida no subitem 4.4.6, acima, e demais

Ativos e Ativos de Liquidez do Fundo.

16.3. Apds o pagamento de todos os custos e despesas, bem como encargos devidos pelo Fundo, as Cotas
serdo resgatadas em moeda corrente nacional ou em Ativos e/ou Ativos de Liquidez integrantes do patriménio
do Fundo, se for o caso, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados da data da assembleia geral de Cotistas
que deliberou pela liquidagdo do Fundo ou da data em que ocorrer um evento de liquidacdo antecipada,

observado, se for o caso, o item 10.4.1, acima.

16.3.1. Para o pagamento do resgate serd utilizado o valor do quociente obtido com a divisdo do montante
obtido com a alienagdo dos Ativos e/ou Ativos de Liquidez do Fundo, deduzido das despesas e demais

exigibilidades do Fundo, pelo nimero de Cotas emitidas pelo Fundo.

16.4. Caso ndo seja possivel a liquidacdo do Fundo, mediante a prévia alienagdo dos ativos integrantes de
sua carteira, com a adocdo dos procedimentos previstos no item 16.2, acima, o Administrador resgatara as Cotas
mediante entrega aos Cotistas dos Ativos e Ativos de Liquidez do Fundo, pelo preco em que se encontram
contabilizados na carteira do Fundo e tendo por parametro o valor da Cota em conformidade com o disposto

no subitem 16.3.1, acima.

16.4.1. A assembleia geral de Cotistas devera deliberar sobre os procedimentos para entrega dos Ativos e dos

Ativos de Liquidez do Fundo para fins de pagamento de resgate das Cotas emitidas.

16.4.2. Na hipdtese da assembleia geral de Cotistas referida acima ndo chegar a acordo sobre os
procedimentos para entrega dos Ativos e dos Ativos de Liquidez a titulo de resgate das Cotas, os Ativos e Ativos
de Liquidez do Fundo serdo entregues aos Cotistas mediante a constituicdo de um condominio, cuja fragdo

ideal de cada Cotista sera calculada de acordo com a proporcdo de Cotas detida por cada um sobre o valor
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total das Cotas emitidas. Apos a constituicdo do condominio acima referido, o Administrador estara
desobrigado em relacao as responsabilidades estabelecidas neste Regulamento, ficando autorizado a liquidar
o Fundo perante as autoridades competentes. Adicionalmente, caso ocorra a entrega dos Ativos e Ativos de
Liquidez do Fundo em pagamento aos Cotistas, conforme previsto neste item, todo o procedimento sera

realizado fora do ambito da B3.

16.4.3. O Administrador devera notificar os Cotistas para que elejam um administrador do referido condominio,
na forma do Cdédigo Civil Brasileiro. Caso a eleicdo ndo ocorra no prazo de 15 (quinze dias) contados da

notificacao, o Cotista titular do maior nimero de Cotas serd o administrador do condominio.

16.4.4. O Custodiante continuara prestando servicos de custodia pelo prazo improrrogavel de 30 (trinta) dias,
contado da notificacdo referida no item anterior, dentro do qual o administrador do condominio eleito pelos
Cotistas indicard ao Administrador e ao Custodiante, hora e local para que seja feita a entrega dos Ativos e/ou
dos Ativos de Liquidez. Expirado este prazo, o Administrador poderd promover o pagamento em consignagao
dos Ativos e/ou Ativos de Liquidez da carteira do Fundo, em conformidade com o disposto no Coédigo Civil

Brasileiro.

16.5. Nas hipdteses de liquidacdo do Fundo, o Auditor devera emitir relatério sobre a demonstragdo da
movimentacdo do patriménio liquido, compreendendo o periodo entre a data das Ultimas demonstracoes

financeiras auditadas e a data da efetiva liquidagdo do Fundo.

16.5.1. Devera constar das notas explicativas as demonstracdes financeiras do Fundo analise quanto a terem
os valores dos resgates sido ou nado efetuados em condigdes equitativas e de acordo com a regulamentacéo

pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.

16.6. Apds a partilha do ativo, o Administrador devera promover o cancelamento do registro do Fundo,

mediante o encaminhamento a CVM da seguinte documentagéao:

a) no prazo de 15 (quinze) dias: (i) o termo de encerramento firmado pelo Administrador em caso de
pagamento integral aos Cotistas, ou a ata da assembleia geral que tenha deliberado a liquidacdo do
Fundo, quando for o caso; e (i) o comprovante da entrada do pedido de baixa no registro no CNPJ; e

b) no prazo de 90 (noventa) dias, a demonstracdo de movimentacdo de patrimonio do Fundo a que se

refere o item 16.5, acompanhada do relatério do Auditor.
XVII - ATOS E FATOS RELEVANTES
17. Os atos ou fatos relevantes que possam influenciar, direta ou indiretamente, as decisdes de

investimento no Fundo serdo imediatamente divulgadas pelo Administrador, pelos mesmos meios indicados

nos itens 11.1 e 11.3, acima, conforme estabelecido na Politica de Divulgacdo de Atos e Fatos Relevantes para
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Fundos de Investimentos Imobiliarios disponivel na pagina do Administrador na rede mundial de computadores

(www.intrag.com.br).

XVIII - CORRESPONDENCIA ELETRONICA

18. Considera-se o correio eletronico forma de correspondéncia valida entre o Administrador e o Cotista,

inclusive para convocacao de assembleias gerais de Cotistas e procedimento de consulta formal.

XIX - FALECIMENTO OU INCAPACIDADE DO COTISTA

19. Em caso de morte ou incapacidade do Cotista, até o momento da adjudicacdo da partilha, o
representante do espélio ou do incapaz exercera os direitos e cumprira as obrigacdes, perante o Administrador,
que cabiam ao de cujus ou ao incapaz, observadas as prescri¢des legais.

XX - EXERCICIO SOCIAL

20. O exercicio social do Fundo tem inicio em 1° de julho de cada ano e término em 30 de junho do ano

subsequente.

XXI - FORO E SOLUCAO AMIGAVEL DE CONFLITOS

21. Fica eleito o Foro da sede ou do domicilio do Cotista.

21.1. Para a solucdo amigavel de conflitos relacionados a este Regulamento, reclamagdes ou pedidos de
esclarecimentos, poderdo ser direcionados ao atendimento comercial. Se ndo for solucionado o conflito, a
Ouvidoria Corporativa Itai podera ser contatada pelo 0800 570 0011, em Dias Uteis, das 9 as 18 horas, ou pela
Caixa Postal 67.600, CEP 03162-971.

Sado Paulo, 21 de setembro de 2023.

INTRAG DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
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ANEXO | - FATORES DE RISCO

ANTES DE DECIDIR POR ADQUIRIR NOVAS COTAS, OS INVESTIDORES DEVEM CONSIDERAR
CUIDADOSAMENTE, A LUZ DE SUAS PROPRIAS SITUAGOES FINANCEIRAS E OBJETIVOS DE
INVESTIMENTO, TODAS AS INFORMAGOES DISPONIVEIS NO REGULAMENTO E/OU PROSPECTO,
CONFORME APLICAVEL, E AVALIAR OS FATORES DE RISCO DESCRITOS NESTE ANEXO. O INVESTIMENTO
NAS COTAS ENVOLVE UM ALTO GRAU DE RISCO. INVESTIDORES DEVEM CONSIDERAR AS INFORMAGOES
CONSTANTES DESTA SEGCAO, EM CONJUNTO COM AS DEMAIS INFORMAGOES CONTIDAS NO
REGULAMENTO E/OU PROSPECTO, CONFORME APLICAVEL, ANTES DE DECIDIR EM ADQUIRIR AS COTAS.
EM DECORRENCIA DOS RISCOS INERENTES A PROPRIA NATUREZA DO FUNDO, INCLUINDO, ENTRE
OUTROS, OS FATORES DE RISCO DESCRITOS NESTA SECAO, PODERA OCORRER PERDA OU ATRASO, POR
TEMPO INDETERMINADO, NA RESTITUIGAO AOS COTISTAS DO VALOR INVESTIDO OU EVENTUAL PERDA
DO VALOR PRINCIPAL DE SUAS APLICAGOES.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas devem estar cientes
dos riscos a que estardo sujeitos os investimentos e aplicagdes do Fundo, conforme descritos abaixo, ndo
havendo, garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado serd remunerado conforme

expectativa dos Cotistas.

N&o obstante a diligéncia do Administrador e dos Cogestores em colocar em pratica a Politica de Investimento
delineada, os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuac¢des tipicas do mercado, risco
de crédito, risco sistémico, condigdes adversas de liquidez e negociagdo atipica nos mercados de atuacao e,
mesmo que o Administrador e os Cogestores mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos,

nao ha garantia de completa eliminacdo da possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas.

A seguir encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, os quais ndo sdo os Unicos aos quais
estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negocios, situagdo financeira ou resultados
do Fundo podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos
adicionais que ndo seja atualmente de conhecimento do Administrador ou que sejam julgados de pequena

relevancia neste momento.

Risco de Crédito

Os bens integrantes do patrimonio do Fundo estao sujeitos ao inadimplemento dos devedores e coobrigados,
diretos ou indiretos, dos Ativos e dos Ativos de Liquidez que integram a carteira do Fundo, ou pelas contrapartes
das operacdes do Fundo assim como a insuficiéncia das garantias outorgadas em favor de tais Ativos e/ou
Ativos de Liquidez, podendo ocasionar, conforme o caso, a reducdo de ganhos ou mesmo perdas financeiras
até o valor das operacbes contratadas, o que, consequentemente, afetard negativamente a rentabilidade do

Fundo.
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Risco Relacionado as Garantias dos Ativos e/ou Ativos de Liquidez e ao Seu Aperfeicoamento

Em uma eventual execugdo das garantias relacionadas aos Ativos e/ou Ativos de Liquidez do Fundo, este podera
ter que suportar custos adicionais. Adicionalmente, caso a execucdo das garantias relacionadas aos Ativos e/ou
Ativos de Liquidez do Fundo ndo sejam suficientes para com as obrigagdes financeiras atreladas as operacdes,
uma série de eventos relacionados a execucéo e reforco das garantias poderé afetar negativamente o valor das

cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.

Risco Tributario
O Governo com frequéncia altera a legislacdo tributaria sobre investimentos financeiros. Altera¢des futuras na
legislacao tributaria poderao eventualmente reduzir a rentabilidade dos CRI para os investidores. Por forca da

Lei n°® 12.024, de 27 de agosto de 2009 (“Lei n°® 12.024/09"), os rendimentos advindos de CRI auferidos pelos

fundos de investimento imobilidrio que atendam a determinados requisitos igualmente sdo isentos de IR.
Eventuais alteracdes na legislagdo tributaria, eliminado tal isencdo, criando ou elevando aliquotas do IR
incidente sobre os CRI, ou ainda da criacdo de novos tributos aplicaveis aos CRI poderdo afetar negativamente
a rentabilidade do Fundo.

ALein®9.779, de 19 de janeiro de 1999 (“Lein® 9.779/99"), estabelece que os fundos de investimento imobiliario
devem distribuir, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos aos seus cotistas, apurados
segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e em 31
de dezembro de cada ano.

Nos termos da mesma lei, o fundo que aplicar recursos em empreendimentos imobilidrios que tenham como
incorporador, construtor ou sécio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele
relacionadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo Fundo, sujeita-se a
tributagdo aplicavel as pessoas juridicas para fins de incidéncia da tributagdo corporativa cabivel (IRPJ,
Contribuicdo Social Sobre o Lucro Liquido — CSLL, Contribuicdo ao Programa de Integragdo Social — PIS e
Contribuicdo ao Financiamento da Seguridade Social - COFINS).

Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo Fundo em aplica¢des financeiras de renda fixa e renda variavel
sujeitam-se a incidéncia do IR Retido na fonte de acordo com as mesmas normas aplicaveis as aplicacdes
financeiras de pessoas juridicas, exceto em relacdo as aplicagdes financeiras referentes a Letras Hipotecarias,
Certificados de Recebiveis Imobiliarios, Letras de Crédito Imobilidrio e cotas de Fundos de Investimento
Imobilidrio admitidas exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado, nos termos da
legislagdo tributaria, podendo tal imposto ser compensado com aquele retido na fonte pelo fundo quando da
distribuicao de rendimentos e ganhos de capital aos cotistas.

Ainda, de acordo com a Lei n°® 9.779/99, os rendimentos e os ganhos de capital auferidos quando distribuidos
aos cotistas sao tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte por cento). Ndo obstante, de acordo com o
artigo 3°, Paragrafo Unico, inciso II, da Lei n® 11.033, de 21 de dezembro de 2004, alterada pela Lei n® 11.196,
de 21 de novembro de 2005, havera isen¢do do Imposto de Renda retido na fonte e na declaracdo de ajuste
anual das pessoas fisicas com relagdo aos rendimentos distribuidos pelo fundo ao cotista pessoa fisica, desde
gue observados, cumulativamente, os seguintes requisitos: (i) o cotista pessoa fisica seja titular de menos de

10% (dez por cento) das cotas emitidas pelo fundo e tais cotas lhe derem o direito ao recebimento de
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rendimento igual ou inferior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo fundo; (ii) o Fundo
conte com no minimo 50 (cinquenta) cotistas; e (iii) as cotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em
bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado. Dessa forma, caso seja realizada uma distribuicdo de
rendimentos pelo Fundo em qualquer momento em que tais requisitos ndo tenham sido atendidos, os Cotistas
estardo sujeitos a tributacao a eles aplicavel, na forma da legislacdo em vigor.

Adicionalmente, caso ocorra alteracao na legislacdo que resulte em revogacgao ou restricao a referida isengao,
os rendimentos e os ganhos de capital auferidos poderao vir a ser tributados no momento de sua distribuigdo
aos Cotistas, ainda que a apuragdo de resultados pelo Fundo tenha ocorrido anteriormente a mudanga na
legislacdo.

Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criacdo de novos tributos, extingdo de
beneficio fiscal, majoracdo de aliquotas, interpretacdo diversa da legislagdo vigente sobre a incidéncia de
quaisquer tributos ou a revogacdo de isen¢des vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos
recolhimentos ndo previstos inicialmente.

Adicionalmente, nos casos de liquidacdo do Fundo (“Evento”), todos os Cotistas sdo tributados a aliquota de
20% (nos termos da Lei n® 9.779), cabendo ao Administrador a responsabilidade da apuracdo e a retencao do
Imposto de Renda na Fonte. Para tanto é necesséria a informacao do respectivo custo de aquisicdo das Cotas
do Fundo, pelos Cotistas, quando do momento de aquisicdo das referidas cotas, seja em oferta primaria de
Cotas do Fundo, seja por meio de aquisicdo de Cotas do Fundo em mercado secundario, Mediante documento
e/ou informacado sistémica idénea, sendo tais informacdes necessarias para a apuracdo de ganho de capital
pelos Cotistas, fornecendo subsidio para o calculo correto do valor a ser retido a titulo de Imposto de Renda
(“IR") no momento do Evento. Na auséncia do envio das referidas informacdes, pelo Cotista, quando solicitadas,
o valor de aquisicdo das Cotas do Fundo podera ser considerado o valor de aquisicdo no mercado primario, o
menor valor de negociacdo secundaria das Cotas de emissdo do Fundo ou o valor de R$ 0,00 (zero), conforme
o caso, implicando em tributacdo inclusive sobre o valor de principal investido pelo Cotista no Fundo. Nesta
hipotese, por ndo ter entregue as informacgdes solicitadas, o Cotista ndo poderd imputar quaisquer
responsabilidades ao Administrador, aos Cogestores, ao Custodiante ou ao Escriturador, sob o argumento de
retencdo e recolhimento indevido de IR, ndo sendo devida pelo Administrador, pelos Cogestores, pelo

Custodiante ou pelo Escriturador qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.

Risco Sistémico e do Setor Imobiliario

Tendo em vista que os recursos do Fundo poderdo ser aplicados em CRI e em cotas de Fll que investem em
bens imoveis e em outros ativos de natureza imobiliaria, o preco dos imdveis e dos ativos financeiros
relacionados a estes imoveis sofrem variagdes em funcdo do comportamento da economia, sendo afetado por
condicdes econdmicas nacionais, internacionais e por fatores exdgenos diversos, tais como interferéncias de
autoridades governamentais e 6rgaos reguladores nos mercados, moratorias, altera¢gdes da politica monetaria,
podendo, eventualmente, causar perdas aos Cotistas. Esses fatores podem implicar desaquecimento de
determinados setores da economia. A reducdo do poder aquisitivo pode ter consequéncias negativas sobre o
valor dos iméveis, dos aluguéis e dos valores recebidos em decorréncia de arrendamento, afetando os ativos

adquiridos pelo Fundo e pelos Fll Investidos, o que podera prejudicar o seu rendimento. Adicionalmente, a
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negociacdo e os valores dos ativos do Fundo e dos Fll Investidos podem ser afetados pelas referidas condi¢bes

e fatores, podendo, eventualmente, causar perdas aos Cotistas.

Risco de Desvalorizacao dos Ativos Integrantes do Patrimonio do Fundo e dos Fll Investidos

Tendo em vista que os recursos do Fundo poderao ser aplicados em Ativos e em cotas de Fll que investem em
bens imoveis, um fator que deve ser preponderantemente levado em consideracdo é o potencial econdmico,
inclusive a médio e longo prazo, das regides onde estdo localizados os imodveis adquiridos para integrar
patrimonio do Fundo e dos Fll Investidos. A analise do potencial econdémico da regido deve se circunscrever
nao somente ao potencial econdmico corrente, como também deve levar em conta a evolugdo deste potencial
econdmico da regido no futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia econdmica da regido,
com impacto direto sobre o valor do imoével investido pelo Fundo e por tais Fll Investidos, sendo que, caso a
eventual desvalorizacdo dos imoveis integrantes das carteiras do Fundo ou dos Fll Investidos podera afetar

negativamente o valor das Cotas ou a sua rentabilidade.

Risco Relativo ao Desenvolvimento Imobiliario e de Construcao

O desenvolvimento de empreendimentos imobilidrios sujeita-se ao cumprimento de uma extensa legislacdo
que define todas as condic¢bes para dar inicio a venda dos imoveis bem como para concluir a entrega de um
empreendimento. Adicionalmente, o desenvolvimento de empreendimentos imobilidrios estd totalmente
associado a atividade de construcao e sofre os impactos decorrentes de: (i) aumento de custos de obras devido
ao surgimento de eventos ndo esperados ou por aumento dos custos de matérias primas ou mao de obra; (ii)
atrasos na conclusdo das obras; (iii) custos adicionais de manutencdo associados a entrega de empreendimentos
imobilidrios. Atrasos na concessdo de aprovagdes e os riscos inerentes a atividade de construcdo poderdo

impactar negativamente os resultados dos ativos imobilidrios e consequentemente o resultado do Fundo.

Riscos de o Fundo vir a ter Patriménio Liquido Negativo e de os Cotistas terem que Efetuar Aportes de
Capital

Durante a vigéncia do Fundo, existe o risco de o Fundo vir a ter patrimonio liquido negativo e qualquer fato
que leve o Fundo a incorrer em patriménio liquido negativo culminara na obrigatoriedade de os Cotistas
aportarem capital no Fundo, de forma que este possua recursos financeiros suficientes para arcar com suas
obrigagdes financeiras. Ndo ha como mensurar o montante de capital que os Cotistas podem vir a ser obrigados
a aportar e ndo hd como garantir que, apds a realizagdo de tal aporte, o Fundo passara a gerar alguma

rentabilidade aos Cotistas.

Risco a que Estao Sujeitos os Fundos de Investimento Imobiliario investidos pelo Fundo
Considerando que o Fundo poderd investir seus recursos em cotas de Fll, o Fundo esta, indiretamente,

sujeito aos riscos em que incorrem os Fll Investidos, incluindo, mas ndo se limitando os seguintes:
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O Fundo podera investir em cotas de Fll com base nas informacdes fornecidas no ambito das ofertas de tais FlI,

Risco Relativo as Informacgoes disponiveis sobre os Fll Investidos

incluindo, se for o caso, as informagdes com relacdo as licengas operacionais e de funcionamento dos ativos
imobilidrios subjacentes aos Fll Investidos. Os Cogestores ndo realizardo nenhuma investigagdo ou diligéncia
legal independente quanto aos ativos imobilidrios subjacentes aos potenciais Fll Investidos, incluindo a
verificagdo independente da regularidade e vigéncia de licencas operacionais e de funcionamento de tais ativos
imobilidrios subjacentes. Eventuais irregularidades em tais licengas operacionais e de funcionamento nao
divulgadas aos investidores dos Fll poderdo gerar perdas na rentabilidade dos respectivos fundos de

investimento, o que pode vir a afetar os resultados do Fundo.

Risco Operacional

Os Fll Investidos poderdo ter por objetivo a aquisicdo, para posterior locacdo ou arrendamento, e a
administracdo de tais imdveis sera realizada pelo administrador dos Fll Investidos ou por terceiros por ele
contratados, ndo sendo possivel garantir que as politicas de administragdo adotadas por tais pessoas nao irdo

prejudicar as condigdes de tais imoveis ou os resultados a serem distribuidos aos seus cotistas.

Risco de Sinistro e de Inexisténcia de Seguro

Em caso de ocorréncia de sinistro envolvendo imoveis integrantes do patriménio do Fundo e dos Fll Investidos
, sem que seguro tenha sido contratado e/ou renovado, este estarad sujeito a prejuizos decorrentes de tais
sinistros, bem como os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da capacidade de pagamento
da companhia seguradora contratada, nos termos da apolice exigida, sendo que as indenizagdes a serem pagas
pelas seguradoras poderao ser insuficientes para a reparacdo do dano sofrido, observadas as condi¢bes gerais
das apolices. Ha, também, determinados tipos de perdas que ndo estardo cobertas pelas apdlices, tais como
atos de terrorismo, guerras e/ou revolugdes civis. Se qualquer dos eventos ndo cobertos nos termos dos
contratos de seguro vier a ocorrer, o Fundo ou os Fll Investidos poderdo sofrer perdas relevantes e podera ser
obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais poderao afetar o seu desempenho operacional. Ainda, o
Fundo ou os Fll Investidos poderdo ser responsabilizados judicialmente pelo pagamento de indenizacdo a
eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que podera ocasionar efeitos adversos em sua condigdo financeira e,

consequentemente, nos rendimentos do Fundo a serem distribuidos aos Cotistas.

Considerando que o Fundo podera investir em CRI, o Fundo estara sujeito aos riscos relativos a estes
ativos, dentre os quais destacamos (tendo em vista serem comumente apontados nos respectivos

prospectos):

Riscos relativos ao setor de securitizacao imobiliaria e as companhias securitizadoras
O Fundo podera adquirir CRI, os quais poderao ser negociados com base no registro provisorio concedido pela
CVM. Caso determinado registro definitivo ndo venha a ser concedido por essa autarquia, a companhia

securitizadora emissora destes CRI devera resgata-los antecipadamente. Caso a companhia securitizadora ja
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tenha utilizado os valores decorrentes da integralizagdo dos CRI, ela podera néo ter disponibilidade imediata

de recursos para resgatar antecipadamente os CRI.

Riscos relacionados aos créditos que lastreiam os CRI

Para os contratos que lastreiam a emissdo dos CRI em que os devedores tém a possibilidade de efetuar o
pagamento antecipado dos créditos imobilidrios, esta antecipacdo podera afetar, total ou parcialmente, os
cronogramas de remuneracao, amortizacao e/ou resgate dos CRI, bem como a rentabilidade esperada do papel.
Para os CRI que possuam condicdes para a ocorréncia de vencimento antecipado do contrato lastro dos CRI, a
companhia securitizadora emissora dos CRI promoverd o resgate antecipado dos CRI, conforme a
disponibilidade dos recursos financeiros. Assim, os investimentos do Fundo nestes CRI poderdo sofrer perdas
financeiras no que tange a nao realizacdo do investimento realizado (retorno do investimento ou recebimento
da remuneracdo esperada), bem como os Cogestores poderao ter dificuldade de reinvestir os recursos a mesma

taxa estabelecida como remuneracéo do CRI.

A capacidade da companhia securitizadora emissora dos CRI de honrar as obrigacdes decorrentes dos CRI
depende do pagamento pelo(s) devedor(es) dos créditos imobilidrios que lastrelam a emissdo do CRI e da
execucao das garantias eventualmente constituidas. Os créditos imobiliarios representam créditos detidos pela
companhia securitizadora contra o(s) devedor(es), correspondentes aos saldos do(s) contrato(s) imobiliario(s),
que compreendem atualizacdo monetaria, juros e outras eventuais taxas de remuneragao, penalidades e demais
encargos contratuais ou legais. O patrimdnio separado constituido em favor dos titulares dos CRI ndo conta
com qualquer garantia ou coobrigacdo da companhia securitizadora. Assim, o recebimento integral e
tempestivo do Fundo e pelos demais titulares dos CRI dos montantes devidos, conforme previstos nos termos
de securitizacdo, depende do recebimento das quantias devidas em fun¢do dos contratos imobilidrios, em
tempo habil para o pagamento dos valores decorrentes dos CRI. A ocorréncia de eventos que afetem a situagao
econdmico-financeira dos devedores podera afetar negativamente a capacidade do patrimonio separado de

honrar suas obrigacdes no que tange ao pagamento dos CRI pela companhia securitizadora.

Risco relativo a desvalorizagao ou perda dos imoéveis que garantem os CRI

Os CRI podem ter como lastro direitos creditorios garantidos por hipoteca ou alienacao fiduciaria sobre imoveis.
A desvalorizacdo ou perda de tais imdveis oferecidos em garantia podera afetar negativamente a expectativa
de rentabilidade, a efetiva rentabilidade ou o valor de mercado dos CRI e, consequentemente, poderdo impactar

negativamente o Fundo.

Risco de execucao das garantias eventualmente atreladas aos CRI

O investimento em CRI inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e consequente
execucdo das garantias eventualmente outorgadas a respectiva operacdo e os riscos inerentes a eventual
existéncia de bens iméveis na composicdo da carteira, podendo, nesta hipdtese, a rentabilidade do Fundo ser
afetada. Em um processo de execucdo das garantias dos CRI, poderad haver a necessidade de contratagdo de

consultores, dentre outros custos, que deverdo ser suportados pelo Fundo, na qualidade de investidor dos CRI.

35

149



Documento assinado digitalmente, conforme M.P 2.200/01 e Artigo 11° da Lei Federal 11.419/06.

Certificados Digitais ICP-Brasil Compliance.

40/54

Pag:

@ tauAssetManagement

Adicionalmente, a garantia outorgada em favor dos CRI pode ndo ter valor suficiente para suportar as
obrigagdes financeiras atreladas a tais CRI. Desta forma, uma série de eventos relacionados a execucdo de

garantias dos CRI podera afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.

Riscos relacionados a ocorréncia de casos fortuitos e eventos de forca maior

Os rendimentos do Fundo e dos Fll Investidos decorrentes da exploragdo de imédveis estao sujeitos ao risco de
eventuais prejuizos decorrentes de casos fortuitos e eventos de forca maior, os quais consistem em
acontecimentos inevitaveis e involuntarios relacionados aos iméveis. Portanto, os resultados do Fundo e dos Fll
Investidos estdo sujeitos a situacdes atipicas, que, mesmo com sistemas e mecanismos de gerenciamento de

riscos, poderdo gerar perdas ao Fundo e aos Cotistas.

Risco de Contingéncias Ambientais

Por se tratar de investimento em imoveis, eventuais contingéncias ambientais anteriores ou supervenientes a
aquisicdo dos imoveis podem implicar em responsabilidades pecuniarias (indeniza¢bes e multas por prejuizos
causados ao meio ambiente) para o Fundo ou para os Fll Investidos, circunstancias estas que afetam a sua
rentabilidade. além disso, o setor imobilidrio esta sujeito a leis e regulamentos ambientais federais, estaduais e
municipais. Essas leis e regulamentos ambientais podem acarretar majoracdo dos custos de manutencdo dos
imoveis, assim como proibir ou restringir severamente o desenvolvimento de determinadas atividades. As leis
e regulamentos que regem o setor imobilidrio brasileiro, assim como as leis e regulamentos ambientais, tendem
a se tornar mais restritivas, sendo que qualquer aumento de restricdes pode afetar adversamente as atividades

do Fundo ou dos Fll Investidos e a sua rentabilidade.

Risco Inerente a Propriedade de Iméveis

Os imoveis que compdem o patrimonio do Fundo ou dos FlI Investidos podem apresentar riscos inerentes ao
desempenho de suas atividades, podendo o Fundo ou tais Fll Investidos incorrer no pagamento de eventuais
indenizacbes ou reclamacgdes que venham ser a eles imputadas, na qualidade de proprietarios dos referidos

imoveis, o que poderd comprometer os rendimentos a serem distribuidos aos seus Cotistas.

Risco de Desapropriaciao

Por se tratar de investimento em imdveis, ha possibilidade de que ocorra a desapropriacdo, parcial ou total, de
imoveis que compdem a carteira de investimentos do Fundo e dos Fll Investidos. Tal desapropriacdo pode
acarretar a perda total ou parcial da propriedade dos imoéveis desapropriados, podendo impactar
negativamente a rentabilidade do Fundo ou dos FIl Investidos e/ou prejudicar de maneira relevante o uso

normal destes imdveis e, consequentemente, o resultado do Fundo e dos Fll Investidos.

Risco de Despesas Extraordinarias
O Fundo ou os Fll investidos, na qualidade de proprietarios de imoveis, estdo eventualmente sujeitos ao
pagamento de despesas extraordinarias, tais como rateios de obras e reformas, pintura, decoracdo, conservacao,

instalacdo de equipamentos de seguranca, indeniza¢des trabalhistas, bem como quaisquer outras despesas que
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nao sejam rotineiras na manutencdo dos imdéveis. O pagamento de tais despesas pode ensejar reducdo na

rentabilidade das Cotas.

Riscos Relativos as Receitas Projetadas e Despesas Mais Relevantes

As projecOes de receitas constantes das analises de viabilidade geralmente sdo feitas com base nos contratos
de locacao celebrados pelo Fll Investido e os locatarios. Ha, entretanto, a possibilidade de tais receitas ndo se
concretizarem no caso de inadimpléncia dos locatarios, de modo que o ndo pagamento de um aluguel implica
em ndo recebimento de parte da receita por parte do Fll Investido. Na hipdtese de inadimplemento, o
rendimento distribuido no periodo aos cotistas de tal FIl Investido, inclusive o Fundo, seria reduzido, podendo
tais situagcdes comprometer o valor das cotas bem como a distribui¢do de rendimentos aos cotistas do Fundo.
Tendo em vista que os imoveis passiveis de compor a carteira de investimentos do Fundo ou dos Fll Investidos
poderdo ja se encontrar alugados, o Fundo ou os Fll Investidos, ao adquirir referidos imoveis, assumirdo a
posicdo de locador nos respectivos contratos de locacdo. Devido ao fato de os contratos de locagdo ja se
encontrarem vigentes antes da aquisicdo do imovel pelo Fundo ou pelos Fll Investidos, o Fundo ou os Fll
Investidos poderao ter dificuldades para negociar os seus termos e condi¢des, os quais poderdo ser menos
favoraveis ao Fundo ou aos Fll Investidos, o que aumenta os riscos de o Fundo e os Cotistas sofrerem perdas.
Quanto aos locatarios que ja tém seus respectivos contratos de locacdo firmados com prazo determinado,
contendo clausula de vigéncia em caso de alienagdo do imdvel, devidamente registrados junto as matriculas
dos iméveis, a margem de negociagdo do Fundo ou dos Fll Investidos sera inexistente, tendo em vista que a lei
de locacdo prevé que em tais hipdteses o contrato devera ser integralmente respeitado pelos adquirentes dos
imoveis, podendo impactar negativamente a rentabilidade do Fundo ou dos Fll Investidos e/ou prejudicar de
maneira relevante o uso normal destes imoveis e, consequentemente, o resultado do Fundo ou dos Fll

Investidos.

Risco de Revisdo ou Rescisao dos Contratos de Locacao

O Fundo ou os Fll Investidos, na qualidade de proprietarios de imoveis, estdo eventualmente sujeitos ao pedido
de rescisdo do contrato de locagdo, pelos locatarios, previamente a expiracdo do prazo contratual, com
devolucdo do imovel objeto do contrato. Embora possa constar previsdo no referido contrato do dever do
locatario de pagar a indenizagdo por rescisdo antecipada imotivada, estes poderdo questionar o montante da
indenizacdo, ndo obstante o fato de tal montante ter sido estipulado em contrato. As projecSes de receitas
geralmente sdo feitas com base nos contratos de locacdes ja celebrados. Existe, ainda, a possibilidade de tais
receitas ndo se concretizarem na integra no caso de proposicdo de agdo revisional, conforme previsto na
legislacdo aplicavel, o que provocaria alteragcbes nos valores originalmente acordados. Importante ainda
destacar que, conforme dispbe o artigo 51 da Lei n° 8.245/91, de 18 de outubro de 1991, nas locagdes de
imoveis destinados ao comércio, o locatario tera direito a renovacdo do contrato, por igual prazo, de modo que
mesmo que findo o prazo da locagdo, ndo seja de interesse do locador proceder a renovagdo do contrato, o
locatario tera direito a renovacao do contrato por igual periodo. Além disso, ndo havendo acordo entre locador

e locatéario sobre o valor da locacao, podera ser pedida a revisao judicial do aluguel a fim de ajusta-lo ao preco
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do mercado. Desta forma, o valor da locagdo podera variar conforme as condigdes de mercado vigentes a época

da acdo revisional.

Risco de Vacancia

O Fundo ou os Fll Investidos, na qualidade de proprietarios de imoveis, estdo eventualmente sujeitos a sofrer
oscilacdo em caso de vacancia de qualquer de seus espacos locaveis, pelo periodo que perdurar a vacancia.
Dessa forma, o Fundo ou os referidos Fll Investidos podem sofrer prejuizos, o que consequentemente, podera

afetar negativamente a rentabilidade do Fundo.

Riscos Relativos ao Registro de Aquisicdo de Imdveis

No periodo compreendido entre a aquisicdo de eventual imdvel, nas hipdteses previstas no item 4.4.6 do
Regulamento, e seu registro em nome do Fundo, existe risco de esse bem ser onerado para satisfagdo de outras
dividas de antigos proprietarios em eventual execucdo proposta, o que dificultaria a transmissédo da propriedade

do imdvel ao Fundo, acarretando perdas ao Fundo e aos Cotistas.

Risco de Desenquadramento Passivo Involuntario

Sem prejuizo do quanto estabelecido no Regulamento, na ocorréncia de algum evento que enseje o
desenquadramento passivo involuntario, a CVM podera determinar ao Administrador, sem prejuizo das
penalidades cabiveis, a convocagdo de Assembleia Geral de Cotistas para decidir sobre uma das seguintes
alternativas: (i) transferéncia da administracdo ou da gestdo do Fundo, ou de ambas; (ii) incorporacdo a outro
Fundo; ou (iii) liquidacdo do Fundo.

A ocorréncia das hipoteses previstas nos itens “i" e “ii" acima podera afetar negativamente o valor das cotas e
a rentabilidade do Fundo. Por sua vez, na ocorréncia do evento previsto no item “iii" acima, ndo ha como garantir
que o prego de venda dos Ativos e dos Ativos de Liquidez do Fundo seréa favoravel aos Cotistas, bem como nao
ha como assegurar que os Cotistas conseguirdo reinvestir os recursos em outro investimento que possua

rentabilidade igual ou superior aquela auferida pelo investimento nas Cotas.

Riscos Relativos as Cotas de Fll, aos CRI, as LCI, as LH e as LIG

O Governo Federal com frequéncia altera a legislagdo tributaria sobre investimentos financeiros. Atualmente,
por exemplo, pessoas fisicas sdo isentas do pagamento de imposto de renda sobre rendimentos decorrentes
de investimentos em cotas de Fll, CRI, LCl, LH e LIG. Alteragdes futuras na legislacdo tributaria poderdo
eventualmente reduzir a rentabilidade das cotas dos Fll, dos CRI, das LCl, das LH e das LIG para os seus
detentores.

Por forca da Lei n°® 12.024/09, os rendimentos advindos das cotas dos Fll, dos CRI, das LCl, das LH e das LIG
auferidos pelos fundos de investimento imobilidrio que atendam a determinados requisitos igualmente sdo
isentos do imposto de renda.

Eventuais alteracdes na legislacdo tributaria, eliminando a isencdo acima referida, bem como criando ou
elevando aliquotas do imposto de renda incidente sobre os CRI, as LCl, as LH e as LIG, ou ainda a criagdo de

novos tributos aplicaveis aos CRI, as LCl, as LH e as LIG, poderado afetar negativamente a rentabilidade do Fundo.
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Riscos Atrelados aos Fll Investidos

Os Cogestores e o Administrador desenvolvem seus melhores esforcos na selecdo, controle e acompanhamento
dos Ativos e dos Fll Investidos. Todavia, a despeito desses esfor¢os, pode ndo ser possivel para o administrador
identificar falhas na administragdo ou na gestdo dos Fll Investidos, hipoteses em que o Administrador e/ou os
Cogestores nado responderdo pelas eventuais consequéncias, tais como rendimentos insuficientes ou
necessidade de realizagao de aporte de recursos nos Fll Investidos, o que afetara negativamente a rentabilidade

do Fundo.

Riscos relativos a rentabilidade do investimento

O investimento em cotas de Fll é uma aplicagdo em valores mobiliarios de renda variavel, o que pressupde que
a rentabilidade do cotista dependera da valorizagdo imobiliaria e do resultado da administracdo dos imoveis
do patrimodnio do Fundo. No caso em questdo, os valores a serem distribuidos aos Cotistas dependerdo do
resultado do Fundo, que por sua vez, dependerd preponderantemente dos ativos imobiliarios objeto de
investimento pelo Fundo, excluidas as despesas previstas no Regulamento para a manutencdo do Fundo.
Adicionalmente, vale ressaltar que entre a data da integralizacdo das Cotas objeto da Oferta e a efetiva data de
aquisicdo dos Ativos, os recursos obtidos com a Oferta serdo aplicados em titulos e valores mobiliarios emitidos
por entes publicos ou privados, de renda fixa, inclusive certificados de depositos bancario, o que podera

impactar negativamente na rentabilidade do Fundo.

Risco de Conflito de Interesses

Os atos que caracterizem situacdes de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o Fundo e
os Cogestores, entre o Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das Cotas do Fundo e
entre o Fundo e o(s) representante(s) de Cotistas dependem de aprovacdo prévia, especifica e informada em
Assembleia Geral de Cotistas, nos termos da regulamentagao aplicavel.

N&o obstante, quando da formalizacdo de sua adesdo ao Regulamento, os Cotistas manifestam sua ciéncia
quanto a contratacdo, antes do inicio da distribuicdo das Cotas do Fundo, das seguintes entidades pertencentes
ao mesmo conglomerado financeiro do Administrador: (i) os Cogestores, para prestacdo dos servicos de gestdo
do Fundo; e (ii) as Instituicdes Participantes da Oferta, para prestagdo dos servicos de distribuicdo de Cotas do
Fundo. Deste modo, ndo é possivel assegurar que as contratagdes acima previstas nao caracterizarao situacoes
de conflito de interesses efetivo ou potencial, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.
O Regulamento prevé que atos que configurem potencial conflito de interesses entre o Fundo e o
Administrador, entre o Fundo e os prestadores de servigo ou entre o Fundo e os Cogestores que dependem de
aprovacao prévia da Assembleia Geral de Cotistas, como por exemplo, e conforme disposto na regulamentagédo
aplicavel: () a aquisicdo, locacdo, arrendamento ou exploracdo do direito de superficie, pelo Fundo, de imovel
de propriedade do Administrador, dos Cogestores, do consultor especializado ou de pessoas a eles ligadas; (i)
a alienacdo, locacdo ou arrendamento ou exploracdo do direito de superficie de imével integrante do
patrimonio do Fundo tendo como contraparte o Administrador, os Cogestores, consultor especializado ou

pessoas a eles ligadas; (iii) a aquisicdo, pelo Fundo, de imével de propriedade de devedores do Administrador,
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dos Cogestores ou consultor especializado uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor; (iv) a
contratacgdo, pelo Fundo, de pessoas ligadas ao Administrador ou aos Cogestores, para prestacdo dos servigos
referidos na regulamentacdo aplicavel, exceto o de primeira distribuicdo de Cotas do fundo, como (v) a
aquisicdo, pelo Fundo, de valores mobilidrios de emissdo do Administrador, dos Cogestores ou de pessoas a
eles ligadas, ainda que para as finalidades mencionadas na regulamentacdo aplicavel. Desta forma, caso venha
a existir atos que configurem potencial conflito de interesses e estes sejam aprovados em Assembleia Geral de
cotistas, respeitando os quoruns de aprovagao estabelecido, estes poderao ser implantados, mesmo que nao

ocorra a concordancia da totalidade dos Cotistas.

Risco de Elaboracdo do Estudo de Viabilidade pelos Cogestores

No ambito da emissdo das Cotas do Fundo, o estudo de viabilidade foi elaborado pelos Cogestores, e, nas
eventuais novas emissdes de Cotas do Fundo o estudo de viabilidade também podera ser elaborado pelos
Cogestores, que é empresa do grupo do Administrador, existindo, portanto, risco de conflito de interesses. O
estudo de viabilidade pode néo ter a objetividade e imparcialidade esperada, o que podera afetar adversamente

a decisao de investimento pelo Investidor.

Riscos de Mercado

Existe o risco de variagdo no valor e na rentabilidade dos Ativos e dos Ativos de Liquidez da carteira do Fundo,
que pode aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuagdes de precos, cotacdes de mercado e dos critérios
para precificagdo dos Ativos e dos Ativos de Liquidez. Além disso, podera haver oscilagdo negativa no valor das
Cotas pelo fato do Fundo poder adquirir titulos que, além da remuneracdo por um indice de correcdo, sdo
remunerados por uma taxa de juros que sofrerd alteragdes de acordo com o patamar das taxas de juros
praticadas pelo mercado para as datas de vencimento desses titulos. Em caso de queda do valor dos Ativos e
dos Ativos de Liquidez que compdem a carteira do Fundo, o patrimoénio liquido do Fundo pode ser afetado
negativamente. A queda dos precos dos Ativos e dos Ativos de Liquidez integrantes da carteira pode ser
temporaria, ndo existindo, no entanto, garantia de que ndo se estendam por periodos longos e/ou
indeterminados.

Adicionalmente, devido a possibilidade de concentracdo da carteira em Ativos, de acordo com a politica de
investimento estabelecida no Regulamento, ha um risco adicional de liquidez dos Ativos, uma vez que a
ocorréncia de quaisquer dos eventos previstos acima, isolada ou cumulativamente, pode afetar adversamente
o preco e/ou rendimento dos ativos da carteira do Fundo. Nestes casos, 0 Administrador pode ser obrigado a
liguidar os ativos do Fundo a precos depreciados, podendo, com isso, influenciar negativamente o valor das

cotas.

Liquidez Reduzida das Cotas

O mercado secundario existente no Brasil para negociacdo de cotas de Fundos de Investimento Imobilidrio
apresenta baixa liquidez e ndo ha nenhuma garantia de que existird no futuro um mercado para negociagao
das Cotas que permita aos Cotistas sua alienagdo, caso estes decidam pelo desinvestimento. Dessa forma, os

Cotistas podem ter dificuldade em realizar a venda das suas Cotas no mercado secundario, ou obter precos
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reduzidos na venda das Cotas, bem como em obter o registro para uma oferta secundaria de suas Cotas junto
a CVM. Além disso, durante o periodo entre a data de determinacdo do beneficiario da distribuicdo de
rendimentos, da distribuicdo adicional de rendimentos ou da amortizacdo de principal e a data do efetivo
pagamento, o valor obtido pelo Cotista em caso de negociagdo das Cotas no mercado secundario podera ser

afetado.

Fatores Macroecon6micos Relevantes

O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condi¢des econdémicas e de mercado
de outros paises, incluindo paises de economia emergente. A reacdo dos investidores aos acontecimentos
nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o prego de ativos e valores mobiliarios emitidos no
pals, reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos, entre os quais se incluem as novas cotas. No passado,
o surgimento de condi¢des econdmicas adversas em outros paises do mercado emergente resultou, em geral,
na saida de investimentos e, consequentemente, na reducdo de recursos externos investidos no Brasil. Crises
financeiras recentes resultaram em um cenario recessivo em escala global, com diversos reflexos que, direta ou
indiretamente, afetaram de forma negativa o mercado financeiro e o mercado de capitais brasileiros e a
economia do Brasil, tais como: flutuacdes no mercado financeiro e de capitais, com oscilacdes nos precos de
ativos (inclusive de imdveis), indisponibilidade de crédito, reducdo de gastos, desaceleragdo da economia,
instabilidade cambial e pressao inflacionaria.

Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima mencionados, no exterior ou no Brasil, podera
prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o patrimdnio do Fundo, a rentabilidade dos Cotistas e o

valor de negociagdo de eventuais novas cotas.

O Fundo esté sujeito, direta ou indiretamente, as variacdes e condi¢des dos mercados de titulos e valores
mobiliarios, que sdo afetados principalmente pelas condi¢des politicas e econdmicas nacionais e internacionais.
Variaveis exdgenas, tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situacbes
especiais de mercado, ou, ainda, de eventos de natureza politica, econémica ou financeira que modifiquem a
ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo
variacOes nas taxas de juros, eventos de desvalorizagdo da moeda e mudancas legislativas, as quais poderdo
resultar em perdas para os Cotistas. Ndo sera devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo o
Administrador, os Cogestores e o Custodiante, qualquer indeniza¢do, multa ou penalidade de qualquer
natureza, caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de quaisquer de tais eventos.

No passado, o desenvolvimento de condi¢des econOmicas adversas em outros paises resultou, em geral, na
saida de investimentos e, consequentemente, na redugdo de recursos externos investidos no Brasil. O Brasil,
atualmente, esta sujeito a acontecimentos que incluem, por exemplo, (i) a crise financeira e a instabilidade
politica nos Estados Unidos, (ii) o conflito entre a Ucrania e a Russia, que desencadeou a invasdo da Rissia em
determinadas areas da Ucrania, dando inicio a uma das crises militares mais graves na Europa, desde a Segunda
Guerra Mundial, (iit) a guerra comercial entre os Estados Unidos e a China, e (iv) crises na Europa e em outros
paises, que afetam a economia global, produzindo uma série de efeitos que afetam, direta ou indiretamente,

os mercados de capitais e a economia brasileira, incluindo as flutuacdes de precos de titulos de empresas
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cotadas, menor disponibilidade de crédito, deterioracdo da economia global, flutuagdo em taxas de cambio,

deflagdo e inflacdo, entre outras, que podem afetar negativamente o Fundo.

Riscos de Liquidez e Descontinuidade do Investimento

Os Fundos de Investimento Imobiliario representam modalidade de investimento em desenvolvimento no
mercado brasileiro e sdo constituidos, por forca regulamentar, como condominios fechados, nado sendo
admitido resgate das cotas, antecipado ou ndo, em hipétese alguma. Os Cotistas poderdo enfrentar dificuldades
na negociacdo das Cotas no mercado secundario. Adicionalmente, determinados Ativos e/ou Ativos de Liquidez
do Fundo podem passar por periodos de dificuldade de execucdo de ordens de compra e venda, ocasionados
por baixas ou demanda e negociabilidade inexistentes. Nestas condi¢es, o Administrador podera enfrentar
dificuldade de liquidar ou negociar tais Ativos e/ou Ativos de Liquidez pelo preco e no momento desejados e,
consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a variacdo negativa dos
Ativos e/ou Ativos de Liquidez podera impactar o patriménio liquido do Fundo. Na hipotese de o patrimdnio
liguido do Fundo ficar negativo, os Cotistas podem ser chamados a aportar recursos adicionais no Fundo. Além
disso, o Regulamento estabelece algumas hipoteses em que a Assembleia Geral de Cotistas podera optar pela
liguidacdo do Fundo e outras hipdteses em que o resgate das Cotas podera ser realizado mediante a entrega
aos Cotistas dos Ativos e/ou Ativos de Liquidez integrantes da carteira do Fundo. Em ambas as situa¢des, os
Cotistas poderdo encontrar dificuldades para vender os Ativos e/ou os Ativos de Liquidez recebidos quando da

liguidagdo do Fundo.

Riscos do Uso de Derivativos

Os Ativos e/ou os Ativos de Liquidez a serem adquiridos pelo Fundo sdo contratados a taxas pré-fixadas ou
pos-fixadas, contendo condic¢des distintas de pré-pagamento. Ndo obstante a possibilidade de o Fundo utilizar
instrumentos derivativos para minimizar eventuais impactos resultantes deste descasamento, a contratacéo,
pelo Fundo, dos referidos instrumentos de derivativos podera acarretar oscilagdes negativas no valor de seu
patrimonio liquido superiores aquelas que ocorreriam se tais instrumentos nao fossem utilizados. A contratagdo
deste tipo de operacdo ndo deve ser entendida como uma garantia do Fundo, do Administrador, dos
Cogestores, do Custodiante, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Crédito - FGC de
remuneracdo das Cotas. A contratacdo de operacdes com derivativos podera resultar em perdas para o Fundo

e para os Cotistas.

Risco de o Fundo nao Captar a Totalidade dos Recursos Previstos no Volume Total da Oferta

Existe a possibilidade de que, ao final do prazo de distribuicdo, ndo sejam subscritas todas as cotas da respectiva
emissdo realizada pelo Fundo, o que, consequentemente, fara com que o Fundo detenha um patriménio menor
que o estimado, desde que atingido o Volume Minimo da Oferta. Tal fato pode reduzir a capacidade do Fundo
diversificar sua carteira e praticar a Politica de Investimento nas melhores condicbes disponiveis, afetando

negativamente a rentabilidade do Fundo.
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Risco de Nao Materializacao das Perspectivas Contidas nos Documentos de Ofertas

Os Prospectos, conforme aplicavel, contém e/ou conterdo, quando forem distribuidos, informagdes acerca do
Fundo, do mercado imobilidrio, dos Ativos e dos Ativos de Liquidez que poderdo ser objeto de investimento
pelo Fundo, bem como das perspectivas acerca do desempenho futuro do Fundo, que envolvem riscos e
incertezas. Adicionalmente, rentabilidade alvo refere-se a um objetivo de rentabilizacdo das Cotas do Fundo
em um horizonte de longo prazo, cuja concretizacao esta sujeita a uma série de fatores de risco e de elementos
de natureza econdmica e financeira. Esta rentabilidade alvo ndo representa promessa ou garantia de
rentabilidade ou isencdo de riscos para os Cotistas.

Embora as informagdes constantes dos documentos das respectivas ofertas tenham sido obtidas de fontes
idoneas e confidveis, as perspectivas acerca do desempenho futuro do Fundo, do mercado imobiliario, dos
Ativos e dos Ativos de Liquidez que poderao ser objeto de investimento pelo Fundo, do seu mercado de atuacdo
e situagdo macroecondmica sejam ou venham a ser, conforme o caso, baseadas em convic¢des e expectativas
razoaveis, ndo ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com tais perspectivas, pois

os eventos futuros poderao diferir sensivelmente das tendéncias indicadas nos respectivos documentos.

Cobranca dos Ativos e Dos Ativos de Liquidez, Possibilidade de Aporte Adicional pelos Cotistas e
Possibilidade de Perda do Capital Investido

Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranga dos Ativos e dos Ativos de Liquidez
integrantes da carteira do Fundo e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas dos Cotistas sdo de
responsabilidade do Fundo, devendo ser suportados até o limite total de seu patriménio liquido, sempre
observado o que vier a ser deliberado pelos Cotistas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas. O Fundo
somente podera adotar e/ou manter os procedimentos judiciais ou extrajudiciais de cobranca de tais ativos,
uma vez ultrapassado o limite de seu patrimoénio liquido, caso os titulares das Cotas aportem os valores
adicionais necessarios para a sua adogao e/ou manutengdo. Dessa forma, havendo necessidade de cobranga
judicial ou extrajudicial dos Ativos e dos Ativos de Liquidez, os Cotistas poderdo ser chamados a aportar recursos
ao Fundo, para assegurar a adocdo e manutencao das medidas cabiveis para a salvaguarda de seus interesses.
Nenhuma medida judicial ou extrajudicial sera iniclada ou mantida pelo Administrador antes do recebimento
integral do referido aporte e da assuncdo pelos Cotistas do compromisso de prover os recursos necessarios ao
pagamento da verba de sucumbéncia a que o Fundo venha a ser eventualmente condenado. O Administrador,
os Cogestores, o Custodiante e/ou qualquer de suas afiliadas ndo sdo responsaveis, em conjunto ou
isoladamente, pela ndo adogdo ou manutencdo dos referidos procedimentos e por eventuais danos ou
prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pelo Fundo e pelos Cotistas em decorréncia da nao propositura (ou
prosseguimento) de medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda dos direitos, garantias e
prerrogativas do Fundo caso os Cotistas deixem de aportar os recursos necessarios para tanto, nos termos do
Regulamento. Consequentemente, o Fundo poderd ndo dispor de recursos suficientes para efetuar a
amortizacdo de principal e, conforme o caso, o resgate, em moeda corrente nacional, das Cotas, havendo,
portanto, a possibilidade de os cotistas até mesmo perderem, total ou parcialmente, o respectivo capital

investido.
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O Fundo Podera Realizar a Emissao de Cotas, o que Podera Resultar em uma Diluicdo da Participacao do
Cotista ou Reducao da Rentabilidade

O Fundo podera captar recursos adicionais no futuro através de novas emissdes de Cotas por necessidade de
capital ou para aquisicdo de novos ativos. Na eventualidade de ocorrerem novas emissdes, os Cotistas poderdo
ter suas respectivas participacdes diluidas. Adicionalmente a rentabilidade do Fundo pode ser afetada durante
o periodo em que os respectivos recursos decorrentes da emissao de novas Cotas ndo estiverem investidos nos

termos da politica de investimento do Fundo.

Riscos Relacionados aos efeitos de pandemias

Neste momento, permanece incerta qual a extensao efetiva dos impactos da pandemia da COVID-19 e os seus
reflexos a médio e longo prazo nas economias global e brasileira, inclusive de eventuais novas pandemias. A
velocidade em que as condi¢des econdmicas serdo retomadas no Brasil e no exterior dependera de eventos
futuros, que sdo altamente incertos e imprevisiveis, sendo certo que os impactos da pandemia da COVID-19 ou
outro tipo de evento similar que imponha restricdes como as que ocorreram durante a pandemia da COVID-19
poderdo causar um efeito adverso relevante no nivel de atividade econdmica brasileira por tempo
indeterminado, bem como nas perspectivas de desempenho do Fundo. Adicionalmente, haja vista a
impossibilidade de prever tais impactos de forma precisa nas atividades e nos resultados do Fundo, é possivel
que as analises e projecdes adotadas no ambito dos Prospecto e do Estudo de Viabilidade ndo se concretizem,

0 que podera resultar em prejuizos para o Fundo e os Cotistas.

Risco do Investimento nos Ativos de Liquidez

O Fundo podera investir nos Ativos de Liquidez e tais Ativos de Liquidez, pelo fato de serem de curto prazo e
possuirem baixo risco de crédito e, consequentemente, oferecerem baixo retorno de rendimento, podem afetar
negativamente a rentabilidade do Fundo.

Adicionalmente, os rendimentos originados a partir do investimento em Ativos de Liquidez serdo tributados de
forma analoga a tributacdo dos rendimentos auferidos por pessoas juridicas (tributacdo regressiva de 22,5%
(vinte e dois inteiros e cinco décimos por cento) a 15,0% (quinze por cento), dependendo do prazo do

investimento) e tal fato podera impactar negativamente na rentabilidade do Fundo.

Riscos de Concentracao da Carteira

Caso o Fundo invista preponderantemente em valores mobiliarios, deverdo ser observados os limites de
aplicagdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de
investimento, aplicando-se as regras de desenquadramento e reenquadramento la estabelecidas. O risco da
aplicagdo no Fundo terd intima relacdo com a concentracdo da carteira, sendo que, quanto maior for a
concentracdo, maior serd a chance de o Fundo sofrer perda patrimonial.

Os riscos de concentracdo da carteira englobam, ainda, na hipétese de inadimplemento do emissor do ativo
em questao, o risco de perda de parcela substancial ou até mesmo da totalidade do capital integralizado pelos

Cotistas.
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Riscos do Prazo

Os ativos objeto de investimento pelo Fundo sdo aplicacbes, preponderantemente, de médio e longo prazo,
que possuem baixa, ou nenhuma, liqguidez no mercado secundario e o calculo de seu valor de face para os fins
da contabilidade do Fundo é realizado via marcacdo a mercado. Neste mesmo sentido, os Ativos e/ou Ativos
de Liquidez que poderao ser objeto de investimento pelo Fundo tém seu valor calculado através da marcagao
a mercado.

Desta forma, a realizacdo da marcacdo a mercado dos Ativos e dos Ativos de Liquidez do Fundo, visando ao
calculo do patriménio liquido deste, pode causar oscilagdes negativas no valor das Cotas, cujo calculo é
realizado mediante a divisdo do patriménio liquido do Fundo pela quantidade de cotas emitidas até entao.
Assim, mesmo nas hipoteses de os Ativos e/ou Ativos de Liquidez ndo sofrerem nenhum evento de ndo
pagamento de juros e principal, ao longo do prazo de duracdo do Fundo, as Cotas poderdo sofrer oscilagoes
negativas de preco, o que pode impactar negativamente na negociacdo das Cotas pelo investidor que optar

pelo desinvestimento.

Risco de desempenho passado

Ao analisar quaisquer informag¢des fornecidas nos documentos da oferta e/ou em qualquer material de
divulgacao do Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de quaisquer mercados ou
de quaisquer investimentos em que o Administrador, os Cogestores e eventuais Coordenadores tenham de
qualquer forma participado, os potenciais Cotistas devem considerar que qualquer resultado obtido no passado
nao é indicativo de possiveis resultados futuros, e ndo ha qualquer garantia de que resultados similares serdo

alcancados pelo Fundo no futuro.

Risco decorrente de alterac6es do Regulamento

O Regulamento podera ser alterado sempre que tal alteracdo decorrer exclusivamente da necessidade de
atendimento a exigéncias da CVM, em consequéncia de normas legais ou regulamentares, por determinacdo
da CVM ou por deliberacdo da assembleia geral de Cotistas. Tais altera¢cdes poderao afetar o modo de operagao

do Fundo e acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

Risco de Inexisténcia de Quorum nas Deliberacoes a Serem tomadas pela Assembleia Geral de Cotistas

Determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serdo deliberadas quando
aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que fundos imobilidrios tendem a possuir
nuimero elevado de Cotistas, é possivel que as matérias que dependam de quérum qualificado fiquem
impossibilitadas de aprovacgdo pela auséncia de quérum para tanto (quando aplicavel) na votacdo em tais
Assembleias Gerais de Cotistas. A impossibilidade de deliberacdo de determinadas matérias pode ensejar,

dentre outros prejuizos, a liquidagdo antecipada do Fundo.
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Risco Relativo a Organizacao do Fundo

Considerando que o Fundo é organizado sob a forma de condominio fechado, ndo é permitido o resgate de
Cotas, salvo na hipotese de liquidacdo do Fundo. Caso os Cotistas decidam pelo desinvestimento no Fundo, os
mesmos terdo que alienar suas Cotas em mercado secundario, observado que os Cotistas poderdo enfrentar
falta de liquidez na negociagdo das Cotas no mercado secundario ou obter precos reduzidos na venda das

Cotas.

Risco de Governanca

N&o podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas, exceto se as pessoas abaixo mencionadas forem os Unicos
Cotistas ou mediante aprovacao expressa da maioria dos demais Cotistas na propria Assembleia Geral de
Cotistas ou em instrumento de procuragdo que se refira especificamente a Assembleia Geral de Cotistas em que
se dara a permissdo de voto: (i) o Administrador ou os Cogestores; (i) os socios, diretores e funcionéarios do
Administrador ou dos Cogestores; (iii) empresas ligadas ao Administrador ou aos Cogestores, seus socios,
diretores e funcionarios; (iv) os prestadores de servicos do Fundo, seus socios, diretores e funcionarios; (v) o
Cotista, na hipotese de deliberagdo relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua propriedade que concorram
para a formacdo do patrimdénio do Fundo; e (vi) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o Fundo. Tal
restricdo de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nas alineas “i" a “iv", caso estas decidam adquirir

Cotas.

Risco Regulatoério/Juridico

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico deste Fundo considera um conjunto de rigores
e obrigac¢des de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou privados tendo por base a legislacdo
em vigor. Entretanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de tradi¢do e jurisprudéncia no mercado de
capitais brasileiro no que tange a este tipo de operacao financeira, em situagdes adversas de mercado podera
haver perdas por parte dos Cotistas em razdo do dispéndio de tempo e recursos para dar eficacia ao arcabougo
contratual.

Adicionalmente, os fundos de Investimento Imobilidrio sdo regidos por diversos normativos, sendo que
eventual interferéncia de 6rgaos reguladores no mercado, mudancas na legislacdo e regulamentacao aplicaveis
aos fundos de investimento imobiliario, decretacdo de moratéria, fechamento parcial ou total dos mercados,
alteragdo nas politicas monetarias e cambiais, dentre outros eventos, podem impactar as condi¢des de

funcionamento do Fundo, bem como no seu respectivo desempenho.

Risco Relativo a Concentracao e Pulverizacao

Podera ocorrer situagdo em que um Unico Cotista venha a subscrever parcela substancial da emissdo, passando
tal Cotista a deter uma posicdo expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais
cotistas minoritarios. Nesta hipdtese, ha possibilidade de que deliberacdes sejam tomadas pelo Cotista

majoritario em funcdo de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios.
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Nao Existéncia de Garantia de Eliminacao de Riscos

A realizagao de investimentos no Fundo expde o Cotista aos riscos a que o Fundo esta sujeito, os quais poderao
acarretar perdas para os Cotistas. Tais riscos podem advir da simples consecucdo do objeto do Fundo, assim
como de motivos alheios ou exdgenos, tais como moratoéria, guerras, revolu¢des, mudangas nas regras
aplicaveis aos Ativos e/ou aos Ativos de Liquidez, mudancas impostas a esses Ativos e/ou Ativos de Liquidez,
alteracdo na politica econdmica, decisdes judiciais etc. Embora o Administrador mantenha sistema de
gerenciamento de riscos das aplicacbes do fundo, ndo had qualquer garantia de completa eliminagdo da
possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas. Em condi¢Oes adversas de mercado, esse sistema de

gerenciamento de riscos podera ter sua eficiéncia reduzida.

Riscos Relativos ao Pré-Pagamento ou Amortizacao Extraordinaria dos Ativos

Os Ativos poderdo conter em seus documentos constitutivos cldusulas de pré-pagamento ou amortizacdo
extraordinaria. Tal situagdo pode acarretar o desenquadramento da carteira do Fundo em relacdo aos critérios
de concentragdo. Nesta hipotese, podera haver dificuldades na identificacdo pelos Cogestores de Ativos que
estejam de acordo com a Politica de Investimento. Desse modo, os Cogestores poderdo ndo conseguir reinvestir
os recursos recebidos com a mesma rentabilidade alvo buscada pelo Fundo, o que pode afetar de forma
negativa o patrimoénio do Fundo e a rentabilidade das Cotas, ndo sendo devida pelo Fundo, pelo Administrador,
pelos Cogestores ou pelo Custodiante, todavia, qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia

desse fato.

Risco Relativo a Inexisténcia de Ativos e/ou de Ativos de Liquidez que se Enquadrem na Politica de
Investimento

O Fundo podera ndo dispor de ofertas de Ativos e/ou de Ativos de Liquidez suficientes ou em condi¢des
aceitaveis, a critério dos Cogestores, que atendam, no momento da aquisicdo, a Politica de Investimento, de
modo que o Fundo podera enfrentar dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa para aquisicao
de Ativos e/ou de Ativos de Liquidez. Adicionalmente, eventual ndo aprovacdo da aquisicdo de ativos
conflitados também podera diminuir a oferta de Ativos e/ou Ativos de Liquidez para o Fundo. A auséncia de
Ativos e/ou de Ativos de Liquidez para aquisicdo pelo Fundo podera impactar negativamente a rentabilidade
das Cotas, em funcao da impossibilidade de aquisicdo de Ativos e/ou de Ativos de Liquidez a fim de propiciar
a rentabilidade alvo das Cotas ou ainda, implicar a amortizacdo de principal antecipada das Cotas, a critério dos

Cogestores.

Risco de Inexisténcia de Operacdes de Mercado Equivalentes para fins de Determinacio do Agio e/ou
Desagio Aplicavel ao Preco de Aquisicao

Nos termos do Regulamento, o preco de aquisicdo dos ativos a serem adquiridos pelo Fundo podera ou nédo
ser composto por um agio e/ou desagio, observadas as condi¢des de mercado. No entanto, ndo é possivel

assegurar que quando da aquisicdo de determinado ativo existam operacdes semelhantes no mercado com
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base nas quais os Cogestores possam determinar o adgio e/ou desagio aplicavel ao preco de aquisicdo. Neste

caso, os Cogestores deverao utilizar-se do critério que julgarem mais adequado ao caso em questéo.

Risco Decorrente da Aquisicao de Ativos e/ou Ativos de Liquidez nos Termos da Resolucio n° 2.921

O Fundo podera adquirir Ativos e/ou Ativos de Liquidez que tenham sido emitidos na forma da Resolugdo n°
2.921. O recebimento pelo Fundo dos recursos devidos pelos devedores dos Ativos e/ou Ativos de Liquidez
vinculados nos termos da Resolugdo n° 2.921 estara condicionado ao pagamento pelos devedores/coobrigados
das operacdes ativas vinculadas. Neste caso, portanto, o Fundo e, consequentemente, os Cotistas, correrdo o
risco dos devedores/coobrigados das operacdes ativas vinculadas. Ndo ha qualquer garantia do Fundo, do
Administrador, do Custodiante ou dos Cogestores e/ou de qualquer das partes relacionadas do cumprimento

das obrigacdes pelos devedores/coobrigados das operag¢des ativas vinculadas.

Risco Relativo a Impossibilidade de Negociacao das Cotas até o Encerramento da Oferta

As Cotas de titularidade do investidor da Oferta somente poderdo ser liviemente negociadas no mercado
secundario, em bolsa de valores administrada e operacionalizada pela B3, apds o encerramento da respectiva
oferta. Sendo assim, o investidor deve estar ciente do impedimento descrito acima, de modo que, ainda que
venha a necessitar de liquidez durante a Oferta, ndo poderda negociar as Cotas subscritas até o seu

encerramento.

Risco de Nao Concretizacao da Oferta das Novas Cotas e de Cancelamento das Ordens de Subscricao
Condicionadas e do Investimento por Pessoas Vinculadas

Caso o Volume Minimo da Oferta ndo seja atingido, o Administrador ird devolver, aos subscritores que tiverem
integralizado suas cotas, o valor por Nova Cota integralizado pelo respectivo Investidor, multiplicado pela
quantidade de Cotas subscritas pelo Investidor que tenham sido canceladas, deduzido dos tributos incidentes,
conforme aplicavel. Neste caso, em razdo dos riscos de mercado, do risco de crédito, bem como na hipdtese de
o Fundo ndo conseguir investir os recursos captados no ambito da Oferta em ativos cuja rentabilidade faga
frente aos encargos do Fundo, os Investidores que tenham adquirido Cotas no ambito da 12 Emissdo do Fundo
poderdo eventualmente receber um valor inferior aquele por eles integralizado, o que podera resultar em um
prejuizo financeiro para o respectivo Investidor.

Adicionalmente, as ordens de subscricdo realizadas por Investidores cuja integralizagdo esteja condicionada e
por Pessoas Vinculadas poderao vir a ser canceladas, nas hipdteses previstas nos documentos da Oferta, sendo
que, nesta hipdtese, tais investidores fardo jus ao recebimento do valor por Nova Cota integralizado pelo
respectivo Investidor, multiplicado pela quantidade de Cotas subscritas pelo Investidor que tenham sido
canceladas, deduzido dos tributos incidentes, conforme aplicavel, o que podera impactar negativamente o valor
das Cotas dos demais investidores que permanecerem no Fundo, caso ocorram os eventos descritos nos fatores
de risco de “Risco de Crédito” e de "Risco de Mercado”, bem como na hipotese de o Fundo ndo conseguir
investir os recursos captados no ambito da Oferta em ativos cuja rentabilidade faca frente aos encargos do

Fundo.
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Por fim, o efetivo recebimento dos recursos pelos Investidores que tenham suas respectivas ordens de
subscrigdo canceladas, em quaisquer das hipoteses previstas nos documentos da Oferta esta sujeito ao efetivo
recebimento, pelo Fundo, dos respectivos valores decorrentes da liquidacdo ou da venda dos Ativos e dos
Ativos de Liquidez adquiridos pelo Fundo com os recursos decorrentes da subscricdo das Cotas, de modo que
qualquer hipotese de inadimpléncia em relagdo a tais ativos podera prejudicar o recebimento, pelos

Investidores, dos valores a que fazem jus em razdo do cancelamento de suas ordens de subscrigdo.

Demais riscos

O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou exdgenos ao controle do
Administrador e dos Cogestores, tais como moratdria, guerras, revolucdes, além de mudangas nas regras
aplicaveis aos ativos financeiros, mudangas impostas aos ativos financeiros integrantes da carteira, alteracdo na

politica econdmica e decisdes judiciais porventura ndo mencionados nesta sec¢ao.

N&o ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas perspectivas. Os eventos

futuros poderao diferir sensivelmente das tendéncias aqui indicadas.

A DESCRIGAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NESTE REGULAMENTO NAO PRETENDE SER COMPLETA
OU EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E ALERTA AOS POTENCIAIS INVESTIDORES
QUANTO AOS RISCOS A QUE ESTARAO SUJEITOS OS INVESTIMENTOS NO FUNDO.
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INSTRUMENTO DE RERRATIFICACAO DO INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONSTITUICAO E DE
ALTERACAO DO REGULAMENTO DO ITAU RETORNO ABSOLUTO FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO

Pelo presente Instrumento Particular, a INTRAG DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA., com sede na Cidade de S&o Paulo, no Estado de Sdo Paulo, na Av. Brigadeiro Faria Lima, n® 3.500, Itaim
Bibi, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas ("“CNPJ") sob o n° 62.418.140/0001-31, habilitada para
a administracdo de fundos de investimento conforme Ato Declaratério expedido pela Comissdo de Valores
Mobiliarios ("CVM") n° 2.528, de 29 de julho de 1993, neste ato representada na forma de seu Contrato Social,
na qualidade de administrador (“Administrador”) do ITAU RETORNO ABSOLUTO FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO, fundo de investimento imobiliario, inscrito no CNPJ sob o n° 52.270.671/0001-76 (“Fundo”):

CONSIDERANDO QUE:

Q) os termos iniciados em letra mailscula nédo definidos no presente instrumento terdo o signifcado a eles

atribuido no Regulamento do Fundo;
(i) o Fundo encontra-se devidamente constituido;
(lil)  até a presente data ndo ocorreu qualquer subscricdo de cotas do Fundo, cabendo, assim, Unica e

exclusivamente a Administradora a deliberacdo acerca de retificacOes e alteracbes e documentos relacionados

ao Fundo, sobretudo no Regulamento; e

(iv) a B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3") formulou algumas exigéncias no ambito do pedido listagem e de

admissdo a negociagao das cotas do Fundo (“Exigéncias B3").

RESOLVE:

Q) rerratificar o /nstrumento Particular de Constituicdo do ltau Retorno Absoluto Fundo de Investimento

Imobilidrio, celebrado em 21 de setembro de 2023 (“Instrumento de Constituicdo”), o qual também aprovou a

realizacdo da oferta publica de distribuicdo de cotas da 12 (primeira) emissdo do Fundo, de modo a retificar

alinea "b" do item “(viii)” do Instrumento de Constituicdo, conforme abaixo especificado:

Onde se lia:

“b) As Cotas da 19 Emissdo serdo registradas para distribuicdo no mercado primdrio no DDA -
Sistema de Distribuicdo de Ativos e registradas para negociacdo em mercado secundario
exclusivamente por meio do mercado de bolsa, ambos administrados pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo
("B3"), sendo que as Cotas da 19 Emissdo somente poderdo ser negociadas apos a divulgacdo do
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anuncio de encerramento da Oferta e a obtengdo de autorizagdo da B3 para o inicio da negociacdo das
Cotas da 19 Emissdo, conforme procedimentos estabelecidos pela B3;”

“(b) As Cotas da 19 Emissdo serdo admitidas para distribuicdo no mercado primario no DDA -
Sistema de Distribuicdo de Ativos e admitidas para negociacdo em mercado secundario exclusivamente
por meio do mercado de bolsa, ambos administrados pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo ("B3"), sendo
que as Cotas da 17 Emissdo somente poderdo ser negociadas apds a divulgacdo do andncio de
encerramento da Oferta e a obtencdo de autorizacdo da B3 para o inicio da negociacdo das Cotas da
72 Emissdao, conforme procedimentos estabelecidos pela B3;”

alterar a denominacéo do Fundo, que passaré a ser designado como “ITAU TOTAL RETURN FUNDO

DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO”;

(ii)

alterar a redacdo do item 8.3.4. do Regulamento para prever que, tanto o exercicio do direito de

preferéncia, quanto a sua cessdo pelos Cotistas do Fundo, deverdo observar os prazos e procedimentos

operacionais da B3, portanto, passando a viger conforme abaixo:

(iv)

“8.3.4. Os Cotistas poderdo ceder seu direito de preferéncia entre os proprios Cotistas ou a terceiros,
caso os Cotistas declinem do seu direito de preferéncia na aquisicao das referidas Cotas e desde que
tal cesséo seja operacionalmente vigvel e admitida nos termos da requlamentacéo aplicavel, observados
0s prazos e procedimentos operacionais da B3, tanto para o exercicio do direito de preferéncia, quanto
para a sua cessdo.”

alterar a redacdo do item 8.9. do Regulamento, substituindo o termo “registradas” por "admitidas”,

passando a viger conforme a seguir:

(v)

(vi)

“8.9. As Cotas do Fundo serdo admitidas para distribuicdo no mercado primario e para negociacédo em
mercado secundario em mercado de balcdo organizado e/ou em mercado de bolsa, administrados pela
B3, ficando terminantemente vedada a negociacdo das Cotas em quaisquer outros ambientes fora de
balcédo organizado e/ou bolsa.”

Incluir o item 12.2.3. no Regulamento, conforme abaixo:

“12.2.3. Caso ocorra amortizacdo de principal, o Fundo deverda comunicd-la a B3, via sistema
FundosNet, com antecedéncia minima de 5 (cinco) Dias Uteis do pagamento, fixando a data de corte
dos Cotistas que fardo jus ao recebimento do valor correspondente.”

Alterar a redacdo do item 16.4. do Regulamento, para prever que caso ocorra a entrega dos Ativos e

Ativos de Liquidez do Fundo todo o procedimento serd realizado fora do ambito da B3, passando a viger

conforme a redacao abaixo:

“16.4. Caso ndo seja possivel a liquidagdo do Fundo, mediante a prévia alienacdo dos ativos
integrantes de sua carteira, com a adocdo dos procedimentos previstos no item 16.2, acima, o
Administrador resgatard as Cotas mediante entrega aos Cotistas dos Ativos e Ativos de Liquidez do
Fundo, pelo preco em que se encontram contabilizados na carteira do Fundo e tendo por pardmetro o
valor da Cota em conformidade com o disposto no subitem 16.3.1, acima. Adicionalmente, caso ocorra
a entrega dos Ativos e Ativos de Liquidez do Fundo em pagamento aos Cotistas, conforme previsto
neste item e seus subitens, todo o procedimento serd realizado fora do dmbito da B3.”
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(vil) aprovar a alteragdo do Regulamento do Fundo, conforme itens (ii), (iii), (iv), (v) e (vi), acima, passando a

vigorar na forma do Apéndice A ao presente instrumento

S&o Paulo, 14 de dezembro de 2023.

INTRAG DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Administrador do Fundo
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REGULAMENTO DO ITAU TOTAL RETURN FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

O ITAU TOTAL RETURN FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, inscrito no CNPJ sob o n°

52.270.671/0001-76 ("Fundo”), organizado sob a forma de condominio fechado, em que o resgate de cotas

("Cotas”) ndo é permitido, com prazo de duracdo indeterminado, é uma comunhéo de recursos captados por
meio do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, tendo por objeto o investimento em empreendimentos

imobilidrios na forma prevista na regulamentacgao aplicavel.

I - ADMINISTRACAO

1. Administracdo: A administracdo do Fundo seré exercida pela INTRAG DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade empresaria limitada com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de
Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.500, inscrita no CNPJ sob o n°® 62.418.140/0001-31, habilitada
para a administracao de fundos de investimento conforme Ato Declaratério expedido pela Comissao de Valores
Mobiliarios ("CVM") n°® 2.528, de 29 de julho de 1993 (“Administrador”).

1.1.  Obrigacdes do Administrador: O Administrador tem amplos e gerais poderes para administrar o Fundo,

cabendo-lhe, sem prejuizo das demais obrigacdes previstas na legislacdo e regulamentacgéo aplicavel e neste

regulamento ("Regulamento”):

a) manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem (i) os registros dos titulares de cotas de

emissdo do Fundo (“Cotistas”) e de transferéncia de Cotas; (ii) os livros de atas e de presenca das

assembleias gerais de Cotistas; (iii) a documentacdo relativa aos Ativos (conforme abaixo definido) e
Ativos de Liquidez (conforme abaixo definido) e as opera¢des do Fundo; (iv) os registros contabeis
referentes as operacdes e ao patrimonio do Fundo; e (v) o arquivo dos relatérios do Auditor (conforme

abaixo definido) e, quando for o caso, dos representantes de Cotistas e dos prestadores de servigos do

Fundo;
b) receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;
C) custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de propaganda em periodo de

distribuicao primaria de Cotas, que serdo arcadas pelo Fundo;

d) manter custodiados em instituicdo prestadora de servicos de custddia, devidamente autorizada pela
CVM, os titulos e valores mobiliarios adquiridos com recursos do Fundo;

e) no caso de ser informado sobre a instauracdo de procedimento administrativo pela CVM, manter a
documentacao referida na alinea “b" até o término do procedimento;

f) dar cumprimento aos deveres de informacdo previstos neste Regulamento e na legislagdo e
regulamentacdo aplicaveis;

9) manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo Fundo;

h) observar as disposi¢oes constantes deste Regulamento e dos prospectos de emissdo de Cotas do Fundo

("Prospectos”), se houver, bem como as deliberacdes da assembleia geral de Cotistas;
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exercer suas atividades com boa-fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em relacdo ao Fundo e aos
Cotistas, nos termos da legislagado aplicavel;

contratar ou distratar, caso entenda necessario, formador de mercado para as Cotas do Fundo,
observados os termos e condi¢des da legislacdo e regulamentagdo em vigor;

controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo da carteira do Fundo, fiscalizando os servigos
prestados por terceiros contratados; e

providenciar a averbagdo, no cartorio de registro de imoéveis, fazendo constar nas matriculas dos bens
imoveis e direitos sobre tais bens imoéveis que excepcionalmente venham a ser integrantes do
patriménio do Fundo na forma permitida no subitem 4.4.6., abaixo, que tais ativos, bem como seus
frutos e rendimentos (i) ndo integram o ativo do Administrador; (i) ndo respondem direta ou
indiretamente por qualquer obriga¢do do Administrador; (iit) ndo compdem a lista de bens e direitos
do Administrador, para efeito de liquidagdo judicial ou extrajudicial; (iv) ndo podem ser dados em
garantia de débito de operacdo do Administrador; (v) ndo sdo passiveis de execugdo por quaisquer
credores do Administrador, por mais privilegiados que possam ser; e (vi) ndo podem ser objeto de

constituicdo de quaisquer onus reais;

Vedacées: E vedado ao Administrador e aos Cogestores (conforme abaixo definido), no exercicio de

suas respectivas funcdes e utilizando os recursos do Fundo:

a)
b)
o)
d)

9)

h)

)

receber depdsito em sua conta corrente;

conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir crédito aos Cotistas sob qualquer modalidade;
contrair ou efetuar empréstimos;

prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas opera¢des praticadas
pelo Fundo;

aplicar no exterior recursos captados no pais;

aplicar recursos na aquisicao de Cotas do proprio Fundo;

vender a prestacdo as Cotas do Fundo, admitida a divisdo da emissdo em séries e integralizagdo via
chamada de capital;

prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;

ressalvada a hipdtese de aprovacdo em assembleia geral, realizar opera¢bes do Fundo quando
caracterizada situacao de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o Fundo e os
Cogestores, entre o Fundo e o empreendedor na hipdtese de eventual aquisicdo de direitos reais
relativos a bens imoveis eventualmente integrantes do patriménio do Fundo na forma permitida no
subitem 4.4.6., abaixo, nos termos da legislacdo e regulamentacdo aplicaveis, entre o Fundo e os
Cotistas que detenham participacdo correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patrimdnio
do Fundo, nos termos da regulamentagdo especifica, e/ou entre o Fundo e o(s) representante(s) de
Cotistas, eleito(s) nos termos do item 15.6, abaixo;

constituir 6nus reais sobre os imdveis eventualmente integrantes do patriménio do Fundo, na forma

permitida no subitem 4.4.6., abaixo;
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k) realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas na legislagdo, na
regulamentacdo aplicavel e neste Regulamento;

)] realizar operacées com agdes e outros valores mobiliarios fora de mercados organizados autorizados
pela CVM, ressalvadas as hipéteses de distribui¢des publicas, de exercicio de direito de preferéncia e
de conversao de debéntures em ac¢des e de exercicio de bonus de subscricdo, nos casos em que a CVM
tenha concedido prévia e expressa autorizacdo e nas hipoteses em que tais agdes ou outros valores
mobiliarios sejam adquiridos em virtude de excussdo de garantias vinculadas aos Ativos de titularidade
do Fundo;

m) realizar operacdes com derivativos, exceto quando tais operacdes forem realizadas exclusivamente para
fins de protecao patrimonial e desde que a exposicdo seja sempre, no maximo, o valor do patrimonio
liquido do Fundo; e

n) praticar qualquer ato de liberalidade.

wen

1.2.1. A vedacdo prevista na alinea “j” ndo impede a eventual aquisicao, pelo Fundo, nas hipdteses previstas

no subitem 4.4.6., abaixo, de imdveis sobre os quais tenham sido constituidos dnus reais anteriormente ao seu

ingresso no patrimonio do Fundo.

1.2.2. Observadas as vedacbes constantes do item 1.2, acima, o Fundo poderd emprestar ou tomar em
empréstimo titulos e valores mobiliarios, desde que tais operacbes de empréstimo sejam cursadas
exclusivamente através de servico autorizado pelo Banco Central do Brasil (“BACEN") ou pela CVM ou usa-los

para prestar garantias de operacbes proprias.

1.3.  Substituicdo do Administrador e/ou dos Cogestores: O Administrador e/ou os Cogestores deverao ser
substituidos nas hipoteses de renlncia, destituicdo por deliberagdo da assembleia geral de Cotistas (no caso do
Administrador), descredenciamento pela CVM e liquidagdo extrajudicial (exclusivamente em relagdo ao

Administrador), observado o disposto na legislacdo e regulamentacdo aplicavel.

1.3.1. Na hipdtese de renlincia do Administrador, este fica obrigado a convocar imediatamente a assembleia
geral de Cotistas para eleger seu substituto ou deliberar a liquidagdo do Fundo, conforme aplicavel, a qual

devera ser realizada pelo Administrador, ainda que apos sua rendncia.

1.3.1.1.Na hipotese de renlncia, de descredenciamento do Administrador pela CVM, ou de destituicdo do
Administrador em assembleia geral de Cotistas, este fica obrigado a permanecer no exercicio de suas fun¢des
até que (a) com relagdo aos Ativos e Ativos de Liquidez, o novo administrador assuma suas funcgdes, e (b)
especificamente na hipdtese de renlincia e de destituicdo, com relagdo aos imédveis eventualmente integrantes
do patriménio do Fundo na forma permitida no subitem 4.4.6., abaixo, deste Regulamento, até que seja
averbada, no cartério de registro de imdveis, nas matriculas referentes a tais bens imoveis e direitos sobre esses,

a ata da assembleia geral de Cotistas que eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiduciaria desses bens
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e direitos, devidamente aprovada pela CVM e registrada em cartério de registro de titulos e documentos

competente.

1.3.2. Na hipétese de o Administrador renunciar as suas fun¢des ou ser descredenciado pela CVM, e a
assembleia geral de Cotistas de que trata o subitem 1.3.1, acima ou o item 1.3.3, abaixo, conforme o caso, (a)
nao nomear instituicdo administradora habilitada para substituir o Administrador, ou (b) ndo obtiver quérum
suficiente, observado o disposto no item 15 deste Regulamento, para deliberar sobre a substituicdo do
Administrador ou a liquidacdo do Fundo, (i) o Administrador deve permanecer no exercicio de suas func¢des até
sua efetiva substituicdo, que deve ocorrer no prazo maximo de 30 (trinta) dias, sob pena de liquida¢do do Fundo
pelo Administrador, no caso de renuncia, ou (ii) a CVM deve nomear administrador temporario até a eleicdo de

nova administracdo, no caso de descredenciamento.

1.3.3. E facultado aos Cotistas que detenham, ao menos, 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas a
convocacao da assembleia geral de Cotistas, caso o Administrador ou a CVM, no caso de descredenciamento,
ndo convoque a assembleia geral de Cotistas de que trata o subitem 1.3.1., no prazo de 10 (dez) dias contados

da renudncia ou do descredenciamento do Administrador ou dos Cogestores pela CVM, conforme o caso.
1.3.4. Exclusivamente no caso de liquidacdo extrajudicial do Administrador, cabera ao liquidante designado
pelo BACEN, convocar a assembleia geral de Cotistas, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis, contados da data de
publicacdo, no Diario Oficial da Unido, do ato que decretar tal liquidacdo extrajudicial, a fim de deliberar sobre
a eleicdo de novo administrador e a liquidacdo ou ndo do Fundo.

Il - PRESTADORES DE SERVICOS.

2. Prestadores de Servicos: O Administrador contratara, em nome do Fundo, os seguintes prestadores de

servigos:

2.1. Custodiante: A custddia dos Ativos (conforme abaixo definido) e Ativos de Liquidez (conforme abaixo
definido) integrantes da carteira do Fundo ser4 exercida pelo ITAU UNIBANCO S.A., instituicdo financeira com
sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Praca Alfredo Egydio de Souza Aranha, n° 100, inscrito
no CNPJ sob o n° 60.701.190/0001-04, habilitado para essa atividade conforme Ato Declaratério CVM n°

1.524/90 (“"Custodiante” ou “Ital Unibanco"), observados os termos e condicbes estabelecidos nos instrumentos

que formalizam a sua contratacdo. O Itad Unibanco prestard ainda os servicos de tesouraria, controle e

processamento dos ativos financeiros, titulos e valores mobiliarios integrantes da carteira do Fundo.

2.2. Escrituracdo de Cotas: A ITAU CORRETORA DE VALORES S.A., sociedade por acdes, com sede na
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Av. Brigadeiro Faria Lima, n° 3.500, 3° andar (parte), inscrita no

CNPJ sob 0 n° 61.194.353/0001-64 (“Escriturador”) prestara os servicos de escrituracdo de Cotas.
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2.3.  Auditor: O Administrador devera contratar empresa devidamente habilitada para prestar os servigos de
auditoria independente do Fundo (“Auditor”), observados os termos e condicSes estabelecidos nos

instrumentos que formalizam a sua contratagao.

2.4. Cogestores: A gestdo da carteira do Fundo serd exercida, em regime de cogestdo, pela (i) ITAU
UNIBANCO ASSET MANAGEMENT LTDA., sociedade empresaria limitada com sede na Cidade de Sdo Paulo,
Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.500, 4° andar, inscrita no CNPJ sob o n°
40.430.971/0001-96 (“Itau Asset"); e (ii) ITAU DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
sociedade por a¢des com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima,
n° 3500, 3° andar (parte), Itaim Bibi, inscrita no CNPJ sob o n° 33.311.713/0001-25 (“Itau DTVM" e, em conjunto
com a ltau Asset, “"Cogestores”).

2.4.1. Obrigagdes dos Cogestores: Constituem obriga¢des e responsabilidades dos Cogestores, além das

atribuicdes que lhe sdo conferidas por forca de lei, da regulamentagdo em vigor e das demais disposi¢des deste
Regulamento e do contrato de gestdo a ser celebrado entre o Administrador e os Cogestores (“Contrato de

Gestao"):

a) identificar, selecionar, avaliar, adquirir, acompanhar e alienar, sem necessidade de aprovacdao em
assembleia geral de Cotistas, os Ativos e os Ativos de Liquidez que poderdo vir a fazer parte do
patrimdnio do Fundo, de acordo com a Politica de Investimento definida neste Regulamento, inclusive
com a elaboracdo de analises econdmico-financeiras, se for o caso;

b) celebrar eventuais contratos e/ou realizar negdcios juridicos, bem como todas as operagdes necessarias
a execucdo da Politica de Investimento do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam
exercidos, todos os direitos relacionados ao patrimonio e as atividades inerentes a carteira do Fundo,
exclusivamente em relagdo aos Ativos e Ativos de Liquidez;

) controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos Ativos e dos Ativos de Liquidez do Fundo,
fiscalizando os servicos prestados por terceiros, incluindo quaisquer servigos relativos aos Ativos e aos
Ativos de Liquidez integrantes do patriménio do Fundo que eventualmente venham a ser contratados
na forma prevista no subitem 2.4.3, abaixo;

d) monitorar o desempenho do Fundo, a forma de valorizacdo das Cotas e a evolugdo do valor do
patrimonio liquido do Fundo;

e) sugerir ao Administrador modificagdes neste Regulamento no que se refere as competéncias de gestao

dos investimentos do Fundo;

f) monitorar investimentos realizados pelo Fundo;

9) conduzir e executar estratégia de desinvestimento em Ativos e Ativos de Liquidez do Fundo;

h) elaborar relatérios de investimento realizados pelo Fundo; e

0 implementar, utilizando-se dos recursos do Fundo, benfeitorias visando a manutencao, conservacao e

reparos dos imdveis que eventualmente venham a integrar o patrimdnio do Fundo na forma permitida

no subitem 4.4.6., abaixo.
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2.4.1.1. Sem prejuizo do disposto no item 2.4.1, alinea “b”, acima, a responsabilidade pela gestdo dos ativos
imobilidrios eventualmente detidos pelo Fundo nos termos do subitem 4.4.6., abaixo, compete exclusivamente

ao Administrador, que detera a propriedade fiduciaria de quaisquer bens iméveis do Fundo.

2.4.2. O Administrador confere amplos e irrestritos poderes aos Cogestores para que estes adquiram os Ativos
listados no item 4 e seus subitens abaixo, conforme a Politica de Investimento do Fundo, bem como quaisquer
Ativos de Liquidez nos termos previstos neste Regulamento, de acordo com o disposto neste Regulamento e

no Contrato de Gestdo.

2.4.3. Independentemente de assembleia geral de Cotistas, o Administrador, em nome do Fundo e por
recomendacdo dos Cogestores, se for o caso, podera, preservado o interesse dos Cotistas, contratar, destituir e

substituir os demais prestadores de servigos do Fundo, observado o disposto no subitem 2.4.4, abaixo.

2.4.4. Nas hipdteses previstas no subitem 2.4.3, acima em que ocorra aumento da somatoria das despesas e
encargos previstos na regulamentagdo aplicavel, a contratacdo ou substituicdo de prestadores de servicos do

Fundo estara sujeita a prévia aprovacdo da assembleia geral de Cotistas.

2.4.5. Sem prejuizo das atribuigdes definidas neste capitulo, os Cogestores serdo solidariamente responsaveis,

em relacdo ao Administrador e aos Cotistas do Fundo, pelos atos de gestdo compartithada do Fundo.

2.4.6. A estrutura de gestdao compartilhada permite a utilizacdo de gestores especializados em seus
respectivos mercados de atuacdo de forma complementar e tornando a gestdo ainda mais qualificada. Esta
estrutura, contudo, pode excepcionalmente gerar uma situacdo de potencial conflito entre os gestores em razdo
de decisbes de investimento divergentes. Nesta hipotese, o Administrador podera atuar como mediador/arbitro
para a solucdo de decisdes de investimentos conflitantes, sempre garantindo o melhor interesse para o Fundo

e seus Cotistas.

2.5. Distribuicdo: As distribui¢des de Cotas do Fundo serdo realizadas por instituicdo integrante do sistema

de distribuicdo de valores mobilidrios (“Coordenador Lider”), sendo admitido a este subcontratar terceiros

habilitados para prestar tais servicos de distribuicdo de Cotas, incluindo entidades pertencentes ao mesmo

conglomerado financeiro do Administrador (“Participantes Especiais”, em conjunto com o Coordenador Lider,

"Instituicoes Participantes”).

2.6.  Constituicdo: Ao adquirir Cotas e, consequentemente, aderir ao Fundo, os Cotistas declaram,
reconhecem e concordam que o presente fundo de investimento imobilidrio foi constituido e estruturado pela

Intrag Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda. e pelo Itau Unibanco Asset Management Ltda.

Il - PUBLICO-ALVO
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3. Publico-Alvo: O Fundo recebera recursos de investidores em geral, que busquem retorno de longo
prazo, compativel com a Politica de Investimento do Fundo, que aceitem os riscos inerentes a tal investimento
e cujo perfil do investidor e/ou sua politica de investimento possibilite o investimento em fundos de

investimento imobiliarios.
IV - POLITICA DE INVESTIMENTOS

4. Politica de Investimento: O Fundo tem por objetivo de obtencdo de renda, bem como de eventuais

ganhos de capitais, decorrentes do investimento em empreendimentos imobilidrios na forma prevista na
regulamentacdo aplicavel, por meio do investimento nos seguintes ativos ("Ativos”), a critério dos Cogestores

("Politica de Investimento”):

l. acoes, debéntures, bonus de subscricdo, seus cupons, direitos, recibos de subscricdo e certificados de
desdobramentos, certificados de depodsito de valores mobiliarios, cédulas de debéntures, cotas de fundos de
investimento, notas promissérias, e quaisquer outros valores mobilidrios, desde que se trate de emissores
registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos fundos de investimento imobilidrio
("E");

Il. a¢bes ou cotas de sociedades cujo Unico propodsito se enquadre entre as atividades permitidas aos FlI;
[1. cotas de fundos de investimento em participagdes (FIP) que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos FIl ou de fundos de investimento em a¢des que sejam setoriais e que

invistam exclusivamente em construcao civil ou no mercado imobiliario;

V. certificados de potencial adicional de constru¢do emitidos com base na regulamentacéo pertinentes;
V. cotas de outros Fll;
VI certificados de recebiveis imobiliarios e cotas de fundos de investimento em direitos creditorios (FIDC)

que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll e desde que estes
certificados e cotas tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido

dispensado nos termos da regulamentacdo em vigor;

VII. letras hipotecarias;

VIII. letras de crédito imobiliario;

IX. letras imobilidrias garantidas; e

X. outros ativos, titulos e valores mobilidrios permitidos nos termos da regulamentagao aplicavel.

4.1. O objeto do Fundo e sua Politica de Investimento ndo poderdo ser alterados sem prévia deliberagdo da

assembleia geral de Cotistas, tomada de acordo com o quérum estabelecido no item 15.3 deste Regulamento.

4.2. O Fundo podera adquirir, sem necessidade de aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas, Ativos e/ou

Ativos de Liquidez, a exclusivo critério dos Cogestores ou do Administrador, tendo em vista que se trata de
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fundo com gestdo ativa, exceto em situagdes em que haja potencial conflito de interesses, hipdtese na qual o

investimento devera ser precedido de Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas previamente realizada.

4.3. O valor de aquisicdo dos Ativos e Ativos de Liquidez do Fundo podera ou ndo ser composto por um
agio e/ou desagio, conforme o caso, o que sera estipulado pelos Cogestores, a seu exclusivo critério, em cada
aquisicdo de Ativos e Ativos de Liquidez pelo Fundo, observado que, na determinacdo do agio e/ou desagio,

quando for o caso, serdo observadas as condi¢des de mercado.

4.4. O Fundo podera manter parcela do seu patrimonio permanentemente aplicada em (a) moeda nacional;
(b) titulos de emissdo do tesouro nacional; (c) operacdes compromissadas com lastro nos Ativos de Liquidez
indicados no item “b" acima, ou em outros ativos admitidos nos termos da regulamentacao aplicavel; (d) cotas
de fundos de investimento cuja politica de investimento seja o investimento nos Ativos de Liquidez

mencionados nos itens “b"” e “c” acima (“Fundos Investidos”); e (e) outros ativos admitidos nos termos da

un o

regulamentacdo aplicavel (sendo os ativos mencionados nas alineas “a”, “b", “c”, “d" e “e" acima referidos em

conjunto como “Ativos de Liquidez").

4.4.1. Sem prejuizo do quanto disposto no item 4.4, acima, os FIl em que o Fundo venha a investir (“Fll
Investidos”) poderdo cobrar taxa de administracdo, taxa de performance ou outros encargos que serao arcados

direta ou indiretamente pelos cotistas dos referidos Fll Investidos, incluindo o Fundo.

4.4.2. A Taxa de Administracdo ndo compreende eventuais taxas de administracdo, performance ou outros

encargos dos Fll Investidos.

4.4.3. Adicionalmente, o Fundo podera adquirir Ativos e/ou Ativos de Liquidez que tenham sido emitidos na
forma da Resolucdo do CMN n° 2.921, de 17 de janeiro de 2002 ("Resolucdo n® 2.921").

4.4.4. Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador e entre o
Fundo e os Cogestores dependem de aprovacao prévia, especifica e informada em assembleia geral de Cotistas,

nos termos da regulamentacao aplicavel.

4.4.5. Quando da formalizagdo de sua adesdo ao Regulamento, os Cotistas manifestardo sua ciéncia quanto
a contratagdo, antes do inicio da distribuicdo das Cotas do Fundo, das seguintes entidades pertencentes ao
mesmo conglomerado financeiro do Administrador: (i) os Cogestores, para prestacdo dos servigos de gestdo
do Fundo; e (i) o Coordenador Lider e institui¢cdes integrantes do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios,

para prestacao dos servicos de distribuicdo das Cotas da 12 (primeira) Emissdo do Fundo.
4.4.6. Em que pese a Politica de Investimento do Fundo nao permitir a aquisicdao de quaisquer direitos reais

sobre bens imdveis e este ndo estarem elencados no rol de Ativos, constante do item 4., acima, imdvels, direitos

reais em geral sobre imdveis, participa¢des societarias de sociedades imobilidrias e/ou outros ativos financeiros,
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titulos e valores mobilidrios que ndo os Ativos e/ou Ativos de Liquidez, poderdo eventualmente compor a
carteira de investimento do Fundo, excepcionalmente, em decorréncia de: (a) execugdo ou excussdo de
garantias relativas aos Ativos de titularidade do Fundo e/ou (b) renegociacao de dividas decorrentes dos Ativos

de titularidade do Fundo.

4.4.7. De acordo com o disposto no subitem 4.4.6, acima, a carteira do Fundo poder3, eventualmente, ter bens
imoveis em sua composicao (inclusive em relagdo aos quais tenham sido constituidos 6nus reais ou gravames
anteriormente ao seu ingresso no patriménio do Fundo), os quais, por sua vez, deverdo ser avaliados por
empresa especializada independente no prazo exigido nos termos da regulamentagdo aplicavel. O laudo de
avaliacdo dos iméveis serd preparado nos termos da regulamentagdo aplicavel e devera ser atualizado

anualmente antes do encerramento de cada exercicio social.

4.4.8. A estratégia de cobranca dos Ativos e dos Ativos de Liquidez que eventualmente estiverem
inadimplentes sera estabelecida e implementada pelos Cogestores, independentemente de aprovacdao em
assembleia geral de Cotistas, mediante a adocdo dos procedimentos pertinentes aos respectivos Ativos ou
Ativos de Liquidez, observada a natureza e caracteristicas de cada um dos Ativos e dos Ativos de Liquidez de

titularidade do Fundo.

4.4.9. O Fundo podera contratar operagdes com derivativos para fins de protecdo patrimonial, cuja exposigao,

em valor individual e/ou agregado, seja sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido do Fundo.

4.5. O saldo de caixa existente no Fundo que nédo for compulsoriamente distribuido aos Cotistas, a titulo de
distribuicdo de rendimentos e/ou amortizagdo de principal, sendo que, nesta hipdtese, os Cogestores deverdo
informar ao Administrador a parcela dos recursos pagos aos respectivos Cotistas de forma segregada, sera
aplicado em qualquer um dos Ativos de Liquidez, a critério dos Cogestores, até que este encontre Ativos que

atendam a Politica de Investimento estabelecida neste Regulamento.

4.6. O Fundo ndo podera realizar operacdes de day trade, assim consideradas aquelas iniciadas e encerradas
no mesmo dia, independentemente de o Fundo possuir estoque ou posi¢do anterior do mesmo Ativo e/ou

Ativo de Liquidez.

4.7. Cabera aos Cogestores praticarem todos os atos que entenderem necessarios ao cumprimento da
Politica de Investimento estabelecida neste Regulamento, ndo lhes sendo facultado, todavia, tomar decisbes
que eliminem a discricionariedade do Administrador com relagdo as atribui¢des especificas deste, conforme

estabelecidas nos termos da legislacdo e regulamentacdo aplicaveis.

4.7.1. Os Ativos e/ou Ativos de Liquidez (exceto imoveis) de titularidade do Fundo devem ser registrados,

custodiados ou mantidos em conta de depdsito diretamente em nome do Fundo, conforme o caso, em contas

177



Documento assinado digitalmente, conforme M.P 2.200/01 e Artigo 11° da Lei Federal 11.419/06.

Certificados Digitais ICP-Brasil Compliance.

14/54

Pag:

@ tauAsset Management

especificas abertas no Sistema Especial de Liquidacdo e Custdédia — SELIC, no sistema de liquidagdo financeira
administrado pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3") ou em instituigdes ou entidades autorizadas a prestagdo

desse servico pelo BACEN ou pela CVM, excetuando-se as aplicagdes do Fundo em cotas dos Fundos Investidos.

4.8.  Os Ativos e os Ativos de Liquidez serdo precificados, conforme aplicavel, de acordo com procedimentos
para registro e avaliagdo de titulos e valores mobiliarios, conforme estabelecido na regulamentagdo em vigor
(tais como o critério de marcacdo a mercado) e de acordo com o manual de precificagdo adotado pelo
Custodiante, disponivel para consulta em sua pagina da rede mundial de computadores
(www.itaucustodia.com.br), ou pela instituicdo que venha a substituir o Custodiante na prestacdo dos servicos

de controladoria para o Fundo, observado o disposto no subitem 4.8.1, abaixo.

4.8.1. A precificacdo dos Ativos e dos Ativos de Liquidez sera feita, conforme aplicavel, pelo valor de mercado
com base no manual de precificacdo do Custodiante. No entanto, caso o Administrador e/ou os Cogestores ndo
concordem com a precificacdo baseada no manual de precificacdo do Custodiante, o Administrador e os

Cogestores, em conjunto com o Custodiante, deverao decidir de comum acordo o critério a ser seguido.

4.9. Caso o Fundo invista preponderantemente em titulos e valores mobilidrios, deverdo ser observados os
limites de aplicagdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre
fundos de investimento, aplicando-se as regras de desenquadramento e reenquadramento l& estabelecidas

("Critérios de Concentracdo”), observadas adicionalmente as disposi¢des constantes nos subitens abaixo, bem

como as demais disposicdes aplicavelis nos termos das regras gerais sobre fundos de investimento e, ainda, o

guanto disposto na regulamentacdo aplicavel.

4.9.1. Caso o Fundo invista preponderantemente em titulos e valores mobilidrios, e em atendimento ao
disposto nas regras gerais sobre fundos de investimento, o Fundo ndo podera deter mais de 20% (vinte por
cento) de seu patriménio liquido em titulos ou valores mobilidrios de emissdo de empresas ligadas ao
Administrador ou aos Cogestores, sem prejuizo das demais disposi¢des regulamentares e da aprovacdo em
assembleia geral quando caracterizada situagdo de conflito de interesses, nos termos da regulamentagédo

especifica.

4.9.2. Caso o Fundo invista preponderantemente em titulos e valores mobilidrios, e em atendimento ao
disposto nas regras gerais sobre fundos de investimento, o Fundo poderd investir até 100% (cem por cento) do
montante de seus recursos que possam ser investidos em cotas de Fundos Investidos administrados pelo
Administrador, pelos Cogestores ou empresa a eles ligada na forma permitida na regulamentacéo especifica,
observado que, caso esteja configurada uma situagao de conflito de interesses, tal investimento dependeréa de
aprovacao prévia, especifica e informada em assembleia geral de Cotistas, nos termos da regulamentacdo

aplicavel.

V - FATORES DE RISCO

10
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5. Riscos: O Fundo esta sujeito as flutuacdes do mercado e a riscos que podem gerar depreciacdo dos

Ativos, dos Ativos de Liquidez e perdas para os Cotistas.

5.1.  Os Ativos, os Ativos de Liquidez e as opera¢des do Fundo estdo sujeitos, principalmente, aos riscos

identificados no Anexo | ao presente Regulamento.

5.2. A integralidade dos riscos atualizados e inerentes ao investimento no Fundo estara disponivel aos
respectivos investidores por meio do formulério eletronico elaborado nos moldes da regulamentacdo aplicavel
e disponibilizado na pagina do Administrador na rede mundial de computadores (www.intrag.com.br), de modo
que, a partir desse momento, os investidores e os potenciais investidores deverdo analisar atentamente os

fatores de risco e demais informagdes disponibilizadas exclusivamente por meio do referido documento.

5.3. O objetivo e a Politica de Investimento do Fundo nao constituem promessa de rentabilidade e o Cotista
assume os riscos decorrentes do investimento no Fundo, ciente da possibilidade de perdas e eventual
necessidade de aportes adicionais de recursos no Fundo.

5.4.  AsaplicacOes realizadas no Fundo ndo tém garantia do Administrador, dos Cogestores, do Custodiante,
do Coordenador Lider (ou dos terceiros habilitados para prestar tais servicos de distribuicdo de Cotas), de
quaisquer mecanismos de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos — FGC.

VI - PROPRIEDADE FIDUCIARIA

6. Propriedade Fiduciaria dos Iméveis: Os bens imdveis e seus respectivos direitos eventualmente

integrantes do patriménio do Fundo na forma permitida no subitem 4.4.6., acima, serdo adquiridos pelo
Administrador em carater fiduciario, por conta e em beneficio do Fundo e dos Cotistas, cabendo-lhe por si ou
pelos Cogestores, administrar, negociar e dispor desses bens ou direitos, bem como exercer todos os direitos

inerentes a eles, obedecidas as decisdes tomadas pela assembleia geral de Cotistas.

6.1. No instrumento de aquisicdo de bens imdveis e direitos reais eventualmente integrantes do patrimonio
do Fundo na forma permitida no subitem 4.4.6., acima, o Administrador fara constar as restricdes decorrentes
da propriedade fiduciaria, previstas nos termos deste Regulamento quando aplicavel, e destacard que os bens

adquiridos constituem patrimoénio do Fundo.

6.2.  Osbensimdveis e direitos reais eventualmente integrantes do patrimdnio do Fundo na forma permitida
no subitem 4.4.6., acima, mantidos sob a propriedade fiduciaria do Administrador, bem como seus frutos e

rendimentos, ndo se comunicam com o patrimonio do Administrador.

11
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6.3. O Cotista ndo podera exercer qualquer direito real sobre os iméveis e empreendimentos eventualmente
integrantes do patrimonio do Fundo na forma permitida no subitem 4.4.6., acima, ou sobre quaisquer Ativos

e/ou Ativos de Liquidez integrantes do patriménio do Fundo.

6.4. O Cotista ndo responde pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual relativa aos imoveis
e empreendimentos eventualmente integrantes do patriménio do Fundo na forma permitida no subitem 4.4.6.,
acima, ou a quaisquer Ativos e/ou Ativos de Liquidez integrantes do patriménio do Fundo, observada a hipétese

prevista no subitem 10.4.1. deste Regulamento.
VIl - TAXA DE ADMINISTRAGAO E REMUNERAGCAO

7. Remuneracdo: Pela administracdo do Fundo, nela compreendida as atividades do Administrador, dos
Cogestores e do Escriturador, o Fundo pagard ao Administrador uma taxa de administracdo (“Taxa de
Administracdo”) equivalente a soma (i) do valor fixo de R$ 3.000,00 (trés mil reais) e (ii) 1,20% (um inteiro e vinte
centésimos por cento) ao ano sobre o patriménio liquido do Fundo, calculado conforme item 7.3, abaixo. Pelos
servicos de custddia, o Custodiante farad jus a uma remuneragdo fixa mensal, calculada sobre o patrimdnio
liquido do Fundo, conforme prevista no contrato de custodia a ser celebrado entre o Administrador e o

Custodiante.

7.1. A Taxa de Administracdo é calculada e apropriada em Dias Uteis (conforme abaixo definido), mediante

a divisdo da taxa anual por 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis.

7.1.1. Os tributos incidentes sobre a Taxa de Administragdo serdo arcados pelos seus respectivos responsaveis

tributarios, conforme definidos na legislacdo tributaria aplicavel.

7.1.2. Para os fins deste Regulamento, entende-se por dia Util qualquer dia exceto: (i) sdbados, domingos ou
feriados nacionais; e (i) aqueles sem expediente na B3 (“Dia Util"). Caso as datas em que venham a ocorrer
eventos nos termos deste Regulamento ndo sejam Dia Util, conforme definicdo deste item, considerar-se-4
como a data devida para o referido evento o Dia Util imediatamente seguinte e/ou caso as datas em que
venham a ocorrer eventos no ambito da B3 nos termos deste Regulamento sejam em dias em que a B3 nédo
esteja em funcionamento, considerar-se-4 como a data devida para o referido evento o dia imediatamente
subsequente em que a B3 esteja em funcionamento, conforme as Cotas estejam eletronicamente custodiadas

na B3, conforme item 8.10, abaixo.

7.2. A Taxa de Administracdo serad provisionada diariamente e paga mensalmente ao Administrador, por

periodo vencido, até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao dos servicos prestados.

7.2.1. Exclusivamente durante os 03 (trés) primeiros meses de atividade do Fundo, nédo sera cobrada a Taxa

de Administracdo. Sendo certo que a partir do 4° (quarto) més, a Taxa de Administracdo, automaticamente,
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passara a ser cobrada conforme os termos do item 7, acima, sem necessidade de quaisquer procedimentos

adicionais por parte do Administrador.

7.2.2. Exclusivamente durante o periodo compreendido entre Data de Emissdo e o Patrimonio Minimo Inicial,
conforme abaixo definidos, a Taxa de Administracdo serd normalmente provisionada, nos termos do item 7.2,
acima, entretanto seu pagamento ser4 realizado até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente & confirmacéo

de que o Patrimonio Minimo Inicial tenha sido atingido.

7.3.  Considera-se patrimdnio liquido do Fundo a soma algébrica do montante disponivel com os Ativos e
os Ativos de Liquidez integrantes da carteira do Fundo, acrescido dos valores a receber dos Ativos e dos Ativos

de Liquidez, e reduzido das exigibilidades do Fundo.

7.4. Quando da subscricdo e integralizagdo de Cotas do Fundo, podera ser devida pelos Cotistas uma taxa
de distribuigdo primaria, por Cota subscrita, equivalente a um percentual fixo, conforme determinado em cada

nova emissao de Cotas.

7.4.1. Os recursos captados a titulo de taxa de distribuicdo primaria serdo utilizados para pagamento dos
custos de distribuicdo primaria indicados no item 7.4, acima. Caso apds o pagamento de todos os gastos da
distribuicdo priméria das Cotas haja algum valor remanescente decorrente do pagamento da taxa de

distribuicdo primaria, tal valor reverterd em beneficio do Fundo.
7.5. Nao havera cobranca de ingresso ou taxa de saida.

7.6. Na hipdtese de destituicdo dos Cogestores, sem Justa Causa (conforme abaixo definido), estes
receberdo uma remuneracgdo de descontinuidade que sera devida pelo Fundo pelo prazo de 12 (doze) meses a
contar do més subsequente ao més em que ocorreu a destituicdo. Tal remuneragdo sera correspondente a
parcela da remuneracdo descrita nos termos do item 7, acima, a que os Cogestores fazem jus, e calculada
mensalmente por periodo vencido e quitada até o 5° (quinto) dia Util do més subsequente ao més de apuracao,
sendo que o primeiro pagamento serad pago até o 5° (quinto) dia Util do més subsequente ao més da destituicdo

("Remuneracdo de Descontinuidade”).

7.7. Para os fins do item 7.6, acima, considerar-se-a "Justa Causa", conforme determinado por sentenca
arbitral ou administrativa, sentenca judicial contra a qual ndo tenha obtido efeito suspensivo no prazo legal, a
pratica ou constatacdo dos seguintes atos ou situagdes: (i) fraude e/ou desvio de conduta e/ou desvio no
desempenho das respectivas funcdes, deveres ou no cumprimento de obrigacdes nos termos deste
Regulamento, do Contrato de Gestdo e/ou legislacdo ou regulamentacdo aplicaveis; ou (ii) descredenciamento
pela CVM como gestor de carteira de valores mobilidrios. Nestas hipodteses, o Administrador podera rescindir o
Contrato de Gestdo independentemente de realizacdo de assembleia geral extraordinaria de Cotistas, a partir

do momento em que tomar conhecimento da ocorréncia de tais eventos.
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7.8. A Remuneracao de Descontinuidade a que se refere o item 7.6. sera abatida: (i) da parcela da Taxa de
Administracdo que venha a ser atribuida ao novo gestor que venha a ser indicado em substituicdo aos
Cogestores; e/ou: (i) da parcela da Taxa de Administracdo que seria destinada aos Cogestores, caso este ndo
houvesse sido destituido, subtraida a nova taxa de gestdo, caso a taxa de gestdo devida ao novo gestor ndo
seja suficiente para arcar com os pagamentos relacionados a remuneracao dos Cogestores devida no prazo de
pagamento estabelecido no item 7.6, acima,— sendo certo, desse modo, que a Remuneracdo de
Descontinuidade ndo implicard: (a) em reducdo da remuneracdo do Administrador recebida a época da
destituicdo e demais prestadores de servico do Fundo, exceto pela remuneracdo do novo gestor; tampouco (b)
em aumento dos encargos do Fundo considerando o montante maximo da Taxa de Administragdo previsto

nesse Regulamento.
VIII - DISTRIBUICAO, SUBSCRICAO, INTEGRALIZAGAO E NEGOCIACAO DAS COTAS

8. Emissdo de Cotas: A cada nova emissido de Cotas do Fundo, conforme item 8.4, abaixo, as Cotas serdo

objeto de oferta publica registrada, ou dispensada de registro, na CYM nos termos da legislacdo aplicavel.

8.1. Na primeira emissao de Cotas do Fundo, serdo emitidas até 5.000.000 (cinco milhdes) de Cotas, no valor
de R$ 100,00 (cem reais) cada, totalizando o montante de até R$ 500.000.000,00 (quinhentos milhdes de reais)

("Patriménio Inicial”), na data de emissdo, qual seja, a data da 12 (primeira) integralizacdo de Cotas do Fundo

("Data_de Emissdo”), observada a possibilidade de colocagdo parcial das Cotas da 12 (primeira) emissdao do
Fundo, desde que seja colocado, pelo menos, 2.000.000 (duas milhdes) de Cotas, totalizando o montante de R$

200.000.000,00 (duzentos milhdes de reais), na Data de Emissdo (“Patrimbnio Minimo Inicial”), a serem

distribuidas nos termos da regulamentacdo aplicavel. Adicionalmente, a quantidade de Cotas inicialmente
ofertada no ambito da primeira emissdo de Cotas do Fundo podera ser acrescida de um lote adicional, a ser
emitido na forma prevista na regulamentacéo aplicavel, de até 1.250.000 (um milhdo duzentas e cinquenta mil)
Cotas, perfazendo o montante de até R$ 125.000.000,00 (cento e vinte e cinco milhdes de reais) na Data de

Emissdo, equivalentes em conjunto a até 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas inicialmente ofertadas.

8.1.1. A cada nova emissao de Cotas do Fundo, a subscricdo das Cotas, objeto de oferta publica de distribuicdo
devera ser realizada no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias contados da data de divulgacdo do anuncio

de inicio de distribuicdo.

8.1.1.1. O Administrador podera encerrar a oferta publica de distribuicdo antes do prazo indicado no subitem
8.2.1, mediante a divulgacdo do anuncio de encerramento e desde que atingido o Patrimdnio Minimo Inicial,

ou, conforme o caso, o montante a ser definido em cada nova emisséo.

8.1.2. As Cotas deverdo ser subscritas até a data de encerramento da respectiva oferta referente a cada

emissdo de Cotas. Quando da subscricdo das Cotas, o investidor devera assinar o boletim de subscricdo e o
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termo de ciéncia de risco e adesdo ao Regulamento, para atestar que tomou ciéncia (i) do teor deste
Regulamento; (it) do teor do Prospecto da oferta de Cotas do Fundo, conforme aplicavel; (iii) dos riscos
associados ao investimento no Fundo, descritos no item 5 deste Regulamento; (iv) da Politica de Investimento
descrita no item 4 deste Regulamento; e (v) da possibilidade de ocorréncia de patrimonio liquido negativo, e,

se for o caso, de sua responsabilidade por consequentes aportes adicionais de recursos.

8.2. Sera permitida a subscri¢do parcial das Cotas da primeira emissdo de Cotas do Fundo, na forma do item

8.1, acima.

8.2.1. Caso findo o prazo para subscricdo de Cotas da emissao inicial do Fundo, tenham sido subscritas Cotas
em quantidade inferior a do Patrimdnio Minimo Inicial, ou, conforme o caso, o montante a ser definido em cada

nova emissao, Administrador devera:

a) devolver, aos subscritores que tiverem integralizado as Cotas, os recursos financeiros recebidos, de
acordo com o previsto nos documentos da respectiva emissdo, observado o disposto na
regulamentacdo aplicavel; e

b) em se tratando de primeira distribuicdo de Cotas do Fundo, proceder a liquidacdo do Fundo, observado
o disposto no item 16, abaixo, anexando ao requerimento de liquidagdo o comprovante da devolucao

a que se refere a alinea acima.

8.2.2. A subscricdo de Cotas referente a cada nova emissdo sera feita mediante assinatura do boletim de

subscrigdo, que especificara as condi¢des da subscricdo e integralizacao.

8.2.3. O Fundo entrard em funcionamento apds a subscricdo integral das Cotas de sua primeira emissdo
correspondente ao Patrimdnio Minimo Inicial e o cumprimento dos requisitos previstos na regulamentagado

especifica.

8.3. O Administrador, conforme recomendacdo dos Cogestores, poderd deliberar por realizar novas
emissdes das Cotas, sem a necessidade de aprovacao em Assembleia Geral de Cotistas, desde que limitadas ao
montante maximo de R$ 10.000.000.000,00 (dez bilhdes de reais), ndo se considerando, para estes fins, as Cotas

da primeira emissdo do Fundo (“Capital Autorizado”).

8.3.1. Sem prejuizo do disposto acima, a Assembleia Geral podera deliberar sobre novas emissdes das Cotas
em montante superior ao Capital Autorizado ou em condicdes diferentes daquelas previstas no item 8.3.2,
abaixo, seus termos e condigdes, incluindo, sem limitacdo, a possibilidade de subscricdo parcial e o
cancelamento de saldo ndo colocado findo o prazo de distribuicdo, observado o quanto disposto na

regulamentacdo aplicavel.
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8.3.2. Na hipotese de emissdo de novas Cotas na forma do item 8.3, acima, o valor de cada nova Cota devera
ser fixado conforme recomendacdo dos Cogestores, tendo-se como base (podendo ser aplicado agio ou
desconto, conforme o caso) (i) o valor patrimonial das Cotas, representado pelo quociente entre o valor do
patrimonio liquido contabil atualizado do Fundo e o nimero de cotas emitidas; (i) as perspectivas de
rentabilidade do Fundo; (iii) o valor de mercado das Cotas ja emitidas; ou (iv) uma combinacdo dos critérios
indicados nos incisos anteriores; ndo cabendo aos Cotistas do Fundo qualquer direito ou questionamento em

razdo do critério que venha a ser adotado.

8.3.3. No ambito das novas emissdes a serem realizadas, os Cotistas terdo o direito de preferéncia na
subscricdo de novas Cotas, na proporcao de suas respectivas participagdes (com base na relagdo de Cotistas na
data que for definida em assembleia geral que deliberar pela nova emissao ou, conforme o caso, na data base
que for definida pelo Administrador, no ato que aprovar a nova emisséo de Cotas, na hipdtese do item 8.3,

acima), respeitando-se os prazos operacionais previstos pela B3 para o exercicio de tal direito de preferéncia.

8.3.4. Os Cotistas poderao ceder seu direito de preferéncia entre os proprios Cotistas ou a terceiros, caso os
Cotistas declinem do seu direito de preferéncia na aquisicdo das referidas Cotas e desde que tal cessdo seja
operacionalmente viadvel e admitida nos termos da regulamentacdo aplicavel, observados os prazos e

procedimentos operacionais da B3, tanto para o exercicio do direito de preferéncia, quanto para a sua cessao

8.3.5. O volume das Cotas emitidas a cada emissdo sera determinado com base em sugestdo apresentada
pelos Cogestores, sendo admitido o aumento do volume total inicial da emissao, observando-se, para tanto, os

termos e condig¢des estabelecidos na regulamentagdo em vigor.

8.3.6. N&o podera ser iniclada nova distribuicdo de Cotas antes de totalmente subscrita, encerrada ou

cancelada a distribuicdo anterior.

8.4.  As Cotas sdo escriturais, nominativas e correspondem a fracOes ideais do patrimonio do Fundo, cuja
propriedade presume-se pelo registro do nome do Cotista no livro de registro de Cotistas ou na conta de

depdsito das Cotas.

8.5.  As Cotas referentes a cada emissdo serdo integralizadas a vista, em moeda corrente nacional, ndo

havendo a assinatura de compromissos de investimento.
8.5.1. As Cotas de cada emissao poderdo ser subscritas parcialmente, observado que as Cotas que ndo forem
subscritas até a data de encerramento da respectiva oferta serdo canceladas pelo Administrador nos termos da

regulamentagdo em vigor.

8.6. As Cotas serdo emitidas em classe Unica.
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8.7.  Os Cotistas ndo poderdo exercer quaisquer direitos sobre os Ativos e Ativos de Liquidez integrantes do

patrimonio do Fundo.

8.8.  As importancias recebidas na integralizacdo de Cotas, durante o processo de distribuicdo da primeira
emissdo do Fundo, serdo aplicados (i) nos Ativos de Liquidez previstos nos itens (b), (c) e (d) do item 4.4, acima

e/ou (ii) em LCl, LH e LIG, com liquidez compativel com as necessidades do Fundo.

8.9. As Cotas do Fundo serdo admitidas para distribuicdo no mercado primario e para negociacdo em
mercado secundario em mercado de balcdo organizado e/ou em mercado de bolsa, administrados pela B3,
ficando terminantemente vedada a negociacao das Cotas em quaisquer outros ambientes fora de balcao

organizado e/ou bolsa.

8.9.1. Qualquer negociacdo de Cotas deve ser feita exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de

balcdo organizado, conforme determinado pela Lei n® 11.196/05.

8.9.2. Para efeitos do disposto no subitem 8.9.1, ndo sdo consideradas negociacdo de Cotas as transferéncias

nao onerosas de Cotas por meio de doacdo, heranca e sucessdo.

8.10. Observados os termos da legislacdo e regulamentacao aplicaveis, o Fundo podera contar com o servi¢o
de formacdo de mercado (market making), sendo certo que caso os servigos de formador de mercado das Cotas
do Fundo no mercado secundario venham a ser contratados, serd divulgado comunicado ao mercado

informando os Cotistas e/ou potenciais investidores acerca de tal contratagao.

8.10.1. E vedado ao Administrador e aos Cogestores o exercicio da funcdo de formador de mercado para as
Cotas do Fundo. A contratacdo de pessoas ligadas ao Administrador e/ou aos Cogestores para o exercicio da
funcdo de formador de mercado devera ser previamente aprovada em assembleia geral de Cotistas, nos termos

da regulamentacdo aplicavel. A manutencdo do servi¢o de formador de mercado ndo seré obrigatoria

IX - RESGATE
9. Resgate: Considerando que o Fundo é organizado sob a forma de condominio fechado, nao é

permitido o resgate de Cotas, bem como a solicitacao, pelos Cotistas, inclusive por meio de assembleia
geral, requerer a amortizacao de Cotas, salvo na hipotese de liquidacao do Fundo, caso em que se

aplicara o disposto no item 16, abaixo.

X - ENCARGOS DO FUNDO

10. Encargos: Além da remuneracdo do Administrador e dos demais prestadores de servicos do Fundo,

constituem encargos do Fundo as seguintes despesas: (i) taxas, impostos ou contribui¢des federais, estaduais,
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municipais ou autarquicas que recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obriga¢des do Fundo; (ii)
gastos com correspondéncia, impressao, expedicao e divulgacdo de relatérios e outros expedientes de interesse
do Fundo, inclusive comunica¢bes aos Cotistas previstas neste Regulamento ou na regulamentacao aplicavel;
(i) gastos da distribuicdo primaria de Cotas, bem como com seu registro para negociagdo em mercado
organizado de valores mobiliarios, inclusive despesas de propaganda no periodo de distribuicdo das Cotas; (iv)
honorarios e despesas do Auditor; (v) comissdes e emolumentos pagos sobre as opera¢des do Fundo, incluindo
despesas relativas a compra, venda, avaliagao, locagdo ou arrendamento dos imoveis eventualmente integrantes
do patriménio do Fundo na forma permitida no subitem 4.4.6, acima e relativas aos Ativos e Ativos de Liquidez
gue componham seu patrimdnio; (vi) honorarios advocaticios, custas e despesas correlatas incorridas na defesa
dos interesses do Fundo, em juizo ou fora dele, inclusive o valor de eventual condenagao; (vii) gastos derivados
da celebracdo de contratos de seguro sobre os imoveis eventualmente integrantes do patrimonio do Fundo na
forma permitida no subitem 4.4.6, acima, Ativos e Ativos de Liquidez, bem como prejuizos ndo cobertos por
apolices de seguros ndo decorrentes diretamente de culpa ou dolo dos prestadores de servi¢os, no exercicio
de suas respectivas fungdes; (viii) gastos inerentes a constituicdo, fusdo, incorporacao, cisao, transformacao ou
liguidacdo do Fundo e realizacdo de assembleia geral de Cotistas; (ix) taxa de custédia de ativos financeiros,
titulos ou valores mobiliarios do Fundo; (x) gastos decorrentes de avaliagdes que sejam obrigatodrias; (xi) gastos
necessarios a manutencdo, conservacdo e reparos de imodveis eventualmente integrantes do patriménio do
Fundo; (xii) despesas com o registro de documentos em cartério; (xiii) honorarios e despesas do(s)
representante(s) de Cotistas; (xiv) honorarios e despesas relacionados as atividades de consultoria especializada,
gue objetive dar suporte e subsidiar o Administrador e, se for o caso, os Cogestores em suas atividades de
analise, selecdo e avaliagdo de empreendimentos imobilidrios e demais ativos da carteira do Fundo, e de
empresa especializada na administracdo das locacdes ou arrendamentos de empreendimentos integrantes do
patrimonio do Fundo, exploragdo do direito de superficie, monitoramento e acompanhamento de projetos e
comercializacdo dos respectivos imodveis eventualmente integrantes do patrimdénio do Fundo na forma
permitida no subitem 4.4.6, acima, e a consolidacdo de dados econdmicos e financeiros selecionados das
companhias investidas para fins de monitoramento; (xv) honorarios e despesas relacionadas as atividades de

formador de mercado para as Cotas do Fundo; e (xvi) taxa de ingresso e de saida dos Fundos Investidos;

10.1. Quaisquer despesas nao expressamente previstas como encargos do Fundo devem correr por conta do

Administrador.

10.1.1. Os encargos previstos no inciso “iii" do item 10, acima, em relagdo as ofertas primarias de distribuicdo

poderdo ser arcados pelos subscritores de novas cotas, nos termos do item 7.4, acima.

10.2. O Administrador podera estabelecer que parcelas da Taxa de Administracdo sejam pagas diretamente
pelo Fundo aos prestadores de servicos contratados, desde que o somatério das parcelas ndo exceda o

montante total da Taxa de Administracao.
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10.3. Os custos com a contratagdo de terceiros para os servigos de (i) escrituracdo de Cotas; (ii) gestdo dos
valores mobilidrios integrantes da carteira do Fundo; e (iii) servigos de tesouraria, controle e processamento dos
ativos financeiros, titulos e valores mobilidrios integrantes da carteira do Fundo, serdo suportados pelo

Administrador.

10.4. Caso o patrimbnio liquido do Fundo se mostre insuficiente para pagar as suas despesas, o
Administrador, mediante notificacdo recebida dos Cogestores, devera convocar assembleia geral de Cotistas,
nos termos do item 15 deste Regulamento, para discussdo de solu¢des alternativas a venda dos Ativos e/ou

dos Ativos de Liquidez do Fundo.

10.4.1. Caso a assembleia geral de Cotistas prevista no item 10.4, acima, ndo se realize ou nado decida por uma
solugdo alternativa a venda de Ativos e/ou dos Ativos de Liquidez do Fundo, e na hipdtese de o montante
obtido com a alienacdo dos Ativos e/ou dos Ativos de Liquidez do Fundo ou com a cessdo de recebiveis
eventualmente gerados no processo de venda de Ativos e/ou dos Ativos de Liquidez do Fundo nao seja
suficiente para pagamento das despesas, os Cotistas serdo chamados para aportar capital no Fundo a titulo de

resgate de suas Cotas para que as obrigacdes pecuniarias do Fundo sejam adimplidas.
XI - INFORMACOES

11. Politica de Divulgacdo de Informacdes: O Administrador prestard as informacdes periddicas e

disponibilizaréd os documentos relativos a informacdes eventuais sobre o Fundo aos Cotistas, inclusive fatos
relevantes, em conformidade com a regulamentacéo especifica e observada a periodicidade nela estabelecida

(“Informacées do Fundo”).

11.1.  As Informagdes do Fundo serdo divulgadas na pagina do Administrador na rede mundial de

computadores (www.intrag.com.br), em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito, e mantidas

disponiveis aos Cotistas na sede do Administrador.

11.2. O Administrador manterd sempre disponivel em sua pagina na rede mundial de computadores

(www.intrag.com.br) o Regulamento do Fundo, em sua versao vigente e atualizada.

11.3. O Administrador, simultaneamente a divulgacdo das Informacdes do Fundo referida no item 11.1,
enviara as Informacdes do Fundo a entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas do Fundo
sejam admitidas a negociacdo, bem como a CVM, através do Sistema de Envio de Documentos disponivel na

pagina da CVM na rede mundial de computadores.

11.4. As Informacbes do Fundo poderdo ser remetidas aos Cotistas por meio eletronico ou disponibilizados

por meio de canais eletronicos.
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11.5. Cumpre ao Administrador zelar pela ampla e imediata disseminacdo dos fatos relevantes relativos ao

Fundo.

11.5.1. Considera-se relevante, para os efeitos do item 11.5, acima, qualquer deliberagdo da assembleia geral,
do Administrador ou dos Cogestores, ou qualquer outro ato ou fato que possa influir de modo ponderavel (i)
na cotacdo das Cotas ou de valores mobilidrios a elas referenciados, (ii) na decisdo dos investidores de comprar,
vender ou manter as Cotas, e (iii) na decisdo dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condigdo

de titular de Cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados.
XII - POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS E AMORTIZACAO DE PRINCIPAL

12. Distribuicdo de Rendimentos: O Fundo podera distribuir aos Cotistas, e a critério do Administrador,

conforme orientacdes dos Cogestores, independentemente da realizacdo de assembleia geral de Cotistas, no
minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos pelo Fundo, apurados segundo o regime de caixa,

com base em balan¢o ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

12.1. Apds o encerramento da oferta publica de distribuicdo das Cotas da 12 (primeira) emissdo do Fundo, a
distribuicao de rendimentos prevista no item 12, acima, podera ser realizada, preferencialmente, mensalmente,
sempre no 8° (oitavo) Dia Util do més subsequente ao da declaracdo de rendimentos pelo Fundo, observada a
possibilidade de o Fundo realizar distribuicdes de rendimentos em periodicidade superior a mensal, a critério
dos Cogestores, sendo que eventual saldo de lucros auferidos nao distribuido, conforme apurado com base em
balanco ou balancete semestral, serd pago na préxima data prevista para distribuicdo de rendimentos,

observados os procedimentos da B3.

12.1.1. Fardo jus aos valores de que trata os itens 12. e 12.1, acima, os titulares de Cotas do Fundo no
fechamento do Dia Util em que os rendimentos forem declarados, de acordo com as contas de depdsito

mantidas pela instituicdo responsavel pela prestacdo de servigos de escrituracdo das Cotas do Fundo.

12.2. Nos casos previstos no subitem 4.5.1, acima, o saldo de caixa referido no item 4.5, acima podera ser
distribuido aos Cotistas, a titulo de distribuicdo de rendimentos ou amortizacdo de principal, sendo que, nesta
hipotese, os Cogestores deverdo informar ao Administrador a parcela dos recursos pagos aos respectivos

Cotistas a titulo de distribui¢do de rendimentos e/ou amortizagao de principal.

12.2.1. Os valores previstos no item 12.2, acima, serdo distribuidos aos Cotistas sempre na proxima data
prevista para distribuicdo de rendimentos nos termos do item 12.1, acima, observados os procedimentos
estabelecidos pela B3, observado que o pagamento do resgate das Cotas em decorréncia da liquidagdo do

Fundo, seguira as disposi¢Oes presentes no item 16.3.1, abaixo.
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12.2.2. Caso ocorra amortizagdo de principal, o valor a ser amortizado em cada data de amortizacdo de

principal ndo devera ultrapassar a menor cotacao histérica da cota até o momento do referido evento.

12.2.3. Caso ocorra amortizacdo de principal, o Fundo devera comunica-la a B3, via sistema FundosNet, com
antecedéncia minima de 5 (cinco) Dias Uteis do pagamento, fixando a data de corte dos Cotistas que fardo jus

ao recebimento do valor correspondente.

12.3. O Administrador utilizara as disponibilidades do Fundo para atender as suas exigibilidades, observada
a seguinte ordem de preferéncia: (a) pagamento dos encargos previstos neste Regulamento, e (b) distribuicdo

dos lucros auferidos aos Cotistas, na forma prevista no item 12.

12.4. Todas as Cotas devidamente emitidas, subscritas e integralizadas fardo jus a distribuicdo de

rendimentos em igualdade de condig¢des.

12.5. Os pagamentos de que trata este item serdo realizados em moeda corrente nacional, por meio de
ordem de pagamento, crédito em conta corrente, documento de ordem de crédito, ou outro mecanismo de
transferéncia de recursos autorizado pelo BACEN. Os pagamentos dos eventos de distribuicdo de rendimentos
realizados no ambito do sistema de custddia eletronica da B3, serdo realizados conforme os prazos e
procedimentos operacionais da B3, e abrangerao todas as cotas custodiadas eletronicamente na B3, de forma

igualitaria, sem distingdo entre os Cotistas.
XIIl - POLITICA DE EXERCICIO DE VOTO

13. Exercicio de Voto: Os Cogestores exercerdo o direito de voto em assembleias gerais relacionadas aos

Ativos, aos Ativos de Liquidez e aos demais ativos integrantes do patriménio do Fundo, na qualidade de
representantes deste, norteados pela lealdade em relacdo aos interesses dos Cotistas e do Fundo, empregando,

na defesa dos direitos dos Cotistas, todo o cuidado e a diligéncia exigidos pelas circunstancias.

13.1. Os Cogestores, se verificarem potencial conflito de interesses, deixara de exercer direito de voto nas

assembleias relativas aos Ativos e Ativos de Liquidez objeto da Politica de Investimento pelo Fundo.

13.2. Os Cogestores exercerdo o voto sem a necessidade de consulta prévia a Cotistas ou de orientacdes de
voto especifico, ressalvadas as eventuais previsdes em sentido diverso no Regulamento do Fundo, sendo que
os Cogestores tomardo as decisdes de voto com base em suas prdprias convic¢oes, de forma fundamentada e

coerente com os objetivos de investimento do Fundo sempre na defesa dos interesses dos Cotistas.

13.3. A politica de exercicio de voto utilizada pelos Cogestores pode ser encontrada em sua pagina na rede

mundial de computadores (www.itauassetmanagement.com.br e www.itau.com.br).
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XIV - TRIBUTACAO

14. Tributagdo: Para ndo se sujeitar a tributacao aplicavel as pessoas juridicas, o Fundo nao aplicara recursos
em empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador, construtor ou soécio, cotista que detenha,
isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas do
Fundo emitidas. Para propiciar tributacdo favoravel aos Cotistas pessoas fisicas, o Administrador envidara
melhores esforcos para que (i) os Cotistas do Fundo ndo sejam titulares de montante igual ou superior a 10%
(dez por cento) das Cotas do Fundo; (ii) as respectivas Cotas ndo deem direitos a rendimentos superiores a
10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (iii) o Fundo receba investimento de, no
minimo, 100 (cem) Cotistas; e (iv) as Cotas, quando admitidas a negociacdo no mercado secundario, sejam

negociadas exclusivamente em bolsas de valores ou mercado de balcdo organizado.

14.1. Os Cotistas declaram-se cientes e concordam que a B3 podera disponibilizar ao Administrador as
informacdes relativas ao custo de aquisicdo de Cotas para fins de calculo de eventuais tributos que incidam em
razdo do investimento nas Cotas de emissdao do Fundo.

XV - ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

15. Assembleia Geral: O Administrador convocara os Cotistas, com antecedéncia minima de (i) 30 (trinta)

dias da data de sua realizagdo, para as assembleias gerais ordinarias, e (i) 15 (quinze) dias da data de sua
realizacdo, no caso das assembleias gerais extraordinarias, por correspondéncia e/ou correio eletronico, para
deliberar sobre assuntos do Fundo. A presenca de todos os Cotistas supre a convocacao por correspondéncia

e/ou por correio eletronico.

15.1. A convocacdo da assembleia geral de Cotistas, da qual constardo o dia, a hora e o local em que sera
realizada a assembleia geral de Cotistas, bem como a ordem do dia, deverd enumerar, expressamente, todas as
matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de assuntos gerais haja matérias que

dependam de deliberacdo da assembleia geral de Cotistas.

15.1.1. O Administrador disponibilizara, na mesma data de convocacdo (podendo ser mantidas até a data da
assembleia geral de Cotistas), (i) em sua pagina na rede mundial de computadores, (ii) no Sistema de Envio de
Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores, e (iii) na pagina da entidade
administradora do mercado organizado em que as cotas do Fundo sejam admitidas a negociacdo, todas as
informacbes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em assembleias gerais de

Cotistas.

15.1.2. Os Cotistas que representem, no minimo, 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas ou seus
representantes eleitos nos termos deste Regulamento poderdo solicitar que o Administrador convoque

assembleia geral de Cotistas, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados do recebimento da solicitacao,
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observado que neste caso as deliberagdes serdo tomadas mediante consulta formal, nos termos do item 15.4,

abaixo.

15.1.3. Por ocasido da assembleia geral ordinéria, os titulares de, no minimo, 3% (trés por cento) das cotas
emitidas, conforme calculo realizado com base nas participacdes constantes do registro de Cotistas na data de
convocagao da respectiva assembleia geral, ou representantes dos Cotistas podem solicitar, por meio de
requerimento escrito encaminhado ao Administrador, a inclusdo de matérias na ordem do dia da assembleia
geral, que passara a ser ordinaria e extraordinaria, desde que referido requerimento (i) esteja acompanhado de
eventuais documentos necessarios ao exercicio do direito de voto, observado o disposto na regulamentacdo
especifica, e (ii) seja encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data da convocacdo da assembleia geral

ordinaria.

15.1.4. Quando a assembleia geral for convocada para eleger representantes de Cotistas, as informacdes a
serem encaminhadas nos termos da regulamentacdo em vigor também incluird a declaracdo fornecida nos
termos do subitem 15.6.1, abaixo, sem prejuizo das demais informacdes exigidas nos termos da regulamentagao

especifica.

15.1.5. Caso os Cotistas ou o representante de Cotistas tenham se utilizado da prerrogativa do subitem 15.1.3,
acima, o Administrador deve divulgar, pelos meios referidos nos incisos (i) a (iii) do subitem 15.1.1, no prazo de
5 (cinco) dias a contar do encerramento do prazo previsto no subitem 15.1.3, acima, o pedido de inclusdo de

matéria na pauta, bem como os documentos encaminhados pelos solicitantes.

15.2. Sem prejuizo das demais competéncias previstas neste Regulamento, compete privativamente a

assembleia geral de Cotistas deliberar sobre:

a) demonstracdes financeiras apresentadas pelo Administrador;

b) alteracdo do Regulamento;

) destituicdo do Administrador ou dos Cogestores;

d) escolha do substituto do Administrador ou dos Cogestores;

e) emissdo de novas Cotas, exceto em caso de nova emissdao em decorréncia do Capital Autorizado;

f) fusdo, incorporacao, cisdo e transformacdo do Fundo;

9) dissolucdo e liquidagdo do Fundo quando ndo prevista e disciplinada neste Regulamento;

h) alteracdo do mercado em que as Cotas sdo admitidas a negociacgao;

0 apreciagdo de laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizacdo de Cotas do Fundo;

) eleicdo, destituicdo e fixacdo de remuneracdo de representantes dos Cotistas, eleitos em conformidade

com o disposto neste Regulamento, assim como o valor maximo das despesas que poderdo ser por
eles incorridas;

k) alteracdo da Taxa de Administragdo, nos termos da regulamentagao aplicavel;
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b aprovacao dos atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos da regulamentacao
aplicavel.
m) alteracdo do prazo de duragéo do Fundo.

15.2.1. O Regulamento pode ser alterado, independentemente da assembleia geral, sempre que tal alteragdo:
(i) decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a normas legais ou regulamentares, exigéncias
expressas da CVM, de entidade administradora de mercados organizados onde as Cotas do Fundo sejam
admitidas a negociacdo, ou de entidade autorreguladora, nos termos da legislacao aplicavel e de convénio com
a CVM; (i) for necessaria em virtude da atualizacdo dos dados cadastrais do Administrador ou dos prestadores
de servicos do Fundo, tais como alteragdo na razao social, endereco, pagina na rede mundial de computadores

e telefone; ou (iii) envolver reducdo das taxas de administracdo, de custédia ou de performance.

15.2.2. As alteragdes referidas no subitem 15.2.1, acima, devem ser comunicadas aos Cotistas, por

correspondéncia, no prazo de até 30 (trinta) dias, contados da data em que tiverem sido implementadas.

15.3. A assembleia geral de Cotistas instalar-se-4 com qualquer nimero de Cotistas e as delibera¢des serdo
tomadas por maioria simples das Cotas presentes a assembleia geral de Cotistas ou, caso aplicavel, pela maioria
simples das respostas a consulta formal realizada na forma do item 15.4, abaixo, cabendo para cada Cota um
voto, exceto com relacdo as matérias previstas no item 15.2, acima, alineas (b), (c), (d), (f), (g), (1), (k) e (), que
dependem da aprovacao de Cotistas que representem, no minimo, a maioria de votos dos Cotistas presentes e
que representem: (i) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, se o Fundo tiver mais de 100
(cem) Cotistas, ou (i) metade, no minimo, das Cotas emitidas, se o Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas. A
Assembleia Geral de Cotistas podera ser instalada com a presenca de um Unico Cotista, de modo que apenas
considerar-se-a ndo instalada a Assembleia Geral de Cotistas na hipotese de ndo comparecimento de nenhum

Cotista a respectiva assembleia.

15.3.1. Os percentuais de que trata o item 15.3., acima, deverdo ser determinados com base no numero de
Cotistas do Fundo indicados no registro de Cotistas na data de convocacdo da assembleia, cabendo ao
Administrador informar no edital de convocagdo qual sera o percentual aplicavel nas assembleias que tratem

das matérias sujeitas a deliberagdo por quérum qualificado.

15.3.2. Somente podem votar na assembleia geral de Cotistas os Cotistas inscritos no registro de Cotistas na
data da convocacdo da assembleia geral de Cotistas, seus representantes legais ou procuradores constituidos

ha menos de 1 (um) ano.

15.3.3. Ndo podem votar nas assembleias gerais de Cotistas do Fundo, exceto se as pessoas abaixo
mencionadas forem os Unicos Cotistas do Fundo ou mediante aprovacdo expressa da maioria dos demais
Cotistas na prépria assembleia geral de Cotistas ou em instrumento de procuragdo que se refira especificamente

a assembleia geral de Cotistas em que se dara a permissdo de voto:
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a) o Administrador ou os Cogestores;

b) os sécios, diretores e funcionarios do Administrador ou dos Cogestores;

C) empresas ligadas ao Administrador ou aos Cogestores, seus socios, diretores e funcionarios;

d) os prestadores de servicos do Fundo, seus socios, diretores e funcionarios;

e) o Cotista, na hipotese de deliberagéo relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua propriedade que

concorram para a formacgdo do patriménio do Fundo; e

f) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

15.3.3.1. Nao se aplica a vedagdo prevista neste item quando:

l. os Unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas nas alineas acima;

Il. houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas do Fundo, manifestada na prépria
assembleia, ou em instrumento de procuracao que se refira especificamente a assembleia em que se dara a
permissao de voto; ou

1. todos os subscritores das Cotas forem condominos de bem com que concorreram para a integralizagdo
das Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o § 6° do artigo 8° da Lei
n° 6.404, de 1976, conforme o § 2° do artigo 12 da Instru¢cdo CVM n° 472/08.

15.3.4. Os Cotistas poderao enviar seu voto por correspondéncia e/ou por correio eletronico, bem como por
outros meios, inclusive eletronicos, disponibilizados pelo Administrador, desde que a convocacdo indique essa
possibilidade e estabeleca os critérios para essa forma de voto, que nao exclui a realizacdo da reunido de
Cotistas, no local e horério estabelecidos, cujas deliberagdes serdo tomadas pelos votos dos presentes e dos

recebidos por correspondéncia, observados os quoruns previstos no item 15.3, acima.

15.3.5. Os cotistas que, isoladamente ou em conjunto com as pessoas ou veiculos a ele ligados, detenha mais
do que 10% (dez por cento) das cotas emitidas pelo Fundo, terdo seu direito de voto limitado a 10% (dez por
cento), nas deliberacdes sobre (i) fusdo, incorporagdo, cisdo e transformacdo do Fundo; (ii) destituicdo ou
substituicdo do Administrador e escolha de seu substituto, ou dos demais prestadores de servigo do Fundo; ou

(iit) alteracao da Taxa de Administracao.

15.4. A critério do Administrador, que definird os procedimentos a serem seguidos, as deliberagdes da
assembleia geral de Cotistas poderdo ser tomadas por meio de consulta formal, sem reunido de Cotistas, em
que (i) os Cotistas manifestardo seus votos por correspondéncia ou correio eletronico, bem como por outros
meios, inclusive eletrdnicos, disponibilizados pelo Administrador; e (ii) as decisdes serdo tomadas com base na
maioria dos votos recebidos, observados os quéruns previstos no item 15.3, acima, e desde que sejam

observadas as formalidades previstas neste Regulamento e na regulamentacdo aplicavel.

25

193



conforme M.P 2.200/01 e Artigo 11° da Lei Federal 11.419/06.

Certificados Digitais ICP-Brasil Compliance.

Documento assinado digitalmente,

30/54

Pag:

@ tauAsset Management

15.5. O Administrador enviara, no prazo de até 8 (oito) dias apos a data de sua realizacdo, ata da assembleia

aos Cotistas, por correspondéncia e/ou por correio eletrénico.

15.6. A assembleia geral podera eleger até 1 (um) representante de Cotistas, com o mandato de 1 (um) ano,
com termo final na assembleia geral de Cotistas subsequente que deliberar sobre a aprovacdo das
demonstragdes financeiras do Fundo, sendo permitida a reeleigao, para exercer as fun¢des de fiscalizacdo dos
empreendimentos a serem adquiridos pelo Fundo na forma permitida no subitem 4.4.6, acima, e demais

investimentos do Fundo, em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas.

15.6.1. Somente pode exercer as funcdes de representante dos Cotistas, pessoa natural ou juridica, que (i) seja
Cotista; (il) ndo exerca cargo ou fun¢do no Administrador ou no controlador do Administrador, em sociedades
por ele diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle comum, ou preste ao
Administrador assessoria de qualquer natureza; (iii) ndo exerca cargo ou funcdo na sociedade empreendedora
do empreendimento imobilidrio que constitua objeto do Fundo, ou preste-lhe assessoria de qualquer natureza;
(iv) ndo seja administrador ou gestor de outros fundos de investimento imobiliario, (v) ndo esteja em conflito
de interesses com o Fundo, e (vi) ndo esteja impedido por lei especial ou tenha sido condenado por crime
falimentar, de prevaricagéo, peita ou suborno, concussdo, peculato contra a economia popular, a fé publica ou
a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o0 acesso a cargos publicos, nem ter
sido condenado a pena de suspensdo ou inabilitacdo temporaria aplicada pela CVM. Compete ao representante
de Cotistas ja eleito informar ao Administrador e aos Cotistas a superveniéncia de circunstancias que possam

impedi-lo de exercer a sua funcao.

15.6.2. A remuneragdo do(s) representante(s) de Cotistas eleito(s) na forma do item 15.6, acima, assim como o
valor maximo das despesas que poderdo ser por ele(s) incorrido(s) no exercicio de sua(s) atividade(s) sera

definida pela mesma assembleia geral que o(s) elegeu ou elegeram.

15.6.3. A eleicdo do(s) representante(s) de Cotistas podera ser aprovada pela maioria dos Cotistas presentes e
gue representem, no minimo (i) 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de
100 (cem) Cotistas, ou (ii) 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem)
Cotistas.

15.6.4. A funcdo de representante(s) dos Cotistas é indelegavel.

XVI - LIQUIDACAO DO FUNDO

16. Liguidacdo: O Fundo sera liquidado por deliberagcdo da assembleia geral de Cotistas especialmente

convocada para esse fim ou na ocorréncia dos eventos de liquidacdo descritos neste Regulamento.
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16.1. Sdo eventos de liquidagdo antecipada, independentemente de deliberacdo em assembleia geral de

Cotistas, sem prejuizo das demais hipdteses previstas nos termos da legislacdo e regulamentagdo em vigor:

a) desinvestimento com relacdo a todos os Ativos e Ativos de Liquidez integrantes do patrimdnio do

Fundo, conforme o item 4.3, acima, e seu respectivo subitem;

b) rendincia e ndo substituicdo dos Cogestores ou do Custodiante em até 60 (sessenta) dias da respectiva
ocorréncia;

C) descredenciamento, destituicdo, ou rendncia do Administrador, observado o disposto no subitem 1.3.2,
acima; ou

d) ocorréncia de patrimdnio liquido negativo apos a alienacdo dos Ativos e Ativos de Liquidez da carteira

do Fundo, nos termos do subitem 10.4.1, acima.

16.2. A liquidacdo do Fundo e o consequente resgate das Cotas serdo realizados apds (i) alienacdo da
totalidade dos Ativos e Ativos de Liquidez integrantes do patrimonio do Fundo, (ii) alienacdo dos valores
mobilidrios integrantes do patrimonio do Fundo em bolsa de valores, em mercado de balcdo organizado, em
mercado de balcdo ndo organizado ou em negociagdes privadas, conforme o tipo de valor mobiliario; (iii)
alienacdo da totalidade dos imdveis eventualmente integrantes do patriménio do Fundo na forma permitida
no subitem 4.4.6, acima, e (iv) a cessao de recebiveis eventualmente gerados no processo de venda dos iméveis
eventualmente integrantes do patriménio do Fundo na forma permitida no subitem 4.4.6, acima, e demais

Ativos e Ativos de Liquidez do Fundo.

16.3. Apds o pagamento de todos os custos e despesas, bem como encargos devidos pelo Fundo, as Cotas
serdo resgatadas em moeda corrente nacional ou em Ativos e/ou Ativos de Liquidez integrantes do patrimonio
do Fundo, se for o caso, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados da data da assembleia geral de Cotistas
que deliberou pela liquidacdo do Fundo ou da data em que ocorrer um evento de liquidagdo antecipada,

observado, se for o caso, o item 10.4.1, acima.

16.3.1. Para o pagamento do resgate serd utilizado o valor do quociente obtido com a divisdo do montante
obtido com a alienagdo dos Ativos e/ou Ativos de Liquidez do Fundo, deduzido das despesas e demais

exigibilidades do Fundo, pelo nimero de Cotas emitidas pelo Fundo.

16.4. Caso nado seja possivel a liquidacdo do Fundo, mediante a prévia alienagdo dos ativos integrantes de
sua carteira, com a adocao dos procedimentos previstos no item 16.2, acima, o Administrador resgatara as Cotas
mediante entrega aos Cotistas dos Ativos e Ativos de Liquidez do Fundo, pelo preco em que se encontram
contabilizados na carteira do Fundo e tendo por pardmetro o valor da Cota em conformidade com o disposto
no subitem 16.3.1, acima. Adicionalmente, caso ocorra a entrega dos Ativos e Ativos de Liquidez do Fundo em
pagamento aos Cotistas, conforme previsto neste item e seus subitens, todo o procedimento sera realizado fora
do ambito da B3.
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16.4.1. A assembleia geral de Cotistas devera deliberar sobre os procedimentos para entrega dos Ativos e dos

Ativos de Liquidez do Fundo para fins de pagamento de resgate das Cotas emitidas.

16.4.2. Na hipdtese da assembleia geral de Cotistas referida acima ndo chegar a acordo sobre os
procedimentos para entrega dos Ativos e dos Ativos de Liquidez a titulo de resgate das Cotas, os Ativos e Ativos
de Liquidez do Fundo serdo entregues aos Cotistas mediante a constituicdo de um condominio, cuja fragdo
ideal de cada Cotista sera calculada de acordo com a propor¢do de Cotas detida por cada um sobre o valor
total das Cotas emitidas. Apds a constituicdo do condominio acima referido, o Administrador estara
desobrigado em relacdo as responsabilidades estabelecidas neste Regulamento, ficando autorizado a liquidar
o Fundo perante as autoridades competentes. Adicionalmente, caso ocorra a entrega dos Ativos e Ativos de
Liquidez do Fundo em pagamento aos Cotistas, conforme previsto neste item, todo o procedimento sera

realizado fora do ambito da B3.

16.4.3. O Administrador devera notificar os Cotistas para que elejam um administrador do referido condominio,
na forma do Cdédigo Civil Brasileiro. Caso a eleicdo ndo ocorra no prazo de 15 (quinze dias) contados da

notificagdo, o Cotista titular do maior nimero de Cotas sera o administrador do condominio.

16.4.4. O Custodiante continuara prestando servicos de custodia pelo prazo improrrogavel de 30 (trinta) dias,
contado da notificagdo referida no item anterior, dentro do qual o administrador do condominio eleito pelos
Cotistas indicard ao Administrador e ao Custodiante, hora e local para que seja feita a entrega dos Ativos e/ou
dos Ativos de Liquidez. Expirado este prazo, o Administrador poderd promover o pagamento em consignagao
dos Ativos e/ou Ativos de Liquidez da carteira do Fundo, em conformidade com o disposto no Coédigo Civil

Brasileiro.

16.5. Nas hipdteses de liquidacdo do Fundo, o Auditor devera emitir relatério sobre a demonstragdo da
movimentacdo do patriménio liquido, compreendendo o periodo entre a data das Ultimas demonstracoes

financeiras auditadas e a data da efetiva liquidagdo do Fundo.

16.5.1. Devera constar das notas explicativas as demonstracdes financeiras do Fundo analise quanto a terem
os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condigdes equitativas e de acordo com a regulamentagédo

pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.

16.6. Apos a partilha do ativo, o Administrador devera promover o cancelamento do registro do Fundo,

mediante o encaminhamento a CVM da seguinte documentagao:

a) no prazo de 15 (quinze) dias: (i) o termo de encerramento firmado pelo Administrador em caso de
pagamento integral aos Cotistas, ou a ata da assembleia geral que tenha deliberado a liquidacdo do

Fundo, quando for o caso; e (ii) o comprovante da entrada do pedido de baixa no registro no CNPJ; e
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b) no prazo de 90 (noventa) dias, a demonstracdo de movimentacdo de patriménio do Fundo a que se

refere o item 16.5, acompanhada do relatério do Auditor.
XVII - ATOS E FATOS RELEVANTES

17. Os atos ou fatos relevantes que possam influenciar, direta ou indiretamente, as decisbes de
investimento no Fundo serdo imediatamente divulgadas pelo Administrador, pelos mesmos meios indicados
nos itens 11.1 e 11.3, acima, conforme estabelecido na Politica de Divulgacdo de Atos e Fatos Relevantes para
Fundos de Investimentos Imobiliarios disponivel na pagina do Administrador na rede mundial de computadores

(www.intrag.com.br).

XVIIl - CORRESPONDENCIA ELETRONICA

18. Considera-se o correio eletrénico forma de correspondéncia valida entre o Administrador e o Cotista,

inclusive para convocagao de assembleias gerais de Cotistas e procedimento de consulta formal.

XIX - FALECIMENTO OU INCAPACIDADE DO COTISTA

19. Em caso de morte ou incapacidade do Cotista, até o momento da adjudicacdo da partilha, o
representante do espélio ou do incapaz exercera os direitos e cumprira as obrigacdes, perante o Administrador,
que cabiam ao de cujus ou ao incapaz, observadas as prescri¢des legais.

XX - EXERCIiCIO SOCIAL

20. O exercicio social do Fundo tem inicio em 1° de julho de cada ano e término em 30 de junho do ano

subsequente.

XXI - FORO E SOLUCAO AMIGAVEL DE CONFLITOS

21. Fica eleito o Foro da sede ou do domicilio do Cotista.

21.1. Para a solucdo amigavel de conflitos relacionados a este Regulamento, reclamagdes ou pedidos de
esclarecimentos, poderao ser direcionados ao atendimento comercial. Se ndo for solucionado o conflito, a
Ouvidoria Corporativa Ital podera ser contatada pelo 0800 570 0011, em Dias Uteis, das 9 as 18 horas, ou pela
Caixa Postal 67.600, CEP 03162-971.

Sao Paulo, 14 de dezembro de 2023.

INTRAG DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
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ANEXO | - FATORES DE RISCO

ANTES DE DECIDIR POR ADQUIRIR NOVAS COTAS, OS INVESTIDORES DEVEM CONSIDERAR
CUIDADOSAMENTE, A LUZ DE SUAS PROPRIAS SITUAGOES FINANCEIRAS E OBJETIVOS DE
INVESTIMENTO, TODAS AS INFORMAGOES DISPONIVEIS NO REGULAMENTO E/OU PROSPECTO,
CONFORME APLICAVEL, E AVALIAR OS FATORES DE RISCO DESCRITOS NESTE ANEXO. O INVESTIMENTO
NAS COTAS ENVOLVE UM ALTO GRAU DE RISCO. INVESTIDORES DEVEM CONSIDERAR AS INFORMAGOES
CONSTANTES DESTA SEGAO, EM CONJUNTO COM AS DEMAIS INFORMAGOES CONTIDAS NO
REGULAMENTO E/OU PROSPECTO, CONFORME APLICAVEL, ANTES DE DECIDIR EM ADQUIRIR AS COTAS.
EM DECORRENCIA DOS RISCOS INERENTES A PROPRIA NATUREZA DO FUNDO, INCLUINDO, ENTRE
OUTROS, OS FATORES DE RISCO DESCRITOS NESTA SECAO, PODERA OCORRER PERDA OU ATRASO, POR
TEMPO INDETERMINADO, NA RESTITUIGAO AOS COTISTAS DO VALOR INVESTIDO OU EVENTUAL PERDA
DO VALOR PRINCIPAL DE SUAS APLICAGOES.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas devem estar cientes
dos riscos a que estardo sujeitos os investimentos e aplicagdes do Fundo, conforme descritos abaixo, ndo
havendo, garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado serd remunerado conforme

expectativa dos Cotistas.

N&o obstante a diligéncia do Administrador e dos Cogestores em colocar em pratica a Politica de Investimento
delineada, os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuacdes tipicas do mercado, risco
de crédito, risco sistémico, condi¢des adversas de liquidez e negociagdo atipica nos mercados de atuagdo e,
mesmo que o Administrador e os Cogestores mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos,

nao ha garantia de completa eliminacdo da possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas.

A seguir encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, os quais ndo sdo os Unicos aos quais
estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negocios, situagdo financeira ou resultados
do Fundo podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos
adicionais que ndo seja atualmente de conhecimento do Administrador ou que sejam julgados de pequena

relevancia neste momento.

Risco de Crédito

Os bens integrantes do patrimonio do Fundo estdo sujeitos ao inadimplemento dos devedores e coobrigados,
diretos ou indiretos, dos Ativos e dos Ativos de Liquidez que integram a carteira do Fundo, ou pelas contrapartes
das operagdes do Fundo assim como a insuficiéncia das garantias outorgadas em favor de tais Ativos e/ou
Ativos de Liquidez, podendo ocasionar, conforme o caso, a reducdo de ganhos ou mesmo perdas financeiras
até o valor das operacbes contratadas, o que, consequentemente, afetard negativamente a rentabilidade do

Fundo.
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Risco Relacionado as Garantias dos Ativos e/ou Ativos de Liquidez e ao Seu Aperfeicoamento

Em uma eventual execucao das garantias relacionadas aos Ativos e/ou Ativos de Liquidez do Fundo, este podera
ter que suportar custos adicionais. Adicionalmente, caso a execugdo das garantias relacionadas aos Ativos e/ou
Ativos de Liquidez do Fundo ndo sejam suficientes para com as obrigag¢des financeiras atreladas as operacdes,
uma série de eventos relacionados a execucéo e reforco das garantias poderé afetar negativamente o valor das

cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.

Risco Tributario

O Governo com frequéncia altera a legislacdo tributaria sobre investimentos financeiros. Alteracdes futuras na
legislagao tributaria poderao eventualmente reduzir a rentabilidade dos CRI para os investidores. Por forca da
Lei n°® 12.024, de 27 de agosto de 2009 (“Lei n°® 12.024/09"), os rendimentos advindos de CRI auferidos pelos

fundos de investimento imobilidrio que atendam a determinados requisitos igualmente sdo isentos de IR.
Eventuais alteracdes na legislagdo tributaria, eliminado tal isencdo, criando ou elevando aliquotas do IR
incidente sobre os CRI, ou ainda da criacdo de novos tributos aplicaveis aos CRI poderdo afetar negativamente
a rentabilidade do Fundo.

ALein®9.779, de 19 de janeiro de 1999 (“Lein®9.779/99"), estabelece que os fundos de investimento imobiliario
devem distribuir, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos aos seus cotistas, apurados
segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e em 31
de dezembro de cada ano.

Nos termos da mesma lei, o fundo que aplicar recursos em empreendimentos imobilidrios que tenham como
incorporador, construtor ou sécio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele
relacionadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo Fundo, sujeita-se a
tributagdo aplicavel as pessoas juridicas para fins de incidéncia da tributagdo corporativa cabivel (IRPJ,
Contribuicdo Social Sobre o Lucro Liquido — CSLL, Contribuicdo ao Programa de Integracdo Social — PIS e
Contribuicdo ao Financiamento da Seguridade Social - COFINS).

Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo Fundo em aplica¢des financeiras de renda fixa e renda variavel
sujeitam-se a incidéncia do IR Retido na fonte de acordo com as mesmas normas aplicaveis as aplicacdes
financeiras de pessoas juridicas, exceto em relacdo as aplicagdes financeiras referentes a Letras Hipotecarias,
Certificados de Recebiveis Imobiliarios, Letras de Crédito Imobilidrio e cotas de Fundos de Investimento
Imobilidrio admitidas exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado, nos termos da
legislagdo tributaria, podendo tal imposto ser compensado com aquele retido na fonte pelo fundo quando da
distribuicao de rendimentos e ganhos de capital aos cotistas.

Ainda, de acordo com a Lei n°® 9.779/99, os rendimentos e os ganhos de capital auferidos quando distribuidos
aos cotistas sdo tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte por cento). Nao obstante, de acordo com o
artigo 3°, Paragrafo Unico, inciso II, da Lei n® 11.033, de 21 de dezembro de 2004, alterada pela Lei n° 11.196,
de 21 de novembro de 2005, havera isen¢do do Imposto de Renda retido na fonte e na declaracdo de ajuste
anual das pessoas fisicas com relagdo aos rendimentos distribuidos pelo fundo ao cotista pessoa fisica, desde
gue observados, cumulativamente, os seguintes requisitos: (i) o cotista pessoa fisica seja titular de menos de

10% (dez por cento) das cotas emitidas pelo fundo e tais cotas lhe derem o direito ao recebimento de
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rendimento igual ou inferior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo fundo; (ii) o Fundo
conte com no minimo 100 (cem) cotistas; e (iii) as cotas sejam admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsas
de valores ou no mercado de balcdo organizado. Dessa forma, caso seja realizada uma distribuicdo de
rendimentos pelo Fundo em qualquer momento em que tais requisitos ndo tenham sido atendidos, os Cotistas
estardo sujeitos a tributacao a eles aplicavel, na forma da legislacdo em vigor.

Adicionalmente, caso ocorra alteracao na legislacdo que resulte em revogagao ou restricao a referida isengao,
os rendimentos e os ganhos de capital auferidos poderao vir a ser tributados no momento de sua distribuigao
aos Cotistas, ainda que a apuragdo de resultados pelo Fundo tenha ocorrido anteriormente a mudanga na
legislacdo.

Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criacdo de novos tributos, extingdo de
beneficio fiscal, majoracdo de aliquotas, interpretacdo diversa da legislacdo vigente sobre a incidéncia de
quaisquer tributos ou a revogacdo de isen¢des vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos
recolhimentos ndo previstos inicialmente.

Adicionalmente, nos casos de liquidacdo do Fundo (“Evento”), todos os Cotistas sdo tributados a aliquota de
20% (nos termos da Lei n® 9.779), cabendo ao Administrador a responsabilidade da apuracdo e a retencao do
Imposto de Renda na Fonte. Para tanto é necesséria a informacao do respectivo custo de aquisicdo das Cotas
do Fundo, pelos Cotistas, quando do momento de aquisicdo das referidas cotas, seja em oferta primaria de
Cotas do Fundo, seja por meio de aquisicdo de Cotas do Fundo em mercado secundario, Mediante documento
e/ou informacado sistémica idonea, sendo tais informacbes necessarias para a apuracdo de ganho de capital
pelos Cotistas, fornecendo subsidio para o calculo correto do valor a ser retido a titulo de Imposto de Renda
("IR") no momento do Evento. Na auséncia do envio das referidas informagdes, pelo Cotista, quando solicitadas,
o valor de aquisicdo das Cotas do Fundo podera ser considerado o valor de aquisicdo no mercado primario, o
menor valor de negociacdo secundaria das Cotas de emissdo do Fundo ou o valor de R$ 0,00 (zero), conforme
o caso, implicando em tributacdo inclusive sobre o valor de principal investido pelo Cotista no Fundo. Nesta
hipotese, por ndo ter entregue as informacdes solicitadas, o Cotista ndo poderd imputar quaisquer
responsabilidades ao Administrador, aos Cogestores, ao Custodiante ou ao Escriturador, sob o argumento de
retencdo e recolhimento indevido de IR, ndo sendo devida pelo Administrador, pelos Cogestores, pelo

Custodiante ou pelo Escriturador qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.

Risco Sistémico e do Setor Imobiliario

Tendo em vista que os recursos do Fundo poderdo ser aplicados em CRI e em cotas de Fll que investem em
bens imoveis e em outros ativos de natureza imobilidria, o preco dos imdveis e dos ativos financeiros
relacionados a estes iméveis sofrem variagdes em funcdo do comportamento da economia, sendo afetado por
condicdes econdmicas nacionais, internacionais e por fatores exdgenos diversos, tais como interferéncias de
autoridades governamentais e 6rgaos reguladores nos mercados, moratorias, alteracdes da politica monetaria,
podendo, eventualmente, causar perdas aos Cotistas. Esses fatores podem implicar desaquecimento de
determinados setores da economia. A reducgédo do poder aquisitivo pode ter consequéncias negativas sobre o
valor dos imoveis, dos aluguéis e dos valores recebidos em decorréncia de arrendamento, afetando os ativos

adquiridos pelo Fundo e pelos Fll Investidos, o que podera prejudicar o seu rendimento. Adicionalmente, a
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negociacdo e os valores dos ativos do Fundo e dos Fll Investidos podem ser afetados pelas referidas condi¢es

e fatores, podendo, eventualmente, causar perdas aos Cotistas.

Risco de Desvalorizacao dos Ativos Integrantes do Patrimonio do Fundo e dos Fll Investidos

Tendo em vista que os recursos do Fundo poderao ser aplicados em Ativos e em cotas de Fll que investem em
bens imoveis, um fator que deve ser preponderantemente levado em consideracdo é o potencial econdmico,
inclusive a médio e longo prazo, das regides onde estdo localizados os imdveis adquiridos para integrar
patrimonio do Fundo e dos Fll Investidos. A analise do potencial econdmico da regido deve se circunscrever
nao somente ao potencial econdmico corrente, como também deve levar em conta a evolugao deste potencial
econdmico da regido no futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia econdmica da regido,
com impacto direto sobre o valor do imoével investido pelo Fundo e por tais Fll Investidos, sendo que, caso a
eventual desvalorizacdo dos imoveis integrantes das carteiras do Fundo ou dos Fll Investidos podera afetar

negativamente o valor das Cotas ou a sua rentabilidade.

Risco Relativo ao Desenvolvimento Imobiliario e de Construcao

O desenvolvimento de empreendimentos imobilidrios sujeita-se ao cumprimento de uma extensa legislacdo
que define todas as condicbes para dar inicio a venda dos imoveis bem como para concluir a entrega de um
empreendimento. Adicionalmente, o desenvolvimento de empreendimentos imobilidrios estd totalmente
associado a atividade de construcao e sofre os impactos decorrentes de: (i) aumento de custos de obras devido
ao surgimento de eventos ndo esperados ou por aumento dos custos de matérias primas ou mao de obra; (ii)
atrasos na conclusdo das obras; (iii) custos adicionais de manutencdo associados a entrega de empreendimentos
imobilidrios. Atrasos na concessdo de aprovagdes e os riscos inerentes a atividade de construcdo poderdo

impactar negativamente os resultados dos ativos imobilidrios e consequentemente o resultado do Fundo.

Riscos de o Fundo vir a ter Patrimoénio Liquido Negativo e de os Cotistas terem que Efetuar Aportes de
Capital

Durante a vigéncia do Fundo, existe o risco de o Fundo vir a ter patriménio liquido negativo e qualquer fato
que leve o Fundo a incorrer em patrimonio liquido negativo culminara na obrigatoriedade de os Cotistas
aportarem capital no Fundo, de forma que este possua recursos financeiros suficientes para arcar com suas
obrigagdes financeiras. Nao ha como mensurar o montante de capital que os Cotistas podem vir a ser obrigados
a aportar e ndo ha como garantir que, apos a realizacdo de tal aporte, o Fundo passard a gerar alguma

rentabilidade aos Cotistas.

Considerando que o Fundo podera investir seus recursos em cotas de Fll, o Fundo esta, indiretamente,

sujeito aos riscos em que incorrem os Fll Investidos, incluindo, mas ndo se limitando os seguintes:

Risco Relativo as Informacoes disponiveis sobre os Fll Investidos
O Fundo podera investir em cotas de Fll com base nas informacdes fornecidas no ambito das ofertas de tais Fll,

incluindo, se for o caso, as informagdes com relagdo as licencas operacionais e de funcionamento dos ativos
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imobilidrios subjacentes aos Fll Investidos. Os Cogestores ndo realizardo nenhuma investigagdo ou diligéncia
legal independente quanto aos ativos imobilidrios subjacentes aos potenciais Fll Investidos, incluindo a
verificacdo independente da regularidade e vigéncia de licencas operacionais e de funcionamento de tais ativos
imobilidrios subjacentes. Eventuais irregularidades em tais licencas operacionais e de funcionamento néo
divulgadas aos investidores dos Fll poderdo gerar perdas na rentabilidade dos respectivos fundos de

investimento, o que pode vir a afetar os resultados do Fundo.

Risco Operacional

Os Iméveis e os Fll Investidos poderdo ter por objetivo a aquisi¢do, para posterior locacdo ou arrendamento, e
a administragcdo de tais imdveis sera realizada pelo administrador dos Fll Investidos ou por terceiros por ele
contratados, ndo sendo possivel garantir que as politicas de administragdo adotadas por tais pessoas nao irdo

prejudicar as condigdes de tais imoveis ou os resultados a serem distribuidos aos seus cotistas.

Risco de Sinistro e de Inexisténcia de Seguro

Em caso de ocorréncia de sinistro envolvendo imoéveis integrantes do patrimonio do Fundo e dos Fll Investidos
, sem que seguro tenha sido contratado e/ou renovado, este estard sujeito a prejuizos decorrentes de tais
sinistros, bem como os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da capacidade de pagamento
da companhia seguradora contratada, nos termos da apolice exigida, sendo que as indeniza¢des a serem pagas
pelas seguradoras poderao ser insuficientes para a reparacdo do dano sofrido, observadas as condi¢des gerais
das apolices. Ha, também, determinados tipos de perdas que ndo estardo cobertas pelas apdlices, tais como
atos de terrorismo, guerras e/ou revolucgdes civis. Se qualquer dos eventos ndo cobertos nos termos dos
contratos de seguro vier a ocorrer, o Fundo ou os Fll Investidos poderao sofrer perdas relevantes e podera ser
obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais poderdo afetar o seu desempenho operacional. Ainda, o
Fundo ou os Fll Investidos poderdo ser responsabilizados judicialmente pelo pagamento de indenizacdo a
eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que podera ocasionar efeitos adversos em sua condigdo financeira e,

consequentemente, nos rendimentos do Fundo a serem distribuidos aos Cotistas.

Considerando que o Fundo podera investir em CRI, o Fundo estara sujeito aos riscos relativos a estes
ativos, dentre os quais destacamos (tendo em vista serem comumente apontados nos respectivos

prospectos):

Riscos relativos ao setor de securitizacao imobilidria e as companhias securitizadoras

O Fundo podera adquirir CRI, os quais poderao ser negociados com base no registro provisério concedido pela
CVM. Caso determinado registro definitivo ndo venha a ser concedido por essa autarquia, a companhia
securitizadora emissora destes CRI devera resgata-los antecipadamente. Caso a companhia securitizadora ja
tenha utilizado os valores decorrentes da integralizagdo dos CRI, ela podera néo ter disponibilidade imediata

de recursos para resgatar antecipadamente os CRI.

Riscos relacionados aos créditos que lastreiam os CRI
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Para os contratos que lastreiam a emissdo dos CRI em que os devedores tém a possibilidade de efetuar o
pagamento antecipado dos créditos imobiliarios, esta antecipacdo podera afetar, total ou parcialmente, os
cronogramas de remuneracao, amortizacao e/ou resgate dos CRI, bem como a rentabilidade esperada do papel.
Para os CRI que possuam condi¢des para a ocorréncia de vencimento antecipado do contrato lastro dos CRI, a
companhia securitizadora emissora dos CRI promoverd o resgate antecipado dos CRI, conforme a
disponibilidade dos recursos financeiros. Assim, os investimentos do Fundo nestes CRI poderdo sofrer perdas
financeiras no que tange a nao realizacdo do investimento realizado (retorno do investimento ou recebimento
da remuneracdo esperada), bem como os Cogestores poderao ter dificuldade de reinvestir os recursos a mesma

taxa estabelecida como remuneracdo do CRI.

A capacidade da companhia securitizadora emissora dos CRI de honrar as obrigacdes decorrentes dos CRI
depende do pagamento pelo(s) devedor(es) dos créditos imobilidrios que lastrelam a emissdo do CRI e da
execucao das garantias eventualmente constituidas. Os créditos imobiliarios representam créditos detidos pela
companhia securitizadora contra o(s) devedor(es), correspondentes aos saldos do(s) contrato(s) imobiliario(s),
que compreendem atualizacdo monetaria, juros e outras eventuais taxas de remuneragao, penalidades e demais
encargos contratuais ou legais. O patrimdnio separado constituido em favor dos titulares dos CRI ndo conta
com qualquer garantia ou coobrigacdo da companhia securitizadora. Assim, o recebimento integral e
tempestivo do Fundo e pelos demais titulares dos CRI dos montantes devidos, conforme previstos nos termos
de securitizacdo, depende do recebimento das quantias devidas em fungdo dos contratos imobilidrios, em
tempo habil para o pagamento dos valores decorrentes dos CRI. A ocorréncia de eventos que afetem a situagao
econdmico-financeira dos devedores podera afetar negativamente a capacidade do patrimdnio separado de

honrar suas obrigacdes no que tange ao pagamento dos CRI pela companhia securitizadora.

Risco relativo a desvalorizagao ou perda dos imoéveis que garantem os CRI

Os CRI podem ter como lastro direitos creditorios garantidos por hipoteca ou alienacao fiduciaria sobre imoéveis.
A desvalorizacdo ou perda de tais imoveis oferecidos em garantia podera afetar negativamente a expectativa
de rentabilidade, a efetiva rentabilidade ou o valor de mercado dos CRI e, consequentemente, poderdo impactar

negativamente o Fundo.

Risco de execucao das garantias eventualmente atreladas aos CRI

O investimento em CRI inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e consequente
execucdo das garantias eventualmente outorgadas a respectiva operacdo e os riscos inerentes a eventual
existéncia de bens iméveis na composicdo da carteira, podendo, nesta hipdtese, a rentabilidade do Fundo ser
afetada. Em um processo de execucgdo das garantias dos CRI, poderad haver a necessidade de contratagdo de
consultores, dentre outros custos, que deverdo ser suportados pelo Fundo, na qualidade de investidor dos CRI.
Adicionalmente, a garantia outorgada em favor dos CRI pode ndo ter valor suficiente para suportar as
obrigagdes financeiras atreladas a tais CRI. Desta forma, uma série de eventos relacionados a execucdo de

garantias dos CRI podera afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.
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Riscos relacionados a ocorréncia de casos fortuitos e eventos de forca maior

Os rendimentos do Fundo e dos Fll Investidos decorrentes da exploragdo de iméveis estdo sujeitos ao risco de
eventuais prejuizos decorrentes de casos fortuitos e eventos de forca maior, os quais consistem em
acontecimentos inevitaveis e involuntarios relacionados aos imdveis. Portanto, os resultados do Fundo e dos Fll
Investidos estdo sujeitos a situacdes atipicas, que, mesmo com sistemas e mecanismos de gerenciamento de

riscos, poderdo gerar perdas ao Fundo e aos Cotistas.

Risco de Contingéncias Ambientais

Por se tratar de investimento em imoveis, eventuais contingéncias ambientais anteriores ou supervenientes a
aquisicao dos imoveis podem implicar em responsabilidades pecuniarias (indeniza¢bes e multas por prejuizos
causados ao meio ambiente) para o Fundo ou para os Fll Investidos, circunstancias estas que afetam a sua
rentabilidade. além disso, o setor imobilidrio esta sujeito a leis e regulamentos ambientais federais, estaduais e
municipais. Essas leis e regulamentos ambientais podem acarretar majoracdo dos custos de manutencéo dos
imoveis, assim como proibir ou restringir severamente o desenvolvimento de determinadas atividades. As leis
e regulamentos que regem o setor imobilidrio brasileiro, assim como as leis e regulamentos ambientais, tendem
a se tornar mais restritivas, sendo que qualquer aumento de restricdes pode afetar adversamente as atividades

do Fundo ou dos Fll Investidos e a sua rentabilidade.

Risco Inerente a Propriedade de Iméveis

Os imoveis que compdem o patrimonio do Fundo ou dos FlI Investidos podem apresentar riscos inerentes ao
desempenho de suas atividades, podendo o Fundo ou tais Fll Investidos incorrer no pagamento de eventuais
indenizacbes ou reclamacgdes que venham ser a eles imputadas, na qualidade de proprietarios dos referidos

imoveis, o que poderd comprometer os rendimentos a serem distribuidos aos seus Cotistas.

Risco de Desapropriaciao

Por se tratar de investimento em imdveis, ha possibilidade de que ocorra a desapropriacdo, parcial ou total, de
imoveis que compdem a carteira de investimentos do Fundo e dos Fll Investidos. Tal desapropriacdo pode
acarretar a perda total ou parcial da propriedade dos imodveis desapropriados, podendo impactar
negativamente a rentabilidade do Fundo ou dos FIl Investidos e/ou prejudicar de maneira relevante o uso

normal destes imdveis e, consequentemente, o resultado do Fundo e dos Fll Investidos.

Risco de Despesas Extraordinarias

O Fundo ou os Fll investidos, na qualidade de proprietarios de imoveis, estdo eventualmente sujeitos ao
pagamento de despesas extraordinarias, tais como rateios de obras e reformas, pintura, decoracdo, conservacao,
instalacdo de equipamentos de seguranca, indenizac¢des trabalhistas, bem como quaisquer outras despesas que
nao sejam rotineiras na manutencdo dos imdveis. O pagamento de tais despesas pode ensejar reducdo na

rentabilidade das Cotas.
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Riscos Relativos as Receitas Projetadas e Despesas Mais Relevantes

As projecOes de receitas constantes das analises de viabilidade geralmente sdo feitas com base nos contratos
de locacdo celebrados pelo Fll Investido e os locatarios. Ha, entretanto, a possibilidade de tais receitas ndo se
concretizarem no caso de inadimpléncia dos locatarios, de modo que o ndo pagamento de um aluguel implica
em nado recebimento de parte da receita por parte do Fll Investido. Na hipdtese de inadimplemento, o
rendimento distribuido no periodo aos cotistas de tal Fll Investido, inclusive o Fundo, seria reduzido, podendo
tais situagdes comprometer o valor das cotas bem como a distribuicdo de rendimentos aos cotistas do Fundo.
Tendo em vista que os imdveis passiveis de compor a carteira de investimentos do Fundo ou dos Fll Investidos
poderao ja se encontrar alugados, o Fundo ou os Fll Investidos, ao adquirir referidos imoveis, assumirdo a
posicdo de locador nos respectivos contratos de locagdo. Devido ao fato de os contratos de locagdo ja se
encontrarem vigentes antes da aquisi¢do do imoével pelo Fundo ou pelos Fll Investidos, o Fundo ou os Fll
Investidos poderao ter dificuldades para negociar os seus termos e condi¢des, os quais poderdo ser menos
favoraveis ao Fundo ou aos FlIl Investidos, o que aumenta os riscos de o Fundo e os Cotistas sofrerem perdas.
Quanto aos locatarios que ja tém seus respectivos contratos de locacdo firmados com prazo determinado,
contendo clausula de vigéncia em caso de alienagdo do imédvel, devidamente registrados junto as matriculas
dos imdveis, a margem de negocia¢do do Fundo ou dos Fll Investidos sera inexistente, tendo em vista que a lei
de locacdo prevé que em tais hipdteses o contrato devera ser integralmente respeitado pelos adquirentes dos
imoveis, podendo impactar negativamente a rentabilidade do Fundo ou dos Fll Investidos e/ou prejudicar de
maneira relevante o uso normal destes imoéveis e, consequentemente, o resultado do Fundo ou dos Fll

Investidos.

Risco de Revisao ou Rescisao dos Contratos de Locacao

O Fundo ou os Fll Investidos, na qualidade de proprietarios de iméveis, estdo eventualmente sujeitos ao pedido
de rescisdo do contrato de locagdo, pelos locatarios, previamente a expiracdo do prazo contratual, com
devolucdo do imovel objeto do contrato. Embora possa constar previsdo no referido contrato do dever do
locatario de pagar a indenizacdo por rescisdo antecipada imotivada, estes poderdo questionar o montante da
indenizacdo, ndo obstante o fato de tal montante ter sido estipulado em contrato. As proje¢des de receitas
geralmente sdo feitas com base nos contratos de locacdes ja celebrados. Existe, ainda, a possibilidade de tais
receitas nao se concretizarem na integra no caso de proposicdo de agdo revisional, conforme previsto na
legislacdo aplicavel, o que provocaria alteragdes nos valores originalmente acordados. Importante ainda
destacar que, conforme dispde o artigo 51 da Lei n° 8.245/91, de 18 de outubro de 1991, nas locagdes de
imoveis destinados ao comércio, o locatario tera direito a renovacdo do contrato, por igual prazo, de modo que
mesmo que findo o prazo da locagdo, ndo seja de interesse do locador proceder a renovacao do contrato, o
locatario tera direito a renovagao do contrato por igual periodo. Além disso, ndo havendo acordo entre locador
e locatario sobre o valor da locacdo, podera ser pedida a revisao judicial do aluguel a fim de ajusta-lo ao preco
do mercado. Desta forma, o valor da locagao podera variar conforme as condigdes de mercado vigentes a época

da acdo revisional.
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Risco de Vacancia

O Fundo ou os Fll Investidos, na qualidade de proprietarios de imdveis, estdo eventualmente sujeitos a sofrer
oscilacdo em caso de vacancia de qualquer de seus espacos locaveis, pelo periodo que perdurar a vacancia.
Dessa forma, o Fundo ou os referidos FIl Investidos podem sofrer prejuizos, o que consequentemente, podera

afetar negativamente a rentabilidade do Fundo.

Riscos Relativos ao Registro de Aquisicdo de Imédveis

No periodo compreendido entre a aquisicdo de eventual imdvel, nas hipoteses previstas no item 4.4.6 do
Regulamento, e seu registro em nome do Fundo, existe risco de esse bem ser onerado para satisfagdo de outras
dividas de antigos proprietarios em eventual execucdo proposta, o que dificultaria a transmissado da propriedade

do imével ao Fundo, acarretando perdas ao Fundo e aos Cotistas.

Risco de Desenquadramento Passivo Involuntario

Sem prejuizo do quanto estabelecido no Regulamento, na ocorréncia de algum evento que enseje o
desenquadramento passivo involuntario, a CVM podera determinar ao Administrador, sem prejuizo das
penalidades cabiveis, a convocacdo de Assembleia Geral de Cotistas para decidir sobre uma das seguintes
alternativas: (i) transferéncia da administracdo ou da gestdo do Fundo, ou de ambas; (ii) incorporacao a outro
Fundo; ou (iii) liquidagdo do Fundo.

A ocorréncia das hipoteses previstas nos itens “i" e “ii" acima podera afetar negativamente o valor das cotas e
a rentabilidade do Fundo. Por sua vez, na ocorréncia do evento previsto no item "iii" acima, ndo ha como garantir
que o preco de venda dos Ativos e dos Ativos de Liquidez do Fundo sera favoravel aos Cotistas, bem como nao

ha como assegurar que os Cotistas conseguirdo reinvestir os recursos em outro investimento que possua

rentabilidade igual ou superior aquela auferida pelo investimento nas Cotas.

Riscos Relativos as Cotas de Fll, aos CRI, as LCI, as LH e as LIG

O Governo Federal com frequéncia altera a legislagdo tributaria sobre investimentos financeiros. Atualmente,
por exemplo, pessoas fisicas sdo isentas do pagamento de imposto de renda sobre rendimentos decorrentes
de investimentos em cotas de Fll, CRI, LCl, LH e LIG. Alteracdes futuras na legislacdo tributaria poderdo
eventualmente reduzir a rentabilidade das cotas dos Fll, dos CRI, das LCl, das LH e das LIG para os seus
detentores.

Por forca da Lei n° 12.024/09, os rendimentos advindos das cotas dos Fll, dos CRI, das LCl, das LH e das LIG
auferidos pelos fundos de investimento imobilidrio que atendam a determinados requisitos igualmente sdo
isentos do imposto de renda.

Eventuais alteracdes na legislacdo tributaria, eliminando a isencdo acima referida, bem como criando ou
elevando aliquotas do imposto de renda incidente sobre os CRI, as LCl, as LH e as LIG, ou ainda a criacdo de

novos tributos aplicaveis aos CRI, as LCl, as LH e as LIG, poderao afetar negativamente a rentabilidade do Fundo.
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Riscos Atrelados aos Fll Investidos

Os Cogestores e o Administrador desenvolvem seus melhores esforcos na selecdo, controle e acompanhamento
dos Ativos e dos Fll Investidos. Todavia, a despeito desses esfor¢os, pode ndo ser possivel para o administrador
identificar falhas na administragdo ou na gestdo dos Fll Investidos, hipoteses em que o Administrador e/ou os
Cogestores nado responderdo pelas eventuais consequéncias, tais como rendimentos insuficientes ou
necessidade de realizacao de aporte de recursos nos Fll Investidos, o que afetara negativamente a rentabilidade

do Fundo.

Riscos relativos a rentabilidade do investimento

O investimento em cotas de Fll é uma aplicagdo em valores mobiliarios de renda variavel, o que pressupde que
a rentabilidade do cotista dependera da valorizagdo imobilidria e do resultado da administracdo dos imdveis
do patrimdnio do Fundo. No caso em questdo, os valores a serem distribuidos aos Cotistas dependerdo do
resultado do Fundo, que por sua vez, dependerd preponderantemente dos ativos imobilidrios objeto de
investimento pelo Fundo, excluidas as despesas previstas no Regulamento para a manutencdo do Fundo.
Adicionalmente, vale ressaltar que entre a data da integralizacdo das Cotas objeto da Oferta e a efetiva data de
aquisicdo dos Ativos, os recursos obtidos com a Oferta serdo aplicados em titulos e valores mobilidrios emitidos
por entes publicos ou privados, de renda fixa, inclusive certificados de depositos bancario, o que podera

impactar negativamente na rentabilidade do Fundo.

Risco de Conflito de Interesses

Os atos que caracterizem situacdes de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o Fundo e
os Cogestores, entre o Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das Cotas do Fundo e
entre o Fundo e o(s) representante(s) de Cotistas dependem de aprovagdo prévia, especifica e informada em
Assembleia Geral de Cotistas, nos termos da regulamentagao aplicavel.

N&o obstante, quando da formalizacdo de sua adesdo ao Regulamento, os Cotistas manifestam sua ciéncia
guanto a contratacdo, antes do inicio da distribuicdo das Cotas do Fundo, das seguintes entidades pertencentes
ao mesmo conglomerado financeiro do Administrador: (i) os Cogestores, para prestagdo dos servicos de gestdo
do Fundo; e (ii) as Instituicdes Participantes da Oferta, para prestagdo dos servicos de distribuicdo de Cotas do
Fundo. Deste modo, ndo é possivel assegurar que as contratagdes acima previstas nao caracterizarao situagoes
de conflito de interesses efetivo ou potencial, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.
O Regulamento prevé que atos que configurem potencial conflito de interesses entre o Fundo e o
Administrador, entre o Fundo e os prestadores de servi¢o ou entre o Fundo e os Cogestores que dependem de
aprovacao prévia da Assembleia Geral de Cotistas, como por exemplo, e conforme disposto na regulamentagédo
aplicavel: () a aquisicdo, locacdo, arrendamento ou exploracdo do direito de superficie, pelo Fundo, de imovel
de propriedade do Administrador, dos Cogestores, do consultor especializado ou de pessoas a eles ligadas; (ii)
a alienacdo, locacdo ou arrendamento ou exploracdo do direito de superficie de imével integrante do
patrimonio do Fundo tendo como contraparte o Administrador, os Cogestores, consultor especializado ou

pessoas a eles ligadas; (iii) a aquisicdo, pelo Fundo, de imével de propriedade de devedores do Administrador,
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dos Cogestores ou consultor especializado uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor; (iv) a
contratagdo, pelo Fundo, de pessoas ligadas ao Administrador ou aos Cogestores, para prestacdo dos servigos
referidos na regulamentacdo aplicavel, exceto o de primeira distribuicdo de Cotas do fundo, como (v) a
aquisicdo, pelo Fundo, de valores mobilidrios de emissdo do Administrador, dos Cogestores ou de pessoas a
eles ligadas, ainda que para as finalidades mencionadas na regulamentacdo aplicavel. Desta forma, caso venha
a existir atos que configurem potencial conflito de interesses e estes sejam aprovados em Assembleia Geral de
cotistas, respeitando os quoruns de aprovagao estabelecido, estes poderao ser implantados, mesmo que nao

ocorra a concordancia da totalidade dos Cotistas.

Risco de Elaboracdo do Estudo de Viabilidade pelos Cogestores

No ambito da emissdo das Cotas do Fundo, o estudo de viabilidade foi elaborado pelos Cogestores, e, nas
eventuais novas emissdes de Cotas do Fundo o estudo de viabilidade também podera ser elaborado pelos
Cogestores, que é empresa do grupo do Administrador, existindo, portanto, risco de conflito de interesses. O
estudo de viabilidade pode nao ter a objetividade e imparcialidade esperada, o que podera afetar adversamente

a decisao de investimento pelo Investidor.

Riscos de Mercado e Liquidez da Carteira do Fundo

Existe o risco de variagdo no valor e na rentabilidade dos Ativos e dos Ativos de Liquidez da carteira do Fundo,
gue pode aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuagdes de precos, cotacdes de mercado e dos critérios
para precificagdo dos Ativos e dos Ativos de Liquidez. Além disso, podera haver oscilagcdo negativa no valor das
Cotas pelo fato do Fundo poder adquirir titulos que, além da remuneracdo por um indice de correcdo, sdo
remunerados por uma taxa de juros que sofrerd alteragdes de acordo com o patamar das taxas de juros
praticadas pelo mercado para as datas de vencimento desses titulos. Em caso de queda do valor dos Ativos e
dos Ativos de Liquidez que compdem a carteira do Fundo, o patrimdnio liquido do Fundo pode ser afetado
negativamente. A queda dos precos dos Ativos e dos Ativos de Liquidez integrantes da carteira pode ser
temporaria, ndo existindo, no entanto, garantia de que ndo se estendam por periodos longos e/ou
indeterminados.

Adicionalmente, devido a possibilidade de concentragdo da carteira em Ativos, de acordo com a politica de
investimento estabelecida no Regulamento, ha um risco adicional de liquidez dos Ativos, uma vez que a
ocorréncia de quaisquer dos eventos previstos acima, isolada ou cumulativamente, pode afetar adversamente
o preco e/ou rendimento dos ativos da carteira do Fundo. Nestes casos, o Administrador pode ser obrigado a
liquidar os ativos do Fundo a precos depreciados, podendo, com isso, influenciar negativamente o valor das

cotas.

Liquidez Reduzida das Cotas

O mercado secundario existente no Brasil para negociacdo de cotas de Fundos de Investimento Imobilidrio
apresenta baixa liquidez e ndo ha nenhuma garantia de que existird no futuro um mercado para negociagdo
das Cotas que permita aos Cotistas sua alienagdo, caso estes decidam pelo desinvestimento. Dessa forma, os

Cotistas podem ter dificuldade em realizar a venda das suas Cotas no mercado secundario, ou obter precos
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reduzidos na venda das Cotas, bem como em obter o registro para uma oferta secundaria de suas Cotas junto
a CVM. Além disso, durante o periodo entre a data de determinacdo do beneficiario da distribuicao de
rendimentos, da distribuicdo adicional de rendimentos ou da amortizagdo de principal e a data do efetivo
pagamento, o valor obtido pelo Cotista em caso de negociagdo das Cotas no mercado secundario podera ser

afetado.

Fatores Macroeconémicos Relevantes

O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condi¢des econdmicas e de mercado
de outros paises, incluindo paises de economia emergente. A reacdo dos investidores aos acontecimentos
nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o prego de ativos e valores mobilidrios emitidos no
pals, reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos, entre os quais se incluem as novas cotas. No passado,
o surgimento de condi¢des econdmicas adversas em outros paises do mercado emergente resultou, em geral,
na saida de investimentos e, consequentemente, na reducdo de recursos externos investidos no Brasil. Crises
financeiras recentes resultaram em um cenario recessivo em escala global, com diversos reflexos que, direta ou
indiretamente, afetaram de forma negativa o mercado financeiro e o mercado de capitais brasileiros e a
economia do Brasil, tais como: flutuacdes no mercado financeiro e de capitais, com oscilagdes nos pregos de
ativos (inclusive de imdveis), indisponibilidade de crédito, reducdo de gastos, desaceleragdo da economia,
instabilidade cambial e pressao inflacionaria.

Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima mencionados, no exterior ou no Brasil, podera
prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o patrimdnio do Fundo, a rentabilidade dos Cotistas e o

valor de negociagdo de eventuais novas cotas.

O Fundo esta sujeito, direta ou indiretamente, as variagdes e condi¢des dos mercados de titulos e valores
mobiliarios, que sdo afetados principalmente pelas condi¢des politicas e econdmicas nacionais e internacionais.
Variaveis exdgenas, tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situagdes
especiais de mercado, ou, ainda, de eventos de natureza politica, econémica ou financeira que modifiquem a
ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo
variacdes nas taxas de juros, eventos de desvalorizacdo da moeda e mudangas legislativas, as quais poderdo
resultar em perdas para os Cotistas. Ndo sera devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo o
Administrador, os Cogestores e o Custodiante, qualquer indeniza¢do, multa ou penalidade de qualquer
natureza, caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de quaisquer de tais eventos.

No passado, o desenvolvimento de condi¢des econOmicas adversas em outros paises resultou, em geral, na
saida de investimentos e, consequentemente, na reducdo de recursos externos investidos no Brasil. O Brasil,
atualmente, esta sujeito a acontecimentos que incluem, por exemplo, (i) a crise financeira e a instabilidade
politica nos Estados Unidos, (ii) o conflito entre a Ucrania e a Russia, que desencadeou a invasdo da Russia em
determinadas areas da Ucrania, dando inicio a uma das crises militares mais graves na Europa, desde a Segunda
Guerra Mundial, (iit) a guerra comercial entre os Estados Unidos e a China, e (iv) crises na Europa e em outros
paises, que afetam a economia global, produzindo uma série de efeitos que afetam, direta ou indiretamente,

os mercados de capitais e a economia brasileira, incluindo as flutuacdes de precos de titulos de empresas
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cotadas, menor disponibilidade de crédito, deterioracdo da economia global, flutuacdo em taxas de cambio,

deflagdo e inflacdo, entre outras, que podem afetar negativamente o Fundo.

Riscos de Liquidez e Descontinuidade do Investimento

Os Fundos de Investimento Imobiliario representam modalidade de investimento em desenvolvimento no
mercado brasileiro e sdo constituidos, por forca regulamentar, como condominios fechados, ndo sendo
admitido resgate das cotas, antecipado ou ndo, em hipétese alguma. Os Cotistas poderdo enfrentar dificuldades
na negociacdo das Cotas no mercado secundario. Adicionalmente, determinados Ativos e/ou Ativos de Liquidez
do Fundo podem passar por periodos de dificuldade de execucdo de ordens de compra e venda, ocasionados
por baixas ou demanda e negociabilidade inexistentes. Nestas condigdes, o Administrador podera enfrentar
dificuldade de liquidar ou negociar tais Ativos e/ou Ativos de Liquidez pelo preco e no momento desejados e,
consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a variacdo negativa dos
Ativos e/ou Ativos de Liquidez podera impactar o patriménio liquido do Fundo. Na hipotese de o patrimdnio
liguido do Fundo ficar negativo, os Cotistas podem ser chamados a aportar recursos adicionais no Fundo. Além
disso, o Regulamento estabelece algumas hipoteses em que a Assembleia Geral de Cotistas podera optar pela
liguidacdo do Fundo e outras hipdteses em que o resgate das Cotas podera ser realizado mediante a entrega
aos Cotistas dos Ativos e/ou Ativos de Liquidez integrantes da carteira do Fundo. Em ambas as situacdes, os
Cotistas poderdo encontrar dificuldades para vender os Ativos e/ou os Ativos de Liquidez recebidos quando da

liguidagdo do Fundo.

Riscos do Uso de Derivativos

Os Ativos e/ou os Ativos de Liquidez a serem adquiridos pelo Fundo sdo contratados a taxas pré-fixadas ou
pos-fixadas, contendo condic¢des distintas de pré-pagamento. Ndo obstante a possibilidade de o Fundo utilizar
instrumentos derivativos para minimizar eventuais impactos resultantes deste descasamento, a contratacao,
pelo Fundo, dos referidos instrumentos de derivativos podera acarretar oscilagdes negativas no valor de seu
patrimonio liquido superiores aquelas que ocorreriam se tais instrumentos ndo fossem utilizados. A contratagdo
deste tipo de operacdo ndo deve ser entendida como uma garantia do Fundo, do Administrador, dos
Cogestores, do Custodiante, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Crédito - FGC de
remuneracao das Cotas. A contratacdo de opera¢des com derivativos podera resultar em perdas para o Fundo

e para os Cotistas.

Risco de o Fundo nao Captar a Totalidade dos Recursos Previstos no Volume Total da Oferta

Existe a possibilidade de que, ao final do prazo de distribuicdo, ndo sejam subscritas todas as cotas da respectiva
emissdo realizada pelo Fundo, o que, consequentemente, fara com que o Fundo detenha um patrimdénio menor
que o estimado, desde que atingido o Volume Minimo da Oferta. Tal fato pode reduzir a capacidade do Fundo
diversificar sua carteira e praticar a Politica de Investimento nas melhores condi¢des disponiveis, afetando

negativamente a rentabilidade do Fundo.
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Risco de Nao Materializacao das Perspectivas Contidas nos Documentos de Ofertas

Os Prospectos, conforme aplicavel, contém e/ou conterdo, quando forem distribuidos, informacdes acerca do
Fundo, do mercado imobilidrio, dos Ativos e dos Ativos de Liquidez que poderdo ser objeto de investimento
pelo Fundo, bem como das perspectivas acerca do desempenho futuro do Fundo, que envolvem riscos e
incertezas. Adicionalmente, rentabilidade alvo refere-se a um objetivo de rentabilizacdo das Cotas do Fundo
em um horizonte de longo prazo, cuja concretizacao esta sujeita a uma série de fatores de risco e de elementos
de natureza econdémica e financeira. Esta rentabilidade alvo ndo representa promessa ou garantia de
rentabilidade ou isencdo de riscos para os Cotistas.

Embora as informagdes constantes dos documentos das respectivas ofertas tenham sido obtidas de fontes
idoneas e confiaveis, as perspectivas acerca do desempenho futuro do Fundo, do mercado imobilidrio, dos
Ativos e dos Ativos de Liquidez que poderao ser objeto de investimento pelo Fundo, do seu mercado de atuacdo
e situagdo macroecondmica sejam ou venham a ser, conforme o caso, baseadas em convic¢des e expectativas
razoaveis, ndo ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com tais perspectivas, pois

os eventos futuros poderao diferir sensivelmente das tendéncias indicadas nos respectivos documentos.

Cobranca dos Ativos e Dos Ativos de Liquidez, Possibilidade de Aporte Adicional pelos Cotistas e
Possibilidade de Perda do Capital Investido

Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranca dos Ativos e dos Ativos de Liquidez
integrantes da carteira do Fundo e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas dos Cotistas sdo de
responsabilidade do Fundo, devendo ser suportados até o limite total de seu patriménio liquido, sempre
observado o que vier a ser deliberado pelos Cotistas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas. O Fundo
somente podera adotar e/ou manter os procedimentos judiciais ou extrajudiciais de cobranca de tais ativos,
uma vez ultrapassado o limite de seu patrimonio liquido, caso os titulares das Cotas aportem os valores
adicionais necessarios para a sua adog¢do e/ou manutencao. Dessa forma, havendo necessidade de cobranca
judicial ou extrajudicial dos Ativos e dos Ativos de Liquidez, os Cotistas poderao ser chamados a aportar recursos
ao Fundo, para assegurar a ado¢do e manutencao das medidas cabiveis para a salvaguarda de seus interesses.
Nenhuma medida judicial ou extrajudicial sera iniclada ou mantida pelo Administrador antes do recebimento
integral do referido aporte e da assuncdo pelos Cotistas do compromisso de prover os recursos necessarios ao
pagamento da verba de sucumbéncia a que o Fundo venha a ser eventualmente condenado. O Administrador,
os Cogestores, o Custodiante e/ou qualquer de suas afiliadas ndo sdo responsaveis, em conjunto ou
isoladamente, pela ndo adogdo ou manutencdo dos referidos procedimentos e por eventuais danos ou
prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pelo Fundo e pelos Cotistas em decorréncia da ndo propositura (ou
prosseguimento) de medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda dos direitos, garantias e
prerrogativas do Fundo caso os Cotistas deixem de aportar os recursos necessarios para tanto, nos termos do
Regulamento. Consequentemente, o Fundo poderd ndo dispor de recursos suficientes para efetuar a
amortizacdo de principal e, conforme o caso, o resgate, em moeda corrente nacional, das Cotas, havendo,
portanto, a possibilidade de os cotistas até mesmo perderem, total ou parcialmente, o respectivo capital

investido.
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O Fundo Podera Realizar a Emissao de Cotas, o que Podera Resultar em uma Diluicao da Participacao do
Cotista ou Reducao da Rentabilidade

O Fundo podera captar recursos adicionais no futuro através de novas emissdes de Cotas por necessidade de
capital ou para aquisicdo de novos ativos. Na eventualidade de ocorrerem novas emissdes, os Cotistas poderdo
ter suas respectivas participacdes diluidas. Adicionalmente a rentabilidade do Fundo pode ser afetada durante
o periodo em que os respectivos recursos decorrentes da emissao de novas Cotas ndo estiverem investidos nos

termos da politica de investimento do Fundo.

Riscos Relacionados a Disseminacao de Doencgas Transmissiveis

A disseminacao de doencas transmissiveis pelo mundo pode levar a uma maior volatilidade nos mercados de
capitais global e local e a uma pressdo recessiva na economia global e brasileira. O surto de doencas
transmissiveis, como o da COVID-19, em uma escala internacional, pode afetar a confianca do Investidor e
resultar em uma volatidade esporadica nos mercados de capitais global e local, o que pode ter um efeito
recessivo na economia global e brasileira e afetar adversamente o interesse de Investidores na aquisi¢do ou
manutencdo de Cotas. Adicionalmente, referidos surtos podem resultar em restricbes a viagens, utilizagdo de
transportes publicos e dispensas prolongadas das areas de trabalho, o que pode ter um efeito adverso na
economia global e, mais especificamente, na economia brasileira. Qualquer mudanca material nos mercados
financeiros ou na economia brasileira resultante desses eventos, ou dos seus desdobramentos, podem afetar
adversamente os negocios e os resultados operacionais do Fundo, bem como a condicdo financeira do Fundo.
A disseminagdo de doencas transmissiveis, como o surto de COVID-19, pode afetar diretamente, ou
indiretamente, suas operac¢des, como, por exemplo, a necessidade de realizagcdo de quarentena pode restringir
as atividades econdmicas das regides afetadas no Brasil, implicando na redu¢do do volume de negdcios nos
setores-alvo de investimento por parte do Fundo, além de interrup¢des nos negécios e dispensas temporarias
de colaboradores, o que pode afetar adversamente a originagdo de novos ativos elegiveis ao Fundo ou o
adimplemento de obrigagdes relacionadas. Eventos que impactem negativamente a originagdo de ativos
elegiveis ao Fundo podem prejudicar a continuidade do Fundo. Como consequéncia, é possivel que haja o
aumento da inadimpléncia dos ativos detidos pelo Fundo, afetando negativamente os resultados do Fundo
e/ou provocando perdas patrimoniais. Por fim, com o objetivo de combater os efeitos negativos na economia
trazidos pelo surto de doencas transmissiveis, tais como a COVID-19, é possivel que o Governo Brasileiro e o
mercado implementem medidas de estimulo, tais como prorrogacdo no pagamento de ativos financeiros,
podendo ocasionar adversamente o pagamento de ativos detidos, diretamente ou indiretamente, pelo Fundo

e, portanto, a rentabilidade do Fundo.

Risco do Investimento nos Ativos de Liquidez
O Fundo podera investir nos Ativos de Liquidez e tais Ativos de Liquidez, pelo fato de serem de curto prazo e
possuirem baixo risco de crédito e, consequentemente, oferecerem baixo retorno de rendimento, podem afetar

negativamente a rentabilidade do Fundo.
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Adicionalmente, os rendimentos originados a partir do investimento em Ativos de Liquidez serdo tributados de
forma analoga a tributacdo dos rendimentos auferidos por pessoas juridicas (tributacdo regressiva de 22,5%
(vinte e dois inteiros e cinco décimos por cento) a 15,0% (quinze por cento), dependendo do prazo do

investimento) e tal fato podera impactar negativamente na rentabilidade do Fundo.

Riscos de Concentracao da Carteira

Caso o Fundo invista preponderantemente em valores mobilidrios, deverdo ser observados os limites de
aplicagdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de
investimento, aplicando-se as regras de desenquadramento e reenquadramento l& estabelecidas. O risco da
aplicagdo no Fundo terad intima relagdo com a concentracdo da carteira, sendo que, quanto maior for a
concentracao, maior sera a chance de o Fundo sofrer perda patrimonial.

Os riscos de concentracdo da carteira englobam, ainda, na hipétese de inadimplemento do emissor do ativo
em questao, o risco de perda de parcela substancial ou até mesmo da totalidade do capital integralizado pelos

Cotistas.

Riscos do Prazo

Os ativos objeto de investimento pelo Fundo sdo aplicacbes, preponderantemente, de médio e longo prazo,
que possuem baixa, ou nenhuma, liqguidez no mercado secundario e o calculo de seu valor de face para os fins
da contabilidade do Fundo é realizado via marcacdo a mercado. Neste mesmo sentido, os Ativos e/ou Ativos
de Liquidez que poderao ser objeto de investimento pelo Fundo tém seu valor calculado através da marcacdo
a mercado.

Desta forma, a realizacdo da marcacao a mercado dos Ativos e dos Ativos de Liquidez do Fundo, visando ao
calculo do patrimdnio liquido deste, pode causar oscilacdes negativas no valor das Cotas, cujo calculo é
realizado mediante a divisdo do patriménio liquido do Fundo pela quantidade de cotas emitidas até entdo.
Assim, mesmo nas hipoteses de os Ativos e/ou Ativos de Liquidez ndo sofrerem nenhum evento de nao
pagamento de juros e principal, ao longo do prazo de duracdo do Fundo, as Cotas poderdo sofrer oscilagdes
negativas de preco, o que pode impactar negativamente na negocia¢do das Cotas pelo investidor que optar

pelo desinvestimento.

Risco de desempenho passado

Ao analisar quaisquer informac¢des fornecidas nos documentos da oferta e/ou em qualquer material de
divulgacdo do Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de quaisquer mercados ou
de quaisquer investimentos em que o Administrador, os Cogestores e eventuais Coordenadores tenham de
qualquer forma participado, os potenciais Cotistas devem considerar que qualquer resultado obtido no passado
nao é indicativo de possiveis resultados futuros, e ndo ha qualquer garantia de que resultados similares serdo

alcancados pelo Fundo no futuro.

Risco decorrente de alteragées do Regulamento
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O Regulamento podera ser alterado sempre que tal alteracdo decorrer exclusivamente da necessidade de
atendimento a exigéncias da CVM, em consequéncia de normas legais ou regulamentares, por determinagao
da CVM ou por deliberagdo da assembleia geral de Cotistas. Tais altera¢cdes poderao afetar o modo de operagao

do Fundo e acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

Risco de Inexisténcia de Quorum nas Delibera¢oes a Serem tomadas pela Assembleia Geral de Cotistas
Determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serdo deliberadas quando
aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que fundos imobilidrios tendem a possuir
nimero elevado de Cotistas, é possivel que as matérias que dependam de quérum qualificado fiquem
impossibilitadas de aprovacgdo pela auséncia de quérum para tanto (quando aplicavel) na votacdo em tais
Assembleias Gerais de Cotistas. A impossibilidade de deliberacdo de determinadas matérias pode ensejar,

dentre outros prejuizos, a liquidagdo antecipada do Fundo.

Risco Relativo a Organizacao do Fundo

Considerando que o Fundo é organizado sob a forma de condominio fechado, ndo é permitido o resgate de
Cotas, salvo na hipotese de liquidacdo do Fundo. Caso os Cotistas decidam pelo desinvestimento no Fundo, os
mesmos terdo que alienar suas Cotas em mercado secundario, observado que os Cotistas poderdo enfrentar
falta de liquidez na negociagdo das Cotas no mercado secundario ou obter precos reduzidos na venda das

Cotas.

Risco de Governanca

Nao podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas, exceto se as pessoas abaixo mencionadas forem os Unicos
Cotistas ou mediante aprovacdo expressa da maioria dos demais Cotistas na propria Assembleia Geral de
Cotistas ou em instrumento de procuragdo que se refira especificamente a Assembleia Geral de Cotistas em que
se darad a permissdo de voto: (i) o Administrador ou os Cogestores; (ii) os sécios, diretores e funcionarios do
Administrador ou dos Cogestores; (iii) empresas ligadas ao Administrador ou aos Cogestores, seus socios,
diretores e funcionarios; (iv) os prestadores de servicos do Fundo, seus socios, diretores e funcionarios; (v) o
Cotista, na hipotese de deliberagdo relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua propriedade que concorram
para a formacdo do patriménio do Fundo; e (vi) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o Fundo. Tal
restricdo de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nas alineas “i" a “iv", caso estas decidam adquirir

Cotas.

Risco Regulatério/Juridico

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico deste Fundo considera um conjunto de rigores
e obrigac¢des de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou privados tendo por base a legislagdo
em vigor. Entretanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no mercado de
capitais brasileiro no que tange a este tipo de operacao financeira, em situagdes adversas de mercado podera
haver perdas por parte dos Cotistas em razdo do dispéndio de tempo e recursos para dar eficacia ao arcabougo

contratual.
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Adicionalmente, os fundos de Investimento Imobilidrio sdo regidos por diversos normativos, sendo que
eventual interferéncia de érgaos reguladores no mercado, mudangas na legislagdo e regulamentagao aplicaveis
aos fundos de investimento imobilidrio, decretacdo de moratéria, fechamento parcial ou total dos mercados,
alteragdo nas politicas monetarias e cambiais, dentre outros eventos, podem impactar as condi¢bes de

funcionamento do Fundo, bem como no seu respectivo desempenho.

Risco Relativo a Concentracao e Pulverizacao

Podera ocorrer situagdo em que um Unico Cotista venha a subscrever parcela substancial da emisséo, passando
tal Cotista a deter uma posicdo expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais
cotistas minoritarios. Nesta hipdtese, hd possibilidade de que deliberagdes sejam tomadas pelo Cotista

majoritario em funcdo de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios.

Nao Existéncia de Garantia de Eliminacao de Riscos

A realizagdo de investimentos no Fundo exp&e o Cotista aos riscos a que o Fundo esta sujeito, os quais poderdo
acarretar perdas para os Cotistas. Tais riscos podem advir da simples consecu¢do do objeto do Fundo, assim
como de motivos alheios ou exdgenos, tais como moratdria, guerras, revolu¢des, mudancgas nas regras
aplicaveis aos Ativos e/ou aos Ativos de Liquidez, mudancas impostas a esses Ativos e/ou Ativos de Liquidez,
alteragdo na politica econdmica, decisdes judiciais etc. Embora o Administrador mantenha sistema de
gerenciamento de riscos das aplicacbes do fundo, ndo ha qualquer garantia de completa eliminacdo da
possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas. Em condicdes adversas de mercado, esse sistema de

gerenciamento de riscos podera ter sua eficiéncia reduzida.

Riscos Relativos ao Pré-Pagamento ou Amortizacao Extraordinaria dos Ativos

Os Ativos poderdao conter em seus documentos constitutivos cldusulas de pré-pagamento ou amortizacdo
extraordinaria. Tal situagdo pode acarretar o desenquadramento da carteira do Fundo em relacdo aos critérios
de concentragdo. Nesta hipotese, podera haver dificuldades na identificacdo pelos Cogestores de Ativos que
estejam de acordo com a Politica de Investimento. Desse modo, os Cogestores poderdo ndo conseguir reinvestir
os recursos recebidos com a mesma rentabilidade alvo buscada pelo Fundo, o que pode afetar de forma
negativa o patrimoénio do Fundo e a rentabilidade das Cotas, ndo sendo devida pelo Fundo, pelo Administrador,
pelos Cogestores ou pelo Custodiante, todavia, qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia

desse fato.

Risco Relativo a Inexisténcia de Ativos e/ou de Ativos de Liquidez que se Enquadrem na Politica de
Investimento

O Fundo podera ndo dispor de ofertas de Ativos e/ou de Ativos de Liquidez suficientes ou em condi¢des
aceitaveis, a critério dos Cogestores, que atendam, no momento da aquisi¢cdo, a Politica de Investimento, de
modo que o Fundo podera enfrentar dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa para aquisicao
de Ativos e/ou de Ativos de Liquidez. Adicionalmente, eventual ndo aprovacdo da aquisicdo de ativos

conflitados também podera diminuir a oferta de Ativos e/ou Ativos de Liquidez para o Fundo. A auséncia de
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Ativos e/ou de Ativos de Liquidez para aquisi¢do pelo Fundo podera impactar negativamente a rentabilidade
das Cotas, em funcao da impossibilidade de aquisicdo de Ativos e/ou de Ativos de Liquidez a fim de propiciar
a rentabilidade alvo das Cotas ou ainda, implicar a amortizacdo de principal antecipada das Cotas, a critério dos

Cogestores.

Risco de Inexisténcia de Operacdes de Mercado Equivalentes para fins de Determinacio do Agio e/ou
Desagio Aplicavel ao Preco de Aquisicao

Nos termos do Regulamento, o preco de aquisicdo dos ativos a serem adquiridos pelo Fundo podera ou nédo
ser composto por um &gio e/ou desagio, observadas as condi¢des de mercado. No entanto, ndo é possivel
assegurar que quando da aquisicdo de determinado ativo existam operacSes semelhantes no mercado com
base nas quais os Cogestores possam determinar o agio e/ou desagio aplicavel ao preco de aquisicdo. Neste

caso, os Cogestores deverao utilizar-se do critério que julgarem mais adequado ao caso em questdo.

Risco Decorrente da Aquisicao de Ativos e/ou Ativos de Liquidez nos Termos da Resolucdo n° 2.921

O Fundo podera adquirir Ativos e/ou Ativos de Liquidez que tenham sido emitidos na forma da Resolugdo n°
2.921. O recebimento pelo Fundo dos recursos devidos pelos devedores dos Ativos e/ou Ativos de Liquidez
vinculados nos termos da Resolugdo n® 2.921 estara condicionado ao pagamento pelos devedores/coobrigados
das operagdes ativas vinculadas. Neste caso, portanto, o Fundo e, consequentemente, os Cotistas, correréo o
risco dos devedores/coobrigados das operagdes ativas vinculadas. Nao ha qualquer garantia do Fundo, do
Administrador, do Custodiante ou dos Cogestores e/ou de qualquer das partes relacionadas do cumprimento

das obrigacdes pelos devedores/coobrigados das operacdes ativas vinculadas.

Majoracao de Custos dos Prestadores de Servicos
Caso qualquer um dos prestadores de servicos do Fundo venha a ser substituido, o custo do servigo prestado
pelo novo prestador de servigo, caso seja de responsabilidade do Fundo, pode ser superior ao custo anterior, o

que podera levar a queda de rentabilidade do Fundo e/ou a perdas patrimoniais aos Cotistas.

Risco Relativo a Impossibilidade de Negociacao das Cotas até o Encerramento da Oferta

As Cotas de titularidade do investidor da Oferta somente poderdo ser livremente negociadas no mercado
secundario, em bolsa de valores administrada e operacionalizada pela B3, apds o encerramento da respectiva
oferta. Sendo assim, o investidor deve estar ciente do impedimento descrito acima, de modo que, ainda que
venha a necessitar de liquidez durante a Oferta, ndo poderd negociar as Cotas subscritas até o seu

encerramento.

Risco de Nao Concretizacao da Oferta das Novas Cotas e de Cancelamento das Ordens de Subscricao
Condicionadas e do Investimento por Pessoas Vinculadas

Caso o Volume Minimo da Oferta ndo seja atingido, o Administrador ird devolver, aos subscritores que tiverem
integralizado suas cotas, o valor por Nova Cota integralizado pelo respectivo Investidor, multiplicado pela
quantidade de Cotas subscritas pelo Investidor que tenham sido canceladas, deduzido dos tributos incidentes,

conforme aplicavel. Neste caso, em razdo dos riscos de mercado, do risco de crédito, bem como na hipdtese de

48

216



conforme M.P 2.200/01 e Artigo 11° da Lei Federal 11.419/06.

Certificados Digitais ICP-Brasil Compliance.

Documento assinado digitalmente,

53/54

Pag:

@ tauAsset Management

o Fundo ndo conseguir investir os recursos captados no ambito da Oferta em ativos cuja rentabilidade faca
frente aos encargos do Fundo, os Investidores que tenham adquirido Cotas no ambito da 12 Emissdo do Fundo
poderao eventualmente receber um valor inferior aquele por eles integralizado, o que podera resultar em um
prejuizo financeiro para o respectivo Investidor.

Adicionalmente, as ordens de subscricao realizadas por Investidores cuja integralizagdo esteja condicionada e
por Pessoas Vinculadas poderao vir a ser canceladas, nas hipoteses previstas nos documentos da Oferta, sendo
que, nesta hipdtese, tais investidores fardo jus ao recebimento do valor por Nova Cota integralizado pelo
respectivo Investidor, multiplicado pela quantidade de Cotas subscritas pelo Investidor que tenham sido
canceladas, deduzido dos tributos incidentes, conforme aplicavel, o que podera impactar negativamente o valor
das Cotas dos demais investidores que permanecerem no Fundo, caso ocorram os eventos descritos nos fatores
de risco de "Risco de Crédito” e de “Risco de Mercado”, bem como na hipotese de o Fundo nao conseguir
investir os recursos captados no ambito da Oferta em ativos cuja rentabilidade faca frente aos encargos do
Fundo.

Por fim, o efetivo recebimento dos recursos pelos Investidores que tenham suas respectivas ordens de
subscri¢do canceladas, em quaisquer das hipoteses previstas nos documentos da Oferta esta sujeito ao efetivo
recebimento, pelo Fundo, dos respectivos valores decorrentes da liquidacdo ou da venda dos Ativos e dos
Ativos de Liquidez adquiridos pelo Fundo com os recursos decorrentes da subscri¢cdo das Cotas, de modo que
qualquer hipotese de inadimpléncia em relagdo a tais ativos poderd prejudicar o recebimento, pelos

Investidores, dos valores a que fazem jus em razdo do cancelamento de suas ordens de subscricao.

Demais riscos

O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou exdgenos ao controle do
Administrador e dos Cogestores, tais como moratéria, guerras, revolucdes, além de mudangas nas regras
aplicaveis aos ativos financeiros, mudangas impostas aos ativos financeiros integrantes da carteira, alteracdo na

politica econdmica e decisbes judiciais porventura ndo mencionados nesta se¢ao.

N&o ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas perspectivas. Os eventos

futuros poderao diferir sensivelmente das tendéncias aqui indicadas.

A DESCRIGAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NESTE REGULAMENTO NAO PRETENDE SER COMPLETA
OU EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E ALERTA AOS POTENCIAIS INVESTIDORES
QUANTO AOS RISCOS A QUE ESTARAO SUJEITOS OS INVESTIMENTOS NO FUNDO.
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TERMO DE CIENCIA DE RISCO E ADESAO AO REGULAMENTO DO ITAU TOTAL RETURN
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ N° 52.270.671/0001-76

Nome do Cotista: CPF ou CNPJ:

[-] []

Endereco (n°, complemento): Cidade: Estado:

[*] [] [*]

Agéncia n°: Conta n°®: Valor Total Subscrito (R$): Data:
[*] [] [*] []
E-mail: Telefone / Fax:

[-] [-]

Na condicéo de subscritor, acima qualificado, das Cotas
emitidas no ambito da 12 Emissdo do Ital Total Return
Fundo de Investimento Imobiliario, inscrito no CNPJ sob
o n® 52.270.671/0001-76 (respectivamente, “Cotas da 12

Emissdo”, "Fundo” e “Oferta”), administrado pela Intrag

Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., com
sede na Cidade de Séo Paulo, Estado de Séo Paulo, na
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.500, inscrita no CNPJ
sob o n° 62.418.140/0001-31 ("Administrador”) e gerido
pela Itad Unibanco Asset Management Ltda., com sede na
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.500, 4° andar, inscrita no CNPJ
sob o n°® 40.430.971/0001-96 (“Itau Asset”) e pela Itad
Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A., com
sede na Cidade de Séo Paulo, Estado de Séo Paulo, na
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3500, 3° andar (parte),
[taim Bibi, inscrita no CNPJ/ME sob o n® 33.311.713/0001-

25 (“lItad_DTVM" e, em conjunto com a lItal Asset,

"

"Cogestores”), declaro:

1. Quanto ao Regulamento e Prospecto

Foi-me disponibilizado o Regulamento do Fundo,
conforme  alterado de tempos em tempos
("Regulamento”) e o Prospecto de Distribuicdo Publica
Primaria das Cotas de Emissao do Fundo ("Prospecto”), o
qual lt e entendi integralmente os seus respectivos
conteldos, sendo que concordo e manifesto minha
adeséo, irretratavel,

irrevogavel e sem quaisquer

restricdes ou ressalvas, a todos os seus termos, clausulas
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e condigdes, sobre os quais declaro nao ter nenhuma

duavida.

Tenho ciéncia da Politica de Investimento e dos riscos
dela decorrentes, dos critérios de avaliacdo dos Ativos e
dos Ativos de Liquidez, da composicao e diversificagdo da
carteira de investimentos do Fundo, da Taxa de
Administragdo devida ao Administrador, da Taxa de
Distribuicdo, das condicdes para realizagdo dos
investimentos, dos riscos inerentes ao investimento no
Fundo e da solugdo amigéavel de litigios por meio de
conforme  descritos no

atendimento  comercial,

Regulamento e no Prospecto, com os quais

expressa mente concordo.

Declaro, ainda, que todos esses termos e condigdes estdo
de acordo com a minha situacdo financeira, o meu perfil

de risco e a minha estratégia de investimento.

Tenho ciéncia de que todos os termos e expressdes, em
sua forma singular ou plural, utilizados neste Termo de
Ciéncia de Risco e Adesdo ao Regulamento do Itau Total
Return Fundo de Investimento Imobiliario (“Termo de
Adesdo”) e nele ndo definidos tém o mesmo significado
que lhes é atribuido no Regulamento. O termo "Cotas”,
quando utilizado neste Termo de Adesdo, refere-se a
totalidade de cotas emitidas pelo Fundo, inclusive,

portanto, as Cotas da 12 Emissao.



2. Quanto ao Objetivo do Fundo

Tenho ciéncia de que o Fundo tem o objetivo de
obtencdo de renda, bem como de eventuais ganhos de
capitats, decorrentes do investimento em
empreendimentos imobilidrios na forma prevista na
regulamentacdo aplicavel, por meio do investimento nos
seguintes Ativos, a critério dos Cogestores: (i) quaisquer
direitos reais sobre bens iméveis; (i) acdes, debéntures,
bonus de subscricdo, seus cupons, direitos, recibos de
subscricao e certificados de desdobramentos, certificados
de depdsito de valores mobilidrios, cédulas de
debéntures, cotas de fundos de investimento, notas
promissdrias, e quaisquer outros valores mobiliarios,
desde que se trate de emissores registrados na CVM e
cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos
fundos de investimento imobiliario (“Fll"); (iii) acbes ou
cotas de sociedades cujo Unico proposito se enquadre
entre as atividades permitidas aos Fll; (iv) cotas de fundos
de investimento em participac¢des (FIP) que tenham como
politica de investimento, exclusivamente, atividades
permitidas aos Fll ou de fundos de investimento em a¢des
gque sejam setoriais e que invistam exclusivamente em
no mercado imobiliario; (v)

construgdo civil ou

certificados de potencial adicional de construcao
emitidos com base na regulamentacdo pertinentes; (vi)
cotas de outros Fll; (vi) certificados de recebiveis
imobilidrios e cotas de fundos de investimento em
direitos creditorios (FIDC) que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos
FIl e desde que estes certificados e cotas tenham sido
objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo
registro tenha sido dispensado nos termos da
regulamentacdo em vigor; (vii)) letras hipotecarias; (ix)
letras imobiliarias

letras de crédito imobiliario; (x)

garantidas; e (xi) outros ativos, titulos e valores
mobiliarios permitidos nos termos da regulamentagao

aplicavel.

Tenho ciéncia de que o objetivo do Fundo, a
rentabilidade alvo, bem como os procedimentos de
distribuicdo de rendimentos e de amortizagdo de Cotas
estabelecidos no Regulamento ndo constituem, sob
qualquer  hipotese,

garantia ou promessa de
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rentabilidade por parte do Administrador, dos
Cogestores, do Custodiante ou do Coordenador Lider (ou
dos terceiros habilitados para prestar servicos de
distribuicdo de Cotas), consistindo apenas em um

objetivo a ser perseguido pelos Cogestores.

3. Quanto aos riscos associados ao investimento no
Fundo

Tenho ciéncia de que os principais riscos associados ao
investimento no Fundo estdo descritos no item 5 e no
Anexo | ao_Regulamento, ndo havendo garantias (i) de
que o capital integralizado serd remunerado conforme
esperado, existindo a possibilidade de o Fundo
apresentar perda do capital investido e a necessidade da
realizacdo de aportes adicionais de recursos no Fundo
superiores ao valor do capital por mim comprometido; e
(i) do Administrador, dos Cogestores, do Custodiante, do
Coordenador Lider (ou dos terceiros habilitados para
prestar tais servicos de distribuicdo de Cotas), de
qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor

de Créditos - FGC.

Riscos: O Fundo esté sujeito as flutuacdes do mercado e
aos riscos que podem gerar depreciacdo dos Ativos, dos
Ativos de Liquidez e perdas para os Cotistas. Os Ativos, os
Ativos de Liquidez e as operacdes do fundo estdo sujeitos
aos riscos descritos no item 5 e no Anexo | ao
Regulamento, e principalmente, aos seguintes riscos,

dependendo dos mercados em que atuarem:

(A) RISCO DE CREDITO - OS BENS INTEGRANTES DO
PATRIMONIO DO FUNDO ESTAO SUJEITOS AO
INADIMPLEMENTO DOS DEVEDORES E COOBRIGADOQOS,
DIRETOS OU INDIRETOS, DOS ATIVOS E DOS ATIVOS DE
LIQUIDEZ QUE INTEGRAM A CARTEIRA DO FUNDO, OU
PELAS CONTRAPARTES DAS OPERACOES DO FUNDO
ASSIM COMO A INSUFICIENCIA DAS GARANTIAS
OUTORGADAS EM FAVOR DE TAIS ATIVOS E/OU ATIVOS
DE LIQUIDEZ, PODENDO OCASIONAR, CONFORME O
CASO, A REDUCAO DE GANHOS OU MESMO PERDAS
FINANCEIRAS ATE O VALOR DAS OPERACOES
CONTRATADAS, O QUE, CONSEQUENTEMENTE,




AFETARA NEGATIVAMENTE A RENTABILIDADE DO
FUNDO.

(B) RISCO RELACIONADO AS GARANTIAS DOS ATIVOS
E/OU ATIVOS DE LIQUIDEZ E AO SEU APERFEICOAMENTO
- EM UMA EVENTUAL EXECUCAO DAS GARANTIAS
RELACIONADAS AOS ATIVOS E/OU ATIVOS DE LIQUIDEZ
DO FUNDO, ESTE PODERA TER QUE SUPORTAR CUSTOS
ADICIONAIS. ADICIONALMENTE, CASO A EXECUCAO DAS
GARANTIAS RELACIONADAS AQOS ATIVOS E/OU ATIVOS
DE LIQUIDEZ DO FUNDO NAO SEJAM SUFICIENTES PARA
COM AS OBRIGACOES FINANCEIRAS ATRELADAS AS
OPERACQOES, UMA SERIE DE EVENTOS RELACIONADOS A
EXECUCAO E REFORCO DAS GARANTIAS PODERA
AFETAR NEGATIVAMENTE O VALOR DAS COTAS E A
RENTABILIDADE DO INVESTIMENTO NO FUNDO.

(C) RISCO DE NAQ MATERIALIZACAQ DAS PERSPECTIVAS
CONTIDAS NOS DOCUMENTOS DA OFERTA - OS
PROSPECTOS, CONFORME APLICAVEL, CONTEM E/OU
CONTERAO, QUANDO FOREM DISTRIBUIDOS,
INFORMACOES ACERCA DO FUNDO, DO MERCADO
IMOBILIARIO, DOS ATIVOS E DOS ATIVOS DE LIQUIDEZ
QUE PODERAO SER OBJETO DE INVESTIMENTO PELO
FUNDO, BEM COMO DAS PERSPECTIVAS ACERCA DO
DESEMPENHO FUTURO DO FUNDO, QUE ENVOLVEM
RISCOS E  INCERTEZAS. ADICIONALMENTE, A
RENTABILIDADE ALVO DESCRITA NO REGULAMENTO
REFERE-SE A UM OBJETIVO DE RENTABILIZACAO DAS
COTAS DO FUNDO EM UM HORIZONTE DE LONGO
PRAZO, CUJA CONCRETIZACAO ESTA SUJEITA A UMA
SERIE DE FATORES DE RISCO E DE ELEMENTOS DE
NATUREZA ECONOMICA E  FINANCEIRA. ESTA
RENTABILIDADE ALVO NAO REPRESENTA PROMESSA OU
GARANTIA DE RENTABILIDADE OU ISENCAO DE RISCOS
PARA OS COTISTAS.

EMBORA AS INFORMAGOES CONSTANTES DOS
DOCUMENTOS DA OFERTA TENHAM SIDO OBTIDAS DE
FONTES IDONEAS E CONFIAVEIS, AS PERSPECTIVAS
INDICADAS NO ESTUDO DE VIABILIDADE ACERCA DO
DESEMPENHO FUTURO DO FUNDO, DO MERCADO
IMOBILIARIO, DOS ATIVOS E DOS ATIVOS DE LIQUIDEZ
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QUE PODERAO SER OBJETO DE INVESTIMENTO PELO
FUNDO, DO SEU MERCADO DE ATUAGAO E SITUACAO
MACROECONOMICA SEJAM OU VENHAM A SER,
CONFORME O CASO, BASEADAS EM CONVICCOES E
EXPECTATIVAS RAZOAVEIS, NAO HA GARANTIA DE QUE
O DESEMPENHO FUTURO DO FUNDO SEJA
CONSISTENTE COM TAIS PERSPECTIVAS, POIS OS
EVENTOS FUTUROS PODERAO DIFERIR SENSIVELMENTE
DAS TENDENCIAS INDICADAS NOS RESPECTIVOS
DOCUMENTOS.

(D) COBRANCA DOS ATIVOS E DOS ATIVOS DE LIQUIDEZ,
POSSIBILIDADE DE APORTE ADICIONAL PELOS COTISTAS
E POSSIBILIDADE DE PERDA DO CAPITAL INVESTIDO - OS
CUSTOS INCORRIDOS COM OS PROCEDIMENTOS
NECESSARIOS A COBRANCA DOS ATIVOS E DOS ATIVOS
DE LIQUIDEZ INTEGRANTES DA CARTEIRA DO FUNDO E
A SALVAGUARDA DOS DIREITOS, INTERESSES E
PRERROGATIVAS ~ DOS  COTISTAS SAO  DE
RESPONSABILIDADE DO FUNDO, DEVENDO SER
SUPORTADQS ATE O LIMITE TOTAL DE SEU PATRIMONIO
LIQUIDO, SEMPRE OBSERVADO O QUE VIER A SER
DELIBERADO  PELOS COTISTAS REUNIDOS EM
ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS. O FUNDO SOMENTE
PODERA ADOTAR E/OU MANTER OS PROCEDIMENTOS
JUDICIAIS OU EXTRAJUDICIAIS DE COBRANCA DE TAIS
ATIVOS, UMA VEZ ULTRAPASSADO O LIMITE DE SEU
PATRIMONIO LIQUIDO, CASO OS TITULARES DAS COTAS
APORTEM OS VALORES ADICIONAIS NECESSARIOS PARA
A SUA ADOCAO E/OU MANUTENCAO. DESSA FORMA,
HAVENDO NECESSIDADE DE COBRANCA JUDICIAL OU
EXTRAJUDICIAL DOS ATIVOS E DOS ATIVOS DE LIQUIDEZ,
OS COTISTAS PODERAO SER CHAMADOS A APORTAR
RECURSOS AO FUNDO, PARA ASSEGURAR A ADOCAO E
MANUTENCAO DAS MEDIDAS CABIVEIS PARA A
SALVAGUARDA DE SEUS INTERESSES. NENHUMA
MEDIDA JUDICIAL OU EXTRAJUDICIAL SERA INICIADA OU
MANTIDA PELO ADMINISTRADOR ANTES DO
RECEBIMENTO INTEGRAL DO REFERIDO APORTE E DA
ASSUNCAO PELOS COTISTAS DO COMPROMISSO DE
PROVER OS RECURSOS NECESSARIOS AO PAGAMENTO
DA VERBA DE SUCUMBENCIA A QUE O FUNDO VENHA A
SER EVENTUALMENTE CONDENADO. 0




ADMINISTRADOR, OS COGESTORES, O CUSTODIANTE
E/OU QUALQUER DE SUAS AFILIADAS NAO SAO
RESPONSAVEIS, EM CONJUNTO OU ISOLADAMENTE,
PELA NAO ADOCAO OU MANUTENCAO DOS REFERIDOS
PROCEDIMENTOS E POR EVENTUAIS DANOS OU
PREJUIZOS, DE QUALQUER NATUREZA, SOFRIDOS PELO
FUNDO E PELOS COTISTAS EM DECORRENCIA DA NAO
PROPOSITURA (OU PROSSEGUIMENTO) DE MEDIDAS
JUDICIAIS OU EXTRAJUDICIAIS NECESSARIAS A
SALVAGUARDA DOS DIREITOS, GARANTIAS E
PRERROGATIVAS DO FUNDO CASO OS COTISTAS
DEIXEM DE APORTAR OS RECURSOS NECESSARIOS PARA
TANTO, NOS TERMOS DO  REGULAMENTO.
CONSEQUENTEMENTE, O FUNDO PODERA NAO DISPOR
DE RECURSOS SUFICIENTES PARA EFETUAR A
AMORTIZACAO DE PRINCIPAL E, CONFORME O CASO, O
RESGATE, EM MOEDA CORRENTE NACIONAL, DAS
COTAS, HAVENDO, PORTANTO, A POSSIBILIDADE DE OS

COTISTAS ATE MESMO PERDEREM, TOTAL OU
PARCIALMENTE, O RESPECTIVO CAPITAL INVESTIDO.
(E) RISCO REGULATORIO/JURIDICO - TODA A

ARQUITETURA DO MODELO FINANCEIRO, ECONOMICO
E JURIDICO DESTE FUNDO CONSIDERA UM CONJUNTO
DE RIGORES E OBRIGACOES DE PARTE A PARTE
ESTIPULADAS ATRAVES DE CONTRATOS PUBLICOS OU
PRIVADOS TENDO POR BASE A LEGISLACAO EM VIGOR.
ENTRETANTO, EM RAZAO DA POUCA MATURIDADE E DA
FALTA DE TRADICAO E JURISPRUDENCIA NO MERCADO
DE CAPITAIS BRASILEIRO NO QUE TANGE A ESTE TIPO DE
OPERACAO FINANCEIRA, EM SITUACOES ADVERSAS DE
MERCADO PODERA HAVER PERDAS POR PARTE DOS
COTISTAS EM RAZAO DO DISPENDIO DE TEMPO E
RECURSOS PARA DAR EFICACIA AO ARCABOUCO
CONTRATUAL.

ADICIONALMENTE, OS FUNDOS DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO  SAO  REGIDOS, ENTRE  OUTROS
NORMATIVOS, PELA LEI N° 8.668/93 E PELA INSTRUCAO
CVM N° 472, SENDO QUE EVENTUAL INTERFERENCIA DE
ORGAOS REGULADORES NO MERCADO, MUDANCAS NA
LEGISLACAO E REGULAMENTACAO APLICAVEIS AOS
FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, DECRETACAO
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DE MORATORIA, FECHAMENTO PARCIAL OU TOTAL DOS
MERCADOS, ALTERACAO NAS POLITICAS MONETARIAS E
CAMBIAIS, DENTRE OUTROS EVENTOS, PODEM
IMPACTAR AS CONDICOES DE FUNCIONAMENTO DO
FUNDO, BEM COMO NO SEU RESPECTIVO DESEMPENHO.

(F) NAO EXISTENCIA DE GARANTIA DE ELIMINACAO DE
RISCOS - A REALIZAGAO DE INVESTIMENTOS NO FUNDO
EXPOE O COTISTA AOS RISCOS A QUE O FUNDO ESTA
SUJEITO, OS QUAIS PODERAO ACARRETAR PERDAS PARA
OS COTISTAS. TAIS RISCOS PODEM ADVIR DA SIMPLES
CONSECUCAO DO OBJETO DO FUNDO, ASSIM COMO DE
MOTIVOS ALHEIOS OU EXOGENOS, TAIS COMO
MORATORIA, GUERRAS, REVOLUCOES, MUDANCAS NAS
REGRAS APLICAVEIS AOS ATIVOS E/OU AOS ATIVOS DE
LIQUIDEZ, MUDANCAS IMPOSTAS A ESSES ATIVOS E/OU
ATIVOS DE LIQUIDEZ, ALTERACAO NA POLITICA
ECONOMICA, DECISOES JUDICIAIS ETC. EMBORA O
ADMINISTRADOR MANTENHA SISTEMA DE
GERENCIAMENTO DE RISCOS DAS APLICACOES DO
FUNDO, NAO HA QUALQUER GARANTIA DE COMPLETA
ELIMINACAO DA POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O
FUNDO E PARA OS COTISTAS. EM CONDICOES
ADVERSAS DE MERCADO, ESSE SISTEMA DE
GERENCIAMENTO DE RISCOS PODERA TER SUA
EFICIENCIA REDUZIDA.

(G) RISCO TRIBUTARIO - A LEI N° 9.779, DE 19 DE
JANEIRO DE 1999 (“LEI N° 9.779/99"), ESTABELECE QUE
OS FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DEVEM
DISTRIBUIR, PELO MENOS, 95% (NOVENTA E CINCO POR
CENTO) DOS LUCROS AUFERIDOS AOS SEUS COTISTAS,
APURADQOS SEGUNDO O REGIME DE CAIXA, COM BASE
EM BALANCO OU BALANCETE SEMESTRAL ENCERRADO
EM 30 DE JUNHO E EM 31 DE DEZEMBRO DE CADA ANO.

NOS TERMOS DA MESMA LEI, O FUNDO QUE APLICAR
RECURSOS EM EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS QUE
TENHAM COMO INCORPORADOR, CONSTRUTOR OU
SOCIO, COTISTA QUE DETENHA, ISOLADAMENTE OU EM
CONJUNTO COM PESSOAS A ELE RELACIONADAS,
PERCENTUAL SUPERIOR A 25% (VINTE E CINCO POR
CENTO) DAS COTAS EMITIDAS PELO FUNDO, SUJEITA-SE



A TRIBUTACAO APLICAVEL AS PESSOAS JURIDICAS PARA
FINS DE INCIDENCIA DA TRIBUTACAO CORPORATIVA
CABIVEL (IRPJ, CONTRIBUICAO SOCIAL SOBRE O LUCRO
LIQUIDO — CSLL, CONTRIBUICAO AO PROGRAMA DE
INTEGRACAO SOCIAL - PIS E CONTRIBUICAO AO
FINANCIAMENTO DA SEGURIDADE SOCIAL — COFINS).

OS RENDIMENTOS E GANHOS LiQUIDOS AUFERIDOS
PELO FUNDO EM APLICACOES FINANCEIRAS DE RENDA
FIXA E RENDA VARIAVEL SUJEITAM-SE A INCIDENCIA DO
IR RETIDO NA FONTE DE ACORDO COM AS MESMAS
NORMAS APLICAVEIS AS APLICACOES FINANCEIRAS DE
PESSOAS JURIDICAS, EXCETO EM RELACAO AS
APLICACOES FINANCEIRAS REFERENTES A LETRAS
HIPOTECARIAS,  CERTIFICADOS  DE  RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS, LETRAS DE CREDITO IMOBILIARIO E
COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
ADMITIDAS EXCLUSIVAMENTE EM BOLSA DE VALORES
OU NO MERCADO DE BALCAO ORGANIZADO, NOS
TERMOS DA LEGISLACAO TRIBUTARIA, PODENDO TAL
IMPOSTO SER COMPENSADO COM AQUELE RETIDO NA
FONTE PELO FUNDO QUANDO DA DISTRIBUICAO DE
RENDIMENTOS E GANHOS DE CAPITAL AOS COTISTAS.

AINDA, DE ACORDO COM A LEI N° 9.779/99, OS
RENDIMENTOS E OS GANHOS DE CAPITAL AUFERIDOS
QUANDO  DISTRIBUIDOS AOS  COTISTAS SAO
TRIBUTADOS NA FONTE PELA ALIQUOTA DE 20% (VINTE
POR CENTO). NAO OBSTANTE, DE ACORDO COM O
ARTIGO 3°, PARAGRAFO UNICO, INCISO II, DA LEI N°
11.033, DE 21 DE DEZEMBRO DE 2004, ALTERADA PELA
LEI N° 11.196, DE 21 DE NOVEMBRO DE 2005, HAVERA
ISENCAO DO IMPOSTO DE RENDA RETIDO NA FONTE E
NA DECLARACAO DE AJUSTE ANUAL DAS PESSOAS
FISICAS COM  RELACAO AOS  RENDIMENTOS
DISTRIBUIDOS PELO FUNDO AO COTISTA PESSOA FiSICA,
DESDE QUE OBSERVADOS, CUMULATIVAMENTE, OS
SEGUINTES REQUISITOS: (I) O COTISTA PESSOA FiSICA
SEJA TITULAR DE MENOS DE 10% (DEZ POR CENTO) DAS
COTAS EMITIDAS PELO FUNDO E TAIS COTAS LHE DEREM
O DIREITO AO RECEBIMENTO DE RENDIMENTO IGUAL
OU INFERIOR A 10% (DEZ POR CENTO) DO TOTAL DE
RENDIMENTOS AUFERIDOS PELO FUNDO; (Il) O FUNDO
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CONTE COM NO MiNIMO 100 (CEM) COTISTAS; E (lll) AS
COTAS SEJAM ADMITIDAS A NEGOCIACAO
EXCLUSIVAMENTE EM BOLSAS DE VALORES OU NO
MERCADO DE BALCAO ORGANIZADO. DESSA FORMA,
CASO SEJA REALIZADA UMA DISTRIBUICAO DE
RENDIMENTOS PELO FUNDO EM QUALQUER MOMENTO
EM QUE TAIS REQUISITOS NAO TENHAM SIDO
ATENDIDOS, OS COTISTAS ESTARAO SUJEITOS A
TRIBUTACAO A ELES APLICAVEL, NA FORMA DA
LEGISLACAO EM VIGOR.

ADICIONALMENTE, CASO OCORRA ALTERACAO NA
LEGISLACAO QUE RESULTE EM REVOGACAO OU
RESTRICAO A REFERIDA ISENCAO, OS RENDIMENTOS E
OS GANHOS DE CAPITAL AUFERIDOS PODERAO VIR A
SER TRIBUTADOS NO MOMENTO DE SUA DISTRIBUICAO
AOS COTISTAS, AINDA QUE A APURACAO DE
RESULTADOS PELO FUNDO TENHA OCORRIDO
ANTERIORMENTE A MUDANCA NA LEGISLACAO.

ASSIM, O RISCO TRIBUTARIO ENGLOBA O RISCO DE
PERDAS DECORRENTE DA CRIACAO DE NOVOS
TRIBUTOS, EXTINCAO DE  BENEFICIO  FISCAL,
MAJORACAO DE ALIQUOTAS, INTERPRETACAO DIVERSA
DA LEGISLACAO VIGENTE SOBRE A INCIDENCIA DE
QUAISQUER TRIBUTOS OU A REVOGACAO DE ISENCOES
VIGENTES, SUJEITANDO O FUNDO OU SEUS COTISTAS A
NOVOS RECOLHIMENTOS NAO PREVISTOS
INICIALMENTE.

ADICIONALMENTE, NOS CASOS DE LIQUIDACAO DO
FUNDO (“EVENTO"), TODOS OS COTISTAS SAO
TRIBUTADOS A ALIQUOTA DE 20% (NOS TERMOS DA LEI
N° 9779), CABENDO AO ADMINISTRADOR A
RESPONSABILIDADE DA APURACAO E A RETENCAO DO
IMPOSTO DE RENDA NA FONTE. PARA TANTO E
NECESSARIA A INFORMACAO DO RESPECTIVO CUSTO DE
AQUISICAO DAS COTAS DO FUNDO, PELOS COTISTAS,
QUANDO DO MOMENTO DE AQUISICAO DAS REFERIDAS
COTAS, SEJA EM OFERTA PRIMARIA DE COTAS DO
FUNDO, SEJA POR MEIO DE AQUISICAO DE COTAS DO
FUNDO EM MERCADO SECUNDARIO, MEDIANTE
DOCUMENTO E/OU INFORMACAO SISTEMICA IDONEA,



SENDO TAIS INFORMACOES NECESSARIAS PARA A
APURACAO DE GANHO DE CAPITAL PELOS COTISTAS,
FORNECENDO SUBSIDIO PARA O CALCULO CORRETO
DO VALOR A SER RETIDO A TiTULO DE IMPOSTO DE
RENDA (“IR") NO MOMENTO DO EVENTO. NA AUSENCIA
DO ENVIO DAS REFERIDAS INFORMACOES, PELO
COTISTA, QUANDO SOLICITADAS, O VALOR DE
AQUISICAO DAS COTAS DO FUNDO PODERA SER
CONSIDERADO O VALOR DE AQUISICAO NO MERCADO
PRIMARIO, O MENOR VALOR DE NEGOCIACAO
SECUNDARIA DAS COTAS DE EMISSAO DO FUNDO OU O
VALOR DE R$ 0,00 (ZERO), CONFORME O CASO,
IMPLICANDO EM TRIBUTACAO INCLUSIVE SOBRE O
VALOR DE PRINCIPAL INVESTIDO PELO COTISTA NO
FUNDO. NESTA HIPOTESE, POR NAO TER ENTREGADO AS
INFORMACOES SOLICITADAS, O COTISTA NAO PODERA
IMPUTAR  QUAISQUER  RESPONSABILIDADES  AO
ADMINISTRADOR, AOS COGESTORES, AO CUSTODIANTE
OU AO ESCRITURADOR, SOB O ARGUMENTO DE
RETENCAO E RECOLHIMENTO INDEVIDO DE IR, NAO
SENDO DEVIDA PELO ADMINISTRADOR, PELOS
COGESTORES, PELO  CUSTODIANTE OU  PELO
ESCRITURADOR QUALQUER MULTA OU PENALIDADE, A
QUALQUER TiTULO, EM DECORRENCIA DESSE FATO.

4. Tributacao

Tenho ciéncia de que para nado se sujeitar a tributacdo
aplicavel as pessoas juridicas, o Fundo ndo aplicara
recursos em empreendimentos imobilidrios que tenham
como incorporador, construtor ou socio, Cotista que
detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele
ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas

emitidas.

Para propiciar tributacdo favordvel as pessoas fisicas
Cotistas, principalmente por meio de isen¢do do Imposto
de Renda na fonte e na declaracdo de ajuste anual das
pessoas fisicas, o Administrador envidara os melhores
esforcos para que (i) o Cotista pessoa fisica ndo seja
titular de montante igual ou superior a 10% (dez por
cento) das Cotas; (ii) as respectivas Cotas ndo atribuam
direitos a rendimentos superiores a 10% (dez por cento)

do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (iil) o
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Fundo receba investimentos de, no minimo, 100 (cem)
(cinquenta) Cotistas; e (iv) as Cotas, quando admitidas a
negocia¢do no mercado secundario, sejam negociadas
exclusivamente em bolsas de valores ou mercado de
balcdo organizado. Nado obstante o previsto acima, caso
haja alteracdo na legislacdo que estabelece a referida
isencdo no sentido de revoga-la ou restringi-la, podera
incidir sobre os rendimentos

vir a tributacao

eventualmente auferidos no momento de sua
distribuicdo aos cotistas, ainda que a mudanca na
legislacdo em questdo ocorra apds a apuracdo dos

resultados pelo Fundo.

5. Quanto aos Conflitos de Interesse

Tenho ciéncia que os atos que caracterizam situacdes de
conflito de interesses dependem de aprovacdo prévia,
especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas,
nos termos do inciso Xll do art. 18 da Instrugdo CVM
n°® 472/08.

Tenho ciéncia de que antes da obtencdo do registro de
funcionamento do Fundo, os Cogestores, entidade
pertencente ao mesmo conglomerado financeiro do
Administrador, fol contratado para prestacdo dos servicos
de gestdo do Fundo, nos termos do art. 29, inciso VI e
paragrafos primeiro e segundo da Instrucdo CVM n°
472/08.

6. Quanto a responsabilidade do Administrador e dos
Cogestores

Tenho ciéncia de que o Administrador e os Cogestores,
em hipdtese alguma, excetuados os prejuizos resultantes,
comprovadamente, de seus atos dolosos ou culposos,
serdo responsaveis por quaisquer prejuizos relativos aos
ativos do Fundo, ou em caso de liquidacao do Fundo ou

resgate de Cotas.

7. Declaracoes do Cotista da Oferta

Tenho ciéncia de que poderei ser chamado para
integralizar Cotas caso, nos termos do item 10.4 e seu
subitem 10.4.1 do Regulamento, o patrimdnio liquido do

Fundo se mostre insuficiente para pagar as despesas do



Fundo e a Assembleia Geral de Cotistas nao se realize ou
nao decida por uma solucéo alternativa a venda de Ativos
e/ou dos Ativos de Liquidez do Fundo, bem como o
montante obtido com a alienacdo dos Ativos e/ou dos
Ativos de Liquidez do Fundo ou com a cessdo de
recebiveis eventualmente gerados no processo de venda
de Ativos e dos Ativos de Liquidez do Fundo ndo seja

suficiente para pagamento das despesas.

Os recursos que serdo utilizados na integralizagdo das
minhas Cotas nao serdo oriundos de quaisquer praticas
que possam ser consideradas como crimes previstos na
legislacdo relativa a politica de prevengdo e combate a

lavagem de dinheiro, ou em qualquer outra.

Por meio da assinatura do presente Termo de Adesao, a
qual podera ser realizada por meio eletronico, declaro
gue me fol disponibilizado o Regulamento e o Prospecto,
os quais li e entendi integralmente os seus respectivos
conteldos, em especial os riscos descritos no item 5 e no
Anexo | ao Regulamento, sendo que concordo e
manifesto minha adesao, irrevogavel e irretratavel, sem
quaisquer restricbes ou ressalvas, a todos os termos,
clausulas e condigdes, sobre os quais declaro ndo possuir

nenhuma duvida.

8. Quanto a Taxa de Administracdo e a Taxa de
Custddia

Tenho ciéncia de que pela administracdo do Fundo, nela
compreendida as atividades do Administrador, dos
Cogestores e do Escriturador, o Fundo pagard ao
Administrador uma taxa de administracao (“Taxa de
Administracdo”) equivalente a soma (i) do valor fixo de R$
3.000,00 (trés mil reais) e (i) 1,20% (um inteiro e vinte
centésimos por cento) ao ano sobre o patrimonio liquido

do Fundo, calculado conforme item 7.3 do Regulamento.

A Taxa de Administracdo é calculada e apropriada em
Dias Uteis (conforme abaixo definido), mediante a divisdo
da taxa anual por 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias
Uteis.
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Os tributos incidentes sobre a Taxa de Administracao

serdo arcados pelos seus respectivos responsaveis
tributarios, conforme definidos na legislacdo tributaria

aplicavel.

A Taxa de Administragdo sera provisionada diariamente e
paga mensalmente ao Administrador, por periodo
vencido, até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao

dos servicos prestados.

Exclusivamente durante os 03 (trés) primeiros meses de
atividade do Fundo, ndo serd cobrada a Taxa de
Administracdo. Sendo certo que a partir do 4° (quarto)
més, a Taxa de Administragdo, automaticamente, passara
a ser cobrada conforme os termos acima, sem
necessidade de quaisquer procedimentos adicionais por

parte do Administrador.

Exclusivamente durante o periodo compreendido entre a
data da primeira integralizacdo de Cotas da 12 Emissdo do
Fundo (“Data de Emisséo”) e o valor do patriménio liquido
do Fundo resultante da colocacdo do Volume Minimo da
Oferta, na Data de Emissdo (“Patriménio Liquido Inicial”),

a Taxa de Administracdo sera normalmente provisionada,
entretanto seu pagamento sera realizado até o 5° (quinto)
Dia Util do més subsequente a confirmacdo de que o
Patrimonio Minimo Inicial tenha sido atingido.

Considera-se patrimonio liquido do Fundo a soma
algébrica do montante disponivel com os Ativos e os
Ativos de Liquidez integrantes da carteira do Fundo
precificado conforme o item 4.8 e subitem 4.8.1 do
Regulamento, mais os valores a receber dos Ativos e dos

Ativos de Liquidez, menos as exigibilidades do Fundo.

Pelos servicos de custddia de ativos financeiros prestados
ao Fundo, o Custodiante fara jus a uma remuneragéao fixa
mensal, calculada sobre o patrimdnio liquido do Fundo,

conforme prevista no Contrato de Custoddia.

Entende-se por dia util qualquer dia exceto: (i) sabados,
domingos ou feriados nacionais; e (i) aqueles sem
expediente na B3 (“Dia Util"). Caso as datas em que

venham a ocorrer eventos nos termos do Regulamento



nao sejam Dia Util, conforme essa definicdo, considerar-
se-4 como a data devida para o referido evento o Dia Util
imediatamente seguinte e/ou caso as datas em que
venham a ocorrer eventos no ambito da B3 nos termos
do Regulamento sejam em dias em que a B3 ndo esteja
em funcionamento, considerar-se-4 como a data devida
para o referido evento o dia imediatamente subsequente
em que a B3 esteja em funcionamento, conforme as Cotas
estejam eletronicamente custodiadas na B3, conforme

item 8.10 do Regulamento.

9. Taxa de Distribuicao e outras taxas

Quando da subscricdo e integralizacdo de Cotas, sera
devido pelos Investidores o pagamento de uma Taxa de
Distribuicdo, por Cota subscrita, equivalente a um
percentual fixo de 2,35% (dois inteiros e trinta e cinco
centésimos por cento) sobre o Valor da Cota da 1°
Emissdo ou o Valor Atualizado da Cota da 12 Emisséo,
correspondente ao quociente entre (i) o valor dos gastos
da distribuicdo das Cotas, que sera equivalente a soma
dos custos da distribuicdo das Cotas, que inclui, entre
outros, (@) comissdo de coordenacdo; (b) comissdo de
distribuicdo; (c) honorarios de advogados externos; (d)
taxa de registro da Oferta na CVM; (e) taxa de registro e
distribuicdo das Cotas na B3; (f) custos com a divulgagdo
de anuncios e publicagdes no ambito da Oferta; e (g)
custos com registros em cartorio de registro de titulos e
documentos competente, se for o caso; e (i) o Volume
Total da Oferta.

Quando da realizacdo de novas emissdes de Cotas, os
Investidores que adquirirem Cotas da nova emissao
poderdo ter de arcar com a totalidade dos custos
vinculados a distribuicdo das respectivas Cotas objeto das
novas emissdes, conforme despesas constantes do item
10 do Regulamento, sendo que a cobranga de tais custos
sera aprovada e definida no mesmo ato que aprovar as

novas emissoes.

Nado haverd cobranca de taxa de ingresso ou taxa de

saida, ou de qualquer taxa de performance.

10. Foro e solucdo amigavel de conflitos

228

Fica eleito o Foro da sede ou domicilio do Cotista. Para a

solugdo amigavel de conflitos relacionados ao
Regulamento, reclamagbes  ou pedidos de
esclarecimentos  poderdo ser direcionados ao

atendimento comercial. Se ndo for solucionado o conflito,
a Ouvidoria Corporativa Ital podera ser contatada pelo
0800 570 0011, em Dias Uteis, das 9 as 18 horas, ou pela
Caixa Postal 67.600, CEP 03162-971.

11. Quanto a divulgacao das informacoes
Autorizo o Administrador a encaminhar as comunicacoes
relativas ao Fundo para o e-mail informado no quadro

acima indicado.

Tenho ciéncia de que as informacgdes sobre tratamento
de dados pessoais pelo Administrador podem ser
consultadas

por meio da Politica de Privacidade,

disponivel no website "www.intrag.com.br”.

ASSINATURA DO COTISTA



ANEXO Il

ESTUDO DE VIABILIDADE
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(Esta pagina fol intencionalmente deixada em branco)
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DocusSign Envelope ID: 0341D2FA-06A3-492F-8792-CA0247EA1A93

Estudo de Viabilidade

O presente Estudo de Viabilidade da 12 emissao de cotas (“Estudo” ou “Estudo de Viabilidade”,
“12 Emissdao” e "“Cotas”, respectivamente) do ITAU TOTAL RETURN FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO (“Fundo”) foi elaborado pela (i) ITAU UNIBANCO ASSET
MANAGEMENT LTDA., sociedade empresaria limitada com sede na Cidade de Sao Paulo,
Estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.500, 4° andar, inscrita no CNPJ/ME
sob 0 n° 40.430.971/0001-96, neste ato representada na forma do seu Contrato Social (“ltau
Asset”); e (ii) ITAU DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade
por acdes com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria
Lima, n° 3.500, 3° andar (parte), inscrita no CNPJ/ME sob o n° 33.311.713/0001-25, neste ato
representada na forma de seu Estatuto Social (“ltau DTVM"” ou “[tau Fund of Funds” e, em
conjunto com a Itau Asset, “Cogestores”).

As analises deste Estudo foram baseadas nas proje¢des do investimento dos recursos
provenientes da 12 Emissao na aquisi¢ao de Ativos (conforme definidos no Regulamento), de
acordo com a Politica de Investimento estabelecida no préprio Regulamento. Para tanto, foram
utilizadas premissas que tiveram como base, principalmente, desempenho histdrico, situacao
atual e expectativas futuras da economia e do mercado. Assim sendo, as conclusdes desse
Estudo ndao devem ser assumidas como garantia de rendimento. Os Cogestores ndo se
responsabilizam por eventos ou circunstancias que possam afetar a rentabilidade dos negdcios
aqui apresentados.

Tendo em vista os riscos e incertezas envolvidos, as estimativas e as declaragoes acerca do
futuro constantes deste Estudo podem néo vir a ocorrer e, ainda, os resultados futuros e o
desempenho do Fundo podem diferir substancialmente daqueles previstos nas estimativas, em
razdo, inclusive, dos fatores mencionados acima. Por conta dessas incertezas, o investidor nao
deve se basear nestas estimativas e declara¢des futuras para tomar uma decisdo de
investimento.

Declaragbes prospectivas envolvem riscos, incertezas e premissas, pois se referem a eventos
futuros e, portanto, dependem de circunstancias que podem ou nao ocorrer. As condi¢des da
situacdo financeira futura do Fundo e de seus resultados futuros poderao apresentar diferencas
significativas se comparadas aquelas expressas ou sugeridas nas referidas declaracoes
prospectivas. Muitos dos fatores que determinardo esses resultados e valores estdo além da
sua capacidade de controle ou previsao. Em vista dos riscos e incertezas envolvidos, nenhuma
decisdo de investimento deve ser tomada somente baseada nas estimativas e declara¢des
futuras contidas neste documento.

O investidor deve estar ciente de que os fatores mencionados acima, além de outros discutidos
na secdo “Fatores de Risco” do “Prospecto de Distribuicdo Publica Primaria de Cotas da 12
Emissdo do Itau Total Return Fundo de Investimento Imobiliadrio” ("Prospecto”), poderao afetar
os resultados futuros do Fundo e poderdo levar a resultados diferentes daqueles contidos,
expressa ou implicitamente, nas estimativas contidas neste Estudo. Tais estimativas referem-
se apenas a data em que foram expressas, sendo que os Cogestores ndo assumem a obriga¢do
de atualizar publicamente ou revisar quaisquer dessas estimativas e declara¢des futuras em
razdo da ocorréncia de nova informagdo, eventos futuros ou de qualquer outra forma. Muitos
dos fatores que determinardo esses resultados e valores estdo além da capacidade de controle
ou previsdo dos Cogestores.
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O presente estudo de viabilidade tem como objetivo explorar o contexto econémico e setorial
em que o Fundo estd inserido.

O PRESENTE ESTUDO NAO REPRESENTA E NAO CARACTERIZA PROMESSA OU
GARANTIA DE RENDIMENTO PREDETERMINADO OU RENTABILIDADE POR PARTE DO
ADMINISTRADOR, DA GESTORA, DO COORDENADOR LIDER OU DE QUALQUER OUTRO
PARTICIPANTE DA OFERTA, TENDO SIDO ELABORADO COM BASE EM DADOS DO
PASSADO OU ESTIMATIVAS DE TERCEIROS. ENTRETANTO, MESMO QUE TAIS
PREMISSAS E CONDICOES SE MATERIALIZEM, NAO HA GARANTIA QUE A
RENTABILIDADE ESTIMADA SERA OBTIDA. OS RESULTADOS DO FUNDO PODERAO
DIFERIR SIGNIFICATIVAMENTE DAQUELES AQUI INDICADOS, PODENDO INCLUSIVE
OCASIONAR PERDAS PARA O COTISTA.

Sobre os Cogestores:

[tau Fund of Funds possui atualmente R$240 bilhdes sob gestdo.

A area possui equipe dedicada a area de investimentos alternativos, desde 2017, cobrindo
diferentes segmentos como Fundos Imobiliarios, Private Equity, Fundos em Participagao,

Infraestrutura, Fundos de Desenvolvimento Imobiliario, e Co-Investimentos em diferentes
setores da economia.

Itat Fund of Funds | Visao Geral

Itati Fund of Funds | Overview @ itadAsset  Itai Fund of Funds

G RS 240Bilhdes sob gestao*

m Arquitetura aberta desde 1997

s poo  Solugdes de investimentos que envolvem terceiros
Ny = yss g pi aum

HEE Praticamente 15 anos investindo em alternativos no Brasil
Clbh Experiéncia em alocagdo de capital em diferentes cendrios econdmicos

_=$ +R$ 30 bilhées alocados ao longo dos anos em diferentes classes de alternativos

s —(@ R$2008iAuM

Sy Equipe sénior e de perfil complementar dedicada as principais classes de alternativos

+
S | * Acesso e acompanhamento das principais oportunidades do mercado

Fonte: Itat Fund of Funds, Junho 2023 | *Considerando USD x BRL = R$ 5,27

Investimentos Alternativos
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2006-2013 2014 -2016 2017-2020 2021>

Oportunistico: investimento de acordo com Programa de Investimentos Alternativos
Perfil X "
as oportunidades do mercado para os diversos clientes do banco
Foco no processo e programa de
Aumento da alocacio e perfil dorisco investimento, complemento de Mandatos dedicados de gestdo
Foco Generalista . . . . N
devido & crise equipe, desenvolvimento de sistemas em fundos alternativos
e processo de monitoramento
Principais Classes Private Equity & Real Estate Private Equity, Real Estate e Credito Private Equity, Venture Capital, Real Estate, Crédito Privado,
do Periodo quity Privado Infraestrutura e Special Situation
Investimentos
do Periodo ® i >70
Capital Alocado mTotalCaptado  * %integralizado al
100% 97% 100% 95% 99%  100% 88% 91% 92% 100%  100% 929 100%  goes % R$ 36 Bi+
. . . . . . . . . . . . . 47%

49 e i 23 133 -- Gm

mmmmmmmmmmmmm

Fonte: Itat Fund of Funds, Dezembro 2022
Disclaimer: na composic¢do do histérico, alguns nimeros anteriores a 2014 foram aproximados

Itat Fund of Funds | Equipe de Investimentos Alternativos @ iadAsset  itadFund of Funds @

Marcelo Segalis, CAIA | Superintendente de Investimentos/Research

Marcelo iniciou a sua carreira em 2006 na Paraty Investimentos onde ficou até 2008, passaﬂdo pelas areas de Operages e Risco. Em 2008 juntou-se a0 Royal Bank of Canadd onde atuouna drea de Fund of Funds até asua saida. Em 2010
juntou-se ao time de Fund of Funds do Itad Unibance e participante do Programa de S6cios do Ital Unibanco desde 2021. Marcelo é formado em Engenharia de Produgao pela Pontificia
Universidade Catdlica do Rio de Janeiro & mestre em Economia pela FGY-EESP. Possul a Certificagso em Investimentos Alternativos, CAIA e a Certificagao de Gestores ANBIMA (CGA)

Tatyana Katalan | Especialista em Gestdo de Recursos

Tatyana iniciou no mercado financeiro em 2004 coma analista de agbes nos setor de commoities, logistica e bens de capital,em famity office. A so de cobertura na bolsa brasileira, com passagem pelo Safra Asset
Managerment e BRZ nvestimentos, adguinindo conhecimento nas setores de Consumoe Varejo. Desde 201D iniciou no Setor Imob México, com foco nas emp onstrugao civil shoppings e propriedades
comerciais, pela HSBC Asset Management, onde se gestorade fur comr dendos e Sustentabilidade. Em 2017 passou a fazer gestao do fundo de fundos imobiliaric na Bradesco Asset. Se juntou ao ltal

em 2013, na drea de Fund of Funds, onde é atualmente responsavel pelos investimentos em Real Estate. Tatyana é formada em Administragao de Empresas e possui pds graduag 3o em Finangas pelo IBMEC-SP (Insper) e possuia

Certificagao de Gestores ANBIMA (CGA).

Ronaldo Andrade, CFA, CFP | Especialistaem Gestao de Recursos

Ronaldeinicicu ne mercade financeiro em 2004 pit; 1i0s. Posteriormente se juntou ac time da Vision Brazil atuando com trading e gestao de partfdlic em diversos mercados come jurcs, moedas,
-ommodi entes alternativos. Neste penudunusegmenlu de alternativas, participou de investimentos em Private Equity, Real Estate, Crédito Privado, Special Situations, Recursos Naturais e Infraestrutura. Se juntou ao ftall
&m 2014, incialmente no time do Private Banking foi responsével por andlise e adviscry de investimentas alternativos. Desde 2017, integrao t und of Funds como resp pelos investimentos em Private Equity, Crédito
Privado, Spec Recursas Natt [ ura, Ronaldo é formada em Fisica pel Instituto de Fisica da USP, & CF A Charterholder e possui o Certificate in Quantitative Finance (COF), Certified Financial Planner (CFP) e a
Certificagao de Gestores ANBIMA (CGA).

Mathias Wirts | Analista de Gestdo de Recursas

Mathias iniciou sua carreira em 2016 no Itad Unibanco, na area de Research, onde hoje & focade em Private Markets. Mathias ¢ formado em Engenharia Mecanica (Major e Administragao, Negécios e Marketing (Minor no Instituto Maud
de Tecnologia e possui a Certificagao de Gestores ANBIMA (CGA).

Romule Monteiro Santos | Associado de Gestdo de Recursos

Rémulo iniciou no mercado financeiro em 2014 na Agora CTVM como estagidrio de mesa de operagdes. Em 2017 ingressou no Itali Unibance como Trainee fazendo job retation pelas diretorias de risco com alocagao final na Diretoria de
riscos de mercado na tesouraria, EM 2020 iniciou na Spectra Investments onde atuou na execucac de deals em teses de Private Equit; nture Capital, Distressed, L itigation Finance, Mineragao, Search Funds: via fundos, mercado
secunddrio e investimentos diretos em equity. Foi responsavel pela gestao de caixa dos fundos, estruturacao de hedge cambial, negociagao de termos de ISDA com bancos internacionais para operagdes com derivativos de balcao. Em
Outubro de 2022 retornou ao Itad para atuar na gestao de FoF alternativos e negociagao de alternativos no mercado secundario.

Shairah Figueiredo | Analista de Gestdo de Recursos
shairah iniciou sua carreira em 2022 no tad Unibanco, na drea de Research, com foco no setor imabiliario. Shairah € formada em Engenharia Civil da Escola Politécnica da USP.

Q30D @’

Fonte: Itat Fund of Funds, Setembro 2023

Itaii Fund of Funds | Funil de oportunidades e cobertura W raaser  tadrundofFuncs ()

Notas explicativas Universo de cobertura

uni tores alternativos com cobertura de research FoF

odege

Disclaim
Funil de Universo de cobertura:

Gestoras registradas na Anbima: nimero de gestoras de investimentos com
fundos ativos.

Gestoras registradas na
ANBIMA

Universo Elegivel: gestoras que possuem fundos estruturados.

Cobertura Sistematica: gestoras com interacdo eventual, monitoramento

superficial de fundos e estratégias. Cobertura sistemdtica

Cobertura profunda: gestoras em monitoramento profunde,
acompanhamento do desempenho através de reunides e busca continua de
informagdes a respeito do desempenho no nivel fundo e ativos investidos.

Cobertura profunda

= - . . . Alocagdo core [tal Fof
Alocagdo Core Ital FOF: gestoras investidas pelo Ital FOF, acompanhamento s '
através de reunides periddicas, proximidade e relacionamento com os
gestores, conhecimento amplo dos fundos e ativos investidos. _/ /

Fonte: Itat Fund of Funds, Setembro 2023
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A ltau Asset é uma das maiores Assets do Brasil, com R$ 880, 5 bilhdes de ativos sob gestao,
detendo aproximadamente 13,9% do market share brasileiro. Ela conta ainda com
aproximadamente 2,7 milhdes de clientes e com mais de 200 profissionais.

A maior gestora privada de recursos do Brasil

RS 38.8—

bilhdes’
Offshore

Volume de Titulos

aproximadamente

RS i
%8417 27 ag0s 7

AAAAAAAAAAAAAAA o IS sa A

de titulos privados®

) Retorno Absoluta®
13,9 % R$100.88i
Market
share?

brasileiro +200

de ativos
sob gestao’

Fonte: 1 Ital Asset Management, setembro, 2023. 2 Associagdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais
(ANBIMA), setembro, 2023. 3 [tau Asset Management, ANBIMA, setembro, 2023. 4 Banco Central, setembro, 2023. 5 Ita’ Asset
Management, setembro de 2023. 6 [tal Asset Management, setembro 2023. 7 Ital Asset Management, margo, 2023.

A Itau Asset apresenta como um dos seus diferenciais a capacidade de relacionamento, oferta
de produtos, expertise e resultados obtidos ao longo de sua trajetdria. Durante o processo de
analise, diferentes times sao envolvidos, permitindo uma diligéncia completa sobre a operagao
de forma a mitigar os riscos envolvimentos para o nosso cliente.

Itat Asset | Visdo Geral

Capacidade de geracao de negocios € nosso diferencial

Monitoramento diario do Andlise e aprovagio dos Minimizagao dos riscos sob a dtica )
risco do fundo por deals e prevencao da ambiental, social e de governanga Relacionamento com os
equipes independentes e deterioragao dorisco de corporativa, que podem comprometer originadores nosdaam P|D
da propria ltad Asset créditoda carteira &

propi as emissdes de infraestrutura. acesso ao mercado

TiEWSE‘éiE Amplitude na oferta de
produtos gera flexibilidade

para negc 8o de deals

Equipesde
risco gerencial

e Mercado (Ambiental, Social e

Governanga)

Time de

. Crédito
CO m |te d e ,';. Avaliacdo da estrutura da Rersrpaldor de gpvszrtl:-!pga
. . O - divida pelo pontode vista e estrutura para Gestao
Investimento com Ar'ea legal, garantindo de Risco
éreas ‘Sentas Juridica formalizagdo adequada de

garantias e covenants
Prevencao

Analise minuciosa sobre os a Lavagem de

negécios do emissor e s6cios Dinheiro

Time experiente
multidisciplinar

Fonte: Ital Asset Management, Maio, 2023

Nota: Asinformagdes contidas neste slide se tratam de opinides da Itau Asset embasadas em suas politicas internas, sem a garantia
de que tais informacgdes ndo sofram alteragées no longo ou curto prazo, com a possibilidade da ocorréncia de alteragdes nas suas
politicas internas.
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Retorno Modelo
Absoluto na
Itau Asset

Ital Asset

Fonte: Ital Asset Management, setembro 2022

O time de Crédito Estruturado esta atuando ha mais de 20 anos no mercado, sendo composto
por integrantes com diferentes expertises, de forma que a pluralidade de conhecimento sobre
os diferentes setores e riscos & nosso principal ativo. O time enxuto permite a tomada de

Hedge Plus

* Multimercado Macro
* RF Unconstrained

Multimesas

Crédito
Estruturado

* Infraestrutura
* Special Opportunities

Optimus

* RFUnconstrained

Hunter

* Multimercado L/ S
* MM Total Retum

Além de outros times acessados exclusivamente
via estratégias Global Dindmico

Asgard

* RV Unconstrained

* Multimercado Macro

Momento
Phoenix /LS

* RV Unconstrained

* MultimercadoL/s

* LOng Bias

Quantamental

* Long Short Sistemético
* RV Sistemitico

Dunamis

* RV Unconstrained

Artax

* Macro
* RF Unconstrained

@ 1tad Asset

uma Holding de Assets
Independentes

I Presente no Global Dindmico MM

v Possui fundo dedicado

deisdes de forma rapida, mantendo a diligéncia e robustez do processo de investimentos.

Atualmente o time é composto por 10 membros e realiza a gestdo de diferentes fundos, sendo
eles abertos, fechados e listados, reunindo diferentes estratégias, perfis de risco e horizontes
de investimentos de acordo com o perfil de cada cliente.

Equipe Crédito Estruturado

& 6

Sérgio Mychkis Goldstein Felipe Wright, CFA
+25 anos de experiéncia +11an0s de experiéncia
b e
Luiz Faria Estrada Rafael Zapata Lusni
+25 anos de experiéncia +11anos de experiéncia

Fonte: Ital Asset Management

Corporativo | Interno
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Fabiane Verdi Cunha
+20 anos de experiéncia

.

Ricardo Heil Martins
+22 anos de experiéncia

235

e 4N

Gabriel Maitan Pegorer
+7 anos de experiéncia

s

Tadeu Barreto
+16 anos de experiéncia

Mariana Pellegrini, CFA

+11anos de experiéncia

L

Felipe Bilia

+2 anos de experiéncia

5
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Diferenciais da Gestao

Diferenciais W MtaiAsset  ItadFund of Funds @
Itad Asset Management Itad Fund of Funds
= Maior gestora de crédito privado do Brasil com time + Selecdo dos ativos imobiliarios realizada por um time
dedicado as operagoes estruturadas especializado, através do monitoramento dos gestores e

ativos investidos para sempre acompanhar as principais

- iai . - .
Amplo acesso ao mercado (empresas e originadores) e a convicces e oportunidades de mercado

deals exclusivos
+ Realocagdes de acordo com momento do ciclo imobiliario,

* Gestéodeliquidez eficiente dada experiéncia no setor e acompanhamento diario da

» Andlise de crédito diferenciada com governanca robusta industria
« Lideranca em Private Placement (emissdes privadas) + Estrutura dedicada a fundos alternativos desde 2017, com
voltadas para um grupo restrito de investidores amplo universo de cobertura de produtos alternativos e

solugdes de investimentos como FlI, FIP, Private Equity, Co-
investimentos e Acdes.

Fonte: [tay Asset Management/Itad Fund of Funds
Gestao|Processo de Investimento

Gestso B 1tad Asset Itat Fund of Funds M
Processo de Investimento

Identificagdo de
oportunidades
Acompanhamento
Screenings e
Muiltiplos
Aprovagioe onoramen i i
Acompanhamento -
do Investimento e
leun| com
Gcm}vxbrna
Visita ‘in-loco’
ao Gestor
/Ativos
& Aprofundamento da
Tese de Investimento
A e Valuation

Fonte: Itat Fund of Funds, Setembro 2023
Performance Historica Gestao:

Recentemente, o time de Crédito Estruturado, em parceria com o time de Fund of Funds,
langou o primeiro fundo imobiliario da Itau Asset, o Itad Tempus Fll. Trata-se de um fundo
listado com foco em aproveitar oportunidades no mercado de capitais do setor imobiliario,
através da avaliacdo e compra de cotas de outros Fll com descontos assimétricos e ativos de
crédito com retornos atrativos. Como objetivo de retorno, estimou-se em um TIR acima de
18% a.a. isenta de imposto de renda ao cotista, apresentando prazo determinado de 06 anos,
com possibilidade de negociagdo no mercado secundario e pagamentos de rendimentos
mensais e amortizag¢des periodicas a critério dos Cogestores.

O Fundo Tempus veio a mercado com caracteristicas especificas e bem definidas dentro do
mercado de fundos imobiliarios. Ele é um dos poucos FlIs, que combinam listagem em Bolsa,
com foco em ganho de capital mas também com renda mensal e devolugdo do capital investido
em um prazo determinado de até 06 anos.
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O Fundo foi constituido com objetivo de capturar as assimetrias de um momento de mercado
com precos de ativos imobiliarios bastante depreciados, em que as cotas de diversos fundos
imobiliarios comegaram a ser negociados no mercado com um desconto relevante em relagdo
ao preco patrimonial desses ativos. Com isso a gestao do Tempus entendeu que haveria uma
oportunidade interessante de investimento pois vislumbrava num cenario de curto/médio
prazo uma recuperagao desse desconto e até mesmo reavaliagdes em ativos que poderiam vir
aaumentar o valor patrimonial desses fundos. Portanto, identificamos uma oportunidade Unica
para criar um fundo com comeco, meio e fim que viria a aproveitar esse momento que surgiu
no mercado.

A gestdo, desse modo, identificou grandes oportunidades no segmento de Flls, sem a
necessidade de uma alta concentragdo de risco setorial. As teses de investimento trazem bons
ativos, com localizagdes diferenciadas e exposicdo a varios setores da economia através do
aluguel dos inquilinos. Sdo empresas do setor financeiro, e-commerce, varejo, logistica,
multinacionais industriais, que acabam sendo beneficiados por diferentes fatores de
crescimento que devemos identificar através de uma gestdo ativa.

Sob o olhar imobilidrio, os pre¢os chamaram atencao por valores negociados de m2 abaixo do
custo de reposicao e inferior de negocia¢des que vinham ocorrendo no mercado privado.

Temos como objetivo final o retorno absoluto e protecao de capital. Para tanto optamos por
compor a carteira também com uma parcela em CRIs (Certificado de Recebiveis Imobiliarios)
que possuem menos volatilidade de preco, mas boas taxas de retorno no carrego dos titulos,
ajudando também numa estabilidade de dividendos.

Ao longo do primeiro semestre passamos pelo periodo de alocagdo nos ativos alvo, e com isso
a receita imobiliaria do fundo cresceu ao longo do periodo, possibilitando um maior nivel de
distribuicdo de rendimentos.

O Retorno acumulado do Fundo desde seu inicio ate 30 de Novembro foi de 14,57%, periodo
em que o IFIX teve valorizaca de 8%. Na média do periodo o Tempus distribui um dividend yield

de 10,2%.
Sobreo Fundo Rentabilidade
O ltat Tempus Fll é o primeiro fundo imobilidrio da Itat Asset, realizado em O TMPS11 apresenta retorno acumulado de 14,57% liquido ao cotista
parceriacom a drea de Fund of Funds com foco em aproveitar desde seu inicio em Novembro de 2022, contra 8% doIFIX, em linha com o
oportunidades no mercado de capitais do setor imobilidrio, através da objetivo dofundo e refletindo a capacidade da gestdo de selecionar bons
avaliacdo e compra de cotas de outros Fll com descontos assimétricos e ativos.

ativos de crédito comretornos atrativos

i j inict 0, Nictribiic3nAda Cartoir
23 30 % vembro Retornoacumulado desde o inicio14,57% Distribuicdoda Cartei
Rentabilidade nominal* 20,00% Fundos Imobiliarios | GG o 5%
(m\,uhmmﬂ?rgews 15,00% Y cris I ;o
14,64% J000%
3,85% acimado FIX 5.00% Caixa | 05%
0,00%
Ativos ¢ (
5,00%
10,00% pca I :c:
A S S N 0 N N O S
S FEFT ST &S
co I >

Fonte: Ital Asset Management/Itat Fund of Funds, Novembro 2023
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*Retorno considerando os rendimentos distribuidos. **De 10/11/22 a 09/05/23 o fundo ainda ndo era negociado em bolsa e
consideramos o valor da cota patrimonial no periodo para compor o retorno. O fundo passou a ter negociagdo em bolsa em
10/05/23

Atualmente, a carteira inicial do fundo j esta toda montada e alocada sendo um portfolio de
ativos composto por 69,5% de Flls, 31% de ativos de crédito e o restante em caixa. Nossa
carteira de fundos imobiliarios possui 26 ativos, sendo o mais representativo equivalente a
8,07% do patrimonio liquido do fundo, possuindo maior exposi¢do ao segmento de escritorios.
Na parte de ativos de crédito, possuimos 7 ativos, com maior exposicdo ao IPCA, e
diversificamos a carteira entre riscos relacionados aos segmentos corporativos, shoppings,
galpdes logisticos, projetos de incorporagao, home equity e agronegocio.

O IFIX acumula uma alta relevante nos Ultimos meses, com o mercado precificando os
segmentos mais descontados em uma expectativa de corte de juros, refletindo em um
valorizacdo de 8% desde o inicio do fundo. Para o mesmo periodo, o TMPS11 apresenta
rentabilidade liquida ao cotista de 14,57%, e 3,85% de retorno acima do IFIX (indice de Fundos
Imobiliarios), refletindo a tese de investimentos adotada e a capacidade da gestdo de selecionar
bons ativos com descontos assimétricos, tendo assim um retorno consistente acima do
benchmark.

Conforme abordado no resultado do estudo de viabilidade, o Fundo busca uma rentabilidade
alvo ao seu cotista, de forma a obté-la através da distribui¢do de dividendos e eventualmente
ganho de capital através da negociacdo das cotas do Fundo em bolsa.

Rendimentosdistribuidos Diversificacao Setorial

Dividend Yield médio de 10,2% desde o inicio do Fundo. 19%

PO DINGS  — 0%,

BT i0 — 109 i
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Fof  — 7,

349%
Varel 5%
05’5% 095% AT — 4o
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Agro

Premissas

Caracteristicas Gerais da Emissdo

e Volume da Oferta: R$500.000.000,00 (quinhentos milhdes de reais)
e Total de Cotas: 5.000.000 (cinco milhdes)

e Valor Unitario das Cotas: R$100,00

e Prazo de Duracdo: Indeterminado

e Custos da Oferta: 2,35%.
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A fim de simular e tornar tangivel ao investidor uma previsdo de retorno aos cotistas, os
Cogestores montaram projecdes anuais para 0s proximos 4 anos, contidas abaixo nesta se¢do
do Estudo de Viabilidade.

Conforme mencionado acima, o estudo usou como premissa informagdes setoriais gerais, fatos
historicos, estudos de mercado, anélise do contexto atual do setor Imobiliario e expectativas
macroecondmicas futuras, e, dessa forma, ndo devem ser interpretadas como garantia de
rentabilidade. Os Cogestores ndo podem ser responsabilizados por eventos ou circunstancias
que possam afetar a rentabilidade dos negdcios aqui apresentados.

Politica de Investimentos

O objeto do Fundo é a obtencdo de renda, bem como de eventuais ganhos de capitais
decorrentes do investimento em empreendimentos imobiliarios na forma prevista na
regulamentacdo aplicavel, por meio do investimento nos sequintes Ativos, a critério dos
Cogestores: (i) agdes, debéntures, bonus de subscri¢do, seus cupons, direitos, recibos de
subscricao e certificados de desdobramentos, certificados de depdsito de valores mobiliarios,
cédulas de debéntures, cotas de fundos de investimento, notas promissodrias, e quaisquer
outros valores mobilidrios, desde que se trate de emissores registrados na CVM e cujas
atividades preponderantes sejam permitidas aos fundos de investimento imobiliario (“FII”); (ii)
agdes ou cotas de sociedades cujo Unico propdsito se enquadre entre as atividades permitidas
aos FlI; (iii) cotas de fundos de investimento em participagdes (FIP) que tenham como politica
de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos FIl ou de fundos de investimento
em acdes que sejam setoriais e que invistam exclusivamente em construcao civil ou no mercado
imobiliario; (iv) certificados de potencial adicional de constru¢dao emitidos com base na
regulamentacdo pertinentes; (v) cotas de outros Fll; (vi) certificados de recebiveis imobiliarios
e cotas de fundos de investimento em direitos creditorios (FIDC) que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll e desde que estes certificados e
cotas tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido
dispensado nos termos da regulamentacdo em vigor; (vii) letras hipotecarias; (viii) letras de
crédito imobiliario; (ix) letras imobilidrias garantidas; e (x) outros ativos, titulos e valores
mobilidrios permitidos nos termos da regulamentacdo aplicavel (“Ativos”). As disponibilidades
financeiras do Fundo que, temporariamente, ndo estejam aplicadas em Ativos Imobiliarios,
serdo aplicadas nos Ativos de Liquidez, nos termos do Regulamento e do Prospecto.

Cenario Econdmico

Para fins de proje¢des econdmicas, foram consideradas as curvas de juros, inflagdo e dos titulos
publicos utilizados como referéncia, atualizadas na data base do presente Estudo de
Viabilidade. Nao foram consideradas mudancas relevantes no cenario macroeconémico para
0s proximos anos.

Expectativa de Rentabilidade dos Ativos

A metodologia utilizada na analise é baseada na proje¢ao do fluxo de caixa gerado a partir da
aplicagdo dos recursos captados pelo Fundo, liquidos dos Custos da Oferta, nos Ativos
Imobilidrios, inicialmente mais concentrado em Cotas de Fll, e CRIs bem como nos Ativos de
Liquidez. Dessa forma, foram projetados os rendimentos esperados com base na aplicagao
nesses ativos, a considerar uma curva evolutiva de alocagdo, e com objetivo de retorno liquido
total de 14% a 18% a.a., ou uma média de 16% a.a. considerando os proximos 3 anos.
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A curva de alocacdo em Ativos Imobilidrios, primordialmente em Cotas de FIl no inicio do
Fundo, considerou os volumes de negociagdo atualmente verificados no mercado secundario
de fundos imobiliarios, sendo que os Cogestores assumiram que o volume maximo adquirido
de determinado Fundo Imobilidrio em um Unico dia estard limitado a 20% do volume médio
diario de negociagao das cotas do respectivo fundo (volumes médios negociados de 30 (trinta)
dias - base em 30/08/2023).

Ainda, para efeito de projecdo, os Cogestores consideraram investimentos em diferentes
segmentos de Fundos Imobiliarios, sendo a exposicdo maxima em cada fundo limitada a 10%

do Patrimdnio do Fundo.

Prazo para Alocacdo em Ativos

Pelo presente Estudo, os Cogestores demandarao 6 (seis) meses contados do encerramento da
oferta para atingir percentual de 99% (noventa e nove por cento) da meta de alocagdo nas
Cotas de Fll e Ativos Imobiliarios), conforme tabela:

Alocagao Alvo

Pagamento estavel de dividendos;
Fll Ativos de qualidade e baixa vacancia; £4,0-70% 18% a.a.
Gestdo ativa dos investimentos.

Operagodes pulverizadas; CDI +3,5% a.a./

CRI . 20%-50%
Boas estruturas de garantia. 075070 IPCA + 9% a.a.
Fll Desenvolvimento/  Fundos de Desenvolvimento ou FIP que 0200 IPCA+
. . eg . - 0
FIP investem no segmento imobilidrio 15%-20% a.a.
~ Empresas do mercado imobilidrio sendo
Acoes P 0-10% 20% a.a.

negociadas a bom preco no mercado.

Caixa 90% 65% 4,6% 33% 16% 1%

Titulos de Crédito 0% 10% 15% 15% 20% 25%
Cotas Flls 10% 20% 30% 4,0% 50% 60%
Desenvolvimento + FIP 0% 0% 2% 2% 4% 4%
Acoes 0% 5% 7% 10% 10% 10%

O PIPELINE ACIMA E APENAS INDICATIVO, SEM GARANTIA DE QUE OS RECURSOS
SERAO APLICADOS NECESSARIAMENTE NESSES ATIVOS.
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NA DATA DESTE ESTUDO DE VIABILIDADE, O FUNDO NAO CELEBROU QUALQUER
INSTRUMENTO VINCULANTE QUE LHE GARANTA O DIREITO A AQUISICAO DE
QUAISQUER ATIVOS PRE-DETERMINADOS COM A UTILIZACAO DE RECURSOS
DECORRENTES DA OFERTA, DE MODO QUE A DESTINACAO DE RECURSOS ORA
DESCRITA E ESTIMADA, NAO CONFIGURANDO QUALQUER COMPROMISSO DO FUNDO
OU DA GESTORA EM RELAGCAO A EFETIVA APLICACAO DOS RECURSOS OBTIDOS NO
AMBITO DA OFERTA, CUJA CONCRETIZACAO DEPENDERA, DENTRE OUTROS
FATORES, DA EXISTENCIA DE ATIVOS DISPONIVEIS PARA INVESTIMENTO PELO
FUNDO.

NO CASO DE DISTRIBUICAO PARCIAL, A GESTORA PODERA DEFINIR A ORDEM DE
PRIORIDADE DE DESTINACAO DE FORMA DESCRICIONARIA, SEM O COMPROMISSO DE
RESPEITAR A ORDEM INDICADA NO PIPELINE INDICATIVO ACIMA.

De todo modo, cabe salientar que o prazo de alocacdo podera se estender a depender da
disponibilidade de ativos em condi¢des de negociacdo consideradas vantajosas pelos
Cogestores, ou mesmo pela decisdo estratégica de manter maior volume de liquidez como
forma viabilizar investimentos oportunos, a critério exclusivo dos Cogestores. A projecao
considera possibilidade de acelerar a alocagao de recursos, com a negociagao de blocos de
cotas com outros fundos e/ou investidores e a compra de novos fundos imobiliarios, em suas
emissoes primarias.

A simulacao da expectativa de retorno apresentada neste Estudo considera determinadas taxas
de remuneragdo a depender do tipo de ativo adquirido pelo Fundo. A inflagdo considerada para
efeito das definicdes dos retornos esperados foi baseada nas expectativas de mercado,
utilizando as curvas DI x IPCA e DI x Pré (Fonte B3, https://www.b3.com.br/pt_br/market-data-
e-indices/servicos-de-dados/market-data/consultas/mercado-de-derivativos/precos-
referenciaisf/taxas-referenciais-bm-fbovespa/, na data base 20/09/2023).

Premissas
CDI 10,2% 9,7% 9,8% 10%
IPCA 4% 3,0% 3,5% 3,9%

Adicionalmente, o Estudo considera que havera ganhos de capital nas Cotas de Fll selecionadas
pelos Cogestores, de acordo com as caracteristicas especificas de cada segmento e Fundo
investido, sendo esta uma parte importante da estratégia de desempenho do Fundo.

Tese de Investimento
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Por que Investirno Itati Total Return FlI?

Fundo de Renda com protecao de capital, combinando
crédito e diversificacao de ativos imobiliarios, além de
Investimentos oportunisticos ndo ofertads ao mercado em

geral. Parceriaentre as equipes

Gestao Ativa e Flexibilidade na composicao do portfdlio. dedicadasa Crédito
[ Y Ao investir no mandato H|br|(?Q através da Gestdo Estruturadoe
especializada, existe o beneficio de correlagbes diferente < s
Investimentos alternativos

entre os ativos e eventos de mercado.

daltauAsset.

Criacao de valor no médio prazo, através de bons ativos
geradores de renda (e potenciais incrementos de aluguel) e
reciclagem dos ativos visando ganho de capital,
aproveitando-se dos ciclos de cada sub-setor e da taxa de

juros.

I=1-1
A 130

Expectativa de Retorno Total Liquido* Dividend Yield Médio*
dofundo (%aa.) (%a.a)
16% /IPCA+12% 1%

Fonte: Itay Asset Management/Itad Fund of Funds, Novembro 2023 * Média de Retorno e Duvidend Yiel dos 3 primeiros anos
Notas: (1) Segundo o Estudo de Viabilidade. ESSAS INFORMACOES SAO BASEADAS EM SIMULAGCOES E OS RESULTADOS REAIS
PODERAO SER SIGNIFICATIVAMENTE DIFERENTES. Estas rentabilidades alvo ndo representam e nem devem ser consideradas,
sob qualquer hipdtese, como promessa, garantia ou sugestdo de rentabilidade futura minima ou garantida aos investidores.
Projecdes sujeitas a alteragdes em fungdo de mudangas nas taxas de juros do mercado futuro.

O Itau Total Return tem como objetivo gerar retorno ao cotista através de
Investimentos Imobiliarios. O retorno virad preponderantemente de ativos geradores de
Renda. No entanto, alguns investimentos em classes de ativos especificas e teses
diferenciadas trardo uma performance adicional, advinda do ganho de capital, e
movimentos taticos dos Cogestores.

Estratégia do fundo (%total de ativos) — Carteira Tedrica

Estratégia do fundo (%total de ativos)

Renda Ganho de Capital Intervalos percentuais de alocago por tipo de investimento

Fll CRI FIP Acoes
80%

70%

40%
- .
20% 10%
0%

Fonte: Itay Asset Management/Itay Fund of Funds, Setembro 2023

Corporativo | Interno 242



DocuSign Envelope ID: 0341D2FA-06A3-492F-8792-CA0247EA1A93

Momento de Mercado Flis

O fim do ciclo de aperto monetario no Brasil, somado a um Dividend Yield atrativo dos
ativos reais, por volta de 9%, sugere um momento favoravel para construcdo de um

portfdlio hibrido e flexivel.

Existe uma forte correlacdo entre a performance do IFIX e a expectativa de juros futuros.

—Var. IFIX —Var. DI

250
200
150
100
50
0
mAMmMMT T I TOOLNNLDOroEEEEoaR D222 02 SRRRRRNRNRARAR
5423633833365 2 588286333032 38823383833a3338523
Fonte: Focus e Bloomberg — contrato DI x Pré com vencimento em 1 ano, Novembro 2023
Momento macroecondmico: atingimos patamares historicamente altos de juros.
Evolugdio Selic vs IPCA + Projegfio Focus (Janeiro 2006 a Agosto de 2025)
2000 Projecdo Focus
—Selic —_—PCA
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10,00
8,00
6,00
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— cnazwma o R 5 .
BB EgogEn oo E e R B0 B0 880800300080 088088088088 82888¢8
u:u:hr\hﬂ’mrnd‘mmoougg:ggwgggzvgggm$£mtgggmg%gmgou§§§gawagm§vvaﬁ
§88388888888RRARERRRRRRRREERRRRE3RRRRRR 3 ERHNKRE R LLRE
Fonte: https://www3.bcb.gov.br/expectativas2/#/consultaSeriesEstatisticas, Agosto 2023

A média de dividend Yield dos Flls negociados constuma ter um comportamento similar ao juro real, acrescido de um prémio
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Fonte: IBBA Research, Outubro 2023
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Cada setor possui uma dindmica de precificacdo e necessidade de prémio em relacdo a titulo do governo indexado a inflagdo.

Spread do Yield Fll Escritorios sobre NTN-B 2035 Spread do Yield Fll Shoppings sobre NTN-B 2035

4,0%

_ sl .
2,0% Fad~WY Ww L\\‘Pr 2,0%

1.0% 1,0%
out-21 Tev-22 Jun-22 out-22 fev-23 Jun-23 out-23 out-21 fev-22 jun-22 out-22 fev-23 jun-23 out-23
——3Spread ——NMédia Spread ——Spread ——Média Spread
Spread do Yield Fll Logisticos sobre NTN-B 2035
5.0% 6,0%
4.0% 5,0% M )"'I
1,0% 4,0% W
2.0% 3,0%
out-21 fev-22 jun-22 out-22 fev-23 jun-23 out-23 out-21 fev-22 jun-22 out-22 fev-23 jun-23 out-23
—3Spread ——Média Spread —Spread ——Média Spread

Fonte: IBBA Research/Itat Fund of Funds, Outubro 2023

Gestdo ativa da carteira para identificar o momento de ciclo para cada segmento e
fazer as realocagdes necessarias ao longo do tempo

financeiros

Expansdo Desaceleracdo

¢~ AmbientePré
\_ Proprietdrios /

Varejo
Recuperacdo Lajes Recessdo
Corporativas
(RJ)

Fonte: Itat Fund of Funds.

De maneira geral, o mercado oferece retorno através do desconto precificado nosfundosfrente a seusvalores patrimoniais.
Esse diferencial esta proximo dosniveis mais altos vistos em anos desafiadores, como em 2015e 2016.
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Evoluc¢do do Dividend Yield(%), Patrimdnio Liquido e Valor de

Mercado (RS Bilhoes)*
10,9% 9,8% 10,0% 10,7%
7.4% 6,9% 6,6% 7,9%
"‘_'——-o_\- . 5,1% g
- -27%
-21%
-9,6% :
146 150
+14%% 122
-5% -16%
-19%
-32%
2016 201 2018 2019 2020 2021 2022  Atéset/23
--Med iana DY Patrlmonlo Liquido = Valor de Mercado Desconto/Agio

Fonte: B3, Setembro 2023 e Economatica AGOSTO 2023

Ao olharmos os setores de ativos mais representativos estre os Fundos Listados, percebemos
um momento com Dividend Yield ainda acima da média historica.

Além disso, cada setor possui sua dinamica individualizada. Com a recuperagao dos shoppings
e estabilizagdo dos aluguéis dos escritdrios, por exemplo, ha expectativa de crescimento dos

dividendos.

Histérico de Dividend Yield @ taisset  iadFundorFunds (R
l:s,om Fundos de Escritérios Qigiggng__ﬂg]ﬂ,
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-
18,00% Fundos FoF
16,008
1400%
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1000% A P, AR ~ /T, Mminimo
3 1= < VvV e ~ N .
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] Dividend Yield
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Fonte: Economatica, Novembro 2023

Indistria de CRIs

Amodernizagdo do mercado de capitais fomentou o
crescimento relevante da oferta de Certificados de
Recebiveis Imobilidrios nos Ultimos anos, permitindo a
utilizacdo do instrumento por empresas de diferentes
segmentos.

Apesar dos desafios do primeiro semestre, a expectativa é
de retorno das emissodes nesta segunda metade do ano.

Ofertas Publicas de CRI" (r$ bilhdes)

48,2

333

A 146
a 9,2

2017 2018 2019 2020 2021 202

out/23

Itat Fund of Funds @

Houve uma redugdo da concentracao do risco
corporativo nas ultimas emissoes, permitindo
novas alternativas frente ao risco corporativo.

B 1tad Asset.

O fundo busca diversificar a exposicao de risco do
portfolio, investimento em diferentes segmentos e
trazendo mais seguranga ao investidor.

EmissGes de CRI por Risco de Créc

Corporativo  m Pulverizado

87%

83% 82% 78%

2018

Fontes: (1) Boletim de Mercado de Capitais - Anbima. (2) Ugbar — Anuario CRI 2022

Industria de Fll no Brasil
Evolugdo da Industria

Apesar de um cendrio desafiador nos tiltimos anos, a indiistria de Flls continua apresentando crescimento
ratificando o cenério de boas oportunidades a frente.

Distribuicdo por Valor de Mercado

W Papel/CRI

m Logistica

W Escritérios

m Shoppings

m FoF
Tijele - Hibride
Desenvolvimento

Bancric

Outros

Fonte: Economatica, B3 e Itau, Novembro 2023
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O numero de investidores em fundos imobilidrios nos tiltimos anos teve aumento significativo.

e

12 21 36 102 101

' 645
, , EEE BN ETE wE N

2008 2000 20m 2012 2013 2014 2015 2006 207 2018 2019 2020 2021 2022 ouy/23

m Numero de Investidores
Fonte: B3, Outubro 2023

Através do fundo é possivel ter acesso ao grande volume de ofertas
que, normalmente, sdo restritas para poucos investidores.

Evolugsio de 2018 a 2023 (RS Bilhdes)
M Geral M Restrita a .
Quantidade de Emisstes
Oferta Oferta
Geral [Restrita

2018 2 65

17,5 3.2 2019 45 129

e 2020 £l 179

73 185 2021 23 309
65 9,8 6,9 2022 33 159

Ano

2018 2019 2020 2021 2022 2023 080 »
Fonte: B3 e CVM, Novembro 2023
0 investimento na classe de fundos imobilidrios traz diversificacdo
de portfélio com boarelacdo entre orisco e retorno.
20%
5%
@
£
3 @
]
& 5y
0%
0% 5% 10% 15% 20% 25% 30% 35%
-5%

Volatilidade
Fonte: B3, Novembro 2023

Segmento de Flls
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Histérico de Vacancia—Mercado de Logistica B tadAsset  tadFundof Funds (Y
Taxa de vacancia nacional atinge patamares de 2012

Ciclode Mercado Taxa de Vacincia
350% -
00% o
250% o
200% o
Y
p— 15,7%
100% o 9.7%
8,3%
50% 4
00%
2013 2014 ams 200 2021 2022 £ ﬁ ﬁ a i g
' hovo estoque (m®) mmm AbsorgEoLiquida (mil M) emommTaxa de Vacandia (%) e B e 57 s 7] MG
Fonte: IBBA Research, SiiLA, Junho 2023
O crescimento das empresas voltadas para o e-commerce e a busca pela entrega rapida dos varejistas
tém impulsionado o crescimento da ocupagao em galpdes logisticos mais centralizados e com qualidade melhor.
Composicdo da Ocupacao dos Condominios Logisticos Preco Médio Pedido
= 24,03
it 2400 a0 -
m Transportes & Logistica 2 23,25
W\arejo 2300
M nternet 200

m Alimentos, Bebidas e Fumo 21,07 21,20

2100

W Veiculose Pagas
m Produtos de HigieneeLimpeza 20,00 . )
m Eletroelstrénica 19,00 % 1,94
Farmacéutica 18,08 N
1800
Materiais de Construgdo
£ 7,00
18,6% Tecnobgiadalnformagio
Bensde Capttal 1500

‘Outros

5,00
2016 2017 2008 2019 2020 2021 2022 2023

=S80 Paulo  ====RiodeJeneiro

Fonte: IBBA Research, SiiLA, Agosto 2023

Apesar de aumento de oferta projetado, o nivel de vacancia estimado permanece em patamares saudaveis.

Historico dos 10 Maiores
Fundos de Logistica

Vacancias Previstas em S3o Paulo (condominios classe A+ e A)

2016 1873
2017 2119
2018 2.399
2019 4.647
2020 4150
2021 3.280
2021 2022 2023 2024 205
2022 3.667
=—0=/acanciaconservadora (%) acancia Referencial (%) ===/ acancia Otimista (36)
2023 3.081

Fonte: Binswanger Brasil e Economatica, Novembro 2023
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Histdrico do Mercado de Escritérios B ttaiAsset  Rtaid Fund of Funds
Estoque de Sdo Paulo Classe A JA+
3.421 mil m? Dindmica Vacéncia x Prego
Oestoque de escritdrios corporativos Fase derecuperaggona classe A
estd distribuido em 1 regides com ofertarestrita
. £0% -
Estoque por Regido
Chudri Zaidan 0% - * Santo Amaro
FariaLima
Marginal Pinheiros 0% 1 + Marginal Pinheiros
Berrini ., Chacara santo
K Antonio
R L 303 4 * Chucri Zaidan
Chacara Santo Antdnio
Pinheiros
Paulista 20% A * Berrini
Vila Olimpia
Santo Amaro .
10% VilaOlimpia i
Itaim Bibi P T . Paulista i K
Pinheiros Farialima + Itaim Bibi
m Estogue Anterior (mil m?) = Estoque Entregue 2723 (mil m?*) 0%
RSO RS50 RS 100 RS 150 RS 200 R$ 250 RS 300 R$ 350

Fonte: SiiLA, Junho 2023

Patamares de vacdncia na regido central de S3o Paulo historicamente altos, enquanto regides Premium jd mostram recuperacdo.
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Fonte: SiiLA, Setembro 2023

Operagdes de compra de escritérios no mercado privado nos tltimos 2 anos ocorreram em niveis de preco acima do negociado nos Flls.

@3 Datada Cap T .

Transagio Rate (%) Historico dos 10 Maiores
OF - Oscar Freire Of fice Pinheiros A out/23 5.266 74 Fundos de Escritorio
Corporate Plaza - Chécara Santo Antnio Chécara Santo Anténio B set/23 9.900 71
Alameda Santos 2477 Jardins B set/23 6457 65 Ano Média (R$/m?)
Vila Olimpia Corporate - Torre B Vila Olimpia A+ set/23 2.091 78
The One Faria Lima A+ set/23 1610 75 2016 8323
Brs part Berrini B maif23 621 71
Jodo Bricola Centro c abr/23 12359 92 2017 9.502
Itaim Center Vila Climpia B abr/23 5.890 63
AtentoRepiblica Centro B marf23 1721 B8 2018 10,615
Brascan Century Corporate Itaim Bibi B mar/23 382 74
Jardim Europa Itaim Bibi B few23 7392 X:] 2019 19.047
Vila Olimpia Corporate - Torre B Vila Olimpia A+ fewi23 9.708 61
Passarell Pinheiros B dez22 150 10 2020 13.461
Santa Catarina Paulista A dez/22 1032 75
Complexo JK - Bloco B (Daslu} K A nov/22 5334 51 2021 12.883
Vila Olimpia Corporate Plaza Vila Olimpia B now/22 226 59
Cidade Jardim Corporate Center - Continental Tower Marginal Pinheiros At out/22 509 50 2022 10.669
Clariant Santo Amaro B set/22 12312 73
lcon Faria Lima Faria Lima E mai/22 376 53 2023 s

Fonte: SiiLA e Economatica, Novembro 2023

Corporativo | Interno 249



DocuSign Envelope ID: 0341D2FA-06A3-492F-8792-CA0247EA1A93

As grandes empresas do setor de shoppings centers do Brasil apresentam indicadores que
refletem recuperacdo dos aluguéis como consequéncia das vendas dos lojistas.

Vendas dos varejistas em comparac&o com o ano anterior
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Fonte: Multiplan, BR Malls, Iguatemi, Aliansce Sonae

As grandes empresas do setor de shoppings centers do Brasil apresentam indicadores que
refletem recuperacéo dos aluguéis como consequéncia das vendas dos lojistas.

Total de Vendas
10.000
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Fonte: Multiplan, BR Malls, Iguatemi, Aliansce Sonae

A vacancia dos shoppings centers teve melhora significativa em comparagao com o periodo de COVID,
mas os pregos dos ativos ndo tiveram a mesma performance.

Historico dos 10 Maiores

Vacancia mediana no Brasil
Fundos de Shopping/Varejo

80%
7,.5% Ano Média (R$/m?)
7,08 2016 6.574
- 2017 9948
con 2018 10.125

2019 18.907
55%

2020 11.033
5,09

2021 8.807
4,5%

2022 9.066
409

an/21 maf21 ma21  jul21 set21  now21 jen/22 ma/22 maER2z  juli2 set22 nov22 jen/23 mar/23 mai23  jul?3 2023 12007

Fonte: Abrasce, Economatica, Novembro 2023

Expectativa de retorno’ do fundo

Corporativo | Interno 250



DocusSign Envelope ID: 0341D2FA-06A3-492F-8792-CA0247EA1A93

Retorno Total 17,8% 15,9% 14,0% 15,9%
%do CDI Liquido 174,4% 162,8% 1418% 159,7%
Equivalente aIPCA+ Liquido 13,3% 125% 10,1% 11,9%
Dividend Yield (apos custosda oferta) 10,8% 10,5% 115% 10,8%
CDI 10,2% 9,7% 9,85%
IPCA 4,0% 30% 348%

Fonte: Ital Asset Management/Ital Fund of Funds, Novembro 2023

Notas: (1) Segundo o Estudo de Viabilidade. ESSAS INFORMAGOES SAO BASEADAS EM SIMULAGOES E OS RESULTADOS REAIS PODERAO SER
SIGNIFICATIVAMENTE DIFERENTES. Estas rentabilidades alvo ndo representam e nem devem ser consideradas, sob qualquer hipétese, como
promessa, garantia ou sugestdo de rentabilidade futura minima ou garantida aos investidores. ProjecGes sujeitas a alteragdes em fungdo de
mudancas nas taxas de juros do mercado futuro.

Resultado do Estudo

RESULTADO PROJETADO

Premissas Macroeconomicas

CDI 10,2% 9,7% 9,8% 10,0%
IPCA 4,0% 3,0% 3,5% 3,9%
% Premissa de Alocagao Ano 1 Ano 2 Ano 3 Ano 4
CRI 25% 25% 45% 44%
Cotas Fll 60% 60% 49% 50%
Acdes 10% 9% 0% 0%
Fundos Desenvolvimento/FIP 4% 5% 5% 5%
Caixa 1% 1% 1% 1%
Total 100% 100% 100% 100%

Volume R$ milhdes

Classe de Investimento % de Alocacdo Inicial Ano 2 Ano 3

CR 25% 125.000 125.000 225.000 220.000
CotasHI 60% 300.000 300.000 245.000 250.000
Acdes 10% 50.000 45,000 - -
FundosDesenvolvimento/HP 4% 20.000 25.000 25.000 25.000
Caixa 1% 5.000 5.000 5.000 5.000
Total 100% 500.000 500.000 500.000 500.000
Rendimento + Ganho de Capital 97.505 87.590 77.858 73481
DespesasTotais - 6.450 - 6.450 - 6.450 - 6.450
Retorno Total 17,8% 15,9% 14,0% 131%
%do CDI Liquido 174,4% 162,8% 141,8% 130,7%
Equivalente a IPCA+ Liquido 13,3% 12,5% 10,1% 8,8%
Dividend Yield (ap6scustosda oferta) 10,8% 10,3% 11,2% 10,5%

A RENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A
QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU
SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA.
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A estratégia dos Cogestores para gerar o resultado estimado acima esta apoiada na analise
fundamentalista do mercado imobiliario, que focard na aquisicdo de fundos imobilidrios que
estejam, na visdo dos Cogestores, mal precificados ou com potencial de valorizagao.

A analise considera que os rendimentos dos Ativos Imobilidrios e dos Ativos de Liquidez serdo
distribuidos integralmente e mensalmente aos cotistas, deduzidos dos tributos e despesas do
Fundo. Conforme os Cogestores identifiquem a realizacdo das teses de investimento
investidas, fardo a amortizacdo do principal investido pelo cotista.

Os Cogestores consideraram que ndo haverd alteragdes significativas no cendrio econémico
nacional no horizonte de investimento deste Estudo, de 4 (quatro) anos. Cabe ressaltar, no
entanto, que o Fundo possui prazo indeterminado, a gestdo possui flexibilidade para melhor
operar as mudangas macroeconomias e setoriais que venham a ocorrer.

Para obtencdo do resultado liquido, foram consideradas todas as despesas do cotista incluindo
custos da oferta e taxas de administragao.

Por meio do Estudo, e a considerar as premissas dos Cogestores e demais consideracoes
apresentadas, espera-se que o Fundo entregue um retorno total entre 13% e 15% ao ano,
liquido de Imposto de Renda. O Retorno é composto por dividendos pagos mensalmente e a
valorizagao patrimonial dos recursos investidos e ndo distribuidos.

Os Cogestores também consideraram no calculo os Custos da Oferta, que totalizam 2,35%,
embutidos no valor: (a) comissdao de coordenacao, (b) comissao de distribuicao, (c) honorarios
de advogados externos, (d) taxa de registro da Oferta na CVM, (e) taxa de registro e distribuicao
das cotas na B3, (f) custos com a divulgagao de anuncios e publicagdes no ambito da Oferta; e
(g) custos com registros em cartorio de registro de titulos e documentos competente, se for o
caso “Taxa de Distribuicao”, calculando assim a cota base do Fundo com o valor de R$100 +
2,35% =R¢$ 102,35.

Nota: Para realiza¢do dessa foram usados dados economico-financeiros histéricos e dados
economicos hipotéticos delineados para o Fundo, bem como premissas baseadas em eventos
macroecondmicos futuros que fazem parte da expectativa dos Cogestores existente a época do
Estudo de Viabilidade. Assim sendo, esse estudo nao deve ser assumido como garantia de
rendimento ou rentabilidade. Os Cogestores ndao podem ser responsabilizados por eventos ou
circunstancias que possam afetar a rentabilidade do veiculo ora apresentado.

Apesar de considerar-se uma distribuicao proporcional das premissas e resultados entre os
meses para este estudo, apos o langamento do fundo podera haver variagdes e concentragoes
destes fatores em meses especificos dentro do ano. Qualquer rentabilidade prevista no Estudo
de Viabilidade ndo representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento e sob qualquer
hipdtese, promessa, garantia ou sugestdo de rentabilidade futura minima ou garantida aos
investidores.

Breve Historico do Coordenador Lider

O Itau BBA é um banco de atacado brasileiro com ativos na ordem de R$ 1,0 trilhdo e uma
carteira de crédito no Brasil de R$ 411,7 bilhdes, em junho de 2022 e R$ 285 bilhdes, em
dezembro de 2021. O banco faz parte do conglomerado Itad Unibanco, sendo controlado
diretamente pelo Itat Unibanco Holding S.A. O Ital BBA é a unidade responsavel por operagdes
comerciais com grandes empresas e pela atuagdo como Banco de Investimento. No Brasil, o
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Banco de Atacado atende aproximadamente 20 mil grupos empresariais e institucionais e esta
presente em 18 paises (Cayman, Bahamas, Estados Unidos, México, Panama, Uruguai,
Colémbia, Peru, Paraguai, Argentina, Chile, Inglaterra, Portugal, Espanha, Alemanha, Franga e
Suica).

A drea de Investment Banking oferece assessoria a clientes corporativos e investidores na
estruturagao de produtos de banco de investimento, incluindo renda fixa, renda variavel, além
de fusdes e aquisi¢des. De acordo com o Ranking ANBIMA de Renda Fixa e Hibridos, o Ital BBA
tem apresentado posi¢ao de destaque no mercado doméstico, tendo ocupado o primeiro lugar
no ranking de distribuicdo nos anos de 2004 a 2011, a sequnda colocagdo em 2012 e em 2013,
primeiro lugar em 2014, sequndo lugar em 2015 e em 2016 e a primeira colocagdo em 2017,
2018, 2019, 2020 e em 2021, mantendo participa¢do de mercado de aproximadamente 20% a
30% na Ultima década. Em junho de 2022, o Itau BBA também segue classificado em primeiro
lugar no ranking de distribui¢do, tendo distribuido aproximadamente R$ 22,5 bilhdes, com
participagdo de mercado somando pouco mais de 32% de todo o volume distribuido.

Fatores de Risco

Antes de subscrever as Cotas da 12 Emissao do Fundo, os potenciais Investidores devem avaliar
cuidadosamente os riscos e incertezas descritos no Prospecto, em especial os fatores de risco
(i) “Risco de Elaboragao do Estudo de Viabilidade pelos Cogestores”, (ii) “Risco de Crédito”, (iii)
"Risco de o Fundo ndo Captar a Totalidade dos Recursos Previstos no Volume Total da Oferta
e de nao Contar com Recursos Para a Aquisi¢ao de Ativos”, e (iv) Risco de Nao Concretizacao
da Oferta da Cotas e de Cancelamento das Ordens de Subscricdo Condicionadas e do
Investimento Por Pessoas Vinculadas”.

Sao Paulo, 15 de dezembro de 2023.
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MANUAL DE EXERCiCIO DE VOTO

ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS DO ITAU TOTAL RETURN FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO QUE
DELIBERARA SOBRE A POSSIBILIDADE DE AQUISIGAO, PELO FUNDO, DE ATIVOS DE EMISSAO OU CUJAS
CONTRAPARTES SEJAM PESSOAS LIGADAS AOS COGESTORES E/OU AO ADMINISTRADOR

A INTRAG DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade empresaria limitada
com sede na Cidade de Séo Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.500, inscrita
no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do Ministério da Economia (“"CNPJ") sob o n° 62.418.140/0001-31,
autorizada pela Comissdo de Valores Mobiliarios ("CVM"), para a administracdo de fundos de investimento
conforme Ato Declaratério expedido pela CVM n° 2.528, de 29 de julho de 1993, na qualidade de instituicdo
administradora (“Administrador”) do ITAU TOTAL RETURN FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, fundo
de investimento imobiliario, organizado sob a forma de condominio fechado, inscrito no CNPJ sob o n°

52.270.671/0001-76 (“Fundo”) vem, por meio do presente Manual de Exercicio de Voto, oferecer orientagdo para

exercicio de voto em assembleia geral de cotistas (“Cotistas” e “"Assembleia de Conflito de Interesses”,

respectivamente), a ser realizada nos termos do subitem 15.3.4. do regulamento do Fundo ("Regulamento”), a
qual seré convocada a fim de deliberar sobre potencial situagdo de conflito de interesses, na forma dos artigos
34 e 35 da Instrucdo da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada ("Instrucdo CVM 472/08"), e

que terd as caracteristicas abaixo descritas:

Exceto quando definido diferentemente neste Manual de Exercicio de Voto, os termos iniciados em letra

mailscula tém o significado a eles atribuido no Regulamento.

Convocagao da Assembleia de Conflito de Interesses

A Assembleia de Conflito de Interesses seréd convocada mediante edital de convocagdo, a ser divulgado apds
o encerramento da oferta publica de distribuicdo primaria de cotas da 12 (primeira) emissdo do Fundo ("Oferta”),
em dia, local e horério a serem definidos no edital de convocagdo, devendo ser realizada em, no minimo, 15

(quinze) dias apds a convocagdo, nos termos do item 15 do Regulamento.

Ordem do dia a ser deliberada na Assembleia de Conflito de Interesses

Tendo em vista situagdo de conflito de interesses relacionada a possibilidade de aquisigao, pelo Fundo, Ativos
de emissdo ou cujas contrapartes sejam Pessoas Ligadas aos Cogestores e/ou ao Administrador, incluindo, mas
ndo se limitando a certificados de recebiveis imobilidrios (“CRI") que, cumulativamente ou nao, sejam
estruturados e/ou distribuidos e/ou alienados no mercado secundério pelo Administrador ou pelos Cogestores,
assim como cotas de fundos de investimento imobiliério (“Ell") geridos e/ou estruturados e/ou distribuidos e/ou
alienados no mercado secundario pelo Administrador ou pelos Cogestores, observados os limites de aplicacdo
por emissor e por modalidade de Ativos estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento e as
atribuicbes previstas no Regulamento, é considerada uma situacdo de potencial conflito de interesses, nos

termos dos artigos 34, §1°, V e 35, IX, da Instru¢do CVM n° 472/08 e do subitem 15.2, inciso “l", do Regulamento,
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a concretizacdo da aquisicdo de referidos Ativos dependera de aprovagao prévia dos cotistas do Fundo reunidos

na Assembleia de Conflito de Interesses, cuja ordem do dia compreendera a deliberagao sobre:

1. A aquisicdo, pelo Fundo, de certificados de recebiveis imobiliarios (“CRI") que, cumulativamente ou néo,
sejam estruturados e/ou distribuidos e/ou alienados no mercado secundario pelo Administrador, pela ITAU
UNIBANCO ASSET MANAGEMENT, inscrita no CNPJ sob o n® 40.430.971/0001-96 ("Itad Asset”) ou pela ITAU
DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., inscrita no CNPJ sob o n° 33.311.713/0001-25
("Itau DTVM"), contratadas para prestar os servicos de gestdo da carteira de valores mobilidrios ao Fundo, (Itau
Asset em conjunto com a Itat DTVM, “Cogestores”), bem como por suas pessoas ligadas, nos termos do Art. 34,
§2° da Instrucdo CVM n° 472/08, e/ou por sociedades de seus respectivos grupos econdmicos (“CRI Conflitado”),
e, consequentemente, autorizacdo ao Administradora e/ou aos Cogestores para a pratica de todos e quaisquer

atos necessarios a sua efetivacdo, que deverd observar os seguintes critérios de elegibilidade, de forma

cumulativa:
(0 Regime Fiduciario. Deverdo contar, obrigatoriamente, com a institui¢do de regime fiduciario;
(i) Emissor. Ndo poderdo ser emitidos por companhia securitizadora em relacdo a qual o Administrador,

os Cogestores ou as Pessoas Ligadas detenham participagdo societaria superior a 15% (quinze por cento);

(i) Prazo. Os CRI deverdo possuir, no momento da aquisicdo, prazo minimo de vencimento n&o inferior a
1 (um) ano;
(iv) Indexadores. Os CRI deverdo ser indexados: (i) pela taxa média diéria de juros dos DI — Depdsitos

Interfinanceiros de um dia, over extra grupo, expressas na forma percentual ao ano, base 252 (duzentos e
cinquenta e dois) dias Uteis, calculada e divulgada diariamente pela B3, no informativo diério disponivel em sua
pagina na Internet (http://www.b3.com.br) (“Taxa DI"); (i) pela variacdo do indice Geral de Pregos ao Consumidor
Amplo, apurado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica ("IPCA/IBGE"); (iii) pela variacdo
do indice Geral de Pregos — Mercado, apurado e divulgado pela Fundagdo Getulio Vargas (“IGP-M/FGV"); (iv)

por taxa de juros pré-fixadas; (v) por variagdo cambial;

(v) Remuneracéo. Os CRI deverdo ser remunerados por taxas pré-fixadas ou pos-fixadas.

(vi) Concentragdo. O investimento em CRI devera observar os limites de concentragdo estabelecidos na
Instrucdo CVM n° 555, observadas ainda os limites e o regramento estabelecidos nos termos da Instrugdo CVM

n° 472;

(Vi) Classificagao de Risco. Tendo em vista que o Fundo é classificado, per se, como investidor profissional,

o investimento nos CRI esté dispensado de obtencéo de relatério de classificacdo de risco;
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(viii)  Garantias. As opera¢des com garantia real deverdo contar com garantia, constituida ou a ser
constituida em determinado prazo, incluindo, mas néo se limitando a, alienacdo fiduciaria de imdveis, hipoteca,
alienacgdo fiducidria de quotas ou de ag¢Bes, cessdo fiduciaria de ativos financeiros, entre outras garantias reais
admitidas nos termos da legislagdo em vigor. As operagdes que ndo contem com garantias reais (clean) deverdo

ter prazo maximo de 15 (quinze) anos.

O Fundo deverd, obrigatoriamente, em suas demonstracdes financeiras, dar disclosure do percentual de

investimento em CRI conflitados.

Para distribuicbes publicas dos CRI sob a forma de registro automatico de distribuicdo, destinadas
exclusivamente para investidores profissionais, nos termos da Resolugdo CVM n° 160, de 13 de julho de 2022,
devera ser respeitado eventual limite definido pela CVM para tal tipo de operagdo, sendo certo que em
eventuais alteragdes desse limite, ndo serad necessaria realizacdo de nova assembleia para que o Fundo esteja

autorizado a segui-lo.

Os critérios de elegibilidade acima descrito serdo observados no momento da realizagdo do investimento pelo
Fundo, ndo se caracterizando como um evento de desenquadramento caso tais critérios deixem de ser

verificados apos a realizagdo inicial do investimento.

2. A aquisicdo, pelo Fundo, de cotas de fundos de investimento imobilidrio (“Fll") geridos e/ou
estruturados e/ou distribuidos e/ou alienados no mercado secundario, respectivamente, pelo Administrador e/
ou pelos Cogestores, bem como por suas pessoas ligadas, nos termos do Art. 34, §2° da Instrucdo CVM n°
472/08 e/ou por sociedades de seu grupo econdmico, até o limite de até 100% (cem por cento) do patriménio
liquido do Fundo (“Ell Conflitados”), desde que observadas as caracteristicas definidas no Anexo | ao presente

instrumento, que devera observar os seguintes critérios de elegibilidade, de forma cumulativa:

(© No caso de Fll Conflitados geridos pelos Cogestores, tais fundos ndo podem ter gestdo passiva (ou seja,

a politica de investimento de tais fundos ndo podem ter por objetivo acompanhar um benchmark do setor);

(i) As cotas dos Fll Conflitados deverdo ser admitidas a negociagdo em mercado de bolsa ou de balcdo;

(iib) As cotas dos FIl Conflitados deverdo ter sido objeto de oferta publica registrada ou dispensada de

registro perante a CVM;

(iv) Os FlI Conflitados que sejam fundos de investimento imobiliario objeto de investimento ndo podem

estar enquadrados nas hipdteses descritas no art. 2° da Lei n°® 9.779, de 19 de janeiro de 1999;

(v) Os FII Conflitados deverdo ter mais de um cotista, direta ou indiretamente, ndo podendo, assim, ser

fundo exclusivo;
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(v) Os FII Conflitados deverdo substancialmente mensurar e avaliar o desempenho de seus investimentos,

para fins de modelo de gestdo, com base no valor justo;

(Vi) O Fundo ndo poderé deter mais do que 50% (cinquenta por cento) do patriménio liquido do respectivo

FIl Conflitados;

(viii) O Fundo deverd, obrigatoriamente, em suas demonstracdes financeiras, dar disclosure do percentual
de investimento em FIl Conflitados que sejam administrados e/ou geridos pelo Administrador e/ou pelos

Cogestores.

3. A aquisigdo, pelo Fundo, de a¢des de emissores registrados na CVM no ambito de oferta publica
primaria ou secundaria, que sejam distribuidas e/ou estruturadas pelo Administrador ou pelos Cogestores, bem
como por suas pessoas ligadas, nos termos do artigo 34, §2° da Instru¢do CVM n° 472/08, e/ou por sociedades

de seu grupo econémico;

4. A aplicagdo, pelo Fundo, em operagdes compromissadas do Administrador ou Cogestores, bem como
por suas pessoas ligadas, nos termos do Art. 34, §2° da Instrucdo CVM n° 472/08, e/ou por sociedades de seu

grupo econémico; e

5. A aplicagdo, pelo Fundo, em operagdes de aluguel de titulos e valores mobiliarios, inclusive cotas de
fundos de investimento imobiliario, as quais, detém, na qualidade de contraparte, ao Administrador ou os
Cogestores, bem como por suas pessoas ligadas, nos termos do Art. 34, §2° da Instru¢do CVM n° 472/08, e/ou
por sociedades de seus respectivos grupos econdmicos, e/ou por fundos de investimento imobilidrio que sejam
administrados e/ou geridos, e/ou estruturados e/ou distribuidos e/ou alienados no mercado secundério pelos
Cogestores e/ou pelo Administrador, conforme aplicavel, até o limite de 50% (cinquenta por cento) do

patriménio liquido do Fundo.

O processo de selecdo destas operacdes deverd observar estritamente todos os critérios e requisitos de

diligéncia usualmente adotados pelos Cogestores na aquisicdo de CRI.

O resultado da deliberacdo para aquisicao de ativos em conflito de interesses objeto da assembleia
acima referida podera néo ser valido para todo o periodo de duragdo do Fundo, de modo que, caso
ocorra um aumento significativo do nimero de Cotistas, decorrente de eventuais novas emissdes de
Cotas do Fundo, podera ser necessaria a convocacgao e realizagdo de uma Assembleia Geral de Cotistas
para deliberar sobre a ratificacdo da aprovacdo mencionada nos paragrafos acima, nos termos da

regulamentacao aplicavel.

PARA MAIORES ESCLARECIMENTOS SOBRE OS RISCOS DECORRENTES DA SITUAGAO DE CONFLITO DE
INTERESSES, VIDE O FATOR DE RISCO “RISCO DE CONFLITO DE INTERESSES”, BEM COMO A SECAO

4
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DESTINAGAO DOS RECURSOS - ATIVOS CONFLITADOS E PROCURAGAO DE CONFLITO DE INTERESSES”,
CONSTANTES DO PROSPECTO.

Nesse sentido, a aquisi¢do, pelo Fundo, de Ativos ou cujas contrapartes sejam Pessoas Ligadas aos Cogestores
e/ou ao Administrador dependera de aprovacao prévia da Assembleia de Conflito de Interesses. Nesse sentido,
caso a aquisicdo de Ativos emissdo ou cujas contrapartes sejam Pessoas Ligadas aos Cogestores e/ou ao
Administrador nédo seja aprovada na Assembleia de Conflito de Interesses, os recursos integralizados pelos
investidores no dmbito da oferta e ndo utilizados para a aquisicdo de Ativos de emissdo ou cujas contrapartes
sejam Pessoas Ligadas aos Cogestores e/ou ao Administrador, em razdo de sua ndo aprovacdo na Assembleia
de Conflito de Interesses, o Fundo poderé encontrar dificuldades em adquirir Ativos semelhantes aos de seu

interesse e ira destinar os valores da Oferta observada a Politica de Investimentos do Fundo.

Quem podera participar da Assembleia de Conflito de Interesses
Conforme disposto no subitem 15.3.2 do Regulamento, somente poderdo votar na Assembleia de Conflito de
Interesses os Cotistas inscritos no livro de registro de Cotistas na data da convocagdo da Assembleia de Conflito

de Interesses, seus representantes legais ou procuradores constituidos ha menos de 1 (um) ano.

Adicionalmente, conforme previsto no subitem 15.3.3 do Regulamento, ndo podem votar na Assembleia de
Conflito de Interesse, exceto se as pessoas abaixo mencionadas forem os Unicos Cotistas do Fundo ou mediante
aprovacao expressa da maioria dos demais Cotistas na prépria assembleia geral de Cotistas ou em instrumento
de procuragdo que se refira especificamente a assembleia geral de Cotistas em que se daré a permissdo de voto:
a) o Administrador ou os Cogestores; b) os socios, diretores e funcionarios do Administrador ou dos Cogestores;
c) empresas ligadas ao Administrador ou aos Cogestores, seus sécios, diretores e funcionarios; d) os prestadores
de servicos do Fundo, seus socios, diretores e funcionarios; e) o Cotista, na hipdtese de deliberacdo relativa a
laudos de avaliacdo de bens de sua propriedade que concorram para a formacdo do patriménio do Fundo; e f)

o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

Quéruns de instalacao e deliberacao

De acordo com o subitem 15.3. do Regulamento, a Assembleia de Conflito de Interesses sera instalada com a
presenca de qualquer niumero de Cotistas, sendo que a aprovagao da matéria indicada acima dependera de (i)
maioria simples das cotas dos Cotistas presentes na Assembleia de Conflito de Interesses, ou, caso aplicavel,
pela maioria simples das respostas a consulta formal; e (ii) no minimo, (vinte e cinco por cento), no minimo, das
Cotas emitidas, se o Fundo tiver mais de 100 (cem) Cotistas, ou, metade, no minimo, das Cotas emitidas, se o

Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas.
Como participar da Assembleia de Conflito de Interesses

Os Cotistas poderdo participar da Assembleia de Conflito de Interesses de duas formas: (i) por meio de

procuracdo outorgada nos termos do Regulamento; ou (i) por meio de voto eletronico, via sistema
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disponibilizado pelo Administrador, nos termos do subitem 15.3.4 do Regulamento, desde que a convocagdo

indique essa possibilidade e estabelega os critérios para essa forma de voto.

Participacao por Procuragao
Nos termos do subitem 15.3.2. do Regulamento, conforme o caso, os Cotistas poderdo ser representados na
Assembleia de Conflito de Interesses por procuradores legalmente constituidos h4d menos de 1 (um) ano,

inclusive por meio de procuracdo outorgada em resposta a pedido de procuragdo realizado pelo Administrador.

No sentido do subitem 15.3.2 do Regulamento, o Administrador e os Cogestores disponibilizaram uma minuta

de procuracdo especifica que poderé ser celebrada, de forma facultativa, pelo investidor para a realizagcdo da

Assembleia Conflito de Interesses, ndo sendo irrevogavel e irretratavel, na qual o Cotista poderd, caso deseje
outorgar a referida procuracédo, optar por votar, em relacdo a matéria indicada acima (i) a favor do voto pedido
pelo Administrador; ou (ii) de forma contraria ao voto pedido pelo Administrador. Referida procuragdo ndo

podera ser outorgada para o Administrador e os Cogestores.

A eficacia da referida procuragdo esta condicionada, nos termos dos artigos 125 e 126 do Codigo Civil, a efetiva
subscricdo e integralizagdo, pelo Cotista, de cotas do Fundo, de forma que o outorgante se torne Cotista do

Fundo.

Ainda, uma vez outorgada, a procuragdo acima mencionada poderd ser revogada, unilateralmente, a qualquer
tempo até a data da realizacdo da Assembleia de Conflito de Interesses, mediante (i) comunicagdo encaminhada

por correio eletrénico para assembleiadefundos@itau-unibanco.com.br; ou (ii) manifestacdo de voto eletrénico,

na referida Assembleia, via sistema disponibilizado pelo Administrador.

Em que pese a disponibilizacdo da procuragdo, o Administrador e os Cogestores destacam a importancia da
participagdo dos Cotistas na Assembleia de Conflito de Interesses, tendo em vista que a matéria a ser deliberada
em referida assembleia geral é considerada como uma situacéo de conflito de interesses, nos termos do artigo
34, da Instrugdo CVM n° 472/08, ainda que a sua participacdo seja para fins de manifestacdo de abstengdo do
voto, sendo certo que tal conflito de interesses somente serd descaracterizado mediante aprovagao prévia de
Cotistas reunidos na Assembleia de Conflito de Interesses que representem, cumulativamente: (i) maioria
simples das cotas dos Cotistas presentes na Assembleia de Conflito de Interesses, ou, caso aplicavel, pela
maioria simples das respostas a consulta formal; e (i) no minimo, 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas
emitidas, se o Fundo tiver mais de 100 (cem) Cotistas, ou, metade, no minimo, das Cotas emitidas, se o Fundo

tiver até 100 (cem) Cotistas.
CASO, APOS A LIQUIDAGAO DA OFERTA E A DISPONIBILIZAGAO DO ANUNCIO DE ENCERRAMENTO, A

AQUISIGAO DOS ATIVOS NAO SEJA APROVADA EM SEDE DE ASSEMBLEIA DE CONFLITO DE INTERESSES,
O FUNDO PODERA ENCONTRAR DIFICULDADES EM ADQUIRIR ATIVOS SEMELHANTES AOS DE SEU
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INTERESSE E IRA DESTINAR OS VALORES DA OFERTA OBSERVADA A POLITICA DE INVESTIMENTOS DO
FUNDO.

Esclarecimentos Adicionais
Os investidores devem estar cientes que a aprovacdo das matérias constantes da Ordem do Dia acarretaré na

Possibilidade de aquisi¢do, pelo Fundo, de ativos em situagdes de potencial conflito de interesses.

Na data da convocagdo da Assembleia de Conflito de Interesses, o Administrador disponibilizara todas as
informagdes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto (i) em sua péagina na rede
mundial de computadores, (i) no Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede
mundial de computadores, e (iii) na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as
cotas do Fundo sejam admitidas a negociagdo, todas as informacdes e documentos necessarios ao exercicio
informado do direito de voto em assembleias gerais de Cotistas, conforme disposto no subitem 15.1.1 do

Regulamento.

Ainda, para mais esclarecimentos sobre o presente Manual de Exercicio de Voto e sobre a Assembleia de
Conflito de Interesses, os Cotistas poderdo entrar em contato com o Administrador, por meio do endereco

abaixo:

INTRAG DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.500

Séo Paulo - SP

e-mail: assembleiadefundos@itau-unibanco.com.br

Website: http://www.intrag.com.br/

Adicionalmente, os documentos relativos a Assembleia de Conflito de Interesses estardo a disposicdo dos

cotistas para anélise nos seguintes enderecos eletronicos:

Administrador: http://www.intrag.com.br/ (neste site clicar em “Documentos”, em seguida selecionar o filtro
"Ofertas em Andamento” e no campo “Pesquisar” buscar por “ltal Total Return Fundo De Investimento

Imobiliério”, e, entdo localizar o “Prospecto Definitivo”).
Fundos.Net: http://www.cvm.gov.br (neste website acessar “Informagdes de Regulados”, clicar em “Fundos de

Investimento”, em seguida em “Fundos Registrados”, e, entdo, buscar por “Itad Total Return Fundo De

Investimento Imobiliario”, clicar em “Fundos.NET", e, entdo, localizar os documentos da assembleia).

* ok ok
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ANEXO V

PROCURACAO DE CONFLITO DE INTERESSES
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PROCURACAO

Pelo presente instrumento particular de procuracdo, [[NOME DO INVESTIDOR PESSOA FiSICA],
[nacionalidade], [estado civil], [profissdo], portador da cédula de identidade RG n° [+], expedida pelo [6rgdo
emissor], e inscrito no Cadastro de Pessoas Fisicas do Ministério da Economia ("CNPJ") sob o n° [+], residente e
domiciliado na Cidade de [¢], Estado de [¢], na [endereco]] {OU} [[NOME DO INVESTIDOR PESSOA JURIDICA],
[tipo societario], inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia sob o n° [+], com
sede na Cidade de [¢], Estado de [+], na [endereco], neste ato representada nos termos do seu [contrato social /
estatuto social]] {OU} [[NOME DO ADMINISTRADOR/COGESTORES], [na qualidade de [administrador /
Cogestores] do fundo de investimento indicado no Anexo ll], sociedade autorizada pela Comissdo de Valores
Mobiliarios (“CVM") a realizar a administracdo de fundos de investimento, inscrita no CNPJ sob o n° [+], com
sede na Cidade de [+], Estado de [], na [endereco], neste ato representada nos termos do seu [contrato social /
estatuto social]] ("Outorgante”), nomeia e constitui como seu legitimo e bastante procurador, [[NOME DO
INVESTIDOR PESSOA JURIDICA], [tipo societario], inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do
Ministério da Economia ("CNPJ") sob o n® [], com sede na Cidade de [+], Estado de [+], na [endereco], neste ato
representada nos termos do seu [contrato social / estatuto social]] com poderes especificos para, isoladamente

e em nome da Outorgante:

() representar a Outorgante, enquanto cotista do ITAU TOTAL RETURN FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO, fundo de investimento imobilidrio, organizado sob a forma de condominio fechado, inscrito no
CNPJ sob o0 n® 52.270.671/0001-76 (“Fundo”), em assembleia geral extraordinaria de cotistas do Fundo, seja em
primeira ou segunda convocacao (incluindo em eventuais retomadas de trabalho em razdo de adiamento,
interrupcao ou suspensao), conforme orientacdo de voto abaixo formalizada, convocada para DELIBERAR sobre
a possibilidade de (1) aquisigdo, pelo Fundo, de certificados de recebiveis imobiliarios que, cumulativamente
ou ndo, sejam estruturados e/ou distribuidos e/ou alienados no mercado secundéario pelo Administrador ou
pelos Cogestores, bem como por suas pessoas ligadas, nos termos do Art. 34, §2° da Instrugdo da CVM n° 472,

de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucdo CVM n° 472/08"), e/ou por sociedades de seus

respectivos grupos econdmicos, desde que atendidos os critérios listados no Anexo | da presente Procuragédo
de Conflito de Interesses; (2) aquisicao, pelo Fundo, de cotas de fundos de investimento imobilidrio, que sejam
administrados e/ou geridos, e/ou estruturados e/ou distribuidos e/ou alienados no mercado secundario, pelo
Administrador ou pelos Cogestores, bem como por suas pessoas ligadas, nos termos do Art. 34, §2° da Instrucao
CVM n° 472/08, e/ou por sociedades de seu grupo econdmico; (3) aquisicdo, pelo Fundo, de agdes de emissores
registrados na CVM no ambito de oferta publica primaria ou secundaria, que sejam distribuidas e/ou
estruturadas pelo Administrador ou pelos Cogestores, bem como por suas pessoas ligadas, e/ou nos termos do
artigo 34, §2° da Instrucdo CVM n° 472/08, e/ou por sociedades de seu grupo econdmico; (4) aplicagéo, pelo
Fundo, em opera¢des compromissadas do Administrador ou Cogestores, bem como por suas pessoas ligadas,
nos termos do Art. 34, §2° da Instrucdo CVM n® 472/08, e/ou por sociedades de seu grupo econémico; e (5)
aplicagdo, pelo Fundo, em operag¢des de aluguel de titulos e valores mobiliarios, inclusive cotas de fundos de

investimento imobiliario, as quais, detém, na qualidade de contraparte, o Administrador ou os Cogestores, bem

1/8

271



como por suas pessoas ligadas, nos termos do Art. 34, §2° da Instru¢do CVM n® 472/08, e/ou por sociedades de
seus respectivos grupos econdmicos, e/ou por fundos de investimento imobilidrio que sejam administrados

e/ou geridos, e/ou estruturados e/ou distribuidos e/ou alienados no mercado secundario pelos Cogestores

e/ou pelo Administrador (“Assembleia de Conflito de Interesses” e "Ativos Conflitados”, respectivamente);
(ii) votar, conforme orientacdo de voto abaixo; e (iii) assinar e rubricar a ata de Assembleia de Conflito de
Interesses e o respectivo Livro de Atas de Assembleias Gerais e o Livro de Presenca de Cotistas do Fundo, dentre
outros documentos correlatos e suas respectivas formalizagdes, como se o Outorgante estivesse presente na
Assembleia de Conflito de Interesses e os tivesse praticado pessoalmente; e (iv) praticar todos e quaisquer

atos necessarios a efetivacdo dos itens (i), (ii) e (iil) acima, conforme orientacdo de voto abaixo formalizada.

DESCRIGAO DO CONFLITO DE INTERESSES

A aquisicao, pelo Fundo, de Ativos de emissdo ou cujas contrapartes sejam Pessoas Ligadas aos Cogestores
e/ou ao Administrador, incluindo, mas nao se limitando a certificados de recebiveis imobiliarios (“CRI") que,
cumulativamente ou ndo, sejam estruturados e/ou distribuidos e/ou alienados no mercado secundario pelo
Administrador ou pelos Cogestores, assim como cotas de fundos de investimento imobiliario (“Fll") geridos
e/ou estruturados e/ou distribuidos e/ou alienados no mercado secundario pelo Administrador ou pelos
Cogestores, observados os limites de aplicacdo por emissor e por modalidade de Ativos estabelecidos nas
regras gerais sobre fundos de investimento e as atribui¢des previstas no Regulamento, é considerada uma
situacdo de potencial conflito de interesses, nos termos dos artigos 34, §1°, V e 35, IX, da Instru¢do CVM n°
472/08 e do subitem 15.2, inciso “l", do Regulamento, e sua concretizacdo devera ser aprovada por meio de
Assembleia de Conflito de Interesses, sendo certo que tal conflito de interesses somente sera descaracterizado
mediante aprovacdo prévia de Cotistas reunidos na Assembleia de Conflito de Interesses que representem,
cumulativamente: (i) maioria simples das cotas dos Cotistas presentes na Assembleia de Conflito de Interesses,
ou, caso aplicavel, pela maioria simples das respostas a consulta formal; e (i) no minimo, (vinte e cinco por
cento), no minimo, das Cotas emitidas, se o Fundo tiver mais de 100 (cem) Cotistas, ou, metade, no minimo, das

Cotas emitidas, se o Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas.

Em razdo da potencial situacao de conflito de interesses, acima descrita, a Assembleia de Conflito de Interesses,
a ser convocada pelo Administrador apds o encerramento da Oferta e disponibilizacdo do respectivo Anincio
de Encerramento, devera deliberar acerca da aquisicdo pelo Fundo de Ativos Conflitados, desde que atendidos

os critérios elencados no Anexo | deste instrumento.

Exceto quando definido diferentemente nesta Procuragdo, os termos iniciados em letra mailUscula tém o

significado a eles atribuido no Regulamento do Fundo.

Este instrumento tem validade restrita ao evento acima referido, bem como as suas reconvocacdes, suspensdes
ou novos procedimentos de instalacdo. A presente procuracdo podera ser revogada, unilateralmente, a qualquer

tempo até a data da realizacdo da Assembleia de Conflito de Interesses, mediante (i) comunicagdo encaminhada
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por correio eletronico para assembleiadefundos@itau-unibanco.com.br ou (ii) manifestacdo de voto eletronico,

na referida Assembleia, via sistema disponibilizado pelo Administrador.

PARA MAIORES ESCLARECIMENTOS SOBRE OS RISCOS DECORRENTES DA SITUAGAO DE CONFLITO DE
INTERESSES, VIDE O FATOR DE RISCO “RISCO DE CONFLITO DE INTERESSES”, BEM COMO A SECAO
“DESTINAGAO DOS RECURSOS DA OFERTA - ATIVOS CONFLITADOS E PROCURAGAO DE CONFLITO DE
INTERESSES”, CONSTANTES DO PROSPECTO.

S&o Paulo, [+] de [+] de 2023.

[INVESTIDOR]
ORIENTACAO DE VOTO

Com relagdo a ordem do dia da Assembleia de Conflito de Interesses, o Outorgante, na qualidade de cotista do
Fundo, confere poderes especificos ao Outorgado para exercicio do seu direito de voto, que sera feito de acordo

com a seguinte orientacgdo:

1. A aquisicdo, pelo Fundo, de certificados de recebiveis imobilidrios (“CRI") que, cumulativamente ou néo,
sejam estruturados e/ou distribuidos e/ou alienados no mercado secundario pelo Administrador ou pela ITAU
UNIBANCO ASSET MANAGEMENT, inscrita no CNPJ sob o n° 40.430.971/0001-96 (“Itau Asset”) ou pela ITAU
DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., inscrita no CNPJ sob o n° 33.311.713/0001-25
("ltau DTVM"), contratadas para prestar os servigos de gestdo da carteira de valores mobilidrios ao Fundo, (Itad
Asset em conjunto com a Itat DTVM, “Cogestores”), bem como por suas pessoas ligadas, nos termos do Art. 34,
§2° da Instrugdo CVM n° 472/08, e/ou por sociedades de seus respectivos grupos econdmicos (“CRI Conflitado”),
e, consequentemente, autorizacdo ao Administradora e/ou aos Cogestores para a pratica de todos e quaisquer
atos necessarios a sua efetivacdo, desde que observadas as caracteristicas definidas no Anexo | ao presente

instrumento.

A Favor Contra Abstencao

C C C

2. A aquisicdo, pelo Fundo, de cotas de fundos de investimento imobiliario (“Fll") geridos e/ou
estruturados e/ou distribuidos e/ou alienados no mercado secundario, respectivamente, pelo Administrador
e/ou pelos Cogestores, bem como por suas pessoas ligadas, nos termos do Art. 34, §2° da Instrucdgo CVM n°

472/08 e/ou por sociedades de seu grupo econdmico, até o limite de até 100% (cem por cento) do patrimonio
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liguido do Fundo (“Fll Conflitados”), desde que observadas as caracteristicas definidas no Anexo | ao presente

instrumento.

A Favor Contra Abstencao

C C C

3. A aquisicdo, pelo Fundo, de acbes de emissores registrados na CVM no ambito de oferta publica
primaria ou secundaria, que sejam distribuidas e/ou estruturadas pelo Administrador ou pelos Cogestores, bem
como por suas pessoas ligadas, nos termos do artigo 34, §2° da Instrucdo CVM n° 472/08, e/ou por sociedades

de seu grupo econdmico.

A Favor Contra Abstencao

- ] C

4, A aplicagdo, pelo Fundo, em operagdes compromissadas do Administrador ou Cogestores, bem como
por suas pessoas ligadas, nos termos do Art. 34, §2° da Instrucdo CVM n® 472/08, e/ou por sociedades de seu

grupo econémico; e

A Favor Contra Abstencao

C C C

5. A aplicacdo, pelo Fundo, em operacbes de aluguel de titulos e valores mobiliarios, inclusive cotas de
fundos de investimento imobilidrio, as quais, detém, na qualidade de contraparte, ao Administrador ou os
Cogestores, bem como por suas pessoas ligadas, nos termos do Art. 34, §2° da Instru¢do CVM n° 472/08, e/ou
por sociedades de seus respectivos grupos econdmicos, e/ou por fundos de investimento imobilidrio que sejam
administrados e/ou geridos, e/ou estruturados e/ou distribuidos e/ou alienados no mercado secundario pelos
Cogestores e/ou pelo Administrador, conforme aplicavel, até o limite de 50% (cinquenta por cento) do

patrimonio liquido do Fundo.

A Favor Contra Abstencao

C ] -

CONDIGCAO SUSPENSIVA
A eficacia da referida procuragéo esta condicionada, nos termos dos artigos 125 e 126 do Codigo Civil, a efetiva
subscrigdo e integralizagdo, pelo Cotista, de cotas do Fundo, de forma que o Outorgante se torne Cotista do

Fundo.

DECLARAGOES E DISPOSICOES GERAIS
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(A)

(B)

©

(D)

(E)

(F)

O Outorgante declara para todos os fins que, antes de outorgar a presente Procuragéo, obteve acesso,
recebeu e tomou conhecimento acerca do teor do Regulamento, do Prospecto e do Manual do Exercicio
do Voto, possuindo todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do direito de voto na

forma acima orientada.

A presente Procuracdo de Conflito de Interesses (i) ndo é obrigatdria, e sim facultativa; (ii) caso venha
ser outorgada, sera dada sob a condigdo suspensiva de o Investidor tornar-se, efetivamente, cotista do
Fundo; (i) ndo é irrevogavel e irretratavel; (iv) assegura a possibilidade de orientacdo de voto contrario
a proposta de aquisicdo de Ativos de emissdo ou cujas contrapartes sejam Pessoas Ligadas aos
Cogestores e/ou ao Administrador; (v) sera dada por Investidores que, antes de outorgar esta
Procuracao de Conflito de Interesses, tiveram acesso a todos os elementos informativos necessarios ao
exercicio do voto, conforme disposto no Prospecto, no Anexo | ao presente Instrumento e nos demais
documentos da Oferta; e (vi) ndo tera prazo indeterminado, devendo, conforme o caso, ser ratificada
de tempos em tempos, tendo em vista seu carater perene, podendo nao ser apta a produzir efeitos no
futuro, na medida em que havendo alteracdo significativa de Cotistas ou patrimonio liquido havera a

necessidade de ratificagdo, posteriormente a Oferta, de uma aprovacao deliberada anteriormente.

A presente procuracdo é outorgada pelo Outorgante ao Outorgado, o qual necessariamente nao presta

os servicos de administragdo, gestdo e/ou custddia qualificada dos ativos do Fundo.

E permitido o substabelecimento de poderes, com ou sem reservas de poderes, a representantes legais,

sécios ou colaboradores do Outorgado.

A presente Procuracdo podera ser revogada e retratada, pelo Outorgante, unilateralmente, a qualquer
tempo, até a data da realizacdo da Assembleia de Conflito de Interesses, mediante (i) comunicacdo
encaminhada por correio eletrénico para assembleiadefundos@itau-unibanco.com.br ou (ii)
manifestacdo de voto eletronico, na referida Assembleia, via sistema disponibilizado pelo

Administrador.

A presente Procuragdo ficarad valida pelo prazo de 1 (um) ano a contar da presente data ou até o

encerramento da Assembleia de Conflito de Interesses, o que ocorrer primeiro.

5/8

275


mailto:assembleiadefundos@itau-unibanco.com.br

ANEXO | - A PROCURAGCAO DE CONFLITO DE INTERESSES

Critérios a serem observados na aquisi¢do, pelo Fundo, de Ativos Conflitados:

Q) No caso de Fll Conflitados geridos pelos Cogestores, tais fundos ndo podem ter gestao passiva (ou seja,

a politica de investimento de tais fundos ndo pode ter por objetivo acompanhar um benchmark do setor);

(i) As cotas dos Fll Conflitados deverdo ser admitidas a negociacdo em mercado de bolsa ou de balcéo;

(i) As cotas dos FIl Conflitados deverdo ter sido objeto de oferta publica registrada ou dispensada de

registro perante a CVM;

(iv) Os Fll Conflitados que sejam fundos de investimento imobiliario objeto de investimento ndo podem

estar enquadrados nas hipdteses descritas no Art. 2° da Lei n® 9.779, de 19 de janeiro de 1999;

(v) Os Fll Conflitados deverdo ter mais de um cotista, direta ou indiretamente, ndo podendo, assim, ser

fundo exclusivo;

(v) Os Fll Conflitados deverdo substancialmente mensurar e avaliar o desempenho de seus investimentos,

para fins de modelo de gestdo, com base no valor justo;

(Vi) O Fundo néo podera deter mais do que 50% (cinquenta por cento) do patriménio liquido do respectivo

Fll Conflitados;

(vill) O Fundo deverd, obrigatoriamente, em suas demonstra¢des financeiras, dar disclosure do percentual
de investimento em FIl Conflitados que sejam administrados e/ou geridos pelo Administrador e/ou pelos

Cogestores.

O processo de investimento dos ativos descritos acima devera observar estritamente todos os critérios e
requisitos de diligéncia usualmente adotados pelos Cogestores na aquisicdo de CRI e demais ativos de crédito

privado. Os CRI aqui referidos deverao, ainda, contemplar os seguintes termos e condi¢des:
Critérios Aplicaveis a Quaisquer CRI Adquiridos em Situagao de Conflito de Interesses:

(© Regime Fiduciario. Deverdo contar, obrigatoriamente, com a instituicdo de regime fiduciario;

(ib) Emissor. Nao poderao ser emitidos por companhia securitizadora em relagdo a qual o Administrador,

os Cogestores ou as Pessoas Ligadas detenham participagao societaria superior a 15% (quinze por cento);

(it Prazo. Os CRI deverdo possuir, no momento da aquisi¢do, prazo minimo de vencimento ndo inferior a

1 (um) ano;
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(iv) Indexadores. Os CRI deverdo ser indexados: (i) pela taxa média diaria de juros dos DI — Depdsitos
Interfinanceiros de um dia, over extra grupo, expressas na forma percentual ao ano, base 252 (duzentos e
cinquenta e dois) dias Uteis, calculada e divulgada diariamente pela B3, no informativo diario disponivel em sua

pagina na Internet (http://www.b3.com.br) (“Taxa DI"); (ii) pela variacdo do indice Geral de Precos ao Consumidor

Amplo, apurado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica ("IPCA/IBGE"); (iii) pela variacao
do indice Geral de Precos — Mercado, apurado e divulgado pela Fundacdo Getulio Vargas ("IGP-M/FGV"); (iv)

por taxa de juros pré-fixadas; (v) por variagdo cambial;

(v) Remuneracao. Os CRI deverao ser remunerados por taxas pré-fixadas ou pds-fixadas.

(vi) Concentracao. O investimento em CRI devera observar os limites de concentracdo estabelecidos na
Instrugdo CVM n° 555, observadas ainda os limites e o regramento estabelecidos nos termos da Instru¢do CVM
n°® 472/08;

(vii) Classificagao de Risco. Tendo em vista que o Fundo é classificado, per se, como investidor profissional,

o investimento nos CRI esta dispensado de obtencdo de relatério de classificagdo de risco;

(vill) Garantias. As operacbes com garantia real deverdo contar com garantia, constituida ou a ser
constituida em determinado prazo, incluindo, mas ndo se limitando a, alienacdo fiduciaria de iméveis, hipoteca,
alienacao fiduciaria de quotas ou de acdes, cessdo fiduciaria de ativos financeiros, entre outras garantias reais
admitidas nos termos da legislacdo em vigor. As operagdes que ndo contem com garantias reais (clean) deverdo

ter prazo maximo de 15 (quinze) anos;

O Fundo devera, obrigatoriamente, em suas demonstracdes financeiras, dar disclosure do percentual de

investimento em CRI conflitados.

Para distribui¢des publicas dos CRI sob a forma de registro automatico de distribuicdo, destinadas
exclusivamente para investidores profissionais, nos termos da Resolu¢cdo CVM n® 160, de 13 de julho de 2022,
devera ser respeitado eventual limite definido pela CVM para tal tipo de operacao, sendo certo que em eventuais
alteragoes desse limite, ndo serd necessaria realizacdo de nova assembleia para que o Fundo esteja autorizado

a segui-lo.

Os critérios de elegibilidade acima descritos serdo observados no momento da realiza¢do do investimento pelo
Fundo, ndo se caracterizando como um evento de desenquadramento caso tais critérios deixem de ser

verificados apés a realizacdo inicial do investimento.

PARA MAIORES ESCLARECIMENTOS SOBRE OS RISCOS DECORRENTES DA SITUAGAO DE CONFLITO DE
INTERESSES, VIDE O FATOR DE RISCO “RISCO DE CONFLITO DE INTERESSES”, BEM COMO A SECAO
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“DESTINAGAO DOS RECURSOS - ATIVOS CONFLITADOS E PROCURAGAO DE CONFLITO DE INTERESSES”,
CONSTANTES DO PROSPECTO.
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PROSPECTO PRELIMINAR

DISTRIBUIGAO PUBLICA PRIMARIA DE COTAS DA 12 (PRIMEIRA) EMISSAO DO

ITAU TOTAL RETURN FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

Administrado por

INTRAG DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.



https://luzcapitalmarkets.com.br/
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