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FATO RELEVANTE

A VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA,
instituicao financeira, com sede na Cidade de Siao Paulo, Estado de Sio Paulo, na Rua
Gilberto Sabino, n° 215, 4° andar, Pinheiros, CEP 05425-020, inscrita no CNPJ/ME sob o
n° 22.610.500/0001-88 (“Administradora”) e ZAVIT GESTAO DE RECURSOS LTDA
com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima,
1800 6° andar, Jardim Paulistano, CEP 01451-001, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
38.136.258/0001-92  (“Gestora”), na qualidade de Administradora e Gestora,
respectivamente, do ZAVIT REAL ESTATE FUND - FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO, constituido sob a forma de condominio fechado,
inscrito no CNPJ sob o n° 40.575.940/0001-23 (“Fundo”), vem, por meio deste Fato
Relevante, em cumprimento ao disposto na Instru¢do CVM n° 472, informar aos seus
cotistas e a0 mercado em geral o que segue:

Nos termos do Fato Relevante divulgado em 30 de outubro de 2023, com o cumprimento
das condi¢oes resolutivas acordadas no Instrumento Particular de Promessa de Venda e
Compra Sob Condigdes Resolutivas e Outros Pactos (“PVC”), o Fundo celebrou, na data de
hoje, a Escritura Pablica (“Escritura”) com a TAGIA COMERCIO E IMPORTAGCAO
LTDA (“Tagia”), empresa que atua hd mais de 12 anos no ramo de importacio e
distribuicdo de autopecas, com presenca em todo territério nacional. Concomitante a
Escritura, foi assinado contrato de locagio atipico de 12 anos, com aluguel mensal inicial de
R$ 180.000,00 (cento e oitenta mil reais) corrigido anualmente pela variagao positiva do
IPCA/IBGE, com a proptia vendedora em transacao de Sale&Leaseback, cujo objeto é o
principal centro de distribuigao da empresa, que conta com area bruta locavel de 7.748,64
m?, e area de terreno de 11.000,00 m? (“Imével”).

Vende o
imoével

Contrato
Atipico de
Locacao

O valor da aquisi¢ao foi de R$ 18.000.000,00 (dezoito milhdes de reais), o qual foi quitado
integralmente a vista na data de hoje, sendo que R$ 12.000.000,00 (doze milhées de reais)
foram pagos através de operagao de securitizacao e R$ 6.000.000,00 (seis milhodes de reais)
foram pagos com recursos do caixa do Fundo. A operacao de securitizagao foi estruturada
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de modo que as caracteristicas do contrato de locacdo atipico fossem espelhadas nas
caracteristicas da alavancagem, ou seja, compartilham: i) mesmo prazo de vencimento; ii)
mesmo indexador; e iif) mesma periodicidade anual de corre¢ao. Vale ressaltar que a operagao
de securitizagao nao possui nenhum tipo de caréncia.

O Imovel, de perfil logistico, ¢ focado no armazenamento e distribuicio de produtos, além
de contar com mezanino administrativo. Possui alto padriao construtivo com pé direito que
varia de 11-14 metros, com capacidade de piso refor¢ada e 12 docas elevadas. Além disso, é
capaz de armazenar mais de 17.000 produtos da empresa considerando as benfeitorias
presentes. Esta localizado em regido estratégica, proximo ao Terminal Portuario de Tubarao
e ao Aeroporto de Vitéria e com acesso privilegiado a Rodovia ES-010.

O imoével
Localizagéo

Municipio de Serra Microregido

‘ 2° maior PIB de Espirito Santos
i 40° maior PIB do pais.

am Concentra 17,4% da atividade industrial
d O Estado.

Macroregiao
Belo Horizonte, MG ¢ X
Distancia: 390km Imével 2 2K
Q y + 44 Aeroporto

% de Vitéria
: .~
Vitéria, ES 5 1 -
Distancia: 18km d b :
Sédo Paulo, SP " ' %
Distancia: 780km Rio de Janeiro, RJ )

Distancia: 430km

O imével
Centro de Distribuigao
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Com a conclusio da aquisi¢ao, o fundo ultrapassa a marca de 100.000m* de area bruta
locavel. Além disso, observa-se um incremento na pulverizacao e diversificagao da receita do
fundo por inquilinos e setores de atuagdao, bem como um aumento no prazo médio dos
contratos. O comparativo dos indicadores do fundo antes e apds a aquisi¢ao sao descritos a
seguir:

Comparativo ZAVI11 antes e apds transacao
Dados operacionais

ABL (m?) WAULT (anos)
4

4

Antes Depois Antes Depois

ZavIT/ i

Comparativo ZAVI11 antes e apds transac¢ao
Percentual da Receita

Modalidade de Contrato

Tipico Tipico
u Atipico u Atipico

Antes Depois
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Comparativo ZAVI11 antes e apds transacao

Percentual da Receita

Setor de Atuacao dos Inquilinos

= Alimenticio
Construgao
Farmacéutico

= Embalagens
Automotivo

= Outros

Antes

= Alimenticio
Construgao
Farmacéutico

= Embalagens
Automotivo

= Outros

Depois
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Comparativo ZAVI11 antes e apds transacao

Percentual da Receita

Perfil dos Ativos

Logistico

= Industrial

Laje Corporativa

= Renda Urbana

Antes

1
:
v

Logistico
= Industrial
Laje Corporativa

= Renda Urbana

Depois

ZaviT/ .o

Em caso de duvidas ou solicitagoes, favor entrar em contato com o Departamento de
Relacoes com Investidores através do endereco eletronico ri@zavit.com.br.

Sio Paulo, 27 de dezembro de 2023.

Q (1) 3030-7177 @ vortx.com.br
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