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OBJETIVO DO FUNDO

O FIl The One tem como objetivo, no longo prazo, a obtencao de ganho de capital com a alienacao de Ativos e
geracao de renda mediante a exploracao dos Ativos, e, consequentemente, proporcionar a seus Cotistas a
valorizacao de suas Cotas.

INFORMACOES GERAIS

INiCIO DAS ATIVIDADES
Janeiro de 2011

R$ 236165 ADMINISTRADORA

Hedge Investments Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios
Ltda.

GESTORA
R$ 20 2’00 Hedge Investments Real Estate Gest&o de Recursos Ltda.

TAXA DE ADMINISTRACAO (inclui Gestao)
0,25 ao ano sobre o Patriménio Liquido

TAXA DE PERFORMANCE
R$ 184 MM N2 ba

CODIGO DE NEGOCIACAO
ONEF11

2.637 TIPO ANBIMA

FIl Renda Gestao Ativa - Lajes Corporativas

PRAZO
Indeterminado

911.000

PUBLICO ALVO
Investidores em Geral

FACA PARTE DO NOSSO MAILING

Cadastre-se para receber por e-mail informagdes do Fundo como relatérios gerenciais, fatos
relevantes e outras publicacdes.

RELACAO COM INVESTIDORES

Para comentarios, criticas e sugestbes, mande e-mail para ri@hedgeinvest.com.br.

Fonte: Hedge. Data base: novembro-23.
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PALAVRA DA GESTORA

E com grande satisfacdo que produzimos o primeiro relatério gerencial mensal do Fundo de Investimento
Imobilidrio The One (“Fundo” ou “ONEF") sob a administracao e gestdo da Hedge Investments.

Em 11 de outubro de 2023 a Assembleia Geral Extraordinaria de cotistas do Fundo aprovou a substituicdo da
gestao do Fundo para a Hedge com efeitos a partir da abertura dos mercados do dia 01 de novembro de 2023.
A ata e 0 novo regulamento estdo disponiveis no site da administradora e na pagina do Fundo na B3 e na CVM.
Cligue aqui para acessar. Para informacoes adicionais, leia a secao “Eventos, Comunicados e Fatos Relevantes”
deste relatério.

A Hedge é um grupo independente formado por uma equipe com ampla experiéncia e reconhecimento de
mercado. A atuacdo alinhada com os interesses do investidor é nossa principal premissa: investimos e
compartilhamos oportunidades em que acreditamos. Fomos responsaveis pela estruturacdo da area de
investimentos imobilidrios na Hedging-Griffo, posteriormente CSHG, e apds 14 anos juntos e um track record de
sucesso, em 2017 demos inicio a Hedge. Nosso time é composto por profissionais exclusivamente dedicados a
administracdo e gestdo ativa de produtos imobilidrios. Atualmente possuimos aproximadamente R$ 9 bilhdes de
ativos sob gestao. A empresa foi criada por André Freitas, que possui 40 anos de experiéncia no mercado
financeiro. Iniciou sua carreira na Hedging CCM em 1983 e foi um dos fundadores da Hedging-Griffo CV, empresa
da qual foi sécio e diretor, participando ativamente do desenvolvimento da empresa que se consolidou como
uma das mais reconhecidas Asset Managements independentes do Brasil, além de figurar como uma das
maiores corretoras e ter um dos mais destacados Private Bankings do pais. Foi responsavel por diversas areas
dentro da HG, em especial a prdpria corretora, tendo desenvolvido também diversos produtos de investimento,
inclusive a estruturacdo da drea de administracdo e gestao de produtos financeiros imobilidrios em 2003, onde
atuou por 14 anos como diretor responsédvel até a fundacdo da Hedge Investments. Hoje figura como sécio
fundador, CEO e responsével pela gestao das carteiras de valores mobilidrios na Hedge. A Hedge Investments é
uma partnership atualmente formada por dez sécios, além de André, o que confere a empresa uma visdo de
longo prazo e comprometimento com o resultado dos nossos clientes e investidores.

Cligue agui para conhecer mais sobre nds, nossos produtos e nossa motivacdo. Aproveite e CADASTRE-SE para
receber por e-mail informacdes do Fundo como relatdrios gerenciais, fatos relevantes e outras publicacoes.
Nosso escopo de trabalho é multidisciplinar e orientado a buscar extrair o maximo de valor dos ativos investidos
pelos fundos que gerimos, tanto sob o aspecto comercial como em relacdo aos aspectos técnicos e de
engenharia.

" PROPRIEDADE LOCATARIOS

’Q@
hedge.
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A

Operacao
= Supervisdo na gestdo dos documentos legais

= Representacao em
BigE el

Comercializacao

= Desenvolvimento de estratégia
e prospecgdo de novos locatérios

= Supervisdo e/ou negociagdo

= Apreciagdo das contas do condominio para a elaboracdo de contratos

= |ntervencdo para mudanca de

: gy Relacionamento com empresas de comercializagéo
e predial

imobilidria e corretores parceiros

= Gestdo do seguro patrimonial

Gestao de Contratos
If;/ = Relacdo direta e/ou indireta com locatérios para

=i acompanhamento de questdes contratuais

Engenharia

= Visita técnica periddica

= Estudos de viabilidade técnica e legal
Controle de documentos, verificacao

= Estudo de retrofit, reformas e ampliacdes de garantias contratadas para assegurar

= Apoio ao gerenciamento de projetos e obras valores, prazos e clausulados adequados
= Gerenciamento de riscos = Acompanhamento de prazos para eventuais
(diligéncia técnica e ambiental) revisionais e renovagdo dos contratos

Em 01 de novembro de 2023, a Hedge assumiu a gestdo do ONEF. O Fundo é proprietario de 44% do Edificio The
One, localizado na Rua Ministro Jesuino Cardoso, 454 Itaim Bibi, Sdo Paulo - SP.

Mais uma vez, agradecemos a confianca em nds depositada.

Equipe Hedge Investments
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DESEMPENHO DO FUNDO

RESULTADO

O Fundo divulgou o rendimento de R$ 1,02 por cota como rendimento referente ao més de novembro de 2023,
considerando as 911.000 cotas no fechamento do més, com pagamento em 14 de dezembro de 2023, aos
detentores de cotas em 30 de novembro de 2023.

A politica de distribuicao de rendimentos do Fundo esta de acordo com a regulamentacdo vigente, que prevé a
distribuicdo de, no minimo, 95% do resultado semestral auferido a regime de caixa. O resultado contempla as
receitas provenientes das locacdes, receitas financeiras, despesas operacionais do Fundo, despesas dos imdveis
e despesas financeiras. A tabela abaixo demonstra o fluxo de caixa do Fundo (em R$).

Para uma melhor andlise é importante olhar um prazo mais longo que um més pontual em funcao das
antecipacodes, atrasos e recuperacoes.

R$/Cota Médio

ONEF11 nov/23 R$/Cota Semestre
Mensal
Receita Imobiliaria 983.448 1,08 4.917.242 1,08
Receitas de Locagao 983.448 1,08 4.917.242 1,08
Receitas de Areas Comuns 0 0,00 0 0,00
Outras Receitas 16.048 0,02 90.430 0,02
Fundos de Renda Fixa 16.048 0,02 90.430 0,02
Total de Receitas 999.496 1,10 5.007.672 1,10
Total de Despesas -72.229 -0,08 -399.542 -0,09
Despesas Operacionais -72.229 -0,08 -389.126 -0,09
Despesas Imobilidrias 0 0,00 -10.416 0,00
Resultado Total 927.268 1,02 4.608.130 1,01
Rendimento HOFC 929.220 1,02 4.646.100 1,02

A Receita Imobilidria compreende aluguéis, aluguéis em atraso e recuperacoes, adiantamentos, multas, juros e receitas obtidas por meio da
exploracdo das areas comuns dos empreendimentos, bem como os rendimentos de Flls Estratégicos, ou seja, aqueles que detém
investimentos em ativos alvo. As Outras Receitas compreendem rendimentos com investimentos em Renda Fixa e rendimentos de Flls
Liguidos, adquiridos para melhor alocacao de caixa. O Total de Despesas inclui as despesas operacionais (relacionadas as atividades do Fundo,
com destaque parataxa de administracao e custddia, taxas periddicas devidas a Anbima, B3, Cetip e CVM, assessoria juridica, auditoria, laudos
de avaliacao, entre outros) e as despesas imobilidrias (relacionadas aos imdveis, com destaque para condominio, IPTU e despesas de consumo
dos imdveis vagos, honorarios por intermediagao, consultoria técnica e despesas relacionadas as manutencdes dos edificios).

Fonte: Hedge.

RENTABILIDADE

ATaxa Interna de Retorno (TIR) liquida leva em consideracao os rendimentos distribuidos pelo Fundo, reinvestidos
no proprio fluxo, e a variacdo do valor da cota. Este célculo é realizado considerando que pessoas fisicas que
detém quantidade inferior a 10% do total de cotas do Fundo sao isentas de imposto de renda nos rendimentos
distribuidos, e tributadas em 20% sobre eventual ganho de capital na venda da cota. Desta forma, a TIR liquida
calculada considera o fluxo liquido de impostos e & comparada ao CDI, também liquido, com aliquota de 15%.

Na tabela seguinte, a cota de aquisicao indica o valor de mercado da cota no mercado secundério no fechamento
do més anterior, ano anterior e o valor da cota inicial do Fundo, em 28 de fevereiro de 2012 (data da primeira
integralizacdo por investidores). A renda acumulada é calculada como sendo o total de rendimentos distribuidos
pelo Fundo nos respectivos periodos, divididos pelo valor de aquisicao da cota. O ganho de capital liquido
contempla a variacao do valor da cota no periodo, j& descontados os 20% de imposto de renda em caso de
variacdo positiva. O célculo da TIR liquida também é apresentado de forma anualizada desde a primeira
integralizacdo de cotas. O Retorno Total Bruto é calculado pela soma dos rendimentos distribuidos pelo Fundo ao
valor da cota, sem qualquer reinvestimento, correcédo e, também, sem tributacdo. Neste caso, o retorno total bruto
é comparado ao IFIX, que possui metodologia comparavel.

Relatdrio Gerencial FIl The One 5
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Fll The One nov/23 2023 12 meses Inicio
Cota Aquisicdo (R$) 200,06 174,95 172,84 95,17
Renda Acumulada 0,51% 6,28% 6,88% 95,99%
Ganho de Capital Liq. 0,97% 15,46% 16,87% 112,25%
TIR Lig. (Renda + Venda) 1,50% 22,50% 24,60% 295,20%
TIR Lig. (Renda + Venda) a.a. 20,40% 25,00% 24,80% 12,60%
% CDI Liquido 190% 211% 210% 139%
Retorno Total Bruto 1,5% 21,7% 23,8% 208,2%
IFIX 0,7% 10,8% 10,8% 152,9%
% do IFIX 224% 201% 220% 136%

Fonte: Hedge / B3/ Bacen / Economaética.
*Nao havia IFIX na data de inicio do Fundo.

CARTEIRA DE INVESTIMENTOS

DIVERSIFICACAO

DIVERSIFICA(}AO CARTEIRA LOCATARIOS
(% de Ativos) (% da ABL Locada)
’
= Imgveis = Renda Fixa = Turner Austral Italac = Banco do Brasil
Fonte: Hedge. Fonte: Hedge.

CARTEIRA DE IMOVEIS

Imoveis Area bruta locavel Vacancia fisica
1

c
6,015 m? 0%

Fonte: Hedge.
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CONTRATOS DE LOCACAO

REVISIONAL TERMINO DOS CONTRATOS
(% da Renda Imobiliaria) (% da ABL Locada)
52% 80%
38%
26% 20%
10%
0%
. 0% 0%
2023 2024 2025 2026 em 2023 2024 2025 2026 em
diante diante

ETérmino m Rescisdo Antecipada

Fonte: Hedge. *Exclui contratos cujas rescisdes antecipadas ja foram Fonte: Hedge.
comunicadas. **Para os contratos cuja data da revisional é posterior

ao término da vigéncia, a data considerada para revisional é a

mesma do término.

MES DATA-BASE DOS CONTRATOS
(% da ABL Locada)

72%

28%

0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0%

jan fev mar abr mai jun jul ago set out nov dez

Fonte: Hedge. *Exclui contratos cujas rescisdes antecipadas ja foram comunicadas. **Para os contratos cuja data-base é posterior ao
término da vigéncia, considera-se a renovagao do contrato com a manutencdo da data-base.
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EVENTOS, COMUNICADOS E FATOS RELEVANTES

Em 28 de novembro de 2023, HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,,
inscrita no CNPJ sob 0 n° 07.253.654/0001-76, com sede na Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3.600, 11° andar,
cjto 112 (parte), Itaim Bibi, na cidade e Estado de Sdo Paulo, na qualidade de instituicdo administradora
(“Administradora”) do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO THE ONE, inscrito no CNPJ sob o n°
12.948.291/0001-23 (“Fundo”), informou acerca da Assembleia Geral Extraordindria de Cotistas do Fundo,
realizada de forma nao presencial, por meio de consulta formal encerrada nesta data (“Consulta Formal”). A
Consulta Formal teve participacao de cotistas do Fundo (“Cotistas”) 46,95% (quarenta e seis inteiros e noventa e
cinco centésimos por cento) das cotas emitidas pelo Fundo. Os Cotistas legalmente impedidos de votar, nos
termos do artigo 78, Parte Geral e do artigo 31, Anexo lll da Resolugcao CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022
(“"Resolucao CVM 175”), nao foram considerados para fins de apuracao do quérum de deliberacdo e nao
exerceram os seus respectivos direitos de voto. Em relacdo a ordem do dia, a maioria dos Cotistas deliberaram
favoravelmente pela: (i) venda da totalidade das unidades e demais direitos titulados pelo Fundo em relacao ao
edificio “The One”, localizado na Rua Ministro Jesuino Cardoso, esquina com a Rua Ferreira de Souza, Itaim Bibi,
cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, correspondentes aos 1°, 29, 7° e 10° andares do empreendimento,
com aproximadamente 6.015,39 m?, respectivas vagas de garagem e areas e direitos inerentes a tais unidades
(“Imdveis”), nos termos da proposta (“Proposta de Aquisicao”) encaminhada em 9 de novembro de 2023 pelo
Fundo de Investimento Imobilidrio VBI Prime Properties, inscrito no CNPJ sob o n° 35.652.102/0001- 76 (“PVBI”
ou “Fundo Proponente”), anexa a presente Consulta Formal, pelo valor total de R$ 197.539.302,88 (cento e
noventa e sete milhdes, quinhentos e trinta e nove mil, trezentos e dois reais e oitenta e oito centavos), a ser pago
em duas parcelas da seguinte forma: (i) R$ 35.873.872,00 (trinta e cinco milhdes, oitocentos e setenta e trés mil,
oitocentos e setenta e dois reais) em dinheiro, sendo que parte do montante recebido pelo Fundo em moeda
corrente nacional, correspondente a R$ 7.000.000,00 (sete milhdes de reais), deverd ser destinado ao pagamento
de renda minima garantida, sem restituicao de valores ao Fundo (“Parcela em espécie”); e (ii) R$ 161.665.430,88
(cento e sessenta e um milhdes, seiscentos e sessenta e cinco mil, quatrocentos e trinta reais e oitenta e oito
centavos) em cotas do fundo de investimento imobilidrio proponente mediante oferta publica (“Parcela em
cotas”), ambas as parcelas apds a superacao de condicOes precedentes, observada a possibilidade de aumento
dos valores pagos em dinheiro, considerando o montante captado pelo Fundo Proponente, bem como outros
compromissos de pagamento e custos assumidos ou que venham a ser assumidos pelo Fundo Proponente. Para
tanto, considerando a possibilidade de compensacéo dos créditos eventualmente detidos pelo Fundo mediante
a integralizacao, pelo Fundo, de cotas de emissao do PVBI, na forma estabelecida na Proposta de Aquisicao, fica
autorizada a alteracao do regulamento do Fundo, a fim de que a sua politica de investimento passe a permitir a
aquisicao de cotas do PVBI; (ii) autorizacdo para que a Administradora efetue o pagamento de parte da
distribuicao de rendimentos do Fundo in natura aos Cotistas, ou seja, mediante a entrega de cotas de emissao do
PVBI; e (iii) dissolucdo e liguidacdo do Fundo, uma vez concluido o processo de venda, com autorizacdo a
Administradora a proceder com o resgate das cotas do Fundo com parte do pagamento in natura aos Cotistas do
Fundo, ou seja, mediante a entrega de cotas de emissao do PVBI. 2 Os votos proferidos representaram os
seguintes percentuais em relacao ao total da base votante do Fundo: 34,73% (trinta e quatro inteiros e setenta e
trés centésimos por cento) de votos favoraveis e 12,22% (doze inteiros e vinte e dois centésimos por cento) de
votos contrarios. Considerando a aprovacao da ordem do dia, a Administradora reforca que os valores pagos a
titulo de amortizacéo e resgate na liquidacdo do Fundo estarao sujeitos a aliquota de 20% (vinte por cento) do
imposto sobre a renda retido na fonte, a qual deve ser aplicada sobre o valor que exceder o custo de aquisicao do
cotista, conforme o caso, nos termos da legislacao tributdria em vigor (“Rendimento Tributavel”). No presente
caso, Rendimento Tributadvel sera a diferenca positiva entre (i) o montante total pago aos Cotistas na liquidacao
do Fundo e (ii) o custo de aquisicao por cota incorrido pelo investidor. Para que a Administradora, na qualidade
de responsavel tributaria, possa apurar o eventual valor do imposto de renda sobre a parcela tributavel, os
Cotistas deverdo encaminhar a Administradora declaracao informando seu custo médio de aquisicdo. O modelo
de declaracao e demais orientacdes serdao oportunamente disponibilizados, uma vez efetivada a venda do imdvel
aprovada na presente data, bem como observado o cronograma de liquidacdo do Fundo a ser futuramente
divulgado de maneira uniforme ao mercado.

Em 13 de novembro de 2023, A HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA., inscrita no CNPJ sob o n°® 07.253.654/0001-76, com sede na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.600, 11°
andar, cjto 112 (parte), na cidade e Estado de Sao Paulo, na qualidade de instituicdo administradora
(“Administradora”) e a HEDGE INVESTMENTS REAL ESTATE GESTAO DE RECURSOS LTDA., inscrita no CNPJ sob o
n°® 26.843.225/0001-01, na qualidade de gestora (“Gestora”) do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO THE ONE,
inscrito no CNPJ sob 0 n® 12.948.291/0001-23 (“Fundo”), apresentou a V.Sa., enquanto titular de cotas do Fundo
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("Cotista”), a seguinte proposta (“Proposta da Administradora e da Gestora”), a ser apreciada na Assembleia Geral
Extraordindria do Fundo, cujas deliberacdes serdo tomadas de forma nao presencial, por meio de consulta formal,
a ser encerrada no dia 28 de novembro de 2023 (“Consulta Formal”), a fim de, tendo em vista o recebimento de
proposta de aquisicao, abaixo definida, deliberar, na forma de pauta una, sobre: i) A venda da totalidade das
unidades e demais direitos titulados pelo Fundo em relacdo ao edificio “The One”, localizado na Rua Ministro
Jesuino Cardoso, esquina com a Rua Ferreira de Souza, Itaim Bibi, cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo,
correspondentes aos 1°, 2°, 7° e 10° andares do empreendimento, com aproximadamente 6.015,39 m?
respectivas vagas de garagem e areas e direitos inerentes a tais unidades (“Imdveis”), nos termos da proposta
(“Proposta de Aquisicao”) encaminhada em 9 de novembro de 2023 pelo Fundo de Investimento Imobilidrio VBI
Prime Properties, inscrito no CNPJ sob o n® 35.652.102/0001-76 (“PVBI” ou “Fundo Proponente”), anexa a
presente Consulta Formal, pelo valor total de R$ 197.539.302,88 (cento e noventa e sete milhdes, quinhentos e
trinta e nove mil, trezentos e dois reais e oitenta e oito centavos), a ser pago em duas parcelas da seguinte forma:
(i) R$ 35.873.872,00 (trinta e cinco milhoes, oitocentos e setenta e trés mil, oitocentos e setenta e dois reais) em
dinheiro, sendo que parte do montante recebido pelo Fundo em moeda corrente nacional, correspondente a R$
7.000.000,00 (sete milhdes de reais), devera ser destinado ao pagamento de renda minima garantida, sem
restituicdo de valores ao Fundo (“Parcela em espécie”); e (ii) R$ 161.665.430,88 (cento e sessenta e um milhdes,
seiscentos e sessenta e cinco mil, quatrocentos e trinta reais e oitenta e oito centavos) em cotas do fundo de
investimento imobilidrio proponente mediante oferta publica (“Parcela em cotas”), ambas as parcelas apds a
superacao de condicdes precedentes, observada a possibilidade de aumento dos valores pagos em dinheiro,
considerando o montante captado pelo Fundo Proponente, bem como outros compromissos de pagamento e
custos assumidos ou que venham a ser assumidos pelo Fundo Proponente. Para tanto, considerando a
possibilidade de compensacdo dos créditos eventualmente detidos pelo Fundo mediante a integralizacao, pelo
Fundo, de cotas de emissao do PVBI, na forma estabelecida na Proposta de Aquisicao, fica autorizada a alteragao
do regulamento do Fundo, a fim de que a sua politica de investimento passe a permitir a aquisicao de cotas do
PVBI; ii) A autorizacao para que a Administradora efetue o pagamento de parte da distribuicao de rendimentos
do Fundo in natura aos cotistas, ou seja, mediante a entrega de cotas de emissao do PVBI; e iii) A dissolugao e
liquidacao do Fundo, uma vez concluido o processo de venda, com autorizacdo a Administradora a proceder com
o resgate das cotas do Fundo com parte do pagamento in natura aos cotistas do Fundo, ou seja, mediante a
entrega de cotas de emissao do PVBI. 2 Proposta da Administradora e da Gestora A ordem do dia trata de
deliberacao quanto a possivel venda do Unico ativo detido pelo Fundo. Tendo em vista a ampla discussao de
proposta elaborada pelo mesmo proponente, submetida recentemente a apreciacdo dos cotistas em assembleia
geral extraordinaria do Fundo realizada em 11 de setembro de 2023, a qual contou com elevado quérum de
participacao, a Administradora e a Gestora entendem que devem, no presente caso, se abster de manifestar
opiniao.

Em 10 de novembro de 2023, A HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA., inscrita no CNPJ sob 0 n® 07.253.654/0001-76 (“Administradora”), com sede na Avenida Brigadeiro Faria
Lima, n° 3.600, 11° andar, cjto 112 (parte), Itaim Bibi, CEP 04538-132, cidade e Estado de Sao Paulo, na qualidade
de instituicdo administradora do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO THE ONE, inscrito no CNPJ sob o n°
12.948.291/0001-23 (“Fundo”), comunicou aos cotistas e ao mercado em geral que o Fundo recebeu proposta
para venda da totalidade das unidades e demais direitos titulados pelo Fundo em relacéo ao edificio “The One”,
localizado em Sao Paulo, SP, na Rua Ministro Jesuino Cardoso, esquina com a Rua Ferreira de Souza, Itaim Bibi,
cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, correspondentes aos19, 2°, 7° e 10° andares do empreendimento, com
aproximadamente 6.015,39 m?, respectivas vagas de garagem e &reas e direitos inerentes a tais unidades
(“Imével”), pelo valor de R$ 197.539.302,88 (cento e noventa e sete milhdes, quinhentos e trinta e nove mil,
trezentos e dois reais e oitenta e oito centavos), a ser pago em duas parcelas da seguinte forma: i) R$
35.873.872,00 (trinta e cinco milhdes, oitocentos e setenta e trés mil, oitocentos e setenta e dois reais) em
dinheiro; e ii) R$ 161.665.430,88 (cento e sessenta e um milhdes, seiscentos e sessenta e cinco mil, quatrocentos
e trinta reais e oitenta e oito centavos) em cotas do fundo de investimento imobilidrio proponente mediante oferta
publica, ambas as parcelas apds a superacao de condicdes precedentes, observada a possibilidade de aumento
dos valores pagos em dinheiro, considerando o montante captado pelo fundo proponente, bem como outros
compromissos de pagamento e custos assumidos ou que venham a ser assumidos pelo fundo proponente, nos
termos da proposta anexa ao presente (“Proposta de Aquisicdo”). A Proposta de Aquisicdo prevé, ainda, o
recebimento de renda minima garantida referente a totalidade da &rea adquirida pelo proponente. Desta forma,
parte do montante recebido pelo Fundo em moeda corrente nacional, correspondente a R$ 7.000.000,00 (sete
milhdes de reais), deverd ser destinado ao pagamento de renda minima garantida, cujas condicdes serdo
oportunamente negociadas, sem restituicdo de valores ao Fundo. A Administradora estad analisando o teor da
proposta para adocdo das providéncias cabiveis quanto a sua apreciacao, nos termos do Regulamento.
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ANBIMA

Este material foi preparado pela Hedge Investments, tem cardter meramente informativo e nao deve ser entendido como oferta,
recomendacdo ou andlise de investimento ou ativos, material promocional, solicitacdo de compra ou venda. Recomendamos consultar
profissionais especializados e independentes para uma analise especifica, personalizada antes da sua decisao sobre produtos, servicos e
investimentos, incluindo eventuais necessidades e questdes relativas a aspectos juridicos, incluidos aspectos de direito tributario e das
sucessoOes. As informacgdes veiculadas, os valores e as taxas sdo referentes as datas e as condicOes indicadas no material e ndo serdo
atualizadas. Verifique a tributagcdo aplicavel. As referéncias aos produtos e servicos sao meramente indicativas e ndo consideram os objetivos
de investimento, a situacao financeira ou as necessidades individuais e particulares dos destinatarios. O objetivo de investimento nao
constitui garantia ou promessa de rentabilidade. Os dados acima consistem em uma estimativa e ndo asseguram ou sugerem a existéncia
de garantia de resultados ou isengao de risco para o investidor. O administrador do Fundo e o gestor da carteira ndo se responsabilizam por
decisbes dos investidores acerca do tema contido neste material nem por ato ou fato de profissionais e especialistas por eles consultados. A
rentabilidade obtida no passado nao representa garantia de rentabilidade futura. Fundos de Investimento ndo sdo garantidos pelo
administrador do fundo, gestor da carteira, por qualquer mecanismo de seguro, ou ainda, pelo Fundo Garantidor de Crédito (FGC). Projecdes
ndo significam retornos futuros. O objetivo de investimento, as conclusdes, opinides, sugestdes de alocacao, projecoes e hipdteses
apresentadas sao uma mera estimativa e nao constituem garantia ou promessa de rentabilidade e resultado ou de isencao de risco pela
Hedge Investments. Ao investidor é recomendada a leitura cuidadosa tanto do prospecto, se houver, quanto do regulamento do Fundo, com
especial atencdo para as clausulas relativas ao objetivo e a politica de investimento do Fundo, bem como as disposi¢cées do prospecto que
tratam dos fatores de risco a que este estd exposto. Caso o indice comparativo de rentabilidade utilizado neste material nao seja o benchmark
descrito no regulamento do fundo, considere tal indice meramente como referéncia econdmica e nao como meta ou parametro de
performance. Verifique se os fundos utilizam estratégia com derivativos como parte integrante de suas politicas de investimento. Verifique
se os fundos investem em crédito privado. Os fundos apresentados podem estar expostos a significativa concentragdo em ativos de poucos
emissores, variacdo cambial e outros riscos. Os riscos eventualmente mencionados neste material ndo refletem todos os riscos, cenarios e
possibilidades associados ao ativo. A Hedge Investments nao se responsabiliza por erros, omissdes ou pelo uso das informagdes contidas
neste material, bem como nao garante a disponibilidade, liquidagao da operacao, liquidez, remuneracao, retorno ou preco dos produtos
ativos mencionados neste material. As informacdes, conclusdes e andlises apresentadas podem sofrer alteragao a qualquer momento e sem
aviso prévio. O investimento em determinados ativos financeiros pode sujeitar o investidor a significativas perdas patrimoniais. Ao investidor
cabe a responsabilidade de se informar sobre todos os riscos, previamente a tomada de decisao sobre investimentos. Ao investidor cabera
a decisao final, sob sua Unica e exclusiva responsabilidade, acerca dos investimentos e ativos mencionados neste material. Sdo vedadas a
copia, a distribuicdo ou a reproducao total ou parcial deste material, sem a prévia e expressa concordancia da Hedge Investments. Relacdo
com Investidores: ri@hedgeinvest.com.br. Ouvidoria: canal de atendimento de Ultima instancia as demandas que nao tenham sido
solucionadas nos canais de atendimento primarios da instituicdo. ouvidoria@hedgeinvest.com.br ou pelo telefone 0800 761 6146.

Relatdrio Gerencial FIl The One 10


https://www.hedgeinvest.com.br/arquivos/ONEF/Documentos_Legais/2023.11.01_Regulamento_ONEF.pdf
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=427578&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=427578&cvm=true
https://www.hedgeinvest.com.br/arquivos/ONEF/Informe_Mensal/2023_11_ONEF_Informe_Mensal.pdf

hedge.

INVESTMENTS

Av. Brigadeiro Faria Lima, 3600
11%andar cj 112 04538-132
ltaim Bibi Sao Paulo SP

hedgeinvest.com.br


https://www.hedgeinvest.com.br/
https://www.hedgeinvest.com.br/

	pág.
	SUMÁRIO NAVEGÁVEL
	OBJETIVO DO FUNDO
	INFORMAÇÕES GERAIS
	FAÇA PARTE DO NOSSO MAILING
	RELAÇÃO COM INVESTIDORES
	PALAVRA DA GESTORA
	DESEMPENHO DO FUNDO
	RENTABILIDADE
	CARTEIRA DE INVESTIMENTOS
	EVENTOS, COMUNICADOS E FATOS RELEVANTES
	DOCUMENTOS

