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Data de Atualizagéo: 22.12.2023

Fundo de Investimento Imobiliario
FIl Hospital da Crianca

1004010-66.2020.8.26.0003 — Acao Renovatodria de Locacéao
Autor: Rede D’OR Sé&o Luiz S.A.

Réu: FIl HC
TJSP: 42 Vara Civel do Foro Regional Ill - Jabaquara

» 06.03.2020 — Proposta acao pela Locataria - A Rede D’Or Sao Luiz S.A. — Hospital da Crianca, para
renovar o contrato de locagdo do imoével localizado na Rua Perobas, 186 — Jabaquara, Séo Paulo —
SP

= 31.10.2020 - Citagdo do Fundo para apresentar sua defesa (8% que ndo foi cumprido em contrato)

= 16.11.2020 — Designada audiéncia conciliatoria para o dia 29.04.2021.

= Suspensdo do processo mediante requerimento das partes para composicao.

= 22.11.2021 - Peticdo do Hospital, requerendo a continuidade da acédo devido a falta de composi¢éo
entre as partes, bem como pleiteando a concesséo de liminar para redugéo do valor locaticio;

= 26.11.2021 - Liminar indeferida (ndo concedida a reducéo do valor locaticio neste momento).

= 14.12.2021 - Interposicdo de recurso (agravo de instrumento) pelo Hospital, ante a negativa de
reducdo liminar do aluguel.

= 20.01.2022 — Contestacao apresentada pelo Fundo.

= 24.02.2022 — Determinagao de pericia judicial.

= 17.03.2022 — Apresentacdo de quesitos e assistentes técnicos pelas partes.

= 25.03.2022 — Perito judicial apresenta impugnacéo aos quesitos do Hospital.

= (07.04.2022 — Acolhida a impugnacéo oferecida pelo perito e pelo Fundo.

= 12.04.2022 — Apresentacao de honorarios periciais e prazo para as partes se manifestarem sobre o
valor.

= 06.05.2022 — Honorarios periciais pagos, com a intimacao do perito para inicio dos trabalhos.

= 06.06.2022 — Intimadas as partes para comparecimento ao imével objeto da presente, com objetivo
de acompanhar a Pericia designada para o dia 29/06/2022, as 9:30 horas.

= (07.07.2022 — O escritério Correia, Fleury, Gama e Silva Advogados assumiu o patrocinio deste
processo na referida data.

= 02.08.2022 - Fundo requereu exibicdo dos demonstrativos financeiros contendo as receitas do Hospital
Rede D’Or e a realizagao de pericia contabil.

= 04.08.2022 - Proferido despacho intimando o Perito para entrega do Laudo em 10 dias.

= 11.08.2022 - Perito requereu o prazo de 20 dias para a entrega do Laudo Pericial. Deferido.

= (05/09/2022 - Juntado laudo pericial.

= 06/09/2022 - Proferida decisao intimando as partes a se manifestarem sobre o Laudo Pericial.

= 30/09/2022 - Ambas as partes se manifestaram do Laudo Pericial.
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= 03/10/2022 - Proferida decisdo, intimando o perito a prestar os esclarecimentos solicitados pelas
partes.

= 06/03/2023 - Proferida decis@o que deferiu o prazo suplementar de 15 dias ao perito.

= 11/07/2023 — Juntada do laudo pericial.

= 11/07/2023 — Deciséo, determinando a manifestac@o das partes sobre o laudo pericial.

= 04/08/2023 - Peticao juntada pelo Fundo e pela Rede D"Or, manifestando-se sobre os Esclarecimentos
Periciais.

= 21/08/2023 — Sentenca, julgando improcedente o pedido da acao.

= 31/08/2023 — Embargos de Declaracao opostos pela Rede Dor em face da sentenca.

= 01/09/2023 — Negado provimento aos embargos da Rede Dor.

= 02/10/2023 — Interposto Recurso de Apelacdo pela Rede Dor.

= 03/10/2023 — Intimag&o do Fundo para contrarrazoar.

= 31/10/2023 — Contrarrazdes juntada pelo Fundo.

= 06/11/2023 — Remetidos os autos ao Tribunal de Justica.

Trata-se de Acao Renovatéria para renovar contrato de locacao, proposta pela Locataria — Rede D’Or
Sao Luiz S.A - Hospital da Crianga, em 2020, contra o Fundo. Atualmente, o Hospital requer a
continuidade da demanda por néo ter havido acordo entre as partes até o momento, bem como reitera
pedido de reducgédo proviséria (liminar) do aluguel. Juiz ndo concedeu o pedido liminar, mantendo o
aluguel vigente. Por conta desta negativa, o Hospital, atualmente, ingressou com recurso ao Tribunal
para tentar a reducdo. Em continuidade da demanda, o Fundo apresentou sua defesa, requerendo a
exibicdo dos demonstrativos financeiros contendo as receitas da Rede D’or, dado que a locataria néo
cumpre com previsto na clausula 4.1 do contrato de locagdo, a qual estipula que a locataria devera
arcar com o aluguel fixo, ou, alternativamente, o que for maior, o aluguel variavel, correspondente a
8% da receita bruta do Hospital operado no imdvel, e o juiz determinou realizag¢éo de pericia judicial.
Ainda, o Fundo protocolou uma peticdo, em 02/08/2022, para ratificar a impugnacédo da Acéo
Renovatéria, uma vez que a Rede D’or ndo cumpriu com o previsto no contrato de locagao. Pericia de
apuracao dos valores realizada. Apds pericia contabil realizada, o Fundo ainda contratou uma perita
técnica e protocolou uma nova peticdo com criticas ao antigo laudo contabil, dado que alguns itens
estavam controvertidos, como, por exemplo: 1) Condicdes peculiares do imovel (benfeitorias do imoével
e suas condicdes em relacdo a outros imoveis destinados aos mesmos fins); 2) Apuracéo do Aluguel
percentual (8%) com base no Faturamento Bruto, ja que o Fundo ndo recebe sobre o Faturamento
Bruto desde 2017; 3) Taxa de rentabilidade, pois fora utilizada a taxa de 7% no laudo anterior contabil,
sendo que a propria locataria havia informado 11% no método de capitalizacdo de renda; 4) indice de
correcao monetaria aplicado de forma retroativa ao valor de aluguel apurado em 2022 para o més e
ano da Renovat6ria (Out/2020), pois utilizado o IGP-M no ano de 2021, sendo que na Ac¢éo Revisional
de 2021 o indice do contrato foi alterado para o IPC-FIPE. Apés isso, sobreveio decisdo judicial,
ordenando ao perito se manifestar sobre os questionamentos trazidos pelas partes acerca do Laudo.
Laudo pericial juntado. Determinada nova manifestacdo das partes sobre o laudo pericial. Proferida
sentenca de total improcedéncia do pedido pelo Juiz. A Rede Dor apresentou recurso de embargos de
declaracédo, ao qual fora negado provimento. A Rede Dor apresentou recurso de apelacao e o Fundo
apresentou contrarrazdes. Remetidos 0s autos ao Tribunal de Justica.

1109419-94.2021.8.26.0100 — Acao Revisional de Locacéao
Autor: Rede D'OR S&o Luiz S.A
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Réu: FIl HC
TJSP: 432 Vara Civel do Foro Central

= 08/10/2021 - Distribuicdo do processo. Pedido do Autor: aluguel reajustado pelo indice IPC-FIPE, e
ndo IGPM.

= 15/10/2021 - Deferida tutela proviséria para substituicAo do indice de reajuste monetério
convencionado por aquele sugerido na inicial (IPC-FIPE).

= 28.10.2021 — Hospital ofereceu bem imével em caucéo;

= 03.11.2021 - Decisao do juiz, aceitando o bem oferecido em caucéo, e determinando a citacdo do
Fundo apresentar sua defesa.

= 10.02.2022 — Cita¢édo do Fundo e contestacgéo.

= 04.04.2022 — Apresentacao de réplica pelo Hospital.

= 25.05.2022 - Intimacao das partes para apresentarem suas provas.

= 02.06.2022 — As partes apresentaram as provas que pretendem produzir.

= 07.07.2022 — O escritorio Correia, Fleury, Gama e Silva Advogados assumiu o patrocinio deste

processo na referida data.

= 18.12.2022 — Autos conclusos para sentenca.

= 26.08.2023 — Sentenca, julgando procedente, em parte, o pedido, para revisar o contrato de locacao
nao-residencial firmado entre as partes, com a substituicdo do IGP-M pelo IPC divulgado pela Fipe,
pela variacdo de 10,52%, no reajuste anual do aluguel vencido em 10/11/2021.

= 06.09.2023 — opostos embargos de declaragdo em face da sentenca pela parte autora.

= 31.10.2023 - deciséo proferida, concedendo prazo para manifestacdo do Fundo embargado, ante ao
carater infringente dos embargos (possibilidade de modificacdo da sentengca com o acolhimento).

Trata-se de acéo revisional movida pela Rede D"OR em face do Fll Hospital da Crianca, pra ver
reajustado o valor do aluguel pelo indice IPC-FIPE, e ndo pelo IGPM previsto no contrato. O juiz
concedeu pedido provisorio de reajuste do aluguel pelo indice IPC, até ulterior deciséo final sobre o
assunto. O Fundo se apresentou no processo através de sua defesa, e o Hospital apresentou sua
réplica a defesa. Atualmente, o processo encontra-se em fase de pericia contabil, ainda sem decisao
em definitivo. Caso deferido, apresentaremos o célculo pelo Comercial (possibilidade de ganho de R$
3MM). Caso indeferido, apresentaremos nova agdo. Valor que o Fundo havia sido intimado de R$
143K foi suspenso. Foi efetuado o valor de R$ 143K. Rede Dor solicitou pericia contabil ao Juiz, pois
ndo concordou com o indice IPC-FIPE. Aguardando o juiz determinar se havera ou nao pericia. A
locataria requereu a prova pericial para comprovar a suposta inadequacao do IGMP como indice de
correcdo, tendo o Fundo concordado com tal realizacdo. O juiz proferiu sentenca, julgando
parcialmente procedente o pedido da a¢&o, para revisar o contrato de locacdo n&do-residencial firmado
entre as partes, com a substituicdo do IGP-M pelo IPC divulgado pela Fipe, pela variagéo de 10,52%,
no reajuste anual do aluguel vencido em 10/11/2021. Opostos embargos de declaracéo pela parte
autora. Concedido prazo de manifestacdo ao Fundo embargado. Ainda, conforme divulgado através
de Fato Relevante no dia 10 de novembro de 2023, o Fundo recebeu o montante total de R$
322.538,16 (trezentos e vinte e dois mil, quinhentos e trinta e oito reais e dezesseis centavos) referente
a diferenca entre o aluguel pago e o aluguel efetivamente devido desde o vencimento em 10/11/2022,
gue foi a data em que o indice de reajuste IGP-M passou a vigorar novamente, de acordo com a
sentenga que julgou parcialmente procedente o pedido da REDE D’OR.

btgpactual.com 3de6



btqgpactual

1026735-78.2022.8.26.0003 — Execucao de Titulo Extrajudicial
Autor: FIl HC

Réu: Rede D’OR Séo Luiz S.A

TJSP: 62 Vara Civel do Foro Regional lll — Jabaquara

23/11/2022 - Distribuicdo do processo. Pedido do Autor: pagamento da diferenca dos alugueres de
agosto de 2016 a maio de 2017 (diferenca entre aluguel fixo e aluguel de 8% sobre receita bruta), no
valor atualizado de R$ 3.271.317,06.

29/11/2022 - despacho citatorio, determinando que o executado (Rede Dor) pague a divida apontada
dentro de 03 dias, mais honoréarios de 10%.

29/11/2022 - carta de citacdo expedida ao executado.

13/12/2022, certificada a citacdo da Rede Dor.

27/12/2022, peticdo da Rede Dor, esclarecendo ao Juizo que ndo concorda com a cobranca, pelas
razbes que expora em seus embargos a execucao, a serem ajuizados dentro do prazo legal. Ainda,
juntou apdlice de seguro contratado, visando garantir esta Execucao.

12/01/2023, intimacéo do Fundo para se manifestar sobre a garantia apresentada pela Rede Dor.
08/02/2023, expedida certiddo, atestando a oposi¢do dos embargos a execu¢do tombado sob o n°
1002729-70.2023.8.26.0003 pela Rede D’Or.

13/03/2023, proferia decisdo, determinando o sobrestamento do processo até o julgamento dos
embargos a execucao opostos pela Rede D'Or.

Trata-se de Execucgao de Titulo extrajudicial fundada em contrato de locagdo com a Rede D’Or, por
meio da qual o Fundo requer o pagamento da diferenca dos alugueres de agosto de 2016 a maio de
2017 (diferenca entre aluguel fixo e aluguel de 8% sobre receita bruta), no valor atualizado de R$
3.271.317,06. O juiz determinou o imediato pagamento do valor executado pela Rede Dor em favor do
Fundo. A Rede Dor manifestou-se nos autos, informando a contratacdo de seguro para garantia desta
execucdo. Na sequéncia, a Rede Dor apresentou sua defesa contra esta execucdo (embargos -
1002729-70.2023.8.26.0003). Processo suspenso.

1002729-70.2023.8.26.0003 — Embargos a execucéao
Autor: Rede D’'OR S&o Luiz S.A

Réu: FIl HC

TJSP: 62 Vara Civel do Foro Regional Ill — Jabaquara

07/02/2023 — Distribuicdo dos embargos a execugado pela Rede D’or, em defesa ao processo de
execucao de n. 1026735-78.2022.8.26.0003.

09/02/2023 - Proferida deciséo, deferindo o pedido de efeito suspensivo e determinando a suspenséao
da execucao até o julgamento dos embargos a execucdo. Determinada, também, a intimacdo do

Fundo para apresentar sua impugnacgéo em 15 dias.
= 09/03/2023 - juntada de impugnacédo aos embargos pelo Fundo.
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13/03/2023 - intimagdo da Rede D'Or para apresentar sua réplica.

31/03/2023 - Juntada de réplica por Rede D’Or. Na mesma oportunidade, proferida decisdo que
intimou o Fundo a se manifestar antes da prolacédo da sentenca.

13/04/2023 - Juntada de tréplica pelo Fundo.

13/04/2023 - Opostos embargos de declaragao pela Rede D’Or, suscitando omissao da decisdo que
determinou a ida dos autos a conclusédo, apés a juntada da manifestacéo de tréplica do Fundo.
27/04/2023 — Proferida decisdo que julgou procedentes os embargos a execugao opostos pela Rede
D’or, determinado a prescricdo dos valores executados.

23/05/2023 — Recurso de Apelacéo interposto pelo Fundo.

25/05/2023 — Rede Dor intimada para apresentar contrarrazdes ao recurso de apelacédo do Fundo.
22/06/2023 — Juntada de contrarrazes pela Rede Dor.

26/07/2023 — Remetidos os autos ao TISP.

23/08/2023 — Julgamento virtual iniciado.

11/09/2023 — Apelacéo julgada, para determinar a redistribuicdo do recurso para umas das Camaras
de Direito Privado.

05/10/2023 - Processo encaminhado para a Distribuicdo de Recursos.

10/10/2023 - Redistribuido por Sorteio para o Des. Andrade Neto - 322 Camara de Direito Privado.
23/10/2023 — Apresentada oposicdo de julgamento virtual pelas partes.

Trata-se de defesa da Rede D’or contra Execugdo de Titulo Extrajudicial ajuizada pelo Fundo
(1026735-78.2022.8.26.0003), referente a contrato de locacéo com a Rede D’Or, onde o Fundo requer
0 pagamento da diferenca dos alugueres de agosto de 2016 a maio de 2017 (diferenca entre aluguel
fixo e aluguel de 8% sobre receita bruta), no valor de R$ 3.271.317,06. Em primeira decisao, o juiz
acolheu o efeito suspensivo dos embargos e determinou a suspensdo do processo principal de
execucao, até o deslinde deste feito. O Fundo apresentou sua impugnacao aos embargos e a Rede
D’Or apresentou sua réplica. Em seguida, o Fundo apresentou sua tréplica. Diante do despacho de
concluséo dos autos para sentenca, a Rede D’Or op6s embargos de declaragéo, alegando que, em
caso de ndo acolhimento de suas preliminares, o seu pedido revisional de aluguel devera ser
enfrentado, 0 que ensejaria a instrucéo processual, e ndo a prolacao de sentenca antecipadamente.
Proferida decisdo que julgou procedentes os embargos a execugao opostos pela Rede D’or, por meio
da qual a juiza decidiu que o valor executado estaria prescrito. Contra essa decisdo, o Fundo interpds
recurso de Apelacdo em 25/05/2023, oportunidade em que pagou as custas recursais no importe de
R$102.780,00. Em 25/05/2023 a Rede D’or foi intimada para apresentar contrarrazdes ao recurso de
apelacéo do Fundo, cumprido em 22/06/2023. Remetidos os autos ao TIJSP. Apelagéo julgada, para
determinar a redistribuicdo do recurso para umas das Camaras de Direito Privado. Processo
encaminhado para a Distribuicdo de Recursos e Redistribuido por Sorteio para o Des. Andrade Neto
- 322 Camara de Direito Privado. Oposicao de julgamento virtual pelas partes.

1023184-56.2023.8.26.0003 — Producéo Antecipada de Prova
Autor: FIl HC

Réu: Rede D’OR Sao Luiz S.A

TJSP: 52 Vara Civel do Foro Regional Ill — Jabaquara

= 04/09/2023 — Fundo ajuizou Producgdo Antecipada de Prova em face de Rede D'Or Séo Luiz,
objetivando os demonstrativos financeiros e os balangos patrimoniais contendo as receitas brutas
mensais do hospital (CNPJ n° 06.047.087/0050-17), desde o més de junho de 2017, més a més.
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= 05/09/2023 - Proferida decisdo determinando a citagao e intimacéo do réu para, no prazo de 15
dias Uteis, apresentar os documentos solicitados.

14/09/2023 - Expedida Carta de Citacao.

28/09/2023 - AR positivo juntado.

23/10/2023 — Manifestacéo da Rede Dor.

14/11/2023 — Manifestacéo do Fundo.

17/11/2023 - Julgada procedente a demanda, para fazer a Rede Dor exibir todos os documentos
solicitados pela parte autora, no prazo de 30 dias.

= 04/12/2023 — Apelacéo apresentada pela Rede Dor.

Trata-se de agdo de producéo antecipada de provas ajuizada pelo Fundo em face da Rede Dor,
objetivando a exibicdo de documentos financeiros e balancos patrimoniais. Atualmente, o juiz
determinou a citacdo do réu para apresentar dos documentos solicitados no prazo de 15 dias.
Houve juntada de citacdo positiva via AR, na data de 28/09/23. ManifestacBes das partes.
Julgamento procedente do pedido, para fazer a Rede Dor exibir todos os documentos solicitados
pela parte autora, no prazo de 30 dias. Apelacao apresentada pela Rede Dor.
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