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i/ INFORMAGOES GERAIS g
PATRIA EDIFICIOS CORPORATIVOS FII

OBJETIVO DO FUNDO E INICIO DAS GESTOR TAXA DE C
POLITICA DE INVESTIMENTOS ATIVIDADES . ADMINISTRACAO
VBI Real Estate Gestao
Abril/2019 de Carteiras S.A. TOTAL

O objetivo do Fundo é a obtencdo de renda e
1,175% a.a. sobre o

eventual ganho de capital, a serem obtidos patriménio liquido.

mediante investimento de, no minimo, 2/3 (dois C()DIGO DNE ADMINISTRADOR
tercos) do seu patriménio liquido: (i) diretamente NEGOCIAGAO MAF DTVM.

em Imodveis construidos; e/ou (ii) indiretamente PATCIL

em Imodveis construidos, mediante a aquisicdo de

SPE que invista em Imdveis construidos, e ativos COTAS ESCRITURADOR
imobiliarios. O Fundo podera, ainda, investir, até o EMITIDAS MAF DTVM.

limite de 1/3 (um terco) do seu patrimdnio liquido, 3.477.434

em outros ativos.

a )
PARA MAIS INFORMAGOES @ﬂﬂ EQE'

Cligue aqui e acesse o Regulamento do Fundo. ACESSE CADASTRE-SE FALE COM
| | O SITE NO MAILING O RI



https://www.patc11.com.br/informacoes-e-documentos/regulamento/
https://www.patc11.com.br/relacoes-com-investidores/cadastre-se-no-mailing/
https://www.patc11.com.br/
mailto:ri@vbirealestate.com

RESUMO
PATC11

NOVEMBRO 2023

VALOR VOLUME MEDIO

PATRIMONIO VALOR VALOR DE MERCADO <
: PATRIMONIAL DIARIO NEGOCIADO
LiQuiDO* o DE MERCADO? DA COTA2 NO MES
R$ 147,2 milhdes R$ 42,34 R$ 138,7milhdes R$ 39,90 R$ 0,3 milhao

DIVIDENDO POR DIVIDEND YIELD DIVIDEND YIELD % ATIVO ALOCADO % ATIVO % ATIVO
COTA ANUALIZADO? ANUALIZADO? EM IMOVEIS EM FII EM CAIXA

R$ 1,50 45,1% 42,5% 91,8% 1,6% 6,2%

MONTANTE EM NUMERO DE
CAIXA“ COTISTAS

R$ 9,5 milhdes 7.038

1Em 30/11/2023;

2Com base no valor da cota negociada na B3 em 30/11;
3Com base no valor da cota patrimonial em 30/11;
4Caixa e equivalentes ndo incluindo outros ativos.
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COMENTARIOS DA GESTAO [= |

DESEMPENHO DO MES DE NOVEMBRO

o RENDIMENTOS: No dia 30/11, o Fundo comunicou a distribuicao de rendimentos equivalente a R$ 1,50/cota, pagos no dia 08/12,

0 que representa um dividend yield de 45,1% sobre o prego de fechamento (R$ 39,90) e 42,5% sobre o valor da cota patrimonial

(R$ 42,34).

[ GESTAO COMERCIAL: Conforme informado em Fato relevante divulgado em 09 de outubro (cligue aqui), o Fundo celebrou contrato
de locacdo para 649 m2 de area bruta locavel no Central Vila Olimpia para a empresa a C] INTERNACIONAL BRASIL COMERCIAL
AGRICOLA LTDA desta forma a taxa de vacancia fisica do Fundo caiu para 0%. Durante o més, o Fundo recebeu a totalidade da
receita imobilidria de competéncia do més e nao possuia qualquer inadimpléncia. Adicionalmente, foram realizados os reajustes

contratuais previstos para o més. O prazo médio remanescente dos contratos vigentes (WAULT?!) é de 4,9 anos.



https://www.patc11.com.br/Download.aspx?Arquivo=PdNAjDbbOFhBvOZb4Pp74A==

COMENTARIOS DA GESTAO |-

82 AMORTIZAGAO DE COTAS |

No dia 10/11, o Fundo divulgou Comunicado ao Mercado (cligue aqui) sobre a 82 amortizagao de cotas a ser realizada pelo Fundo, conforme

aprovado em AGE do dia 25/10.

o 10 DE NOVEMBRO

Aprovacao da AGE para a 82 amortizacdo de cotas (clique aqui), pelos cotistas representando 73,50% das cotas emitidas do Fundo.

°® 13 DE NOVEMBRO

Cotistas do PATC recebem cotas do PVBI como pagamento de parte da 82 Amortizacaode Cotas:

Os cotistas que detinham posicdao no PATC em 10/11, receberam 0,28338280 cotas de PVBI, sendo o valor unitario de cada cota irteira do PVBI equivalente a R$ 103,60 (valor a ser
considerada como o preco médio de aquisicdo pelos novos cotistas de PVBI) cada, considerando o valor da cota do PVBI apuradano fechamento do mercado do dia 09 de novembro de

2023. No mesmo dia, as cotas foram liberadas para negociacao.

[ 13 A 28 DE NOVEMBRO

Envio do Formulario do custo médio de aquisigdo, considerando a Amortizacdo no montante equivalente a R$ 31,35845856 por cota do Fundo.

® 30 DE NOVEMBRO

Pagamento da amortizacdao equivalente a R$ 2,00 por cota do Fundo, usado prioritariamente para pagamento do imposto de renda retido na fonte sobre a Amortizacao.


https://www.patc11.com.br/Download.aspx?Arquivo=IE/EFTzHKv03ytYos3rAOA==
https://www.patc11.com.br/Download.aspx?Arquivo=J2DDufmDMbITDaN5n6pVnA==

LINHA DO TEMPO &

ABRIL

+ 12 Emissao Patria Edificios Corporativos
Fundo de Investimento (Instrucdo CVM 400)
Captacao total de R$ 105,2 MM

JU N HO Roberto Cetenco
Marinho Square Plaza
- Aquisicao Ativo Sky Corporate ABRIL E
SETEMBRO + Aquisigdo Ativo Roberto
Icon Faria Lima Marinho Square
+ Aquisicdo Ativo Central Vila Olimpia
SETEMBRO
MAIO

NOVEMBRO _ L + Venda dos Ativos Vila Olimpia

Ativo Central + Aquisigao Ativo Cetenco
- Aquisigcao Ativo Icon Faria Lima Vila Olimpia Plaza Corporate e The One

JANEIRO

+ 22 Emisséao Patria Edificios Corporativos Fundo
de Investimento (Instrugdo CVM 476)
Captacao total de R$ 206 MM

PATRIA

(R B T N R

(R T R S S S )

FEVEREIRO
) se associam e a VBI assume a gestao )
) « Aquisigao Ativo Vila Olimpia Corporate dos Fundos PATL11 e PATC11 Vila Olimpia Corporate The One
Y Vila Olimpia The One
Y Corporate
JULHO

- Venda Ativo Icon Faria Lima

+ Aquisigao Ativo The One




RENDIMENTOS

No dia 30/11, o Fundo comunicou a distribuicao de
rendimentos equivalente a R$ 1,50/cota, pagos no
dia 08/12, o que representa um dividend yield de
45,1% sobre o preco de fechamento (R$ 39,90) e
42,5% sobre o valor da cota patrimonial (R$ 42,34).
O Fundo encerrou o més com uma reserva de lucro
acumulada de R$ 2,36/cota.

Os dividendos sdo anunciados no ultimo dia util do
més e 0 pagamento é realizado no 6° dia util do més

subsequente.

., .-

HISTORICO DE DISTRIBUICOES POR COTA1:2
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> RENTABILIDADE

Ao final do més, o valor de mercado da cota do Fundo era de R$ 39,90 enquanto o valor patrimonial era de R$ 42,34. O grafico abaixo

desde a 12 Oferta Publica de Cotas, em 02 de abril de 2019, compara o CDI acumulado e o IFIX em relacdo ao valor da cota e aos
rendimentos distribuidos.

m m PERFORMANCE DA COTA B32

180

Data de Encerramento da Oferta 02/04/2019 15/01/2020 160
Valor de Emissao da Cota 100,00 104,50 140
120
Dividend Yield" 20,8% 16,2% 100 [ N e
Amortizacoes 60,5% 60,5% 80
= o,
Valor de cota na B3 39,90 39,90 60 © PATC11: = +21,2%
40 O IFIX= +28,0%
Variacdo da cota na B3 -60,1% -61,8% - O CDI= +40,7%
Rentabilidade Total (Dividendos o o
+ Variacao da Cota)?2 21,2% 14,8% 0
A 0O O OO O OO 0O 0O O "1 A " @A 1 A N N AN N N N OO M 0O M
N 4 A A A N AN AN AN ANANANAN AN AN AN AN AN AN AN AN NN NN N NN
% Taxa DI 52,1% 42,8% L )
T2308LFTRAPIELEARELRTAFIELR AR
% Taxa DI Gross-up’ 61,3% 50,3%

—PATC? —IFIX (base 100) ——CDI Acumulado (Base 100)




.
LIQUIDEZ .

Durante o més, o Fundo apresentou uma liquidez média diaria de R$ 0,3 milhdo. O volume negociado atingiu o montante de

R$ 6,7 milhdes, o que corresponde a 4,8% do valor de mercado na mesma data. Ao final do més, o Fundo possuia 7,0 mil

L
¥

cotistas.
LIQUIDEZ: NUMERO DE COTISTAS (em milhares)
~ a
0,9 80 g
0,8 =
0,7 z 8’4 813 8,2 8,0 7.8
° wS 7,4 7,3 71
0,6 = = D 69 70
>
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mm \/olume Didrio - Média Mdvel de 15 dias (milhares de R$) ——Preco (R$)



CARTEIRA DE ATIVOS*1

- EEE‘;DO # LOCATARIOS ABL T?TAL O VAGANCIA RPE?/Ie-\ZI\?EzICE:I\f?E % DA RECEITA
FUNDO (m2) PELO FUNDO (m?2) FISICA (meses)

Sky Corporate 11% 1 25.605 2.690 0% 47 35%
Central Vila Olimpia 7% 2 14.405 1.298 0% 45 20%
RM Square 10% 1 26.046 2.615 0% 76 30%
Cetenco Plaza?2 4% 1 28.803 1.152 0% 58 0%
Cotas (FIIs) - - - - - - 15%
TOTAL 5 94.859 7.755 0% 58 100% J

Sky Corporate Central Vila Olimpia Roberto Marinho Square Cetenco Plaza




CARTEIRA DE ATIVOS*1 ﬁ@

ALOCACAO POR LOCALIZACAO ALOCACAO POR MICRO REGIAOJ | Cetenco Plaza

(% receita)

Avenida Paulista
Avenida Brasil
= S30 Paulo - SP

Avenida Nove de Julho

ALOCACAO POR CLASSE Marginal Pinheiros

(% receita)

0% A

Sky Corporate .

\“:E- Central Vila Olimpia

Avenida Santo Amaro

AL
Y RM Square

RELATORIO MENSAL PATC11 | NOVEMBRO 2023 | 11




CARTEIRA DE ATIVOS*1 i@ N planiinas de Fndamentos

ALOCACAO POR ATIVO (% receita) ALOCACAO POR SEGMENTO DE ALOCAGAO POR INQUILINO
LOCATARIOS (% receita) (% da receita)?
Sky
m Leroy Merlin
m Tecnologia
Square m Google
_ 20% Central Vila = Varejista m SMR
Olimpia
0% Cetencao " C]
Plaza = Gestora de Recursos
m FIIs
Cotas
ALOCACAO POR INDEXADOR ALOCACAO NATUREZA DOS
(% receita) CONTRATOS (% receita)
LOCATARIOS
= IPCA 0% Atipico

Q
Google C]..I%E&?ngIONAL

e
O .
& %, Plurix

A casa da sua casa.

RELATORIO MENSAL PATC11 | NOVEMBRO 2023 | 12


https://www.patc11.com.br/list.aspx?idCanal=H0qiXg/wVDXGDGQyfabvtw==&ano=2023
https://www.patc11.com.br/list.aspx?idCanal=H0qiXg/wVDXGDGQyfabvtw==&ano=2023

CARTEIRA DE ATIVOS*1

HISTORICO DE VACANCIA FiSICA
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20,2%
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41%
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set-23

0%

2029

o
-

REVISIONAL DOS CONTRATOS DE LOCAGAO

100%
90%
80%
70%

60%
47%
20% a41%

40%
30%
20% 129,
10%
0% 0%
oo ]

Conforme informado em Fato relevante divulgado em 09 de outubro (clique aqui),

,0% 0,0%

out-23

nov-23
2023
2024
2025
2026
2033

o Fundo celebrou contrato de locacdo para 649 m2 de area bruta locavel no
Central Vila Olimpia para a empresa a CJ INTERNACIONAL BRASIL COMERCIAL
AGRICOLA LTDA desta forma a taxa de vacancia fisica do Fundo caiu para 0%.
Durante o més, o Fundo recebeu a totalidade da receita imobilidria de
35% competéncia do més e ndo possuia qualquer inadimpléncia. Adicionalmente,
foram realizados os reajustes contratuais previstos para o més. O prazo médio

remanescente dos contratos vigentes (WAULT?) é de 4,9 anos.

>2030




CARTEIRA DE ATIVOS

MOVIMENTACOES ESPERADAS NA CARTEIRA DE
LOCATARIOS DO FUNDO

4 1RrRIS3P 2 Canopus:
§ Standard  J Alliar A Daycoval?
pank ’r Ardagh
23,1% 23,1% 23,1%
NO,ZWO 20,2%
17,6%
2.733 2.733 2.733
2.392 2.392

2.084

fev 23

mar-23

\\\ mmm Sky Corporate W Central Vila Olimpia

/,,,/”"105 contratos do Banco Daycoval, Canopus, Medpace e CJ Internacional possuem

7 caréncia.

576

abr-23

576

mai-23 jun-23

jul-23

f Madpace!?

.v Enerside

f Daycoval?

10,7%

1. 262

ago-23

8,4%

649

set-23

f CJ Inter.t
0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
out-23 nov-23 dez-23 jan-24

‘ Devolugdes Esperadas

wesm Vila Olimpia Corporate wssm The One === RM Square mmm Cetenco Plaza ——Vacancia Fisica

f Novas locagdes
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RESULTADO | =

DEMONSTRAGAO DE RESULTADO (em R$ milhdes)

|
Ao final do més de novembro, a receita imobiliaria
do Fundo foi de R$ 1,2 milhdo. As despesas do
Fundo totalizaram R$ 0,5 milhdo. Desta forma, o
lucro liquido somou R$ 0,78 milhdo, o que equivale
a R$ 0,22/cota. O resultado distribuido no més foi
de R$ 1,50/cota usando parte da reserva
acumulada. O Fundo encerrou o més com uma

reserva de lucro acumulada de R$ 2,36/cota.

MES CAIXA » NOV-23  R$/cota Sree ACUM. 12M
Receita imobilidria de aluguéis 599.984 0,17 10.992.665 11.968.349
Receita imobilidria de FlIs 569.872 0,16 3.718.863 3.918.517
Receita imobiliaria por venda de ativos 0 0,00 18.188.562 18.188.562
Receita Imobiliaria 1.169.856 0,34 32.900.091 34.075.428
Despesas Imobiliarias (236.152) (0,07) (1.358.453)  (1.404.454)
Despesas Operacionais (282.080) (0,08) (3.292.958) (3.555.241)
Outras Despesas 0 0,00 0 0
Despesas - Total (518.232) (0,15) (4.651.411) (4.959.695)
Resultado Operacional 651.624 0,19 28.248.680 29.115.733
Receitas Financeiras 126.715 0,04 790.027 898.959
Despesas Financeiras 0 0,00 (194.261) (194.261)
Resultado Financeiro Liquido 126.715 0,04 595.766 704.698
Lucro Liquido 778.339 0,22 28.844.445 29.820.431
Reserva de Lucro 4.437.812 1,28 (8.223.262) (8.016.920)

Resultado Distribuido?

Resultado Distribuido por cota

5.216.151

1,50

20.621.184

5,93

21.803.511

6,27




BALANCO PATRIMONIAL @é

[(5)] " VALOR COTA ] - VALOR COTA PASSIVO (em R$ milhdes)
== :***°» CONTABIL ~/ eeeecp DE MERCADO
x[=] R$ 42,34 OR R$ 39,90
¥ |: ProvisOes e contas a pagar 5,8 2,1%
ATIVO (em R$ milhdes) Cotas a serem amortizadas 0,0 0,0%
200 Diversos 0,3 0,2%
m Sky Corporate? 53,0
= RM Square? 43,3

R$ milhdes % (Tot. Ativo)

&

= Central Vila Olimpia?

m Cetenco Plazatl 18,7
TOTAL R$ 6,0 2% J

= Cotas (FIIs) 2,5

|

1!

= Caixa e Outros Ativos

PATRIMONIO LIQUIDO?2 (em R$ milhdes)

R$ milhdes % (Tot. Ativo) R$ milhdes % (Tot. Ativo)

‘ o
TOTAL R$ 153,3 100% J TOTAL R$ 147,2 8% )

1Imdveis registrados no balango com base em laudo de avaliacdo anual.

RELATORIO MENSAL PATC11 | NOVEMBRO 2023 | 16



% = Cligue aqui para mais
DETALHAMENTO DOS ATIVOS /2 informagdes dos ativos
~
CONSTRU(;AO ADQUIRIDO EM CERTIFICA(;6ES ABL TOTAL
2012 2019 LEED Gold Green 25.606 m2
® Building
QUADRO DE ) DIFERENCIAIS
:IEBIEODIEJIEIDD?) AREAS E LOCATARIO SUSTENTAVEIS
ANDARES
) Programa Aterro
4 conjuntos de Zero em
2.690 m2 672.38 m? Google implementacdo
90 e 10° And y ila Olimpi
€ ndaar Rua Gomes de Carvalho 1.996 - Vila Olimpia, SP
—_—
CONSTRUCAO ADQUIRIDO EM CERTIFICACéES ABL TOTAL
LEED Silver 5
2015 2019 Core&Shell 18.200 m
o
ABL DETIDA Q%’;‘;zggE LOCATARIOS DIFERENCIAIS
PELO FUNDO ANDARES SUSTENTAVEIS
2 conjuntos de Vegetacgdo nativa
649 m2 da Mata Atlantica
o 1.298 m?2 30 Andar SMR e CJ Internacional Agua de reuso
Q Alameda Vicente Pinzon, 51 - Vila Olimpia, SP Coleta seletiva
ot Iluminagao em LED



https://www.patc11.com.br/Empreendimentos.aspx?IdCanal=xmETPXR6Bopoh96SooNoWQ==
https://www.patc11.com.br/Empreendimentos.aspx?IdCanal=xmETPXR6Bopoh96SooNoWQ==

=

g

DETALHAMENTO DOS ATIVOS

Cligue aqui para mais
informacoes dos ativos
< G
~
CONSTRU(;IN-\O ADQUIRIDO EM CERTIFICA(;6ES ABL TOTAL
LEED Gold 5
. 2018 2021 Core&Shell 26.046 m
ABL DETIDA QxﬁgngE LOCATARIOS DIFEREN(,:IAIS
PELO FUNDO ANDARES SUSTENTAVEIS

8 conjuntos de Coleta seletiva
2.614 m=2 326.92 m? Leroy Merlin Agua de reuso
80 e 11° Andar Iluminagdo LED

—_—

[ ]
Q Rua Pascoal Pais, 525 - Chucri Zaidan, SP

CETENCO PLAZA

CONSTRUCAO

ABL DETIDA
ADQUIRIDO EM ABL TOTAL PELO FUNDO
1980 (retrofitado 5 >
em 2020) 2021 28.803 m 1.152m
. ; [
QUADRO DE AREASE A DIFERENCIAIS SUSTENTAVEIS
ANDARES LOCATARIOS

4 conjuntos de 288.03

Agua de reuso
m2

Coleta seletiva
Banco Daycoval Horta comunitaria
209 Andar

Aterro Zero
Iluminagao LED

+ INFORMAGOES http://www.cetencoplaza.com.br/

@ Avenida Paulista, 1.842 - Paulista, SP
——



https://www.patc11.com.br/Empreendimentos.aspx?IdCanal=xmETPXR6Bopoh96SooNoWQ==
https://www.patc11.com.br/Empreendimentos.aspx?IdCanal=xmETPXR6Bopoh96SooNoWQ==

SOBRE

A 4
E ATE o ano de
O GESTOR FUNDADA em 2023

1o [ ee—— \

comprometeu capital de |
|
|

________ . aproximadamente R$ 9,0
[Gestora de Fundos 100% focada bilhdes no setor imobiliéricy

1
no setor imobiliario brasileiro )

investimentos realizados

[ Time com mais de 10 anos em mais de 18 estados

de atuacdo em Real Estate j'




Escaneie o QR Code para
acessar 0s canais da VBI
Real Estate ou cligue aqui.

PARQUE DO BOSQUE

|
|

+55 (11) 2344-2525

www.vbirealestate.com www.patcll.com.br
Rua Funchal, 418 27° andar
Vila Olimpia - Sao Paulo, SP

Autorregulacao

ANBIMA



https://www.vbirealestate.com/
https://linktr.ee/VBIRealEstate
http://www.patc11.com.br/

	Slide 1
	Slide 2
	Slide 3
	Slide 4
	Slide 5
	Slide 6
	Slide 7
	Slide 8
	Slide 9
	Slide 10
	Slide 11
	Slide 12
	Slide 13
	Slide 14
	Slide 15
	Slide 16
	Slide 17
	Slide 18
	Slide 19
	Slide 20

