EQl / asset

EQIR1T

Relatdrio Gerencial

Novembro 2023

Acesse: eqgiasset.com.br



Eul / asset EQI Recebiveis Imobilidrios FIl | Novembro 2023

Informacoes Gerais

EQI Recebiveis Imobilidrios FlI R$ 0 11
9

CNPJ: Rendimento por cota distribuido em
41.076.380/0001-25 Dezembro/23 referente ao resultado do més
de Novembro/23

12,98%

Gestor:
Euqueroinvestir Gestdo de Recursos

Administrador:

- _—
BTG Pactual Servicos Financeiros Dividend yield
Inicio:
Agosto/2021

9.661
Numero de Cotas Emitidas: NUmero de cotistas
6.676.428

Antncio dos Rendimentos:

13° dia util do més R$ 66.661 .023,35

. . 2
Pagamento dos Rendimentos: Valor Patrimonial

18° dia (til do més

Taxa de Administracao: R$ 9 98
9

0,20% a.a. sobre o Patriménio Liquido

Cota Patrimonial
Taxa de Gestao:
0,80% a.a. sobre o Patriménio Liquido

Taxa de Performance: R $ 1 0 ,1 7

Nao ha
Cota de Mercado
Tributacao:
Os rendimentos deste fundo sdo isentos
de Imposto de Renda para investidor $
pessoa fisica que ndo detenha mais de R 67°899°272’76
10% do total de cotas emitidas. Valor de Mercado

1 Rendimento anualizado considerando o dividendo multiplicado por 12 sobre a cota mercado de fechamento
2PLem 30/11/2023
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Cenério Macroecondbmico

Em novembro, observamos uma retomada do
apetite ao risco e uma recuperagcdo dos ativos
apds a volatilidade dos Ultimos meses. As
incertezas provenientes do ataque terrorista do
Hamas em Israel diminuiram, visto que nao
observamos uma propagagado desse movimento.
Ao mesmo tempo, nos Estados Unidos, a
narrativa de soft landing comecou a ganhar forca
com a divulgacdo de dados de inflagao
mostrando uma dindmica melhor do que a
esperada, enquanto os dados de atividade
indicam alguma desaceleragdo no ritmo de
crescimento.

Na Europa, o banco central europeu encerrou o
ciclo de aperto monetario, dado que a atividade
econbmica estd fraca e a inflagdo mostra sinais
de convergéncia. Nesse sentido, a prévia da
inflacdo de novembro mostrou uma variacdo
abaixo do esperado, com uma surpresa
significativa na Alemanha, pais de maior
representatividade. No entanto, o nucleo
continua mostrando variacdo ao redor de 3,6%,
ainda significativamente acima da meta, o que
deve manter o BCE com um discurso de cautela.

Nos Estados Unidos, apdés um forte crescimento
no 3° trimestre, dados de atividade de alta
frequéncia mostram algum arrefecimento para o
4° trimestre. Na mesma direcdo, a inflacdo
surpreendeu positivamente, tanto o indice geral
quanto o nucleo ficaram abaixo do esperado,
com melhora na evolugdo dos precos de
servicos. A conjuncdo desses fatores levou a
comentdrios por parte de um dos membros do
Fed sugerindo que, caso os ndmeros positivos
continuem por alguns meses, ele poderia estar
convencido da possibilidade do inicio de cortes
de juros.

No Brasil, tivemos a divulgacdo dos dados finais
de atividade para o 3° trimestre, confirmando
uma desaceleracdo apds um forte crescimento
no 1° semestre. Como destaques negativos,
devemos ter uma nova contragdo nos
investimentos, enquanto o0s servi¢os, principal
motor do crescimento recente, devem seguir
desacelerando. No que diz respeito a inflacdo,
tanto o IPCA de outubro quanto o IPCA-15 de
novembro mostraram uma evolucdo qualitativa
benigna, com servicos e os nucleos ao redor de
3,5%. Nesse sentido, a comunicag¢do recente do
Banco Central permanece valida, indicando
cortes de 50pbs nas préximas reunides. Olhando
para 2024, projetamos a continuidade dos cortes
ao longo do 1° semestre, com a taxa atingindo
pelo menos o nivel de 9,25%. No lado fiscal, o
STF liberou os pagamentos dos precatdrios ainda
este ano, 0 que deve somar um montante de
R$95 bilhdes no déficit primdario, levando-nos a
revisar a expectativa para o final do ano para um
déficit de cerca de 2,3% do PIB.

Em resumo, o més de novembro afastou os riscos
observados nos dltimos meses. Os mercados
tiveram uma boa performance enquanto dados
econdmicos sugerem que o Fed deve ter atingido
0 pico dos juros no ciclo atual. No entanto, a
velocidade de convergéncia da inflagdo segue
ainda como ponto chave para os préximos
passos.

Contato: ri@eqiasset.com.br



Eul / asset EQI Recebiveis Imobilidrios Fll | Novembro 2023

- 7/

Mercado de Fundos Imobiliarios e CRI

O IFIX registrou variacdo positiva de 0,7% em
novembro. O Indice Teva de Fundos Imobilidrios
de Papel teve uma queda de -0,6% enquanto o
indice Teva de Fundos Imobilidrios de Tijolo
apresentou uma alta de 1,4%.

O volume emitido no mercado de CRI em
novembro foi de R$3,3bi (-41% MoM / -32% YoY),
totalizando 42 operacdes. As emissdes indexadas
ao IPCA e CDI representaram 44% e 48% do total,
respectivamente.

gzgg O spread médio dos CRIs atrelados ao IPCA foi de
3.100 10,3% a.a. (-0,4 p.p. MoM) com prazo médio de 10,4
3.000 anos (+2,3 anos MoM). O spread médio dos CRIs
2.900 atrelados ao CDI foi de 3,2% a.a. (+0,4 p.p. MoM)
2.800 com prazo médio de 5,6 anos (-0,2 anos MoM).
2.700

g 8 8 g 8 § O\N’) § 8 g 8 8 8 O destaque do més foi a emissdo do CRI Multiplan.

8 8 3 88 8 53§98 3 3 3 . R .

T — ¥ E ® E = g ? © ¢ o A operacao foi dividida em trés tranches que

IFIX totalizaram R$ 600 milh&es.

Taxa de Juros Prazo
VOIume (R$MI)

23K2122788 Renogrid IPCA 8,00% Energia
23K0018802 Multiplan 250 DI 1,06% 7,2 Corporativo
23K0018602 Multiplan 222 DI 0,60% 72 Corporativo
23J2266232 Even 200 DI 2,55% 5,0 Corporativo
23K1775123 Elevacdes Portuarias S.A. 196 IPCA 6,61% 10,0 Corporativo
23K2046051 Ambar Energia 180 IPCA 9,89% 15,0 Energia
23K2108116 Creditas 155 IPCA 10,10% 20,3 Pulverizado
23K2122789 Renogrid 150 IPCA 8,00% 20,0 Energia
23K2348010 Lote 5 - Serena Campinas 141 IPCA 10,50% 6,0 Loteamento
23K0018801 Multiplan 128 Pré 11,17% 72 Corporativo
23K0019201 Direcional - MG e SP 112 DI 1,07% 5,0 Corporativo
23K2260145 Econ 100 DI 2,00% 3,0 Corporativo
23K1511855 Helbor - Sdo Paulo 100 DI 3,00% 50 Término de Obra
23K2261339 Patriani - Campinas e Santo Andre 85 DI 5,00% 4,0 Término de Obra
23K2511595 Helbor - Sdo Paulo Il 80 Pré 12,84% 4,0 Término de Obra
23K0018401 Direcional - MG e SP 75 DI 0,70% 5,0 Corporativo
23K0020405 Genial Holding 70 DI 2,00% 7,0 Corporativo
23J2160761 Direcional - MG e SP 63 Pré 11,80% 50 Corporativo
23K0133015 Calcenter - Studio Z 50 DI 2,10% 5,0 Varejo
23K0133128 Calcenter - Studio Z 2,10% Varejo
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Destaques e Comentarios da Equipe de Gestao

Em novembro, o fundo langou a sua segunda
oferta publica de distribuicdo de cotas. O objetivo
da emissdao foi capturar oportunidades que
surgiram por conta de um cenario de juros ainda
elevado, permitindo potencializar o carrego da
carteira e preservar o nivel de risco do fundo.

A emissao teve duas datas de liquidagcdo: uma
primeira em 09/11 e uma outra em 01/12. Nesta
carta, vamos tratar das movimentacdes

relacionadas a primeira liquidacao.

Os recursos captados na primeira tranche
totalizaram R$16,7 milhdes e foram prontamente
alocados. Aumentamos a posicao no CRI Habitat
através da segunda tranche emitida para a
companhia e adquirimos o CRI Brasol. Ambas
operacdes foram adquiridas no mercado primario.
Complementamos a alocacdo aumentando a
posicdo comprada em cotas do fundo imobilidrio
ALZM1 no mercado secunddrio e participamos
da oferta publica da primeira emissdo do fundo
imobilidario  VRTM11. Dessa maneira, o EQIR11
terminou o més com 25 CRIs e 2 Flls em carteira.
Na média, os ativos representaram 3,5% do
patriménio do fundo, em linha com a
diversificacdo esperada pela gestao.

Segue abaixo a movimentacdo do fundo em
novembro:

- Compra de aprox. R$ 430 mil de ALZM11

- Compra de aprox. R$ 5.000 mil de VRTM11

- Compra de aprox. R$ 6.115 mil de CRI Brasol

- Compra de aprox. R$ 3.930 mil de CRI Habitat

O saldo de caixa do fundo em novembro foi
equivalente a 5% do patrimbénio. A taxa
ponderada dos CRIs da carteira ficou em IPCA +
9,05% a.a. ao final do més de novembro. Todos
os ativos estdo adimplentes com relagcdo aos
juros e amortiza¢des previstos. O dividendo para
o més de novembro foi de R$ 552.750,00 ou R$
0,11 / cota, o que equivale a um dividendo
anualizado de 12,98% a.a.. O montante distribuido
foi o mesmo pelo décimo sétimo més
consecutivo, em linha com a estratégia da gestao
de normalizar o nivel de distribuicdo. O
rendimento de novembro foi de R$673.117,02 ou
R$ 0,13 / cota. Retivemos R$37.382,67 ou R$ 0,01
/ cota como reserva e foi pago um total de
R$82.984,35 ou R$ 0,02 / cota para os cotistas
que exerceram direito de preferéncia e que
entraram na primeira liquidacdo da oferta. O
fundo possui um saldo a distribuir de R$
88.275,99 ou R$ 0,02 / cota.

Composicao do Dividendo do Més de Novembro

0,001 0,01

RECEITA DA ALOCAGAQ EM FIl
RECEITA DAS APLICAGOES...

DESPESA OPERACIONAL

.0 011

L () 17 |

AJUSTE NA DISTRIBUICAQ
PRO RATA DP E 1? LIQUIDAGAO

RESULTADO TOTAL
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Performance do Fundo

Seguimos a nossa estratégia de manter uma
distribuicdo equalizada de dividendos para o
investidor na evolugdo mensal. No més anterior,
utilizamos R$ 180.138,22 ou R$ 0,04 / cota. Em
novembro, retivemos R$37.383,02 ou R$ 0,01 /
cota como reserva. Além disso, foram pagos
R$1.001,86 para o cotistas que exerceram o
direito de preferéncia na oferta e R$81.982,49 ou

O célculo do rendimento dos cotistas que
exerceram direito de preferéncia e que
integralizaram a primeira tranche foi feita com
base na rentabilidade da compromissada pro rata
temporis, data base 03/M e oo,
respectivamente. O resultado liquido de tais
movimentacdes permitiu a manutencdo do
rendimento em R$ 552.750,00 ou R$ 0,11/ cota

R$ 0,02 / cota para os investidores que para os cotistas atuais do EQIR11.
integralizaram cotas na primeira liquidacao,

totalizando R$82.984,35 ou R$ 0,02 / cota.
Resultado Financeiro Caixa

Més/Ano
(A) RECEITA DA ALOCACAO EM CRI
(A1) RECEITA DE JUROS

(A.2.) RECEITA DE CORRECAO MONETARIA

jul-2023 ago-2023 set-2023 out-2023 nov-2023  Acumulado’
R$ 719.375 R$ 617.787 R$670.235 R$435455 R$691.763 R$15.586.450
R$ 366.394 R$372.553 R$366.222 R$351.903 R$399.530 R$9.082.565

R$352.681 R$245.234 R$304.013 R$83.552 R$292.234 R$6.506.914
(B) RECEITA ADVINDA DA ALOCACAO EM FlI R$ 0 R$ 0 R$ 0 R$ 161 R$ 5123 R$ 25.529
(C) RECEITA DAS APLICACOES FINANCEIRAS R$ 11.400 R$ 10.807 R$ 9.693 R$ 11.136 R$ 32580  R$ 543.519
(D) DESPESA OPERACIONAL -R$ 51.865 -R$ 51312  -R$ 50.447 -R$ 74141 -R$ 56.349 -R$ 1.445.851
(E) OUTRAS RECEITAS / DESPESAS R$ O R$ O R$ 0 R$ O R$ 0 R$ O
RESULTADO CAIXA TOTAL R$ 678.910 R$577.281 R$629.482 R$372.612 R$673.117 R$14.709.647
(F) AJUSTE NA DISTRIBUICAO -R$126.160 -R$ 24531 -R$76.732 R$180.138 -R$37.383  -R$ 97.345
(G) PAGAMENTO PRO RATA DP E 12 LIQUIDACAO -R$ 82.984

RESULTADO A SER DISTRIBUIDO TOTAL R$552.750 R$552.750 R$552.750 R$552.750 R$552.750 R$ 14.529.318

(H) RENDIMENTOS ANUNCIADOS POR COTA — R$ 0,1100 R$ 0,1100 R$ 0,1100 R$ 0,1100 R$ 0N R$ 2,97

:EI)QD”IQ\TIDEND VIELD 15,07% 14,29% 13,55% 12,88% 12,98% -

(J) RENDIMENTOS ANUNCIADOS POR COTA — R$ 00648  R$ 0,0648

DIREITO DE PREFERENCIA

(K) DIVIDEND YIELD 7,64% -

(L) RENDIMENTOS ANUNCIADOS POR COTA — R$ 00502  R$ 00502

PRIMEIRA LIQUIDAGCAO

(M) DIVIDEND YIELD 5,92% -
Liquidez no Mercado Secundario:

NEGOCIACOES jun/23 jul/23 ago/23 set/23 out/23 nov/23

PRESENCA EM PREGOES 100% 100% 100% 100% 100% 100%

VOLUME TOTAL NEGOCIADO R$ 2.372.915 R$ 3.379.537 R$ 5.875.968 R$ 2.603.024 R$ 3.225.310 R$ 1.784.532

VOLUME DIARIO MEDIO NEGOCIADO R$112.996 R$160.930 R$255.477 R$130.151 R$153.586  R$ 89.227

NUMERO DE NEGOCIOS 33.801 35.371 45214 29.890 7.421 4513

GIRO (% DO TOTAL DE COTAS) 6.73% 7,04% 9,00% 5,95% 1,48% 0,90%

T Acumulado desde o inicio do fundo
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I Performance do Fundo

Preco de negociacao e volume de negdcios:
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Resultados frente a indicadores de mercado

Seguimos realizando a comparacdo do resultado patrimonial do fundo contra indicadores de mercado
tendo como base o més de out/21, data na qual todos os cotistas comecaram a receber o mesmo
dividendo.

Em novembro, o EQIR11 rendeu -0,43% no més e 8,75% no acumulado do periodo frente ao IFIX. O indice
que acompanha os fiis listados teve uma variagao positiva de 0,7% no més. Quando comparado ao CDI do
periodo (considerando a isenc¢do de imposto), o fundo rendeu 29,91% do indicador no més e 139% do
indicador no periodo.

135 4
130 A
125 A
120 A
115 A
110 A
105 +
100 -

95 T T T T T T T T
out-2021  jan-2022 abr-2022  jul-2022 out-2022 jan-2023 abr-2023  jul-2023  out-2023
—FEQIR11 IFIX CDI
RENTABILIDADE jun-23  jul-23 ago-23 set-23 out-23 nov-23 Acumulado
EQIR1T* 1,0% 0,9% 5,3% 5,2% 5,1% 0,2% 29,1%
EQIRT1 (gross-up)** 1,2% 1,1% 6,3% 6,2% 5,9% 0,3% 38,3%
IFIX 4,7% 1,3% 0,5% 0,2% -2,0% 0,7% 18,7%
CDI 1,1% 1,1% 1,1% 1,0% 1,0% 0,9% 27,6%
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I Carteira Consolidada

Carteira de Certificados de Recebiveis Imobilidrios

23H1104566 Brasol Energia 9,54% Anual 6.123.246 9,2%
21H0888186 Opy Saude IPCA 7,68% M 2 Mensal 4.502.530 6,8% 4,3 50%
23G0006601 Habitat Il Construgdo IPCA 9,85% M-1 Anual 4.004.974 6,0% 31 43%
21H0891311 Lote5 Loteamento IPCA 12,00% M-2 Mensal 3.502.702 5,3% 3,8 72%
22K1685406 KWP Diferencial Energia IPCA 11,00% M-2 Anual 3.191.251 4,8% 4,0 N/A
21F0950174 Oba Varejo IPCA 6,40% M-2 Mensal 3.090.784 4,6% 4,4 64%
21E0665350 Solfarma Logistico IPCA 6,25% M-1 Anual 2.981.624 4,5% 1,3 46%
21H0748795 CK Construgao CDI 6,80% M-1 Mensal 2.816.517 4,2% 2,2 47%
20G0926014 Quero Quero Varejo IPCA 5,70% M-2 Mensal 2.733.789 4,1% 7,5 61%
20K0696607 Pague Menos Varejo IPCA 7,54% M-2 Anual 2.719.525 4,1% 6,9 71%
21B0631104 Sotreq Industria IPCA 5,97% M-2 Anual 2.702.288 4,1% 5,9 77%
23C2831601 Teriva Loteamento CDI 4,39% M-1 Mensal 2.383.754 3,6% 2,8 54%
21H0001405 Casa Video Varejo IPCA 7,36% M-2 Mensal 2.367.419 3,6% 2,1 N/A
21F0568989 Pulverizado Ourinvest Pulverizado IPCA 6,50% M-2 Mensal 2.063.518 3,1% 4,4 80%
20K0568000 Sinal Varejo IPCA 7,50% M-1 Mensal 2.041.953 3,1% 4,1 55%
21D0779652 Wimo Pulverizado IPCA 7,00% M-2 Mensal 1.665.403 2,5% 4,8 34%
21D0402879 Pontte Pulverizado IPCA 6,16% M-2 Mensal 1.634.194 2,5% 4,6 53%
21B0527235 Yazaki Logistico IPCA 9,19% M-2 Mensal 1.548.070 2,3% 4,2 82%
2110912120 Minas Brisa Construgao IPCA 7,50% M-2 Mensal 1.315.105 2,0% 1,6 82%
20J0837185 Creditas Pulverizado IPCA 5,94% M-3 Mensal 1.191.410 1,8% 6,6 42%
23G0006401 Habitat Construcao IPCA 10,35% M-1 Anual 978.420 1,5% 6,3 42%
23D1293668  MS Incorporadora Construcao IPCA 10,65% M-1 Mensal 853.560 1,3% 4,0 42%
23F2472075 Tribeca Construgdo IPCA 10,05% M-2 Mensal 504.673 0,8% 2,7 48%
23B0493519 Forgreen Energia IPCA 10,86% M-2 Anual 499.307 0,7% 4,1 N/A
23G1200657 SWA Construgdo IPCA 9,84% M-1 Anual 408.072 0,6% 2,5 47%
Taxa Média: TOTAL: 56.916.709 87%
“
VRTM11 500.000 10,50 5.250.000 7,88%
ALZM11 FOF 5.871 84,64 496.921 0,75%

Distribuicao Geografica da Carteira

&
&
o

L Projecdo baseada no IPCA do boletim focus para 2023. Disponivel: https://www.bcb.gov.br/content/focus/focus/R20231124.pdf

2 1v ponderado da carteira
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I Carteira Consolidada - Exposicoes

Indexador Ativo

s CDI+570% wIPCA +8,23% m CRI = FIl = Caixa

Setor Securitizadora

5 Wi

Varejo Construcao = Virgo = True Sec
= Energia m Pulverizado = Canal Ourinvest
= | oteamento Logistico Planeta Travessia

Saude = [nddstria = Habitasec = Vert
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I Descritivo das Operacdes
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I Descritivo das Operacdes
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I Descritivo das Operacdes
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I Descritivo das Operacdes
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I Descritivo das Operacdes
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Disclaimer

Este documento foi produzido pela Euqueroinvestir Gestéo de Recursos (“EQI”), na qualidade de gestora do EQI
Recebiveis Imobilidrios — Fundo de Investimento Imobilidrio (“Fundo”), sendo certo que as informag¢ées contidas
neste documento possuem cardter exclusivamente informativo, ndo se caracterizando como oferta ou solicitacéo de
investimento ou desinvestimento em ativos financeiros, tampouco recomendac¢do para compra e venda de cotas do
Fundo, cujas caracteristicas poderdo ndo se adequar ao perfil do investidor, nos termos da Resolu¢cdo CVM n° 30, de
11 de maio de 2021. Rentabilidade passada ndo representa garantia de rentabilidade futura. A rentabilidade
divulgada ndo € liquida de tributos. Fundos de investimento ndo contam com garantia do Administrador, do Gestor,
de qualquer mecanismo de seguro ou Fundo Garantidor de Crédito — FGC. E recomendada a leitura cuidadosa do
prospecto e do regulamento do Fundo pelo investidor antes de investir seus recursos.

Apesar do cuidado utilizado tanto na obtencéo quanto no manuseio das informacées apresentadas, a EQI ndo se
responsabiliza por decisées de investimento tomadas com base nas informagbes contidas neste documento, as
quais podem inclusive ser modificadas sem comunicagdo.

Este documento nGo deverd, em qualquer hipotese, ser definido ou interpretado como sendo um relatorio de andlise
nos termos do artigo 19 e seguintes da Resolugdo CVM n° 20, de 25 de fevereiro de 2021, por se tratar de natureza
meramente informativa, constituindo tGo somente a opinido da EQI sobre os assuntos abordados pelo presente.

O Administrador ndo se responsabiliza por erros ou omissées neste material, bem como pelo uso das informagdes
nele contidas. Adicionalmente, o Administrador ndo se responsabiliza por decisées dos investidores acerca do tema
contido neste material nem por ato ou fato de profissionais e especialistas por ele consultados. Este fundo tem
menos 12 (doze) meses. Para avaliacGo de performance de um fundo de investimento é recomenddvel a andlise de,
no minimo, 12 (doze meses).

Acesse: eqgiasset.com.br

Administracao Fiducidria
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