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Principais Indicadores

Rendimentos Valuation Liquidez Portfolio
Rendimento por Cota Cota Fechamento Média Diaria Volume Negociado Ativos
RS 0,91 RS 94,35 RS 1,1MM 64
Dividend Yield Mensal Cota Patrimonial Numero de Negdcios no Més Area Bruta Locavel (m?)
0,96% RS 99,05 26.68]1 317.017
Dividend Yield Anualizado Valor de Mercado Numero de Cotistas WALE
IRSYA RS 1,5 bi 72.157 4,1
Valor Patrimonial Vacancia Fisica
RS 1,6 bi 2,94%
P/VP Vacancia Financeira

0,95 1,43%




Comentario do Gestor

No més de novembro, o Fundo anunciou a venda da Agéncia Juiz de Fora pelo
valor liguido de corretagem de RS 52,3 milhdes. O valor é 59% acima do valor
patrimonial e 95%' acima do valor de custo, aproximadamente, gerando um lucro
estimado de RS 25,5 milhdes', equivalente a RS 1,60/cota’. O pagamento sera feito
em 6 parcelas semestrais corrigidas pela variagéo positiva do IPCA, refletindo em

uma TIR estimada de 16,4%.

A fim de manter a previsibilidade de rendimentos, o lucro da operagdo sera
distribuido de forma linear e proporcional dentro dos semestres de recebimento
de cada parcela, com impacto estimado em RS 0,22/cota' no primeiro semestre
de recebimento, e RS 0,28/cota’ nos demais cinco semestres. A diferenca entre
os valores se da por conta do pagamento de corretagem que serda efetuado de
forma integral pds recebimento da primeira parcela. A transagéo estd em periodo
de diligéncias e é condicionada a superacéo das condigcdes precedentes listadas

no compromisso de compra e venda.

Conforme antecipado no relatério do més anterior, no més de novembro houve o
reajuste contratual pro rata dos 58 contratos de locagao do Banco do Brasil, os
guais sdo pagos no primeiro dia Util do més subsequente e, portanto, terdo efeito
caixa em dezembro com impacto estimado em RS 0,01/cota. Apds reajuste
completo dos aluguéis, fato que teré efeito caixa em janeiro de 2024, o impacto

estimado é de adicionais RS0,03/cota.

Dessa forma, a distribuigdo no més de novembro foi mantida em RS 0,91/cota,

resultando o equivalente a 96,7% dos resultados auferidos no semestre.

"operacéo em periodo de diligéncia, valor pode sofrer alteracdes

TIVI

APITAL

O time de gestdo continua empenhado em seguir com a estratégia para o novo
ciclo de gestao ativa, com foco em reequilibrar o portfdlio através da alienacgéo de
ativos non-core, além de aquisigcédo de ativos estrategicos, com cap rates atrativos

dado o cendario econémico atual, com foco em diversificagao de ativos e locatarios.

Desde a alteragéo do regulamento, a gestao tem feito um trabalho de mapeamento
de novos ativos a fim de desenvolver um pipeline robusto, bem como desenvolvido
uma inteligéncia de mercado para avaliar qual o melhor uso dos imdveis do

portfdlio atual com o objetivo de maximizar a rentabilidade do Fundo no longo

prazo.
Retorno
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Fonte: Quantum Axis
O retorno do Fundo considera os rendimentos distribuidos no periodo e CDI liquido considera tributagdo de 15%



DRE Gerencial

set-23 out-23 nov-23 Semestre Ano
Total de Receitas 15.792.605 15.783.262 15.710.957 78.869.434 172.271.872
Aluguel de Imdveis 15.240.379' 15.325.775% 15.306.068 76.352.980 166.149.925
Receita Financeira 460.640 457.487 404.889 2.424.869 5.539.436
Outras Receitas 91.5685 - - 91.586 582.511
Despesas Total (1.258.985) (465.787) (1.384.124) (4.663.611) (9.018.874)
Despesas Imobiliarias (226.251) (418.789) (1.034.297) (2.454.035) (4.496.277)
Despesas Operacionais (304.436) (46.997) (14.803) (438.081) (881.643)
Taxa de Administragao (728.299) - (335.024) (1.771.495) (3.640.954)
14.533.620 15.317.475 14.326.833 74.205.823 163.252.999
Resultado por Cota 0,91 0,96 0,90 4,66 10,25
Rendimento por Cota 0,90 0,91 0,91 452 9,92
Proporgéao Distribuida 98,6% 94,5% 101,1% 97,0% 96,7%
Investimentos / Benfeitorias® (1.751.504) (1.702.656) (758.290) (9.113.340) (13.970.375)

' BB ndo fez o pagamento do reajuste pro rata dos aluguéis com data base de reajuste agosto; ? BB fez o pagamento do valor reajustado adicionado da diferenca apurada entre o aluguel devido e o aluguel pago; ® ndo tem impacto na CAPITAL

distribuigéo, valores ativados no valor dos respectivos ativos.



Composicao do Resultado
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Evolucao do Resultado por Cota
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Mercado Secundario TIVI
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O Fundo encerrou o0 més com 72.157 cotistas, uma variagao

negativa de 1,3% comparado ao més anterior e uma reducgao 60.000 - 200
de 1,8% nos ultimos 12 meses; ”
o
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Rentabihdade
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Spread: Dividend Yield vs IMA-B 5+ TIVIC

O dividend yield anualizado do fundo esta em 11,57% a.a,
resultando em um spread sobre o IMA-B 5+ de 5,87%. Em
comparagdo com a media observada nos Ultimos 3 anos de
6,34%, o spread esta aproximadamente 47 bps abaixo da

meédia.

O IMA-B 5+ é uma carteira tedrica formada por titulos publicos
indexados a inflagéo, medida pelo IPCA, com vencimento igual
ou superior a 5 anos, sendo um benchmark apropriado para
FIIsdeRenda.

Titulos publicos sdo considerados investimentos livre de risco.
O spread calculado é a diferenca entre o retorno destes titulos

e o dividend yield do fundo.

Fonte: Anbima
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Contratos de Locacao

Total de Contratos
Data de Inicio
Data de Término
Més de Reajuste
Proxima Revisional
Indice de Reajuste

Aviso Prévio

Multa por Rescisao Antecipada

Devolugéo de Desconto

58
Ago/12
Nov/27

Novembro
Nov//25
IPCA

6 meses

Até o 24° més: 12 aluguéis vigentes proporcionais ao tempo
remanescente do contrato

Entre 0 25° e 0 36° més: 8 aluguéis vigente proporcionais ao
tempo remanescente ao contrato

Apods 0 37° més: 6 aluguéis vigentes proporcionais ao tempo
remanescente do contrato

Até o 36° més: devolugao integral

A partir do 37° més: devolugao proporcional desconsiderando os
primeiro 36 meses do contrato

4
Ago/12
Nov/27

Agosto

Nov/25

IPCA

9 meses

Até o 36° més: multa de 12 aluguéis fixos

A partir 37° més: sem multa
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Portfolio

Lk

APITAL

# Imovel Enderego Cidade Tipode Imével ABL(m?) FinaldoContrato Tipodo Contrato % Receita
1 CSL Sao Paulo’ Av. S. Jodo, 32/ R. Libero Badaro, 568/ R. S. Bento, 465 S&o0 Paulo - SP LC 23.334 nov-27 Tipo1 7,49%
2 Ed.Cacex' R.S&0 Bento, 483 S&o Paulo - SP LC 7.106 nov-27 Tipo 2 2,41%
3 Ag.Santo Amaro Paulista R. Paulo Eiro, 471/ P¢. Floriano Peixoto, 254 S&o Paulo - SP RU 4.652 nov-27 Tipo1 1,46%
4 Ag.Moema Al. Dos Jurupis, 1156 S&o0 Paulo - SP RU 2.259 nov-27 Tipo1 1,36%
5 Ag.Nossa Senhora Lapa' R. Nossa Senhora Da Lapa, 281 S3o Paulo - SP RU 5.669 nov-27 Tipo1 1%
6 Ag.Campos Eliseos Av. Rio Branco, 1437 Sé&o Paulo - SP RU 2.397 nov-27 Tipo'l 1,08%
7 Ag.Pinheiros R.dos Pinheiros, 1492 S&o Paulo - SP RU 2.120 nov-27 Tipo1 0,95%
8 Ag.Paraiso Av.Bernardino De Campos,250 Sé&o Paulo - SP RU 1.455 nov-27 Tipo1 0,83%
9 Ag.Bras' Av.Rangel Pestana, 2128 S0 Paulo - SP RU 4.014 nov-27 Tipo 1 0,81%
10 Ag. Bairro Bom Retiro R .Julio Conceigao, 438 Séo Paulo - SP RU 2.662 nov-27 Tipo1 0,76%
1 Ag.Praca Da Arvore Av. Jabaquara, 424 S&o Paulo - SP RU 1.506 nov-27 Tipo1 0,74%
12 Ag. Brooklin Paulista R. Joaquim Nabuco, 246 S0 Paulo - SP RU 1.843 nov-27 Tipo'l 0,74%
13 Ag. Santana R. Voluntarios Da P4tria, 1769 S&o Paulo - SP RU 1785 nov-27 Tipo1 0,73%
14 Ag.AnaRosa R. Domingos De Moraes, 438 S&o Paulo - SP RU 1.527 nov-27 Tipo1 0,68%
15 Ag. Vila Carrao (SP) Av. Conselheiro Carro, 2411 S0 Paulo - SP RU 2.483 nov-27 Tipo'l 0,61%
16 Ag.Penha Franca Av.Penha De Franga, 549 Séo Paulo - SP RU 1.534 nov-27 Tipo'1l 0,59%
17 Ag. Freguesia Do O Av. Santa Marina, 2618 S&o Paulo - SP RU 2.259 nov-27 Tipo1 0,56%
18 Ag. Casa Verde R.Barore, 284 S&o Paulo - SP RU 2.060 nov-27 Tipo 1 0,52%
19 Ag.Ipiranga-SP R.Bom Pastor, 153/169 S&o Paulo - SP LC +RU 6.540 nov-27 Tipol 0,26%
20 Ag. Bonfim Av. Gov. Pedro De Toledo, 1099 Campinas - SP LC +RU 5.295 nov-27 Tipo1 1,26%
21 Ag. Campinas R.Dr. Costa Aguiar, 626 Campinas - SP RU 3.999 nov-27 Tipo1 1,10%
22 Ag.Centro - Sorocaba(SP)  R.Xv De Novembro, 191 Sorocaba - SP LC +RU 5.337 nov-27 Tipo'1 0,79%
23 Ag. Catedral-Sorocaba R .Xv De Novembro, 63/67 Sorocaba - SP RU 2.089 nov-27 Tipo1 0,32%
24 Pso Piracicaba Pc. José Bonifacio, 945 Piracicaba - SP RU 4.476 nov-27 Tipo1 0,99%
25 Ag. Sao Jose Dos Campos  R.Dr. Nelson D’Avila, 149 - Centro S&0 José Dos Campos - SP RU 4.813 nov-27 Tipo 1 0,98%
26 Ag. Aracatuba Pg. RuiBarbosa, 322 Aracatuba - SP LC +RU 4.876 nov-27 Tipo'1 0,85%
27 Ag.Pc.RuiBarbosa-Bauru Pc. RuiBarbosa, 1-55 /R.Ant. Alves, 9-38 Bauru - SP LC +RU 3.043 nov-27 Tipo1 0,78%
28 S&0 Caetano Do Sul’ Pc. Cardeal Arcoverde, 52 S50 Caetano Do Sul - SP RU 3.733 nov-27 Tipo1 0,63%
29 Ag. Sao Jose Rio Preto SP R. Voluntdrios De S. Paulo, 2975 S&0 José Do Rio Preto - SP RU 2.569 nov-27 Tipo1 0,59%
30 Ag. Ribeirao Preto SP R. Duque De Caxias, 725 Ribeirdo Preto - SP LC +RU 3.251 nov-27 Tipo 1 0,50%

"Matriculas em processo de regularizacéo - a transferéncia da propriedade fiducidria € um processo que envolve diferentes terceiros, dado que em cada um dos cartdrios de registro de imdveis do pafs ha um determinado fluxo a ser observado, sendo que

diferentes oficiais ainda podem requerer documentos e avaliagdes diversas



Portfolio TIVIO

# Imodvel Enderego Cidade TipodeImével ABL(m?) Finaldo Contrato Tipodo Contrato % Receita
31 Ed. Sede ITI Qd.1,BIL.G, Lt. 32 Brasilia - DF LC 31.702 nov-27 Tipo1 19,8%
32 Ag. Asa Norte 504’ Sepn Quadra 504 BI B Edificio Virgo Brasilia - DF RU 4594 nov-27 Tipo 1 1,7%
33 Ag. Conjunto Nacional' Sdn Conj A Loja C-03 2 Pavimento Brasilia - DF RU 1.207 nov-27 Tipo 1 1,3%
34 Ag. Asa Sul 507 Av.W-3,Q.7,Lt.7,8E9 Brasilia - DF RU 1.758 nov-27 Tipo 1 0,7%
35 Ag.Belo Horizonte' R.Rio De Janeiro, 750 Belo Horizonte - MG LC+RU 13.021 nov-27 Tipo1 3,4%
36 CSL Belo Horizonte' R. Da Bahia, 2500 Belo Horizonte - MG LC+RU 9.421 nov-27 Tipo 1 3,4%
37 Ag. Tamoios BH R. Tamoios, 731 Belo Horizonte - MG LC+RU 10.729 nov-27 Tipo 2 2,8%
38 Ag. Carijos R. Espirito Santo, 571 Belo Horizonte - MG LC+RU 4.391 nov-22 - 0,0%
39 Ag. Juiz De Fora R.Halfeld, 770 Juiz de Fora - MG RU 5226 nov-27 Tipo 1 1,8%
40 Ag. Uberlandia Av. Afonso Pena, 745 Uberlandia - MG RU 6.241 nov-27 Tipo1 1,1%
Sub-Total- MG 49.029
41 Ag. Zona Sul Av. N. Sra. Copacabana, 594 Rio De Janeiro - RJ RU 2.062 nov-27 Tipo 1 2,4%
42 Ag.Leblon Av. Bartolomeu Mitre, 438-A Rio De Janeiro - RJ RU 1873 nov-27 Tipo1 1,6%
43 Ag. Cinelandia’ Av. 13 De Maio, 13 Rio De Janeiro - RJ RU 1.834 nov-27 Tipo1 1,1%
44 Ag. Tijuca R. Conde Bonfim, 369-A Rio De Janeiro - RJ RU 1.292 nov-27 Tipo 1 0,9%
45 Ag. Jacarepagua Av. Geremario Dantas, 78 Rio De Janeiro - RJ RU 1.301 nov-27 Tipo1 0,5%
46 Ag. Campos Goytacazes' Pc¢. Das 4 Jornadas, 11 Campos Dos Goytacazes - RJ LC+RU 5.241 nov-27 Tipo 1 1,8%
47 Ag. Niteroi (RJ) Av. Ernani Amaral Peixoto, 347 Niteroi - RJ RU 4431 nov-27 Tipo1 1,3%
48 Ag.Duque De Caxias Av. Pres.Kennedy, 1461 Duque De Caxias - RJ RU 2.384 nov-27 Tipo1 0,6%
49 CSL Curitiba’ P¢. Tiradentes, 410 Curitiba - PR LC+RU 12.260 nov-27 Tipo 2 3,9%
50 Ag. Maringa Av. Dugue De Caxias, 448 Maringa - PR LC+RU 6.497 nov-27 Tipo 1 1,0%
51 Ag.Ponta Grossa' R. Augusto Ribas, 555 Ponta Grossa - PR RU 6.818 nov-27 Tipo 1 0,7%
52 Ag. Toledo' R.7 De Setembro, 1209 Toledo - PR RU 3.450 nov-27 Tipo 1 0,5%

Sub-Total- PR 29.025

"Matriculas em processo de regularizacéo - a transferéncia da propriedade fiduciaria € um processo que envolve diferentes terceiros, dado que em cada um dos cartérios de registro de iméveis do pais ha um determinado fluxo a ser observado, sendo que

diferentes oficiais ainda podem requerer documentos e avaliagdes diversas



Portfolio TIVIO

# Imovel Enderego Cidade Tipode Imével ABL(m?) Finaldo Contrato Tipodo Contrato % Receita
53 CSL Brasilia Av. Goias, 980 - Qd.14 Goiania- GO LC+RU 8.070 nov-27 Tipol 2,4%
Sub-Total- GO 8.070 2,4%
54 Ag. Floriandpolis P¢. Xv De Novembro, 321 Floriandpolis - SC LC+RU 5277 nov-27 Tipo 1 1,5%
55 Ag. Pg. Xv Novembro/Besc P¢. Xv De Novembro, 329 Floriandpolis - SC RU 3.105 nov-27 Tipo 1 0,9%
Sub-Total- SC 8.382 2,4%
56 Super Var e Gov RS R.Honorio Silveira Dias, 1830 Porto Alegre - RS LC 3.797 nov-27 Tipo1 0,9%
57 Ag. Caxias Sul R. Marques Do Herval, 1354, Edifico Satelite Caxias Do Sul - RS RU 5149 nov-27 Tipo1 0,8%
58 Ag. Passo Fundo' R.Bento Gongalves, 516 Passo Fundo - RS LC+RU 3.886 nov-27 Tipo 1 0,6%
Sub-Total - RS 12.832 2,2%
59 Ag.Belém - Centro Av. Pres.Vargas, 248 Belém - PA LC+RU 8.132 nov-27 Tipo 2 2,2%
Sub-Total - PA 8.132 2,2%
60 Ag. Manaus R. Guilherme Moreira, 315 Manaus - AM LC+RU 7.034 nov-27 Tipo 1 1,9%
Sub-Total - AM 7.034 1,9%
61 Ag. Afonso Pena Av. Afonso Pena, 2202 Campo Grande - MS LC+RU 5.928 nov-27 Tipo 1 1,5%
Sub-Total - MS 5.928 1,5%
62 Ag. Aldeota’ Av. Santos Dumont, 2889 Fortaleza - CE LC+RU 3.306 nov-27 Tipo1 1,4%
Sub-Total- CE 3.306 1,4%
63 Ag. General Valadao P¢. General Valadao, 377 Aracaju - SE LC+RU 4.547 nov-27 Tipo1 1,2%
Sub-Total - SE 4.541 1,2%
64 Super Vare Gov MT R. Felinto Muller, 2104/ Pres. José Linhares, 50 Cuiaba-MT LC 871 nov-27 Tipo1 0,2%
Sub-Total- MT 871 0,2%
Total 317.017 100,0%

"Matriculas em processo de regularizagéo - a transferéncia da propriedade fiduciaria € um processo que envolve diferentes terceiros, dado que em cada um dos cartdérios de registro de imdéveis do pafs ha um determinado fluxo a ser observado, sendo que

diferentes oficiais ainda podem requerer documentos e avaliagdes diversas



Todos os documentos e comunicados do Fundo podem ser consultados nas seguintes paginas na rede mundial de computadores:

B3
www.b3.com.br

CVM
cvmweb.cvm.gov.br

Informagdes Importantes ao Investidor

Este material foi elaborado pela BV Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A. (“BV Asset”). Este material é destinado aos seus receptores, fornecido
unicamente para fins comerciais, ndo constituindo compromisso, indicagdo ou recomendacgédo para iniciar ou encerrar qualquer transagdo. Este conteldo nédo deve
ser reproduzido no todo ou em parte, redistribuido ou transmitido para qualquer outra pessoa sem o consentimento prévio da BV Asset. Este documento néo &, e
ndo deve ser interpretado como, uma oferta de venda ou solicitagdo de uma oferta de compra de qualquer titulo ou valor mobilidrio. O Banco Votorantim S.A. (banco
BV) e suas empresas coligadas se eximem de qualquer responsabilidade por quaisquer prejuizos, diretos ou indiretos, que venham a decorrer da utilizagdo deste
material, de seu conteudo e da realizacao de operagcées com base neste material.

Leia a lamina de informagdes essenciais, se houver, e o regulamento antes de investir. Estes documentos podem ser encontrados no site
www.bancobv.com.br/web/site/pt/vam/destaque. Leia previamente as condigdes de cada produto antes de investir. Os investimentos apresentados podem nao ser
adequados aos seus objetivos, situacdo financeira ou necessidades individuais. A rentabilidade obtida no passado nao representa garantia de resultados futuros. A
rentabilidade divulgada ndo é liquida de impostos. Para avaliagdo da performance de fundo(s) de investimento(s), € recomendavel uma andlise de, no minimo, 12
(doze) meses. Fundos de investimento ndo contam com garantia do administrador, do gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Crédito
(FGC). O preenchimento do formuléario API — Andlise de Perfil do Investidor ou Suitability € essencial para garantir a adequacgao do perfil do cliente ao produto de
investimento escolhido. Material de Divulgacao.

Autorrequlagao

o Autorrequlacao
RATING S&P: ANBIMA

ANBIMA

AMP-1
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