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Fundo de Investimento Imobihano
Green Towers

Ticker: GTWRM CNPJ: 23.740.527/0001-58

Administrador
AVABNRVAVESWAY

Gestor
BV DTVM S.A.

Escriturador das Cotas
BV DTVM S.A.

Auditor
PwC

Inicio de Negociagao na B3
24/06/2019

Prazo do Fundo
Indeterminado

Quantidade de Cotas Emitidas
12.000.000

Publico Alvo
Investidores em geral

Taxa de Administragao
0,25% a.a.

Taxa de Consultoria Imobiliaria
0,25% a.a.

Taxa de Performance
Nao ha

Distribuicao de Rendimentos
Mensal, com pagamento no 10° dia util do més

Objetivo do fundo

O objetivo do Fundo é proporcionar aos cotistas renda
mensal por meio de locagdo das lajes corporativas do
empreendimento Green Towers.

O Fundo investiu seu patrimdénio na aquisicao de 85% da
totalidade do empreendimento Green Towers. Os edificios,
localizados na cidade de Brasilia, funcionam como sede
administrativa do Banco do Brasil.

Relacdes com Investidores
ri.asset@bv.com.br

Site
https://greentowers.bv.com.br/



Principais Indicadores

Rendimentos

Rendimento por Cota

R$ 0,79

Dividend Yield Mensal

0,96%

Dividend Yield Anualizado

11,52%

Valuation

Cota Fechamento

RS 82,29

Cota Patrimonial

RS 95,14

VValor de Mercado

RS 987 MM

Valor Patrimonial

RS 1,1bi

P/VP

0,86

Liquidez

Media Diaria Volume Negociado

RS 989 mil

Numero de Negdcios no Més

41.889

NUmero de Cotistas

33.238

Portfolio

Ativos

1

Area Bruta Locavel (m?)

64,4 mil

WALE

5,1

\VVacancia Fisica

0,0%

\VVacancia Financeira

0,0%



Comentario do Gestor

* O contrato de locagao prevé em novembro, com pagamento em

dezembro, o reajuste pela variagao positiva do IGP-M.

* O indice acumulado dos Ultimos 12 meses foi de -3,46%, desta

forma, o aluguel ndo sofrera alteracoes.

2,6%

0,7% 0,8%

Més

Fonte: Quantum Axis

Retorno

mIFIX mCDI Liquido

18,0%

11,6%

10,3%

12 Meses

O retorno do Fundo considera os rendimentos distribuidos no periodo e CDI liquido considera tributagéo de 15%



DRE Gerencial

set-23 out-23 nov-23 Semestre Ano
Receita Total 10.445.037 10.443.365 10.442.221 52.196.979 14.815.273
Receita Imobiliaria 10.311.572 10.31.572 10.31.572 51.515.275 113.384.366
Receita Financeira 133.465 131.793 130.649 681.704 1.430.908

Qutras Receitas - - - _ _

Despesas Total (718.422) (662.552) (778.394) (3.321.172) (6.490.727)
Despesas Operacionais (486.094) (460.628) (574.380) (2.278.669) (4.321.372)
Taxa de Administracgao (232.329) (201.924) (204.014) (1.042.502) (2.169.355)

Resultado 9.726.614 9.780.813 9.663.827 48.875.808 108.324.546

Reservas 246.614 300.813 183.827 1.475.808 4.044.546

Rendimento Distribuido 9.480.000 9.480.000 9.480.000 47.400.000 104.280.000

Proporgao Distribuida 97,5% 96,9% 98,1% 97,0% 96,3%



Composicao do Resultado TIVIO
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Evolucao do Resultado por Cota TIVIO
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Mercado Secundario

O Fundo encerrou o més com 33.238 cotistas, uma
variagao positiva de 3,0% comparado ao més
anterior, e uma aumento de 26,5% nos ultimos 12

meses;

A media diaria do volume negociado no mercado
secundario durante o més foi de RS 989 mil, que
representa uma queda de 16,7% em comparagao ao
meés anterior e um aumento de 51,3% nos ultimos 12

Mmeses.
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Rentabihdade

Desde Inicio

12 Meses

Ano
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Spread: Dividend Yield vs IMA-B 5+ TIVIQ

O dividend yield anualizado do fundo esta em 11,52% a.a,
resultando em um spread sobre o IMA-B 5+ de 6,09%.
Em comparagdo com a meédia observada nos ultimos 3
anos de 5,76%, o spread esta aproximadamente 33 bps

acima da meédia;

O IMA-B 5+ é uma carteira tedrica formada por titulos
publicos indexados a inflagdo, medida pelo IPCA, com
vencimento igual ou superior a 5 anos, sendo um

benchmark apropriado para FIIs de Renda.

Titulos publicos sdo considerados investimentos livre de
risco. O spread calculado é a diferenca entre o retorno

destes titulos e o dividend yield do fundo.

Fonte: Quantum Axis



Mercado Lajes Corporativas Brasiha TIVIO

O mercado de lajes corporativas de Brasilia encerrou o 372023 com 23] Os edificios AAA (classificagado do Green Towers) representam 14% do estoque
edificios prontos, totalizando 2.101.576 m® de ABL. No acumulado doano, total em termos de ABL e encerraram o0 3T2023 com 3,5% de vacancia, a menor
tivemos 2.100 m? de novo estoque e uma absorcéo liquida negativa de 5,2 mil dentre as classes de edificios em Brasilia. Para fins de comparagao, a vacancia
m?, 0 que aumentou a taxa de vacancia de 11,07% para 11,50% desde dezembro meédia das outras classes esta em torno de 14,8%, reforcando a resiliéncia de
22. edificios de qualidade e bem localizados.

Evolucao Mercado Corporativo de Brasilia
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Ed. Green Towers TIVIO

ABL total
75,8 mil m?

Circulagao Vertical
12 elevadores por bloco, total de 36 elevadores
sendo 24 sociais, 3 de servigo e 9 para acesso ao
subsolo
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Escada de emergéncia pressurizada com portas
corta-fogo

Sistema de segurancga e controle de acessos
Circuito de TV e catracas de controle de acesso
CFTV

Hidraulica
Reservatorio de reuso de agua pluvial

Sistema de prevencao de incéndio
Hidrantes e extintores
Central de monitoramento da brigada de
incéndio
Sprinklers
Alarme de incéndio

Ar-condicionado
Central

Certificacgao

Green Building LEED® Core & Shell Gold
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Caracteristicas do Contrato

de Locacao o,

Tipo de Contrato
Tipico

\Vencimento

Nov-28

\Vés de Reajuste
Novembro

Indice de Reajuste
IGP-M (variagcao positiva)

Multa por Rescisdo Antecipada
Até 42° més: 6 alugueis vigentes

Entre 43° e 84° més: 5 aluguéis
vigentes
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Todos os documentos e comunicados do Fundo podem ser consultados nas seguintes paginas na rede mundial de computadores:

B3
www.b3.com.br

CVM
cvmweb.cvm.gov.br

Informagdes Importantes ao Investidor

Este material foi elaborado pela BV Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A. (“BV Asset”). Este material é destinado aos seus receptores, fornecido
unicamente para fins comerciais, ndo constituindo compromisso, indicagdo ou recomendacgédo para iniciar ou encerrar qualquer transagdo. Este conteldo nédo deve
ser reproduzido no todo ou em parte, redistribuido ou transmitido para qualquer outra pessoa sem o consentimento prévio da BV Asset. Este documento néo &, e
ndo deve ser interpretado como, uma oferta de venda ou solicitagdo de uma oferta de compra de qualquer titulo ou valor mobilidrio. O Banco Votorantim S.A. (banco
BV) e suas empresas coligadas se eximem de qualquer responsabilidade por quaisquer prejuizos, diretos ou indiretos, que venham a decorrer da utilizagdo deste
material, de seu conteudo e da realizacao de operagcées com base neste material.

Leia a lamina de informagdes essenciais, se houver, e o regulamento antes de investir. Estes documentos podem ser encontrados no site
www.bancobv.com.br/web/site/pt/vam/destaque. Leia previamente as condigdes de cada produto antes de investir. Os investimentos apresentados podem nao ser
adequados aos seus objetivos, situacdo financeira ou necessidades individuais. A rentabilidade obtida no passado nao representa garantia de resultados futuros. A
rentabilidade divulgada ndo é liquida de impostos. Para avaliagdo da performance de fundo(s) de investimento(s), € recomendavel uma andlise de, no minimo, 12
(doze) meses. Fundos de investimento ndo contam com garantia do administrador, do gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Crédito
(FGC). O preenchimento do formuléario API — Andlise de Perfil do Investidor ou Suitability € essencial para garantir a adequacgao do perfil do cliente ao produto de
investimento escolhido. Material de Divulgacao.

Autorrequlagao

o Autorrequlacao
RATING S&P: ANBIMA

ANBIMA

AMP-1
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