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ASA METROPOLIS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ n® 38.293.921/0001-62
CODIGO ISIN DAS COTAS DO FUNDO N2 BRASMTCTFOOS5

~ A Autorregulacdo
CODIGO DE NEGOCIACAO B3: ASMTT ANBIMA
Tipo ANBIMA: Fll Hibrido Gestao Ativa
Segmento ANBIMA: Hibrido

FATO RELEVANTE: 32 EMISSAO DE COTAS

O BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, instituicdo financeira, com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de
Janeiro, na Praia de Botafogo, n.2 501, 52 andar (parte), Botafogo, inscrito no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da
Fazenda (“CNPJ”) sob n.2 59.281.253/0001-23 (“Administrador”) do ASA METROPOLIS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, fundo
de investimento imobilidrio inscrito no CNPJ sob o n¢ 38.293.921/0001-62 (“Fundo”™), informa aos cotistas do Fundo (“Cotistas”) e ao
mercado em geral que foi aprovado, por meio da por meio de consulta formal, cujo termo de apuracédo foi divulgado em 20 de novembro
2023 (“Consulta Formal”), a realizacdo da 32 (terceira) emissao de cotas do Fundo (“Novas Cotas” e “Emissdo”), as quais serao objeto
de oferta publica de distribui¢cdo primaria, sob o regime de melhores esforcos de colocagdo, submetida ao rito de registro automatico
perante a Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) e destinada exclusivamente a Investidores Qualificados (conforme abaixo definido),
nos termos do art. 26 da Resolugcdo CVM n2 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolucdo CVM n? 160” e “Oferta”,
respectivamente).

REGIME DE DISTRIBUICAO DAS NOVAS COTAS

A distribuicdo primaria das Novas Cotas sera realizada no Brasil, sob o regime de melhores esforcos de colocacdo, sob coordenacéo e
distribuicdo da GUIDE INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DE VALORES, instituicdo financeira, com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado
de S0 Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n2 3.064, 12¢ andar, CEP 01451-000, inscrita no CNPJ sob o n? 65.913.436/0001-17
(“Coordenador Lider”) e da ORIZ ASSESSORIA FINANCEIRA LTDA., sociedade limitada, devidamente registrada como coordenadora
de ofertas publicas de distribuicdo de valores mobilidrios sob o n2 000002-7, com endereco na cidade de S0 Paulo, estado de S&o
Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 2055, 152 andar, CEP 01452-0071, inscrita no CNPJ” sob o n? 47.754.034/0001-35 (em conjunto
com Coordenador Lider, “Coordenadores”), bem como de outras instituicdes que vierem a aderir a Oferta, e serd submetida ao rito de
registro automatico perante a CVM, nos termos nos termos do art. 26 da Resolucdo CVM n2 160. As Novas Cotas serdo registradas para
negociacdo na B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3’), observado o disposto no Regulamento.

PUBLICO-ALVO

A Oferta sera destinada aos investidores que atendam as caracteristicas de investidor qualificado, assim definidos nos termos do artigo
12 da Resolucdo da CVM n? 30, de 11 de maio de 2021, conforme alterada (“Resolucdo CVM 30" e “Investidores Qualificados”,
respectivamente), que sejam fundos de investimentos, entidades administradoras de recursos de terceiros registradas na CVM, entidades
autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil (“BACEN”), condominios destinados a aplicacdo em carteira de titulos e valores
mobilidrios registrados na CVM e/ou na B3, seguradoras, entidades abertas e fechadas de previdéncia complementar e de capitalizacio,
em qualquer caso, com sede no Brasil, assim como investidores pessoas fisicas ou juridicas, sendo certo que aqueles que formalizem
termo de aceitacdo da Oferta (“Termo de Aceitacdo da Oferta”) ou ordem de investimento (“Ordem de Investimento”): (i) em valor igual
ou superior a R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais) por Investidor, sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, equivalente a, no
minimo, 14.872 (catorze mil oitocentas e setenta e duas) Novas Cotas, serdo considerados “Investidores Institucionais”; ou (ii) em valor
igual ou inferior a R$ 999.926,04 (novecentos e noventa e nove mil novecentos e vinte e seis reais e quatro centavos) por Investidor,
sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, equivalente a até 14.871 (catorze mil oitocentas e setenta e uma) Novas Cotas, serdo
considerados “Investidores N&o Institucionais” e quando em e, em conjunto com os Investidores Institucionais “Investidores”.

Para os fins da Oferta, serdo consideradas “Pessoas Vinculadas” os Investidores que sejam, nos termos do inciso XVI do artigo 22 da
Resolucdo CVYM n2160 e do artigo 22, inciso Xll, da Resolucdo da CVM n2 35, de 26 de maio de 2021, conforme em vigor: (i) controladores,
diretos ou indiretos, ou administradores, dos Ofertantes, e/ou outras pessoas vinculadas & Oferta, bem como seus respectivos conjuges
ou companheiros, seus ascendentes, descendentes e colaterais até o 2° (segundo) grau; (ii) controladores, diretos ou indiretos, e/ou
administradores das Instituicdes Participantes da Oferta; (iii) funcionarios, operadores e demais prepostos das Instituicdes Participantes
da Oferta e dos Ofertantes, diretamente envolvidos na estruturacdo da Oferta; (iv) assessores de investimento gue prestem servicos as
Instituicbes Participantes da Oferta; (v) demais profissionais que mantenham, com as Instituicdes Participantes da Oferta contrato de
prestacdo de servicos diretamente relacionados a atividade de intermediacdo ou de suporte operacional no dmbito da Oferta; (vi)
sociedades controladas, direta ou indiretamente, pelas Instituicdes Participantes da Oferta, pelos Ofertantes ou por pessoas a eles
vinculadas; (vii) conjuge ou companheiro e filhos menores das pessoas mencionadas nos itens “(ii)” a “(v)” acima; e (viii) fundos de
investimento cuja maioria das cotas pertenca a pessoas mencionadas nos itens acima, salvo se geridos discricionariamente por terceiros
gue ndo sejam Pessoas Vinculadas.

Fica estabelecido que os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas deverdo, necessariamente, indicar na Ordem de Investimento ou no
Termo de Aceitacdo da Oferta, conforme o caso, a sua condi¢cdo de Pessoa Vinculada.

Caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada no ambito da
Oferta, ndo serd permitida a colocacdo de Novas Cotas junto aos Investidores que sejam considerados Pessoas Vinculadas, nos termos
do artigo 56 da Resolucdo CVM n2 160, sendo as respectivas Ordens de Investimento e Termos de Aceitacdo da Oferta automaticamente
cancelados, observado o previsto no paragrafo 12 do artigo 56 da Resolu¢cdo CVM n2 160.

Caso ndo seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada no ambito
da Oferta, ndo havera limitacdo para participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta, podendo as Pessoas Vinculadas representarem até
100% (cem por cento) dos Investidores.

QUANTIDADE DE NOVAS COTAS E MONTANTE INICIAL DA OFERTA

O valor total da Oferta, incluindo a subscricdo por meio do exercicio do Direito de Preferéncia, e a subscricdo no ambito da Oferta, é de
R$ 50.000.000,20 (cinquenta milhdes de reais e vinte centavos) (“Montante Total da Oferta”), correspondente a 743.605 (setecentos e
quarenta e trés mil e seiscentas e cinco) Novas Cotas, sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria (conforme abaixo definida).

PRECO DE EMISSAO
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O preco de emissdo das Novas Cotas correspondera ao valor unitario de R$67,24 (sessenta e sete reais e vinte e quatro centavos) por
Nova Cota, considerando o Custo Unitario de Distribuicdo equivalente a 1% (um por cento) do Montante Total da Oferta (“Preco de
Emissdo”), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria (conforme abaixo definida), valor este fixado, nos termos do | do artigo 16 do
Regulamento.

DISTRIBUICAO PARCIAL

Atingido o montante minimo de R$ 1.000.060,52 (um milhdo e sessenta reais e cinguenta e dois centavos), sem considerar a Taxa de
Distribuicdo Primaria (“Montante Minimo da Oferta”), equivalente a 14.873 (quatorze mil e oitocentos e setenta e trés) Nova Cotas, as
demais Novas Cotas que ndo forem efetivamente subscritas e integralizadas até o encerramento da Oferta (conforme abaixo definida)
deverdo ser canceladas pela Administradora.

As principais caracteristicas da Oferta estdo descritas na Consulta Formal, que se encontra disponivel para acesso no site do
Administrador no endereco https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria, sujeito a complementacdo pelos
documentos da Oferta.

Caso o Montante Inicial da Oferta ndo seja atingido, a Oferta sera cancelada. Caso a Oferta seja cancelada em razao do nao atingimento
do Montante Inicial da Oferta, os valores ja integralizados serdo devolvidos aos respectivos investidores, acrescidos de eventuais
rendimentos auferidos pelas aplica¢cdes realizadas pelo Fundo e com deducao, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes.

DIREITO DE PREFERENCIA

E assegurado aos Cotistas, detentores de cotas ao 3° (terceiro) dia Util apds a publicacdo do anuncio de inicio e que estejam em dia com
suas obrigacdes perante o Fundo, o exercicio do direito de preferéncia na subscricdo de Novas Cotas, observado o fator de proporcao
de 0,73094790606, com as seguintes caracteristicas (“Direito de Preferéncia”): (i) até o 92 (nono) Dia Util subsequente & Data de Inicio
do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) junto a B3, por meio de seu respectivo agente de custddia, observados os
prazos e os procedimentos operacionais da B3; ou (ii) até o 10° (décimo) Dia Util subsequente & Data de Inicio do Perfodo de Exercicio
do Direito de Preferéncia (inclusive) junto ao Escriturador, observados os seguintes procedimentos operacionais do Escriturador: (a) o
Cotista deverd possuir o cadastro regularizado junto ao Escriturador; e (b) devera ser enviado o comprovante de integralizacdo ao
Escriturador até o término do prazo referido no item “(ii)” acima, em qualguer uma das agéncias especializadas do Escriturador indicadas
no Prospecto Definitivo (“Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia”).

A quantidade maxima de Novas Cotas a ser subscrita por cada Cotista no ambito do Direito de Preferéncia devera corresponder sempre
a um numero inteiro, ndo sendo admitida a subscricdo de fracdo de Novas Cotas, observado que eventuais arredondamentos serdo
realizados pela exclusdo da fracdo, mantendo-se o nimero inteiro e com arredondamento para baixo. Ndo havera aplicacdo minima para
a subscri¢do de Novas Cotas no ambito do exercicio do Direito de Preferéncia.

PROCEDIMENTO PARA EXERCICIO DO DIREITO DE PREFERENCIA

Serd permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito, seu Direito de Preferéncia a outros Cotistas, total ou parcialmente,
exclusivamente por meio do Escriturador, a partir da data de inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) e até o
9° (nono) Dia Util subsequente & data de inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive), conforme procedimentos
operacionais do Escriturador.

No exercicio do Direito de Preferéncia, os Cotistas: (i) deverdo indicar a quantidade de Novas Cotas objeto da Oferta a ser subscrita,
observado o Fator de Proporg¢do para subscricdo de Novas Cotas; e (ii) terdo a faculdade, como condicéo de eficacia de ordens de
exercicio do Direito de Preferéncia e aceitacdo da Oferta, de condicionar sua adesdo a Oferta, nos termos previstos no Prospecto
Definitivo.

A integralizacdo das Novas Cotas subscritas durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia serd realizada na data de
encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia prevista no cronograma indicativo da Oferta, a vista e em moeda
corrente nacional (“Data de Liquidacdo do Direito de Preferéncia”) e observara os procedimentos operacionais da B3 e do Escriturador,
conforme o caso.

Encerrado o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia junto a B3 e ao Escriturador, e ndo havendo a subscricdo e integralizacdo da
totalidade das Novas Cotas objeto da Oferta, serd divulgado, no Dia Util subsequente & Data de Liquidacdo do Direito de Preferéncia, o
comunicado de encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (“Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio
do Direito de Preferéncia”) nos Meios de Divulgac¢do, informando o montante de Novas Cotas subscritas e integralizadas durante o
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e, posteriormente, conforme aplicavel, a quantidade de Novas Cotas remanescentes ser
colocada pelas Instituicdes Participantes da Oferta para os Investidores da Oferta.

As Instituicdes Participantes da Oferta e/ou os Coordenadores, conforme o caso, serdo responsaveis pela transmissdo a B3 das ordens
acolhidas no ambito do Direito de Preferéncia, sendo certo que as ordens acolhidas no ambito do Direito de Preferéncia pelo Escriturador
deverdo ser transmitidas aos Coordenadores pelo Escriturador.

DIREITO DE SUBSCRICAO DE SOBRAS E MONTANTE DE ADICIONAL

Serd conferido aos Cotistas que exerceram seu Direito de Preferéncia, o direito de subscricdo das sobras (“Direito de Subscricdo das
Sobras”), equivalente a diferenca entre o montante de Novas Cotas inicialmente objeto da Oferta e a totalidade de Novas Cotas
subscritas durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (“Sobras™), cujo interesse devera ser manifestado no ato do exercicio
do Direito de Preferéncia. O percentual maximo de Sobras a que cada Investidor terd Direito de Subscricdo das Sobras serd equivalente
ao fator de proporcdo a ser indicado no comunicado de encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, o qual sera o
resultado da divisdo entre (i) o niumero de Novas Cotas remanescentes na Oferta apods o Direito de Preferéncia e (ii) a quantidade de
Novas Cotas subscritas durante o Direito de Preferéncia, sendo certo que serdo consideradas apenas as Novas Cotas dos Cotistas que,
no ato do exercicio do Direito de Preferéncia, incluiram sua intencdo em participar do Direito de Subscricdo das Sobras.

Cada Investidor devera indicar, concomitantemente a manifestacdo do exercicio de seu Direito de Subscricdo das Sobras, se possui
interesse na subscricdo de um montante adicional de Novas Cotas (além daquele a que o Cotista teria direito segundo o fator de
proporcado do Direito de Subscricdo das Sobras) (“Montante Adicional”), especificando a quantidade de Novas Cotas adicionais que
deseja subscrever (“Direito de Subscricdo de Montante Adicional”, doravante denominado em conjunto com o Direito de Subscricdo das
Sobras como “Direito de Subscricdo das Sobras e Montante Adicional”), sendo certo que (i) somente serdo atendidas as ordens de
Montante Adicional observando-se o limite das Sobras apds o exercicio do Direito de Subscricdo das Sobras, e (ii) em caso de excesso
de demanda, o Administrador realizard o rateio de forma discriciondria referente as manifestacdes recebidas dos Investidores
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interessados em exercer o Direito de Subscricdo de Montante Adicional, nos montantes individuais que, no entender do Administrador,
melhor atendam os objetivos do Fundo. Caso apds a data de liquidacdo do Direito de Subscricdo das Sobras e Montante Adicional,
existam Novas Cotas remanescentes, estas serdo colocadas pelos Coordenadores e demais Instituicdes Participantes da Oferta junto a
Investidores que demonstrem interesse em subscrever e integralizar Novas Cotas.

FORMA DE SUBSCRIGAO E INTEGRALIZAGCAO DAS NOVAS COTAS

As Novas Cotas serdo subscritas utilizando-se os procedimentos do sistema DDA - Sistema de Distribuicdo de Ativos, administrado e
operacionalizado pela B3, e junto ao Escriturador (abaixo definido), sob a coordenacdo do Coordenador Lider, observando os
procedimentos internos da B3 e/ou do Escriturador, conforme o caso, dentro do Prazo de Colocacdo e observados os procedimentos
indicados nos documentos da Oferta. As Novas Cotas deverdo ser integralizadas a vista e em moeda corrente nacional, pelo Preco de
Subscricdo (abaixo definido), observada a possibilidade de integralizacdo das Novas Cotas, mediante a compensacdo de créditos por
eles detidos contra o Fundo.

CRONOGRAMA
Estima-se que a Oferta seguird o Cronograma abaixo:

1 Divulgacdo do Anuncio de Inicio, L&mina e Prospecto Definitivo/ Fato Relevante 12/12/2023

2 Data-Base gue identifica os cotistas com Direito de Preferéncia 15/12/2023

Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia na B3 e no Escriturador
3 19/12/2023
Data de Negociag¢ao do Direito de Preferéncia no Escriturador

4 Inicio do Periodo de Coleta de Intencdes de Investimento 19/12/2023
5 Encerramento da negociacdo do direito de preferéncia no escriturador 03/01/2024
6 Encerramento do Prazo de Exercicio de Direito de Preferéncia na B3 03/01/2024
7 Encerramento do Prazo de Exercicio de Direito de Preferéncia no Escriturador 04/01/2024
8 Data de Liquidac&o do Direito de Preferéncia 04/01/2024
9 Divulgacao do Comunicado de Encerramento do Direito de Preferéncia 05/01/2024
10 Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras e Montante Adicional 08/01/2024
1 Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras e Montante Adicional na

B3 12/01/2024
12 Ence_rramento do Periodo de Exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras e Montante Adicional no

Escriturador 15/01/2024
13 Liquidacao das Sobras e Montante Adicional - na B3 e no Escriturador 19/01/2024
14 Divulgag¢ao do Comuni_cgdo de Encerramento do Periodo de Exercicio o Direito de Subscri¢do de

Sobras e Montante Adicional 22/01/2024
15 Encerramento do Periodo de Reserva 05/02/2024
16 Procedimento de Alocacao 06/02/2024
17 Liquidacdo da Oferta 09/02/2024
18 Data Maxima para Divulgacdo do Anuncio de Encerramento 08/06/2024

@ Ndo esta programada suspensdo ou prorrogacdo voluntaria da Oferta, a qual é realizada em regime de melhores esforcos sem
garantia por parte dos Coordenadores.

@ Caso ocorram alteracbées das circunstancias, revogacdo, modificacdo, suspensdo ou cancelamento da Oferta, tal cronograma podera
ser alterado. Para informagcées sobre manifestacdo de aceitacdo a Oferta, manifestacdo de revogacdo da aceitacdo a Oferta,
modificacdo da Oferta, suspensdo da Oferta e cancelamento ou revogacdo da Oferta, e sobre 0s prazos, termos, condigcdes e forma
para devolucdo e reembolso dos valores dados em contrapartida as Novas Cotas.

® As datas indicadas acima sdo estimativas e a principal varidvel deste cronograma tentativo é o processo de registro da Oferta
perante a CVM.

TAXA DE DISTRIBUICAO PRIMARIA

Serd devida taxa no valor de até R$ 2,62 (dois reais e sessenta e dois centavos) por Nova Cota, equivalente a, no maximo, 3,90% (trés
inteiros e noventa centésimos por cento) do Preco de Emissdo, a ser paga pelos Investidores (inclusive pelos Cotistas que exercerem o
Direito de Preferéncia) adicionalmente ao Preco de Emissdo (“Taxa de Distribuicdo Primaria”), cujos recursos serdo utilizados,
exclusivamente e em qualquer hipdtese, para pagamento de todos os custos da Oferta, sendo certo que: (i) eventual saldo positivo da
Taxa de Distribuicdo Primaria serd incorporado ao patriménio do Fundo; e (ii) eventuais custos e despesas da Oferta ndo arcados pela
Taxa de Distribuicdo Primaria serdo de responsabilidade do Fundo.

Assim, o preco de subscricdo serd equivalente ao Preco de Emissdo de cada Nova Cota, acrescido da Taxa de Distribuicdo Primaria,
totalizando o valor de até R$69,86 (sessenta e nove reais e oitenta e seis centavos) por Nova Cota (“Preco de Subscricdo™).
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ESTE FATO RELEVANTE NAO DEVE, EM QUALQUER CIRCUNSTANCIA, SER CONSIDERADO COMO UMA RECOMENDACAO DE
INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS OU UMA OFERTA DAS NOVAS COTAS. ESTE FATO RELEVANTE NAO CONSTITUI UMA OFERTA,
CONVITE OU SOLICITACAO DE OFERTA PARA SUBSCRICAO OU AQUISICAO DAS NOVAS COTAS. NEM ESTE FATO RELEVANTE,
NEM QUALQUER INFORMACAO AQUI CONTIDA, CONSTITUIRAO A BASE DE QUALQUER CONTRATO OU COMPROMISSO.

ESTE FATO RELEVANTE TEM COMO OBJETIVO DIVULGAR A APROVACAO DA OFERTA E DAR CONHECIMENTO AOS COTISTAS DO
FUNDO SOBRE O EXERCICIO DE PREFERENCIA E NAO DEVE, EM NENHUMA HIPOTESE, SER CONSIDERADO UM MEIO DE
DIVULGAGCAO DA OFERTA.

O FUNDO, O ADMINISTRADOR, O GESTOR E O COORDENADORE LIDER RECOMENDAM QUE OS COTISTAS INTERESSADOS EM
PARTICIPAR DA OFERTA LEIAM, ATENTA E CUIDADOSAMENTE, AS INFORMACOES CONSTANTES DO REGULAMENTO, DESTE FATO
RELEVANTE E DA CONSULTA FORMAL, BEM COMO DO INFORME ANUAL DO FUNDO, ELABORADO NOS TERMOS DO ANEXO 39-V
DA INSTRUCAO CVM 472, QUE CONTEMPLA AS INFORMACOES ADICIONAIS E COMPLEMENTARES A ESTE FATO RELEVANTE,
ANTES DA TOMADA DE QUALQUER DECISAO DE INVESTIMENTO.

Exceto quando especificamente definidos neste Fato Relevante, os termos aqui utilizados iniciados em letras mailsculas terdo o
significado a eles atribuido no Regulamento do Fundo ou na Consulta Formal.

Sao Paulo, 12 de dezembro de 2023.

Atenciosamente,

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A.
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS

’Ag\ Modelo | 2.004.V1.Dez/23 asainvestments.com



