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FATO RELEVANTE

BTSP Il FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fli
CNPJ n° 36.930.464/0001-44
Codigo ISIN n® BRBTSICTFOO1

INTER DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo financeira autorizada pela
CVM para o exercicio profissional de administracdo de carteiras de valores mobilidrios, por meio do Ato
Declaratério n® 13.432, de 9 de dezembro de 2013, com sede na Cidade de Belo Horizonte, Estado de Minas
Gerais, na Avenida Barbacena, n°1.219, 21° andar, Santo Agostinho, inscrita no CNPJ sob n° 18.945.670/0001-
46, na qualidade de instituicdo administradora (“Administrador”) do BTSP Il FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - FlI, fundo de investimento imobiliario, inscrito no CNPJ sob o n° 36.930.464/0001-44 (“Fundo”),

vem comunicar aos cotistas ("Cotistas”) e ao mercado em geral o quanto segue.

Nesta data, foi formalizado o “Ato do Administrador para Aprovacao da 42 Emissdo de Cotas do BTSP Il Fundo
de Investimento Imobiliario — FII" que aprovou a 42 emissao de cotas do Fundo, em série Unica ("42 Emissdo”),
bem como a realizagdo da oferta publica de distribuicdo das cotas da 42 Emissao, a ser realizada no Brasil, sob
coordenacdo e distribuicdo de instituicdo integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, sob o
regime misto de garantia firme parcial e melhores esforcos de colocagdo, nos termos da Resolu¢do da CVM n°

160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada ("Resolucdo CVM n® 160") e da Instrugdo CVM n° 472 e demais

leis e regulamentagdes aplicaveis (“Oferta”), de acordo com os principais termos e condi¢des:

Colocacao
A Oferta consistira em oferta publica de distribuicdo, submetida ao rito de registro automatico de distribuicdo

na CVM, sob regime de misto de garantia firme parcial e melhores esforcos de colocacgdo, a ser coordenada

pelo proprio Administrador (“Coordenador Lider”), podendo contar com a participacdo de outras instituicdes

integrantes do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios.

Piblico-alvo
A Oferta sera destinada exclusivamente a investidores profissionais, assim definidos pela regulamentacdo
expedida pela CVM em vigor, observado o artigo 11 da Resolugdo da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021,

conforme em vigor (“Investidores Profissionais”). Os Cotistas do Fundo que exercerem o Direito de Preferéncia

ndo precisarao ter condi¢do de Investidor Profissional.

Quantidade de Novas Cotas

Serdo emitidas, inicialmente, até 1.571.219 (um milhdo e quinhentas e setenta e uma mil e duzentas e dezenove)
novas cotas ("Novas Cotas”, e, em conjunto com as cotas ja emitidas pelo Fundo, “Cotas”), pelo Valor da Nova
Cota (conforme abaixo definido), perfazendo o montante de até R$ 163.218.229,72 (cento e sessenta e trés

milhdes e duzentos e dezoito mil e duzentos e vinte e nove reais e setenta e dois centavos), sem considerar o
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valor da Taxa de Distribuicdo Primaria, podendo tal quantidade ser (i) aumentada em decorréncia da emissdo
das Novas Cotas Adicionais (conforme abaixo definido); ou (ii) diminuida em virtude da Distribuicdo Parcial

(conforme abaixo definido), desde que observado o Montante Minimo da Oferta (conforme abaixo definido).

Valor da Nova Cota
O preco de emissdo das Novas Cotas corresponderad a R$ 103,88 (cento e trés reais e oitenta e oito centavos)

("Valor da Nova Cota”), sem considerar o valor da Taxa de Distribui¢cao Primaria, com base nas perspectivas de

rentabilidade do Fundo.

Taxa de Distribuicdo Primaria

Sera devida, pelos Cotistas no ambito do Direito de Preferéncia, e pelos Investidores Profissionais, quando da
subscricdo e integralizacdo das Novas Cotas, a taxa de distribuicdo priméria equivalente a um percentual fixo
de 2,01% (dois inteiros e um centésimo por cento) sobre o Valor da Nova Cota integralizado pelo Cotista ou
pelo Investidor Profissional, conforme o caso, equivalente ao valor de R$ 2,09 (dois reais e nove centavos) por
Nova Cota, correspondente ao quociente entre (i) a soma dos custos da distribuicao das Novas Cotas, que inclui,
entre outros, (a) comissdo de coordenacdo e estruturacdo, (b) comissao de distribuicdo, (c) honorarios de
advogados externos, (d) taxa de registro e distribuicdo das Novas Cotas na B3, (e) custos com registros em
Cartorio de Registro de Titulos e Documentos competente, se for o caso; (f) custos relacionados a apresentacdo

a potenciais investidores (roadshow); e (i) o Volume Total da Oferta (“Taxa de Distribuicdo Primaria”), sendo

certo que, caso, apos a data de liquidacao da Oferta, seja verificado que o valor total arrecadado com a Taxa de
Distribuicdo Primaria seja (1) insuficiente para cobrir os custos previstos acima, o Fundo devera arcar com o
valor remanescente; ou (2) superior ao montante necessario para cobrir os custos previstos no item “i" acima, o
saldo remanescente arrecadado sera destinado para o Fundo e devera ser utilizado de acordo o Objetivo do
Fundo. Em qualquer circunstancia as comissées devidas ao Coordenador Lider serdo arcadas pelo Fundo com

recursos oriundos da Taxa de Distribuicdo Primaria.

Preco de Subscricao por Nova Cota
Adicionalmente ao Valor da Nova Cota de R$ 103,88 (cento e trés reais e oitenta e oito centavos), sera devida
a Taxa de Distribuicdo Primaria, no valor de R$ 2,09 (dois reais e nove centavos), que somados perfazem o valor

total de R$ 105,97 (cento e cinco reais e noventa e sete centavos) por cota da 42 Emissdo (“Preco de Subscricdo

por Nova Cota”).

Volume Total da Oferta

O valor total da emissdo sera de até R$ 163.218.229,72 (cento e sessenta e trés milhdes e duzentos e dezoito
mil e duzentos e vinte e nove reais e setenta e dois centavos), sem considerar o valor da Taxa de Distribuicao
Primaria, considerando o Valor da Nova Cota, ou equivalente a R$ 166.502.077,43 (cento e sessenta e seis
milhdes e quinhentos e dois mil e setenta e sete reais e quarenta e trés centavos), considerando o Preco de

Subscri¢do por Nova Cota (“Volume Total da Oferta”) podendo o montante total da emissdo ser: (i) aumentado
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em decorréncia da emissido das Novas Cotas Adicionais (conforme abaixo definido); ou (it) diminuido em virtude

da Distribuicao Parcial (conforme abaixo definido).

Novas Cotas Adicionais
O Administrador, com a prévia concordancia do Consultor Imobilidrio (conforme definido no Regulamento),
podera optar acrescer o Volume Total da Oferta em até 25% (vinte e cinco por cento), ou seja, em até 392.804

(trezentas e noventa e duas mil e oitocentas e quatro) Novas Cotas ("Novas Cotas Adicionais”). As Novas Cotas

Adicionais poderdo ser destinadas a atender um eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no

decorrer da Oferta.

Distribuicao Parcial

Sera admitida a distribuicdo parcial das Novas Cotas, desde que subscritas e integralizadas, no minimo, 120.331
(cento e vinte mil, trezentas e trinta e uma) Novas Cotas, correspondente ao montante de R$ 12.499.984,28
(doze milhdes, quatrocentos e noventa e nove mil, novecentos e oitenta e quatro reais e vinte e oito centavos)

("Montante Minimo da Oferta”), sem considerar o valor da Taxa de Distribui¢do Primaria, nos termos do artigo

73 da Resolugdo CVM n° 160 ("Distribuicdo Parcial”). As Novas Cotas que nao forem efetivamente subscritas e
integralizadas durante o Periodo de Distribui¢do (conforme abaixo definido) da Oferta deverdo ser canceladas.
Caso o Montante Minimo da Oferta ndo seja atingido, a Oferta sera cancelada, nos termos dos documentos da

Oferta.

Distribuicao e Negociacao

As Novas Cotas objeto da Oferta serdo admitidas para (i) distribuicdo e liquidacdo no mercado primario por
meio do DDA - Sistema de Distribuicdo de Ativos ("DDA"), administrado e operacionalizado pela B3 S.A. — Brasil,
Bolsa, Balcdo (“B3") e (i) negociacdo e liquidagdo no mercado secundéario por meio do mercado de bolsa,

administrado e operacionalizado pela B3.

As Novas Cotas somente poderao ser negociadas nos mercados regulamentados de valores mobilidrios na data
definida em formulario de liberacdo de negociagdo das cotas na B3, a ser divulgado pelo Administrador apds a
divulgacdo do anuncio de encerramento da Oferta, obtencdo da autorizacao da B3, divulgagdo do comunicado
de rendimentos pro ratadecorrentes dos valores integralizados na Oferta, calculados desde a data da respectiva
integralizacdo das Novas Cotas até a conversdo do recibo em cotas, observado o processo para conversdo dos

recibos das Novas Cotas, conforme abaixo descrito.

N&o obstante o disposto acima, quando realizada a respectiva liquidagdo, o Cotista, no ambito do Direito de
Preferéncia, ou o Investidor Profissional, no ambito da Oferta, recebera recibo das Novas Cotas, correspondente
a quantidade de Novas Cotas da 42 Emissdo por ele adquirida, e se convertera em tal Nova Cota depois da
divulgagdo do anuncio de encerramento da Oferta, da obten¢do de autorizacdo da B3 e divulgagdo do
comunicado de rendimentos pro rata decorrentes dos valores integralizados na Oferta. Adicionalmente, a

referida conversdo somente ocorrera na primeira data do més que contenha a primeira data de recebimento
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das receitas oriundas da exploragdo econdmica do novo empreendimento imobilidrio a ser desenvolvido
localizado na cidade de Sumaré/SP, a ser adquirido, direta ou indiretamente, pelo Fundo com os recursos
captados no ambito da Oferta, de acordo com a politica de investimento estabelecida no Regulamento do

Fundo a partir do momento em que tenha sido atingido o Montante Minimo da Oferta.

As Novas Cotas cuja integralizacdo tenha sido realizada junto ao Escriturador ndo serdao automaticamente
negociaveis no ambiente da B3 apds a sua conversao, sendo de responsabilidade de cada Cotista ou Investidor
Profissional a transferéncia das referidas Novas Cotas para a Central Depositaria B3 para permitir a sua
negociacdo no ambiente da B3, que devera ser realizada por meio de um agente de custddia de sua preferéncia.
Essa transferéncia podera levar alguns dias e o respectivo Investidor Profissional ou cotista incorrera em custos,
0s quais serdo estabelecidos pelo agente de custddia de preferéncia do cotista que realizar a transferéncia em

questao.

Direito de Preferéncia
Seréa assegurado aos Cotistas do Fundo detentores de cotas do Fundo no 3° (terceiro) dia util apés a publicacdo

do anuncio de inicio relativo a 42 Emissdo (“Anuncio de Inicio”) e que estejam em dia com suas obriga¢des

perante o Fundo, o exercicio do direito de preferéncia na subscricdo das Novas Cotas, com as seguintes

caracteristicas (“Direito de Preferéncia”): (i) periodo para exercicio do Direito de Preferéncia: 10 (dez) dias Uteis

contados a partir do 5° (quinto) dia Util da data de divulgacdo do Anuncio de Inicio, nos termos da Instrucdo

CVM n° 472, informando os termos e condigdes finais da 42 Emissao ("Data de Inicio do Direito de Preferéncia”

e "Periodo do Direito de Preferéncia”, respectivamente); (il) posicdo dos cotistas a ser considerada para fins do

exercicio do Direito de Preferéncia: posicdo de fechamento do 3° (terceiro) dia Util apds a publicagdo do Anulincio
de Inicio ("Data Base"); e (iil) percentual de subscricdo: na propor¢do do nimero de Cotas integralizadas e
detidas por cada cotista na Data Base, conforme aplicacdo do fator de proporcdo para subscricdo de Novas
Cotas indicado abaixo. Sera permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito, seu Direito de Preferéncia
exclusivamente a outros Cotistas, e unicamente por meio do Escriturador e em relacdo as Cotas que estejam
custodiadas no Escriturador, conforme procedimentos descritos neste Fato Relevante. Nado sera permitido aos

Cotistas ceder seu Direito de Preferéncia por meio da B3.

Fator de Proporcao

O fator de proporcédo para subscricdo de Novas Cotas durante o prazo para exercicio do Direito de Preferéncia
é equivalente a 0,63188639052, e sera aplicado sobre o nimero de Cotas detidas por cada Cotista na Data Base,
observado que eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fracdo, mantendo-se o nimero

inteiro (arredondamento para baixo).
Cronograma do Direito de Preferéncia

O cronograma estimativo sobre as datas aplicaveis ao exercicio do Direito de Preferéncia e as demais etapas da

Oferta sera devidamente divulgado no anuncio de inicio relativo a Oferta
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Oferta

Os Investidores Profissionais poderao subscrever as Novas Cotas e Novas Cotas Adicionais durante o periodo
de colocacédo a ser divulgado no Anuncio de Inicio, observado que as ordens somente serdo alocadas apds o
atendimento do Direito de Preferéncia, considerando as Novas Cotas remanescentes, inclusive em decorréncia

das Novas Cotas Adicionais.

Investimento Minimo

Nao havera aplicacdo minima por Investidor Profissional, tampouco no exercicio no Direito de Preferéncia.

Periodo de Distribuicao
As Novas Cotas serdo distribuidas durante o periodo que se inicia na data de divulgagdo do anuncio de inicio
relativo a Oferta nos termos do artigo 59 da Resolu¢do CVM n° 160 e encerra-se com a divulgagdo do andncio

de encerramento da Oferta, nos termos do artigo 76 da Resolucdo CVM n° 160 (“Periodo de Distribuicdo”),

observado que a subscricdo dos valores mobilidrios objeto da Oferta deve ser realizada no prazo maximo de
180 (cento e oitenta) dias, contado da data de inicio da Oferta, nos termos do artigo 48 da Resolugdo CVM n®
160.

Forma de Subscricao e Integralizacao das Novas Cotas

As Novas Cotas serdo subscritas mediante a celebracao, pelo investidor, do boletim de subscricdo, observados
os prazos e procedimentos operacionais da B3. As Novas Cotas deverdo ser integralizadas, de forma parcelada
e em moeda corrente nacional, de acordo com o Compromisso de Investimento, pelo Preco de Subscricdo por

Nova Cota, junto ao seu respectivo agente de custddia e/ou do Escriturador, e na data de liquidacdo da Oferta

Destinacao dos Recursos

Os recursos captados pelo Fundo por meio da 42 Emissdo serdo destinados a aquisicdo de participacdo
majoritaria em empreendimento imobilidrio em Sumaré/SP. O investimento se dara por meio da integralizagéo
de participacdo, pelo Fundo, na SPE Desenvolvedora ou novo veiculo de investimento especifico da qual sera
participante, o(a) qual, por sua vez, realizara a aquisi¢do do imédvel e, apo6s a conclusdo da obra, irad transferi-lo

por meio de operagao societaria ao Fundo.

* k k k%

O Fundo mantera os seus Cotistas e o mercado em geral informados sobre o processo da Oferta, nos termos

da regulamentacao aplicavel.

08 de dezembro de 2023.
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INTER DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Administrador
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