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ATO UNICO DO ADMINISTRADOR DO
SANTANDER PAPEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO
(“Fundo”)
CNPJ/ME n° 51.646.298/0001-42

Por este instrumento particular, S3 CACEIS BRASIL DISTRIBUIDORA DE TiTULOS
E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicio financeira autorizada pela Comissio de
Valores Mobiliarios (“CVM”) a prestacao de servicos de administracdao de carteira de titulos e
valores mobilidtios, nos termos do Ato Declaratério n® 11.015, de 29 de abril de 2010, com
sede na Cidade de Siao Paulo, no Estado de Sio Paulo, na Rua Amador Bueno n. 474, 1°
andar — Bloco D, Santo Amaro, CEP 04.752-005., insctita no CNPJ/ME sob o n°
62.318.407/0001-19, neste ato trepresentada nos termos de seu Estatuto Social
(“Administrador”), na qualidade de instituicao administradora do Fundo, vem, pelo presente

instrumento, resolver sobre:

a retificacdo do item 7.1.3. da Clausula Sétima do Regulamento do Fundo, a fim de especificar
que os fundos investidos que o fundo possa vir a investit podem cobrar além de taxa de
performance, ingresso e saida, também a taxa de administragao, alterando entao seu redacional para
que passe a viger conforme abaixo:

“7.1.3. Quando da aplicacio, pelo FUNDO, em cotas de fundos de investimento e/ on cotas de fundos de
investimento em cotas de fundos de investimento, os fundos investidos além da taxa de administracao, poderio

cobrar, taxa de performance, ingresso e/ ou saida.”
a consolidacio do Regulamento do Fundo passard a viger na forma do Anexo I deste
Instumento, sendo certo que a referida versao substituira por completo a versao anterior, sem

alterar sua vigéncia.

Sao Paulo, 07 de dezembro de 2023.

DocusSigned by: DocusSigned by:
| o Daniel Mantic Castellans

S3 caceis
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AERBIOF2FEESAAZE 2024440528448C.
124 z OZT:

S3 CACEIS BRASIT, DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
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ANEXO I

) 'REGULAMENTO DO ]
SANTANDER PAPEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

Sao Paulo, 06 de setembro de 2023.
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REGULAMENTO DO

SANTANDER PAPEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ/MF n° 51.646.298/0001-42

CLAUSULA PRIMEIRA - DEFINICOES

1.1. Para fins do disposto neste Regulamento, os termos e expressOes indicados em letra mailscula, no
singular ou no plural, terao os respectivos significados a eles atribuidos a seguir, sem prejuizo de outras
definicdes estabelecidas ao longo do Regulamento:

ADMINISTRADOR

S3 CACEIS BRASIL DISTRIBUIDORA DE TITULOS
E VALORES MOBILIARIOS S.A., com sede na Cidade
de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Amador
Bueno, 474, 1° Andar, Bloco D, inscrita no CNPJ/MF sob
n°® 62.318.407/0001-19, devidamente autorizada ao
exercicio da atividade de administracdo de carteiras de
valores mobiliarios pelo Ato Declaratério n® 11.015, de
29 de abril de 2010.

Site: www.s3dtvm.com.br

Assembleia Geral de
Cotistas ou Assembleia
Geral

A Assembleia Geral de Cotistas do FUNDO.

ANBIMA

Associagao Brasileira das Entidades dos Mercados
Financeiro e de Capitais.

Ativos Financeiros

Sdo: (a) moeda nacional; (b) titulos de emissdao do
Tesouro Nacional; (c) operacdes compromissadas com
lastro nos Ativos Financeiros indicados na alinea “b”
acima, ou em outros ativos admitidos nos termos da
regulamentagdo aplicavel; (d) cotas de fundos de
investimento cuja politica de investimento seja o
investimento nos Ativos Financeiros mencionados nos
itens “"b” e “c” acima; e (e) derivativos, exclusivamente
para fins de protecao patrimonial, cuja exposicao seja
sempre, no maximo, o valor do Patrim6nio Liquido do
Fundo.

Ativos

Os seguintes ativos:

(i)  Certificados de Recebiveis Imobiliarios ("CRI");

(i)  Debéntures, desde que se trate de emissores
devidamente autorizados nos termos da Instrucao CVM
n® 472, e cujas atividades preponderantes sejam
permitidas aos fundos de investimento imobiliario;
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(iii) Cotas de fundo de investimento em direitos
creditorios ("FIDC”), que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos
fundos de investimento imobilidrio e desde que as cotas
tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM
ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da
regulamentagao em vigor;

(iv) Cotas de fundos de investimento cujas atividades
preponderantes sejam permitidas aos fundos de
investimento imobiliario;

(v) Letras Imobilidrias Garantias ("LIG");

(vi) Letras de Crédito Imobiliario ("LCI");

(vii) Letras Hipotecarias ("LH");

(viii) Cotas de fundos de investimento imobilidrio
("FII"); e

(ix) Outros ativos financeiros, titulos e valores
mobilidrios permitidos pela Instrucao CVM n° 472.

AUDITOR Tem o significado atribuido no item 6.6 do Regulamento.
B3 A B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao.
BACEN Banco Central do Brasil.

Capital Autorizado

Novas emissOes das Cotas, que podem ser realizadas
pelo ADMINISTRADOR, conforme recomendacao do
GESTOR, sem a necessidade de aprovacao em
Assembleia Geral de Cotistas e/ou alteragao do
Regulamento, desde que limitadas ao montante maximo
de R$ 3.000.000.000,00 (trés bilhdes de reais), sendo
certo que fica expressamente excluido deste limite o
montante de eventuais novas emissdes de Cotas que
sejam aprovadas por meio de Assembleia Geral de
Cotistas.

Carteira A carteira de investimentos do Fundo, formada pelos
Ativos e Ativos Financeiros.
Codigo ANBIMA O Cddigo ANBIMA de Regulacdo e Melhores Praticas para

Administracao de Recursos de Terceiros, conforme
vigente.

Conflito de Interesses

Sao as hipdteses elencadas no item 10.13 deste
Regulamento, envolvendo o Fundo, o ADMINISTRADOR,
o GESTOR ou o consultor especializado, conforme
aplicavel.
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CNP]/MF Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da
Fazenda

Cotas Tem o significado atribuido no item 8.2. deste
Regulamento.

Cotista Sdo as pessoas fisicas ou juridicas, ou comunhao de

interesses, que sejam titulares de Cotas.

Critérios de Concentracao

Tem o significado atribuido no item 4.8 deste
Regulamento.

Custodiante

E,a S3 CACEIS BRASIL DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., acima
qualificada;

CVM

A Comissao de Valores Mobiliarios — CVM.

Dia(s) Util(eis)

Entende-se por dia util qualquer dia exceto: (i) sabados,
domingos ou feriados nacionais e (ii) aqueles sem
expediente na B3.

ESCRITURADOR

Tem o significado atribuido no item 6.4 deste
Regulamento.

Eventos de Liquidacao

Quaisquer dos eventos listados no item 13.2 deste
Regulamento.

FUNDO O SANTANDER PAPEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO.
GESTOR SANTANDER BRASIL GESTAO DE RECURSOS

LTDA.,, com sede na Av. Presidente Juscelino
Kubitschek, 2041 e 2235, Bloco A — 18° andar, Sao
Paulo/SP, inscrita no CNPJ/MF sob n°® 10.231.177/0001-
52 e credenciada na CVM para a administracdo de
carteiras conforme Ato Declaratério CVM n° 10.161, de
11/12/2008.

Instrucao CVM n° 472

A Instrucao da CVM n.° 472, de 31 de outubro de 2008,
conforme alterada.

Instrucao CVM n° 555

A Instrucao da CVM n.° 555, de 17 de dezembro de
2014, conforme alterada.

IPCA

Indice de Precos ao Consumidor Amplo, apurado e
divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e
Estatistica.
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Justa Causa

Significa a (i) existéncia de sentenca de mérito cujos
efeitos nao estejam suspensos que reconheca que o
GESTOR atuou com fraude, dolo, negligéncia ou ma-fé
no desempenho de suas funcOes e responsabilidades
como GESTOR; (ii) existéncia de processo judicial
transitado em julgado no qual haja condenacao do
GESTOR, seus socios e/ou diretores a crime de fraude ou
crime contra o sistema financeiro; (iii) que o GESTOR foi
descredenciado para o exercicio da atividade de
administracao de carteiras de valores mobilidrios por
decisdo da CVM, ou foi de outra forma impedido, por
decisao judicial transitada em julgado, cujos efeitos nao
estejam suspensos, ou decisdao final e irrecorrivel da
CVM, de exercer permanentemente atividades no
mercado de valores mobiliarios brasileiro; (iv) que o
GESTOR deixe de ser associado a ANBIMA e/ou aderente
aos seus codigos; ou, ainda, (v) a ocorréncia de faléncia,
recuperacao judicial ou extrajudicial do GESTOR.

Oferta

A distribuicao publica de Cotas da primeira emissao e/ou
de futuras emissdes do Fundo a ser(em) realizada(s) nos
termos da Resolugao CVM n° 160, de 13 de julho de
2022, conforme alterada.

Patrimonio Liquido

Valor em Reais resultante da soma algébrica do
disponivel com o valor da Carteira, mais os valores a
receber, menos as exigibilidades do Fundo.

Politica de Investimento Tem o significado atribuido no item 4.1. deste
Regulamento.
Politica de Voto Tem o significado atribuido no item 16.1. deste

Regulamento.

Prazo de Duracao

O prazo de duracao do Fundo, estabelecido no item 2.2
deste Regulamento.

Regulamento

Este regulamento do Fundo.

Representante(s)
Cotistas

de

O(s) representante(s) de Cotistas eleito(s) nos termos do
art. 25 da Instrugao CVM n° 472,

Resolucao CVM 160

A Resolucao CVM n° 160, de 13 de julho de 2022,
conforme alterada.

SELIC

Sistema Especial de Liquidacdo e Custddia

Taxa de Administracao

A taxa devida pelos servicos de administracao, gestao,
consultoria, custddia e escrituracao do Fundo, calculada
e paga nos termos deste Regulamento, estabelecida no
item 7.1 deste Regulamento.
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Taxa de Distribuicao | Tem o significado atribuido no item 8.7.3. deste
Primaria Regulamento.

CLAUSULA SEGUNDA — DO FUNDO

2.1. O SANTANDER PAPEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO ("FUNDQ") é um fundo de investimento imobilidrio, constituido sob a
forma de condominio fechado regido pela Instrucado CVM n° 472, pelo presente
Regulamento e pela legislacdo e regulamentacao aplicaveis.

2.2. O Fundo tera prazo de duragao indeterminado.

2.3. Para fins do Cddigo ANBIMA, o Fundo é classificado como FII de Titulos e Valores
Mobilidrios Gestdo Ativa.

2.4. As caracteristicas e os direitos, assim como as condicdes de emissao, distribuicao,

subscricao, integralizacao, remuneracao, amortizacao e resgate das Cotas seguem
descritos neste Regulamento, bem como nos respectivos suplementos de Oferta.

CLAUSULA TERCEIRA — DO PUBLICO ALVO

3.1. O FUNDO ¢é destinado a investidores em geral, incluindo, mas ndo se limitando a,
pessoas naturais ou juridicas, fundos de investimento, entidades fechadas de previdéncia
complementar, regimes proprios de previdéncia social, entidades autorizadas a funcionar
pelo BACEN, seguradoras, entidades de previdéncia complementar e de capitalizagdo,
bem como investidores nao residentes que invistam no Brasil segundo as normas
aplicaveis e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento.

CLAUSULA QUARTA — DO OBJETIVO E DA POLITICA DE INVESTIMENTO

4.1. O FUNDO tem por objetivo proporcionar aos Cotistas a valorizagao de sua cota,
por meio de investimentos de, no minimo, 67% (sessenta e sete por cento) de seu
patrimbnio em Ativos, a critério do GESTOR e independentemente de deliberacao em
assembleia geral de Cotistas (“Politica de Investimento”).

4.1.1. A cada nova emissao, o GESTOR podera propor um parametro de rentabilidade
para as Cotas a serem emitidas, o qual ndo representara e nem devera ser considerado
como uma promessa, garantia ou sugestao de rentabilidade aos Cotistas por parte do
ADMINISTRADOR ou do GESTOR ou, conforme aplicavel da instituicdo distribuidora das
Cotas.

4.2. Para consecucdo da Politica de Investimento descrita acima, o FUNDO investira
Seus recursos nos Ativos.
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4.3. O FUNDO podera manter a parcela do seu patrimonio ndo investida em Ativos
permanentemente aplicada nos Ativos Financeiros.

4.4. O FUNDO podera emprestar seus ativos, titulos e valores mobilidrios, desde que
tais operacoes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servico
autorizado pelo BACEN ou pela CVM ou usa-los para prestar garantias de operacoes
proprias.

4.5. Sem prejuizo da Politica de Investimento, poderdo eventualmente compor a
Carteira: imoveis, gravados com Onus reais ou nao, e direitos reais em geral sobre
imdveis (em qualquer localidade dentro do territdrio nacional), participacOes societarias
e/ou outros ativos financeiros, titulos e valores mobiliarios que ndo os Ativos e/ou Ativos
Financeiros, nas hipdteses de: (a) execucao ou excussao de garantias relativas aos Ativos
de titularidade do FUNDO e/ou (b) renegociacao de dividas decorrentes dos Ativos de
titularidade do FUNDO.

4.5.1. Os bens e direitos integrantes da Carteira, bem como seus frutos e
rendimentos, deverao observar as seguintes restricdes:

a) nao poderao integrar o ativo do ADMINISTRADOR, nem responderao por qualquer
obrigacao de sua responsabilidade;

b) nao comporao a lista de bens e direitos do ADMINISTRADOR para efeito de
liquidacao judicial ou extrajudicial, nem serdo passiveis de execugao por seus credores,
por mais privilegiados que sejam;

C) nao poderdo ser dados em garantia de débito de operacdo do ADMINISTRADOR; e

d) ndo podem ser objeto de constituicdo de quaisquer 6nus reais, observado o
disposto no item 6.9.1.

4.6. O FUNDO tera o prazo de até 2 (dois) anos apds a data de encerramento de cada
Oferta para enquadrar a sua Carteira de acordo com a Politica de Investimento e com os
Critérios de Concentragdo estabelecidos neste Regulamento.

4.6.1. Caso o FUNDO ndo enquadre a sua Carteira de acordo com a Politica de
Investimento dentro do prazo mencionado acima, o GESTOR podera, a seu exclusivo
critério, promover a amortizacdo das Cotas.

4.7. O GESTOR tera discricionariedade na selecdo e diversificagdo dos Ativos e dos
Ativos Financeiros da Carteira, cabendo-lhe praticar todos os atos que entender
necessarios ao cumprimento da Politica de Investimento estabelecida neste
Regulamento, nao tendo o GESTOR nenhum compromisso formal de concentracao em
nenhum setor especifico.

4.7.1. O valor de aquisicdo dos Ativos e Ativos Financeiros do FUNDO podera ou nao ser
composto por um agio e/ou desagio, conforme o caso, conforme definido pelo GESTOR,
a seu exclusivo critério, em cada aquisicdo de Ativos e Ativos Financeiros pelo FUNDO,
observado que, na determinacao do agio e/ou desdgio, quando for o caso, serdo
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observadas as condi¢des de mercado.

4.7.2. Os Ativos e os Ativos Financeiros serao precificados de acordo com procedimentos
para registro e avaliacdo de titulos e valores mobilidrios, conforme estabelecido na
regulamentagdo em vigor (tais como o critério de marcacao a mercado) e de acordo com
o manual de precificacdo adotado pelo ADMINISTRADOR, disponivel para consulta na sua
pagina na rede mundial de computadores (http:// www.s3dtvm.com.br).

4.8. Caso o FUNDO invista preponderantemente em valores mobilidrios, deverao ser
observados os limites de aplicagao por emissor e por modalidade de Ativos Financeiros
estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento, aplicando-se as regras de
desenquadramento e reenquadramento |a estabelecidas (“Critérios de Concentracdo”).

4.8.1. No caso de investimentos em CRI, quando instituido o patrimonio separado na
forma da lei, nos termos das regras gerais sobre fundos de investimento, o FUNDO
podera aplicar até 10% (dez por cento) do seu PatrimOnio Liquido por emissor,
compreendendo-se como emissor o patrimonio separado em questdo, nao se aplicando
nesta hipotese os limites de concentracdao por modalidade de Ativos Financeiros, nos
termos do §6° do artigo 45 da Instrucao CVM n© 472,

4.8.2. Caso o FUNDO invista preponderantemente em valores mobiliarios, e em
atendimento ao disposto nas regras gerais sobre fundos de investimento, o FUNDO nao
podera deter mais de 20% (vinte por cento) de seu PatrimoOnio Liquido em titulos ou
valores mobiliarios de emissao de empresas ligadas ao ADMINISTRADOR ou ao GESTOR,
sem prejuizo das demais disposicoes regulamentares e da necessidade de aprovagdo em
Assembleia Geral de Cotistas quando caracterizada situacdo de Conflito de Interesses,
nos termos da regulamentagao especifica.

4.8.3. Caso o FUNDO invista preponderantemente em valores mobilidrios, e em
atendimento ao disposto nas regras gerais sobre fundos de investimento, o FUNDO
podera investir até 100% (cem por cento) do montante de seus recursos que possam ser
investidos em cotas de fundos de investimento administrados pelo ADMINISTRADOR,
pelo GESTOR ou empresa a eles ligada, sem prejuizo das demais disposicOes
regulamentares e da necessidade de aprovacao em Assembleia Geral de Cotistas quando
caracterizada situacao de Conflito de Interesses, nos termos da regulamentagao
especifica na forma permitida na regulamentacao especifica.

4.9. Os Ativos e/ou Ativos Financeiros de titularidade do FUNDO devem ser registrados,
custodiados ou mantidos em conta de depdsito diretamente em nome do FUNDO,
conforme o caso, em contas especificas abertas no Sistema Especial de Liquidacdao e
Custddia — SELIC, no sistema de liquidacao financeira administrado pela B3 ou em
instituicoes ou entidades autorizadas a prestacao desse servico pelo BACEN ou pela CVM,
excetuando-se as aplicacbes do FUNDO em cotas de fundos de investimento.

4.10. Para fins de implementacao da Politica de Investimento, o ADMINISTRADOR e o
GESTOR devem observar as vedacoes previstas no item 6.9, conforme aplicavel.

4.11. O FUNDO ndo sera obrigado a consolidar as aplicacdoes em cotas de fundos de
indice negociados em mercados organizados e em cotas de fundos de investimento cujas
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carteiras sejam geridas por terceiros nao ligados ao ADMINISTRADOR ou ao GESTOR do
FUNDO, exceto se referidas cotas forem destinadas a investidores profissionais.

CLAUSULA QUINTA — DOS RISCOS

5.1. O objetivo e a Politica de Investimento ndo constituem promessa de rentabilidade
e o0 Cotista assume os riscos decorrentes do investimento no FUNDO, ciente da
possibilidade de eventuais perdas e eventual necessidade de aportes adicionais de
recursos no FUNDO.

5.2. A rentabilidade das Cotas nao coincide com a rentabilidade dos Ativos ou dos
Ativos Financeiros que compdem a Carteira em decorréncia dos encargos do FUNDO, dos
tributos incidentes sobre os recursos investidos e da forma de apuracao do valor dos
Ativos que compdem a Carteira.

5.3. As aplicagbes realizadas no FUNDO nao contam com a garantia do
ADMINISTRADOR, do GESTOR, de qualquer empresa pertencente ao seu conglomerado
financeiro, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos - FGC.

5.4. O ADMINISTRADOR e o GESTOR nao poderao ser responsabilizados por qualquer
resultado negativo na rentabilidade do FUNDO, depreciacao dos Ativos integrantes da
Carteira, por eventuais prejuizos em caso de liquidacao do FUNDO ou resgate de Cotas
com valor reduzido, sendo o ADMINISTRADOR e o GESTOR responsaveis tdao somente
por perdas ou prejuizos resultantes de comprovado erro ou ma-fé de sua parte,
respectivamente.

5.5. O FUNDO e seus Cotistas estao sujeitos, principalmente, aos seguintes riscos:
Risco de Crédito

Consiste no risco de os devedores dos Ativos e dos Ativos Financeiros e/ou das
contrapartes das transacdes do FUNDO nao cumprirem suas obrigacdes de pagamento
(principal e juros) efou de liquidacao das operagdes contratadas. Ocorrendo tais
hipoteses, o Patrimonio Liquido podera ser afetado negativamente.

Considerando que o FUNDO investira preponderantemente em CRI com risco corporativo,
em que o risco de crédito esta vinculado a um ou a poucos devedores, ou com risco
pulverizado, em que o risco de crédito poderd estar pulverizado entre uma grande
quantidade de devedores, a performance dos respectivos CRI dependera da capacidade
de tais devedores em realizar o pagamento das respectivas obrigacdes, sendo que, em
caso de inadimplemento por parte de tais devedores, o FUNDO podera vir a sofrer
prejuizos financeiros, que, consequentemente, poderao impactar negativamente a
rentabilidade das Cotas.

Riscos de Mercado

Os valores dos Ativos e dos Ativos Financeiros integrantes da Carteira sao suscetiveis as
oscilagOes decorrentes das flutuacoes de precos e cotacdes de mercado, bem como das
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taxas de juros e dos resultados de seus emissores. Nos casos em que houver queda do
valor destes Ativos, o Patrimonio Liquido podera ser afetado negativamente.
Adicionalmente, a Carteira podera vir a ter Ativos ou Ativos Financeiros com baixa ou
nenhuma liquidez, hipdtese na qual o impacto dos riscos de mercado em relacdo a tais
Ativos pode nao ser capturada pelos mecanismos convencionalmente utilizados para fins
de precificacao dos Ativos integrantes da Carteira, estando tais Ativos sujeitos a
movimentagdes pontuais atipicas e imprevisiveis que podem impactar negativamente o
preco dos Ativos na Carteira.

Risco Tributario

A Lei n® 9.779/1999, estabelece que os fundos de investimento imobiliario devem
distribuir, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos aos seus
cotistas, apurados segundo o0 regime de caixa, com base em balanco ou balancete
semestral encerrado em 30 de junho e em 31 de dezembro de cada ano.

Nos termos da mesma lei, o fundo que aplicar recursos em empreendimentos imobiliarios
qgue tenham como incorporador, construtor ou sdcio, cotista que detenha, isoladamente
ou em conjunto com pessoas a ele relacionadas, percentual superior a 25% (vinte e
cinco por cento) das cotas emitidas pelo fundo, sujeita-se a tributacdo aplicavel as
pessoas juridicas para fins de incidéncia da tributacdo corporativa cabivel (IRPJ,
Contribuicdo Social Sobre o Lucro Liquido — CSLL, Contribuicdo ao Programa de
Integragao Social — PIS e Contribuicao ao Financiamento da Seguridade Social - COFINS).

Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo FUNDO em aplicagdes financeiras de
renda fixa e renda variavel sujeitam-se a incidéncia do IR Retido na Fonte de acordo com
as mesmas normas aplicaveis as aplicacdes financeiras de pessoas juridicas (tributacao
regressiva de 22,5% (vinte e dois inteiros e cinco décimos por cento) a 15,0% (quinze
por cento), dependendo do prazo do investimento) e tal fato poderda impactar
negativamente na rentabilidade do FUNDO, exceto em relacdo as aplicacdes financeiras
referentes a letras hipotecarias, certificados de recebiveis imobiliarios, letras de crédito
imobilidrio e cotas de fundos de investimento imobilidrio admitidas exclusivamente em
bolsa de valores ou no mercado de balcao organizado, nos termos da legislacao
tributaria, podendo tal imposto ser compensado com aquele retido na fonte pelo FUNDO
quando da distribuicao de rendimentos e ganhos de capital aos cotistas.

Ainda de acordo com a Lei n® 9.779/1999, os rendimentos e os ganhos de capital
auferidos quando distribuidos aos cotistas sao tributados na fonte pela aliquota de 20%
(vinte por cento). Nao obstante, de acordo com o artigo 39, paragrafo Unico, inciso II, da
Lei n® 11.033/2004, alterada pela Lei n® 11.196, de 21 de novembro de 2005, havera
isencao do Imposto de Renda Retido na Fonte e na Declaracao de Ajuste Anual das
Pessoas Fisicas com relacao aos rendimentos distribuidos pelo FUNDO ao Cotista pessoa
fisica, desde que observados, cumulativamente, os seguintes requisitos: (i) o Cotista
pessoa fisica ndo seja titular de montante igual ou superior a 10% (dez por cento) das
Cotas; (ii) as respectivas Cotas ndo atribuirem direitos a rendimentos superiores a 10%
do total de rendimentos auferidos pelo FUNDO; (iii) o FUNDO possua, no minimo, 50
(cinquenta) Cotistas; e (iv) as Cotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em
bolsas de valores ou mercado de balcao organizado. Dessa forma, caso seja realizada
uma distribuicdo de rendimentos pelo FUNDO em qualquer momento em que tais
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requisitos nao tenham sido atendidos, os Cotistas estardo sujeitos a tributacao a eles
aplicavel, na forma da legislagdo em vigor.

Adicionalmente, caso ocorra alteracao na legislacdo que resulte em revogacao ou
restricao a referida isencao, os rendimentos e os ganhos de capital auferidos poderao vir
a ser tributados no momento de sua distribuicao aos Cotistas, ainda que a apuracao de
resultados pelo FUNDO tenha ocorrido anteriormente @ mudanca na legislacao.

Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criagdo de novos
tributos, extingdo de beneficio fiscal, majoracdo de aliquotas, interpretacdo diversa da
legislacao vigente sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacao de isencoes
vigentes, sujeitando o FUNDO ou seus Cotistas a novos recolhimentos nao previstos
inicialmente.

Riscos Relativos aos CRI, as LCI, as LH e as LIG

O governo federal com frequéncia altera a legislagdo tributaria sobre investimentos
financeiros. Atualmente, por exemplo, pessoas fisicas sao isentas do pagamento de
imposto de renda sobre rendimentos decorrentes de investimentos em CRI, LCI, LH e
LIG. Alteracdoes futuras na legislacdo tributaria poderdo eventualmente reduzir a
rentabilidade dos CRI, das LCI, das LH e das LIG para os seus detentores. Por forca da
Lei n© 12.024, de 27 de agosto de 2009, os rendimentos advindos dos CRI, das LCI e das
LH auferidos pelos fundos de investimento imobilidrio que atendam a determinados
requisitos igualmente sao isentos do Imposto de Renda.

Eventuais alteracdes na legislacdo tributdria, eliminando a isencdo acima referida, bem
como criando ou elevando aliquotas do imposto de renda incidente sobre os CRI, as LCI,
as LH e as LIG, ou ainda a criacao de novos tributos aplicaveis aos CRI, as LCI, as LH e
as LIG, poderdo afetar negativamente a rentabilidade do FUNDO.

Riscos de Liquidez e Descontinuidade do Investimento

Os fundos de investimento imobilidrio sdo constituidos, por determinagdo legal, como
condominios fechados, nao sendo admitido resgate das Cotas. Os Cotistas poderdo
enfrentar dificuldades na negociacdo das Cotas no mercado secundario. Além disso, o
Regulamento estabelece algumas hipdteses em que a Assembleia Geral de Cotistas
podera optar pela liquidagdo do FUNDO e outras hipdteses em que o resgate das Cotas
podera ser realizado mediante a entrega aos Cotistas dos Ativos e/ou Ativos Financeiros
integrantes da Carteira. Em ambas as situacOes, os Cotistas poderao encontrar
dificuldades para vender os Ativos e/ou os Ativos Financeiros recebidos quando da
liguidagao do FUNDO.

Riscos de Concentracao da Carteira

Caso o FUNDO invista preponderantemente em valores mobilidrios, deverdo ser
observados os limites de aplicacao por emissor e por modalidade de Ativos financeiros
estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento, aplicando-se as regras de
desenquadramento e reenquadramento la estabelecidas. O risco da aplicacgao no FUNDO
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tera intima relacdo com a concentracao da Carteira, sendo que, quanto maior for a
concentracdo, maior sera a chance de o FUNDO sofrer perda patrimonial.

Os riscos de concentracao da Carteira englobam, ainda, na hipdtese de inadimplemento
do emissor do Ativo em questao, o risco de perda de parcela substancial ou até mesmo
da totalidade do capital integralizado pelos Cotistas.

Risco Relativo a Concentracao e Pulverizacao

Podera ocorrer situacado em que um Unico Cotista ou grupo de Cotistas venha a
subscrever parcela substancial da emissao, passando tal Cotista ou grupo a deter uma
posicao expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicao dos eventuais
Cotistas minoritarios. Nesta hipdtese, ha possibilidade de que deliberagbes sejam
tomadas pelo Cotista ou grupo majoritario em fungdo de seus interesses exclusivos em
detrimento do FUNDO e/ou dos Cotistas minoritarios, observado o plano de Oferta
previsto no Prospecto de cada emissao do FUNDO, conforme o caso.

Riscos Relativos ao Setor de Securitizacao Imobiliaria e as Companhias
Securitizadoras

A Medida Provisoria n® 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo 76, estabelece
que “as normas que estabelecam a afetacdo ou a separagao, a qualquer titulo, de
patrimonio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem efeitos em relagdo aos débitos de
natureza fiscal, previdencidria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos
privilégios que lhes sdo atribuidos”. Em seu paragrafo Unico prevé, ainda, que “desta
forma permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das
rendas do sujeito passivo, seu espolio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido
objeto de separacao ou afetacao”.

Apesar de as companhias securitizadoras emissoras dos CRI normalmente instituirem
regime fiduciario sobre os créditos imobilidrios que servem de lastro a emissdo dos CRI e
demais Ativos integrantes dos respectivos patrimonios separados, por meio de termos de
securitizacdo, caso prevaleca o entendimento previsto no dispositivo acima citado, os
credores de débitos de natureza fiscal, previdencidria ou trabalhista da companhia
securitizadora poderao concorrer com os titulares dos CRI no recebimento dos créditos
imobilidrios que compdem o lastro dos CRI em caso de faléncia.

Portanto, caso a securitizadora nao honre suas obrigacOes fiscais, previdenciarias ou
trabalhistas, os créditos imobilidrios que servem de lastro a emissdo dos CRI e demais
Ativos integrantes dos respectivos patrimonios separados poderao vir a ser acessados
para a liquidacao de tais passivos, afetando a capacidade da securitizadora de honrar
suas obrigagcoes decorrentes dos CRI e, consequentemente, o respectivo Ativo integrante
do patrimonio do FUNDO.

Risco Relacionado as Garantias Atreladas aos CRI
O investimento em CRI inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de

inadimplemento e consequente execu¢do ou excussao das garantias vinculadas a
respectiva emissdo e 0s riscos inerentes a eventual existéncia de bens imodveis na
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composicao da Carteira, podendo, nesta hipdtese, a rentabilidade do FUNDO ser afetada.
Em um eventual processo de execucao ou excussao das garantias vinculadas aos CRI,
podera haver a necessidade de contratacao de consultores, avaliadores, dentre outros
custos, que deverao ser suportados pelo FUNDO, na qualidade de titular dos CRI.
Adicionalmente, a garantia outorgada em favor dos CRI pode nao ser suficiente para
suportar as obrigacOes financeiras atreladas a tal CRI. Desta forma, uma série de eventos
relacionados a execucdo de garantias dos CRI podera afetar negativamente o valor das
Cotas e a rentabilidade do investimento no FUNDO.

Risco Inerente a Titularidade de Imdéveis em Razao da Execucao de Garantias

Os imdveis que venham a excepcionalmente integrar o patrimonio do FUNDO, em
decorréncia de eventual processo de execucao ou excussao das garantias dos Ativos,
poderdao apresentar riscos diretamente relacionados aos imodveis, em razao de sua
localizagao, destinacdo, uso e estrutura, o que podera comprometer os rendimentos do
FUNDO e, consequentemente, os rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas

Ademais, caso o FUNDO venha a deter imdveis, o FUNDO e os Cotistas estardo sujeitos
aos fatores de risco tradicionalmente atrelados a titularidade de bens imobiliarios,
incluindo, mas nao se limitando: Risco de Desapropriacao; Risco de Sinistro e de
Inexisténcia ou Insuficiéncia de Seguro; Risco de Outras Restricoes de Utilizagdo de
Imovel pelo Poder Publico; Risco de Contingéncias Ambientais; e Risco de Desastres
Naturais e Sinistro.

Cobranca dos Ativos e dos Ativos Financeiros, Possibilidade de Aporte
Adicional pelos Cotistas e Possibilidade de Perda do Capital Investido

Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranga dos Ativos e dos
Ativos Financeiros integrantes da Carteira e a salvaguarda dos direitos, interesses e
prerrogativas dos Cotistas sao de responsabilidade do FUNDO, devendo ser suportados
até o limite total de seu Patrimonio Liquido. O FUNDO somente podera adotar e/ou
manter os procedimentos judiciais ou extrajudiciais de cobranga de tais ativos, uma vez
ultrapassado o limite de seu Patrimo6nio Liquido, caso os titulares das Cotas aportem os
valores adicionais necessarios para a sua adocao e/ou manutencdo. Dessa forma,
havendo necessidade de cobranca judicial ou extrajudicial dos Ativos e dos Ativos
Financeiros, os Cotistas poderao ser chamados a aportar recursos ao FUNDO, para
assegurar a adocdao e manutencdao das medidas cabiveis para a salvaguarda de seus
interesses. Nenhuma medida judicial ou extrajudicial sera iniciada ou mantida pelo
ADMINISTRADOR antes do recebimento integral do referido aporte e da assuncao pelos
Cotistas do compromisso de prover os recursos necessarios ao pagamento da verba de
sucumbéncia a que o FUNDO venha a ser eventualmente condenado. O
ADMINISTRADOR, o GESTOR e/ou qualquer de suas afiliadas ndo sao responsaveis, em
conjunto ou isoladamente, pela nao adocao ou manutencao dos referidos procedimentos
e por eventuais danos ou prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pelo FUNDO e pelos
Cotistas em decorréncia da ndo propositura (ou prosseguimento) de medidas judiciais ou
extrajudiciais necessarias a salvaguarda dos direitos, garantias e prerrogativas do
FUNDO, caso os Cotistas deixem de aportar os recursos necessarios para tanto, nos
termos do Regulamento. Consequentemente, o FUNDO poderd nao dispor de recursos
suficientes para efetuar a amortizacao e, conforme o caso, o resgate, em moeda corrente
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nacional, de suas Cotas, havendo, portanto, a possibilidade de os Cotistas até mesmo
perderem, total ou parcialmente, o respectivo capital investido.

Riscos Relativos ao Pré-Pagamento ou Amortizacao Extraordinaria dos Ativos

Os Ativos poderao conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-pagamento
ou amortizacdo extraordinaria. Tal situacdo pode acarretar o desenquadramento da
Carteira em relacdo aos Critérios de Concentracdao. Nesta hipdtese, poderda haver
dificuldades na identificagdo pelo GESTOR de Ativos que estejam de acordo com a
Politica de Investimento. Desse modo, o GESTOR podera ndo conseguir reinvestir os
recursos recebidos com a mesma rentabilidade buscada pelo FUNDO, o que pode afetar
de forma negativa o patrimonio do FUNDO e a rentabilidade das Cotas, ndo sendo devida
pelo FUNDO, pelo ADMINISTRADOR ou pelo GESTOR, todavia, qualquer multa ou
penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.

m) Risco de Pagamento da Multa por Destituicao

Na hipdtese de destituicao ou substituicdo do GESTOR sem Justa Causa, sera devida ao
GESTOR Multa por Destituicao, salvo se a deliberagao pela destituicao ou substituicao do
GESTOR sem Justa Causa tiver sido tomada por Cotistas representando, no minimo, 80%
(oitenta por cento) das Cotas subscritas. A Multa por Destituicao sera incorporada a Taxa
de Administracao e, portanto, debitada como encargo do Fundo. Desta forma, em caso
de deliberacao pela substituicdo do GESTOR que ndo decorra de uma hipdtese de Justa
Causa, em ocorrendo a sua destituicdo, o Fundo devera arcar com a Multa por
Destituicao, o que podera afetar a rentabilidade das Cotas.

Risco de Potencial Conflito de Interesses

Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses entre o FUNDO e o
ADMINISTRADOR, entre o FUNDO e o GESTOR, entre o FUNDO e os COTISTAS
detentores de mais de 10% (dez por cento) das Cotas do FUNDO e entre o FUNDO e o
Representante de Cotistas dependem de aprovacao prévia, especifica e informada em
Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do inciso XII do artigo 18 da Instrucao CVM n°
472. Quando da formalizacdo de sua adesao ao Regulamento, os Cotistas manifestam
sua ciéncia quanto a contratacdo, antes do inicio da distribuicdo das Cotas, das seguintes
entidades pertencentes ao mesmo conglomerado financeiro do ADMINISTRADOR: (i) o
GESTOR, para prestacao dos servicos de gestdo do FUNDO e (ii) o coordenador lider e
instituicOes integrantes do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, para prestagdo
dos servicos de distribuicdo de Cotas. Deste modo, ndo € possivel assegurar que as
contratacOes acima previstas nao caracterizarao situacoes de conflito de interesses
efetivo ou potencial, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao FUNDO e aos Cotistas.

Riscos de o Fundo vir a ter Patrimonio Liquido Negativo e de os Cotistas Terem
que Efetuar Aportes de Capital

Durante a vigéncia do FUNDO, existe o risco de o FUNDO vir a ter Patrimonio Liquido
negativo e qualquer fato que leve o FUNDO a incorrer em Patrimonio Liquido negativo
culminara na obrigatoriedade de os Cotistas aportarem capital no FUNDO, na forma
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prevista na Regulamentacao, de forma que este possua recursos financeiros suficientes
para arcar com suas obrigacOes financeiras. Nao ha como mensurar o montante de
capital que os Cotistas podem vir a ser obrigados a aportar e nao ha como garantir que
apos a realizacdo de tal aporte, o FUNDO passara a gerar alguma rentabilidade aos
Cotistas.

Liquidez Reduzida das Cotas

O mercado secundario existente no Brasil para negociacdo de cotas de fundos de
investimento imobilidrio apresenta baixa liquidez e ndo ha nenhuma garantia de que
existird no futuro um mercado para negociacao das Cotas que permita aos Cotistas sua
alienacao, caso estes decidam pelo desinvestimento. Dessa forma, os Cotistas podem ter
dificuldade em realizar a venda das suas Cotas no mercado secundario, ou obter precos
reduzidos na venda das Cotas, bem como em obter o registro para uma oferta
secundaria de suas Cotas junto a CVM. Além disso, durante o periodo entre a data de
determinacdo do beneficiario da distribuicdo de rendimentos, da distribuicao adicional de
rendimentos ou da amortizagao de principal e a data do efetivo pagamento, o valor
obtido pelo cotista em caso de negociacdo das Cotas no mercado secundario podera ser
afetado.

Risco de Distribuicao Parcial e ndo colocacao do Volume Minimo da Oferta

No ambito da Oferta, sera admitida a distribuicdo parcial das Cotas inicialmente
ofertadas, nos termos dos Artigos 73 e 74 da Resolucao CVM 160. Em caso de
Distribuicao Parcial, nao havera abertura de prazo para desisténcia, nem para
modificacao dos Termos de Aceitagao.

Caso o Volume Minimo da Oferta ndo seja atingido, a Oferta sera cancelada, sendo todos
os Termos de Aceitagao automaticamente cancelados.

Adicionalmente, caso seja atingido o Volume Minimo da Oferta, mas nao seja atingido o
Volume Total da Oferta, o Fundo tera menos recursos para realizar investimentos de
acordo com sua Politica de Investimentos do Fundo, podendo impactar negativamente na
rentabilidade das Cotas.

Risco relacionado ao cancelamento da Oferta

Caso o Volume Minimo da Oferta ndo seja colocado no ambito da 12 Emissdo, a Oferta
sera cancelada pelo Administrador, sendo o Fundo liquidado. Nessa hipdtese, os valores
eventualmente depositados pelos Investidores serao devolvidos integralmente, se
aplicavel, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis, de acordo com os Critérios de Restituicao
de Valores.

Fatores Macroeconomicos Relevantes
O FUNDO esta sujeito, direta ou indiretamente, as variacdes e condicoes dos mercados

de titulos e valores mobiliarios, que sao afetados principalmente pelas condigbes politicas
e econdmicas nacionais e internacionais. Variaveis exdgenas, tais como a ocorréncia, no
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Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situacOes especiais de mercado, ou,
ainda, de eventos de natureza politica, econdmica ou financeira que modifiquem a ordem
atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro,
incluindo variagdes nas taxas de juros, eventos de desvalorizagdao da moeda e mudancas
legislativas, as quais poderao resultar em perdas para os cotistas. Nao sera devida pelo
FUNDO ou por qualquer pessoa, incluindo o ADMINISTRADOR e o GESTOR, qualquer
indenizacao, multa ou penalidade de qualquer natureza, caso os Cotistas sofram qualquer
dano ou prejuizo resultante de quaisquer de tais eventos.

Risco de Governancga

Nao podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas, exceto se as pessoas abaixo
mencionadas forem os Unicos Cotistas ou mediante aprovacao expressa da maioria dos
demais Cotistas na propria Assembleia Geral de Cotistas ou em instrumento de
procuracao que se refira especificamente a Assembleia Geral de Cotistas em que se dara
a permissdao de voto: (i) o ADMINISTRADOR ou o GESTOR; (ii) os sdcios, diretores e
funcionarios do ADMINISTRADOR ou do GESTOR; (iii) empresas ligadas ao
ADMINISTRADOR ou ao GESTOR, seus socios, diretores e funcionarios; (iv) os
prestadores de servicos do FUNDO, seus sdcios, diretores e funcionarios; (v) o Cotista,
na hipotese de deliberagdo relativa a laudos de avaliacao de bens de sua propriedade
que concorram para a formacao do patrimonio do FUNDO); e (vi) o Cotista cujo interesse
seja conflitante com o do FUNDO. Tal restricdo de voto pode trazer prejuizos as pessoas
listadas nos incisos “i” a “iv”, caso estas decidam adquirir Cotas.

Nao Existéncia de Garantia de Eliminacao de Riscos

A realizacao de investimentos no FUNDO expde o investidor aos riscos a que o FUNDO
esta sujeito, os quais poderdo acarretar perdas para os Cotistas. Tais riscos podem advir
da simples consecucao do objeto do FUNDO, assim como de motivos alheios ou
exdgenos, tais como moratdria, guerras, revolucdes, mudangas nas regras aplicaveis aos
Ativos ef/ou aos Ativos Financeiros, mudancas impostas a esses Ativos e/ou Ativos
Financeiros, alteracdo na politica econdmica, decisdes judiciais etc. Embora o
ADMINISTRADOR mantenha sistema de gerenciamento de riscos das aplicagdes do
FUNDO, ndao ha qualquer garantia de completa eliminacao da possibilidade de perdas
para o FUNDO e para os Cotistas. Em condicoes adversas de mercado, esse sistema de
gerenciamento de riscos podera ter sua eficiéncia reduzida.

Riscos do Uso de Derivativos

Os Ativos e/ou os Ativos Financeiros a serem adquiridos pelo FUNDO sao contratados a
taxas pré-fixadas ou pods-fixadas, contendo condigbes distintas de pré-pagamento. O
FUNDO tem a possibilidade de utilizar instrumentos derivativos para minimizar eventuais
impactos resultantes deste descasamento, mas a contratacao, pelo FUNDO, dos referidos
instrumentos de derivativos podera acarretar oscilagdes negativas no valor de seu
Patrimonio Liquido superiores aquelas que ocorreriam se tais instrumentos ndo fossem
utilizados. A contratacao deste tipo de operagao nao deve ser entendida como uma
garantia do FUNDO, do ADMINISTRADOR ou do GESTOR, de qualquer mecanismo de
seguro ou do Fundo Garantidor de Crédito - FGC de remuneragdo das Cotas. Ainda que
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exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e com exposicdo maxima limitada ao
valor do Patriménio Liquido, a contratacao de operacoes com derivativos podera resultar
em perdas para o FUNDO e para os COTISTAS.

O Fundo Podera Realizar a Emissao de Novas Cotas, o que Podera Resultar em
uma Diluicao da Participacao do Cotista ou Reducao da Rentabilidade

O FUNDO podera captar recursos adicionais no futuro através de novas emissoes de
Cotas por necessidade de capital ou para aquisicao de novos Ativos, inclusive mediante o
uso de Capital Autorizado, sem necessidade de aprovacao da Assembleia Geral de
Cotistas. Na eventualidade de ocorrerem novas emissoes, os Cotistas poderao ter suas
respectivas participacdes diluidas, em especial quando as novas emissdes ocorrerem por
deliberagao em Assembleia Geral de Cotistas, uma vez que o Regulamento ndao concede
automaticamente o direito de preferéncia na subscricdo das cotas da nova emissao aos
Cotistas, ficando a cargo da deliberacao da Assembleia Geral de Cotistas a decisao sobre
a possibilidade ou ndo da concessdo do direito de preferéncia aos Cotistas do FUNDO.
Adicionalmente, a rentabilidade do FUNDO pode ser afetada durante o periodo em que
os respectivos recursos decorrentes da emissao de novas Cotas nao estiverem investidos
nos termos da Politica de Investimento.

Risco Relativo a Inexisténcia de Ativos e/ou de Ativos Financeiros que se
Enquadrem na Politica de Investimento

O FUNDO podera nao dispor de ofertas de Ativos e/ou de Ativos Financeiros suficientes
ou em condicOes aceitaveis, a critério do GESTOR, que atendam, no momento da
aquisicdo, a Politica de Investimento, e, caso o FUNDO ndo realize o investimento em
Ativos no prazo de 2 (dois) anos contados da data de encerramento de cada Oferta de
Cotas, nos termos do item 4.6. deste Regulamento, as Cotas poderao ser amortizadas. A
auséncia de Ativos e/ou de Ativos Financeiros para aquisicdo pelo FUNDO podera
impactar negativamente a rentabilidade das Cotas, em funcdo da impossibilidade de
aquisicao de Ativos e/ou de Ativos Financeiros a fim de propiciar a rentabilidade alvo das
Cotas ou ainda, implicar a amortizacdo de principal antecipada das Cotas, a critério do
GESTOR.

Risco de Inexisténcia de Operacdes de Mercado Equivalentes para fins de
Determinacao do Agio e/ou Desagio Aplicavel ao Preco de Aquisicao

O preco de aquisicdo dos Ativos a serem adquiridos pelo FUNDO podera ou nao ser
composto por um agio e/ou desagio, observadas as condicdes de mercado. No entanto,
nao é possivel assegurar que quando da aquisicdo de determinado ativo existam
operacoes semelhantes no mercado com base nas quais 0 GESTOR possa determinar o
agio e/ou desagio aplicavel ao prego de aquisicdo. Neste caso, 0 GESTOR devera utilizar-
se do critério que julgar mais adequado ao caso em questao.

Participacao de Pessoas Vinculadas

Nos termos da regulamentacao em vigor, poderad ser aceita a participacao de Pessoas
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Vinculadas na Oferta. Caso seja verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um
terco) a quantidade de Cotas objeto da Oferta (sem considerar as Cotas Adicionais), nao
sera permitida a colocagao de Cotas a Pessoas Vinculadas, e os Termos de Aceitacdo
firmados por Pessoas Vinculadas serao automaticamente cancelados, nos termos do
Artigo 56 da Resolucdao CVM 160. A participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta podera
promover reducdo da liquidez das Cotas do Fundo no mercado secundario.

Risco de nao Concretizacao da Oferta das Cotas da 12 Emissao (e de Eventuais
Novas Ofertas de Cotas Subsequentes) e de Cancelamento das Ordens de
Subscricao Condicionadas e do Investimento por Pessoas Vinculadas

No ambito da 12 (primeira) emissdao de Cotas (e de eventuais novas Ofertas de Cotas
subsequentes), existe a possibilidade de liquidagdo do FUNDO caso nao seja subscrito o
montante de Cotas equivalente ao patrimonio minimo inicial (sendo que, no caso de
eventuais novas Ofertas de Cotas subsequentes, a possibilidade € de o FUNDO ter um
patrim6nio menor do que o esperado em cada Oferta).

Assim, caso o patrimonio minimo inicial ndo seja atingido (ou o volume minimo de cada
Oferta de Cotas subsequente), o ADMINISTRADOR ira devolver, aos subscritores que
tiverem integralizado suas Cotas, (i) o valor estabelecido nos documentos da respectiva
Oferta, e (ii) a eventual Taxa de Distribuicdo Primaria paga pelo respectivo investidor
sem qualquer remuneragao/acréscimo, sendo que, na 12 emissdo, o FUNDO sera
liguidado. Neste caso, em razao dos riscos de mercado, do risco de crédito, bem como na
hipotese de o FUNDO ndao conseguir investir os recursos captados no ambito da
respectiva Oferta publica de distribuicdo de Cotas em Ativos cuja rentabilidade faca
frente aos encargos do FUNDO, os investidores que tenham adquirido Cotas no ambito
de cada Oferta poderdao eventualmente receber um valor inferior aquele por eles
integralizado, o que podera resultar em um prejuizo financeiro para o respectivo
investidor.

Por fim, o efetivo recebimento dos recursos pelos investidores que tenham suas
respectivas ordens de subscricao canceladas, em quaisquer das hipdteses previstas nos
documentos da Oferta esta sujeito ao efetivo recebimento, pelo FUNDO, dos respectivos
valores decorrentes da liquidacdo ou da venda dos Ativos e dos Ativos Financeiros
adquiridos pelo FUNDO com os recursos decorrentes da subscricao das respectivas Cotas,
de modo que qualquer hipdtese de inadimpléncia em relacdo a tais Ativos podera
prejudicar o recebimento, pelos investidores, dos valores a que fazem jus em razao do
cancelamento de suas ordens de subscricao.

A ocorréncia da devolucao dos recursos aos investidores, nao ha como garantir que eles
conseguirao reinvestir os recursos em outro investimento que possua rentabilidade igual
ou superior aquela esperada com o investimento nas Cotas.

Risco de nao Materializacao das Perspectivas Contidas nos Documentos de
Oferta das Cotas

Os prospectos, conforme aplicavel, contém e/ou conterdo, quando forem distribuidos,
informagbes acerca do FUNDO, do mercado imobilidrio, dos Ativos e dos Ativos
Financeiros que poderdao ser objeto de investimento pelo FUNDO, bem como das
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perspectivas acerca do desempenho futuro do FUNDO, que envolvem riscos e incertezas.

Ainda a este respeito, cumpre destacar que a rentabilidade das Cotas sao projetadas
para um horizonte de longo prazo, cuja concretizacdo esta sujeita a uma série de fatores
de risco e de elementos de natureza econémica e financeira.

As perspectivas acerca do desempenho futuro do FUNDO, do mercado imobiliario, dos
Ativos e dos Ativos Financeiros que poderao ser objeto de investimento pelo FUNDO, do
seu mercado de atuagdo e situacdao macroecondmica nao conferem garantia de que o
desempenho futuro do FUNDO seja consistente com essas perspectivas. Os eventos
futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias indicadas nos prospectos, conforme
aplicavel.

Risco de Elaboracao do Estudo de Viabilidade pelo Gestor

No ambito da primeira emissao das Cotas, o estudo de viabilidade foi elaborado pelo
GESTOR, €, nas eventuais novas emissoes de Cotas o estudo de viabilidade também
podera ser elaborado pelo GESTOR, que € empresa do grupo do ADMINISTRADOR,
existindo, portanto, risco de potencial conflito de interesses. O estudo de viabilidade pode
nao ter a objetividade e imparcialidade esperada, o que podera afetar adversamente a
decisao de investimento pelo investidor.

Risco de rescisao do Contrato de Distribuicao apds o registro da Oferta

Uma vez nao verificadas determinadas Condicdes Precedentes previstas no Contrato de
Distribuicdo, apds a concessao do registro da Oferta pela CVM e a divulgacao do Andncio
de Inicio, o Contrato de Distribuicdo somente podera ser resilido, mediante apresentacado
pelas Partes a CVM de pleito de revogacdo da Oferta e posterior deferimento pela CVM,
nos termos dos artigos 58 e 67 da Resolucao CVM 160. Neste sentido, existe o risco de
resilicdo do Contrato de Distribuicdo apds o registro da Oferta com o consequente
cancelamento do registro da Oferta, nos termos do § 4° do art. 70 da Resolugao CVM
160.

Risco Relativo ao Prazo de Duracao Indeterminado

Considerando que o FUNDO ¢é constituido sob a forma de condominio fechado, ndo é
permitido o resgate de Cotas, salvo na hipdtese de liquidacdo do FUNDO. Caso os
Cotistas decidam pelo desinvestimento no FUNDO, os mesmos terao que alienar suas
Cotas em mercado secundario, observado que os Cotistas poderdo enfrentar falta de
liguidez na negociacao das Cotas no mercado secundario ou obter precos reduzidos na
venda das Cotas.

Risco de Desenquadramento

Na hipdtese de ocorréncia de algum evento que enseje o desenquadramento passivo
involuntario, a CVM podera determinar ao ADMINISTRADOR, sem prejuizo das
penalidades cabiveis, a convocacao de Assembleia Geral de Cotistas para decidir sobre
uma das seguintes alternativas: (i) transferéncia da administracdo ou da gestdo do
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FUNDO, ou de ambas; (ii) incorporacao a outro FUNDO, ou (iii) liquidacao do FUNDO.

A ocorréncia das hipoteses previstas nos itens “i” e “ii” acima podera afetar
negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do FUNDO. Por sua vez, na ocorréncia
do evento previsto no item “iii” acima, ndo ha como garantir que o preco de venda dos
Ativos e dos Ativos Financeiros do FUNDO sera favoravel aos Cotistas, bem como nao ha
como assegurar que os cotistas conseguirao reinvestir os recursos em outro investimento
gue possua rentabilidade igual ou superior aquela auferida pelo investimento nas Cotas.

Valor de Mercado das Cotas

As Cotas serao admitidas a negociagdo em mercado de bolsa administrado pela B3. O
preco de negociacao das Cotas depende do valor pelo qual os investidores estao
dispostos a vender e comprar as Cotas, que pode levar em consideracao elementos
decisdbes que sao alheios ao controle do ADMINISTRADOR ou do GESTOR.
Adicionalmente, o preco de negociacdo pode nao guardar qualquer vinculo com a forma
de precificacdo dos Ativos e dos Ativos Financeiros integrantes da Carteira, cujo
procedimento de calculo sera realizado de acordo com o manual de precificagdao adotado
pelo CUSTODIANTE.

Risco de Inexisténcia de Quorum nas Deliberacbes a Serem Tomadas pela
Assembleia Geral de Cotistas

Determinadas matérias que sao objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serdo
deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que
fundos imobiliarios tendem a possuir nimero elevado de Cotistas, é possivel que as
matérias que dependam de qudérum qualificado figuem impossibilitadas de aprovagao
pela auséncia de quérum para tanto (quando aplicavel) na votacao em tais Assembleias
Gerais de Cotistas. A impossibilidade de deliberacdo de determinadas matérias pode
ensejar, dentre outros prejuizos, a liquidacao antecipada do FUNDO.

Risco Relativo a nao Substituicao do Administrador ou do Gestor

Durante a vigéncia do FUNDO, o GESTOR podera sofrer pedido de faléncia ou decretacao
de recuperacao judicial ou extrajudicial, e/ou o ADMINISTRADOR podera sofrer
intervencao e/ou liquidacdo extrajudicial ou faléncia, a pedido do BACEN, bem como
serem descredenciados, destituidos ou renunciarem as suas fungoes, hipdteses em que a
sua substituicdo devera ocorrer de acordo com os prazos e procedimentos previstos
neste Regulamento e na Instrugao CVM n° 472. Caso tal substituicao nao aconteca, o
FUNDO serd liquidado antecipadamente, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao
FUNDO e aos Cotistas.

Classe Unica de Cotas

O FUNDO possui classe Unica de Cotas, ndo sendo admitido qualquer tipo de preferéncia,
prioridade ou subordinacao entre os Cotistas. O patrimonio do FUNDO ndo conta com
Cotas de classes subordinadas ou qualguer mecanismo de segregacao de risco entre os
Cotistas.
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Riscos do Prazo

Os Ativos objeto de investimento pelo FUNDO sao aplicacdes, preponderantemente, de
médio e longo prazo, que possuem baixa ou nenhuma liquidez no mercado secundario e
o calculo de seu valor de face para os fins da contabilidade do FUNDO é realizado via
marcacao a mercado. Neste mesmo sentido, os Ativos e/ou Ativos Financeiros que
poderdo ser objeto de investimento pelo FUNDO tém seu valor calculado através da
marcagao a mercado.

Desta forma, a realizacao da marcacao a mercado dos Ativos e dos Ativos Financeiros do
FUNDO, visando ao calculo do Patriménio Liquido, pode causar oscilacdes negativas no
valor das Cotas, cujo calculo é realizado mediante a divisao do Patrimonio Liquido pela
guantidade de Cotas emitidas até entdo.

Assim, mesmo nas hipdteses de os Ativos e/ou Ativos Financeiros ndao sofrerem nenhum
evento de ndao pagamento de juros e principal, ao longo do Prazo de Duracgao, as Cotas
poderao sofrer oscilagdes negativas de preco, o que pode impactar negativamente na
negociacao das Cotas pelo investidor que optar pelo desinvestimento.

Risco do Investimento nos Ativos Financeiros

O FUNDO podera investir nos Ativos Financeiros que, pelo fato de serem de curto prazo e
possuirem baixo risco de crédito, podem afetar negativamente a rentabilidade do
FUNDO. Adicionalmente, pode nado ser possivel para o ADMINISTRADOR identificar falhas
na administracdo ou na gestdo dos fundos investidos pelo FUNDO, que poderdao gerar
perdas para o FUNDO, sendo que, nestas hipoteses, o ADMINISTRADOR e/ou GESTOR
ndo responderdo pelas eventuais consequéncias.

Adicionalmente, determinados Ativos podem passar por periodos de dificuldade de
execucao de ordens de compra e venda, ocasionados por baixas ou demanda e
negociabilidade inexistentes. Nestas condicdes, o ADMINISTRADOR podera enfrentar
dificuldade de liquidar ou negociar tais Ativos e/ou Ativos Financeiros pelo preco e no
momento desejados e, consequentemente, o FUNDO podera enfrentar problemas de
liquidez. Adicionalmente, a variagdo negativa dos Ativos podera impactar o Patrimonio
Liquido.

Risco Operacional

Os Ativos objeto de investimento pelo FUNDO serao administrados pelo
ADMINISTRADOR e geridos pelo GESTOR, portanto os resultados do FUNDO dependerao
de uma administracdo/gestdo adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos
operacionais, que caso venham a ocorrer, poderao afetar a rentabilidade dos Cotistas.

Adicionalmente, os recursos provenientes dos Ativos e dos Ativos Financeiros serao
recebidos em conta corrente autorizada do FUNDO. Na hipdtese de intervengdo ou
liqguidacdo extrajudicial da instituicdo financeira na qual € mantida a referida conta
corrente, os recursos provenientes dos Ativos e dos Ativos Financeiros |a depositados
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poderao ser bloqueados, podendo somente ser recuperados pelo FUNDO por via judicial
e, eventualmente, poderdo nao ser recuperados, causando prejuizos ao FUNDO e aos
Cotistas.

Risco Juridico e Regulatorio

As eventuais alteracoes e/ou interpretacdes das normas ou leis aplicaveis ao FUNDO e/ou
aos Cotistas, tanto pela CVM quanto por reguladores especificos a cada segmento de
investidores (Previc, Susep, Ministério da Seguridade Social, dentre outros), incluindo,
mas nao se limitando, aquelas referentes a tributos e as regras e condicbes de
investimento, podem causar um efeito adverso relevante ao FUNDO e/ou aos Fundos
Investidos, como, por exemplo, eventual impacto no preco dos Ativos ou dos Ativos
Financeiros e/ou na performance das posicOes financeiras adquiridas pelo FUNDO, bem
como a necessidade do FUNDO se desfazer de Ativos que de outra forma permaneceriam
em sua Carteira.

Risco da Justica Brasileira

O FUNDO podera ser parte em demandas judiciais relacionadas aos imoveis e Ativos
imobiliarios, tanto no polo ativo quanto no polo passivo. Em virtude do sistema judiciario
brasileiro, a resolucao de tais demandas podera ndo ser alcancada em tempo razoavel.
Ademais, ndo ha garantia de que o FUNDO obtera resultados favoraveis nas demandas
judiciais relacionadas aos Ativos e/ou Ativos Financeiros e, consequentemente, podera
impactar negativamente no patrim6nio do FUNDO, na rentabilidade dos cotistas e no
valor de negociacao das Cotas.

Risco de falha de liquidacao pelos Investidores

Caso, na Data de Liquidacao, os Investidores nao integralizem a totalidade das Cotas
indicadas no Termo de Aceitagdo, o Volume Minimo da Oferta podera ndo ser atingido,
podendo, assim, resultar em ndo concretizacdo da Oferta. Nesta hipdtese, os
Investidores incorrerao nos mesmos riscos apontados em caso de nao concretizagao da
Oferta.

5.6. A integra dos fatores de risco atualizados a que o FUNDO e os Cotistas
estao sujeitos encontra-se descrita no Informe Anual elaborado em
conformidade com o Anexo 39-V da Instrucao CVM n° 472, devendo os
Cotistas e os potenciais investidores ler atentamente o referido documento.

CLAUSULA SEXTA — DA ADMINISTRAGCAO E DOS PRESTADORES DE SERVICOS

6.1. O FUNDO é administrado pelo ADMINISTRADOR, acima qualificado.

6.1.1. Compete ao ADMINISTRADOR, sem prejuizo de outras atribuicdes previstas neste
Regulamento:
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(i) em caso de aquisicdo de imdvel pelo FUNDO, providenciar a averbacdo, no
cartorio de registro de imoveis, das restricoes determinadas pelo art. 7° da Lei no 8.668,
de 25 de junho de 1993, fazendo constar nas matriculas dos bens imdveis e direitos
integrantes do patriménio do FUNDO que tais Ativos imobiliarios:

a) nao integram o ativo do ADMINISTRADOR;

b) nao respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacao do
ADMINISTRADOR;

C) nao compoem a lista de bens e direitos do ADMINISTRADOR, para efeito de
liquidacao judicial ou extrajudicial;

d) nao podem ser dados em garantia de débito de operacdo do ADMINISTRADOR;

e) nao sdo passiveis de execucao por quaisquer credores do ADMINISTRADOR, por
mais privilegiados que possam ser; e

f) ndo podem ser objeto de constituicdo de quaisquer onus reais.

(i)  manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:

a) os registros de cotistas e de transferéncia de Cotas;

b) os livros de atas e de presenca das Assembleias Gerais de Cotistas;

C) a documentacao relativa aos imdveis e as operagdes do FUNDO;

d) 0s registros contabeis referentes as operacoes e ao patrimonio do FUNDO; e

e) 0 arquivo dos relatdérios do AUDITOR e, quando for o caso, dos Representantes de
Cotistas e dos profissionais ou empresas contratados nos termos do arts. 29 e 31 da
Instrugao CVM n© 472;

(i) celebrar os negodcios juridicos e realizar todas as operagbes necessarias a
execucao da politica de investimentos do FUNDO, exercendo, ou diligenciando para que
sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao patrimoénio e as atividades do FUNDO;

(iv) receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao FUNDO;

(v) custear as despesas de propaganda do FUNDO, exceto pelas despesas de
propaganda em periodo de distribuicao de Cotas que podem ser arcadas pelo FUNDO;

(vi) manter custodiados em instituicdo prestadora de servicos de custddia,
devidamente autorizada pela CVM, os titulos e valores mobilidrios adquiridos com
recursos do FUNDO;

(vii) no caso de ser informado sobre a instauragao de procedimento administrativo pela
CVM, manter a documentacao referida no inciso (iii) até o término do procedimento;

(viii) dar cumprimento aos deveres de informacdo previstos no Capitulo VII deste
Regulamento e da Instrucao CVM n° 472;

(ix) manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servicos contratados pelo
FUNDO;

(x)  observar as disposicoes constantes deste Regulamento e, se houver, do prospecto,
bem como as deliberacdes da Assembleia Geral de Cotistas; e
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(xi) controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestao dos Ativos do FUNDO,
fiscalizando os servicos prestados por terceiros contratados e o andamento dos
empreendimentos imobilidrios sob sua responsabilidade.

6.2. O FUNDO é gerido pelo GESTOR.

6.2.1. Compete ao GESTOR, sem prejuizo de outras atribuicbes previstas neste
Regulamento e no contrato de gestdao, selecionar e monitorar os bens e direitos que
comporao o patriménio do FUNDO, de acordo com a politica de investimento prevista
neste Regulamento.

6.2.2. Adicionalmente ao disposto no item 6.2.1. acima, cabera ao GESTOR recomendar
e propor ao ADMINISTRADOR novas emissdes de Cotas (i) sujeitas a aprovacao da
Assembleia Geral de Cotistas ou (ii) pelo ADMINISTRADOR, observado o limite do Capital
Autorizado.

6.3. Os servicos de custddia, tesouraria, controladoria e processamento dos Ativos
financeiros integrantes da Carteira serao realizados pelo Custodiante.

6.4. Os servicos de escrituragao das Cotas serao realizados por instituicdo devidamente
credenciada perante a CVM para o exercicio da fungdo de escriturador
("ESCRITURADOR").

6.5. A distribuicdo das Cotas sera realizada por instituicdes devidamente habilitadas a
realizar a distribuicdo de valores mobiliarios, definidas de comum acordo entre o
ADMINISTRADOR e o GESTOR, sendo admitida a subcontratacao de terceiros habilitados
para prestar tais servicos de distribuicao das Cotas.

6.6. A auditoria independente das informagdes financeiras do FUNDO sera realizada
por empresa devidamente qualificada para prestar os servigos de auditoria ("AUDITOR"),
observados os termos e condicdes estabelecidos nos instrumentos que formalizam a sua
contratagdo.

6.7. Os servicos de formador de mercado para as Cotas poderao ser contratados para
o FUNDO pelo ADMINISTRADOR, mediante solicitacao do GESTOR, e independentemente
da realizacao de Assembleia Geral de Cotistas, observado o quanto disposto no artigo 31-
A, da Instrugao CVM no° 472,

6.8. Independentemente de Assembleia Geral de Cotistas, o ADMINISTRADOR, em
nome do FUNDO e por recomendacao do GESTOR, podera, desde que preservado o
interesse dos Cotistas, destituir e substituir os demais prestadores de servicos do FUNDO,
incluindo, mas nao se limitando, na hipétese de descredenciamento perante a CVM para
a prestacao dos respectivos servicos ou de falha ou descumprimento em relagao aos
servicos prestados.

6.9. E vedado ao ADMINISTRADOR e ao GESTOR, no exercicio de suas respectivas
funcdes e utilizando os recursos do FUNDO:

receber depdsito em sua conta corrente;
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conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas sob
qualguer modalidade;

contrair ou efetuar empréstimo;

prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operacoes
praticadas pelo FUNDO;

aplicar no exterior recursos captados no Pais;

aplicar recursos na aquisicao das Cotas do préprio FUNDO;

vender a prestacdo as Cotas, admitida a divisdo da emissao em séries e integralizagdo via
chamada de capital;

prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;

ressalvada a hipotese de aprovacdo em Assembleia Geral nos termos do art. 34 da
Instrucao CVM n© 472, realizar operagoes do FUNDO quando caracterizada situacao de
Conflito de Interesses, conforme item 10.13;

constituir 6nus reais sobre os imdveis integrantes do patrimonio do FUNDO;

realizar operagdes com Ativos Financeiros ou modalidades operacionais nao previstas na
regulamentacao;

realizar operacdes com acgoes e outros valores mobiliarios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuicdes publicas, de exercicio de
direito de preferéncia e de conversao de debéntures em agdes, de exercicio de bonus de
subscricdo, nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizagao;
realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operacoes forem realizadas
exclusivamente para fins de protecao patrimonial e desde que a exposicao seja sempre,
no maximo, o valor do Patriménio Liquido do FUNDO; e

praticar qualquer ato de liberalidade.

6.9.1. A vedagao prevista no inciso “x” acima nao impede o FUNDO de manter em sua
Carteira imoveis sobre os quais tenham sido constituidos 0nus reais anteriormente ao seu
ingresso no patrimonio do FUNDO, nos termos do item 4.5., acima.

6.9.2. O ADMINISTRADOR e o GESTOR devem transferir ao FUNDO qualquer beneficio
ou vantagem que possam alcangar em decorréncia de sua condigdo.

6.10. O ADMINISTRADOR deve ser substituido nas hipoteses de rendncia ou destituicdo
por deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas. Na hipotese de renuncia, o
ADMINISTRADOR devera observar as disposicoes legais e regulamentares aplicaveis para
sua substituicao.

6.11. O GESTOR deve ser substituido nas hipdteses de renuncia ou destituicdo por
deliberacao da Assembleia Geral de Cotistas, observado o quérum estabelecido na
cldusula 10.10.6 deste Regulamento

6.11.1. Na hipdtese de rendncia do GESTOR:

o ADMINISTRADOR convocara imediatamente a Assembleia Geral de Cotistas para eleger
o substituto do GESTOR ou deliberar a liqguidacao do FUNDO; e

o0 GESTOR permanecera no exercicio de suas funcoes até a sua efetiva substituicao, que
devera ocorrer no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias.
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6.11.2. E facultado aos cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas
emitidas, a convocagao da Assembleia Geral de Cotistas prevista no item 6.11.1, caso o
ADMINISTRADOR ndo a convoque no prazo de 10 (dez) dias contados da renuncia do
GESTOR.

6.11.3. Na hipotese de destituicdo ou substituicdo do GESTOR sem Justa Causa pela
Assembleia Geral de Cotistas, o0 GESTOR fara jus ao recebimento: (a) da remuneracao
pelo servico de gestdo do FUNDO devidas ao GESTOR a época de sua
destituicao/substituicdo, de forma proporcional, até a data da efetiva cessacdo dos
servicos de gestao; e (b) de uma multa contratual equivalente a 24 (vinte e quatro)
vezes o valor da remuneracao devida ao GESTOR pelo servico de gestao do FUNDO,
apurada no més subsequente ao da destituicdo/substituicao, (“Multa por Destituicdo”),
sendo certo que o pagamento da Multa por Destituicdo nao sera devida se, e somente
se, a deliberacao pela destituicao ou substituicdao do Gestor sem Justa Causa tiver sido
tomada por Cotistas representando, no minimo, 80% (oitenta por cento) das Cotas
subscritas.

6.11.4. A Multa por Destituicdo sera paga diretamente pelo FUNDO com recursos
disponiveis em caixa no més subsequente ao da efetiva destituicdo/substituicdo do
GESTOR, acrescentando e incorporando-se a Taxa de Administragdo para todos os fins.

6.11.5. Na hipdtese de insuficiéncia de recursos no caixa do FUNDO para pagamento
integral da Multa por Destituicdo no més subsequente ao da efetiva
destituicdo/substituicdo do GESTOR, o valor nao quitado da Multa por Destituicdo sera
incorporado ao “contas a pagar” do FUNDO e pago mensalmente pelo FUNDO, com base
em sua disponibilidade de caixa, na forma e no prazo do pagamento da Taxa de
Administracao descrita neste Regulamento, até a sua quitacdo integral.

6.11.6. O eventual pagamento da Multa por Destituicdo ao GESTOR sera feito com
prioridade absoluta sobre o pagamento das Distribuicdes, observadas eventuais
restricdes legais e/ou regulatorias.

6.11.7. Na hipotese de destituicdo ou substituicdo do GESTOR com Justa Causa pela
Assembleia Geral de Cotistas, 0 GESTOR nao recebera a Multa por Destituicao por conta
da sua destituigdo/substituicdo, e o Fundo permanecera obrigado a realizar o pagamento
ao GESTOR apenas a remuneracao pelo servico de gestdo do FUNDO devida ao Gestor a
época de sua destituicdo/substituicdo, de forma proporcional, até a data da efetiva
cessacao dos servicos de gestao.

CLAUSULA SETIMA — DA REMUNERAGAO E DEMAIS ENCARGOS

7.1. Pela prestacao dos servicos de administracao do FUNDO, incluindo os servicos de
administragdo propriamente dita, os servicos de custddia e os demais servicos indicados
na Clausula Sexta acima, com excecdo dos servicos de auditoria independente, de
distribuicao de Cotas e de formador de mercado (este ultimo, quando contratado), o
FUNDO pagara uma remuneragao equivalente a 1% (um por cento) ao ano, incidente
sobre o valor de mercado do FUNDO, calculado com base na média didria da cotacao de
fechamento das Cotas do FUNDO divulgada pela B3 no més anterior ao do pagamento da
remuneracao, observado o valor minimo mensal de R$ 20.000,00 (vinte mil reais)



DocuSign Envelope ID: AA3F9AOE-3496-4643-8B2B-3E61906F007F
e —" . S} CoCC'S

0)
(ii)

(iii)

(v)

)
(vi)

(vii)
(viii)

(ix)
()
(i)

(xii)
(xiii)

INVESTOR SERVICES

mensais, sendo certo que o referido valor minimo mensal sera atualizado anualmente, a
partir da data de inicio das atividades do FUNDO, pela variacao positiva do IPCA (“Taxa
de Administracao”).

7.1.1. A Taxa de Administracao sera calculada sobre o valor de mercado do FUNDO no
ultimo dia do més imediatamente anterior ao més de seu pagamento e sera provisionada
por Dia Util, mediante divisao da taxa anual por 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias,
bem como apropriada e paga mensalmente ao ADMINISTRADOR, por periodo vencido,
até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao dos servigos prestados.

7.1.2. Para fins do calculo da Taxa de Administracdo, no periodo em que ainda nado se
tenha o valor de mercado das Cotas, utilizar-se-a o valor do Patriménio Liquido do
FUNDO.

7.1.3. Quando da aplicagao, pelo FUNDO, em cotas de fundos de investimento e/ou
cotas de fundos de investimento em cotas de fundos de investimento, os fundos
investidos além da taxa de administragao, poderdo cobrar, taxa de performance, ingresso
e/ou saida.

7.2. Nao havera cobranca de taxa de performance no FUNDO.

7.3. Constituirao encargos que poderdao ser debitados diretamente do FUNDO as
seguintes despesas:

a Taxa de Administracao;

taxas, impostos ou contribuicoes federais, estaduais e municipais ou autarquicas que recaiam ou venham a
recair sobre os bens, direitos e obrigacdes do FUNDO;

gastos com correspondéncia, impressao, expedigdo e publicacao de relatdrios e outros expedientes de
interesse do FUNDO e dos Cotistas, inclusive comunicagbes aos Cotistas previstas neste Regulamento ou
na Instrucao CVM n° 472;

gastos da distribuicdo primaria das Cotas, bem como com seu registro para negociacdo em mercado
organizado de valores mobiliarios;

honorarios e despesas do AUDITOR;

comissoes e emolumentos, pagos sobre as operagdes do FUNDO, incluindo despesas relativas a compra,
venda, locacdo ou arrendamento dos imoveis que componham o patriménio do FUNDO;

honorarios advocaticios, custas e despesas correlatas incorridas na defesa dos interesses do FUNDO, em
juizo ou fora dele, inclusive o valor de eventual condenagdo que seja eventualmente imposta ao FUNDO;
gastos derivados da celebracdo de contratos de seguro sobre os Ativos, bem como a parcela de prejuizos
ndo cobertos por apolices de seguro, desde que nao decorrentes diretamente de culpa ou dolo do
ADMINISTRADOR e/ou do GESTOR no exercicio de suas respectivas funcoes;

gastos inerentes a constituicdo, fusdo, incorporacdo, cisdao, transformacdo ou liquidagdo do FUNDO e
realizacdo de Assembleia Geral de Cotistas;

gastos decorrentes de avaliacdes técnicas obrigatdrias dos Ativos e garantias do FUNDO, incluindo, mas
ndo se limitando, as avaliacOes previstas na regulamentacdo em vigor;

gastos necessarios a manutengdo, conservagao e reparos de imoveis integrantes do patrimonio do FUNDO;
taxas de ingresso e saida dos fundos investidos, se houver;

honorarios e despesas relacionados as atividades de consultoria especializada e administragdo das locacoes
ou arrendamentos de empreendimentos integrantes do patriménio do FUNDO, exploragdo do direito de
superficie e comercializacdo dos respectivos imdveis e de formador de mercado, assim como eventuais
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gastos com terceiros para o monitoramentos dos Ativos e Ativos Financeiros e garantias do FUNDO, nos
termos dos incisos II, III e IV do art. 31 da Instrugdo CVM n° 472;

despesas com o registro de documentos em cartério;

honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas no artigo 25 da Instrugdo CVM n° 472; e

taxa de custddia de titulos ou valores mobilidrios que integrarem a Carteira.

7.4. Quaisquer despesas nao previstas como encargos do FUNDO correm por conta do
ADMINISTRADOR, devendo ser por ele incorridas, inclusive as despesas relacionadas a
constituicao de conselhos consultivos por iniciativa do ADMINISTRADOR ou do GESTOR,
se 0 caso, podendo os membros indicados ser remunerados com parcela da Taxa de
Administracao.

7.5. O ADMINISTRADOR podera estabelecer que parcelas da Taxa de Administracao
sejam pagas diretamente pelo FUNDO aos prestadores de servigos contratados, desde
que o somatdrio das parcelas ndo exceda o montante total da Taxa de Administracao,
sendo certo que correra as expensas do ADMINISTRADOR o pagamento das despesas
que ultrapassem esse limite.

CLAUSULA OITAVA — DAS COTAS: DISTRIBUICAO, EMISSAO E NEGOCIACAO

8.1. O patrimonio do FUNDO é representado por uma Unica classe das Cotas.

8.2. As cotas sao escriturais, nominativas e correspondem a fracOes ideais do
patrimonio do FUNDO, cuja propriedade presume-se pelo registro do nome do Cotista no
livro de registro de Cotistas ou na conta de depdsito das cotas (“Cotas”).

8.2.1. O Cotista ndo podera exercer qualquer direito real sobre os bens integrantes do
patrimo6nio do FUNDO.

8.2.2. O Cotista ndo responde pessoalmente por qualquer obrigacao legal ou contratual
relativa aos Ativos e aos Ativos Financeiros integrantes da Carteira, salvo quanto a
obrigacao de pagamento das Cotas que subscrever. Nas hipdteses de (i) decisao da
Assembleia Geral de Cotistas ou (ii) custos incorridos com os procedimentos necessarios
a cobranca dos ativos integrantes da Carteira e a salvaguarda dos direitos, interesses e
prerrogativas dos Cotistas superarem o limite total do Patrimonio Liquido do FUNDO, os
Cotistas poderao ser chamados a deliberar sobre novos aportes de capital no FUNDO
para que as obrigacoes pecuniarias do FUNDO sejam adimplidas, conforme previsto neste
Regulamento.

8.2.3. Em caso de Patriménio Liquido negativo, os Cotistas poderdo ser chamados a
aportar recursos no FUNDO independentemente de deliberacao em Assembleia Geral de
Cotistas.

8.3. Nos termos do artigo 15, inciso VI, da Instrucdo CVM n° 472/08, ambito da
primeira emissao de Cotas, serdo emitidas, inicialmente, 3.000.000 (trés milhdes) de
Cotas, com valor nominal unitario de R$ 100,00 (cem reais), perfazendo o valor total da
emissao de, inicialmente, R$ 300.000.000,00 (trezentos milhdes de reais).
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8.4. Sem prejuizo do disposto na clausula 8.4.3 abaixo, a Assembleia Geral de Cotistas
podera deliberar sobre novas emissdes de Cotas, seus termos e condi¢des, incluindo,
sem limitacao, a possibilidade de subscricao parcial e o cancelamento de saldo nao
colocado findo o prazo de distribuicao, observadas as disposicoes do art. 13 da Instrucao
CVM n° 472 e da Resolugcao CVM 160.

8.4.1. Na hipdtese do Artigo 8.4, o preco de emissdo de novas Cotas devera ser fixado
por meio de Assembleia Geral de Cotistas, conforme recomendacao do GESTOR, levando-
se em consideracao o valor patrimonial das Cotas e 0 seu valor de mercado.

8.4.2. No ambito das novas emissdoes de Cotas deliberadas pela Assembleia Geral de
Cotistas, os Cotistas deliberarao acerca da possibilidade de terem ou nao o direito de
preferéncia na subscricao de novas Cotas.

8.4.3. Caso entenda pertinente para fins do cumprimento dos objetivos do FUNDO e da
Politica de Investimento, o ADMINISTRADOR, conforme recomendacdo do GESTOR,
podera realizar novas emissOes das Cotas, sem a necessidade de aprovacao em
Assembleia Geral de Cotistas, desde que no limite do Capital Autorizado. As
caracteristicas das novas emissoes de Cotas do Fundo serdo decididas pelo
ADMINISTRADOR em conjunto com o GESTOR.

8.4.3.1. Na hipdtese de emissao de novas Cotas no ambito do Capital Autorizado, o
preco de emissdo de Cotas objeto da respectiva Oferta da nova emissdo tera como
referéncia, preferencialmente: (i) o valor patrimonial das Cotas, com base em data a ser
definida no respectivo instrumento de aprovacao da nova emissao; (ii) as perspectivas de
rentabilidade do FUNDO, ou, ainda, (iii) o valor de mercado das Cotas ja emitidas em
periodo a ser fixado quando da aprovacao da Oferta (observada em qualquer caso a
possibilidade de aplicagdo de desconto ou de acréscimo).

8.4.3.2. No ambito das novas emissdes de Cotas por meio do uso do Capital
Autorizado, os Cotistas terao assegurado o direito de preferéncia na subscricdo de novas
Cotas, nos termos do artigo 15, §1°, da Instrucao CVM n® 472, na proporcao de suas
respectivas participagdes (com base na relagao de Cotistas na data do ato que aprovar a
nova emissao de Cotas, conforme definido pelo ADMINISTRADOR), respeitando-se os
prazos operacionais previstos pela B3 para o exercicio de tal direito de preferéncia. A
data de corte para apuragao dos Cotistas elegiveis ao direito de preferéncia sera definida
nos documentos que aprovarem as novas emissdes de Cotas. Adicionalmente, os
procedimentos referentes ao exercicio e cessao do direito de preferéncia observardo os
procedimentos e prazos operacionais da B3 e do ESCRITURADOR.

8.4.3.3. Os Cotistas poderao ceder seu direito de preferéncia entre os proprios
Cotistas ou a terceiros, caso os Cotistas declinem do seu direito de preferéncia na
aquisicao das referidas Cotas e desde que tal cessdo seja operacionalmente viavel e
admitida nos termos da regulamentacao aplicavel. Adicionalmente, os procedimentos
referentes ao exercicio e cessao do direito de preferéncia observardo os procedimentos e
prazos operacionais da B3 e do ESCRITURADOR.

8.4.3.4. O volume das Cotas emitidas a cada emissdao no ambito do Capital
Autorizado sera determinado com base em sugestao apresentada pelo GESTOR, sendo
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admitido o aumento do volume total inicial da emissao, observando-se, para tanto, os
termos e condigOes estabelecidos na regulamentacao em vigor.

8.4.3.5. Sem prejuizo do disposto acima, a Assembleia Geral de Cotistas podera
deliberar sobre novas emissoes das Cotas em montante superior ao Capital Autorizado ou
em condicoes diferentes daquelas previstas no item 8.4.3.2., seus termos e condigoes,
incluindo, sem limitagao, a possibilidade de subscricao parcial e o cancelamento de saldo
nao colocado findo o prazo de distribuicao, nos termos do item 8.4 acima.

8.4.4. Todas as Cotas assegurarao a seus titulares direitos iguais, inclusive no que se
refere aos pagamentos de rendimentos e amortizacdes, caso aplicavel, observado que,
conforme orientacao e recomendacao do GESTOR, apos verificado pelo ADMINISTRADOR
a viabilidade operacional do procedimento junto a B3, a nova emissdo das Cotas podera
estabelecer periodo, nao superior ao prazo de distribuicao das Cotas objeto da nova
emissao, durante o qual as referidas Cotas objeto da nova emissao nao darao direito a
distribuicdo de rendimentos, permanecendo inalterados os direitos atribuidos as Cotas ja
devidamente subscritas e integralizadas anteriormente a nova emissdao de Cotas,
inclusive no que se refere aos pagamentos de rendimentos e amortizagoes.

8.4.5. Nao havera limites maximos ou minimos de investimento no FUNDO, exceto pelos
eventuais limites que venham a ser estabelecidos no ambito de cada Oferta.

8.4.6. As Cotas serdo objeto de Oferta publica de distribuicao, observado que no ambito
da respectiva Oferta, o ADMINISTRADOR e o0 GESTOR, em conjunto com as respectivas
instituicdes contratadas para a realizacao da distribuicdo das Cotas, poderao estabelecer
0 publico alvo para a respectiva emissao e Oferta.

8.4.6.1. As caracteristicas da Primeira Emissdo das Cotas e das demais emissdes para
distribuicdo publica de Cotas serdao devidamente detalhadas no respectivo prospecto,
quando aplicavel, ou nos demais documentos das respectivas Ofertas.

8.5. Quando da subscricao das Cotas, o investidor devera assinar, para a respectiva
Oferta, o Termo de Adesdo ao Regulamento e Ciéncia de Risco, para atestar que tomou
ciéncia (i) do teor deste Regulamento; (ii) do teor do prospecto, se houver; (iii) dos
riscos associados ao investimento no FUNDO, descritos no Informe Anual elaborado em
consonancia com o Anexo 39-V da Instruggo CVM n° 472; (iv) da Politica de
Investimento descrita neste Regulamento; e (v) da possibilidade de ocorréncia de
Patrimonio Liquido negativo, e, neste caso, de possibilidade de ser chamado a realizar
aportes adicionais de recursos.

8.6. Nao podera ser iniciada nova Oferta antes de totalmente subscritas ou canceladas
as Cotas remanescentes da Oferta anterior.

8.7. As Cotas serao integralizadas em moeda corrente nacional, a vista, no ato de
subscricao, ou em prazo determinado nos documentos de subscricao de Cotas do Fundo,
(i) por meio de sistema administrado e operacionalizado pela B3; (ii) por meio de
transferéncia eletronica disponivel — TED do respectivo valor para a conta corrente do
FUNDO a ser indicada pelo ADMINISTRADOR; ou (iii) por outro mecanismo de
transferéncia de recursos autorizado pelo BACEN, sem prejuizo do quanto disposto no
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subitem 8.7.2., abaixo. Adicionalmente, as Cotas poderdao ser depositadas para (i)
distribuicao e liquidacao no mercado primario por meio do Sistema de Distribuicao de
Ativos ("DDA") e do ESCRITURADOR, conforme o caso; e (ii) negociacao e liquidacao no
mercado secundario exclusivamente por meio do mercado de bolsa, ambos administrados
e operacionalizados pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao (*"B3").

8.7.1. Caso o Cotista deixe de cumprir com as condicOes de integralizacao constantes do
Boletim de Subscricao, independentemente de notificacao judicial ou extrajudicial, nos
termos do paragrafo Unico do artigo 13 da Lei n°® 8.668/93, ficara sujeito ao pagamento
dos encargos estabelecidos nos respectivos documentos de subscricao das Cotas.

8.7.2. A cada nova emissao de Cotas, o ADMINISTRADOR e o GESTOR poderao, a seu
exclusivo critério, autorizar que seja permitida a integralizagdo das novas Cotas em bens
e direitos, sendo certo que tal integralizacao deve ser feita com base em laudo de
avaliacao elaborado por empresa especializada, de acordo com o Anexo 12 da Instrugao
CVM n° 472, e aprovado pela Assembleia Geral de Cotistas, bem como deve ser realizada
no prazo, termos e condigdes estabelecidos nos respectivos documentos de subscricao
das Cotas e nas leis e regulamentagbes aplicaveis.

8.7.3. A cada emissao de Cotas, podera ser cobrada dos subscritores das Cotas, a
exclusivo critério do ADMINISTRADOR em conjunto com o GESTOR, uma taxa de
distribuicdo primaria (“Taxa de Distribuicdo Primaria”), incidente sobre as Cotas objeto
das respectivas Ofertas de distribuicao, conforme determinado em cada nova emissao de
Cotas.

8.8. As Cotas serdao admitidas a distribuicdo e negociagdo exclusivamente em mercado
de bolsa administrado pela B3. Apds a integralizacdo das Cotas e estando o Fundo
devidamente constituido e em funcionamento, os titulares das Cotas poderao negocia-las
exclusivamente no mercado secundario, observados o prazo e as condicdes previstos
neste Regulamento, em mercado de bolsa, administrado pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa,
Balcao ("B3").

8.8.1. Fica vedada a negociacao de fracao das Cotas.

8.9. Nao é permitido o resgate das Cotas.

CLAUSULA NONA — DA DISTRIBUIGAO DE RESULTADOS

9.1. O ADMINISTRADOR distribuira aos Cotistas, independentemente da realizacdo de
Assembleia Geral de Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros
auferidos pelo FUNDO, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou
balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, nos
termos do paragrafo Unico do art. 10 da Lei n°® 8.668/93 e do Oficio Circular n°
1/2015/CVM/ SIN/SNC, de 18.03.2015, ou orientacao da CVM que venha a complementa-
lo ou substitui-lo.

9.2. Os rendimentos auferidos poderdo ser distribuidos aos Cotistas mensalmente,
sempre no 100 (décimo) Dia Util do més subsequente ao do recebimento dos recursos
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pelo FUNDO, sendo que eventual saldo de resultado ndo distribuido sera pago no prazo
maximo de 10 (dez) dias Uteis apds o encerramento dos balancos semestrais, podendo
referido saldo ter outra destinacao dada pela Assembleia Geral de Cotistas, com base em
eventual proposta e justificativa apresentada pelo GESTOR.

9.2.1. Observada a obrigacao estabelecida nos termos do item 9.1., acima, o GESTOR
podera reinvestir os recursos originados com a alienacdo ou resgate dos Ativos e dos
Ativos Financeiros integrantes da Carteira, observados os limites previstos na
regulamentacao e legislagao aplicaveis.

9.2.2. Farao jus aos rendimentos de que trata o item 9.2., acima, os Cotistas que tiverem
inscritos no registro de Cotistas no fechamento do Ultimo dia util de cada més de
apuracao, de acordo com as contas de depdsito mantidas pelo ESCRITURADOR.

9.3. Caso as reservas mantidas no patriménio do FUNDO venham a ser insuficientes,
tenham seu valor reduzido ou integralmente consumido, o ADMINISTRADOR, mediante
notificacdo recebida do GESTOR, a seu exclusivo critério, devera convocar, nos termos
deste Regulamento, Assembleia Geral de Cotistas para discussao de solugoes alternativas
a venda ou liquidagdo dos Ativos ou dos Ativos Financeiros.

9.3.1. Caso a Assembleia Geral de Cotistas prevista no nos termos do item 9.3., acima,
nao se realize ou ndo decida por uma solugao alternativa a venda ou liquidacao dos
Ativos ou dos Ativos Financeiros, como, por exemplo, a emissao de novas Cotas para o
pagamento de despesas, 0s Ativos e/ou os Ativos Financeiros deverao ser alienados e/ou
cedidos e na hipotese de o montante obtido com a alienacdo e/ou cessao de tais Ativos
do FUNDO ndo ser suficiente para pagamento das despesas ordinarias e das despesas
extraordinarias do FUNDO, os Cotistas poderao ser chamados para aportar capital no
FUNDO, para que as obrigacdes pecuniarias do FUNDO sejam adimplidas.

9.4. Os pagamentos dos eventos de rendimentos e amortizacOes realizados por meio
da B3 seguirdo os prazos e procedimentos operacionais da B3, bem como abrangerao
todas as Cotas nesta custodiadas eletronicamente, de forma igualitaria, sem distincdo
entre os Cotistas.

CLAUSULA DECIMA — DA ASSEMBLEIA GERAL E DO REPRESENTANTE DE
COTISTAS

10.1. A convocacao da Assembleia Geral de Cotistas pelo ADMINISTRADOR far-se-a
mediante correspondéncia encaminhada a cada Cotista, por meio eletronico ou de
correspondéncia fisica, e disponibilizada na pagina do ADMINISTRADOR na rede mundial
de computadores, contendo, obrigatoriamente, o dia, hora e local em que sera realizada
tal Assembleia Geral de Cotistas e, ainda, todas as matérias a serem deliberadas, nao se
admitindo que sob a rubrica de assuntos gerais haja matérias que dependam de
deliberacao da Assembleia Geral de Cotistas.

10.2. A primeira convocacao da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita com pelo
menos 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso de assembleias gerais ordinarias e com
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pelo menos 15 (quinze) dias de antecedéncia no caso de assembleias gerais
extraordindrias, contado a partir da data de envio da convocacao para os Cotistas.

10.2.1. Para efeito do disposto no item 10.2., acima, admite-se que a segunda
convocacao da Assembleia Geral de Cotistas seja providenciada juntamente com a
correspondéncia de primeira convocacdao, sem a necessidade de observancia de novo
prazo de 30 (trinta) ou de 15 (quinze) dias, conforme 0 caso, entre a data da primeira e
da segunda convocacao.

10.2.2. Quando da convocacao da Assembleia Geral ordinaria, aplica-se o disposto
no item 10.9 abaixo.

10.3. Independentemente das formalidades previstas neste item, sera considerada
regular a Assembleia Geral de Cotistas a que comparecerem todos os Cotistas.

10.4. O ADMINISTRADOR deve disponibilizar, na mesma data da convocacao, todas as
informagdes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em
Assembleias Gerais de Cotistas:

em sua pagina na rede mundial de computadores;

no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores; e

na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas sejam admitidas a
negociacao.

10.5. Nas Assembleias Gerais ordindrias, as informagbes de que trata o item 10.4.,
acima, no minimo, aquelas referidas no artigo 39, inciso V, alineas “a” a “d” da Instrucdo
CVM n© 472, sendo que as informagOes referidas no artigo 39, inciso VI da mesma
norma, deverdo ser divulgadas até 15 (quinze) dias apds a convocacao dessa Assembleia
Geral de Cotistas.

10.6. A Assembleia Geral de Cotistas também pode reunir-se por convocacao de Cotistas
possuidores das Cotas que representem, no minimo, 5% (cinco por cento) do total das
Cotas emitidas ou pelo representante dos Cotistas, observados os procedimentos
estabelecidos neste Regulamento.

10.7. Sem prejuizo das demais competéncias previstas neste Regulamento, compete
privativamente a Assembleia Geral de Cotistas deliberar sobre:

demonstragoes financeiras apresentadas pelo ADMINISTRADOR;

alteracao deste Regulamento, ressalvado o disposto no item 10.8;

destituicao ou substituicao do ADMINISTRADOR e a escolha de seu substituto;
destituicao ou substituicao do GESTOR sem Justa Causa e escolha de seu substituto;
destituicao ou substituicao do GESTOR com Justa Causa e escolha de seu substituto;
emissao de novas Cotas, sem prejuizo da emissao pelo ADMINISTRADOR, recomendada
pelo GESTOR e independentemente de Assembleia Geral, no limite do Capital Autorizado;
fusao, incorporagao, cisao e transformacao do FUNDO;

dissolucdo e liquidagdo do FUNDO, sem prejuizo das hipoteses de liquidacdo que
independam da Assembleia Geral de Cotistas;

alteragdo do mercado em que as Cotas sdao admitidas a negociacao;
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apreciacao do laudo de avaliacao de bens e direitos utilizados na integralizacao de Cotas,
se aplicavel;

eleicao e destituicao de representantes dos Cotistas, eleitos em conformidade com o
disposto neste Regulamento, fixagdo de sua remuneracao, se houver, e aprovacao do
valor maximo das despesas que poderao ser incorridas no exercicio de sua atividade;

os atos que caracterizem potencial conflito de interesses, nos termos dos artigos 31-A, §
2°, 34 e 35, IX da Instrucao CVM n° 472, bem como do item 10.13 deste Regulamento;
alteracao do prazo de duragao do FUNDO; e

alteracdes na Taxa de Administracao, nos termos do artigo 36 da Instrucao CVM n© 472.

10.8. Este Regulamento podera ser alterado, independentemente de Assembleia Geral
de Cotistas, sempre que tal alteracao: (i) decorrer exclusivamente da necessidade de
atendimento a normas legais ou regulamentares, exigéncias expressas da CVM, de
entidade administradora de mercados organizados onde as Cotas sejam admitidas a
negociacao, ou de entidade autorreguladora, nos termos da legislagdo aplicavel e de
convénio com a CVM; (ii) for necessaria em virtude da atualizagdo dos dados cadastrais
do ADMINISTRADOR ou dos prestadores de servicos do FUNDO, tais como alteragao na
razao social, endereco, pagina na rede mundial de computadores e telefone; e (iii)
envolver reducao das taxas de administracao ou de custddia

10.8.1. As alteragdes referidas nos incisos (i) e (ii) do item 10.8 devem ser
comunicadas aos cotistas no prazo de até 30 (trinta) dias contado da data em que
tiverem sido implementadas. A alteracao referida no inciso (iii) do item 10.8 deve ser
imediatamente comunicada aos cotistas.

10.8.2. A alteracdo do Regulamento somente produzird efeitos a partir da data de
protocolo na CVM da copia da ata da Assembleia Geral de Cotistas, com o inteiro teor das
deliberacdes, e do Regulamento consolidado.

10.9. Por ocasido da Assembleia Geral ordinaria, os titulares de, no minimo, 3% (trés
por cento) das Cotas emitidas ou o representante dos Cotistas podem solicitar, por meio
de requerimento escrito encaminhado ao ADMINISTRADOR, a inclusao de matérias na
ordem do dia da Assembleia Geral, que passara a ser ordinaria e extraordinaria.

10.9.1. O pedido de que trata o item 10.9., acima, deve vir acompanhado de
eventuais documentos necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles
mencionados no § 2° do artigo 19-A da Instrucao CVM n° 472, e deve ser encaminhado
em até 10 (dez) dias contados da data de convocacdo da Assembleia Geral ordinaria.

10.9.2. O percentual de que trata o item 10.9., acima, devera ser calculado com
base nas participacdes constantes do registro de Cotistas na data de convocacao da
Assembleia Geral de Cotistas.

10.9.3. Caso os Cotistas ou o representante de Cotistas tenham se utilizado da
prerrogativa do item 10.9., acima, o ADMINISTRADOR deve divulgar pelos meios
previstos nos incisos (i) a (iii) do item 10.4., acima, no prazo de 5 (cinco) dias a contar
do encerramento do prazo previsto no subitem 10.9.1., acima, o pedido de inclusao de
matéria bem como os documentos encaminhados pelos solicitantes.
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10.10. A Assembleia Geral de Cotistas sera instalada com a presenca de pelo menos 01
(um) Cotista.

10.10.1. Somente poderao votar na Assembleia Geral os cotistas inscritos no registro
de cotistas na data da convocacao da Assembleia Geral de Cotistas, seus representantes
legais ou procuradores legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano.

10.10.2. Os Cotistas poderao votar por meio de comunicacdo escrita ou eletronica,
desde que referida comunicacdo seja recebida pelo ADMINISTRADOR até o inicio da
respectiva Assembleia Geral.

10.10.3. As deliberacdes poderao ser realizadas mediante processo de consulta
formal, sem a necessidade de reunidao presencial de Cotistas, por meio de
correspondéncia escrita ou eletronica, a ser realizada pelo ADMINISTRADOR junto a cada
Cotista, correspondendo cada cota ao direito de 01 (um) voto. Da consulta deverao
constar todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do direito de voto.

10.10.4. O prazo de resposta do respectivo processo de consulta formal previsto
acima sera estabelecido pela ADMINISTRADORA em cada processo de consulta formal,
observando:

as Assembleias Gerais extraordinarias o prazo minimo de resposta de 15 (quinze) dias; e
as Assembleias Gerais ordinarias o prazo minimo de resposta de 30 (trinta) dias.

10.10.5. Todas as decisdes em Assembleia Geral de Cotistas deverdao ser tomadas
por votos dos Cotistas que representem, no minimo, a maioria simples das Cotas detidas
pelos presentes, correspondendo a cada cota 1 (um) voto, nao se computando os votos
em branco, excetuadas as hipdteses de quérum qualificado previstas no subitem
10.10.6., abaixo.

A\HH/ZR\HH-/ AR\ / B \ Ve / §

10.10.6. As deliberacOes relativas as matérias previstas nas alineas “ii”, “iii”, “iv" “v
s rr N\ 1 \N\ I \\

“vii”, “viii”, “x”, “xii” e “xiv” do item 10.7., acima, dependerao de aprovacao por maioria
de votos, em Assembleia Geral de Cotistas, por Cotas que representem:

25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando o FUNDO tiver
mais de 100 (cem) Cotistas; ou
metade, no minimo, das Cotas emitidas, quando o FUNDO tiver até 100 (cem) Cotistas.

10.10.6.1. Caso haja alteracdo normativa que impligue em modificacdo dos quéruns e/ou
das matérias sujeitas a deliberacao por quérum qualificado, este Regulamento podera ser
alterado pelo Administrador nos termos do item 10.8. deste Regulamento, exceto se a
norma alteradora exigir aprovacao em Assembleia Geral de Cotistas da alteracao.

10.10.7. Os percentuais de que tratam os itens acima deverao ser determinados com
base no numero de Cotistas indicados no registro de Cotistas na data de convocacao da
Assembleia Geral de Cotistas, cabendo ao ADMINISTRADOR informar no edital de
convocagao qual sera o percentual aplicavel nas Assembleias Gerais que tratem das
matérias sujeitas a deliberacao por quérum qualificado.
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10.10.8. E facultado aos Cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5%
(meio por cento) ou mais do total das Cotas emitidas solicitar ao ADMINISTRADOR o
envio de pedido de procuragao aos demais Cotistas.

10.10.9. Ao receber a solicitacdo de que trata o subitem 10.10.8., acima, o
ADMINISTRADOR devera mandar, em nome do Cotista solicitante, o pedido de
procuragao, conforme conteido e nos termos determinados pelo Cotista solicitante, em
até 5 (cinco) Dias Uteis da solicitacao.

10.10.10. Nas hipdteses previstas no subitem 10.10.8., acima, o
ADMINISTRADOR pode exigir:

reconhecimento da firma do signatario do pedido; e
cdpia dos documentos que comprovem que o signatario tem poderes para representar os
Cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

10.10.11. O pedido de procuracao, encaminhado pelo ADMINISTRADOR mediante
correspondéncia, fisica ou eletronica, ou anuncio publicado, devera satisfazer aos
seguintes requisitos:

(i) conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido;

(i)  facultar que o cotista exerca o voto contrario a proposta, por meio da mesma
procuracao; e

(iii)  ser dirigido a todos os cotistas.
10.10.12.  E vedado ao ADMINISTRADOR do FUNDO:

exigir quaisquer outras justificativas para o pedido de que trata o item 10.10.8., acima;
cobrar pelo fornecimento da relagao de Cotistas; e

condicionar o deferimento do pedido ao cumprimento de quaisquer formalidades ou a
apresentacao de quaisquer documentos nao previstos no item 10.10.10., acima.

10.10.13. Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracdo pelo
ADMINISTRADOR do FUNDO, em nome de Cotistas, serao arcados pelo FUNDO.

10.11. O cotista deve exercer o direito a voto no interesse do FUNDO.
10.11.1. Nao podem votar nas Assembleias Gerais:

0 ADMINISTRADOR ou GESTOR;

0s socios, diretores e funcionarios do ADMINISTRADOR ou do GESTOR,;

empresas ligadas ao ADMINISTRADOR ou ao GESTOR, seus sécios, diretores e
funcionarios;

os prestadores de servicos do FUNDO, seus sdcios, diretores e funcionarios;

o Cotista, na hipdtese de deliberagao relativa a laudos de avaliacao de bens de sua
propriedade que concorram para a formacao do patriménio do FUNDO; e

o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do FUNDO.
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10.11.2. Nao se aplica a vedagao prevista no item 10.11.1 quando:

0s Unicos Cotistas forem as pessoas mencionadas no item 10.11.1;

houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na prdpria
Assembleia Geral, ou em instrumento de procuracao que se refira especificamente a
Assembleia Geral em que se dara a permissao de voto; ou

todos os subscritores das Cotas forem condéminos de bem com que concorreram para a
integralizacao das Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de
que trata o § 6° do artigo 8° da Lei n° 6.404, de 1976, conforme o § 2° do artigo 12 da
Instrucao CVM no 472.

10.12. A Assembleia Geral de Cotistas podera ainda, a qualquer momento, nomear até 1
(um) Representante de Cotistas para exercer as funcoes de fiscalizacao e de controle
gerencial das aplicacbes do FUNDO, em defesa dos direitos e dos interesses dos Cotistas.

10.12.1. Sempre que a Assembleia Geral de Cotistas for convocada para eleger
Representante de Cotistas, as informagdes de que trata o item 10.5., acima, devem
incluir:

(i) declaracao dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no artigo 26 da
Instrugdo CVM n© 472; e
(i)  as informagdes exigidas no item 12.1 do Anexo 39-V da Instrucao CVM n© 472,

10.12.2. A eleicdo do Representante de Cotistas pode ser aprovada pela maioria
dos Cotistas presentes e que representem, no minimo:

3% (trés por cento) do total das Cotas emitidas, quando o FUNDO tiver mais de 100
(cem) Cotistas;
5% (cinco por cento) das Cotas emitidas, quando o FUNDO tiver até 100 (cem) Cotistas.

10.12.3. O Representante de Cotistas tera prazo de mandato de 1 (um) ano a se
encerrar na proxima Assembleia Geral ordinaria do FUNDO, permitida a reeleicao.

10.12.4. Somente pode exercer as funcOes de Representante de Cotistas pessoa
natural ou juridica, que atenda aos seguintes requisitos, conforme estabelecido no artigo
26, da Instrucao CVM n© 472:

ser Cotista;

nao exercer cargo ou funcao no ADMINISTRADOR, GESTOR ou CUSTODIANTE, ou no
controlador do ADMINISTRADOR, GESTOR ou CUSTODIANTE em sociedades por ele
diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle comum, ou
prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

nao exercer cargo ou funcao na sociedade empreendedora do empreendimento
imobilidrio que constitua objeto do FUNDO, ou prestar-lhe assessoria de qualquer
natureza;

nao ser administrador ou gestor de outros fundos de investimento imobiliario;

nao estar em Conflito de Interesses com o FUNDO; e




DocuSign Envelope ID: AA3F9AOE-3496-4643-8B2B-3E61906F007F
e —" . S} CoCC'S

(vi)

(i)

(i)

(iii)

(iv)

v)
(vi)

(vii)

INVESTOR SERVICES

nao estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de
prevaricacao, peita ou suborno, concussdo, peculato, contra a economia popular, a fé
publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o
acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a pena de suspensdo ou inabilitacdo
temporaria aplicada pela CVM.

10.12.5. O Representante de Cotista eleito devera informar ao ADMINISTRADOR e
ao Cotista a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua
funcao.

10.12.6. A funcdo de Representante de Cotistas é indelegavel.
10.12.7. Compete ao Representantes de Cotistas exclusivamente:

fiscalizar os atos do ADMINISTRADOR e do GESTOR e verificar o cumprimento dos seus
deveres legais e regulamentares;

emitir formalmente opiniao sobre as propostas do ADMINISTRADOR ou do GESTOR, a
serem submetidas a Assembleia Geral, relativas a emissdo de novas Cotas,
transformacao, incorporacao, fusao ou cisao do FUNDO;

denunciar ao ADMINISTRADOR e, se este nao tomar as providéncias necessarias para a
protecao dos interesses do FUNDO, a Assembleia Geral, os erros, fraudes ou crimes que
descobrirem, e sugerir providéncias Uteis ao FUNDO;

analisar, ao menos trimestralmente, as informagbes financeiras elaboradas
periodicamente pelo FUNDO;

examinar as demonstracoes financeiras do exercicio social e sobre elas opinar;

elaborar relatério que contenha, no minimo:

a) descrigao das atividades desempenhadas no exercicio findo;

b) indicacao da quantidade de Cotas detida por Representantes de Cotistas;

c) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e

d) opiniao sobre as demonstracoes financeiras do FUNDO e o formulario cujo conteldo
reflita o Anexo 39-V da Instrucao CVM n©472, fazendo constar do seu parecer as
informacgdes complementares que julgar necessarias ou Uteis a deliberagao da Assembleia
Geral; e

exercer essas atribuicoes durante a liquidacao do FUNDO.

10.12.8. O ADMINISTRADOR ¢é obrigado, por meio de comunicacdo por escrito, a
colocar a disposicdo do Representantes de Cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias)

dias a contar do encerramento do exercicio social, as demonstracdes financeiras e o
formulario de que trata a alinea “d” do inciso (vi) do subitem 10.12.7.
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10.12.9. O Representante de Cotistas pode solicitar ao ADMINISTRADOR
esclarecimentos ou informacdes, desde que relativas a sua funcao fiscalizadora.

10.12.10. Os pareceres e opinides do Representante de Cotistas deverao ser
encaminhados ao ADMINISTRADOR no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do
recebimento das demonstracoes financeiras de que trata a alinea “d” do inciso (vi) do
subitem 10.12.7 e, tdo logo concluidos, no caso dos demais documentos para que o
ADMINISTRADOR proceda a divulgagdo nos termos dos arts. 40 e 42 da Instrucdo CVM
no 472.

10.12.11. O Representante de Cotistas deve comparecer as Assembleias Gerais e
responder aos pedidos de informagdes formulados pelos cotistas.

10.12.11.1. Os pareceres e representagdes individuais ou conjuntos do Representante
de Cotistas podem ser apresentados e lidos na Assembleia Geral, independentemente de
publicacdo e ainda que a matéria nao conste da ordem do dia.

10.12.12. O Representante de Cotistas tem os mesmos deveres do ADMINISTRADOR,
nos termos do art. 33 da Instrugao CVM n° 472,

10.12.13. O Representante de Cotistas deve exercer suas funcdes no exclusivo
interesse do FUNDO.

10.13. Dependem de aprovacao prévia, especifica e informada da Assembleia Geral de
Cotistas, a ser convocada pelo ADMINISTRADOR, nos termos do artigo 34 da Instrugao
CVM no 472, os atos que caracterizem Conflito de Interesses, inclusive os conflitos de
interesses entre o FUNDO e o ADMINISTRADOR, GESTOR ou consultor especializado,
entre o FUNDO e Cotistas detentores de no minimo 10% (dez por cento) das Cotas
emitidas, entre o FUNDO e o Representante de Cotistas ou entre o FUNDO e o
empreendedor.

10.13.1. Para fins deste Regulamento, consideram-se “Pessoas Ligadas”:

a sociedade controladora ou sob controle do ADMINISTRADOR, do GESTOR de seus
administradores e acionistas, conforme o caso;

a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam 0s mesmos do
ADMINISTRADOR ou GESTOR, com excecao dos cargos exercidos em érgaos colegiados
previstos no estatuto ou regimento interno do ADMINISTRADOR ou GESTOR, desde que
seus titulares nao exercam funcdes executivas, ouvida previamente a CVM; e

parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.

10.13.2. Os Cotistas deverao informar ao ADMINISTRADOR qualquer situacao que
os coloque, potencial ou efetivamente, em situacao de Conflito de Interesses, ficando tais
membros impedidos de votar nas matérias relacionadas ao objeto do Conflito de
Interesses, enquanto permanecer o conflito.
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CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — DA POLITICA DE DIVULGAGAO DE
INFORMACOES

11.1. O ADMINISTRADOR publicara as informacdes especificadas abaixo, na
periodicidade respectivamente indicada, em sua pagina na rede mundial de
computadores (http://www.s3dtvm.com.br) e as mantera disponiveis aos Cotistas em sua
sede, no endereco indicado neste Regulamento, as quais os Cotistas, em conjunto com
este Regulamento, regem o funcionamento do FUNDO e em relagao aos quais os Cotistas
declaram ter conhecimento.

11.2. As informagbes abaixo especificadas serdo remetidas pelo ADMINISTRADOR a
CVM, por meio do Sistema de Envio de Documentos, e as entidades administradoras do
mercado organizado em que as Cotas sejam admitidas a negociagao.

11.3. O ADMINISTRADOR deve prestar as seguintes informagOes periddicas sobre o
FUNDO:

mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més, o formulario eletronico
cujo conteldo reflete o Anexo 39-I da Instrugao CVM n© 472;

trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apos o encerramento de cada trimestre,
o formulario eletronico cujo conteldo reflete o Anexo 39-1I da Instrugdo CVM n© 472;
anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio:

as demonstracdes financeiras

o relatdrio do AUDITOR; e

o formulario eletrénico cujo conteldo reflete o Anexo 39-V da Instrucao CVM n° 472,
anualmente, tao logo receba, o relatdrio dos representantes de Cotistas;

até 08 (oito) dias ap0ds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral ordinaria; e

no mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisdes tomadas na Assembleia Geral
ordinaria.

11.3.1. O ADMINISTRADOR devera reenviar o formulario eletronico cujo contetdo
reflete 0 Anexo 39-V da Instrucdo CVM n° 472 atualizado na data do pedido de registro
de distribuicao publica de novas Cotas.

11.4. O ADMINISTRADOR deve disponibilizar aos Cotistas os seguintes documentos,
relativos a informagdes eventuais sobre o FUNDO:

edital de convocacao, proposta da administracao e outros documentos relativos a
Assembleias Gerais extraordinarias, no mesmo dia de sua convocagao;

até 08 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral extraordinaria;

fatos relevantes;

até 30 (trinta) dias a contar da conclusao do negdcio, a avaliacdo relativa aos imoveis,
bens e direitos de uso adquiridos pelo FUNDO, nos termos do artigo 45, § 4°, da
Instrucao CVM n° 472 e com excecgao das informagdes mencionadas no item 7 do Anexo
12 a Instrucao CVM n° 472 quando estiverem protegidas por sigilo ou se prejudicarem a
estratégia do FUNDO;

no mesmo dia de sua realizagdo, o sumario das decisdes tomadas na Assembleia Geral
extraordindria; e
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em até 2 (dois) dias, os relatdrios e pareceres encaminhados pelo representante de
Cotistas, com excegao daquele mencionado no inciso V do artigo 39 da Instrugao CVM n©
472.

11.5. O ADMINISTRADOR mantera sempre disponivel em sua pagina na rede mundial de
computadores cdpia deste Regulamento, em sua versao vigente e atualizada.

11.6. O ADMINISTRADOR deve manter em sua pagina na rede mundial de
computadores, pelo prazo minimo de 5 (cinco) anos contados de sua divulgacao, ou por
prazo superior por determinacao expressa da CVM, em caso de processo administrativo,
todos os documentos e informacOes, periddicas ou eventuais, exigidos pela Instrucdo
CVM n° 472/08, bem como indicagdo dos enderegos fisicos e eletronicos em que podem
ser obtidas as informagdes e documentos relativos ao FUNDO.

11.7. O ADMINISTRADOR deve manter, pelo prazo minimo de 5 (cinco) anos, ou por
prazo superior por determinacao expressa da CVM, em caso de processo administrativo,
toda a correspondéncia, interna e externa, todos os relatdrios e pareceres relacionados
com o exercicio de suas atividades.

11.8. O comunicado, envio, divulgagao e/ou disponibilizacao, pelo ADMINISTRADOR, de
quaisquer informagdes, comunicados, cartas e documentos, cuja obrigacao esteja
disposta neste Regulamento ou na regulamentagdao vigente, sera realizado por meio
eletronico ou de correspondéncia fisica.

11.8.1. As comunicagOes enviadas pelo ADMINISTRADOR ou GESTOR serdao
consideradas efetuadas na data de sua expedicao.

11.9. Manifestacdes de Cotistas, tais como voto, ciéncia, concordancia ou quaisquer
outras formas dispostas neste Regulamento ou na regulamentagao vigente, poderao ser
encaminhadas ao ADMINISTRADOR por meio de correio eletronico, desde que o
endereco eletronico de origem seja (i) previamente cadastrado pelos Cotistas na base de
dados do ADMINISTRADOR, ou (ii) assinado digitalmente por meio de assinatura
eletronica e/ou sistema de chave-publica.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA — DOS ATOS E FATOS RELEVANTES

12.1. Os atos ou fatos relevantes que possam influenciar direta ou indiretamente nas
decisbes de investimento no FUNDO serao imediatamente divulgados pelo
ADMINISTRADOR, pelos mesmos meios indicados na Clausula Décima Primeira deste
Regulamento.

12.2. Considera-se relevante, qualquer deliberacao da Assembleia Geral de Cotista ou do
ADMINISTRADOR, ou qualquer outro ato ou fato que possa influir de modo ponderavel:

na cotacdo das Cotas ou de valores mobilidrios a elas referenciados;

na decisao dos investidores de comprar, vender ou manter as Cotas; e

na decisao dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condigdo de titular
Cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados.
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12.2.1. Sao exemplos de ato ou fato relevantes:

a alteragdo no tratamento tributario conferido ao FUNDO ou ao Cotista;

0 atraso para o recebimento de quaisquer rendimentos que representem percentual
significativo dentre as receitas do FUNDO;

a desocupacdo ou qualquer outra espécie de vacancia dos imoveis destinados a
arrendamento ou locagao e que possa gerar impacto significativo em sua rentabilidade;

o atraso no andamento de obras que possa gerar impacto significativo na rentabilidade
do FUNDO;

contratacdo de formador de mercado ou o término da prestagao do servico;

propositura de acao judicial que possa vir a afetar a situagao econdmico-financeira do
FUNDO;

a venda ou locacdo dos imdveis de propriedade do FUNDO destinados a arrendamento
ou locagao, e que possam gerar impacto significativo em sua rentabilidade;

alteracao do GESTOR ou ADMINISTRADOR;

fusdo, incorporacao, cisao, transformacao do FUNDO ou qualquer outra operacao que
altere substancialmente a sua composicao patrimonial;

alteracao do mercado organizado em que seja admitida a negociacao das Cotas;
cancelamento da listagem do FUNDO ou exclusao de negociacao de suas Cotas;
desdobramentos ou grupamentos das Cotas; e

emissao das Cotas nos termos do inciso VIII do artigo 15 da Instrugao CVM n° 472,

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — DA LIQUIDACAO

13.1. O FUNDO podera ser liquidado por deliberagdo da Assembleia Geral de Cotistas
especialmente convocada para esse fim ou na ocorréncia dos eventos de liquidacdo
descritos neste Regulamento ou na Instrugao CVM 472.

13.2. S3o eventos de liquidagdo antecipada, independentemente de deliberacao em
Assembleia Geral de Cotistas:

caso o FUNDO passe a ter Patrimonio Liquido inferior a 10% (dez por cento) do
patrimonio inicial do FUNDO, representado pelas Cotas da primeira emissao;
descredenciamento, destituicdo, ou renincia do ADMINISTRADOR ou do GESTOR, caso,
no prazo maximo de 90 (noventa) dias da respectiva ocorréncia, a Assembleia Geral de
Cotistas convocada para o fim de substitui-lo ndo alcance quérum suficiente ou nao
delibere sobre a liquidacao ou incorporacao do FUNDO; e

ocorréncia de Patriménio Liquido negativo apds consumidas as reservas mantidas no
patriménio do FUNDO, bem como ap0ds a alienacao dos demais Ativos da Carteira.

13.3. A liquidacdo do FUNDO e o consequente resgate das Cotas serao realizados apos
alienacao da totalidade dos Ativos integrantes do patrimonio do FUNDO.

13.4. Apos o pagamento de todos os custos e despesas, bem como encargos devidos
pelo FUNDO, as Cotas serao resgatadas em moeda corrente nacional ou em Ativos
integrantes do patrim6nio do FUNDO, se for o caso, no prazo maximo de 30 (trinta) dias
contados da data da Assembleia Geral de Cotistas que deliberou pela liquidagdo do
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FUNDO ou da data em que ocorrer um evento de liquidacao antecipada.

13.4.1. Para o pagamento do resgate sera utilizado o valor do quociente obtido com
a divisdo do montante obtido com a alienacao dos Ativos do FUNDO pelo numero das
Cotas emitidas.

13.5. Caso nao seja possivel a liqguidacdo do FUNDO com a adocdo dos procedimentos
previstos no item 12.3., acima, o ADMINISTRADOR resgatara as Cotas mediante entrega
aos Cotistas dos Ativos do FUNDO, pelo preco em que se encontram contabilizados na
Carteira e tendo por parametro o valor da cota em conformidade com o disposto no
subitem 13.4.1., acima.

13.5.1. A Assembleia Geral de Cotistas devera deliberar sobre os procedimentos
para entrega dos Ativos do FUNDO para fins de pagamento de resgate das Cotas em
circulagao.

13.5.2. Na hipdtese de a Assembleia Geral de Cotistas referida acima nao chegar a
acordo sobre os procedimentos para entrega dos Ativos a titulo de resgate das Cotas, os
Ativos do FUNDO serdao entregues aos Cotistas mediante a constituicdo de um
condominio, cuja fracdo ideal de cada Cotista sera calculada de acordo com a proporcao
das Cotas detida por cada um sobre o valor total das Cotas em circulacao. Apds a
constituicdo do condominio acima referido, o ADMINISTRADOR estara desobrigado em
relacdo as responsabilidades estabelecidas neste Regulamento, ficando autorizado a
liquidar o FUNDO perante as autoridades competentes.

13.5.3. O ADMINISTRADOR devera notificar os Cotistas para que elejam um
administrador do referido condominio, na forma do Cddigo Civil Brasileiro.

13.5.4. O CUSTODIANTE continuara prestando servicos de custodia pelo prazo
improrrogavel de 30 (trinta) dias, contado da notificacao referida no item anterior, dentro
do qual o administrador do condominio eleito pelos Cotistas indicara ao ADMINISTRADOR
e ao CUSTODIANTE, hora e local para que seja feita a entrega dos Ativos. Expirado este
prazo, o ADMINISTRADOR podera promover o pagamento em consignagao dos Ativos da
Carteira, em conformidade com o disposto no Cédigo Civil Brasileiro.

13.6. Nas hipédteses de liquidacao do FUNDO, o AUDITOR devera emitir relatorio sobre a
demonstracao da movimentacao do Patrimoénio Liquido, compreendendo o periodo entre
a data das ultimas demonstracoes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidagdo do
FUNDO.

13.6.1. Devera constar das notas explicativas as demonstracdes financeiras do
FUNDO, analise quanto a terem os valores dos resgates sido ou nao efetuados em
condicOes equitativas e de acordo com a regulamentacado pertinente, bem como quanto a
existéncia ou nao de débitos, créditos, Ativos ou passivos ndo contabilizados.

13.7. Apds a partilha do ativo, o ADMINISTRADOR devera promover o cancelamento do
registro do FUNDO, mediante o encaminhamento a CVM da seguinte documentagao:

no prazo de 15 (quinze) dias:
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termo de encerramento firmado pelo ADMINISTRADOR em caso de pagamento integral
aos Cotistas, ou a ata da Assembleia Geral de Cotistas que tenha deliberado a liquidacao
do FUNDO, quando for o caso;

a demonstracao de movimentacao de patrimonio do FUNDO, acompanhada do parecer
do AUDITOR; e

o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ/MF do FUNDO.

no prazo de 90 (noventa) dias, a demonstracao de movimentagao de patrimonio do
FUNDO a que se refere o item 13.6, acompanhada do relatdrio do AUDITOR.

CLAUSULA DECIMA QUARTA — DA TRIBUTACAO

14.1. Para ndo se sujeitar a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas, o FUNDO nao
aplicara recursos em empreendimento imobilidario que tenha como incorporador,
construtor ou sécio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele
ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas em circulagdo. Para propiciar
tributacdo favoravel ao Cotista pessoa natural, o ADMINISTRADOR envidara melhores
esforcos para que (i) o FUNDO receba investimento de, no minimo, 50 (cinquenta)
Cotistas; e (ii) as Cotas, quando admitidas a negociacdo no mercado secundario, sejam
negociadas exclusivamente em bolsas de valores ou mercado de balcdo organizado.

14.2. Os rendimentos distribuidos pelo FUNDO ao Cotista pessoa fisica serdo isentos de
imposto de renda na fonte e na declaragdao de ajuste anual, desde que (i) o FUNDO
possua, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; (ii) o Cotista pessoa fisica nao seja titular
das Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou
cujas cotas Ihe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por
cento) do total de rendimentos auferidos pelo FUNDO; e (iii) as Cotas sejam admitidas a
negociacao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado.

14.3. O ADMINISTRADOR e o GESTOR nao dispoem de mecanismos para evitar

alteragdes no tratamento tributario conferido ao FUNDO ou aos seus Cotistas ou para
garantir o tratamento tributario mais benéfico a estes.

CLAUSULA DECIMA QUINTA — DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA

15.1. Os bens e direitos integrantes do patrimonio do FUNDO serao adquiridos pelo
ADMINISTRADOR em carater fiduciario, por conta e em beneficio do FUNDO e dos
Cotistas, cabendo-lhe, em conjunto com o GESTOR, administrar, negociar e dispor desses
bens ou direitos, bem como exercer todos os direitos inerentes a eles, com o fim
exclusivo de realizar o objeto e a Politica de Investimento do FUNDO.

15.2. No instrumento de aquisicdo de bens e direitos integrantes do patrimonio do
FUNDO, o ADMINISTRADOR fara constar as restricbes decorrentes da propriedade
fiduciaria, previstas no art. 7° da Lei n° 8.668/93, e destacara que os bens adquiridos
constituem patrimonio do FUNDO.
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15.3. Os bens e direitos integrantes do patrimonio do FUNDO, em especial os imoveis
mantidos sob a propriedade fiducidria do ADMINISTRADOR, bem como seus frutos e
rendimentos, nao se comunicam com o patrimonio do ADMINISTRADOR.

CLAUSULA DECIMA SEXTA — DA POLITICA DE EXERCICIO DE VOTO

16.1. O GESTOR adota politica de exercicio de direito de voto (“Politica de Voto”) em
Assembleias Gerais nas quais 0 FUNDO detenha participagao ou investimentos, conforme
condigOes descritas na Politica de Voto disponivel nos sites www.santanderasset.com.br.

16.2. O objetivo da Politica de Voto é estabelecer os requisitos e os principios que
nortearao o GESTOR no exercicio do direito de voto, na qualidade de representante dos
fundos de investimento sob sua gestao.

16.3. O GESTOR DESTE FUNDO ADOTA POLITICA DE EXERCfCIO DE DIREITO
DE VOTO EM ASSEMBLEIAS, QUE DISCIPLINA OS PRINCIPIOS GERAIS, O
PROCESSO DECISORIO E QUAIS SAO AS MATERIAS RELEVANTES
OBRIGATORIAS PARA O EXERCICIO DO DIREITO DE VOTO. TAL POLITICA
ORIENTA AS DECISOES DO GESTOR EM ASSEMBLEIAS DE DETENTORES DE
ATIVOS QUE CONFIRAM AOS SEUS TITULARES O DIREITO DE VOTO.

16.4. Cabe ao ADMINISTRADOR, desde que requisitado pelo GESTOR, representar o
FUNDO no exercicio do direito de voto.

CLAUSULA DECIMA SETIMA — DO EXERCICIO SOCIAL E DAS DEMONSTRAGCOES
FINANCEIRAS

17.1. O exercicio social do FUNDO tera inicio em 1° (primeiro) de janeiro de cada ano e
término no ultimo dia do més de dezembro, quando serdo levantadas as demonstracoes
financeiras relativas ao periodo findo.

17.2. As demonstraces financeiras do FUNDO obedecerdo as normas contabeis
especificas expedidas pela CVM, observando-se a natureza dos Ativos do FUNDO, e serao
auditadas anualmente, pelo AUDITOR.

17.3. O FUNDO deve ter escrituracdao contabil destacada da do ADMINISTRADOR.

CLAUSULA DECIMA OITAVA — DAS DISPOSICOES GERAIS

[/A\Y

18.1. Admite-se, nas hipdteses em que este Regulamento exija a “ciéncia”, “atesto”,
“manifestacdo de voto” ou “concordancia” dos Cotistas, que estes se deem por meio
eletronico.

18.2. O ADMINISTRADOR podera gravar toda e qualquer ligagdo telefonica mantida
entre o ADMINISTRADOR e os Cotistas, bem como, utilizar referidas gravagdes para
efeito de prova das ordens transmitidas e das demais informagdes nelas contidas.
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18.3. Em caso de morte ou incapacidade de Cotista, o representante do espodlio ou do
incapaz exercera os direitos e cumprira todas as obrigacdes, perante o ADMINISTRADOR,
gue caberiam ao de cujus ou ao incapaz até o momento da adjudicacao da partilha ou
cessao da incapacidade, observadas as prescricoes legais.

18.4. Fica eleito o foro da Comarca da Capital do Estado de Sao Paulo, com a exclusao
de qualquer outro, por mais privilegiado que seja, para dirimir quaisquer duvidas ou
controvérsias advindas deste Regulamento.

CANAIS DE ATENDIMENTO AO COTISTA

SAC - Servico de Atendimento ao Cliente

Reclamagoes, Cancelamentos, Sugestoes e Informagoes Gerais no
sc_faleconosco@s3caceis.com.br, atendendo também pessoas com deficiéncia auditiva e
de fala ou ligando para 4004 4412 para capital e regides metropolitanas e 0800 722 4412
para demais regides.

Atendimento: De 22 a 62 feira, das 9h as 18h, exceto feriados

Endereco de correspondéncia:

R. Amador Bueno, 474, 1° andar, Bairro Verde — Santo Amaro, Sao Paulo — SP

CEP: 04752-005.

Ouvidoria

Se nao ficar satisfeito com a solucdo apresentada, envie sua reclamacao para
sc_ouvidoria@s3caceis.com.br ou ligue para: 0800 723 5076.

De 22 a 62 feira, das 9h as 18h, exceto feriados.

Atende pessoas com deficiéncia auditiva e de fala no sc_ouvidoria@s3caceis.com.br
Endereco de correspondéncia:

R. Amador Bueno, 474, 1° andar, Bairro Azul, Santo Amaro, Sao Paulo — SP

CEP: 04752-005.
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